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Begrindung

zum Bebauungsplan Eppendorf 18
§ o 750 ArGhiy

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die erste und
die zweite 8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 19, November 1976 und 20. Juni 1978 und
28. Juni 1978 (Amtlicher Anzeiger 1976 Seite 1139 und 1978
Seiten 1045 und 1157) stattgefunden.

Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden. Deshalb fanden die Vorschriften iiber die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1

Satz 2 BBauG) und die Grundsitze fiir soziale Mafnahmen (§ 13a
Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fir die Grundsitze der Bau-
leitplanung (§ 1 BBaud), die Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung (§ 2a BBauG) und den Inhalt des Bebauungsplans
(§ 9 BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Im Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg,
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) ist das Plangebiet als Wohnbaufliche darge-
stellt, die Alster als Wasserfléche. Die Giterumgehungsbahn
ist als Fernbahn gekennzeichnet.



3, Aniap der Planung . -,

Der Bebauungsplan ist aufgestellt worden, um die bisher
als Grdnfléche, festgesetzten Grundstiicke -der "Alsterhalb-
;nsg;f?pﬁpdggghider Strafe Meenkwiese als Wohngebiet

fegtzuse@zgn;Hgdtpntlgpgidgr.Gupe;umgehunggbahn‘upterngJ;ﬂ

Berticksichtigung. des Bestands Gewerbegebiet augszuweisen.
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Der grbﬁte Te11 des Plangebiets 1st unbebaut. Im Norden

an der Bundesbahn beflnden 81ch Gebaude elner Autoreifen- w

flrma und elner pharmazeutlschen Fabrlk.u;m Sﬂden an der
Straﬁe Meenkw1ese 51nd mehrere Gebauderulnen vofhanden. T“
Filr das Gebéude Salomon—Helne-Weg 24 1st das Verfahren ;j
zZur” Eintragung in d1e Denkmalllste elngeleltet worden. o

-
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Die Alster'iét'im Planberelch kanallslert , . .
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Auf der das Plangeblet im Norden begrenzenden Guterumge-

hungsbahn Eldelstedt ; Eppendorf - Barmbek - Rothenburgs- -

“ort (mlt Nebenglelsen nach Ochsenzoll und Poppenbﬂttel)

- A

flnden zur Zelt taglich 30 bls 35 Zugbewegungen statt.

‘Langfrlstlg muB mlt einer maxlmalen Frequenz von 90 Zugen ;f

gerechnet werden.

5. Planiphalt ., . ... . . , . ool L.

Grundlage des Bebauungsplans ist das:Ergebnis. eines-im,
Jahre 1975 .durchgefiihrten stidtebaulichen -Wettbewerbs:
Vorgesehen ist eine Bebauung,-die am:ZusammenfluB.von- Tar-

penbek und Alster durch.den-unmittelbaren-Kontakt zwisc¢hen: '
Gebduden ynd Wasser die.Halbinselsituation berticksichtigt, .

stadtgestalterisch im Sinne von "Bauen am Wasser" wirksam = -

werden 148t und stidtisches Wohnen und-hohen Freizeitwert. =

miteinander in Einklang bringt.



Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans wird iliber-
wiegend reines Wohngebiet mit maximal finf Geschessen .fest-
gesetzt.
Zentrum der neuen WOhnanlage"iStﬁﬁie Vorgeséhene: halbkreis-
férmige Erweiterung der Alster """ die als Hafenbecken ‘dem Was=
sersport dienen soll, mit einem westlich anschiieRenden zum
Eppendorfer Mihlenteich’ durchgehenden’ FuBgéngervereich, der
durch viergeschossige Wohnbauten keilfdrmig flankiert wird.
Um diesen zentralen Bereich gruppieren sich mehrere Wohnhofe
mit Uberwiegend vier- bis finfgeschossigen Wohnh4usefn. Die"
thnzellen 31nd SO angeordnet daﬁ aus, den melsten WOhnungen
der Bllck auf d1e Wasserfléche des Muhlentelchs, der Alster
oder des Hafenbeckens mégllch 1st D1e Unterschr31tung der
nach der Hamburglschen Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Ham—
burglsches Gesetz— und Verordnungsblatt Selte 249) vorge-
schrlebenen Abstandsflachen ist unbedenkllch und zu1a331g,
da ‘es 31ch um die ﬁberlappung von Langs— und Schmalseiten -
der Geb&dude handelt, dle kelne wesentllchen Bellchtungsbeeln-
trichtigungen bewirken ksnnen.

Das fun?gééch0331ge Wohngebaude auf dem Flurstﬂck 594 der Ge-
markung Eppendorf 1st unter Beruck51cht1gung des Grundstucks—
zuschnltts angeordnet worden. Be1 der Reallslerung des Gebiu-
des werden im Hlnbllck auf d1e unmlttelbare Nachbarschaft des
Gewerbegeblets besondere Anforderungen an dle Grundrlﬁgestal—
tung gestellt, wobei auch die finf Meter brelte abschlrmende
Anpflanzung (Anpflanzungsgebot) zu berllcksichtigen ist. Eine
Festsetzung dieses an das Gewerbegebiet angrenzenden (Gebiets
als allgemeines Wohngebiet war nicht zu vertreten, da dieser
Bereich 'ausschlieRflich der Wohrinutzung vVorbelalten bleiben’
soll. Eine gegenseitige Beeintréichtigurg des nicht lirmintén-
siv arbeitenden GewerbebetriebSs und des reinen Wohngebists
ist nicht zu befilirchten, da die zur“Abschirmiung der Wohnbe-
bauung ‘getroffenen: planerischén Mafriakmen ‘sowié die im Bauge-
nehmigungsvérfahfen durchzisetzendén Anforderungen auf die
Lage zum .Géwerbegebiet hinreichend Rileksicht nehmen:



Die Bauk@rperanordnung auf den Flurstiicken 43 und 44 der
Gemarkung Eppeéndorf ‘érfordert eine’ Bodenordnung; um eine
gleichméfige ‘Ausnutzung-beider Grundstiicke und die nach
dem Wettbewerbsergebhis angestrebte Hofbildung zu.ermaéi
lichen. '‘Einer angéregten verdnderten Stellurig .der Baukdr-
~ per auf den Plurstticken- 43.und 44 bel gleichzeitiger Er--

- weiterung-der BebauungStiéfe” konnte nicht entsprochen’ -

- werden, da hieérdureh:das Flurstilck ﬁ#"ihidéffAuSﬁutZuﬁg’
- benachidligt ‘wirde und-2udem- dié Realisierurig ‘des Wettbe=
werbsergebnisses, "das Plangebist: dureh‘ﬂofbildungen zu
gliedern,-naufgehoben wiirde. °~ -£7 . RN
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Die: Uberschruitung dér-tn $§-17: AbBatz: 1 der: BaunutzungSum
verordnung in der Fassung vém™15. Septémber 1977 (Bundes:
gesetzblatt I Seite 1764) festgelegten H8chstwerte fir
- das.MaB der baulichen Nutzuang Aach §: 217- Absatz 10 -in Teil-
bereichen des Plangebiets ist aus’ stddtebaulichen Grinden
= gerechtfertigt, -weil mit. .dem:ausgedehnten FuBgingérbe-« "
reich einerzusdtzliche, in:deF Befechhuhg hicht erfubbare
. Freifl#che zur Verfilgungssteht and. auch:in"'der’ unmittel- -
‘baren Umgebiing im Bereich:derzAlster und- des Mihlentefchs
unfangreiche: Freifltichen vorhanden sind.- AuSerdem liegt -
das Gebiet im FuBgingereinzugsbereich einer Schnellbahn-
haltestelle. Die allgemeimen Anforderuhgen an’ gesunde Wohn-
‘und-Arbeltsverhdltnisse wenden . gémit erfiillt, dile BeBlrf-
‘nisse des. Verkehrs werden befriedigt SOnstigé §Ifentliche
Belange stehen:nicht: entgegen LI Th R A
-- Der auf TeilstreckenrhereitsLvorhandene‘AlsterwanderWegx
~auf der westlichen Alsterseite:soll vom Selemannpark {iber
-den Hayns 'Park umd die Parkanlage an der. Strafée Meenkwiese
rdurch_dashPlangebiet nach .Norden.bis zur-Strafie Deelbdge
. durchgefiihrt werden. DieserwWeg hat  flir-die: kiinftigen Be-
-wohner des Plangebiets auch Bedeutung als FuBgingeranbindung
an den Haupteinkaufsbereich Eppeéndorfer LandstraBe und an
wichtigemGemeinbedarﬂseinrichtungenﬂCKindertageshéime'anLder
LudolfstraBe; Kirche, Gemeindehaus, Bezirksamt. Hamburg-Nord
und Schulen). Zwischen der Strafe Meénkwiese und der Nord-
grenze des Flurstiicks 594 der



Gemarkung Eppendorf verléuft~dgrlweg‘ﬁbqr,den hier festge-
setzten Fufigéngerbereich, der auch; Querverbindungen zum - :
Salomon-Heine-Weg enthéltugAufgrundﬁQiner»&nregqng;néhtend;
der zweiten ffentlkichen Auslegung wurde der Wanderweg im
Zuge des FuBgingerbereichs auf dem-~Flurstick U458 an das Al~
sterufer verlegt, weil damit: eine. durghgehende Fiihrung des
FuBwegs entlang,deé;Als;erufer§‘erméglicbguwird,uqdddas pri-
vate Bauland im -Zusammenhang flir.die Anordnung von Tiefgara-
gen .zuy Verfigung steht.. Zur Sigherung einer-notwendigen A4b-
wasserleitung wurde ein Leitungsrecht -.auf dem:Flurstick 458
festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 5)..Die. Weilterfilhrung nach Nor-
den ist Uber einen Steg vorgesehen, der als Kragkonstruktioh
mit eimer lichten H8he-von;einep Meter:iUber -dem Wasserspie-
gel der Alster ausgeflhrt werden soll... -- . .
Eine andere Filhrung des Algterwanderwegs war im Hinblick auf
die .Ziele -des Wettbewerbs, einen Wanderweg auch-entlang des
Westufers der Alster .zu .sichern;-nicht [gegeben.. DaR .in diesem
nggmmenhané_méglighqxweise Entschidigungsforderungen gegen
die -Frelie und Hansestadt Hamburg:erhoben wérdem, muf im Irnter-
esse des Ubergeordneten.Ziels hier.das Alsterufer.der Offent-
lichkeit zuginglich. zu:machen; hingerommen werden..
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~Im Plangebiet sollen in Verbindung mit dem -FuRgingerbereich
an der Alster unterschiedliche Freizeitaktivitditen, insbeson-
dere ' wassersportliche Aktivitidten; ermdglicht: werden: Diesem
Zweck dient neben dem erwdhntern halbkreisftrmigen' Hafenbecken
auch die im Norden des Plangebiets festgesetzte Fliche fiir
Bootshiduser,  zur Lagerung.von Sportbocter, auf"der. eine weite-
re Ausbuchtung-der Alster zur Unterbringung einer Slipanlage
‘vorgesehen ist (vgl.-§ 2 Nummer 4). In .dem vier-'bis fiinfge-
schossigen Gebdude am Nordrande .des: halbkreisférmigen Hafen-
beckens: besteht die  Méglichkedt zur Einrichtung eines Restau-
,rants mit einem-iber dem Wasseér auskragenden.Bauteil, fir: den
eine Mindesth8he-von- *-.6,75.m . Uber Normalnull (NN)-festge~'
-'setzt.wurde.  Da.die Plankonzeption die. Blndelung:untepschied-
licher Freizeitaktivititen amWasser unter Einbeziehung des
Alsterwanderwegs zums Inhalt hat, ist das geplante R&stauradant



auch hier am kiinftigen Hafenbecken und nicht sidlich da-
von-an der StraRe ‘Meenkwiese angeordnet worden. Einer -
Anregung,ffur dié‘Unterkén%E'&érﬁAuskragung eine geringere
H8he' Uber-NN festzusetzen, konnte* im. Hlnbllck auf das frei-
Zuhaltende Lichtraumprofil im Alsterberelch nlcht entspro-
chen werden.
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Die’ auf den Plursticken 458 und Mjfdér Geﬁarkuﬁg Eppendorf”
festgeseteten eingeschoss1gen Gebéudetelle ‘8ind’ Zur Aufnah-'
me Yon. Gemelnschaftselnrlchtung rip dfe’ Wohnungen bder von 7
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Uth die/WéAnunger mit dem durch’die Wassérlage mﬁgllchen
Freizeitwert auszustatten, 1nsbesondere, hm atch “die Errlch-
tung einer Gaststitte am Wasser und von Anlagen fur sportll—
che Zwecke zu-~ ermﬁgllchen ‘wird dleser Teil des Wohngeblets
an dér Alster ‘als-allgemeines WGhngeblet ausgewiesen. Damlt.
die KonzeptTon nicht -durch- fremdartlge Elnrlchtungen beeln-L
trdcht igt ‘werderi‘kann, ‘sind Tankstellen: und Géwerbebetrlébe“

-, i

hier: ausgeschlossen (Vgl § 2‘Nummer r) f‘f"““‘ o
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' Zur ‘ErdchliéBurg der thnhausgrundstdcke sowie fur ‘die An—‘f
fahrt “zum Boot€hays -und: die Belreferung des Restaurants ist
“in ‘der n¥rdlichen H&1fté ‘des PranbereicHhs ° eine neun Meter';
breitd StichHstrafe ‘mit Kehre ausgewiesen“wcrden Der 31ch
dapan ‘anschliekeénde Wohnweg nit v1er‘Metern‘Bre1te stellt
einen welteren’Zugang Zum Alsterwanderweg dar "Da - 1n dlesem
Weg ein’ Regenwaessersiel mit® Elnmundung in dle Alster Verlegg
werden muﬁ 5011 der Weg so ausgebaut werden daB er auch
von Slelbetrlebsfahrzeugen befahren WerdEH kann. )

. - R

Um bei der Planung der WOhnhéuser elne relch gegllederte pla-
stische Gestaltung in Aniehnung an-di'e typlsche Bebauung des
Stadtteils” Eppendeorf zu ermbgllchen werden fir Uberschrel-'“
tungen der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone Logglen,'
Sichtschutzwinde und Erker {ber die Vorschrift des 3§ 23 Ab-'f
satz 3 Satz 2 der Baunutzungsverbrdnung in der Fassung vom '
15. September 1977 hinaus weitergéhende’ Ausnahmen vorgesehen



(vgl. § 2 Nummer 2). Die besondere Regelung fir Erker ist ge-
troffen WOrden um den Anteil dieser baulichen Anlagen an der
Gesamtfront der Gebaude zu, begrenzen. Die Wohnhausbebauung -
w1rd nur in mehreren zeitlich vonelnander urnabhingigen Ab- -
schnitten zu Yerw1rkllchen sein. . ...

Die Ausweisungen in dem siidlich an die Bahnanlagen anschlie-
Benden Gewerbegeblet entsprechen 1m wegsentlichen dem Bestand
des dort beflndllchen .Betriebs, dem eine Frwelterungsmbgllch-
keit parallel zum Salomon Helne weg geboten wird. Dariiber .
hlnausgehende_gewerbllche Nutzungen ;mdPlgngeble;nwgren im -
Hinblick auf die stddtebauliche Zielsetzung, am ZusammenfluB
von Alster und Tarpenbek 1n -sehr ginstiger Lage Wohnungen zu
errlchten, nlcht zZu vertreten
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Nach der ersten 6ffent11chen Auslegung des Bebauungsplans
wurde auf Grund vorgebrachter Anregungen ‘2ur besseren Er~ .
schlleﬁung der WOhnhausgrundstUcye die. Stlchstraﬁe im nérd-.
llchen Tell des Plangeblets elngefugt. Im Zusammenhang damit
wurde dle Festsetzung des Fuﬁgangerberelchs Manter gleichzeir
tiger fl&ZchenmiRiger Erweiterung im Hinblick auf die eindeu-
tlge Regelung der Unterhaltungs-.una Verkehrssicherungspflicht
von "Gehrecht” in "Verkehrsflacpe (Fubgingerbereich)! geln-*
dert, Unter Beruck81cht1gung welterer Anregungen wurde der im
Gewerbegeblet parallel zum Salomon Helne ~Weg stehende Baukdr-
per von zwel auf drel Geschosse erhSht. und mif Rigksicht; auf.
den benachbarten sudllchen Wohnblock um v1er Meter .geklirzt..
Welterhln wurde dle Fortfﬁhrung des Alsterwanderwegs in nérd-
llchgr Richtung liber die Nordgrenze des Flurstlicks 594 der
Gemarkung Eppendoff"higaustm§t einem Steg, dessen lichte Hbhe
einen Meter lber deﬁ Aisterwasserspiegel betrégt, lber die
Alster vorgesehen.nDle Fuhrung 1st als FuBgingerbricke im
Plan unverblndllch vorgemerkt; inre verbindliche. Festsetzung.
erfolgt nach den Vorschriften des Hamburgischen Wassergeset-
zes. Diese Anderungen machter eine zweite Offentliche Ausle-
gung-des Bebauungsplans erforderllch Durch die Umwandlung
der Geh- und Fahrrechte 1n dffentllche Verkehrsflichen (Fuf-
gangerberelch) haben 51ch kelne Veranderungen hinsiehtlich.



_stadt Hamburg:1908. Sezte 53):geﬁndert.--h“ T CNEN

der WOnngescnoBflache ergeben, ‘allerdings hat diese Ver-
anaerung zur Folge, dad nunmenr Anllegerbeltrage nacn ..
dem namburglschen Wegegesetz erhoben werden missen. Die-.
sen Wehrbelastungen stehen Jedoch solqhe E;nnahmen {Zegen- -
liber, die sich aus dem Erwerb der Fldchen durch die Freie
und dansestadt Hamburg ergeben.
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Fur das Plangeblet werden 1nsbesondere dle Festsetzungenh
des Baustufenplans Eppendorf vom- 25. Oktober 1949, erneut
festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1950
Seite 269, 1955 Seite 61) und des:Bebauungsplans furiden. .
Stadtteil Eppendorf vom 25. September 1907, 23. Dezember
1907 -und. 8. Januar~1908-(4mtsblatt dep” Freien: undeanse-”*
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Dle Anderung ger: westl;chen Uferlinieder<Alster zir Ah-

-lage degfpglgggiAusbuchtungen,bedurfen:E1nerﬁvorherlgEn-~43

. /Flanfeststellung:oder.Genehmigung in einem wassertechtli~"*

..chen .Verfahren:aach §.31'des Wasserhaushaltsgesétsés in - °

-der-Fassungvom-16; -Oktobér 1976 .(Bundesgesetéblatt I+~
-Seite .3018) in.Verbindung-mit:§$§:48:und 49:des Hamburgi-'""
schen Wassergesetzes ~(HWaG) wvom 20. Juni.1960-mitder
Anderung vom 29. November 1977 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1677 Seite 363). Auferdem
ist fiUr die Errichtung von Uferbauten sowie fir die Anla-
ge des Fubgidngerstegs eine Genehmigung nach § 15 KWaG er-
forderlich.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 37 200 m° grof. Hiervon entfallen

auf StraBenflichen etwa 8 030 m? (davon neu etwa 3 580 m2),
aufl Bannanlagen etwa 2 500 m2 und auf Wasserflichen etwa

3 900 m2.



Bei Verwirklichung des Plans milssen die neuen Verkéhrsflé-
chen einschlieflich der neuen Wass&rflachen durch d1e Freie
und -Hansestadt Hamburg erwérben werden. Die Flachen 51nd
von “zwéi - klelneren Rulnen abgesehen,‘unbebaut. - ‘_'

Weitere Kosten werden durch den Ausbal der“SﬁiChgtraBe, die
Herrichtung des Fuﬁgéngerberelchs, den Ausbau des halbkreis-
férmigen Hafenbeckens- und durch die- Herstellung des Fuﬁgan-
gerstegs entstehen. ) e
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k¥nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefithrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voréussetzungen vorliegen, Nicht Uberbaubare Grund-
stlicke oder .Grundstiicksteile; die als Freifllchen anderen
Baugrqustﬂckengzu dienen bestimmt. sind, 'sollen diesen Grind-
sticken zugeordnet werden..Soweit . eine"Regelung durch”private
Rechtsgeschéfte ni¢cht zu:.erwarten ist,.solten ZwéckmdRig ge-
stéltete-Grun@stuckeeimeege der .Bodenordnung-riaéH dém Viep-
ten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein vVorgese-
henes Bodenordnungsgehiet ist im:Plan gekerinZeichnet.
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