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1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz
{BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 mit den An-
derungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundes-
gesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979
Seite 949). Die Birgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die &ffentlichen Auslegun-
gen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19,
Januar 1979, 18. September 1980 und 18, Mai 19871 (Amt-
licher Anzeiger 1979 Seite 158, 1980 Seite 1525

1981 Seite 849) stattgefunden. AuBerdem fand im Januar
1982 eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 2a

Absatz 7 BBauG statt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttre-
Lten der Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen
worden. Deshalb fanden die Vorschriften Uber die &ffent-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2
Absatz 1 BBauG) und die Grundsitze fir soziale Maf-
nahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung., Fir die
Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1 BBauG) waren die
Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der bis zum

31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden, -

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der FliAchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) stellt flr den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die
WeusthoffstraBe ist als Hauptverkehrsstrafe hervorge-
hoben.



3. Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungs-
rechtliche Grundlage fUr den Bau eines Altenheimes zu
schaffen. Die Eigentiimerin des ehemaligen Sportplatz-
gelindes Eichenhdhe hat die dafir bestimmt Fliche ge-
stiftet und dem Deutschen Roten Kreuz libereignet, das
die Trédgerschaft fiir das Helim {bernommen hat.

Fir die Weusthoffstrafe, die einen Tell der Strafenver-
bindung zwischen der Stader Strzfe - Bundesstrafe

B 73 - und der Bremer Strafe - Bundesstrafie B 75 - dar-
stellt sowie flir die Strafe Eichenhdhe sollen die flr
den Ausbau erforderlichen Straf8enverkehrsflichen fest-
gesetzt werden, Weiterhin wird die Strafe G&hlbachtal,
die abweichend von den Festsetzungen im Bebauungsplan
EiRendorf 29 vom 5. M3rz 1971 ausgebaut worden ist,
entsprechend neu ausgewiesen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen den Stragen EiBendorfer
StraBe, Weusthoffstrafe, Gdhlbachtal und Kirchenhang.
An der Eckes Kirchenhang, WeusthoffstralBe und Bbhrsweg
befindet sich das Gelidnde einer Volksschule, Hieran an-
schlieflend folgt an der Weusthoffstrafe oine aufge-
lockerte ein- und zweigeschossige Wohnbebauung, die
dann in der Strafle Géhlbachtal in eine eingeschossige
Wohnbebauung iUbergeht, Hier ist auch ein dreigeschcessi-
ges Terrassenhaus errichtet worden. AuBerdem gibt es in
dieser Strafe einen kleinen Getréidnkehandel und an der
Ecke Eichenhdhe einen Zimmereibetrieb.

Am Kirchenhang stehen das Lokal "Eichenhdhe" mit den Ein-
richtungen des Schiltzenvereins Eifendorf (Schitzenplatz,
Schiefstand) und die Gebiude der Lutherkirche mit Kirche
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und Alten-Tagesstdtte. Die fUr das Altenheim vorgesehene
Fliche ist ein gegenwdrtig nicht mehr genutztes Sportge-~
linde; es ist stark bewachsen, zum Teil mit sehr wert-
vollem Baumbestand, Der Ubrige Bereich weist eine Ein-
familienhausbebauung auf,

Planinhalt

Auf der ehemaligen Sportplatzflidche &stlich der Strafe
Eichenh8he wird fir den Bau eines Altenheims eine Ge-
meinbedarfsfliche (Beginstigter: Deutsches Rotes Kreuz)
festgesetzt., Diese Einrichtung trigt der grofien Nach-
frage an Altenheimplitzen Rechnung. Fir die Anlage wur-
den folgende Gesichtspunkte berilicksichtigt:

- Ein Altenheim kann erst ab etwa 120 Heimpldtzen in
einem Rahmen arbeiten, der im vertretbaren Verh&ltnis
zwischen Aufwand und Nutzen steht,

- Die Fliche flir das Altenheim liegt groBenteils an
einer Einfamilienhaus-Bebauung.

Um Beeintrichtigungen der
Einfamilienhiuser weitgehend auszuschliefien, werden
benachbarte Gebidudeteile des Altenheims niedriger an-
geordnet,

- Die stddstliche Front des geplanten Altenheims liegt
dem Griinzug des Gdhlbachtals zugewandt, auf einem das
Tal {berragenden Plateau, Um eine negative Wirkung auf
die reizvolle Landschaft zu vermeiden, soll die Ge-
biudehdhe die HBhe der umgebenden Biume grundsdtzlich
nicht Uberschreiten.

Die gegeniiber den Ubrigen Werten im Planbereich fir das
Altenheim erreichbare Geschofflichenzahl von 0,7 ist



stidtebaulich vertretbar, weil hier trotz des Eingriffs
in die Gebietsstruktur eine Einrichtung geschaffen wird,
die dem Allgemeinwohl dient.

Der Gebdudekomplex s3ieht insgesamt ca, 130 Appartements
im Heimteil und ca. 52 Bettenplitze im Pflegeteil, Ge-
meinschaftsrdume sowle Wohnraum flr Personal vor. Der

im Nordwesten angeordnete Pflegeteil wird mit Ricksicht
auf die westlich benachbarten Einfamilienhiiuser zweige-
schossig ausgewiesen, Der drei- und viergeschossige
Heimteil hidlt einen angemessenen Abstand zu dem mit groe
Ben Laubbiumen bestandenen Hang. Damit sich der vierge-
schossige Gebdudeteil gut in die Umgebung einpaft, soll
das oberste Vollgeschof dachartig gestaltet werden
(vergleiche § 2 Nummer 4). Mit dem 2zweigeschossigen Bau-
kérper im Sliden soll ein Ubergang zu der eingeschossigen
Bebauung an der Strafe Eichenhdhe hergestellt werden.
Wihrend der &ffentlichen Auslegung wurde eingewandt,

dag die Bauké®rper des Altenheims im Sidden zu nahe an das
Flurstidck 516 heranreichten. Dies fiihrte jedoch zu Keiner
Planidnderung, well fir die beiden Wohnhiuser die hdne-
ren Teile des Altenheims auf der fir Wohnen nicht so
ausschlaggebenden Nordseite der Einzelhausbebauung lie-
gen und zudem eine Reihe wertvoller alter Biume an der
Grenze zwischen den beiden Grundsticken steht, die bereits
die Nordseite der Einzelhiduser teilweise beschattet.

In diesem Zusammenhang schlugen Ein-
wender auch vor, den drei- und viergeschossigen Heimteil
an die Strafe In der Schlucht zu verlagern., Damit kdnnte
der Altenheimteil, der den beiden Wohnhdusern auf dem
Flurstiick 516 am né&chsten liegt, auf zwei Geschosse
reduziert werden,Diesem Vorschlag konnte nicht gefolgt
werden, weil der funktionelle Aufbau des Altenheims nur
unter Verschlechterung wichtiger betrieblicher Belange
geindert werden kdnnte, Eine Verringerung der drei- und
viergeschosgigen Baukdrper brichte zudem wegen der be-



reits erwidhnten Nordlage keine wesentliche Verbesserung
fiir die Wohngebdude, Im ﬂhfigen sind die notwendigen
Abstandsflichen nach § 6 der Hamburgischen Bauordnung
vom 10. Dezember 1969 (Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 249) durch die Festsetzung von Baukdrpern im Be-
bauungsplan sichergestelit,

Fir das siidlich der Strafe Kirchenhang vorhandene Aus-
flugslokal mit seinen zugehdrigern Fléchen einschlieflich
der SchieBsportanlagen wird wegen der besonderen Art der
Nutzung eine Festsetzung auf der Grundlage des § 9 Ab~
satz 1 Nummer 9 des Bundesbaugesetzes getroffen., Die
dort zulissigen Nutzungen ergeben sich aus § 2 Nummer 1.
Die lberbaubare Fliche im Norden des Grundsticks flr das
susflugslokal wird - weltgehend dem Bestand entsprechend -
zweigeschossig ausgewiesen, Mit den Festsetzungen fdr
diese Fliche soll der dort vorhandene alteingesessene
Gaststittenbetrieb gesichert und damit die ddrflich ge-
wachsene Struktur erhalten werden, Darilber hinaus wird
die M8glichkeit er&ffnet, auf dem Grundstilck ausnahms-
weise einen kleinen Beherbergungsbetrieb (z.B, Pension,
Gistehaus) einzurichten, Damit wird unter anderem Be-
suchern von Bewohnern des Altenheims Unterkunftsmdg- -
lichkeit angeboten. Im Siiden des Grundstiicks wird ent-
sprechend dem Bestand eine eingeschossige Bebauung aus-
gewiesen. Der hieran anschliefende, seit den 20er
Jahren vorhandene SchieBstand hat bisher zu keinerlei
Beschwerden iiber Bel#istigungen gefiihrt, Die Schiefibahn
ist unterirdisch angelegt. Die ausgewiesenen Grund- und
GeschoBflichenzahlen lassen fiir die vorhandenen Gebdude
in geringem Umfang bauliche Erweiterungen zu. Die
Hichstwerte des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vonm
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
werden nicht ausgeschdpft, um auch hier nur eine der
Umgebung entsprechende Baudichte zu sichern. Nach der
ersten Sffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde



§ 2 Nummer 1 dahingenend erweitert, dag auf dem Flurstick
ausnahmsweise auch ein kleiner Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes zuli#ssig ist. Eine solche Einrichtung paft noch
in die Struktur und Mafstiblichkeit der Umgebung und
zient keine unverhidltnismifig grofe Betriebsamkelt in

das Gebiet. Diese Voraussetzungen wiirde ein Hotel wegen
seiner Grége und der damit verbundenen verkehrlichen Be-
lastungen nicht mehr erflllen.

Im Nordosten des Plangebiets zwischen den 3Strafen
Kirchenhang und In der Schlucht wird eine Gemeinbedarfs-
fliche fiir die hier vorhandene evangelisch-lutherische
Kirchengemeinde ausgewiesen,., Die Baugrenzen wurden so
festgesetzt, daf die bewaldeten Hang- und Bdschungs-
flichen in ihrem derzeitigen Zustand erhalten bleiben.
Damit beschrinkt sich die tatsidchlich fir eine Bebauung
in Frage kommende Fliche auf etwa die HElfte der Grund-
stilcksfliche., Hier wurden ebenfalls die nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Hdchstwerte
nicht auszeschdpft, weil die flr eine Bebauung zur Ver-
figung stehende Fliche im Verhiltnis zur Geszmtgrund-
stiicksgréBe sehr klein ist. Dies gewdhrleistet eine der
Umgebung angemessene Bebauung. Die lestgesetzte Ge-
schoBflichenzahl ermdglicht etwa eine Verdoppelung der
vorhandenen Bausubstanz. Die zweigeschossige Auswelsung
orientiert sich am derzeitigen Bestand und am ndérdlicn
anschliefenden Wolmgebiet,

Die im nordwestlichen Planbereich sidlich der Straile
Kirchenhang bestehende Schule scll erhalten bleiben und
wird deshalb als Fliche flir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Die Baugrenzen beriicksichtigen den erhaltenswer-
ten Baumbestand sowie das im siddstlichen Grundsticks-
teil stark abfallende Gelidnde,

Die im Plan festgesetzten reinen und allgemeinen Wohn-
gebiete orientieren sich am Bestand, In beiden Gebieten
sind, mit Ausnahme des auf den Flursticken 2869 und



Nach der Zweiten dffentlichen Auslegung Wwurden die B3ay-
&renzen. auf dep Flurstiicken 591, 597 und 1911 (westlich
der Strage Eichenhahe) geinder;, um ZweckmiRiger ge-

Bundesbaugesetzes Gelegenheit zur Stellungnahpe gegeben,

Punkte erbracht, Die Knderungen berihren nicht die
Grundzﬂge der-Planung. Die Zielsetzung, den klein.
klimatisch wWichtigen Innenbereich mit seinen vielen
alten BéumenAund den Grinflichen welterhin von Be-



An der Weusthoffstrale und beiderseits der Strafe G3hl-
bachtal sind noch sehr gut erhaltene Fachwerkhiuser vor-
handen, die das Milieu dieses Bereichs entscheidend
prigen, An dem Zuferen Erscheinungsbild dieser Hduser
s0ll sich die Neu~ und Umgestaltung geplanter und vor-
handener Gebiude orientieren,., Deshalb sind hier f{iir di
Dachneigung, die Ausfihrung der Dachdeckung und die GCe-
staltung der AuBenwinde gestalterische Anforderungen
festgesetzt worden (vergleiche § 2 Nummer 3).

Das an der Strafe Gdhlbachtal stehende Terrassenhaus ist
seinem Bestand entsprechend als ein- bis dreigeschossi-
ger Baukdrper Ubernommen worden. Eine Erweiterung nach
Westen - wie es wihrend der &ffentlichen Auslegungen
angeregt wurde ~ s0ll jedoch nicht ermdglicht werden,
well der Erhaltung und behutsamen Fortentwicklung des
historisch gewachsenen Ortsbildes eine grdlere Bedeu-
tung beigemessen wird.

Die im Westen des Plangebiets festgesetzten Verkehrs-
flichen im Bereich der Weusthoffstrage sichern dis fir
den Ausbau dieser StraBe bendtigten Flichen, Dies Weust-
hoffstrade ist Teilstick des Mittleren 3trafenrings Har-
burg, der die Stadtteile Heimfeld, EiRendorf{, Marmstorf
und Rénneburg miteinander verbindet, Mit Verkehrslirm
muf fir die angrenzenden Gebiete gerechnet werden, Im
Rahmen des Abwigungsgebiets ist dabei geprift worden,

in welcher Weise Lirmvorsorge durch planerische MaR-
nahmen oder durch Mafnahmen an Verkehrswegen selbst
(aktiver Lirmschutz) in Betracht kommt. Hiernach ergab
sich, daR eine alternative Trasse {lr die von dieser
Strafle wahrzunehmende Funktion ausscheidet, weill die-
ser Strafenzug sowohl zur Erschliefung der angrenzen-
den Grundsticke dient, als auch darUber hinaus eine
Sammelfunktion fiir die benachbarten Bereiche erflillt.
Desgleichen muften auf Grund des beengten StraBenraumes,
der vorhandenen topographischen Situation sowie des



erhaltenswerten Baumbestandes aktive Lirmschutzmafnahmen,
z.B. Anlage von Lirmschutzwidllen oder -winden - auch aus
landschafts~ und stadtgestalterischen Grinden - zuse
scheiden. Bei dem geplanten Ausbau ist (wie bisher vora
handen) ein Fahrstreifen Jje Richtung vorgesehen. Im
Bereich der Einmindung in die EiRendorfer Strafe ist

ein Linksabbiegerfahrstreifen geplant. Schutzstreifen,
Radwege, Gehwege sowie B&schungen - unter Erhalt des
Baumbestandes, insbesondere im Bereich WeusthoffstraBe/
Kirchenhang - sind weitere Bestandteile der festge-
setzten Strafenverkehrsflichen, Somit verbleiben im Zu-
sammenhang mit der Planung fir den Ausbau der Weusthoff-
strafie nur passive LirmschutzmaSnahmen. Die entsprechen-
den Anforderungen werden auf der Grundlage des § 2
Nummer 2 im Baugenehmigungsverfahren erhoben; mafgeb-
lich sind die 1981 als Technische Baubestimmungen*er-
lassenen"Richtlinien fUr bauliche Mafnahmen zum Schutz
gegen AuBenlirm"(Amtlicher Anzeiger Seite 1049).

Die schutzwilrdigen B&ume an der WeusthoffstraRe sollen
dadurch erhalten werden, daf eine Stiitzmauer einen
baumbestandenen Hang auf der Westseite der StraRe
sichert, die StraBe Kirchenhang nicht fir ein Rechtsab-
biegen in die Weusthoffstrafe ausgestattet wird und der
Radweg auf der West- und Ostseite der WeusthoffstraBe
teilweise mit dem Gehweg kombiniert wird, Hierbei wer-
den unterschiedliche Geh-/Radwegbreiten herzustellen
sein,

Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung wurde die Aus-
welsung von Strafienfldchen flir den Ausbau der Weust-
hoffstrafe an zwel Stellen reduziert, Die StraBenaus-
weisung wurde auf dem Flurstick 601 (Ecke Bdhrsweg)
gréftenteils und auf dem Flurstilck 2902 {(Ecke Gdhlbach-
tal) vollstindig im Rahmen einer #berarbeitung der
Strafenplanung in allgemeines Wohngebiet umgewandelt.
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Die Grundeigentiimer wurden von dieser geringflgigen

und die Grundziige der Planung nicht berdhrenden Ande-
rung nach § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes benach-
richtigt und erhielten damit Gelegenheit zur Stellung-
nahme. Der Bdhrsweg als Wegeverbindung zwischen Weust-
hoffstrale und der Strafe Kirchenhang wird in einer Brei-
te von 5 m ausgewliesen, da er auch eine ErschlieRungs-
funktion zu erfilllen hat, Die Breite von 6 m im siid-
lichen Teil dient der Erhaltung eines wertvollen Baumes,

Die Altenheimfliche s0ll von der StraRe Eichenndhe her
erschlossen werden., Die Zufahrt wurde an der Sddwestecke
des Grundstiicks (Flurstick 3672} angeordnet, Hier ist
die einzige Stelle, wo die dichte Baumreihe aus sehr
wertvollen alten Biumen eine Llcke aufweist und der
H8henunterschied zwischen der StraBe Eichenhdéhe und dem
Altenheimgelinde gering ist, 3o daB® keine aufwendigen
Magnahmen zur Erschliefung erforderlich sind. Eine Er-
schlielung von der Strafe In der Schlucht wire dagegen
mit einem nicht vertretbaren Eingriff in den vorhande-
nen sshr wertvollen Baumbestand verbunden, wodurch die
ins Tal flhrende Strafe In der Schlucht letztlich ihre
reizvolle Elgenart verlire.

Die Strafe Eichenhdhe war urspringlich in 7,50 m 3reite
geplant. Hierin war ein einseitiger Fufliweg enthalten,
der die Trennung von Fufginger- und Fahrverkehr durch
Verwendung eines Hochbordes ermdglicht hdtte., Dies
schien unter Voraussicht des relativ regen Verkehrs not-
wendig, den das Altenheim verursachen wirde, Der ge-
meinniitzige Triger des geplanten Altenheims selbst
hielt eine Strafenbreite von 6 Metern fir ausreichend,
wdhrend die Anlieger anliflich beider &ffentlicher
Auslegungen sogar anregten, die StrafBe als Wohnstraie
zu kennzeichnen und sie im vorhandenen Zustand zu be-
lassen, der streckenweise geringer als 5 Meter ist,



Daraufhin wurde der Strafenquerschnitt nach der zweiten
dffentlichen Auslegung in Anwendung der Vorschriften
des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes auf 6 Meter ver-
ringert, Dies war nur unter Verzicht auf den durch ein
Hochbord getrennten Fufweg méglich., Um den FuBgingern
dennoch ausreichende Verkehrssicherheit zu gewdhr-
leisten, werden verkehrsberuhigende Mafinahmen ange-
strebt. Dem Wunsch der Anlieger nach Erhalt des vorhan-
denen Strafenaushaus konnte nicht entsprochen werden,
weil diese Breite Begegnungsmdglichkeiten fir Kraft-
fahrzeuge bei gleichzeitig gesichertem Fufgidngerverkehr
nicht zul#dft. Ein Erhalt der Hecke ist bei dem geringen
StraBenquerschnitt nicht mdéglich.

Im Rahmen der Verringerung des Strafenquerschnitts
EichenhShe wurde der Kehrendurchmesser von 22 auf 20
Meter verringert. Auch diese unter Beachtung von § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommene Plandnde-
rung beriihrt nicht die Grundzilge der Planung. Flr den
gréften Teil des von Norden kommenden Kraftfahrzeug-
verkehrs stellt diese Kehre den Endpunkt der befahr-
baren Strecke dar. Der allgemein befahrbare Teil der
Strape Eichenhhe endet tatsichlich weiter stidlich,
etwa in HBhe der Nordgrenze des Flurstiicks 589. Von
hier zweigt ein befahrbarer Wohnweg ab, der die Flur-
stiicke 516 und 589 erschlieft., Etwa an der Siidgrenze
des Flurstiicks 589 beginnt der befahrbare Teil fur den
von der StraBe Gdhlbachtal - also von Silden - kommen-
den Fahrverkehr. Das Flurstiick 592 - das im Norden sei-
ne Garagen hat - soll noch vom nérdlichen Teil der
StraBe EichenhBhe her angefahren werden, Von der Kehre
ab nach Sitiden soll die Strake EichenhShe weitgehend

in ihrem derzeitigen Zustand erhalten werden; hier
findet kaum noch Fahrverkehr statt. Durchgangsverkehr
wird parallel zum Flurstilck 589 durch geelgnete Maf-
nahmen ausgeschlossen, um insbesondere der Verkehrs-
sicherheit der Altenheimbewchner Rechnung zu tragen,
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Das Gefille der 3Strafe Eichenhdhe betrigt im siddlichen
Bereich bis zu 10 %, Dieser Strafenabschnitt wird bei-
derseits durch Bdschungen begrenzt und von alten Biumen
gesdumt, AnliBlich der zweiten Sffentlichen Auslegung
wurde angeregt, eine befahrbare Verbindung zwischen dem
ndrdlichen und dem siidlichen befahrbaren Teil beizube-
halten. Damit sollte insbesondere eine Fahrverbindung
zwischen den Flursticken 592 (Garagen im ndrdlichen Se-
reich) und 513 (Einfahrt im mittleren Bereich) bestehen
bleiben, Da jedoch zu beflrchten ist, daf eine indivi-
duelle Fahrverbindung allgemein genutzt wird - und
somit doch Durchgangsverkehr entsteht - konnte dieser
Anregung nicht gefolgt werden.

Die StraRenverkehrsf{liche der Strafe In der 3c¢chlucht be-
rilcksichtigt zuf der Nordseite die bestehenden Grund-
stlicksverhdltnisse, auf der Slidseite schlielt sie eine
bereits heute 8ffentlich genutzte Fliche ein. Lang=
fristiges Ziel ist es, diese Wegeverbindung vom Fahrver-
kehr freizuhalten. Der von der Kirche genutzte Teil des
Flurstiicks 520 (StralRe In der Schlucht) an der Ecke
Kirchenhang wird als B8&schung in die 3tradenverkeshrs-
fliche einbezogen.

Die Straje G&hlbachtal ist mit 7,0 Metern ausreichend
breit und wird dem vorhandenen Ausbau entsprechend
festgesetzt. Dies stellt zu der bisherigen Ausweisung

im Bebauungsplan Eifendorf 29 eine wesentliche Verringe-
rung des Strafenquerschnitts dar.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Parkanlagen erginzen
die im Bebauungsplan Eifendorf 29 enthaltenen Flichen,
Diese Anlagen folgen dem natirlichen Verlauf des Géhl-
bachtals und stellen eine Verbindung von der Harburger
Innenstadt in die Wohngebiete EiRendorfs her, Die An-
schlisse sldlich der Strafie GShlbachtal gliedern die
dort vorhandene aufgelockerte Bebauung am Rande des



l.b

Grinzuges. Fir das Teilstlck des LohnmUhlengrabens
(verrohrter G&hlbach), der durch die Parkanlage ver-
l4uft, ist der erforderliche Fliachenbedarf {lr die
Oberflichenentwisserung im Plan unverbindlich vorge-
merket.

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten Be~
schrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791 - i), zuletzt ge#dndert am 2., Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167) .

Aufhebung bestehender Plidne, Hinweis auf Fachplanung

Flir das Plangebiet des Bebauungsplans werden insbeson-
dere folgende Pline aufgehoben:

- Bebauungsplan Eifendorf 29 vom 5. Mdrz 1971
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 45)

- Teilbebauungsplan TB 112 vom 24. September 1954
(Amtlicher Anzeiger Seite 853);

Teilbebauungsplan TB 1133 vom 20, Juni 1961
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 214) und

- Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954
(Amtlicher Anzeiger 1955 Seite 141).

Die fiir Oberflichenentwisserung gekennzeichneten Fli-
chen werden verbindlich festgesetzt in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 16. Oktober
1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in Verbindung



mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen Wassergasetzes vom
20. Juni 1960 (Hamburgisches GesetzZ- und Verordnungs-
blatt Seite 2335),

Flichen- und Kostanangaben

Das Plangebiet ist etwa 113 400 # gros, Hiervon werden
fir Stralen etwa 20 600 2 (davon neu etwa 2 400 %}, fur
eine Schule etwa 4 000 #, f{ir ein Altenheim neu etwa

12 000 w, flUr eine Kirche etwa 8 500 ® und fir Parkan-
lagen etwa 5 800 »* bendtigt.

Bei Verwirklichung des Plans milssen die neu ausgewiese-
nen Strafenverkehrsf{lichen durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind unbe-
baut,.

Weitere Kosten werden durch den StraBen- und Sielbau
sowie die Herrichtung der Parkanlagen entstehen,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteigznungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,



