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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbucﬁ (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316). In Enaveitening der stidtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss E2/06 vom 3. April 2006
(Amtl. Anz. S. 926) eingeleitet.

Die Offentlichkeitsbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und der &f-
fentliche Ausiégung des Bebauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom

10. Mérz 2006 (Amtl. Anz. S. 483) und 6. Februar 2007 (Amtl. Anz. S. 443) stattgefun-

den.

Anlass der Planung _
Im Jahr 2003 haben sich die drei freigemeinniitzigen evangelischen Krankenhduser Al-
| ten Eichen in Stellingen, Bethanien in Eppendbrf und Elim in Eimsb{ttel mit der CardioC-
liniC (CC) Eimsbuttel zum Diakonie-Klinikum Hamburg (DKH) zusammengeschlossen.
Das Vorhaben ist Teil einer StrukturmaBnahme dieser drei freigemeinniitzigen Triger
von Krankenhédusem zusammen mit der CardioCliniC, die sich zu einer gemeinsamen
Standortplanung am gut erreichbaren zentralen Standort eines der schon bestehenden
Hauser (Elim, Hohe Weide) entschlossen haben, um alle daraus entstehendeh Syner-
gieeffekte zu nutzen. Um diese Planung an diesem Standort umsetzen zu kénnen, ist
ein Bebauungsplanverfahren erforderiich. | .
Das neue Klinikum mit insgesamt 385 Betten soll als zentral gelegenes Gesundheits-
zentrum ca. 18,500 Patienten pro Jahr stationér behandeln.
Zudem sind zusétzliche Versorgungs-, Labor- und Verwaltungseinrichtungen auch fiir
die ambulante Behandlung sowie Einrichtungen mit Servicecharakter fur Klinikpatienten,
Angehdrige und Beschaftigte geplant. | :
Parallel zum Krankenhausneubau sollen die Sportstﬁtten auf dem Julius-Sparbier-
Sportplatz neu geordnet werden. Eines der beiden bisherigen GroRsportfelder soll zu-
kiinftig entfallen. Stattdessen werden eine Dreifachsporthalle und ein Kleinspielfeld neu
errichtet. Ein Grospielfeld und die Beachvolieyballpldtze bleiben erhalten, sollen aber
auf dém Geldnde neu ausgerichtet werden.
Die Tagesstatte flir Wohnungslose (TAS), die bisher im Gebdude Bundesstraie 101 un-
tergebracht ist, soll in baulicher Kombination mit den Umkleiderdumen fir die Sportstét-
ten neu errichtet werden. _
Das Bebauungskonzept wurde in einem hochbaulichen Realisierungsw;ttbewerb, der im
Sommer 2005 entschieden wurde, mit dem ersten Preis ausgezeichnet. '
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Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 97. Ande-
rung stellt flir das Plangebiet an der Hohen Weide Wohnbaufldchen mit einem Kranken-
haussymbol dar. Die (ibrigen Ftdchen sldlich der Bundesstrale werden als Grinflachéen

dargestellt.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 82. An-
derung stellt den Bereich der Sportanlagen als eingeschrénkt nutzbare Griinflachen, den
Bereich an der Hohen Weide als dffentliche Einrichtung dar. Als Milieu Ubergreifende
Funktion ist Entwicklung des Landschaftsbildes als Ziel definiert.

Dartiber hinaus liegt das Plangebiet in der Eimsbiitteler Landschaftsachse.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

14, Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 82. Anderung stellt an der Hohen Weide

Gemeinbedarfsflichen (13d) und fiir die Griinflichen den Biotopentwicklungsraum
Sportanlage (10d) dar. '

Bebauungspkline

Der Baustufenplan Eimsbiittel / Hoheluft-West in der Fassung seiner emeuten Feststel-
fung vom 14.01.1955 (Amtl. Anz. S. 61) stellt fiir das Plangebiet Griinflichen dar. Das
Krankenhaus ist als Geb#ude dffentlicher Art gekennzeichnet. '

Kampfmittelverdachtsflichen

Im Plangebiet bestsht ein Vérdacht auf Bombenblindgdnger aus dem zweiten Weltkrieg.
Vor Baubeginn sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst notwendig.

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Bé&ume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts
1 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).
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Planerisch beachtliche Tatbestiinde

" Im Friihjahr 2005 wurde ein beschrinkt offener, einstufiger hochbaulicher Realisie-

rungswettbewerb durchgefiihrt. Das Ergebnis dieses Wettbewerbs bildet die Grundiage
fiir die getroffenen Festsetzungen.

In Vorbereitung des Wettbewerbs wurde 2003 fiir die Planungen der dufieren und inne-
ren ErschlieBung des Krankenhausneubaus und der Sportstitten eine verkehrstechni-
sche Untersuchung durch'gefi]hri. Diese wurde im Juni 2006 auf Basis des
Wettbewerbsergebnisses aktualisiert.

Iy Vorbereitdng des Wettbewerbs wurde 2003 auch eine schalitechnische Beurteilung
zur Prognose der Gerduschimmissionen auf das Krankenhaus und der vonlihm ausge-
henden Emissionen durchgefiihrt. Diese wurde im September 2006 auf Basis der Hoch-
bauplanung und der aktualisierten verkehrstechnischen Untersuchung ergénzt und
lberarbeitet.

Fir das Plangebiet liegen Ergebnisse verschiedener Bodenuntersuchungen des geolo- 4
gischen Landesamtes aus den Jahren 1929-1986 vor.

Angaben zum Bestand

Bebauung und Nutzung
Flurstick 2929: Fléchén des Krankenhauses Elim mit vier- bis fiinfgeschossigen Kli-
nikgebduden sowie Stellplatzflichen, Betriebshof und Krankenhausgarten.
Flurstiick 4172: Flachen des Krankenhauses Elim mit einem 10-geschossigen
Schwestemwohnheim und einer Durchfahrt zu riickwértigen Stellplatzflachen.
Flurstiick 4415; Julius-Sparbier-Sportplatz mit 2 FuBRballfeldemn, Béachvolleyballfel-
dern, einem eingeschossigen Gebdude mit Umkleiderdumen und gehblzbestandenen
Grunflachen parallef zur Bundesstrae und Hohen Weide.
Flurstlick 2996: Griinflachen mit einer zwsigeschossigen Tagesstétte fir Wohnungs-
lose (TAS).
Flurstiicke 283, 4818: StﬁBenvemehrsfléchen der Hohen Waide und Bundesstralle.
Auf den angefithrten Griinflichen befinden sich Baumaufwuchs bzw. Baumpflanzun-
gen sowie in der Hohen Weide und Bundesstralle Strallenbdume, die zum Teil unter
die Baumschutzverordnung der Stadt Hamburg fallen. |
In den StralRen Hohe Weide und BundesstraRe befinden sich Transport- und Versor-
gungsleitungen der Hamburger Wasserwerke, Mischwassersiele der Hamburger
Stadtentwésserung (HSE), Gasleitungen der E.ON Hanse und Femwirmeleitungen
sowie eine Netzstation der Vattenfall Europe. |
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‘Umweltbericht

Vorbemerkungen
Mit den Planungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung

~ des Diakonie-Klinikums Hamburg (DKH), der CardioClinic Hamburg (CC) und einer

Sporthalle sowie die Neuordnung der Sportstétten und den Ersatzbau der Tagesaufent-
haltsstétte fur wohnungsiose Menschen (TAS) geschaffen werden. Weitere Einzelheiten
sind im Kap. 2 dargestellit.

Alternativen

Fiir den Bebauungsplan Eimsbiittel 9 erfolgt paralle! eine Anderung des Fléchennut-
zungsplans sowie des Landschaftsprogramms mit Arten- und Biotopschutzprogramm.
Dabei wurde eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Einzelheiten zur Standortal-
temativenpriifung sind der Flachennutzungsplanénderung zu entnehmen.

‘Im Zuge der Betrachtung von Standortaltemativen werden dabei eine Nullvariante sowie

die insbesondere die Standortalternative ,Alten Eichen* in Stellingen fiir ein zentrales
Diakoniekrankenhaus betrachtet. Unter Berlicksichtigung aller relevanten stddtebauli-
chen, funktionalen und betriebswirtschaftlichen Kriterien wurde auf Ebene der Fldchen-

nutzungsplanung festgestellt, dass ein Standort in zentraler Kei‘ngebietslage besser

geeignet ist. Aus Umweltsicht sind sowohl am Standort ,Alte Eichen” wie am nun vorge-
sehenen Standort ,Hohe Weide* erhebliche negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. |

Auf Ebene des Bebauungsplans wurden im Rahmen des hochbaulichen Realisieruﬁgs-z
weftbewerbs Projektvarianten zur Unterbringung der Klinikgeb3ude, Arztpraxen, Tiefga-
ragen, Sporthalle, Umkieidebereiche und der Sportflachen gepriift (z.B. Unterbringung
der Sporthalle im Untergeschoss oder als Einzelbaukorper, Gestaltung der Bebauung in
der Bundesstrale als geschlossener Baukdrper). Aus Umweltsicht sind die Vananten als
nicht wesentlich unterschiedlich zu beurteilen, da in alien Varianten die bebauten oder
unterbauten Fldchen sowie intensiv genutzten und Gberwiegend befestigten Sportplatz-
flachen das gesamte Pla‘ngebiet ausnutzen.

Allen Projektvarianten ist gemeinsam, dass an der Hohen Weide eine mehr oder weni-
ger geschlossene Bebauungskante definiert wird. Somit entstehen aus Sicht des Land-
schafts- und Stadtbildes durch Liickenschlie®ung an der Straflenkante der Hohen Weide
sowie die Abschirmung der Wohnbebauung in der Hohen Weide vom Sportbetrieb und -
lérm Positiveffekte. ‘

In allen Entwiirfen wird in Richtung des Isebek-Griinzugs ein offener Raum mit Sport-
plétzen neu gestaltet. Dadurch wird eine mit dem bisherigen Zustand vergleichbare Frej-
raumsituation in Richtung des Isebekkanals ermreicht.

Weiterhin ist bei allen Varianten ein weitgehender Verlust des Baumbestandes auf den
Grundstiicken unvermeidbar. '
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Standort und Untersuchungsraum .

Im Plangebiet wird der sidliche Teil durch das Krankenhaus Elim genutzt, im nérdiichen
Abschnitt befindet sich an der Bundesstrale die Tagesstétte fiir Obdachlose. Auf der
iberwiegenden Fliche des Plangebiets liegt der Julius-Sparbier-Sportplatz (zwei GroB-
spielfelder, ein Beach-Volleyballfeld sowie ein Nebengebaude), der vom Eimsbitteler
Tumverband an der Bundesstralle sowie von den umliegenden Schulen genutzt wird.
Sudlich und ostlich des Plangebiets befinden sich an der Hohen Weide Wohnbebauung
bzw. das Institut fir Lehrerfortbildung. Im Westen bzw. Stidwesten grenzen ein Frei- und

'Hallenbad sowie ein privater Sportciub mit Stellplatzanlage an. Zum Isebekkanal hin

schlieBt sich der Griinzug am Kaiser-Friedrich-Ufer an. Die bestehenden Sportplatze
(,eingeschrénkt nutzbare Griinanlagen“) und das Kaiser-Friedrich-Ufer mit isebekkanal
(,Parkanlage*} sind nach dem Landschaftsprogramm Teile der Eimsbutteler Land-
schaftsachse von ,Planten und Blomen® zum Niendorfer Gehege und Teil des Griinzu-
ges an der sebek, der die Eimsbiitteler Landschaftsachse mit der Alster-
Landschaftsachse verbindet. |

Grundsiitzlich gilt fiir den Untersuchungsraum der Umweltpriifung, dass dieser durch
das Plangebiet vorgegeben ist. . '

Fir den Teilbereich des Plangebiets, in dem di:e Sportfelder néu geordnet wenrden, ist
keine erhebliche Verdnderung der Umweltsituation zu erwarten. E_rhebliche Umweltaus-
wirkungen treten im Bereich der geplanten Uberbauung durch das Diakoniekiin ikum auf.
Bei der Betrachtung einzelner Schutzgiter ist der Untersuchungsraum je nach Erforder-
nis auf das Umfeld auszuweiten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die Erfassung
und Bewertung von Gerduschimmissionen und Verkehrsauswirkunigen.

Schutzgliter und deren Wechselwirkungen

Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung Lirmbelastung

In der verkehrstechnischen Untersuchung vom Juni 2006 werden als_mallgebliche Ver-
kehrsbelastungen auf der Bundesstralle 12.400 KFZ/Tag und auf der Hohen Weide
siidwestlich Bundesstrafie 2.000 KFZ/Tag und siidwestlich Felix-Dahn-Str. 1.700
KFZ/Tag aufgefilhrt. Daraus ergeben sich fiir den Kreuzungsbereich Bundesstrafie/ Ho-
he Weide entsprechende Larmbelastungen, die jedoch unter den gesundheitsgefahr-
denden Schwellenwerten liegen.

Vom Frei- und Hallenbad gehen insbesondere an heilen Sommertagen sehr hohe Ge-
rauschemissionen aus. Auch die Sportplétze weisen Larmbelastungen bei Betrieb auf.
Vorbelastungen in Form von Luftimmissionen bzw. Larmbelastungen aus der Lage zu
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StraRen, Sportflichen und Freibad sind damit im Plangebiet und fiir die Wohnbebauung
in der Hohen Weide gegeben.

Bestandsbeschreibung Luftschadstoffe

Im Bebauungsplangebiet wurden bisher keine Luftmessungen durchgefihrt, aber
1995/96 in der nahe gelegenen OsterstaBe und 1996/97 im Wohngebiet Eimsbiittel.

Die NO2 - Konzentrationen in der Aufieniuft lagen in beiden Messprogrammen im Be-
reich des ab 2010 giiltigen EU - Grenzwertes von 40 pg/m® (38 - 47 pg/m®). Im Wohnge-
biet wurde eine mittiere Konzentration von 41 ug/m?® (Gebietémittel) und direkt an der |
Osterstralie eine von 47 pg/m® ermittelt. Die NO2-Belastung an der innerstédtischen
Messstation Stemschanze lag dagegen im gleichen Zeitraum mit 35 bzw. 36 pg/m® deut-
lich niedriger als in Eimsblttel. Da die innerstéd_tisché NO2 - Belastung zwaischen 1996
und 2006 leicht zuriickgegangen ist (Station Stemschanze: 36 ug/m® 1996 auf 33 ug/m®
2006), ist davon auszugehen, dass dies auch im Wohngebiet Eimsbiitte! der Fall ist. Die
Belastung miisste demnach jetzt bei ungeféhr 38 ug/m* liegen. im nérdlichen Teil des
geplanten Klinikums, das unmittelbar an die Bundesstrasse angrenzen wird, kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden, dass die mittleren NO2-Konzentrationen im Bereich
des Grenzwertes liegen und ggf. auch einmal liberschritten werden trotz des leichtem
NO2 - Belastungsriickgang im innerstédtischen Bereich.

In der Osterstrafie lag der Jahresmittel des Schwebstaubs vor 10 Jahren bei 51 pg/m*
und an der Station Stemschanze bei 45 ug/m®, was einer PM10-Konzentration von etwa
41 ug/m® bzw. 36 pg/m* entspricht. Die innerstédtische PM10 - Belastung hat sich in
Ha'mburg (Stétion Stemschanze) zwischen 1996 (36 ug/m®) und 2006 (29 pg/m?) leicht
veminger. Es kann daher davon ausgegangen'werden, dass der EU - Grenzwert fiir das
Jahresmittel des Feinstaubes (PM10) von 40 ug/m?® auch im Bereich des an die Bundes-
stralle angrenzenden Klinikumteils eingehalten wird. . '

Im Bebauungsplangebiet ist bei SO2 nicht mit Grenzwertiiberschreitungen zu rechnen. .
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Entsprechend dem Hamburger Leitfaden ,L4rm in der Bauleitplanung" wurden im L&m-
schutzgutachten die auf die Umgebung einwirkenden Immissionen aus dem Stralenver-
kehr (nach 16. BImSchV), von der Tiefgaragen- und Lieferausfahrt (nach TA Ldrm), von
der Nutzung des Sportplatzes (nach 18. BImSchV; Berticksichtigung des ungiinstigstes
Nutzungsfalls mit zuschauerintensiven Sporttumieren am Wochenende) sowie des Frei-
und Hallenbades und des Parkplatzes des privaten Sbortclubs (in Anlehnung an 18.
BimSchV; Beﬁicksichtigung der Nutzung auch in den Ruhezeiten) beurteilt. Rettungs-
fahrten von Krankenfahrzeugen gehéren dabei zu den Emissionen sozialer Einrichtun-
gen, die von einer Beurteilung nach TA L&m ausdriicklich ausgeschlossen sind. Durch’
geeignete Grundrissgestaltungen und die Festsetzung von maximalen Innenraumpégeln
(vgl. 5.7) bei den geplanten Neubauten werden gesunde Genesungs-, und Arbeitsver-
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héktnisse im Bereich des Kiinikums gesichert. Fiir die benachbarte Wohnbebauung wird
die Situation im Bereich Sport- und Freizeitldrm durch die abschirmende Wirkung des

- riegelartigen Baukérpers tendenziell verbessert.

Die prognostizierte Zunahme des Verkehrs auf der Hohen Weide um 600 KFZ/Tag l4sst
keine erhebliche zusétziiche lufthygienische Belastung erwarten. Dabei ist auch zu be-
riicksichtigen, dass gerade in der Hohen Weide lokale Entlastungen durch geringeren
Parksuchverkehr auf Grund des neuen Stellplatzangebotes in der Tiefgarage des Klini-
kums mit Zufahrt von der BundesstralRe zu erwarten sind. '

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen / Festsetzungeh o
Abschirrﬁwirkung und Verbesserung der Situation in Bezug auf Spon- und Freizeitlarm
fiir die Wohnbebauung auf der Ostseite der Hohen Weide und in den angrenzenden
StraBen (z.B. Gorch-Fock-StralRe) durch parallele Anordnung des Klinik-Hauptgebdudes
zur Hohen Weide.

Minimierung der LArmimmissionen der Haustechnik des Krankenhauses durch mégﬁchst
weiten Abstand der Anlagen zur Wohnbebauung auf der Westseite der Hohen Weide.

Minimienjng der LArm- uhd Schadstoffbelastung in der Hohen Weide durch Reduzierung
des Parksuchverkehrs auf Grund der neuen Tiefgaragen.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind Aufenthaltsréume durch geeignete Grundriss-
gestaltung den [drmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
von Aufenthaltsraumen ah den larmabgewandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss
ein ausreichender L&rmschutz an AuBentiiren, Fenstem, AuBenwinden und Déchern
der Gebéaude durch bauliche Manahmen geschaffen werden. (vgl. § 2 Nr. 2)

Im Sondergebiet ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen
dass fur Patientenzimmer ein Innenraumpege! von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit und
fir Patientenzimmer und Aufenthalts- und Behandlungsrdume fir Patienten ein Innen-
raumpegel von 35 dB(A) wihrend der Tagzeit hicht iberschritten wird. {val. § 2 Nr. 3)

Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

tm Zusammenhang der Sportflichen mit dem Griinzug am Isebekkanal hat das Plange-
biet auf Grund des relativ hohen Freiflichenanteils eine Funktion als lokalklimatisch
wirksame Freifliche. Einschrénkend haben allerdings die eigentlichen Sportplatzflichen
auf Grund ihrer Versiegelung und Entwiésserung als Grandflichen eine geringere Ver-
dunstungsrate und erwdmnen sich schneller und stérker als Rasenflachen. Etwas bedeu-
tender sind die Grinflachenstreifen mit Baumbestand am Rande der Hohen Weide /
BundesstraRe einzustufen. Die stadtklimatische Entlastungswirkung der Freiflichen Ise-
bekkanal / Sportflichen Julius-Sparbier-Platz insbesondere fir die Bebauung der Hohen
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Weide wird wegen der bestehenden Bebauungen wie des privaten Sportclubs, Kranken-
haus Elim, Badeanstait Hohe Weide und befestigten Sportflachen auch bei Westwinden
als relativ gering eingestuft.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Bereich der neuen Sportplatzflachen is{ durch die Wiederherstellung der Flachen kei-
ne grundsétzliche Verdnderung der Situation gegeben. Durch die parallel zur Hohen
Weide verlaufenden Baukdrper (zusatzliche Versiegelung mit Aufwédrmung, verminderter
Luftaustausch bei Westwind) und den dadurch bedingten Verlust der Grinfléchenstrei-
fen mit Baumbestand (geringere Beschattung und Verdunstungsrate) am Rande der
Hohen Weide / Bundesstrale ergibt sich insgesamt eine geringe Beeintrdchtigung der
lokalklimatischen Funktionen. Alierdings werden die Auswirkungen durch eine teilweise
extensive Dachbegrinung auf den Flachddchem der Gebdude minimiert. Weitere er-
génzende Griingestaltungen sind auf Grund der hohen Ausnutzung der Flichen nicht er-

reichbar.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Teilweise Wiederbegriinung des Vorfeldes vor den neuen Geb&uden an der Bundes-

stralle.

Teilweise Begriinung von Dachfidchen der Neubauten zur Erhéhung der Verdunstung
und Minimierung der Aufwarmung der Geb&ude. Dazu wird festgesetzt:

Décher sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrilnen.(vgl. § 2 Nr. 9)

4.2.3 Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung
Als ausgebautes Oberflichengewdsser liegt der Isebekkanal westlich auBerhalb des
Plangebiets. Nach dem Landschaftsprogramm ist die 6kologische Qualitat im betreffen-
den Abschnitt sidlich der Bundesstrae erheblich beeintrachtigt.
Der Grundwasserbemessungsstand Iiegf im Plangebiet bei 3,00 m ber NN (nach den
Profilen des Geologischen Landesamtes) bis 5,00 m (iber NN (nach Messungen Juni/
Juli 2006). Das Grundwasser steht damit je nach Ausprigung des Stauwasserhorizonts
und des Oberfldchenreliefs (s. Kap. 4.2.4) minimal ca. 2 m bis maximal ca. 6 m unter
Fluran. o .
Die Entwésserung im Plangebiet findet iber Mischwassersiele statt und ist bereits stark
ausgelastet bzw. bei Starkregenereignissen teilweise iiberiastet. Die befestigten Sport-
platzflachen (Grandfldchen) versickem nur minimal in den Untergrund und drainieren
ebenfalls in die Mischwassersiele. Dadurch entwéssert das Plangebiet mit
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Uberwiegend versiegelien Flachen (s.‘ Kap. 4.2.4) weitgehend in die Mischwasserkanali-
sation und tragt nur in sehr geringem MaR zur Grundwassemeubildung bei.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung .
Die Geb&ude- und Dachflichen werden — nach Vorschaltung eines Regenriickhaltebe-
ckens im Gebdude des Klinikums zur Entlastung der Siele — in die'bestehenden Misch--
wassersiele entwiissem. Dies gilt ebenfalls fiir die iberwiegend wieder befestigten
Sportplatzflichen (teiIWeise mit unterliegender Tiefgarage). Fiir die Versickerung bzw.
Grundwasserneubildung gehen gegeniiber der bisherigen Situation nur die offenen
Griinflichenbereiche (ca. 3.850 m?, s. a. Kap. 4.2.4) verioren, was als geringe Beein-
tréchtigung fi':f den Grundwasserhaushait anzusehen ist. Funktionen des Bodenwasser-
haushaltes (Riickhaltung, Verdunstung) kénnen dafiir in Teilen durch die ‘
MinderungsmaBnahme der Dachbegriinungen Gbernommen werden.
Der Tiefgaragenboden wird max. 3,95 m, der Wirtschaftshof max. 5,10 m"unter Flur iie-
gen. Ein Anschnitt des Grund-/ Stauwasserhorizontes wahrend der Bauphase ist nicht
' auszuschliefen. ' - '
Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahrhen‘! Festsetzungen
Vorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung von erheblichen Grundwasserabsenkun-
gen wihrend der Bauphase in Bezug auf angrenzende Vegetationsbestinde/ Gebaude.
Die teilweise begriinten Dachfléchen und wasser- und luftdurchlédssigem Wege kénnen
bedingt Funktionen des gewachsenen Bodens fiir den Wasserhaushalt wie Regenwas-
sermriickhaltung sowie Filterung und Verdunstung von Niederschlagswasser liberneh-
men. Dazu wird festgesetzt:
~ Décher sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrinen.(vgl. § 2 Nr. 9) '
— In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege in wasser- und qutdurchléissigem Auf-
bau herzustellen. (vgl. § 2 Nr. 11)

4.2.4 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung .
Das Relief des Plangebiets weist Hohenunterschiede von ca. 2,3 m auf. Von + 6,7 m
{1 NN an der Bundesstrale / Ecke Hohe Weide steigt das Gelénde in Richtung NW auf
etwa + 8,30 m (i NN, in Richtung SW auf etwa + 8,8 m i NN. Der Sportplatz ist mit ca. +
9,00 m U NN leicht erhdht.
Die Bodenschichtung zeigt (nach den Profilen dés Geologischen Landesamtes) im obe-
ren Bereich Oberboden bzw. Auffillungen und im ndheren Untergrund mehr oder minder
méchtige, sandig bis sandig-lehmige Geschiebelehm/-mergelhorizonte. Die Béden im
Plangebiet sind iiberwiegend durch kiinstiiche Auffillungen mit iberwiegender Versiege-
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fung (Sportplatz) oder volistidndiger Versiegelung (Krénkenhaus

Elim) im oberen Bereich stark anthropogen (berprigt.

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt, allerdings kann das Vor-
handensein von Bombenblindgéngern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen wer-

den.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Plangebiet wird der Boden weitgehend versiegelt (Gebéude, Nebenflachen, Kunstra-
senspielfeld / Grandplatz, Tiefgaragen). Die geplanten Neubauten werden aber
iberwiegend auf den Flichen der abzureilenden Gebédude oder auf bereits versiegelten
Wege-, Parkplatz-, und Sporiplatzfidchen emichtet. Von einer Neuversiegelung ist insbe-
sondere bei den Griin- und Pflanzflichen im Randbereich der Grundstiicke zur StraBe
Hohe Weide und Bundesstrale und den Gartenflichen des Krankenhauses Elim auszu- |
gehen (ca. 3.850 m?). Der Boden verliert hier seine Speicher-, Puffer- und Transforma-
torfunktionen im Naturhaushalt. Funktionen des Bodenwasserhaushaltes (Rickhaltung,
Verdunstung) kénnen in Teilen durch die MinderungsmafRnatime der Daéhbegrﬁnungen
Ubemommen werden. Die offenen Baumstreifen im Strafenraum bleiben erhalten.

.Beschreibung der Vermeidungs- und"Min'derunggmasna-hmenl3Festsetzungen

Neubauten, Tiefgaragen und Wegefladchen werden (iberwiegend im Bereich bergits ver-

siegelter Flachen emichtet.

Die teilweise begriinten Dachfldchen und wasser- und luftdurchléssigen Wege kénnen
bedingt Funktionen des gewachsenen Bodens fiir Wasser- und Klimahaushalt wie Re-
genwasserriickhaltung sowie Filterung und Verdunstung von Niederschlagswasser {i-

bernehmen. Dazu wird festgesetzt:

Dacher sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.{vgl. § 2 Nr. 9)

In den Ba ugebieten sind Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. (vgl. § 2 Nr. 11) '

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet finden sich keine gesetzlich geschiitzten §28-Biotope nach dem Hambur-
gischen Naturschutzgesetz in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVB!. S. 358,
392).

An Biotopstrukturen finden sich im Plangebiet nur schmale Griinstreifen mit Baum-
aufwuchs entlang der Grundstiicksgrenzen zur Hohen Weide und im Vorfeld der Ge-
bdude an der Bundesstrale sowie StraRenbdume an der Hohen Weide und Bdndes-
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strafle (iberwiegend Ahom, Linden) sowie waiterhin Griinflachen im Garten des Klini-
kums Elim. Die Sportplatzflaichen weisen — auler in den genannten Vorfeldern - keine
Vegetation auf. Ingesamt wurden im Plangebiet 119 Bédume aufgenommen, davon fallen
57 (Stammdurchmesser >= 25 cm) unter die Baurhschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge-
dndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Die 6kologische Funktion und biologische Vielfalt der Griinflichen entlang der Stralen
ist auf Grund der streifenartigen Anordnung am Rande von Intensivnutzungen (Sport-
platz, Strafle) eingeschrinkt.

Beschreibung der Umweitauswirkungen der Planung
Auf Grund der baulichen Verdichtung durch das Sondergebiet Klinikgebiet und die
§portf|éichen ist von einem vollstandigen Verlust der stre'rfenartigeh Grinfidchen mit
EaumbeWuchs und der Gartenflichen des Krankenhauses Elim auszugehen (ca. 3.850
m?, 87 Bédume, davon 46 nach Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am
2. Juli 1981 (H.ranVBI. 8. 167). Ein Erhalt einzelner Baume ist auf Grund der dichten
Lage zu den neuen Fassaden, zu befestigenden Wegen / Einfahrten und Griindungen
der Geb&dude bzw. Tiefgaragen nicht méglich bzw. sinnvoll.

Der StraBenbaumbestand kann liberwiegend erhalten werden und dient neben der stid-
tebaulichen Einfassung der neuen Gebiudekdrper auch dem Erhalt von.Bioiopstruktu-
ren. Bei Verlusten von einzelnen Straenbdumen solien Nachpflanzungen entsprechend
der bisher iberwiegend verwendeten Baumart erfolgen, um den Charakter dér_ Baumrei-
hen zu erhalten bzw. zu férdem. Als heimische Leitarten werden in der Hohen Weide
Spitz-Ahom (Acer platanocides) und in der Bundesstrafie Winter-Linde (Tilia cordata)
. vorgeschlagen.

Die teilweise vorgesehenéen Dachbegriinungen bieten dariiber hinaus ein Lebensraum-
~potenzial fiir Trockenheit liebende Pflanzenarten. ' '

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalsnéhmeril Festsetzungen
Uberwiegender Erhalt der StraRenbiume, Ersatz bei Abgang.

Teilweise extensive Dachbegrﬂnung auf den Dachfldchen als potenzieller Lebensraum
fur Trockenheit liebende Pflanzen. Dazu wird féstgesetzt:

Dé&cher sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.(vgl. § 2 Nr. 9)
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4.2.6 Schutzgut Landschaft/ Stadthild

4.2.7

Bestandsbeschreibung .
Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsprogramm mit den Sportanlagen in der
Eimsbuttelef Landschaftsachse sowie am Isebekkanal Griinzug. Im Landschaftspro-
gramm ist auch eine Parkanlage Uber die Gorch-Foc_:k—StraBe in Nord-Siid-Richtung dar-
gestellt. Aktuell ist keine Durchgangigkeit (iber die Sportpldtze von der Hohen Weide
zum Griinzug am Isebekkanal bzw. zur Bundesstralle gegeben.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet ist durch offene, wenig gegliederte Fl4-
chen (Sportplatz) und einzelne Gebiude an der Hohen Weide (Krankenhaus Eiim) und
der Bundesstrale (Tagesstitte fiir Obdachlose, Nebengebaude Sportplatz) geprégt. Die
Bebauung in der Umgebung hat eine heterogene Struktur (Krankenhaus, Badeanstalt,
privater Sportclub, Schulen, Wohnbebauung), die an das Plangebiet angrenzende
Wohnbebauung in der Hohen Weide ist vier- bis flnfstéckig. An der Hohen Weide be-
steht im Bereich des Julius-Sparbier—Sportplatzes eine offene Raumkante in der ansons-
ten geschlossen bebauten Strale. Insofem hat der StraRenbaumbestand hier eine
besondere stadtriumliche Bedeutung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Landschafts- und Stadtbild wird durch die gepianten Neubauten verdndert. An der
Hohen Weide wird die Landschaftsachse Eimsbiittel eingeschrinkt und die bereits be-
stehende Unterbrechung der Landschaftsachse durch die geplante Bebauung in Rich-
tung Isebekkanal verstdrkt. Durch den Erhalt des zusammenhéngenden Isebek-
Griinzuges, der Wiederherstellung offener Sportplatzfldchen und der stadtrdumiichen
LiickenschlieBung an der Hohen Weide sind Beeintréchtigungen des offenen Raums
sowie Verluste des Baumbestandes am Rand des Sportplatzes fiir das Landschaftsbild,
aus stadtgestalterischer Sicht aber auch Positiveffekte durch SchlieBung der Baukante
zu erwarten. Der Strakenbaumbestand als stadtrdumlich bedeutsames und gliedemdes
Element bleibt weitgehend erhalten (vgl. Kap. 4.2.5).

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen/ Festsetzungen
Anordnung des Baukérpers des neuen Krankenhauses parallel zur Hohen Weide zur
SchlieRung der offenen Raumkante, Anordnung der Sportplatzflichen zum Griinzug |-
sebekkanal hin. ‘

Weitgehender Erhalt der StraRenbdume, Ersatz bei Abgang.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet bestehen Sachgiiter in Form von Geb3uden und Anlagen (Krankenhaus
Elim, Tagesstitte fir Obdachlose, Nebehanlagen, Sportplatzanlage). |
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Das Gebéude der Tagesstitte flir Obdachlose, BundesstraBe 101, ist als denkmal-
schutzwiirdig eingestuft; in der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich Ge-
béude‘mit historisch wertvoller Substanz (Schulen, Frei- und Hallenbad, institut fiir
Lehrerfortbildung).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Fir die geplante Neuordnung und Konzentration der Bebauung missen alle Gebdude
und Sportplatzflichen abgerissen werden. Die Gebé&ude und Funktionen werden im
Rahmen der Neuplanung ersetzt. Das zuletzt als Tagesstétte fiir Obdachlose genutzte
Gebédude Bundesstraie 101 ist eines der letzten Bauzeugen der NS-Zeit. Auf Grund der
Neuplanung geht dies verloren.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafSnahmen/ Festsetzungen
Auf Grund der kompletten Neuordnung und Konzentration der Bebauung nicht gegeben.

Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung 5

Im Plangebiet bzw. im weiteren Umfeld finden sich Wohnnutzungen, Arbeits- und Sozi-
aleinrichtungen (Krankenhaus, Lehrerfortbildung, Schule, Tagesstﬁtté fir Obdachlose),
Sportnutzungen (Sportplatz, Frei- und Hallenbad, Fitnesscenter) u‘nd Schulen. Der
Griinzug am Isebekkanal (innerhalb der Eimsbitteler Lan"dschaftsachse) dient der woh-

‘Nungs- und siedlungsnahen Erholung der Anwohner im Quartier. Vorbelastungen sind

im Plangebiet in Form von Luftimmissionen bzw. Larmbelastungen aus der Lage zu :
Straien und Sportflichen bzw. Frei- und Hallenbad gegeben (vgl. Kap. 4.2.1).

Béschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

in Bezug auf Larmimmissionen wird auf Kap. 4.2.1 verwiesen.

Nach der verkehrstechnischen Untei'suchung wird der Verkehr in der Hohen Weide um
600 KFZ/Tag zunehmen. Andererseits sind aber auch Entlastungen durch gen'n_ge_re_n
Parksuchverkehr insbesondere in der Hohen Weide auf Grund des neuen Stellplatzan-
gebotes in den Tiefgaragen zu erwarten (vgl. Kap. 4.2.1).

Die stadtebauliche Situation wird im Hinblick auf das erlebbare Stadt-/Landschaftsbild
neu geordnet (SchlieBung der offenen Raumkante an der Hohen Weide,

vgl. Kap. 4.2.6}.

in Bezug auf Erholungs- und Sportnutzungen wird der Abriss der 'Spartplatzﬂ'échen des
Julius-Sparbier-Sportplatzes durch die Wiederherstellung des Spertangebotes im Rah-
men der Neuplanung (Dreifeld-Sporthalle, Grof3- und Kleinsportfeld, Beachvolleyballfeld) -
kompensiert. Auch wihrend der Bauzeit soilen die Sportmdglichkeiten durch die Reali-
sierung des VVorhabens in verschiédenen Bauphasen weitgehend erhalten werden.



4.3

4.4

16

Da der zusammenhéngende, &ffentlich nutzbare Isebek-Griinzug erhalten wird und die
Sportplatzflichen und -méglichkeiten weitgehend wiederhergestellt bzw. kompensiert
werden, ist insgesamt von keiner erheblichen Beeintréchtigung der Erholungsfunktionen

des Raumes auszugehen.

Beschreibung der Vermeidungs- uhd MinderungsmaRBnahmen/ Festsetzungen
Erhalt des Isebek-Griinzuges, Wiederherstellung bzw. weitgehende Kompensation der
bisherigen Sportméglichkeiten des Julius-Sparbier-Sportplatzes, Verbesserung der
ganzjihrigen Nutzungsméglichkeiten durch Einbau von Kunstrasen, Schaffung eines &f-
fentlichen Durchgangs / Wegeverbindung von der Hohen Weide iber den Haupteingang
Krankenhaus zur Sporthalle, teilweise Dachbegriinungen als bioklimatisch wirksame
Minderungsmafnahme (geringere Aufheizung der Klinikgebéude). Dazu wird festgé-
setzt: ‘

Dicher sind mit einemn mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu

versehen und extensiv zu begrinen.(vgl. § 2 Nr. 8)

Monitoring -

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
iberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie

_ agf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Um-

weltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besonde-
re Uberwachungsmafinahmen sind derzeit nicht vorgesehen

Zusammenfassung Umweltbericht

Standortaltemativen 7 .

Fiir den Bebauungsplan Eimsbiittel 9 erfolgt parallel eine Anderung des Fléchennut-
zungsplans sowie des Landschaftsprogramms mit Arten- und Biotopschutzprogramm.
Im Zuge der Betrachtung von Standortalternativen werden dabei eine Nullvariante sowie
die insbesondere die Standortalternative ,Alten Eichen“ in Stellingen fiir ein zentrales
Diakoniekrankenhaus betrachtet.

Unter Beriicksichtigung alier relevanten stiddtebaulichen, funktionalen und betriebswirt-
schaftlichen Kriterien wurde auf Ebene der Fléichennu'tzungsplanung festgestellt, dass
ein Standort in zentraler Kerngebietslage besser geeignet ist. Aus Umweltsicht sind so-
wohl am Standort ,Alte Eichen® wie am nun vorgesehenen Standort ,Hohe Weide* er-
hebliche negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Projektvarianten 1 |
Auf Ebene des Bebauungsplans wurden im Rahmen des Realisierungswettbewerbs Pro-
jektvarianten zur Unterbringung der Klinikgeb&ude, Arztpraxen, Tiefgaragen, Sporthalle,
Umkleidebereiche und der Sportflichen innerhalb des Plangebiets geprift. Auf Grund
der geforderten Konzentration und baulichen Dichte der Geb&ude, Sportplatzflichen und
Tiefgaragen sind insbesondere aus. Umweltsicht die Varianten nicht als wesentlich un-

terschiedlich zu beurteilen.

‘Schutzgut Luft ‘

Bei den Auswirkungen der Planung in Bezug auf Lérm werden Immissionen des Stra-
Benverkehrs, Gewerbeldrms sowie Sport- und Freizeitlarms beriicksichtigt. Durch geeig-
nete Kbnstruktion, die Festsetzuﬁg entsprechender Grundrissgeétaltuhgen und maximal
zuléssiger Innenraumpegel werden gesunde Genesungs-, Wohn- und Arbeitsverhéitnis-
. se im Bereich des Klinikums sowie der benachbarten Wohnbebauung gewéhdeistét.

Die prognostizierte Zunahme des Verkehrs auf der Hohen Weide um 600 KFZ/Tag lésst
keine zusatziiche erhebliche lufthygienische Belastung erwarten, Entlastungen kénnen
durch geringeren Parksuchverkehr auf Grund des neuen Stellplatzangebotes erwartet
werden.

Schutzgut Klima

Im Bereich der neuen Sportplatzflachen ist durch die Wiederherstellung der Flachern im
Rahmen der Pianung keine grundsétzliche Veranderung der Situation gegebe'n. Durch
die parallel zur Hohen Weide verlaufenden Baukérper und den dadurch bedingten Ver-
lust der Griinflichenstreifen mit Baumbestand am Rande der Hohen Weide/ Bundes-
strafle ergibt sich insgesamt eine geringe Beeintréchtigung der lokalklimatischen
Funktionen. Diese kénnen durch die festgesetzten Dachbegriinungen teilweise gemin-

dert werden.

Schutzgut Wasser

Fiir die Versickerung bzw. Grundwassemeubildung gehen gegeniiber.der bisherigen Si-
tuation nur die offenen Grinflachenbereiche verloren, da der iberwiegende Teil des
Plangebiets bereits jetzt in die Mischwasserkanalisation entwéssert und das Oberflé-
chenwasser dem Grundwasserhaushalt entzogen wird. Funktionen des Bodenwasser-
haushaltes (Riickhaltung, Verdunstung) kénnen in Teilen durch die B
MinderungsmafRinahme der Dachbegriinungen Gbemommen werden.

Ein méglicher Anschnitt des Grund-/ Stauwasserhorizonts kann wahrend des Baus der
Tiefgaragen / des Wirtschaftshofs nicht ausgeschlossen werden. Erhebliche Grundwas-



18

serabsenkungen wihrend der Bauphase sind durch technische Vorkehrungen zu ver-
meiden.
Insgesamt sind die Veranderungen als geringe Beeintréchtigung fur den Grundwasser-

haushalt anzusehen.

Schutzgut Boden

Durch die Planung wird eine weitgehende Bodenversiegelung erméglicht, wobei aber
Uberwiegend bereits versiegette Wege-, Parkplatz- und Sportplatzfldchen in Anspruch
genommen werden. Eine Neuversiegelung erfolgt insbesondere bei den Griinflichen am
Rand zur StraRe Hohe Weide und BundesstraBe und den Gartenflichen des Kranken-
hauses (ca. 3.850 m?). Funktionen des Bodenwasserhaushaltes (Rickhaltung, Verduns-
tung) kénnen in Teilen durch die Minderungsmalnahme der Dachbegriinungen

iibernommen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

- Auf Grund der baulichen Verdichtung durch die Planung ist von einem volistdndigen Ver-
lust der streffenartigen Griinfldchen mit Baumbewuchs und des Krankenhausgartens E-
lim (ca. 3.850 m?, 87 Baume, 48 davon geschiitzt nach Baumschutzverordnung)

. auszugehen. Der Stralenbaumbestand bleibt iberwiegend erhalten und soll bei Abgang
einzeiner Bdume nachgepflanzt werden. Die teilweise vorgesehenen Dachbegriinungen
bieten ein Lebensraumpotehzial flr Trockenheit liebende Pflanzenarten.

Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Durch die Planung wird im Bereich der Hohen Weide die Landschaftsachse Eimsbttet
raumlich eingeschrénkt und die bereits bestehende Unterbrechung der Achse durch Be-
bauung in Richtung Isebekkanal veridngert. Es sind Beeintréichtigungen des offenen
Raums sowie Verluste des Baumbestandes an‘i Rand des Sportplatzes fiir das Land-
schaftsbild sowie aus stadtgestalterischer Sicht Positiveffekte durch SchlieRung der of-
fenen Baukante an der Hohen Weide durch das neu geplante Klinikgebdude zu
erwarten. Der StraRenbaumbestand als gliedemdes Element bleibt weitgehend erhalten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die abzureilenden Krankenhausgebdude, die Sportplatzflichen und die Tagesstétte fiir
Obdachlose werden im Rahmen der Neuplanung ersetzt. Das zuletzt als Tagesstéatte fiir
Obdachlose genutzte Gebdude BundesstraRe 101 ist eines der letzten Bauzeugen der
NS-Zeit. Aufgrund der Neuplanung geht dies verloren.

Schutzgut Mensch
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Nach der verkehrstechnischen Untersuchung nimmt der Verkehr in der Hohen Weide
um 600 KFZ/ Tag zu. Anderersgits sind auch 'Entlastungen durch geringeren Parksuch-
verkehr insbesondere in der Hohen Weide auf Grund des neuen Stellpiatzangebotes in
den Tiefgaragen zu erwarten. Die stddtebauliche Situation wird im Hinblick auf das er
lebbare Stadt-/ Landschaftsbild neu geordnet. In Bezug auf Erholungs- und Sportnut-
zﬁngen werden die bisherigen Sportméglichkeiten weitgehend neu geschaffen bzw.
kompensiert. Insgesamt ist nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung fur die Erho-

lungsfunktionen des Raumes auszugehen.

Naturschutzfachliche Abwiigung zur Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
Darstellung und Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen der Planung
siehe Gliederungspunkte zu 4.2, auf eine Wiederholung wird hier verzichtet.

Bewertung und Bilanzierung der Beeintrichtigungen

Es entstehen erhebliche ausgleichspflichtige Beeintréichtigun_gen fiir den Naturhaushalt.
Dabei ist allerdings zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet in Bezug auf den Natur-
haushalt bereits vorbelastet und iiberwiegend versiegelt ist. Die in der Planung teilweise
vorgesehenen Dachbegriinungen mit positiven Effekten fiir den Naturhaushalt tragen als
Minimierungsmafinahme zur einer Entlastung des Naturhaushaltes bei, kéinnen aber die
zu erwartenden Beeintréichtigungen nicht vollsténdig kompehsieren. Gesondert zu be-
trachten ist dariiber hinaus der Verlust von 87 Bédumen (davon 46 nach Baumschutzver-
ordnung), der durch Neupflanzung von Bdumen in dem Umfang, in dem
ausgleichspflichtige Badume gefiilt werden miissen oder andere, noch abzustimmende .

Ausgleichsmainahmen auszugleichen ist. Nach dem Staatsrétemodell ergibt sich in der

Punktebilanzierung eine negative Bilanz durch-die Planung, die auszugleichen ist.
Erhebliche Beeintrdchtigungen entstehen fiir das Landschaftsbild durch Verluste 'an of-
fenem Raum, einer Einengung der Landschaftsachse Eimsbiitte! und den Verlust des
Baumbestandes am Rand der Sportplatzfliche, die auszugleichen sind. Dabei sind aus
stadtgestalterisdher Sicht-auch Positiveffekte durch SchlieBung der Baukante zu berlick-
sichtigen. | |

Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets
Minderungsmafnahmen _

Teilweise Dachbegriinung der Dachflichen der Neubauten zur Erhéhung der Verduns-
tung und Minimierung der Aufwérmung der Gebéude, zur Regenwasserriickhaitung so-
wie Filterung und Verdunstung von Niederschlagswasser und als potenzielier
Lebensraum fiir Trockenheit liebende Pflanzen. Dazu wird festgesetzt:
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Décher sind mit einerh mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu

versehen und extensiv zu begriinen.{vgl. § 2 Nr. 9) '

Weitgehender Erhalt der StraRenbdume als stadtbildgliederndes und Skologisches Ele-_

ment, Ersatz bei Abgang von Einzelbdumen.

Teilweise Wiederbegriinung des Vorfeldes vor den neuen Gebéduden an der Bundes-
siraRe. Neubauten, Tiefgaragen und Wegefldchen werden iberwiegend im Bereich be-

reits versiegelter Fldchen errichtet.

Positiveffekte fiir das Landschafts-/ Stadtbild durch Anordnung der Baukdrper des neuen
Krankenhauses parallel.zur Hohen Weide zur Schliel&ung der offenen Raumkante sowie
Anordnung der Sportplatzflichen zum Griinzug Isebekkanal hin, um die Landschafts-
achse Eimsbittel weitgehend zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsmaltinahmen sind auf Grund der iiberwiegenden Flacheninanspruchnahme
durch das Sondergebiet ,Klinikgebiet‘ und die Sport- und Spielaniagen mit Zweckbe-
stimmung Sportaniage innerhaib des Plangebiets nicht méglich.

4.5.4 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Die weiteren Ausgleichsmaﬂnahmen auferhalb des Plangebietes wird die Stadt Ham-

burg anstelle und auf Kosten des Vorhabentragers dhrchf'dhren. Die MaBnahmen sind

iber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert, der auch dié. kiinftigen Rechtsnachfolger

im Eigentum an den Grundstiicken bindet. Es sind fb'lgende MaBnahmen gepiant:
.Umg'estaltung von Grunfiééhen am Isebekkanal mit dem Ziel, Sichtbeziehungen
und den Zugang zum Wasser zu verbessem und damit die Erlebnis- und Aufent-
haltsdualita't zu erhéhen.

Durchfiihrung von Baumbﬂanzungen an Stralen und auf 6ffentlichen Griinfla-
chen im Bereich des Bezirks Eimsbuttel.

455 Zusammenfassende naturschutzfachliche Beurteilung
Die wesentliche erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes im Plangebiet stelit
die Neuversiegelung der schmalen Griinflichenstreifen am Rand zur Strale Hohe Wei-
de und zur Bundesstralle sowie der Gartenfiichen des Krankenhauses Elim (insgesamt
ca. 3.850 m*) mit dem damit verbundenen Verlust von 87 Bédumen (davon 46 nach
Baumschutzverordnung_) dar. Es entstehen erhebliche ausgleichsbediirftige Beeintrédch-
tigungen fiir den Naturhaushalt, wobei allerdings die bestehende Vorbelastung des
Plangebietes durch Versiegelung zu beriicksichtigen ist. Unter Berlicksichtigung der pa-
ralielen Anordnung des Baukdrpers des neuen Krankenhauses zur Hohen Weide und
der damit verbundenen Schliefung der offenen Raumkante der StraRe sind insgesamt
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gesehen Positiveffekte fiir das Stadtbild zu erwarten. Eine erhebliche 'Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes entsteht durch die Uberbauung des offenen Raums, der Einen-
gung der Landschaftsachse Eimsbiittel und die Baumverluste. Minderdngsmaanahmen
stellen der weitgehende Erhalt der offenen ,Landschaftsachse Eimsbittel* zum Isebek-
kanal sowie der weitgehende Erhalt des StraBenbaumbestandes dar.

Als Ausgleich sind die Umgestaltung von Griinflichen am Isebekkanal und die Durch-
fihrung von Baumpflanzungen an Straen und auf offentlichen Griinfidichen im Bereich
des Bezirks Eimsbiittel vorgesehen. |

Planinhait und Abwiigung

Stiidtebauliche Anordnung

Fur das neue Diakonie-Klinikum wurde im Jahr 2005 ein beschrénkt offener hochbauli-
cher Rea!isiemngsWettbe\Arerb durchgefiihrt. Das Wettbewerbsergebnis ist Grundlage fur
die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan. Hieraus ergibt sich auch die Lage und
Grofe der fir den Krankenhausneubau benﬁtigten Grundstiicksflichen: Neben Teilfl3-
chen des bisherigen Krankenhauses Elim werden zukinftig auch Teilfldchen der bisher
nordéstlich angrenzenden Sportfidchen fir das neue Klinikum beansprucht. Der westli-
che Teil der bisﬁerigen Krankenhausnutzung auf den Flurstiicken 2929 und 4172 solf |
zukinftig-hingegen als Fldche fur Sp'ori- und Spielanlagen mit einer neuen Dreifach-
spo'ﬁhalle genutzt werden. ' | ‘ '
Der Neubau des Klinikums soll in mehreren Bauabschnitten ais straRenparalleie Bebau-
ung an der Hohen Weide erméglicht werden. Damit wird an der Hohen Weide eine Li-
ckenschliefung erreicht. Der Strafenraum der Hohen Weide weist eine lichte Weite von
ca. 30 - 35 Metermn auf und ist damit fiir eine vier- bis finfgeschossige Randbe'bauun‘g
stidtebaulich geeignet.‘ Die festgesetzten Geb&udehdhen entsprechen den Héhen der
gegeniiberliegenden Wohnbebauung, es entsteht somit ein StraBenraum, der der inner-
stadtischen Lage angemessen ist. ‘

Im Rahmen von Verschattungsstudien wurde festgestellt, dass es zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen der Bebauung an der Hohen Weide kommt. Bisher_befand sich die
Wohnbebauung in der Hohen Weide im Vergleich zu dem umgebenden stédtebaulichen
Gefiige in Bezug auf die Belichtung in einer privilegierten Situation. Die durch das Vor-
haben venirsachte Verschattung der Gebude siidstlich der Hohen Weide entspricht
dem Normmalfall in Hamburgs innerstédtischen Bereichen und stellt keine Beeintréichti-
gung der gesundén Wohn- und Arbeitsverhéitnisse dar.

Dariiber hinaus wird durch die dem stadtebaulichem Mafistab entsprechenden Block-
randbebauung die bestehende Bebauung auf der Sidseite der Hohen Weide vom Sport-
und Freizeitidirm des Julius- Sparbier — Platzes, des Freibads und der Kaifu-Lodge ab-

geschirmt.



5.2

22

Sondergehiet Klintkgebiet

Art der baulichen Nutzung . \

Entsprechend dem Wettbewerbsergebnis wird parallel zur Strae Hohe Weide ein Ge-
lindestreifen als Sondergebiet nﬁit der Zweckbestimmung Klinikum festgesetzt. Die Bau-
fliche wird so geschnitten, dass sie die geplanten Baukdrper des Klinikurs und die Ein-
und Ausfahrten der angrenzenden Tiefgarage umfasst. Zur Nutzungsbestimmung wird
ergdnzend textliéh festgesetzt: | ‘

Im Sondergebiet Klinikgebiet sind medizinische Einrichtungen zuldssig, die der Untersu-
chung, Behandiung, Operation, Pflege und Rehabilitation sowie der Ausbildung und Leh-
re fur drztliche und krankenpflegerische Berufe dienen.

AuBerdem sind alle fir den Betrieb innerhalb des Klinikverbundes nbtwendigen Versor-
gungs-, Labor- und Verwaltungseinrichtungen sowie Einrichtungen mit Servicecharakter
fiir Klinikpatienten, Angehérige und Beschéftigte zuldssig. (vgl. § 2 Nr. 1)

Mit diesen Nutzungen werden alle zum Betrieb eines Klinikums notwendigen Einrichtun-
gen fiir Patienten und Beschéftigte erméglicht. Darliber hinaus werden auch die aktuel-
len Tendenzen einer zunehmenden Verkniipfung zwischen stationdrer und ambulanter
Krankenversorgung beriicksichtigt. Mit der rdumlichen Ndhe zwischen niedergelassenen
Arzten und Kliniken entstehen positive Synergieeffekte, indem Ressourcen gemeinsam

‘genutzt und damit.die Effektivitét und Qualitit der Gesundheitsvorsorge gesteigert wer-

den kénnen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfléchenzahl (GRZ) im Sondergebiet Klinikgebiet wird mit 1,0 festgesetzt. Die
Geschossfldchenzahl (GFZ) mit 2,5. Damit werden die nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung fiir Sondergebiete zulassige Wede fir GRZ und GFZ leicht |

Uberschritten.

Die Uberschreitung dieser Werte ist aus besonderen stédtebaulichen Griinden an die-
sem Standort erforderlich, um den Fldchenverbrauch fiir das Krankenhaus zu minimie-
ren und die benachbarten Sport- und Spielflaichen waitgehend erhalten zu kdnnen.
Damit wird auch dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspro-
chen. Dartiber hinaus sind pavillonartig gegliederte Krankenhauskomplexe auf groien
Grundstiicken mit weiten parkartigen AuBenanlagen im heutigen medizinischen Betrieb
nicht mehr zeitgemén, da sie zu lange Wege zwischen den einzeinen Funktionsberei-
chen dss Krankenhausbetriebes verursachen.

Im modemen Krankenhausbetrieb mit der zunehmenden Tendenz zur Kurzzeitpflege
spielen weitldufige Krankenhausgérten keine bedeutende Rolle fiir die Genesung der
Patienten. Die durchschnittliche Verweildauer im Klinikum wird ca. 6 Tage betragen. Die
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Mobilisation der Patienten wird in der Regel im Gebaude (Physiotherapie, Ergotherapie
u.d.) erfolgen. Eine akut-stationdre Behandlung enthilt im aktueilen Gesundheitssystem
keine weitergehenden rehabilitativen Ansatze, die einen Garten _oder Park erforderlich
machen. | '

Die leichte Uberschrsitung von GRZ und GFZ ist angesichts der zentralen innerstidti-
schen Lage des Plangebiets und der guten Infrastruktur einschlieRlich des dffentlichen
Nahverkehrs insgesamt vertretbar und zur Erreichung der stadtplanerischen Zielsetzung
erforderlich. Durch die angrenzenden offentlichen Sport- und Spislflichen sowie die
Griinanlage am Isebekkanal werden ausreichende Freirdume in der Nachbarschaft ge-
sichert. :

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
durch diese Ausweisungen nicht beeintrichtigt. Nachteilige Auswi_rkunQenA auf die Um-
delt sind durch diese Uberschreitung nicht zu erwarten. Die allgemein vom Vorhaben
éusgehenden Umweltauswirkungen werden durch die Uberschreitungen nicht grund-
sétzlich erhaht. |

Die Bediirfnisse des Verkehrs werden durch die Uberschreitung nicht nachteilig beein-
trachtigt. -

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgagen

Baugrenzen, Gebdudehdhen

Die im Plan festgesetfztén Baugrenzen und Gebé&udehdhen fiir das Klinikum begriinden
sich durch die aus dem Wettbewerb hervorgegangene Baukérpergliederung.

Es wird eine differenzierte Ausgestaltung der Baukdrper angestrebt: Wahrend der fiinf-

gesch055|ge Hauptbaukérper mit einer maximalen Gebéudehdhe von 28 m . NN fest-
gesetzt wird, sind parallel zur Hohen Weide drei nledngere Abschnltte mit nur 18 bzw.
22 m U. NN zuldssiger Gebdudehdhe fir eine zwei- bzw. dreigeschossige Bauweise
vorgesehen. Dadurch soll insgesamt eine kammartlge Baustruktur erreicht werden, die
den Baukdrper optisch und funktional untergliedert.

im westlichen Drittel der baulichen Anlagen wird eine'Vorplétzsituation als Entree ge-
schaffen und damit von jeglicher Bebauung freigehalten. Daran schlief3t sich im Westen
ein viergeschossiger Baukdrper an der Hohen Weide an, der mit einer maximai zulé‘tssi'-
gen Gebéudehéhe von 25 m . NN festgesetzt wird. Mit dieser fiinf- bzw. viergeschos-
sigen Randbebauung soll der Platz rdumlich singefasst werden. Im Norden begrenzt ein
maximal 13,5 m (. NN hohes Verteilerbauwerk mit einem Durchgang zu den dahinter
liegenden Sportflichen den Vorplatz. Dadurch solt eine Sichtbeziehung zu der riickwiér-
tigen Sporthalle geschaffen werden.

Durch die Héhenfestsetzungen sollen die absoluten Gebaudehdhen in Relation zur
Nachbarbebauung beschrénkt werden.
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Dariiber hinaus wird textiich festgesetzt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebéu-
dehéhen i&t fiir untergeordnete Gebéudeteile, die ausschiieBlich der Unterbringung
technischer Anlagen und Treppenhausrdume dienen, bis zu 3 m zuléssig. (vgl. § 2 Nr. 7)
Mit dieser Regelung sollen notwendige technische Ahlagen auf dem Dach des Klinikums
einerseits erméglicht und anderseits in ihren baulich9n‘ Dimensionen eingeschrankt wer-
den.

Diese Hoheniiberschreitung ist ausschlieBlich fiir untergeordnete Gebaudeteile zuldssig.
Sie betrifft vor allem die notwendigen Aufbauten der Fahrstuhlschichte und die erforder-
lichen Treppenhausnotausginge auf dem Dach in Kombination mit Anlagen der Klima-
technik. |

Zur Nachvollziehbarkeit der festgesetzten Gebdudehdhen {iber Normalnutl (NN) sind in -
der Planzeichn ung‘einige' Gelandehdhen im 6ffentlichen Raum gekennzeichnet Zudem
wird die gep[é'nte Gelidndehbhe des Sportplatzes mit maximal 8,7 m {iber Normalnull
(NN) festgesetzt. (vgl. Kap. 5.5)

Fliche fur Gemeinbedarf g

_ Zweckbestimrﬁung

Das heute unmittelbar an der Kreuzung Hohe Weide/ BundesstralRe gelegene Gebéude
der Tagestétte fiir Obdachlose (TAS) wird abgerissen und als Neubau ca. 80 m weiter
nérdlich an der Bundesstraiie wieder ermichtet, weil der jetzige Standort fir das Klinikum

.beansprucht wird. Neben der Betreuung von Obdachlosen sollen als untergebrdnete

Nebenfunktion auch Umkleidemdglichkeiten fiir Sportler an diesem Standort geschaffen
werden. | .

Um diese Nutzungsziele zu erreichen, wird eine knapp 1.100 m? groRe Gemeinbedarfs-
fliiche mit der Zweckbestimmung Betreuungseinrichtung” an der BundesstraBBe in der
Planzeichnung festgesetzt. '

Baugrenzen, Gebaudehdhen

Um den Flachenbedarf fiir die geplanten Nutzungen zu beschrdnken, soll das Geb&dude
wie bisher zweigeschossig genutzt werden. Dazu wird ein Baufenster von 38 x 16 m mit
einer Hdhenbegrenzung von 16,5 mil. NN festgesetzt. Der Baukdrper soll so angeord-
net werden, dass er parallel zu den angrenzenden Sportstétten liegt und zur Bundes-
stralle eine Eingangs- und Vorgaitenzone erhilt. '

Flédche fiir Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung .

Auf dem Nordteil des Flurstiicks 4415 sollen die Sportfldchen des Julius-Sparbier-
Platzes neu geordnet werden. Ziel ist die Anlage eines GroR- und ‘ei'nés Kleinspielfeldes
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sowie zweier Beachvolleybalifelder. De'mentsprech.end wird eine Flache fiir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sportanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) '
festgesetzt.
Ergénzend soll auf dieser Sporténlage eine Dreifachsporthalle errichtet werden.
Dazu wird textlich festgesetzt: Auf der mit ,(A)” bezeichneten Fiédche fiir Sportaniagen ist
innerhalb der festgesefzten Baugrenzen die Errichtung einer Sporthalle zuldssig.
(val. § 2 Nr. 4)
Durch die Errichtung einer ganzjdhrig nutzbaren Dreifachsporthalie soll das Sportange-
bot im Eimsbiitteler Kemgebiet optimiert werden. Die AuBenspielfelder sollen zudem
zuklinftig mit einem Kunstrasen versehen werden, der auch in Schlechtwetterpericden
sowie im Winterhalbjahr genutzt werden kann.

Baugrenzen, Gebéudehéhen

Fir die Sporthalle werden entsprechende Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Die Ku-
batur des Baukdrpers wurde wie das angrenzende Krankenhaus in einem hachbauli-
chen Realisierungswettbéwerb festgelegt. Der Baukbrper wird so am Rande der
Sportanlage platziert, dass ein groRer zusammenhéngender Freiraum fir die Sportfelder
in der Mitte entsteht. _ _

Den Nutzungszielen und notwendigen Raumvelumina fiir eine Dreifachsporthalle ent-
sprechend, wird diese mit einer ma_ximalen Gebdudehdhe von 18,5 m ﬁ..N‘N festgesetzt.

Gestaltungsfestsetzungen

Im Plangebiet sind GroBwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Gebéudetraufen
unzuléssig. (vgl. § 2 Nr. 8) | '

Damit sollen zum einen das angrenzende Wohnumfeld und der Krankenhausbetrieb von
étﬁrenden grofl dimensionierten Werbeanlagen freigehalten, zum andéren die benach-
barten Schulen nicht unmittelbar dem Einfluss grol dimensienierter Werbung ausge-
setzt werden. '

Geliinde- und Gebidudehéhen : :

im Bereich der Fliiche fiir Sport- und Spielanlagen wird die Geldndehdhe mit maximal
8,7 m . NN. festgesetzt (vgl_ §2 Nr. 10).

Im Zusammenhang mit den umfangreichen Erdbewegungen der GesamtbaumaRnah-
men inkl. Tisfgaragen wird das Gelénde neu modelliert. Dabei ist eine Absenkung von
ca. 0,5 m gegeniiber dem heutigen Niveau geplant, um Gelénde und Gebéude dem Hé-
henlevel der heutigen StraRenverkehrsfldchen an der Hohen Weide/ Bu ndesstrafle an-
passen zu kénnen und in ihrem &ufReren Erscheinungsbild insgesamt etwas niedriger zu
halten. Die 'Erdgeschossfursbodenhéhen der Gebiude werden dementsprechend ange-
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passt. Darauf basierend sind fiir die verschiedenen Baukérper Geb&udehdhen als
Hachstman festgesetzt worden. (vgl. Kap. 5.2) Diese Hohenfestsetzungen orientieren
sich am Baukonzept und den Gebéudehdhen des hochbaulichen Realisierungswettbe-
werbs. Durch die Absenkung des Geléndes sollen die neuen Baukdrper des Klinikums
an der Hohen Weide in ihrer Gesamthéhe dem gegeniiberliegenden Gebéudebestand

angepassi werden.

Lirmschutz
Fir das Plangebiet wurden in den Jahren 2003 und 2006 larmtechnische Untersuchun-

gen durchgefiihrt, in denen die Larmimmissionen unterschiedlicher Lamquellen errech-

net wurden..Dies betrifft Verkehrslém (BundesstraBe), Gewerbeldrm '

(Krankenhadsbetrieb mit Tiefgaragen- und Lieferantenzufahrt zum Wirtschaftshof),

Sportiarm (Julius Sparbier Sportplatz) und Freizeitldrm (Frei- und Hallenbad Hohe Wei-

de und Kaifu-Lodge). ‘ _

In den Untersuchungen wird zwischen Emissionen des Plangebietes auf die Nachbar-

schaft und Immissionen auf das Plangebiet, insbesondere auf das Klinikum unterschie-

den. '

Die Berechnungen wurden nach folgenden Vorschriften durchgefihr:
Richtlinien fur den L&mmschutz an StraBen - Ausgabe 1990 - RLS-80
.,,SpoﬂanIagenlénnschutzverordnuhg" - 18. BImSchV in Verbindung mit der VDI-
Richtlinie 3770 - ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen Sport- und Freizeit-
anlagen* ‘

- Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
{Technische Anleitung zum Schutz gegen LAm - TA Larm) in Verbindung mit der DIN
ISO 9613-2 Lampfung des Schalls bei der Ausbrgitung im Freien®

Immissionen im Umfeld des Plangebietes

Verkehr - ‘

In der verkehrstechnischen Untersuchung werden als maRgebliche Verkehrsbelastung
auf der Bundesstrale 12.400 KFZ/T ag, auf der Hohen Weide siidwestlich Bundesstrafie
2.000 KFZ/Tag und auf der Hohen Weide siidwestich Felix-Dahn-Strae 1.700 KFZ/T ag
aufgefiihrt. Die vom Klinikﬁm ausgehende zuséatzliche Verkehrsbelastung betrigt geman
der verkehrstechnischen Untersuchung ca. 800 KFZ/Tag. Dariiber hinaus wurden im
Zusammenhang mit dem zusétzlichen Steliplatzangebot der Tiefgaragen rd. 500 KFZ-
Fahrten pro Tag durch Anwohner und Nutzer der Sporteinrichtungen hinzugerechnet,
auch wenn sie mit lhren Lédmauswirkungen zu einem GroBRteil bereits heute im Netz vor--
handen sind.
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Eine Verdoppelung der Verkehrsmenge tritt damit sowohl auf der Bundesstralie als
auch auf der Hohen Weide nicht ein, so dass der geméaR TA Larm maRgebliche Tatbe-
stand einer Erhthung des Beurtéiiungspegels ummin. 3 dB{A) nicht gegeben ist. Eine
weitere Untersuchung der anlagenbezogenen Emissionen (Verkehr) kann damit entfal-
len. '

Die Rettungseinsétze von Krankenfahrzeugen gehdren zu den Emissionen sozialer Ein-
richtungen, die von einer Beurteilung nach TA Lam ausdr{icklich ausgeschlossen sind.

Gewerbe , ‘ _
Durch die Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage bzw. die Anlieferung zum Klinikum (Wirt-
schaftshof) entstehen keine relevanten Gewerbeldrmbelastungen fir das én der Bun-
desstrale gelegene Schulgebdude und die an das Plahgebiet angrenzende
Wohnbebauung.

Sportaniage ,
An den in der Umgebung des Klinikums gelegenen Wohnh&dusem und Schulen sind

durch die geplanten Anderungen der Sportanlage keine Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte geman Sportanlagenlamschutzverordnung zu erwarten. Im Vergleich zur
derzeitigen Situation ergibt sich durch den Neubau des Klinikums eine Verbesserung
der La&rmsituation fﬁr_die Wohngebéude stdlich der Hohen Weide, da der neue Baukér-
per die Wohnbebauung vom Sportldrm abschirmt. |

Immissionen im Plangebiet

Sporfidm .

Die Sportanlagen werden.geméR der Sportanlagenldrmschutzverordnung

(18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. 1 S. 1588, 1790), gedndert am 9. Februar 2006
(BGBI. | 8. 324) beurteilt. Dabei wurde der ungunstigste Nutzungsfall mit zuschauerin-
tensiven Sportturnieren am Wochenende zu Grunde geiegt. ‘

Durch die Neuordnung der Spertanlagen im Plangebiet kénnen sich an der Nordwest-
fassade des Klinikums werktags Pege] von bis zu 60 dB(A) ergeben. An den Nordost-,
Siidwest- und Sidostfassaden sowie in den Innenhéfen des Klinikums kénnen die im-
missionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverordnung fir Krankenhéuser eingehai-
ten werden. |

Durch die Nutzung der Sporfanlagen auch am Sonntag innerhalb der Ruhezeit von 13
Uhr bis 15 Uhr kénnen sich an der Nordwestfassade des Klinikums Pegel von bis zu

65 dB(A) ergeben. Dies entspricht Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
Sportanlageniarmschutzverordnung von bis zu 20 dB(A). Zusétzlich ergeben sich an def
Sidwestfassade und Nordostfassade des Kiinikums leichte Richtwertiberschreitungen.
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Freizeitldarm
Fiir das angrenzend zum Plangebiet befindliche Frei- und Hallenbad Hohe Weide und
der Kaifu-Lodge gibt es keine eindeutige Einstufung, ob es sich um Sportanlagen im
Sinne der Sportanlagenldrmschutzverordnung handelt oder ob es sich um Freizeitanla-
gen handelt. Da die Beurteilungskriterien der Freizeitiirm-Richtlinie weitestgehend de-
nen der Sportanlagenidrmschutzverordnung entsprechen, wurden die Einrichtungen als
Sportanlage separat berechnet. Dabei wurde der ungiinstigste Nutzungsfall mit einem
Betrieb der Fraizeitanlagen (Kaifu-Lodge und Schwimmbad) wéhrend der Ruhezeiten
an Sonn- und Feiertagen zu Grunde gelegt. Dariiber hinaus wurde beriicksichtigt, dass
die Kaifu-Lodge auch wihrend der Ruhezeiten in Betrieb ist.
Durch Nutzung der Freiflichen der Schwimmbéder kdnnen sich an der Nordwest- und
Siidwestfassade des Klinikums Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung fiir Krankenhéuser ergeben. Fir die nordéstliche und
sudéstliche Fassade ergeben sich keine Konflikte mit der Nutzung der Freizeitanlagen.
An der Stidwestfassade kénnen sich im obersten Geschoss Pegel von bis zu 54 dB(A)
ergeben. Dies entspricht einer Richtwertiiberschreitung von 9 dB(A). -
An der siidlichen Nordwestfassade konnen sich im obersten Geschoss Pegel von bis zu
55 dB(A) (Richtwertliberschreitung von 10 dB(A)) ergeben. ,
In den zur‘Hohen Weide orientierten Innenhofbereichen des Klinikums kdnnen die Im-

_ missionsrichtwerte der Sporfanlagenldrmschutzverordnung fir Krankenhéuser eingehal-
ten werden.
Fir den Fall der Doppetbelastung, zum Beispiel an sommerlichen Tagen mit gleichzeiti-
gem Betrieb der Sportaniagen sowie des Freibades, sind an der Nordwestfassade um
bis zu 3 dB(A) hhere Beurtéilungspegei Zu erwarien,

Verkehrsldm

Der Verkehrslarm wird gemérs der Sechzehnien Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12. Juni 1980 (BGBI. | S. 1036), geéndert am 19. Septemeber 2006 (BGBI. | S.
2146) beurteilt. _

An allen Fassaden des Klinikums liegen keine gesundheitsgef4hrdenden Léim'\belastuh-
gen vor, teilweise werden aber die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzver-
ordnung (iberschritten: '

An Teilen der Nordwestfassade des Klinikums kénnen sich in Ndhe der Bundesstralie
am Tage Pegel von bis zu 65 dB(A) ergeben. Die sidliche Hilfte der Nordwesffassade
ist jedoch mit Pegeln unter 57 dB(A) belastet. Die Pegel an der Nordostfassade des
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Gebéudes betragen in Néhe der Bundesstraie am Tage maximal 67 dB(A) und an der
Fassade zur Hohen Weide im Eckbereich der Bundesstrale maximal 63 dB(A). Am
sdlichen Teil der Siidostfassade (Hohe Weide) kbnnen die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslamschutzverordnung eingehalten werden. '

In der Nacht kénnen sich an der nérdlichen Nordwestfassade duréh Strallenverkehr Pe-
gel von bis zu 55 dB(A) ergeben. An der Nordostfassade (Bundesstrasse) betragen die
Pegel maximal 59 dB(A) und an der Fassade zur Hohen Weide im Eckbereich der Bun-
desstrale maximal 55 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung werden somit an den genannten Fassaden in der Nacht um bis zu 12 dB(A)
liberschritten. ‘

In den Innenhofbereichen ergeben sich durch die StraBenverkehrsimmissionen keine
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung.

Gewerbelédrm .
Die Beurteilung der gewerblichen Immissionen erfolgt auf Basis der Sechsten allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen L&rm - TA L4rm) vom 26. August 1998 (GMBI (1998) Nr. 26, S. 503-
515). '

- Als gewerbliche Nutzungen im AuBenbereich sind der Anlieferbereich des Klinikums

5.7.4

(Wirtschaftshof) und die Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage zu einzustufen.
An den dort gelegenen Fassadenteilen kénnen sich am Tage Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA L&m von bis zu 8 dB(A) ergeben. In der Nacht kénnen

~ sich dort Pegel von bis zu 51 dB{A} und somit Richtwertiiberschreitungen von bis zu 16

dB(A) ergeben.
Die Immissionsrichtwertiiberschreitungen betreffen aber lediglich ein Patientenzimmer
je Geschoss an der Nordwestecke des Klinikums.

MaBnahmen zum Schallschutz

Im Rahmen der Fléchenn'utzungsplanung wurde eine Standortprifung durchgefihrt. Un-
ter Berlicksichtigung aller relevanten Kriterien wurde der Standort in zentraler Kernge-
bietslage ausgewsahit.

Auf Ebene des Bebauungsplans ist damit auch die Larmbelastung des innerstidtischen
Standortes planerisch zu bewéltigen, der durch Sport-, Freizeit-, Géwelbg- und Stra-
Renverkehrslarm belastet ist. Wirksame aktive L&rmschutzmafB3nahmen, wie Larm-
schutzwille oder -winde sowohl gegeniiber dem Sport- und Freizeitldrm als auch
gegeniiber dem Verkehrsldrm wiirden Hohendimensionen aufweisen, die auf Grund der
vorhandenen stédtebauiichen Situation im Eimsbutteler Kemgebiet nicht machbar sind.
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Eine zur Bewiltigung des Sportlérmkonfliktes prinzipiell denkbare Einschrénkung in der
Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen ist nicht beabsichtigt. Die Sport- und Freizeitan-
lagen stellen einen wichtigen Bestandteil fiir die Freizeit- und Erholungsaktivititen der
Bevﬁlkerung im Eimsbitteler Kerngebiet dar. Daher scheidet eine Einschrénkung des
Sport- und Schwimmbadbetriebes als Schaliminderungsmalnahme in der Gesamtab-
wigung aus. Zudem wére zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
Jarmschutzverordnung eine Reduzierung der Emissionen der Sportflichen um bis zu 20
dB(A) erforderlich. Dies wére durch organisatorische MaRnahmen beim Betrieb der
Sportanlagen, wie beispielsweise einer Reduzierung der Nutzung in den empfindlichen
Ruhezeiten oder einer Neuorgahisation der Spielfelder, mit vertretbarem Aufwand nicht
Zu erreichen.

Somit stehen passive Léirméchutzmaﬁnahmen im Vordergrund der Betrachtungen.

Aufenthalisrdume -

Zum Lamschutz fir Aufenthaltsrdume wird folgendes festgesetzt: '

Aufenthaltsrdume sind durch geéignete Grundﬁssgesfaftﬂng den Ldrm abgewandten
Gebéudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den Larm
abgewandten Gebdudeseiten nibht méoglich ist, muss ein ausreichender L&mschutz an
AuBentiiren, Fenstem, AuBenwénden und Déchem der Geb&ude durch bauliche Mag-
nahmen geschaffen werden. (vgl. § 2 Nr. 2) ‘

Das Geb&ude der Tagesstitte flr Obdac'h‘l_ose ist von allen Seiten larmbelastet, es gibt
keine dem Larm abgewandten Gebdudeseiten. Dort muss der Festsetzung entspre-
chend fiir die Aufenthalts- und Blrordume ein ausreichender Ldrmschutz durch passive
bauliche Mainahmen an den einzelnen Bauteilen 'sichergestellt werden. Die Aufent-
haltsrédume sind gemaR der Arbeitsstéttenverordnung vor L&rm zu schiitzen.

Somit kdnnen Beeintrdchtigungen der gesunden Arbeitsverhﬁltnisse ausgeschlossen
werden.

Im Sondergebiet Kiinikgebiet beriicksichtigen die fesigesetzten Baugrenzen bereits die
Larmsituation des Standortes: Der Baukérper ist zu der dem Sport- und Freizeitlidarm
ausgesetzten Nordwestseite weitgehend geschlossen und zur ruhigeren Hohen Weide
kammartig gedffnet, um dort mbglichst viel Raumvolumen natiirich belichten und belf-
ten.zu kénnen'. Demnach sind die empfindlichen Nutzungen wie die Patientenzimmer
vorwiegend dieser Fassade zuzuordnen. ‘

Da jedoch nicht alle empfindlichen Nutzungen der ruhigen Fassadenseite und den In-
nenhéfen zugeordnet werden kénnen, wird fir das Sondergebiet Klinikgebiet eine weite-
re L4rmschutzfestsetzung getroffen. -

Réume im Sondergebiet Klinikgebiet
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Im Rahmen des Abwégungsgebots wurde geprift, in welcher Weise LérmschutzmaRi-
nahmen getroffen werden kénnen, um Belastungen fir Patienten und Beschéftigte auf
ein vertretbares MaB zu reduzieren. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass nach § 50 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. Septefnber 2002
(BGBI. | S. 3831), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470), bei raumbe-
deutsamen Planungen schédliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete
wie z.B. Krankenh&duser soweit wie mdglich vermieden werden missen.

In GroRstédten (insbesondere in Stadtstaaten) mit begrenzten Fidchenpotenzialen sind
Abstandsregelungen bzw. Zonierungen nicht — oder nur sehr eingeschrénkt — zu errel-
chen. Hler stRt diese Forderung an objektive Grenzen der notwendigen planenschen
Gestaltungsfrelhalt der Gemeinde. Um hier ein MindestmaR an planerischem Gestal-
‘tungsspielraum zu erdffnen, muss die Moglichkeit gesdhaﬁen werden, dem verfas-
sungsmaRigen Ziel des Gesundheitsschutzes ~ wie es im BauGB und im BImSchG
verankert ist — auf andere Art und Weise, als liber die vorgegebene Fixierung auf die
AuBienpegelbetrachtung, Rechnung zu tragen.

Das BauGB raumt beim Umgang mit LArm einen vergleichsweise hohen Gestaltungs-
spielraum ein, solange die gesunden Wohn- und Arbeitsverh&tnis‘se gewdhrieistet sind.
Der Bebauungsplan setzt deshalb zur Bewiltigung der Ladrmkenflikte und zum Schutz
der larmempfindlichen Krankenhausnutzung maximal zuléssige innenraumpegel fest,
die durch passive bauliche Schallschutzmafnahmen zu erreichen sind. Dies ist méglich,
da die AuBenbereiche fir die Krankenhausnutzung, anders als etwa bei Wohnnutzun-
gen nicht relevant sind. Die sonst Gibliche Festlegung von Aufenpegeln soll vorrangig
den Schutz von AuBenbereichen gewdhrieisten soll, die im modemen Krankenhausbe-
trieb keine Rolle fiir die Genesung der Patienten spielen. Eine akut-stationdre Behand-
lung enthilt im aktuellen Gesundheitssystem keine weitergehenden rehabilitativen
Ansatze, die etwa einen Krankenhausgarten erforderlich machen. So sieht auch das im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Bebauungskonzept keine fur Patienten nutz-
baren AuBenanlagen vor. ' |

Die Festsatzung von Innenraumpegeln ist vom Grundsatz her im Zusammenhang mit
der Betrachtung des Larmkonflikts zum Thema Wohnen in der Hafencity mit dem Um-
weltbundesamt (UBA) unter fachlicher Betailig@ng der TU Dresden abgestimmt. Die Er-
kenntnisse wurden im Navember 2004 verdffentlicht' und haben seitdem auch in
anderen Grofistidten des In- und Auslandes (u.a. Bremen, Minchen etc.) Verwendung
gefunden. ‘

Geméh den Erkenntnissen der Larmwirkungsfoerschung ist eine ungestirte Kommunika-
tion bei einem Pegel bis 40 dB (A) méglich, ungestdrter Schiaf kann bei einem Wert von

! Zeitschrift fir L&rmbekadmpfung 51 - 2004 - Nr. 68 173 ff
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30dB(A) sichergestellt werden. Die Weltgesundheitsorganisation 2 empfiehlt fiir Kran-
kenh#user maximale Pegel von 30 dB(A) fiir die ungestérte Nachtruhe in Patientenréu-
men und 35 dB(A) tagsiber in Aufenthalts- und Behandlungsrdumen von Patienten
anzusetzen. .

Dem entsprechend wird zum Larmschutz der Rdume und zur Sicherung der Aufent-
haltsqualitdt fir Patienten und Beschéftigte im S_ondergebiet Klinikgebiet folgendes fest-
gesetzt: ‘ |

Im Sondergebiet ist durch geeignete bauliche Schallschutzmalnahmen sicherzustellen,
dass fiir Patientenzimmer ein Innenraumpegel von 30 dB(A} wéhrend der Nachtzeit und
fiir Patientenzimmer und Aufenthalts- und Behandlungsrdume fir Patienten ein Innen-
raumpegel von 35 dB(A) wéhrend der Tagzeit nicht tiberschritten wird.

(vgl. § 2 Nr. 3)

Die Einhaltung dieser festgesetzten Innenraumpegel ist im Baugenehmigungsverfahren
schalltechnisch nachzuweisen. ‘

Die sonstigen Aufenthaltsrdume im Sondergebiet sind gemaf der Arbeitsstidttenverord-
nung vor Lédm zu schiitzen. ' _ _

Durch die Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Béuordnung (HBauQ) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), geéndeﬁ am 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 166) nicht beriihrt. Danach
miissen Gebdude einen ithrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
Auenldrm haben. Das gilt in jedem Fall und fiir alle Gebidudeseiten. Fiir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubéstim—
mungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991 {Amtl. Anz. $.281), gedndert am 28.
September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) maRgebend.

5.8  Stellplitze und Garagen
Steliplétze sind nurin Tiefgaragen zuldssig. (vgl. § 2 Nr. 5)
Mit dieser Festsetzung soll aus stadtbildgestalterischen Gn'.'lnAden die Emichtung einer
groffléchigen oberirdischen Stéllplatzanlage unterbunden werden. Oberirdisch sind da-
mit nur Vorfahrten zuldssig. Diese sind dort zum Betrieb eines Krankenhauses zwingend
notwendig, da es sich um eine Umwege empfindliche Bevilkerungsgruppe handelt. Alle
Besucher- und Beschiftigtenstellpldtze werden in den Tiefgaragen untergebracht. Der
iiberwiegende Teil dieser Tiefgaragenstellplétze wird Giber die Bundesstralle erschlos-
sen. Diese Tiefgarage liegt unter dem Sportplatz und hat fuBldufige Verbindungen so-
wohi zum Klinikum als auch zur Sporthalle.

2
Berglund, B,; Lercher, P.P Community Nolse Pollution and Health.
WHO Activity von ,Transport Environment and Health®, Rom, 13./14.7.1998
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Eine weitere kleinere Tiefgarage wird auf dem Flurstiick 2929 errichtet. Hier erfolgt die
Zu- und Abfahrt (iber die Hohe Weide. _

Mit diesen réumlichen Zuordnungen der Stellplatzaniagen soll der iberwiegende Ver-
kehr aus/zu den Tiefgaragen auf die im Vergleich zur Hohen Weide gegeniiber Ver-
kehrsbelastungen deutlich unempfindlichere Bundesstralle gelenkt werden, so dass die
Beeintréiéhtigungen fiir die umgebende Wohnnutzung minimiert werden.

ErschlieBung

Straflen-und Verkehrsflichen

Fur den Neubau des Klinikums wurden insgesamt ca. 600 zusétzliche KFZ-Fahrten pra
Tag errechnet. Dan'iber hinaus wurden im Zusammenhang mit dem zusétzlichen Stell-
platzangebot der Tiefgaragen rd. 500-KFZ-Fahrten pro Tag durch Anwohner und Nutzer
der Sporteinrichtungen hinzugerechnet, auch wenn sie zu einem GroBteil bereits heute
im Netz vorhanden sind. Der Verkehr von insgesamt zusé&tzlich rd. 1.100 KFZ-Fahrten
pro Tag ist aus verkehrstechnischer Sicht gering und idsst sich ohhe Probleme an den
Ein-/ Ausfahrten an der Hohen Weide und Bundesstrae sowie den umliegenden Kno-
ten abwickeln. Urh FuBgéngern und Radfahrem, insbesondere auch Schiilem im Kreu-
zungsbereich BundesstraRe / Hohe Weide etwas mehr Aufstellungs- und
Bewegungsraurn einrdumen zu kdnnen, wird die Verkehrsfldche in diesem Bereich um 1
m nach Siidwesten gegeniiber den heutigen Flachen erweitért. Fir die Tiefgaragenzu-
fahrt an der Bundesstrafie ist fur eine qualitativ gute Abwickelbarkeit éine_ separate
Linksabbiegespur aus def BundesstraBe sinnvoll. Die Details der méglichen Abbiegebe-
ziehungen werden nach Vonagé der ErschlieBungsplanung mit der Straenverkehrsbe-
hérde abgestimmt. Die Entwasserung der Stralienverkehrsflichen erfolgt wie bisher mit
Anschluss an das vorhandene Mischwassersiel.

Geh- und Leitungsrechte/ Durchglinge

Im Nordwesten des Flufstﬂcks 2929 wird ein 6 m breites Gehrecht festgesetzt.

Im Nordosten des Flurstiicks 4415 wird zwischen dem geplanten Krénkenh_ahs und den
Tiefgaragenzufahrten ein 3 m breites Gehrecht festgesetzt. Im Nordosten des Flurstiicks
2929 wird ein 5 m breites Geh- und Leitungsrecht auf dem geplanten Vorplatz des Klini-
kums festgesetzt. ,

Mit der Festsetzung dieser Gehrechte und des Leitungsrechtes soll die Zugénglichkeit
der 6ffentlichen Sportanlagen fiir die Allgemeinheit gesichert und den Ver— und Entsor- |
gungsunternehmen die Méglichkeit einberaumt werden, dort Leitungen zu verlegen bzw.
zu unterhalten.

Ergénzend gilt flir diese Gehrechte und das Leitungsrecht:
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Die festgesetzten Gehrechte dienen der Allgemeinheit. Das ﬁestgesefzte Leitungsrecht
umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsuntemehmen unterirdi&che Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten. Geringfilgige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.
Nutzungen welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen kénnen sind unzu-
lassig. (val § 2 Nr. 6) .
Ferner wird im Plan ein Durchgang mit Geh- und Leitungsrecht mit 5,0 m Mindestbreite
und 3,5 m lichter Hohe im Eingangsbereich des Krankenhauses zur dahinter liegenden
Sportaniage zeichnerisch festgesetzt. Dadurch soll eine fiir Fulgénger ausreichend di-
mensionierte und attraktive Zuwegung zur Sporthalle durch das eingeschossige Vertei-
lerbauwerk des Klinikums sichergestellt werden. Diese Wegeverbindung fiihrt Gber den
Vorplatz des Klinikums, wodurch dessen stédtebauliche Bedeutung unterstrichen wird.

Mafnahmen zum Grund-, Oberﬂachenwasser-‘und Bodenschutz

Dé&cher sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrinen. {vgl. § 2 Nr. 9)

Mit dieser Festsetzung soil das Regenwasser auf den Dachfléchen in Teilen zuriick-
gehalten und damit gedrosselt in das Mischwassersiel eingeleitet werden. Dies ist vor
dem Hintergrund der iiberlasteten Mischwassersiele im Eimsbiitteler Kemgebiet ein
notwendiger Beitrag z'um Gewidsserschutz.

Von den zeichnerisch festgesetzten ca. 11.000 qm Dachflachen werden 6.300 gm als
anrechenbare begriinte Dachflichen angesetzt. Die Gibrigen Dachfléchen sind entweder
durch technische Anlagen (Liftung, Fahrstuhischdchte etc.) nicht begriinbar oder wer-
den aufgrund ihrer Héhenlage in der Eingriffsregelung nicht angerechnet.

Dartber hinaus wird im Untergeschoss des Klinikums ein ca. 100 m* grofer Tank zur
weiteren Drosselung der Regenwasserableitung errichtet.

in den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. (vgl. § 2 Nr. 11}

Mit dieser Festsetzung soll das Regenwasser in Teilen dem Grundwasser zugefiihrt
werden. Dies ist vor dem Hintergrund der (iberlasteten Mischwassersiele im Eimsbiitteler
Kerngebiet ein notwendiger Beitrag zum Gewasserschutz.

Bodenverunreinigungen
Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt.

Baumschutz und Begrinungsmafinahmen
im Plangebiet befinden sich 113 Bdume, davon unterliegen 53 der Baumschutzverord-
nung vom 17, September 1948 (HmbBL | 791-i), zuletzt ge&ndert am 2. Juli 1981

£,
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(HmbGVBI. S. 167). Auf Grund der baulichen Verdichtung durch das Sondergebiet Kii-
nikgebiet und die Sportflichen kénnen die sich auf den Flursticken 2929, 4172, 4415
und 2996 befindlichen B&ume (87, davon 46 nach Baumschutzverordnung) nicht erhal-
ten werden und miissen durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Die zur stédte-
baulichen Einfassung der neuen Geb&udekdrper und fir das Stadtbild wesentlichen
StraBenbdume im Bereich Hohe Weide und Bundesstrafle sollen erhalten werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung ‘
Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofem die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

gen.

Aufhebung bestehender Pliine / Hinweis auf Fachplanungen

" Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Eimsbuttel / Hoheluft-West in

der Fassung der erneuten Feststellung vom 14.01.1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 35.000 m? grof3. Hiervon entfallen auf StraRenverkehrsflachen
etwa 5.000 m?, davon neu etwa 45 m?, auf die Sondergebietsflache (Klinikgebiet) etwa
13.350 m?, auf die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen etwa 15.550 m? und auf die Ge-
meinbedarfsflichen etwa 1.100 m?. :

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
fiir den Bau der Sporthalle und der Sportfiachen und der Tagesstéitte fur Obdachlose.



