Froe vad Bomsesiodt Hozbery

" Baubeh3rde :
. h1=1“ﬁ'1ﬂl s Begrin d ung
Rl 341008 - -

Archiv . 7o

Der Bebauungsplan Eidelstedt 9 ist auf Grund des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I
Seite 341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung
vom 1. April 1969 (Amtlicher Anzelger Seite 393) 6ffent-
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iicn ausgelegen.
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Dérknach § 1 der Verordnung iiber dié-Bauleitplanung naéh
dem Bundesbaugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Ham-

. burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) als
Fldchennutzungsplan fortgeltende Aufbauplan der Freien und
Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet

- Uberwiegend als Wohnbaugebiet aus. An der Miihlenau sind _
Grinfldchen und AuBengebiete vorgesehen. Die Kieler Strafe

~und die neu ausgewiesene Strafe, die das Plengebiet von
Westen nach Osten durchzieht, sind als uberortllche Ver-
fkehrsverblndungen hervorgehoben.
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- Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Plans sind an
der ElbgaustraBe, Kieler StraBe und am Wischhofsweg ein- und
zwelgesch0551ge Wohnhauser, teils mit Liden.im_ Erdgeschoﬁ

- und teils mit gewerblicher Nutzung auf den rlickwdrtigen =
Grundstiicken beziehungsweise Grindstiicksteilen, aus der Zeit ;
vor dem ersten Weltkrieg vorhanden. In der Mitte dieses Ge- . ;
biets befinden sich ndrdlich der neu angelegten StraBe |

- Drieschweg eir Gartenbaubetrieb und landwirtschaftlich
genutzte Flichen. Im slidlichen Teil des Plangebiets befin-

. det sich an der Kieler StraBe eine mehrgeschossige Wohn-

'hausbébauung,mit erdgeschossigen Liden in geschlossener
Bauweise aus der Nachkriegszeit. Am Kapitelbuschweg, Miithlen-
auweg und Wischhofsweg sind mehrere zwei- bis viergeschossige
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Neubauten und drei. neungeschossige Punkthiuser vorhanden, .
Entlang der Reichsbahnstrafie sind ein- und zweigeséhOSSigg'
Wohnhﬁuser, teilweise mit gewerblicher Nutzung, desgleichen

am Kapitelbuschweg, vorhanden, Auf dem Flurstiick 1339 am '
Fﬁrtweg - Miihlenaugraben ist ein Gartenbaubetrieb ansissig.
Auf dem Flurstlick 1349 am Kapitelbuschweg befindet sich ein
bffentlicher Kinderspielplatz. Die Mithlenau, teilweise regu-
liert, durchfliefit vom Furtweg zur Kieler Straie dieses Gebiet.

‘Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Geschiftsent-

' wicklung, die sich in den letzten Jahren im Bereich des

_ Eidelstédter Platzes vollzogen hat, zu ordnen und um einen
weiteren Geschiéftsfldchenausbau zu ermdglichen. Der Bebau-
ungsplan umfaBt an der Elbgaustrafie den stidlichen Teil des
geplanten Ortszentrums von Eldelstedt Zusammen nit den

- im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan ausgew1esenen neuen‘
Geschidftsbauten wird durch diese Zielsetzung die Mdglichkeit
zur Bildung eines dem Bevdlkerungszuwachs im Stadtteil Eidel-
. stedt entsprechenden Orts- und Einkaufszentrums geschaffen.

B Unter Berilicksichtigung vorhandener Baumgruppen wird auf der

 Stidseite der flir den Fahrverkehr aufzuhebenden Elbgaustrafie
- eln zweigeschossiges Ladengebiet angeordnet, das seinen Ab-
schluB an der Kieler StrafBe, am Wlschhofsweg und an der Nord-
Stid-FuBlgingerverbindung bis zur neuen Belleferungs— und Er-

()

-schlieBungsstraBe findet. In diesem Gebiet sind auch Warenhiuser

,Zuléssig. Fiir die Angabe der GeschoBzahl des Ladengebiets gel‘tenl

.die im Bebauungsplan angegebenen Hohenpunkte der ElbgaustraBe
mit + 20,5 und 21,0 iiber Normalnull (NN). Um fiir den Ortskern
und das Ladengebiet ein einheitliches und geschlossenes archi-
tektonisches StraBenbild zu erhalten, wurde fiir das Ladenge-
biet eine'Dachneigung veon maximal sechs Grad festgesetzt.

“Sowohl zur Abrundung der vorhandenen und im Bebauungsplan aus-
"gew1esenen Wohnhausbebauung am Wischhofsweg - Wlebelstraﬁe,
~als auch wegen der Nihe zum Ortszentrum, wird zwischen dem
Ladengebiet und dem Drieschweg eine Gruppe von mehrgeschossigen
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Hochhédusern ausgewiesen. Unter weitgehender Beriicksich-
. tigung der vorhandenen Gebiude und der Nutzung der Grund-
stiicke sind im siidlichen Abschnitt der Kieler StraBe als auch
- am Kapitelbuschweg allgemeine oder reine WOhngeblete aus-
'gewiesen.

Um diesen Wohngebieten trotz der Nihe zum Zentrum eine
notwendige Wohnruhe zu sichern, werden die in Wohngebieten
néglichen Ausnahmen entsprechend § 1 Absatz &4 Bauinutzungs-
verordnung ausgeschlossen. Es soll damit auch erreicht werden,
‘daB sich die Geschdftsinteressen auf das eigentliche Zen-
trumsgebiet konzentrieren und dieses dadurch gestdrkt wird.

An der Kieler StraSle und an der ReichsbzhnstraBe sind Ge-
werbegebiete flir die gewerbliche Nahversorgung der umlie—
genden Baugebiete vorgesehen. Diese Gebiete eignen sich
besonders fiir eine gewerbliche AusWeisung, da die Grund-
stlicke ohnehin gemischt genutzt werden. Da in &iesen der
‘Nahversorgung dienenden Gewerbegebieten mdglichst kleine
Gewerbebetriebe'untergebracht werden sollen, ist die Er-
- richtung von Lagerhéusern und  Lagerplétzen unzulissig.

Entlang der Muhlenau sind Grunflachen vorgesehen, die die
Grunverbindung von der Kieler Straﬁe zum Bahnhof Eidel-
stedt bilden. Diese Griinflichen sollen als Parkanlage mit
einem neuen 6ffentlichen Kindefspielplatz hergerichtet
werden. Dieser ist als Ersatz fir den am Kapitelbuschweg

. durch das Gewerbegebiet ﬁberplanten Kinderspielplatz gedavht :
Umn der Bevdlkerung der Wohngebiete auBerhald des Plangebletg
die Moglichkeit einer gefahrlosen FuBwegverbindung zum La-
“dengebiet und zum Ortszentrum zu geben, soll innerhalb der:
Parkanlage eine Nord-Siid-Wegeverbindung geschaffen werden.
Ebenso ist ein AnschluB8 an den Miihlenauweg vorgesehen.

'Die Wasserflachen sind nach dem Bestand ausgew1esen. Im Be- -
bauungsplan ist als unverbindliche Vormerkung die vorgesechene
1Muh1enau—Regu11erung eingetragen. Anderungen der vorhandenen
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Wasserflichen bediirfen einer vorherigen Planfeststellung oder
Genehmigung nach dem Hamburgischen Wassergesetz vom 20, Juni
1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335).
Zur verkehrsmiBigen Erschlieﬁung des Ortskerns Eidelstedt wird

das vorhandene Strafennetz grundlegend geindert. Um ein gefahr—

loses Einkaufen im neuen Einkaufszentrum Eidelstedt zu gewdhr-
leisten, wird die ElbgaustraBe zwischen dem Wischhofsweg und
der Kieler StraBe als FahrstraBe aufgehoben, Dieser Strafenab-
schnitt dient in Zukunft nur dem FuBigingerverkehr. Der Durch-
gangsverkehr wird iiber eine neue, in west-dstlicher Richtung
das Plangebiet kreuzende Verkehrsstrafe (Drieschweg) geleitet,
die der Ausweisung im Aufbauplan 1960 entspricht. Sie erhilt
liberdrtliche Bedeutung, da sié einerseits {iber die Kieler Stra-
Be an die Bundesautobahn Hamburg-Flensburg herangefithrt wird
und andererseits eine wichtige Verkehrsverbindung zwischen den
Stadtteilen Lurup, Eidelstedt und Lokstedt darstellt. Fiir den
Ausbau dieses StraBenzuges ist daher eine Breite von 25,0 m,

im Stauraum der Kreuzung Drieschweg/WiebelstraSe von 32,0 n
erforderlich. Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden am
Drieschweg die Gehwegiiberfahrten weitgehend ausgeschlossen. Der
Durchgangsverkehr der ReichsbahnstraBe soll iiber die Wiebel~
straBe und den Drieschweg zur Kieler Strafe geleitet werden.
»Der Wischhofsweg wird zwischen Drieschweg und Thormannstieg
fir den Fahrverkehr aufgehoben.

Wegen der Aufhebung des ndrdlichen Teils der ElbgaustraBe fiir
den Fahrverkehr wird fiir das Ladengebiet eine neue Anliefer-
straBe mit Parktaschen angeordnet. Die Anlieferung erfolgt
tiber die ausgewiesenen Stellplatzanlagen mit daflir besonders
hergerichteten Entladezonen. Fiir die Abwicklung des kiinftigen
Anlieferverkehrs ist vorgesehen, daB eine Durchfahrt durch die
ausgewiesene Garagenanlage mdglich ist, so daB die zu beiden
Seiten liegenden Stellplitze miteinander verbunden werden kén-
nen, Die ausgewiesene Garage dient dem Bedarf der gemsB § 2
der Verordnung iber Garagen und Einstellplitze (Reichsgaragen-
ordnung - RGa0 -) vom 17. Februar 1939 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts II 21302-k) erforderlichen
Stellplitze fiir das bestimmte Ladengebiet sowie fiir den Resu-
cherverkehr des Ortszentrums. Entlang einer von Norden nach
Stiden verlaufenden FuBwegverbindung wurden L#den
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angeordnet' die gleichzeitig Hochgaragen und Aniieferii
verkehr verdecken sollen., Mit dieser FuBwegverbindung gr
'scllen dle Wohngeblete ihren direkten Zugang zZum k_nkauf
zentr =_ £1 ka3 ;uen. ' '

‘Die Kieler StraBe wird im Bebauungsplangebiet im Mittel
auf 25;@ m mit seitlichen Standspuren ausgebaut. Fiir

das Gewerbegebiet ist der Ausbau des Kapltelbuschﬂeges
mit seitlicher Standspur auf 15.0 m sriorderlich. Die
Stem?g*aczaniagen sind den einzelnen Gebieten zugeordnet.
Fir die cn der Wendrichstraﬁe belegenen Sohnhiuser ist eine
Sfell'latzanlage am Milhlenauweg vorgesehen.. Um eine Fiille
vor Gehwegiiberfanrten zu den Stellplatzanlagen zZu vermei-~
den, ist fir die Kieler StraBe, Flurstiicke 1348, 3263,
1350, 1354, 3047, 1355 und 1356 der Gemarkung Eidelstedt
ein Geh- und PFahrrecht fiir den AnschluB8 der betreffenden
Flursticke festgesetzt worden., Hierbeli wurde dle vorhan-
dene Durchfahrt auf dem Flurstiick 1355 beruck31cht1gt, da
diese die letzte der vorhandenen Durchfahrten in diesem
Baugebiet ist. ' o ' |

oIV

' -_Dés Piéngéﬁiet:iSt etwa 204 950 qm grofBl. Hiervon werden

fﬁr_St;aBenf eﬁWa 46 360 qm (davon neu etwa 15 660 qm)
fiir neue Griinflichen etwa 11 000 qm und filir WasserflZchen
3 130 gm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen Teile der fir
StrafSenzwecke bendtigten Fldchen durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden. Sie sind zum Teil bebaut.
Beim Ausbau der Kieler StrafBe miissen filinf eingeschossige,
finf zweigeschossige Gebdude mit acht Liden und zweiund-
zwanzig Wohnungen sowie fir den Ausbau der neuen ErschliefSiungss
strafle und des Kapitelbuschweges ein eingeschossiges, ein

. dreigeschossiges Gebdude, eine Veranda eines 2zweigeschossi-
gen Gebiudes und ein Behelfsheim beseitigt werden. Betroffen
sind ein Speditionsbetrieb und finf Wohnungen.
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Im Zusammenhang mit der Réalisierung der_beiderseité des

- Bffentlichen FuBweges zwischen der neuen ErschlieSungsstraSe
und der ElbgaustralBe gusgewiesenenrLadanbebauung entstéhenp'

 fUr die Anlegung des Weges anteilige'deten fiir die Besei-
tigung von zwei zweigeschossigen Gebduden mit acht Wohnun-
‘gen, einem geriumten Msbellager in Behelfsbauweise sowie

 drei Treibhiusern, Die Kosten werden in einem voraussicht-
-lichen Erschl1eBungsbescheidverfahren VOn dem kﬁnrtigen :

'-”Bauherrn ibernommen. :

,Weitere Kosten entstehen durch den Bau der StraBen, die
: Herr;chtung der Grﬂnflﬁchen und die Verlegung des Wasser- -
‘_'laqul.' : - ' “ ' '

" Die Grundstticke konnen nach den Vorschriften des Fum‘.’ten -
q'fTeils des Bundesbaugesetzes enteignet werden.-.'_'

' _Nicht ﬂberbaubare Grund§tﬂcke oder Grundstucksteile. die

1_ fa1s Freiflﬁchen anderen: Baugrundstﬁcken zu dianen bestimmt

;aind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnst werden (siehe

", die ‘im Plan vorgesehenen Bodenordnungsgebietg) Soweit eine o

'-Regelung durch private Rechtsgeschﬁrte nicht zu erwarten ist,

sollen zweckmdfBig gestaltete Grundatucke im nge der BodenordrA

anung nach . dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet
_ werden.', L : : U R
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