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Der Bebauungsplan Eidelstedt 8 ist auf Grund des Bundeshauge~
setzes vom 23. Juni 1960 {Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekammtmachung vom 1. April 1569

o

Begriindung

2.2 /94 X

I

(Amtlicher Anzeiger Seite 353) 6ffentlich ausgelegen.

II

Der nach § 1 der Verordnung {iber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz~- und -
Yerordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgelten-
de Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezem-
ber 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

463) weist das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbaugebiet aus,
Die von Altona nach Kaltenkirchen fiihrende Eisenbahnlinie ist
als Schienenweg gekennzeichnet und zwischen Niekampsweg und
Pinneberger Chaussee in zwei Schienenwege aufgespalten. Zwi-
schen den beiden Schienenwegen befindet sich eine kleine Fli-
che fiir Af%éitsstétten. Die Pinneberger Chaussee ist als iliber-
~ortliche Verkehrsverbindung hervorgehoben.

III

.7 An der Pinneberger Chaussee und an der LohkampstraBSe befinden
sich ein- bis dreiggschdésige Neubauten mit erdgeschossigen -
Liden sowie Gebidude aw der Zeit vor dem zweiten Weltkrieg, die
Uberwiegend gewerblich genutszt werden. Entlang der Elbgau-
straBe und des Niekampsweges sind ein- und zweigeschossige
dltere Wohnhduser in offener Bauweise, die teilweise fiir ge-~
werbliche Zwecke coder als Liden genutzt werden, vorhanden,
desgleichen an den StraBen Ekenknick und Lohwurt, jedoch aus
der Zeit vor und nach dem zweiten Weltkrieg. Die vorhandene
Schule zwischen Ekenknick und Elbgaustrafe ist ein Behelfsbau——
aus den ersten Nachkriegsjahren mit einer abseits vom Schul-
komplex stehenden Turnhalle. Am Eidelstedter Platz sind in
‘letzter Zeit neue Geschdftshiuser mit erdgeschossigen Liden

- entstanden.




Der Bebauungsplan umfaBt den nérdlicheén Teil des ‘geplanten
Ortszentrums von Eidelstedt. Er wurde aufgestellt, um die
Geschidftsentwicklung, die sich in den letzten Jahren im Be-
reich des Eidelstedter Platges vollzogeh~hat, zZu ordnen und
durch einen weiteren Geschiftsflichenausbau das Zentrum
Eidelstedt zum Entlastungszentrum von Uberdrtlicher Bedeu-
tung auszubauen; auBerdem sollen die Bebauung der anschlie-
Benden Wohngebiete, die Bebauung und AufschiieBung anschlie—
Bender kleinerer Gewerbegebiete flir Nahverscrgung geregelt
und die Flichen fiir den Gemeinbedarf gesichert werden. Zu-
sammen mit den ip slidlich angrenzenden Bebauungsplan Bidel-
stedt 9 ausgewiesenen neuen Geschdftsbauten wird durch diese
Zielsetzung die Moglichkeit zur Bildung eines dem Bevol-
kerungsguwachs im Stadtteil Eidelstedt entsprechenden Orts—
und Einkaufszentrums gegeben,

Der im Bebauungsplangebiet Eidelstedt 8 enthaltene  Teil
dieses Eidelstedter Ortspentrums liegt beiderseits der Lohw
kampétraBe, am Eidelstedter Platz sowie zwischen Ekenknick
und ElbgaustraBe. Dieses Gebiet ist als Kerngebiet ausgewie-

gen und als FuBgingereinkaufszentrum geplant. Aus diesem Grunde

werden die LohkampstraBe und die ElbgaustraBe im Bereich des
Kerngebiets als FahrstraBe aufgehoben und nur noch dem FuB-
gédngerverkehr géwidmet Entlang dieser FuBwegverbindungen
werden ein- bis achtgeschossige Geschiéftsbauten ausgew1eSen
und der Bestand dieses Geblets teilweise in den Bebauungs~
plan tUberncmmen. Wegen” vorhandener Versorgungsleitungen, die
durch ein Leitungsrecht gesichert werden, ist die zweige-
schossige Geschiftsbebauung zwischen Ekenknick und Lohwurs
zurlickgesetzt worden. Das zweite VollgeschoB wird durchge-
hend als Stellplatzanlage hergerichtet. Um den Freiraum gzu
gestaliten und das StraBenbild aufzulockern, sind Auskra-
gungen ausgewiesen worden. Ferner sollen auf den aufzuhe-—
benden StraBenflichen in geeigneter Form kleine Ladenpavil-
lons und Kioske angeordnet werden. Der neu dem Fuliginger-
verkehr gewidmete Teil der ElbgaustraBe zwischen Wischhofs-
weg und Kieler Strafie soll durch ein seclsgeschossiges Ge-
schdftsgebdude mit Arkaden seinen Akzent erhalten und
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gleichzeitig den Freiraum ua dié siidliche Baumgruppe auf dem
Flurstiick 1473, auBlerhalb des Plangebiets, &stlich der Elbgau-
siraBe, zu einem Platz abschlieBen. Die weitere angrenzénde
Bebauung ist.als Kerngebiet fiir eine ein- bis dreigeschossige
Bebauung bzw. im Geltungsbercich des Bsbauungsplans Eidel-
stedt 9 als zweigeschossige Ladennebauung ausgewiesen. Auch
auf dem aufzubebenden Teil der ElbgaustraBe sollen Kioske und
Pavillons aufgestellt werden. Um eine breite FulRgangerpasgsage
Zu erreichen, werden die Afkaden mit einem Gehrecht belastet,

Fir den Ortskern soll ein einhesitliches und geschlossenes archi-
tektonisches StraBenbild erreicht werden. Deshalb wird fiir das
Kerngebiet eine Dachneigung von meximal sechs Grad festgesetat.
Im Hinblick auf den reinen FuBigingerverkehr im Ortskernbereich
sind im mehrgeschossigen Kerngebiet ab zweitem bzw. bei der im
zweiten VollgeschoB festgesetzten Garagennutzung ab dritten
VollgeschoB Wohnungen allgemein zuldssig.

Ie Wohngebiet wurde der Bestand, je nach lage und entsprechenden
Erhaltungszustand der Gebdude, weitgehend in den Bebauungsplan

libernommen. Um den Wohngebieten trotz der Nihe zum Zentrum die

notwendige Wohnruhe zu sichern, werden die in Wohngebieten mdg-
lichen Ausnahmen entsprechend § 1 Absatz & der Baunutzungsver-
ordnung weitgehend ausgeschlossen. Flir den Bereich der Flur—

- stiicke 1585 und 1586 wurde auf den Ausschlufl der fusnahmen nach

§ 1 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung verzichtet, da auf dem
Flurstick 1586 eine -gewerbliche Nutzung vorhanden ist. Es soll
damit auch erreicht werden, daB die Geschidftsinteressen sich
auf .das eigentliche Zentrumsgebiet konzentrieren und dieses
somit gestirkt wird.

Die zu einem Ortszentrum gehdrenden Gewerbebetriebe, die lber-
wiegend den Bediirfnissen der benachvarten Wohngebiete dienen
sollen, werden im slidlichen Teil des Geltungsbereichs am Nie-
kampsweg - ElbgaustraBe ausgewiesen., Dieses Gebiet ist wegen
seiner Lage und seines gemischt genutzten Baubestandes dafir
besonders geeignet. Da in diesen der Nahversorgung dienenden
Gewerbebetrieben mbglichst kleine Gewerbebetriebe untergebracht
werden sollen, ist die Errichtung von LagerhHusern und Lager-
platzen unguléssig. ’
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FuUr -den nordwestlichen Teil des Bezirksamtsberéichs Eimsblit-
tel wird unter Einbeziehung der vorhandenen Turnhalle an der
StraBe Lohwurt eine Sonderschule eingefichtet *ImQKerngebiet
des Oriszentrums soll an geeigneter Stelle eine Sffentliche
Biicherhalle ihren Platz finden. '

Zur verkehrsmidfBigen ErschlieBung des Ortskérns Bidelstedt wird
das vorhandene StrafSennetz grundlegend gefindert, Um ein ge—
fahrloses Einkaufen im neuen Einkaufszentrum Eidelstedt zu
gewdhrleisten, wird die ElbgaustraBe zwischen Wischhofsweg
und Kieler StraBe sowie die Lohkampstrale zwischen Bahnanla-~
gen und der Pinneberger Chaussee als Fehrstrafe aufgehoben.
Zwischen diesen aufzuhebenden Fahrstrafen wird eine weitere
FuBwegverbindung angeordnet, so daBl bis zum Ladenzentrum siid-
lich der Elbgaustrale Fuﬁwegverblndungnn bestehen. Als Lrsatg
fur die ElbgaustraSe als DurchgangsstraBe wird eine neue Ver-
bindungsstrafBe vom Niekampsweg/ElbgaustréBe ber den Driesch-
weg zur Kieler StrafBle geschaffen. Im Hinblick auf die Aufhe-
bung eines Teils der LohkampstraBe soll der Fahrverkehr aus
Richtung Nord - Eidelstedt und Halstenbek durch den Niekamps—
weg zUr neuen Elbgaustraﬁe als sidliche Verbindung des geplan;
ten Einkaufszentrums an die Kieler StraBe geleitet werden. ..
Wegen dieser Mafnahmen und der Anordnung von Parktaschen, die
im Hinblick auf die westlich angrenzende Wohnbebauung notwen-
dig ist, ist der Ausbau des Niekampsweges erforderlich. Fir
diese StraBe miissen daher Ausbaubreiten zwischen 16,0 und

20,0 m vorgesehen werden. Die Verldngerung der Strafe Lohwurt,’

Verbindung der StrafBen Lo@wgr; und Ekenknick sowie defen Ver-
bindung - an die Elbgaustrafe - Wischhofsweg stellt ein zu-
sammenndngendes Wegenetz der HuBeren Erschlieﬁung dar. Um eine
Storung des FuBgéngérverkehrs zﬁ vermeiden bzw, auf ein Mini-
oum zu reduzieren und ein gutes Funktionieren der Anlieferung

von Waren zu gewihrleisten, erfolgt die Belieferung fiir den siid-
westlich der LohkampstraBie geplanten Teil des Kerngebiets liber die
Strafe Lohwurt und die neue VerbindungsstraBe zwischen Lohwurt und

Ekenknick sowie fiir den zwischen Ekenknick, Eidelstedter
Platz und der'Elbgaustréﬁe ausgewiesenen Teil iiber gemeinsame
Innenhffe vom Eidelstedter Platz bzw. fiir den westlich der
vorgesehenen Gehverbindung geplanten Teil von der Strafe
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Ekenknick her. Fir den zwischéﬁ der Pinnéberger Chaussee und
der Lohkempstrafie ausgewiesenen Teil des Kerngebiets soll die

‘Belieferung mittels an der Pinneberger Chaussee vorgesehener

Ladezonen als auch durch die im Flan ausgewlesenen Garagen
unter Erdgleiche vorgenomuen werden. Gehwegliberfahrten kénnen

- wegen starker Verkehrsbelastung der Pinneberger Chaussee -

5

Eidelstedter Platz und des Stauraums der StraBen stidéstlich
des Flurstiicks 1537 in diesem Strafenabschnitt mit Ausnahme
des Flurstiicks 1519 flr die Innenhofbelieferung nicht zuge-
lassen werden. Auf Grund dieser tiefbautechnischen MaBSnabmen
ist fiir die Pinneberger Chaussee Flurstlick 1933, 1536 bis

P e T |

1540 und 654/7 der Gemarkung Eidelstedt, fiir den Tidelstedter

Platz Flurstiicke 1515 bis 1519, 1521 bis 1523 und 3409 der
Gemarkung Eidelstedt jeweils ein Geh~ und Fahrrecht fir den

Anschlufl der betroffenen Flurstiicke festgesetzt worden. Gleich-

zeitig mit den Geh- und Fahrrechten sind Stellplatzanlagen
ausgewiesen, die den einzelmen Gebieten zugeordnet sind. Da

- auf den zusammengehirenden Plichen nicht alle Stellplatzver-—

‘pflichtungen durch erdgeschossige Anlagen erfiillt werden kén-

nen, sind Garagen unter Erdgleiche angeordnet worden. Da die-
se Fldchen auch der Anlieferung dienen ktnnen, sind sie als
Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen.

Die im Norden des Plangebiets ausgewiesene Bahnlinie der

Eisenbahngesellschaft Altona — Ealtenkirchen - Neumiinster
soll als Schnéllbqhnliﬂie kreuzungsfrei ausgebaut werden. Fiir

den im Einschnitt liegenden Bahnkdrper werden Verbreiterun-

gen vorgesehen, Die LohksmpstraSe und Pimmeberger Chaussee

‘werden iiber den Bahnkdrper iberfilhrt, -

An der Pinneberger Chaussee soll ein neuer Bahnhof mit ndrd-
lich vorgelagertem Bahnhofsvorplatz entstehen. '

Die Auswedsung im Bebauungsplan ersetzt gemiB § 14 Absatz 3
des Landeseisenbahngesetzes (LEG) vom 4. November 1963
(Ramburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 205) die

~nach diesem Gesetz erforderliche Planfeststellung. Entschidi~

gungen bestimmen sich nach den §§ 40 und 41 Bundesbaugesetz.
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Das Plangebiet ist etwa 122 900 qu groB. Hiervon werden fiir '
StraBen etwa 27 630 qm (davon neu etwa 1o 830 gm), fir eine
Schule etwa 13 8oc qm {davon neu etwa 9 63c qm), fir Bghnan-
lagen etwa 15 540 qm (davon neu etwa 11 780 qm) benbtigt.

Bei der Verwirklichung des Flans miissen die neu fiir sffent-
"liche Zwecke benttigten FliEchen -~ StraBen, Schule - noch
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die~
se Fldchen sind zum Teil bebaut. '

Die Strafenverkehrsflichen sind mit einem eingeschossigen
Altbau ir Verlauf des erweiterten Ekenknicks, zwei zweige~ 
schossigen und einem eingeschossigen gewerblich genutztenr
Gebdude in Verbreiterung der Pinneberger Chaussee, einem zwei-
und dreigeschossigen Wohngebdude im Verlauf des geplanten
FuBweges entlang der Bahnanlagen sowie einem Schrottplatz

mit zwei Behelfsbauten am Niekampgweg bebaut. Die restlichen
Flichen sind unbebaut. Auf der Fi#che fir die Sonderschule

stehen aufler einem eingeschossigen gewerblich genutsten Ge- |

bdude noch finf zweigeschossige und ein eingeschossiges
Wohngebidude sowie ein Behelfsheim. ) '

AuBer den Kosten fir den Grundstiicksankauf und fir die Sub-

stanzbeseltigung werden weitere Xosten durch den Strafenbau

sowie den Bau ders Schule entstghen; : B

. oA
-

v

Die Grundsfﬁcke'kénnen nach den.Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Enteignungen
fiir die oberirdischen Bahnanlagen bestimmen sich nach § 17
LEG in Verbindung mit dem Hamburgischen Enteignungsgesetz
vom 14. Juni 1963 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 77). Nicht liberbaubare Grundstiicke oder Grund-
stlicksteile, die als Freiflichen anderen Baugrundstiicken

zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken zZuge-
ordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungs-—
gabiet). Soweit eine Regelung durch private Bechtsgeschdfte
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nicht zu erwarten iét sollnn zweckmaﬁlg gestaltete Grundstucke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbau—
gesetzes geblldet werden. e '



