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1. Grundlage und Verfahrensablauf | 5?2;?’5?5F?”77f%;%3”*

Grundlage des Bebauungsplans'ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt gedndert am 23. November 1994 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der stédte-
baulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauord-
nungs—- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. AuBerdem
werden fir einen Teilbereich des Bebauungsplans die Vor-
schriften einer Landschaftsschutzverordnung aufgehoben.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup

W 4/90 vom 20. Juni 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1178)
eingeleitet. Eine Erweiterung des Plangebiets erfolgte am
2. August 1993 (Amtlicher Anzeiger '1737). Die Biirgerbetei-
ligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und
die 6ffentliche Auslegung des Plans'haben nach den Be-~
kanntmachungen vom 13. September 1990 und 18. August 1993
(Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 1702, 1993 Seite 1713}
stattgefunden. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der
Bebauungsplan in Einzelheiten geé&ndert, durch die die
Grundzige der Planung nicht bertthrt wurden. Die Anderungen
konnten ohne erneute éffentliche Auslegung vorgenommen
werden; die Vorschriften des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
gesetzbuchs wurden beachtet.

Dlie Beteiligung der'nach‘§'29 des Bundesnaturschutzgeset-
Zes in der Fassung vom 12, Marz 1987 (Bundesgesetzblatt I
Seite 890), zuletzt geandert am 6. August 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seite 1458) anerkannten Verbande ist erfolgt.



Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ﬁberwiegend WOhnbanflachen, im Norden entlang
der Landesgrenzen Fléchen fir die Land- oder Forstwirt-
schaft, &stlich der Strape Lohe Fléchen fir Wald und im
stden zwischen Tangstedtef Weg und Lohe Grunfldachen dar.

Die StraBe Lohe ist als Hauptverkehrsstrape hervorgehoben.

Anlap der Planung

- Auf Grund des allgemeinen Wohnraummangels in Hamburg hat '
der Senat im Juli 1989 ein Wohnungsbauprogramm beschlos-
sen. Durch ‘den Bebauungsplan werden die planungsrechtli-
chen Vorauésetzungeh fir neue Wohnbaufléchen im Stadt-
teil Duvenstedt 4stlich des Tangstedter Weges/sldlich der
Landesgrenze geschaffen. Auferdem wird ein Gewerbegebiet
ausgewiesen, da‘ein Mangel an kleingewerblichen Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben in der N&he von Wohngebieten
besteht. '

Wegen der besonderen Qualitét der Landschaft, ihres SChﬁt—
zenswerten Charakters und der okologischen Ressourcen wur-
de ein stédtebauliches und landschaftsplanerisches Gutach-
ten als Planungsgrundlage érarbeitet. Entsprechend dem Be-
stand sowie unter Berlcksichtigung von geclogischen und
dkologischen Gegebenheiten werden Flachen fir die Land-
wirtschaft, &ffentliche Grinflachen und Flachen fir Map-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zZur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt.



Zur Erhdhung des Freizeitwertes wird an der nérdlichen
Plangrenze,eine.Fquegverbindung zwischen der Duvenstedter
Feldmark Uber das Plangebiet hinaus zum Alstertal geschaf-
fen.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans entsprechen im wesent-
lichen den Darstellungen des Programmplans Duvenstedt und
des fir diesen Bereich erstellten Landschaftsrahmenplans.

Angaben zum Bestand
- Bauliche Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Norden Hamburgs an der Schleswig-
Holsteinischen Landesgrenze. Das Gebiet ist léndlich ge-
pragt. Einige Grundstiicke an den StraPen Lohe und Hoopwi-
schen sowie das Flurstick 1095 am Taﬁgstedter Weg sind mit
ein- und zwelgeschossigen freistéhenden Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Westlich der StraPe Lohe auf dem Flur-
stick 1096 befinden sich dfei gewerbllich genutzte Gebiude
einer Rasenschule (Saatgut). Im Silden des Plangebiets be-
findet sich auf dem Flurstick 169 das Gebdude der Netzsta-
tion Nr. 2898 der Hamburgischen Electricitats—Werke AG
(HEW) . '

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet i1st Bestandteil der Duvenstedter Feldmark.
Es befindet sich im Ubergangsbereich der Stormarner Mora-
nenplatte zum Oberalstertal. Dementsprechend f£allt es von
etwa 25 m Uber Normalnull (NN) im Westen auf etwa 20 m
Uber NN im Osten bzw. 16 m Uber NN im Nordosten ab. Die



Oberfléchehgestaltung wird durch eine Grundmoréne gebil-
det. Bis etwa 0,5 m bis 5 m unter Geldnde tritt Sand, Uber
Schiebelehm/-mergel auf. In einer Senke zwischen‘den Flur-
stiicken 171 und 172 befindet sich eine bis zu 1,2 m méch-
tige Torfiberdeckung (Torflinse). |

Nach dem Biotopschutikonzept Walddérfer/Alstertal wird das
Plangebiet uberwiegend als wertvell eingestuft. Folgende
bedeutende Blotoptypen sind zu nennen:

Die Knicks in Verbindung mit dem Grinland, aber auch die
sonstigen Gehdlzstéande sind‘Brut— und Nahrungsbiotop fidr
viele Vogelarten und Insekten sowie Weide- und Lebensraum
fiir Kleinsiuger und eine Vielzahl weiterer Tierarten. In
den Grében sowle staunassen wiesenflééhen finden Feuchtve-
getation und Amphibien potentielle Lebensréume. Die Gra-
ben, wie auch die Knicks, tragen zur Biotopvernetzung bei.
Die Flachen des Plangebiets sind mit Ausnahme einzelner
Grundstlicke sowie der StraPfen unversiegelt, so dap Nieder-
schlage zurilickgehalten werden und versickern koénnen, so-
welt ausreichende Sandschichten vorhanden sind. Entspre-
chend den geologischen Bedingungen steht das oberfléchen-
nahe Grundwasser als Stauwasser unterschiedlich hoch—an.
Die Vegetation der Feuchtwiesen und die Baume der XKnicks
haben sich auf diese Grundwassersituation eingestellt. Im
zentralen Bereich des Wohngebiets steht das Grundwasser )
in der Senke zwischen den Flursticken 171 und 172 oberfléa-
chig an. Hier kommen Moorbdden (Torf) vor, die auf Grund
ihrer aktuten Geféhrddng durch permanente Flacheninan-
spruchnahme und als Standort fir eine stark bedrohte Tier-
und Pflanzenwelt besonders schitzenswert sind. Das Plan-
gebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Alster. Die Ent-
wasserung des Geblets erfolgt weitgehend Uber offene Gra-
ben in &éstlicher Richtung.



Als Bestandﬁeil der Duvenstedter Feldmark sind die Knicks,
Geh6lzbestdnde und landwirtschaftlichen Nutzflé&chen flr
die lokale Klimaverbesserung (Kaltluftentstehung) von Be-
deutung. |

"Das Landschaftsbild wird geprégt durch Knicks mit ihren
Uberh&ltern, die die landschaftlichen Nutzflichen gliedern
und durch die Geléhdemorphologie mit dem Wechsel von Sen-
ken und kleinen Anhéhen,

Abgesehen von der kleinen Parkanlage mit dem Denkmal ndérd-
lich der Kreuzung Lohe/Tangstedter Weg (Flurstick 169) |
sind Freizeit- und Erholungseinrichtungen nicht vorhanden.
Insbesondere fehlen Fupwegeverbindungen zwischen der west-
lichen Duvenstedter Feldmark Uber das Plangebiet hinaus
zum Oberalstertal.

Bodendenkmalpflege

Das Bebauungsplangebiet ist ein Interessenbereich der Lan-
desarchaologie ﬁnd stellt eine Fundlicke dar. Bei allen
grépferen Erdbewegungen ist die Abteilung deendenkmalpfle-
ge des Hamburger Museums fur A:chéologie zu benachrichti-
geﬁ. Bei Bauantragen ist in die Baugenehmigung ein Passus
aufzunehmen, der besagt, dap drei Wochen vor Beginn der
Erdbauarbeiten die Abteilung Bodendenkmalpflege der Ham-—
burger Museums fUr Archaologie zu benachrichtigen ist.



Planinhalt

Reines Wohngebiet

Die vorhandenen Wohnbaufléchen beiderseits der Strapen Lo-
-he und Hoopwischen werden entsprechend dem Bestand als
ein- bzw. zwelgeschossiges reines Wohngebiet in offener
Bauweise ausgewiesen. Im Bereich der'sﬁraﬁenparallelen
Randbebauung sind sowohl Einzel- als auch Doppelh8user zu-
lassig, wahrend im rUckwArtigen Bereich westlich der Stra- -
Be Lohe auf Grund der Nahe zu der vorgesehenen Mapnahmen-
flache nur Einzelh8user zulassig sind. Die Einzelhausbe-
bauung sddlich und &stlich der Strafe Hoopwischen wurde
unter Beriucksichtigung des angrehzenden Landschaftsraumes
zum Diekbek- und Alstertal festgesetzt. N&rdlich der Stra-
Be'Hoopwischen wurde in Erganzung zum vorhandenen Doppel-
haus die Moglichkeit zum Umbau eines Einfamilienhauses in
ein Doppelhaus eingerdumt. Die festgesetzten Bautiefen von
12 m bis 20 m berlcksichtigen auch geringfligige Erweite-
rungsmdglichkeiten. Die StraBenrandbebauung im Bereich der
Strape HOopwischen sichert einen droﬂzﬁgigen Grinraum im

- rlickwartigen Grundstiicksbereich. An der Strape Lohe ist
"bei tiefen Grundsticken (Flursticke 1782, 1783, 1950) eine
rickwértige Bebauung ausgewiesen. Die Belegenheit fir die-
se Flursticke ist im Baugenehmigungsverfahren durch den
Antragsteller nachzuweisen. *

In Anpassung an die westlich und 6éstlich angrenzenden Ein-
familienhausgebliete werden die neuen Wohnbauflachen auf
den Flurstlicken 171 und 172 ebenfalls als reines Wohnge-
biet in offener Bauweise fir eine zweigeschossige Bebauung
mit Einzel- oder Dbppelhauser festgesetzt. In einigen Be-
reichen werden fﬁr‘eine mapveolle bauliche Verdichtung

b



zwelgeschossige Reihenhauszeilen ausgewiesen. Die Uberbau-
baren FlaAchen fiir das neue Wohngebiet sind mit einer Tiefe
von 12 m bemessen; diese ermoglichen eine weitgehende Aus-
nutzung der festgesetzten Grundflichenzahlen. Die Baukdér-
perausweiéung erfolgt auf Grund der angestrebten kleineren
Grundstlcksflichen, um eine wirtschaftliche und vom Fla-
chenverbrauch her tragbare Lésung zu erhalten.

Die Bestimmung einer offenen Bauwelise erfolgt im Hinblick
auf die Nachbarschaft zur kleinmapsté&blichen Wohnbebauung.
Die Fl&chen, die mit Reihenhé&usern bebaut werden, sind
durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.

In den mit "(1)" bezeichneten reinen Wohngebieten kann ei-
ne Uberschreitung der‘Béugrenzen durcthalkone. Loggilen,
Sichtschutzwéande und Erker bis zu 1,5 m durch unbeheizte
und vollverglaste Vorbauten bls 2u 3 m zZugelassen werden
(vgl. § 2 Nummer 4)., Eine Uberschreipung der Baugrenzen
bis zu 1,5 m durch Balkone, Loggien, Sichtschutzwdnde und
Erker kann zugelassen werden, um eine horizontale und ver-
tikale Gliederung der Fassaden zu ermbglichen. Die {ber-
schreitung der Baugrenzen bis zu 3 m durch unbeheizte und
vollverglaste Vorbauten kann zugelassen werden, um eine
thermische Pufferzone zwischen Kernhaus und Freiraum zu
erhalten und somit die passive Nutzung der Sonnenenergile
zu ermdglichen. Im weiteren wird hierdurch der Wohnwert

. des Gebdudes deutlich gesteigert.



Die Oberkante des Erdgeschopfufbodens von Gebduden darf
nicht héher als 80 cm Uber der vorhandenen Gelé&ndeoberfld-
che liegen (vgl. § 2 Nummer 8). Mit dieser Festsetzung
s0ll erreicht werden, déB sich Neubauten in den Bestand
einfugen und der Gebaudesockel nicht in einem unausgewoge-
nem Verhdltnis zwischen Giebel- und Dachfléchen aus dem
gewachsenen Boden herausragt.

Im reinen Wohngebiet sind die Délcher von Gebduden mit ei-
ner Neigung zwischen 30 Grad und 45 Grad auszubilden;
‘staffelgeschosse sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 2). Die
Festsetzung ist vorgenommen worden, weil derartig geneigte
Dacher ein Hauptmerkmal der vorhandenen Gebdude darstel-
len. Der Ausschlup von Staffelgeschossen soll dazu beitra-
gen, die gebietstypischen Baukdrperformen zu erhalten.

Im reinen Wohngebiet entlang der StrapPen Lohe und Hoopwi-
schen kénnen bel eingeschossigen Wohngebdauden Flachdacher
zugelassen werden, wenn diese extensiv begrint werden
(vgl. § 2 Nummer 3). Derartige Bauformen (Winkel- und
Atriumhduser) sollen Zzur Vieifalt'der Wohnungsformen in
Duvenstedt bheitragen., Sie sind auf die genannten Gebiete
beschrankt, da diese Gebiete von ihrer Lage am Ortsrand
und ihrem Bezug zur offenen Landschaft bestimmt sind und '
begrinte Flachdacher sich gut ins Landschaftsbild einfi-
gen.’

Die Gebdudehdhe darﬁ'lo m Uber der vorhandenen Gelande-
oberflache nicht Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 9). Diese
Festsetzung soll die Gébéude in ihrer HOhe beschrénken und
an die bereits im Plangebiet und in der unmittelbaren Um~
gebung des Plangebiets vorhandenen Bebauung anpassen.



Zéune an den Strafen sind zuléssig, wenn sie mit Hecken
abgepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 11), um dem Einfamili-
enhauscharakter des reinen-thngebiets'gerecht.zu werden,
Hecken sind ein landschaftstypisches Merkmal Duvenstedts
im Obergang zur freien Landschaft.

Nach der éffentlichen Auslegung wurden auf Grund von Be-
denken und Anregungen zum Schutz des vorhandenen Knicks
auf dem Flurstick 172 die Baugrenzen der Baukérper nérg-
lich der ErschlieBungsstraBe um 2 m nach SUden verschoben.
Diese Anderungeh sind geringfigig und beridhren nicht die
Grundziige der Planung. |

GCewerbegebiet

Die Fléche im Siden des Plangeblets zwischen Tangstedter
Weg und der Strafe Lohe wird als Gewerbegebiet ausgewle-
sen. Ein Gewerbegebiet ist in Duvenstedt notwendig, um Bé—‘
trieben die Mb6glichkeit zu erdffnen, aus problematischen
Gemengelagen im Ortsbereich umzusiedeln. Neuen Betrieben
soll damit eine Ansiedlungsméglichkeit erdffnet werden,
die insbesondere fir die neuen Wohngebiete Versorgungs-
funktion ibernehmen kénnen und wohnungsnahe Arbeitsplétze
bieten. Die gerihge Grépe des Gewerbegebiets mit weniger
‘als 3 ha sowlie die niedrigen Grund- und Geschopfléchenzah-
len sichern eine problemlose Einbindung ins Orts- und
Landschaftsbild.

Die angrenzenden reinen Wohngebiete werden von dem Gewer-—
begebiet durch einen mit B3umen und Straduchern bepflanzten
5 m bis 10 m breiten Grinstreifen abgeschirmt, der als An-
pflanzungsgebot fur Baume, Stréucher und Knicks auf den
Gewerbefléchen in der Planzeichnung festgesetzt ist.
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Um Nutzungsbeeintr&chtigungen der umliegenden reinen wohn-
gebiete durch das Gewerbegebliet auszuschliefen, werden
folgende Regelungen getroffen:

= Nach § 2 Nummer 1 Satz 1 sind im Gewerbegebiet nur
kieingewerbliche Handwerks? und Dienstleistungsbetriebe
zuldssig. Hierdurch ist bei der zukinftigen Entwicklung
des Gewerbegebiets gewdhrleistet, daB die angrenzende
Bebauung in ihrer Mafstablichkeit bericksichtigt wird.
AuPBerdem soll durch die Beschrénkung auf kleingewerbli-
che Betriebe, insbesondere die Ansiedlung von gewerbli-
-chen Freizeiteinridhtungen (wie Sguash?,und-Tennishal—
len} Bowlingbahnen) ausgeschlossen werden, um die Fla-
che vor allem dem produzierenden Gewerbe zu erhalten,
da allgemein ein Mangel an Gewerbeflachen f{r solche
Betriebe besteht. ' '

- Im § 2 Nummer 1 Satz 2 wird bestimmt, daB Ausnahmen fir
Vergnugungsstatten ausdgeschlossen sind. Der Ausschlup
von Ausnahmen fir Vergnigungsstétten soll eine Verdran-
gung der in dem Gewerbegebiet’erwﬁnschten produzieren-
den Nutzungen entgegenwirken. Nutzungen durch Diskothe-
ken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und &hnlichen Un-
ternehmen im Sinne von § 33i in der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Ge-
winnmbéglichkeiten dienen sowie von Vorfuhr- und Ge-
schaftsraumen, deren Zweck auf Darstellung oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
(Sex-Kinos oder ahnliche Live-Darstellungen), efgeben
in ihrer Addition eine Gefahrdung der stédtebaulichen
Zielsetzung.
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Nach § 2 Nummer 1 Satz 3 sind luftbelastende und ge-
ruchsbeléstigende Betriebe unzuldssig. Mit dieser Nut-
zungseinschrénkung soll eine vertretbare Einpassung des
Gewerbegeblets in den Stadtrand mit seinen benachbarten
Wohnungen und dem Landschaftsraum mit seiner landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie seiner Erholungsfunktion fir
die Bevdlkerung erreicht werden. o

Auferdem ist vorgesehen, dap Betriebe und Anlagen so
herzustellen und zu betreiben sind, dap schadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes—immissionsschutz—
. gesetzes fir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlos-
sen werden. Entsprechende Anforderungen sollen im Bau-
genehmigungsverfahren gestellt werden. Dies dient dem
Schutz der‘benachbarten Wohnéebiete vor Immissionen aus
dem Gewerbegebiet. '

Die Gebaudehbhe darf 10 m Uber der vorhandenen Gelande-
oberflache nicht Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 9).
Diese Festsetzung soll die Gebaude in ihrer Hohe be-
schranken und an die bereits im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets vorhandenen Be-
bauung anpassen.

Die Oberkante des Erdgeschoffupbodens von Geb&uden darf
nicht héher als 80 cm Uber der vorhandenen Geldndeober-
flache liegen (vgl. § 2 Nummer 8). Mit dieser Festset-
zung soll erreicht werden, dap sich Neubauten in den
Bestand einfligen und der Gebaudesockel nicht in éinem
unausgewogenem Verhéltnis"zwischen Giebel- und Dachfla-
chen aus dem gewachsenen Boden herausragt.
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-~ Z&une an den Strafen sind zuléssig, wenn sie mit Hecken
abgepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 11). Mit dieser
Festsetzung soll der Charakter des Gewerbegebiets als
"Gewerbepark" unterstrichen werden Hecken sind ein
landschaftstypisches Merkmal Duvenstedts im ﬂbergang
zur freien Landschaft.

Fiir die Uberbaubaren Grundsticksflichen im Gewerbegebiet
wird eine Flachenausweisung vorgenommen, um in Verbindung
mit der ausgewiesenen Grundflachenzahl einen ausreichenden
Spielraum fir individuelle Bebauungsmdglichkeiten zu
schaffen.-Gleichzeitig_werden_auf den Grundstiicken Fléachen
fir die vorgesehene Oberfléchenentwasserung, Stellplatz-
fldachen sowie Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Str&u-
chern und Knicks bericksichtigt. | '

'Die mit einem Ausschlup von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen versehenen Vorgérten'im Gewerbegebiet sollen im
Sinne von § 9 Absatz 1 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geandert am 20. Juli 1994 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), als zusam-
mehhéngende Vegetati&nsﬁlache hergerichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die im reinen Wohngebiet beiderseits der Strapen Lohe und
Hoopwischen ausgewiesenen Grund- und Geschoffléchenzahlen
schopfen die Obergrenze fiur das Map der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133),
zuletzt geadndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479) nicht aus. Dadurch soll dem gewachsenen
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ddrflichen Charakter Rechnung getragen werden. Das geringe
Map der baulichen Nutzung und die Beschré&nkung auf ein Ge-
schop fiur die rickwértige Bebauung wird festgesetzt, um
die den dbrflichén Charakter préagende Dominanz der Stra-
BenrandbebauUng zu betonen und um die rilckwdrtigen Grund-
sticksfléchen nicht iUbermdpig zu versiegeln.

- Im Bereich der wohnbebauung beiderseits der Strape Lo—'
he wird fir die zweigeschossige Bebauung eine Grund-
flichenzahl von 0,3 und eine Geschofflichenzahl von
0,6 festgesetzt, Diese Ausweisung sichert den Bestand
und lapt Raum fir mafvolle Erwelterungen der vorhande-
nen Gebaude. Fir die auf den Flurstiicken 1782, 1783
und 1950 vorgesehene rickwértige eingeschossige Bebau-
ung wird eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine Ge-
schoffléchenzahl von 0,3 festgesetzt, um die rdckwar-
tigen Grundsticksflachen nicht Ubermépig zu versie-
geln.

- Beiderseits der Strafe Hoopwischen wird unter Beruck-
sichtigung des Geb&udebestands eine Grundflachenzahl
von 0,2 und eine GeschoBflachenzahl von 0,3 ausgewie-
sen, um den ddérflichen Charakter zu betonen.

Im reinen Wohngebiet auf den Flursticken 171 und 172 wird
bedingt durch die geplanten geringen Grundsticksgréfen fir
die zweigeschoSsige Bebauung eine Grundflichenzahl von 0.4
ausgewiesen. Damit kénnen hier Wohnungstypen entstehen,

die den heutigen Wohnbediirfnissen voll'genﬁgen. Es wird
der Flachenverbrauch an unbebauter Landschaft auf ein Min4
destmaP beschrankt und auch die Kosten flr den Grunderwerb
bleiben relativ gering. Nach der 6ffentlichen‘Auslegung
wurden die Geschofflichenzahlen auf den Flurstlicken 171
und 172 gestrichen, da das MaB der baulichen Nutzung durch
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die Grundfléchenzahl in Verbindung mit der Baukdrperaus-
weisung in der Planzeichnung und der Festsetzung einer
zweigeschossigen Bebauuné.als HéchstmapR ausreichend be-
stimmt ist. Die Plandnderungen sind geringfiigig und berih-
ren nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des §
3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Um die Baumassen des Gewerbegebiets an die umliegende Be-
bauung anzupassen, wird die Grundflachenzahl auf 0,4 und
die GeschoPffléchenzahl auf 0,6 bel zweigeschossiger Bebau-
ung festgesetzt. Die Ausweisung der Grundfldchenzahl von
0,4 erfolgt, um bei der Angestrebten Bebauung mit Gewerbe-
gebduden die Anlage der'notwendigen Zufahrten und Stell-
plétze zu ermdglichen. Ein Ausschdpfen der nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung zulassigen Obergrenzen
fir das MaP der baulichen Nutzung in Gewerbegébieten iSt_
in Anbetracht des zu erhaltenden Ortsbildes und des emp-
findiichen &kologischen Umfeldes nicht vertretbar. Im Ge-
werbegebiet wird die dem Ortsbild entsprechende Kleintei-
ligkeit durch die Festsetzung der lberbaubaren Flachen und
das geringe MaPp der baulichen Nutzung Gbernommen.

" Zur Aniage von Stellpldédtzen mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen kann gemap § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu

50 vom Hundert (v.H.) zugelassen werden. Trotz der hochen
nicht ortstypischen Grundflachenausweisung bleibt der
ortsbestimmende dbérfliche Charakter durch flankierende
Mapnahmen - wie grofe Freiflachen fir den Landschafts~
schutz und Begrenzung der iberbaubaren Flachen - fur das
Plangebiet erhalten.
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Stellpléatze

Die privaten Kraftfahrzeuge sind vorrahgig in Zuordnung zu
den einzelnen Hauseinheiten auf dem Jeweiligen Grundstick

unterzubringen. Soweit die erforderlichen Stellplatze und

Garagen nicht vollsténdig auf den einzelnen Baugrundstik-

ken angelegt werden kénnen, werden sie als Gemeinschafts-

anlagen den einzelnen Bauflachen zugeordnet.

Im reinen Wohngebiet kénnen Stellpldtze und Gafagen aufer-
halb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen wer-
den, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich be-
eintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung:
sichert eine funktionsgerechte Nutzung der Girten. Es sol-
len so insbesondere unndétig lange Zufahrten und grope
Steliplatzanlagen verhindert werden. Die Stellplatze der
Reihen- und Doppelhduser sollen entweder vor den Gebauden
oder im Bereich der straPenzugewandten Giebelseiten unter-
gebracht werden. Die notwendigen Flachen wurden bei der |
Ausweisung der Baugrenzen berdcksichtigt. Die Stellplatze
'der Einzelh&user sollen in den Abstandsflachen zwischen
den Gebduden in Gruppen untergebracht werden.

Die fur die Gewerbebetriebe notwendigen Stellplétze kénnen
auf den hierfiir ausgewiesenen Stellplatzfl&chen und den
Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen angelegt werden. Die Aus-
weisungen sind so bemessen, daPp sie, bedingt durch die
festgesetzte Grundfléchenzahl, nicht voll ausgeschdpft
werden kénnen.

Zur Einbindung der Stellplatzanlagen .in das Ortsbild ist

festgesetzt, dap auf Stellplétzanlagen nach jedem vierten
Stellplatz ein gropkroniger Baum zu pflanzen ist (vgl. § 2
Nummer 10). Die durch diese Festsetzung entstehenden Baum-
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reihen durchgrﬁnen'insbesondere die Gewerbefldchen und be-
tonen scomit die Kleinteiligkeit des Gewerbegebiets. Sie
bilden zusammen mit der angestrebten Alleebepflanzung der
EréchlieBungsstraBe ein raumbildendes Ensemble.

5.5 Strafenverkehrsflichen

Die StraPe Lohe wird auf der westlichen Seite um einen
Fuf- und Radweg bis auf eine Gesamtbreite von 19 m erwei-
tert. Der Weg ist notwendig, da sich das Verkehrsaufkommen
an Fupgangern und Radfahrern auf der westlichen Seite der
Strafe Lohe durch die neu ausgewliesene Wohnbebauung, den
Anschiup der ErschlieBungsstraBe_fﬂr das Gewerbe und den
an der nérdlichen Plangrenze in der vorgesehenen Parkanla-
ge geplanten Fuf- urid Radweg erhdhen wird. Zwischen dem
Fup- und Radweg und der Fahrbahn ist ein Grinstreifen vor-
gesehen, der die StraPBenbdume und die offéne Oberfléchen-
entwésserqu des Weges aufnehmen soll,

Nach der &éffentlichen Auslegung wurde auf Grund von Beden-
ken und Anregungen im Bereich des Flursticks 176 (Lohe 37
und 39) die Strapenverkehrsflache geringfigig verkleinert,
so daPp hier der Fup- und Radweg auf das ve;kehrstechnisch
notwendige Map beschrankt wird. Das hat zur Folge, dap in
diesem Bereich auf éinen Gruinstreifen verzichtet, der Gra-
ben in diesem Bereich verrohrt sowie der FuB~ und Radweg
durch ein Hochbord von der Fahrbahn getrennt wird. Hier-
durch kann die vorhandene Hecke im Bereich der Gebaude Lo-
he 37 und 39 erhalten bleiben; auferdem wird dadurch der
Erhalt und eine bessere Nutzung der Vorgarten ermbéglicht.
Diese‘Anderung ist geringfigig und beruhrt nicht die
Gfundzﬁge der Planung.
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S0dlich des Gebé&udes Nr. 37 muPp der Weg wieder nach Westen
verschwenkt werden, da im weiteren Verlauf der StraBengra-
ben notwendilg ist, um das Uberschlissige Oberflichenwasser
aus dem Plangebiet abzuleiten. Auch im Bereich des Gebdau-
dés Nr. 41 wird der Weg wieder nach Westen verschwenkt, da
'hier ein ausreichender Abstand zur Straﬁe vorhanden 1ist
und hinter dem neu angelegten Weg eine neue Hecke ge-
pflanzt werden kénnte. Im Bereich des Hauses Nr. 43 mup
der Weg westlich an dem erhaltenswerten Einzelbaum vorbel-
geflihrt werden.

Der Tangstedter Weg ist zur Aufnahme des zusatzlichen
Kraftfahrzeugaufkommens, welches durch die Neubebauung
verursacht wird, in der Lage. Hierdurch entstehen auch
keine Uber das Ubliche MaPp einer Strafe hinausgehende Sté-
rungen oder gar unzumutbare Belastigungen fir die Anwoh-
ner. Norddstlich des Knicks wird der Tangstedter Weg um
einen Fupweg erweltert, der dem durch die Wohnbebauung
entstehenden Bedarf gerecht wird. Der Knick ist jedoch als
ortstypisches Gestaltungselement in der Strafenverkehrs-
flédche unbedingt ?u erhalten. Er wird zwar aus seiner ur-
springlichen Funktion geldst, indem die Ackerflache zugun-
sten eines Wohn-/Gewerbegebietes aufgegeben_wird, eine Ge-
fahrdung oder Absterben des Knicks ist aber nicht zu er-

- warten, da ihm eine durchschnittlich 6 m breite offene Ve-
getationsfléche zur Verfligung steht.

Die StraPe Hoopwischen wird im wesentlichen ihrem jetzigen
Ausbauzustand entsprechend als Strapenverkehrsflache,
nicht bendétigte Restfldéchen als Wohnbauflache ausgewiesen.
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Die beiden neuen thngebiete‘adf den Flursticken 171 und
172 werden jeweils durch einen 10 m breiten Wohnhof, der
einen Graben zur‘OberfléchenentwésSerung, einen FuPpweg und
einen Grinstreifen enth&lt, an den Tangstedter Weg ange-
bunden (siehe dazu die in derxr zeichnerischen Darstellung
des Plans enthaltene unverbindliche Schnittzeichnung

E - F). Die technische Ausflihrung der Oberfléchénentwﬁsse—
rung ist so zu wéhlen, dap das abzuleitende Oberflichen-
wasser auf den Entwasserungsflachen zum grofen Teil ver-
sickert und nicht in seiner gesamten Menge dem Vorfluter
zugefihrt wird. Die verbleibende Flache gibt genigend
Raum zur Aufnahme der Mischverkehrsfléche, der begrinten
Bankette, der &ffentlichen Stellplédtze und der Pflanzfla-
chen fir StraPenb&ume. Am Ende dieser Erschliepungsstrafen
ist jewells eine Wendemdglichkeit vorgesehen, die auch das
Wenden wvon Mﬁllfahrzeugen ermdglicht.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde auf Grund von Beden-
ken und Anregungen der ndrdliche Teil der ErschlieBungs-
strape auf dem Flurstick 172 um 2 m und im Bereich der
Wendeanlage um 1 m nach Siiden verschoben. Diese Anderung
ist geringfigig und berlhrt nicht die Grundzige der Pla-
nung.

Die weitere ErschlieBung der Wohnbauflachen erfolgt‘éuf
den Flursticken 171 und 172 Uber befahrbare Wohnwege. Flr
den befahrbaren Wohnweg auf dem Flurstick 171 ist ein Re-
gelprofilbreite von 8 m vorgesehen, in der ein Graben zur
- Oberflachenentwasserung, die Fahrgasse ﬁnd ein begrintes
Bankette angeordnet sind (siehe dazu die in der Planzeich-
nung enthaltene unverbindliche Schnittzeichnung c - D).

Der befahrbare Wohnweg im Bereich der Reihenhéusern auf
dem Flurstlck 172 hat im ersten Teilstlick eine Breite von
6 m und im zweiteh'eine Breite von 8 m mit einer Wendem&g-
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lichkeit fir Personenkraftfahrzeuge. Das dritte Teilstick
ist eine 5 m Fup- und Radwegverbindung zum Tangstedter
Weg. Die-Oberfléchenentwésserung erfolgt im ersten Teil-
stuck Uber eine schmale Pflasterrinne (siehe dazu die in
der Planzeichnung enﬁhaltene unverbindliche Schnittzeich-
nung A - B). Das zweite Teilstick enthdlt einen Graben zur
Oberfléchenentwéasserung, die Fahrgasse und ein begrintes
Bankette (vgl. dazu die in der Planzeichnung enthaltene
unverbindliche Schnittzeichnung C - D).

Da die Wohnwege nicht von Millfahrzeugen befahren werden
kénnen, sind fir die hier Uber erschlossenen Grundstiicke
Gemeinschaftsstandplitze fir Abfallbehdlter notwendig.
Diese sind im Bereich der fiur Millfahrzeuge vorgesehenen
Wendeanlagen angeordnet. '

Das Gewerbegebiet wird durch eine Stichstrape erschlossen,
welche in die StfaBe Lohe einmindet. Die Erschliepungs-
strape endet in einer groPfen Wendekehre mit bepflanzter
Mittelinsel. Die StraPenbreite von 22,5 m ergibt sich aus
der 6 m breiten Fahrbahn, dem einseitigen 2,5 m breiten
Parkstreifén, den beidseitigen 2,5 m breiten Gehwegen und
den beidseitigen 4 m bzw. 5§ h breiten Graben zur Oberfla-
chenentwdsserung (siehe dazu die in der Planzeichnung ent-
haltene unverbindliche Schnittzeichnung G -H). Die Grépe
der Wendekehre 1ist notwendig, um allen anliegenden Grund-
stliicken eine ausreichend grofe Zufahrt zZu ermdglichen. Un-
wirtschaftliche Pfeifenstielzufahrten sollen vermieden
werden. .. | |

Es ist vorgesehen, die Verkehrsverbindungen im Plangebiet
durch Anlage von Fup- und Radwegen weiter zu verkniipfen.
So verbindet ein etwa 50 m langer FuPf- und Radweg die bei-
den Endpunkte der Erschliefungsstrafen miteinander. Da
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dieser Weg lUber die Torffléche fihrt, mup der gréfte Teil
als aufgestanderte ca. 3 m breite Holzbricke ausgefiihrt
werden, dementsprechend ist in der Planzeichnung eine
Bricke festgesetzt. Ein Fupweg verlduft an der &6stlichen
Seite des den Tangstedter Weg begleitenden Knidks, der als
ortstypisches'Gestaltungselement in der Strapenverkehrs-
flache unbedingt zu erhaltenjist. Er beginnt an der Ein-
mindung der ErschlieBungsstfaBe des nordwestlichen Wohnge-
bietes und endet an der &ffentlichen Griinfliche stidlich
des Gewerbegebiets. Von diesem FuPweg zweigt auf der Hohe
des Flurstlcks 172 in nordwestliche Richtung eine Fup- und
Radwegverbindung, die als Strafenverkehrsfldache mit einer
Breite von 5 m ausgewiesen worden ist, zu dem dort befind-
lichen Wohnhof ab, der das Neubaugebiet mit dem auperhalb
des Plangebiets westlich des Tangstedter Wegs gelegenen
Spielplatz verbindet. Diese Fuf- und Radwege werden er-
ganzt durch ein Wegenetz innerhalb der &6ffentlichen Grin-
flachen sowie durch Schauwege flir die Oberfl&chenentwlsse-
rung. So erfolgt eine Fquéganbindung‘des Gewerbegebietes
uber den notwendigen Schauweg flr die Oberfléchenentwldsse-—
rung als Verbindung zum neuen Wohngebiet.

Lérmschutz'

Durch eine lérmtechnische_Untersuchung vom Dezember 1991,
die flr das Bebauungsplanverfahren Duvenstedt 11 (sQdést-
lich des Plangebiets) durchgefiihrt wurde, wurde festge-
stellt, dapP wegen der von der StraPfe Lohe, die als Haupt-
verkehrsstrape Teil des uUbergecordneten stadtischen Ver-
kehrsnetzes ist, verursachten hohen Immissionen in den un-
mittelbar angrenzenden Wohngebieten Larmschutzmafnahmen
erforderlich sind. Bel der Beurteilung der La&rmsituation
ist die Vorbelastung des‘Plangebiets zu berlcksichtigen,
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die zu einer Uberschreitung der planerischen Orientie-
rungswerte fur AuPenbereiche entlang der Strapfe Lohe
fihrt, die lediglich als Vorgérten genutzt werden. Die
nutzbaren Aufenwohnbereiche befinden sich auf den straPen-
abgewandten Gebiudeseiten.

Da eine Verlagerung des Verkehrs wegen der Struktur des
Hauptverkehrsstrapennetzes ausscheidet und aktiver L&rm-
schutz im StraBeﬁbereich {etwa durch Anlage voﬁ Wallen
oder wéndeh) auch aus stadtbildgestalterischen Gesichts-
punkten nicht zu verwirklichen ist, kann dem Konflikt zwi-
schen den Nutzungen nur durch passive Larmschutzmafnahmen
an den Geb&uden begegnet werden. Auf den mit "(2)" be-
zeichneten Flachen des reinen Wohngebiets beiderseits der
Strafe Lohe sind'durch'geeignete Grundripgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrau-
"men an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich
ist, mup fir diese Raume ein ausreichender Lérmschutz
durch bauliche MaBnahmen an Aupentliren, Fenstern, Aufen-
wanden und bachern der Gebdude geschaffen werden (vgl. § 2
‘Nummer 6). purch diese Festsetzung wird die bauordnungs-
rechtliche Fbrderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung nicht berthrt. Danach missen Gebaude einen ih-
rer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
Aufenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Ge-
badudeseiten. Flir die im BaugenehmigungsVerfahren zu stel-
lenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind die Tech-
nischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Janu-

ar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher
Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maPgebend. '
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Offentliche Grunflachen

Im SiUden des Plangebiets wird die bestehende Parkanlage
auf dem Flurstick 169 im wesentlichen gemé&f dem heutigen
Bestand ausgewlesen. Der vorhandene Knick auf der Bo-
schungskante so0ll als wichtiges Landschaftselement erhal-
ten werden. Er ist eine natilrliche Begrenzung der Parkan-
lage zum Gewerbegebiet. Die Parkanlage soll entsprechend
dem landlichen Charakter Duvenstedts gestaltet werden.
Hier ist darauf zu achten, das vorhandene Denkmal angemes-—
sen'in‘die Parkgestaltung einzubeziehen. Die Fupf- und Ragd-
wege entlang der StraPfe Lohe und des Tangstedter Weges
sollen als Wege innerhalb der O6ffentlichen Grinflache wei-
ter zur Einmindung des Tangstedter Weges in die StraPe Lo-
he geflihrt werden. Es ist notwendig, den Knick fiir diese
Wege an zwel Stellen zu durchbrechen.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze wird zwischen Tang-
stedter Weg und der Strafe Lohe auf dem Flurstick 1076 ei-
ne 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen. Diese Auswelsung
soll insbesondere die Anlage eines Wanderweges ermdgli-

chen, der die Duvenstedter Feldmark mit dem Oberalstertal
verbindet.

Der Bebauungsplan wurde nach der &ffentlichen Auslegung im
sudwestlichen Teil (sog. Torflinse) der mit " (4)" bezeich-
neten Flache fdir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zwischen den neuen
Wohnbaugebieten gedndert. Diese FlAche wird zusatzlich als
dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Biotopfl&-
che ausgewiesen. Hierdurch soll die in § 2 Nummer 23.2
festgesetzte Erhaltung und Entwicklung als Feuchtwiese si-
- chergestellt werden (vgl. dazu Ziffer 5.9.4). Dies ist
notwendig, da diese Flache nicht wie'die,mit "(3}" be-
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zeichneten Fl&chen Uberwiegend fir die vorgesehene Ober-
fléchenentwasserung bendétigt wird und somit die Herrich-
tung und der Unterhaltung der Flachen nicht auschlieflich
Uber dle Wasserwlrtschaft geregelt werden kann. Da die na-
turnahe Gestaltung der Fldache einen Ausgleich darstellt,

- wird sie zusdtzlich als MaPnahmenfliche ausgewiesen. Zur
weiltgehenden Erhaltung der Bodenverhdltnisse soll vdrge-
reinigtes Oberflachenwasser der angrenzenden Wohnbaufld-
chen in die Biotopflééhe geleitet. Der HochwasseriOberlauf
erfolgt in norddstlicher Richtung in die dortigen vorgese-
henen Fl&chen fir die Oberflachenentwésserung. Diese Ande-
rung ist geringfigig und berihrt nicht die Grundzige der
Planung. '

Flachen fur die lLandwirtschaft

Im Norden des Plangebiets auf dem Flurstiick 1096 befindet
_ sich der Betrieb einer Rasenschule (Anzucht und Vertrieb
von Fertigrasen). Auf den Flursticken 173 und 1306 befin-
den sich Rasenflachen, die von der Rasenschule als Rollra-
sen genutzt werden. Dieser Nutzung angepapt, wird eine
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Gleichzeitig
5011 diese Festsetzung denlﬂbergang vom neu geplanten
Wohngebiet zu den nérdlich der Landesgrenze befindlichen
landwirtschaftlicheﬁ Flachen herstellen.

Auf dem Flﬁrstﬁck 1095 befindet sich ein Einfamilienhaus,
das 1960 im Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Be-
trieb auf dem Flurstick 1096 als Wohngebaude fir AngehOri-
ge dieges Betriebesg auf der'Grundlage der Festsetzung Au-
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Bengebiet des Baustufenplans Duvenstedt in der Péssung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 genehmigt
wurde. Deshalb wurde von einer planungsrechtlichen Siche-
rung des Einfamilienhauses abgesehen. |

Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Es ist das Ziel der stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Konzeption und der da:aus abgeleiteten Festsetzun-

'gen, die nachhaltige Sicheruﬁg und Entwicklung des Natur-

haushaltes sowie der Landschaftsfunktionen im Plangebiet
zu erreichen. Damit die Beeintr#chtigungen soweit mdglich
unterlassen, minimiert oder wenn unvermeidbar ausgeglichen
werden, liegen dem Konzept folgende Ziele zugrunde:

- Erhaltung beziehungsweise Schaffung eines Grin- und
-Freifléchensystems,

— Einbindung der Bauflichen in die Landschaft durch
Schaffung eines hohen grundstlicksbezogenen Griinanteils,

- Erhalt, Pflege und Entwicklung der Knickstruktur des
Baum- und sonstigen schiltzenswerten Gehdlzbestandes,

- Schutz des Wasserhaushaltes, insbesondere durch Anlage
einer offenen Oberflachenentwisserung mit Riickhalte-
und Vorreinigungsfunktion,

- Erhalt und Entwicklung naturnaher Biotope (Feuchtbioto-
pe, Dauvergrinland). '

— Schaffung von Schutzgrin zwischen Wohnbebauung und dem

geplanten Gewerbegebiet,
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- Entwicklung von fupléufigen innerértlichen Anbindungen
an Erholungsfléachen in der Umgebung.

'5.9.1 MaBnshmen zur Verbesserung der Grinstruktur und Sicherung
des Naturhaushalts ' ' .

Um das Potential.der fﬁr'Duvenstedt'charakteristischen
Knicklandschaft fir die Leistungsf&higkeit des Naturhaus-
haltes und fUr das Landschaftsbild zu sichern und zu ent-
wickeln, werden neben weitgehenden Erhaltungs- und Ersatz
pflanzungsgeboten des Knick- und Gehdlzbestandes fir die
neu zu bebauenden Fléchen Anpflanzungsgeboﬁe,festgesetzt.
Zur besseren Gliederung und Einbindung der Neubebauung in
das Orts- und Landschaftsbild, zur Entwicklung Qon Vegeta-
tionsstrukturen auf den Grundstlcken und damit zur Verbes-
‘serung des Kleinkliimas und Séhaffung von Lebensraum fiur
diverse Pflanzen und Tiere sind auPer den festgesetzten
Knicks sowie anzupflanzenden B&umen und Gehdlzgruppen die
folgenden Festsetzungen erforderlich: .

- Im reinen Wohngebiet sind mindestens 35 vom Hundert
(v.H.) der nicht tberbauten Grundsticksfléche mic
Strauchern und Stauden zu begrinen (vgl. § 2 Num-
mer 15). Die Festsetzung dient der Strukturierung und
Schaffung von Grunvolumen auf den Grundsticken und der
Vermeidung von monotone Rasenfldchen. Es soll vielmehr
die Biotopvielfalt erhdht, d.h. ausreichend Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere geschaffen werden.
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Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und Knicks ist fir
jedes Grundstick mindestens ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen. Flr je iSO m? der nicht Uberbauten Grund-
sticksflachen ist mindestens ein kleinkroniger Baum
oder fir je 300 m® der nicht uberbauten Grundsticks-
flachen ein gropkroniger Baum zu pflanzen; Baume, die
nach Satz 1 und § 2 Nummer 10 zu pflanzen sind, werden
angerechnet (vgl. § 2 Nummer 14). Zur besseren Einbin—
dung und Gliederung der Neubebauung in das Orts- und
Landschaftsbild, Schaffung von Grﬁnstrukturen in den
Wohn- und Gewerbegebieten und zur Erhohung der Biotop-
vielfalt ist fiir Mindestanteilé der nicht Uberbauten
Grundstuicksfléachen die.Anpfianzung von Baumen festge-
setzt worden. Die BAume haben als Gestaltungselement
‘dartiber hinaus im Zusammenwirken mit den Gebauden die
Funktion, dén‘typischehSCharakter Duvenstedts zu un-
terstreichen.‘

Pergolen sowie AuPenw&nde von Geb&uden, deren Fenster-
- und Turanteil unter 10 v.H. der Wandflache liegt. sind
mit Schling~ oder Kletterpfianzen zZu bégrﬁqgn; je 2 m
wWandflache ist mindestens eine Pflanze zu verwenden
{vgl. § 2 Nummer 13). Durch diese Festsetzungen sollen
Uberwiegend fensterlose AuPenwénde durch Bepflanzung
angemessen in die umgebenden Freirdume eingebunden
werden. ' -

Dacher von Nebengebauden und Garageh,_schutzdacher von
Stellplatzanlagen sowie Dachflidchen im Gewerbegebiet
‘bis zu einer Neigung von 15 Grad sind mit einer £1&-

. chendeckenden Begrinung herzustellen (vgl. § 2 Num-
mer 12). Die begrinten Dacher passen sich harmonisch
in die Gartengestaltung ein. Die 6kologische Bela-
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stung, die durch die Errichtung und den Betrieb der
Anlagen entsteht, wird gemindert und das Kleinklima
wird durch die zusétzliche Bepflanzung verbessert. Im
Gewerbegebiet steht die Dachbegriinung gestalterisch im
Zusammenhang mit der Festsetzung der Begrlnung von Au-
Penwanden und dem angestrebten Charakter als Gewerbe-
park. Uber die gestalterischen Aspekte hinaus ist die

. Dachbegrinung sinnvoll, um bei starkem Regen den Ab-
flup des Oberflichenwassers von den gropfen Dachfléchen
Zu verzdgern und vorzureinigen.

Durch die Festsetzungen, nach jedem vierten Stellplatz ei-
nen grofkronigen Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10},
zur extensiven Begrinung von Dé&chern sowie zur Bepflanzung
von Pergolen und AuPenwanden an Geb&uden (vgl. § 2 Num-
mern 12 und 13) werden zusatzlich stadtdkologisch wirksame
Vegetationsflﬁchen geschaffen und damit Beeintrachtigungen
durch die Neubebauung gemindert.

Um die beabsichtigten positiven Auswirkungen zu erreichen,
gilt fir die festgesetzten Anpflanzungen: Fur Pflanzungen
auf Grund festgesetzter Anpflanzgebote sind standortge-
rechte einheimische Laubbaume und Straucher zu verwenden.
Grofkronige Baume missen einen Stammumfang von 18 cm,
kleinkronige Baume von mindestens 14 cm in jeweils 1 m HO-
he Uber dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 16). Damit
sich die Anpflanzungen optimal entwickeln kdénnen und Nah-
rungsgrundlage sowie Lebensraum fir die heimische Tierwelt
bieten (siehe Pflanzenvorschlagsliste in Anlage'l), sind
standortgerechte einheimische Laubb&ume und Stréucher zu
verwenden; Fremdgehdlze wirden dagegen unerwunschte Sté-
rungen hervorrufen. Zudem dient die Festsetzung dem Erhalt
des heutigen Charakters des Plangebiets. Um ohne ‘lange
Entwicklungszeit landschaftsvisuelle wirksame Strukturen
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mit Lebensraumfunktionen herzustellen, missen gropkronige

Baume einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Badume einen Stammumfang von mindestens 14 cm in jewells

1 m Héhe Uber dem Erdboden aufweisen. Der Kronenumfang bei
gropkronigen Baumen betrigt in ausgewaéhsenem Zustand mehr

‘als 6 m.

Die mit einem Ausschlup von Nebenanlagen, Stellplétzen und
Garagen versehenen Vorgdrten im Géwerbegebiet sollen im
Sinne von § 9 Absatz 1 der Hamburgischen Bauordnung als
zusammenhéngende VegetationsflAche hergerichtet werden.
Der Bau von Nebenanlagen ist sﬁdlich des Gewerbegebilets
uhd westlich der Bebauung an der StraPe Lohe zum Schutz
des dort vorhandenen Knicks ausgeschlossen. Zur Sicherung
des Grinzuges (bstiich des Plangebiets) sind im Bereich
der StrapPe Hoopwischen auf Teilen der Flursticke 193, 1515
und 1806 Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ausge-
schlossen worden. '

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen der Knicks,
Baume und sonstiger Gehdlze

Fir die nach der Planzeichnung 2zu erhalténden Knicks
(Wallhecken) sind bel Abgang Ersatzpflanzungen und Auf-
setzarbeiten so durchzufihren, dap der Charakter und Auf-
bau eines intakten-Knicks erhalten bleibt. Knicks sind un-

‘ter Erhalt von Einzelb#umen (sog. Uberhdltern) alle acht

bis zehn Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der
Abstand der Einzelbdume scll 30 m bis 40 m betragen. Vor-
handene Licken in den Knicks sind durch Neupflanzungen zu
schliefen (vgl.§ 2 Nummer 19). Diese-Vorschrift.ist not-
wendig, damit die Lebensbedingungen typischer Pflanzen und
Tierarten langfristig gesicher; werden. Knicks sind unter
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Erhalt von Einzelb&umen (Uberh&ltern) alle acht bis

zehn Jahre auf den Stock zu setzen, um seine Funktionsfa-
higkeit zu erhalten. Der Abstand der Einzélb&ume soll des-
wegeén 30 m bis 40 m betragen, sofern schitzenswerter Baum-
bestand, wie z.B. die machtigen Eichen in der Mitte des
Tangstedter Weggs} diesem Gebot nicht entgegenstehen., Vor-
handene Licken in den Knicks sind durch Neupflanzungen zu
schlieﬂbn. Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten sind so
durchzuflhren, daP der Charakter und Aufbau einer intakten
Wallhecke erhalten bleibt. Ein etwa 10 m breiter Streifen
entlang des Knicks soll mé&glichst als Pflanzzone oder
Krautsaum von baulichen Anlagen freigehalten werden. Trotz
dieser Erhaltungs— und Pflegemapnahmen wird es nicht mbg-
lich sein, die Knicks in ihrer urspruinglichen Bedeutung
fir den Naturhaushalt zu erhalten. Sie werden durch den
Verlust an freier Feldflur auf Grund von Bebauung und Er-
schliefung sowie durch Nutzungsdruck beeintr&chtigt. Es
ist nicht auszuschliiefen, daP der oberflachennahe Grund-

/ Stauwasserabstand sich durch die Bodehversiegelung in-
folge der Bebauung trotz der SchutzmaPfnahmen verdndert und
zu Schéaden des Gehdlzbestandes fihrt.

Flir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume und
Stréuchef siﬁd bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen
(vgl. § 2 Nummer 17). Diese Ersatzpflanzverpflichtung si-
chert, dap auch bei'Abgang die vorhandene erhaltenswerte
Situation wiederhergestellt werden kann. ' |

Die drei StraPenbdume entlang der StraPe Lohe sind zu er-
halten, ggtf. durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen und durch
Neupflanzungen zu erganzen. Hierfir sollen grofkronige
einheimische Baume verwendet werden. Planungsziel ist es,
der StraBe Lohe einen alleeartigen Charakter zu geben und
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somit den Strafenraum optisch zu fassen. Beim Ausbau des
westlichen Fup- und Radweges ist besonders auf den Erhalt
der Kastanie gegenﬁber der Hausnummer 43 zu achten. Der
Weg ist hier in geeigneter Weise zu verschwenken,

Bedingt durch die grofe Profilbyeite der Erschliepungs-
strafe im Gewerbegebiet und den beidseitigen 7 m tiefen
Vorgarten ist es auch hier notwendig, den Strapenraum ;
durch eine Alleebepflanzung zu fassen. Die Baume sollen
auf der siidwestlichen Strafenseite im Bereich des Park-
streifens auf der norddstlichen Strapenseite im Bereich
des Entwasserungsgrabens gepfianzt werden (vgl. dazu die
in der Planzeichnung enthaltene unverbindliche Schnitt-
zeichnung G - H). Die Fl&che der Mittelinsel der Wendekeh-
re ist mit einem Anpflanzgebot‘versehen. Dies so0ll sicher-
-stellen, dap trotz einer grofen Verkehrsflache ein durch
Baumpflanzungen gegliederter Strafenraum entsteht und der
Versiegelungsgrad kleingehalten wird. Hier ist vorgesehen,
den Biumen am AuPenrand der StraPe entsprechend, Baume am
Rande der Verkehrsinsel entgegenzusetzen, um den ange-
strebten Alleecharakter forfzusetzen. AuBerdem soll hier
ein zus&tzlicher Lebensraum fir Tier- und Pflanzenwelt ge-
schaffen werden. '

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden
Baume ist eine offene Vegetationsfliéche von mindestens

12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen
zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 18 Satz 1). Die offenen Vege-
tationsfléchen sollen durch die Bereitstellung entspre-
chender Lebensbedingungen den Erhalt der Baume langfristig
sichern. '
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“Auferhalb von éffentlichen Strapenverkehrsfldchen sind Ge-

landeaufhéhungen oder Abgrabungen unzuldassig (vgl. § 2
Nummer 18 Satz 2). Damit sollen Schédigungen im Wurzelbe-
reich der BAume, dié 2u elner Minderung des Wachstums bzw,
zum Absterben flihren kénnen, ausgeschlossen und eine lang-
fristige Sicherung des Baumbestandes erreicht werdeh. Ab-
weichungen sind im Bereich der Strafenverkehrsfléchen bzw.
Knicks zul&ssig, sofern die Notwendigkeit besteht, Leitun-
gen und Siele zu verlegen und zu erhalten bzw. Grében an-
zulegen. Um beil diesbezlglichen Bauté&tigkeiten die Vvitali-
t4t der Baume zu erhalten, werden ausreichende Schutz- und
Pflegeméﬁnahmen_(wie fachgerechter wWurzelruckschnitt ein-
schlieflich Wundverschlup, Wurzelvorhdnge und Kronen-
schnitt) erforderlich. o

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsma@nahmén Zur Sicherung

des Bodens und des Wasserhaushaltes

Der o6rtliche Grundwasserhaushalt soll mdéglichst wenig be-.
eintrachtigt werden. Insbesondere ist die Verfigbarkeit

von Bodenwasser fur den Vegetationsbestand zu sichern. Da-
her ist es vorgesehen, das Oberfléchenwasser in einem Netz
von offenen vegetationsbestandenen Graben, Mulden und gro-

_Beren'RetentiOnsfléchen aufzufangen, dabel vorzureinigen

und im Plangebiet weitestgehehd zurtickzuhalten. Uberschiis—
siges Niederschlagswasser wird Uber den Hauptgraben an der
Lohe aus dem Plangebiet abgeflhrt. Der fir die Oberflé—
chenentwasserung erforderliche Flachenbedarf ist im Plan
unverbindlich vorgemerkt.
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Aus Grinden des Grundwasserschutzes und um die Wirksamkeit
der offenen Oberfléchenéntwéssefung zu erhalten, soll im
Gewerbegebiet das Oberfléchenwasser von Strafen- und:
Stellfléachen gétrennt von dem der Dachflachen in gedichte-
ten Graben gesammelt und vor der Einleitung in Retentions-
fiéchen-durch einen LéichtStoffabsCheider und bepflanzten
Sandfilter geleitet werden. Die genaue Lage und der Ausbau
des Gewassersystems wird in einem waSserrechtlichen Ver-
fahren bestimmt. Dadurch soll sichergestellt werden, dap
sich eine natlirliche Graben—Bachvégetation entwickeln
kann, die maBgeblich ist fidr Ufersicherung, Wasserriickhal-
tung, Vorklarung und Bereitstellung von Lebensraum.

Bei' der Anlage der Retentionsflachen ist die Offenlegung
des Grund- und Stauwasserhorizontes zu vermeiden. Den Gré-
ben sind jeweils einseitig, je.nach Flachenverfidgbarkeit,
dichtwachsende Gehdlzstreifen oder Hecken zuzuordnen, um
fir eine ausreichende Beschattung zu sorgen und die ver-
netzung der andschaftselemente zZu unterstﬁtzen.

Als SchutzmaPfnahmen fir Wasserhaushalt und Boden gelten
die folgenden Festsetzungen:

- Die Anwendung von chemischen'Pflanzenbehandlungsmit—
teln ist mit Ausnahme der Flachen fur Landwirtschaft
auf allen Fléachen untersagt (vgl. § 2 Nummer 21}, um
.bel der geplanten dezentralen Versickerung und Samm-
lung des OberfléChenabflussés in vegetativ bestimmten
Graben Schadigungen fir Pflanzen- und Tierwelt auszu-
schliefen. Die Selbstreinigungsfunktion der Gewésser
ware durch den Eintrag dieser Stoffe bzw. deren Rick-
stande geféhrdet.
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~In den mit "(1)" bezeichneten Flidchen der reinen Wohn-
gebiete sind bauliche und technische Mafnahmen, die zu
einer daﬁerhaften-Absenkung des Grundwasserspiegels
flhren, unzuléssig. Der Bau von Kellergeschossen ist
ausgeschlossen (Vgl. § 2 Nummer 5). Diese MaPnahmen
sind erforderlich, weil z.B. beim Bau von Kellern mit
einer Konzentration und Abfliepbeschleunigung der hoch
anstehenden Gewdsser gerechnet werden muf, mit der éi—
ne Gef&hrdung des Gehdlzbestandes und des vorhandenen
Feuchtbiotops "Torflinse" sowie des Grundwasserhaus-
halts verbunden sein kénnte. Durch die zweigeschossige
Ausweisung in diesem Gebiet ist es m&églich, Kellerer-
satzraume im Dach,vorzusehen.

Um auf den kleinen Grundsticken eine Gartennutzung zu
erméglichen, dirfen unmittelbar an der Geldndeoberfla-
che anstehende Stauwasserhorizonte zum Zweck der Bo-
denverbesserung entwassert werden. Diesbezlgliche Mul-
den sind nicht tiefer als 50 cm unter der Geléndeober-
flache anzulegen, um die Drénwirkung auf ein fir die
Baumvegetation vertrigliches Maj zu begrenzen,

Auf den mit "(1)" bezeichneten Fl&chen der reinen
wWwohngebiete ist die Dranwirkung von Versorgungsleitun-
gen und Schmutzwassersielen durch Querschotten aus
Léhmpackungen zu verhindern {(vgl. § 2 Nummer 22), um
das zentral gelegene Feuchtbiotop nicht durch Wasser-
entzug zu gefadhrden. Hierzu ist dichtes Material wie
Lehm oder Ton in Form von Querschotten in die Lei-
tungsgraben einzubauen.

Auf den privaten Grundstiicksfldchen im reinen Wohnge-
biet sind Gehwege und Stellplatzanlagen in Wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernden
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Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenvergupf, Asphal-
tierung oder Betonierung sind unzuldssig {(vgl. § 2

Nummer 20). Diese Festsetzung ist erforderlich, um ein
HochstmaB an Luft- und Wasseraustausch zu erzielen, so

dap Bodenleben und Wurzelwachstum gewdhrleistet wer-
den. '

5.9.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - '

)

Auf den Fl&chen fUr MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nach § 2
Nummer 23 folgende Mapnahmen zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes festgesetzt worden:

- Nach § 2 Nummer 23.1 sind auf den mit "(3)" bezeichne-
'~ ten Fléchen die Retentionsfléchen naturnah anzulegen
und zu erhalten; damit seoll erreicht werden, dap sich
dieser Bereich als Lebensraum fiir diverse Tier- und
Pflanzenarten entwickeln und die Funktionen fiir Was-.
serreinigung und RUckhaltung optimal erflllen kann.

- Die mit "(4}" bezeichnete Fléache ist unter Einbezie-

hung der Erlen des vorhandenen Knicks als Feuchtwlese

Zu erhalten und zu entwickeln (vgl. § 2 Nummer 23.2).

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Fléche mit

ihrer Funktion fir den Naturhaushalt -(Biotop-. Boden-

- schutz, Wasserhaushalt) zu sichern und zu entwickeln
sowie vor Stdrungen zu schitzen.
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- Die mit n{s)" bezeichnete Flache ist als extensiv ge-
nutztes Dauergrinland zu erhalten und zu entwickeln
(vgl. § 2 Nummer 23.3). Sie soll mit hdchstens
zwei Gropvieheinheiten pro Hektar beweidet oder ein-
bis zweimal pro Jahr gemaht werden. Maschinelle Bear-
‘beitung (Walzen, Schleppen, Mahen) in der Zeit vom
15. Marz bis 20. Juni sowie Aufhdhungen, Abgrabungen,
Umbruch, Dingung und Pestizidanwendung sind unzﬁl&s-
sig. Diese MaPnahme ist erforderlich, um eine 0ptimie¥
rung der Pufferfunktion zum angrenzenden Diekbektal zu
erreichen. Durch Schaffung von grdBerer Naturnahe wird
ein Beitrag zum Ausgleich (Bodenfunktion, Tier- und
Pflanzenwelt) fir die durch die Bebauung verursachten
Beeintrichtigungen hergestellt. Zur Aufwertung des
Landschaftsbildes ist die Anlage von Knicks am noérdli-
chen und stdlichen Rand der Flache festgesetzt.

5.10 Baum- und Landschaftsschutz

Fir die im Plangebiet befindlichen Biume, Baumgruppen,
Knicks und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom‘17.
September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrecht I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Telle des Plangebigts stehen unter Landschaftsschutz. Hier
gelten die Beschrankungen, nach dér Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Berg-
stedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom
19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-k), zuletzt gedndert am 7., Juni 1995
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 126). Da
die Ausweisungen als Wohn- und Gewerbegebiet mit den Be-
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stimmﬁngen der Landschaftsschutzverordnung nicht vereinbar
sind, wird die Landschaftsschutzverordnung fdir Teilberei-
che des Plangebiets aufgehoben (vgl. § 3). Bestehen bleibt
der Landschaftsschutz fir den Bereiche 6stlich der Strape
Lohe (siehe'Anlage 2). Die Baumschutzverordnung bleibt im

Landschaftsschutzgebiet unbertlhrt,

Rechtsgrundlagen von Grunfestsetzungen

In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthalt
der Bebauungsplan in § 2 Nummern 10 bis 14 Festsetzungen

nach § 6 Absétzen 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-

setzes vom 2. Julli 1981 (Hamburgisches Gesetz— und Verord-
nungsblatt Seite 167), zuletzt geéndert am 15, Novem-

ber 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 288). Dié Festsetzungen in § 2 Nummern 5, 15 bis 23.3
erfolgen allein nach § 6 Absétze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes. ‘

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schréankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 62}, zuletzt gedndert am 19. Oktober 1994 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 2978, 2999). Die sich aus dem Luftver-
kehrsgesetz ergebehden Beschrankungen hinsichtlich der Art
und Map der baulichen Nutzung: wurden durch die getroffenen
planérischen Festsetzungen berticksichtigt.
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Beeintréchtigung von Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, da die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt werden. Die Beeintrédchtigung des
Naturhaushaltes ist insbesondere auf den unbebauten Flur-
sticken 170, 171 und 172 zwischen den Strafen Tangstedter
Weg und Lohe gegeben, durch Bodenverlust; Versiegelung und
UOberbauung, verbunden mit einem Verlust an Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere im Bereich des vor-
handenen Grinlandes. Der Lebensraum fir die Tier- und
Pflanzenwelt wird weiter beeint;échtigt durch den Fortfall
von Ackerfléchen und teilweise von Knicks. Das Lands-
'schaftsbild wird insbesondere beeintrichtigt durch Fort-
fall von Freiflé&chen, deren landschaftlicher Reiz im Wech-
sel von Senken und kleinen HOhen liegt (Wandel zum Sied-
lungsgebiet).

Der Eingriff wird gemindert durch Freihaltung schutzwirdi-
ger Einzelbiotope, wie die sogenannte Torflinse und die
Knicks, durch die innerhalb der Baufldchen getroffeneh
Festsetzungen zur Sicherung der Bodenfunktion und des Was-
serhaushaltes sowie BegrinungsmaPpnahmen, insbesondere
Schutz- und Pflanzgebote Ilr Gehdlze und Knicks. Die Neu-
" bebauung zwischen den Strafen Tangstedter Weg und Lohe
wird durch einén vorhandenen Knick nach Neorden begrenzt,
fir den der Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot und Pflege-
mafnahmeri festsetzt. _
Die vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmapPnahmen auf
den Flurstlcken 170, 171 und 172 im Bereich der mit " (3)"
bezeichneten Flachen sollen im Zusammenhang mit dem was-
serbaulichen MaPnahmen realisiert werden.
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Die Flachen fir Mapnahmen zum Schutz{ zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (im folgenden Mapnah-
menflachen genannt) &stlich der Strafe Lohe (Flursticke
1840, 1785, 1786, 1787) dienen vorrangig dem Erhalt des
fir die Waldddrfer typischen Landschaftsbildes und der Op-
timierung der Pufferfunktion zum angrenzenden Diekbektal.
Neben dieser eigensténdigén 1ands¢haftsplanérischen Ziel-
setzung dient die Festsetzung dem Ausglelch flr die ver-
bleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes. Trotz der vorhandenen_ErschlieBung ist
den dargestellten Belangen von Natur und Landschaft Vor-
rang vor einer Wohnbebauung gegeben worden. Die fachlichen
Zusammenhénge flir die Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen |
'sind im einzelnen unter Ziffer 5.9 begrindet. '

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Minderungs- und
Ausgleichsmafnahmen lassen. sich die Eingriffe in den Na-
turhaushalt nicht vollsté&ndig ausgleichen. Es verbleiben
Beeintrachtigungen von Bodenfunktion, Wasserhaushalt, Bio-
'topen und fiir die Landschaftspflege bedeutsamen Freifla-
‘'chen. Wegen der besonderen Qualitat der Landschaft,. ihres
schiitzenswerten Charakters und der bkologischen Ressourcen
wurde ein stéddtbauliches und landschaftsplanerisches Gut-
achten als Planungsgrundlage erarbeitet. Dabei wurden alle
Mafnahmen zur Minderung der Eingriffsschwere sowie poten-
tielle Ausgleichs- und Ersatzmapnahmen im nédheren Umfeld
des Plangebiets untersucht. Die Einbeziehungen weiterer
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen und -fldchen durch Erwei-
terung des Plangebiets ist nicht mbéglich. Das Plangebiet
wird durch die vorhandene Bebauung im Westen und die Lan-
desgrenze im Norden sowie duréh den Bebauungsplan Duven-
stedt 11 im Stdosten und -westen des Plangebiets begrenzt.
Im Rahmen der Konfliktbewaltigung ist eine Ausweitung des
Plangebiets um den Bereich der sog. Alsterwiesen (Flur-
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stick 1716), die imlBaustufenplan‘als AupBengebiet ausge-
wiesen sind, nicht erforderlich, weil die verbleibenden
Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Landschaft
nachrangig sind. Darlber hinaus wird angestrebt, diese
Flachen anzukaufen. Die MaBnahme dient auch der land-
schaftspflegerischen Verbesserung des Oberalsterraumes.
Der Senat soll im Rahmen der Feststellung des Bebauungs-
plans uUber den Ankauf des Grundsticks und die dort erfor-
derlichen Renaturierungsmafnahmen entscheiden.

In der AbwAgung der Belange des dringenden Wohnraumbedarfs
gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft wurde der
Schaffung von planrechtlichen Voraussetzungen fir den Woh-
nungsbau der Vorrang eingeraumt. Bei den nicht ausgleich-
baren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft ist zu
berﬁcksichtigeﬁ,‘daﬂ die im Bebauungsplan als Gewerbe- und
Wohngebiet ausgéwiesenen Flachen auch im Flachennutzungs-
plan als Baufléchen dargestellt sind. Mit dem geplanten
Gewerbegebiet s0ll einem Mangel an Fléachen fir kleinge-
werbliche Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe begegnet
werden. Die geplante Wohnbebauung soll der Befriedung
dringendem Wohnbedarfs der Bevdlkerung in Hamburg dienen.
Diese Planung entspricht im Ubrigen dem von der damaligen
Senatskommission flr Umweltpolitik und Stadtentwicklung am
29. Mai 1986 beschlossenen Programmplan und Landschafts-
rahmenplan fir den Stadtteil Duvenstedt. |

Die AusgleichsmaBnahmen kénnen nur mittel- bis langfristig
umgesetzt werden, da die MaPnahmenfldche &stlich der Stra-
pe Lohe in Privateigentum ist. Deshalb erfolgte keine Zu-

ordnung zZu den Eingriffsfllchen.
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Aufhebung bestehender Pléne/Hinweise auf Fachplanungen

Flir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Duvénstedt in der Passung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61) aufgehoben.

Der Fléchenbedarf fir die wasserwirtschaftlichen Mapnahmen
wird in einem wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September
1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654),rzuletzt ge-
dndert am 27. Jun1&1994 {Bundesgesetzblatt I Seiten 1440,
1444), in Verbihdung mit § 48 des Hamburgischen Wasserge-
setzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz~ und Ver-
~ordnungsblatt Seite 335), zuletzt geéndert am

26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 288), verbindlich festgesetzt. Wenn mit Einwendungen
Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewdsserausbau auch
ohne vorherige Durchfiuhrung eines Planfeststellungsverfah-
rens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasser-

haushaltsgesetzes in Verblndung mit § 49 des Hamburglschen
Wassergesetzes).

Flachen— und Kostehaﬁgaben

Das Plangebiet ist etwa 182.400 m2? grop. Hiervon entfallen
auf Strapenverkehrsflichen ca. 21.900 m? (davon neu ca.
12.450 m?) und auf offentliche Grinflachen ca. 12.100 m?,
davon neu ca. 10.400 m? (Parkanlagen 4.700 m?, Biotopfl&-
che 5.700 m?). ' ‘
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’

Fiir die Realisierung des Bebauungsplans missen noch ca.
4.250 m? fUr den Strapenbau und ca. 2.400 m2 fir dffentli-
che Grinflachen sowie ca. 2.000 m? fir Flachen, die fur
die Oberflachenentwésserung vorgesehen sind durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die neu aus-
gewiesenen StraBenverkehrsflachen und die 6ffentlichen
Grunflichen sind unbebaut. Weitere Kosten werden durch
Strafenbaumapnahmen, durch die Herrichtung der Oberflé-
chenentwésserung, durch den Wegebau innerhalb der &ffent-
lichen Grunflachen ﬁnd deren Ausgestaltung sowie durch Er-
werb und Unterhaltung von Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von Natur und Land-.
schaft entstehen. ‘

MaPnahmen zur Verwirklichung

‘Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften
Tells des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefdhrt
werden, sofern dle gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. .



