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I

Der Bebauungsplan Bramfeld 9 dst auf Grund des Bundeashaugesetzes

~ BBauG ~ vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzitlatt I Seite 341) ent-

worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21,Cktober 1963%
(Amtlicher Anzeiger Seite 1111) Sffentlich ausgelegea.

1T

.Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundes-—
baugesetz (3.DVO/BBauG) vom 24,Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz und

" Verordnungsblatt Seite 173) als Fliachennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16.Dezcmber 1960
{Hamburgisches Gesetz~und Verordnungsblatt Seite 463) weist das
Plangecbiet an der Hallesdeorfer StraBe als Wohnbaugebiet aus, Entlang
der Osterbek sind Griinflichen und AuBengebicte festgesetzt. Im Siiden
des Plangebiets ist die Trasse der Autobahn hervorgehoben,

ITT
Das Plangebiet ist iiberwiegend gewerblich genutzt. An der_HaldeSdorfer
Strafe sind noch ein- und zwelgeschossige Wohrhduser vorhanden, die
teils Biroraume enthalten, teils reine Wohnhausbauten sind. An dey

 Wandsbeker StraBe befinden sich zwol dreigeschossige Wohnhauszeilen,

Der Plan wurde aufgestellt, um das Gebiet stddtebaulich zu ordnen und

- .Grine- und Strafenflichen zu sichern. Die an der Fcke Wandsbeker StraRe/

Haldesdorfer Strafe vorhandenen Wohnzeilen werden in den Plan iiber-
nommen, Die {ibrigen Flichen entlang der Haldesdorfer StraBe sind in
stddtebaulicher Entwicklung aus dem Aufbauplan als Gowerbegebict aus-
- gewlesern, und zwar im Hinblick auf den Baubestand sowie die Autobahn
auf der einen und die angrenzenden Flichen fiir Arbeitsstdtten auf der
anderen Seite des Plangebiets. v

Die Wandsbeker StraBe und die Haldesdorfer StraBe miissen als Verkehps-
straben verbreitert urd ausgebaut woerden. Dic Wandsbeker StraBe ist
¢in Teil der wichtigen Querverbindung zwischen Bramfeld und Wandsbek,
die Haldesdorfer StraBe Teil des Strafienzuges Limmersieth - Haldes—
dorfer StraBe - Am .Stiihm Siid, ‘ ‘ ' :

Der Aufbauplan sieht erpginzend ein weltmaschiges Netz von kreuzungs-
und anbaufreien Schnellstralicn fiir Kralftfahrzeuge (Stadtautobahnen)
ver, da die Ubrigen Stadtstralen donm welter zunchmenden Verkehr spiter
sonst nicht mehr gewachsen wiren, Dic Stadtautobabhnen s0llen das andere
Strafiennetz von Kraftfahrzcugen entlasten, die im Binnen- oder Fern-
verkehr lingere Wege durch das Stadtgebiet zuriicklegen, Di¢ im siid-
lichen Teil des Plangebiets aargest&llten Verkehrsfléchen bilden

einen Teil der sogenannten WalddgrFferlinie, die in - d8he des Alten
Teichweges AnschluB an di¢ sogenannte Osttangente erhalt, Die Ost~-
tangente filihrt von der BundesstralBe L/Furopastrabe 3 iber Fuhlsbiittel,
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Sarmbek, Hamm zur Bundesautobehn Siidliche Umgehung Hamburg. Die
Uzldddrferlinie folgt im Plangebiet etwa der spidter zu vorlegenden
Osterbek.

Die Grunflédchen sollen neben Grinanlagen unter anderem Dauerklein-
Sirten, Spiel~ und Bolzplidtze aufnehmen. Diese Plitze sind fir die
benachbarten Wohnstitten Hegholt und Wandsbeker Schittzenhof erfor-
dexlich,

Iv

les Plangebiet ist etwa 199 900 gm groB. Hiervon werden fiir Strafien
etwa 495 900 gum (davon neu etwa 40 900 gm), fir neue Griinflichen ctwa
49 900 gm und fiir Wasserflidchen etwa 10650 gm bendtigt.

Jei der Verwirklichung des Plans milssen die fir die StrafBen und Grin-
fliichen benttigten Fliéchen erworben werden. Beseitigt werden missen
wwei Dinfamilienhduser, ein Doppelhaus und zwel Behelfsbauten mit
sachs Wohnungen.

Weitere Kosten wverden durch dern StraBenbau und die lHerrichtung cder
Griinflichen entstehen.
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Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9

1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundltage fir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt | Seite 2415), zuletzt gedndert am
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss W 3/07 vom 17.09.2007 (Amt-
licher Anzeiger Seite 2200) eingeleitet und im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Es wurde eine frihzeitige 6ffentliche Unterrichtung der Offentlichkeit mit Er-
orterung durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 2009 (Amtl. Anz. S. 2453) stattgefunden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschliellich textliche Regelungen getroffen werden,
deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,Anlage zur Verordnung zur Anderung der
Verordnung (ber den Bebauungsplan Bramfeld 9“ hervorgeht.

2 Anlass und Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9 sollen im Bereich der Gewerbegebiete
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um insbesondere die An-
siedlung von grolflachigen Einzelhandelsbetrieben zu unterbinden. Hierdurch soll die
Zweckbestimmung des Gewerbegebiets zu Gunsten solcher Betricbe, die auf ein
gewerbliches Baugebiet angewiesen sind, gestirkt und gleichzeitig das nahegelegene
Nahversorgungszentrum in seinem Bestand und seiner Entwicklung gesichert werden.

Durch ein integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept zur Starkung und Attraktivitats-
steigerung des Stadtteilzentrums Bramfeld bemihen sich Politik, Verwaltung und die lokale
Wirtschaft intensiv um die Starkung des gewachsenen Zentrums und dabei auch um die
konkrete Ansiedlung und stadtebauliche Integration neuer Einzelhandelsstrukturen in
bestehende zentrale Lagen.

Diesem Bemiihen um vergleichsweise komplexe, funktionssichernde Handlungsstrategien in
den gewachsenen Zentren laufen die Umwandiungsprozesse von Gewerbeflichen in
Einzelhandelsstandorte in verkehrsglinstigen, peripheren Lagen zuwider, schwachen damit
die Funktionsfahigkeit der Zentren und induzieren durch ihre Ausrichtung auf den Pkw-
Kunden zusatzliche Verkehrsbelastungen. (Zu dem Mobilitatsverhaiten und dem Wett-
bewerbselement der Erreichbarkeit auch fir PKW-Kunden, vergleiche Behdrde fur Bau- und
Verkehr, Landesplanungsamt, Leitlinien fur den Einzelhandel im Rahmen der Hamburger
Stadtentwicklungspolitik, 15.02.1996, S.9).

Regelungsinhalt im Rahmen des Bebauungsplan&nderungsverfahrens Bramfeld 9 ist es, zur
Starkung der Zweckbestimmung des Gewerbegebiets fiir solche Betriebe, die auf ein
gewerbliches Baugebiet angewiesen sind, und zur Sicherung des Zentrenkonzepts
grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet auszuschlieBen und dafiir das
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Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9

vorhandene Planungsrecht durch Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung
(BauNVQO 1990) zu aktualisieren.

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst nur die Teilflachen, die bereits heute als Ge-
werbegebiete festgesetzt sind. Damit werden alle anderen festgesetzten Gebietstypen wie
z. B. Wohngebiete, soweit vorhanden, nicht in die Plandnderung einbezogen.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbesténde
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 485) stellt den Anderungsbereich groBtenteils als Gewerbliche Bauflache dar. Ein
geringer Anteil im Siidwesten ist als Wohnbaufl4che dargestelit. Der siidéstliche Anderungs-
bereich ist aulberdem als Grinfliche dargestelit.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und
Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 stellt den
studostlichen Teil des Anderungsbereichs als Milieu ,Gewerbe, Industrie und Hafen* dar.
Entlang der Haldesdorfer Stralie wird eine Landschaftsachse dargestelit. Fir den sidwest-
lichen Teil des Anderungsbereichs ist das Ziel der ,Entwicklung des Landschaftsbildes"
formuliert.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms stellt fir den
Anderungsbersich den Biotopentwicklungsraum Industrie-, Gewerbe- und Hafenflichen
(14a)" dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Bramfeld 9 setzt in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
1. August 1962 im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet mit drei Baufeldern fest. Fir die
beiden westlichen Baufelder ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschoss-
flachenzahl {GFZ) von 1,5 sowie maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Im 6stlichen Bau-
feld des Gewerbegebietes ist die Geschossigkeit auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.
Fir die GRZ ist ein Wert von 0,6 fir die GFZ von 1,5 zuldssig. Die Baufelder sind durch
Baugrenzen definiert.



Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9

3.2.2 Baumschutz

Fir die im Anderungsbereich vorhandenen Bidume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu kontaktieren.

3.2.4 Informationen aus dem Fachinformationssystem Bodenschutz /
Altlasten

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans Bramfeld 9 befinden sich drei Standorte, die
gemals Bundesbodenschutzgesetz als ,Flache" eingestuft sind. Aus bodenschiitzender Sicht
besteht behdrdlicherseits kein Handlungsbedarf:

* Fir das Grundstiick Haldesdorfer StraBe 96-98 ist der Standort einer Tankstelie mit
der Nummer 7040-122/00 im Fachinformationssystem Altlasten registriert. Die Tank-
stelle ist aktuell noch im Betrieb und unterliegt damit den immissionsschutzrecht-
lichen Betriebsbedingungen.

* Fir das Grundstiick Haldesdorfer Strale 106 ist der Standort einer Eigenver-

brauchstankstelle mit der Nummer 7040-118/00 im Fachinformationssystem Altlasten
registriert. Uber den aktuellen Zustand der VAwS-Anlagen (Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen) auf dem Grundstiick ist nichts bekannt.
Bei zukiinftigen Nutzungsanderungen, baulichen Mafinahmen oder sonstigen Ein-
griffen in den Untergrund sollte seitens des Eigentiimers bzw. Nutzers gepriift wer-
den, ob ggf. weiterer Handlungsbedarf besteht, da bisher nicht erfasste Kontamina-
tionen auf der Flache nicht auszuschlieRen sind. Es ist ggf. mit erhéhten Entsor-
gungskosten zu rechnen.

* Fir das Grundstick Haldesdorfer StraBe 112 ist der Standort einer ehemaligen
Tankstelle mit der Nummer 7040-121/00 im Fachinformationssystem Altlasten regis-
triert. Das Grundstiick ist neu (berbaut. Es wird davon ausgegangen, dass der Riick-
bau der VAwS-Anlagen ordnungsgemal erfolgte.

3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

3.3.1 System der zentraien Standorte (Flichennutzungsplan der Freien und
Hansestadt Hamburg, 1997)

Grundlage fir die Versorgung der Hamburger Wohnbevélkerung mit Gatern und Dienst-
leistungen ist ein raumlich und qualitativ breitgefachertes polyzentrales System, das auf
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Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9

historisch gewachsenen Zentren sowie ergénzenden neu gebauten Einkaufszentren basiert.
Charakteristisch fir die Metropole Hamburg ist die im System der zentralen Standorte als
Oberzentrum ausgewiesene City. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist dieses
System eines der konstituierenden Elemente fir die Stadtentwicklungsplanung, wobei die
grofien Gibergeordneten zentralen Standorte das Grundgerist der Achsenkonzeption bilden.

Gemall Flachennutzungsplan ist die Hamburger City das A-Zentrum mit den vielfaitigsten
Nutzungen und der hdchsten Konzentration an Einzelhandelsfunktionen. Auf die City kon-
zentriert sich der nationale und internationale Einkaufstourismus, daher ist sie in ihrer Be-
deutung nicht einzuschranken. In der Hierarchie untergeordnet befinden sich zunachst zehn
sogenannte Bezirkszentren (B1-Zentren) und acht Bezirksentlastungszentren (B2-Zentren).
Weitere 12 Stadtteilzentren (C-Zentren) und 109 Nahversorgungszentren (D-Zentren) bilden
die nachrangigen Zentren (Vgl. Leitlinien fir den Einzelhandel im Rahmen der Hamburger
Stadtentwicklungspolitik, 15.02.1996, Seite 3).

Eine unkontrollierte Ansiedlung von nicht integrierten Fachmarktzentren mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten kann den innerstadtischen Einzelthandel gefahrden. Schwerpunkte der
Entwicklung bilden gemaR ,Leitlinien fir den Einzelhandel im Rahmen der Hamburger Stadt-
entwicklungspolitik neben der City iiberwiegend die Bezirks- und Bezirksentlastungszen-
tren.

C-Zentren und D-Zentren erflllen priméar Aufgaben der Grundversorgung im periodiscﬁen
Bedarf und teilweise auch im aperiodischen Bedarf flir Versorgungsbereiche, die in der
Regel einen Stadtteil oder Teilbereiche eines Stadtteils bzw. Ortsteils umfassen. GréRe,
Vielfalt und Qualitét des Warenangebotes dieser Zentren differieren erheblich und sind auf
die értlich unterschiedlichen Nachfragestrukturen abgestelit. Die Bedeutung dieser Zentren
liegt insbesondere auch in der Versorgung der weniger mobilen Bevélkerungsschichten, die
auf Angebote in Wohnungsnahe angewiesen sind.

Gemdll den vom Senat beschlossenen ‘Einzelhandelsleitlinien' soll eine Nahversorgung
auch in Streulagen und ddnn besiedelten Stadtbereichen gewéhrleistet sein. In Ergdnzung
zum Zentrenkonzept kann in derartigen Féllen die Ansiedlung kleinerer Versorgungsein-
heiten aufierhalb zentraler Versorgungsbereiche zugelassen werden.

Zusatzlich zum Zentrenkonzept verfolgt der Senat das Ziel, dass auch in weniger stark
besiedelten Bereichen in angemessener Entfernung die Moglichkeit besteht, die Grundbe-
darfe (Nahversorgung) zu decken. Es hat sich gezeigt, dass vielfach die C-Zentren und in
besonderem Malie die iokalen Zentren, fir heutige Anforderungen nicht geniigend Flache
und Gestaltungsspielraum fir notwendige Modernisierungs- und Erweiterungsinvestitionen
bieten. Im Sinne einer flaichendeckenden Versorgung (u. a. in Streulagen) wird die Existenz
kleinerer Versorgungseinheiten flir notwendig gehalten und als Erganzung fir das Zentren-
konzept unterstitzt (D-Zentren).

3.3.2 ,,Raumliches Leitbild Metropole Hamburg — Wachsende Stadt”

Im Rahmen der Diskussion um den Entwurf des ,Raumlichen Leitbilds” sind sogenannte
Steckbriefe zu den Bezirks-, Bezirksentlastungs- oder Stadtteilzentren sowie teilweise auch
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Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9

der Nahversorgungszentren erarbeitet worden, die eine Abgrenzung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche leisten.

Die Abgrenzung des Stadtteilzentrums Bramfeld (C-Zentrum) wird in dem vorliegenden
Steckbrief beschrieben als stralenbegleitend entlang der Hauptverkehrsachse Bramfelder
Chaussee (Begrenzung Anderheitsallee im Norden und rund 100 m {iber die Steiishooper
Allee im Shden) mit einem Schwerpunkt zwischen dem Bramfelder Dorfplatz und der
Herthastralle.

lm Zentrum ist neben einem derzeit im Bau befindlichen Einkaufszentrum ein SB-Waren-
haus geplant. Des Weiteren sind verschiedene einzelhandelsnahe Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote und ein Wochenmarkt in der Herthastrale vorhanden. Insgesamt
weist der als Zentrum definierte Bereich eine Verkaufsflache von ca. 20.000 m? (Stand:
Steckbriefe zum R&umlichen Leitbild; 2006) auf, die durch die anstehenden Entwicklungen
erhdht werden wird.

Das nachstgelegene lokale Zentrum (D-Zentrum) an der Haldesdorfer Strale auf Hohe Heg-
holt ist teilweise Teil des Anderungsgebietes. Ubergeordnete Zentren in der Umgebung
neben dem Stadtteilzentrum Bramfeld (C-Zentrum) sind Farmsen (B2-Zentrum, rund 4 km
sOdastlich), Fuhisbittler Strafle” (B1-Zentrum, rund 4 km sidwestlich) und Poppenbiittel
(AEZ) (B2-Zentrum, rund 5,5 km nérdiich). Die Hamburger City (A-Zentrum) ist ca. 8 km
entfernt.

3.3.3 Leitlinien fiir den Einzelhandel im Rahmen der Hamburger Stadtent-
wicklungspolitik

Gemal ,Leitiinien fir den Einzelhandel im Rahmen der Hamburger Stadtentwicklungspolitik®
vom 15.02.1996 sind als Haupthindernis flr die Sicherung des Zentrenkonzeptes in der Ver-
gangenheit zahlreiche grofiflachige Einzelhandelsansiedlungen innerhalb &lterer Industrie-
und Gewerbegebiete zu nennen, die diese Flachen zugleich anderen gewerblichen Nutzun-
gen entzichen und nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Standorte
bewirken.

Mit §1 des Gesetzes zur Stdrkung der Einzelhandels-, Dienstieistungs- und
Gewerbezentren (GSED) vom 28.12.2004 (HmbGVBI. S. 525), zuletzt geéndert am
27.11.2007 (HmbGVBI. S. 405) sollen ,gewachsene urbane Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbezentren* gestarkt und entwickelt werden. Die Novellierung des Bau-
gesetzbuches vom 21. Dezember 2006 tragt gemaR § 171f BauGB dem Ziel der Sicherung
und Starkung der Innenstadte und Stadtteilzentren Rechnung. Dazu wird die Méglichkeit fiir
Innovationsbereiche geschaffen, die derzeit im Rahmen von integrierten stadtebaulichen
Rahmenplanungen zur Attraktivititssteigerung des Bezirkszentrums Wandsbek, des
Bezirksentlastungszentrums Rahlstedt, der Stadtteilzentren Bramfeld und Volksdorf intensiv
zwischen Politik, Verwaltung und der lokalen Wirtschaft diskutiert werden.



Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9

3.3.4 Ortskerngutachten Bramfeld

Das Zentrum Bramfeld hat sich traditionell entlang der Bramfelder Chaussee und rund um
den Marktplatz an der Herthastrafie entwickelt. Da die urspriinglichen Qualitdten des Zen-
trums unter anderem durch den anwachsenden Durchgangsverkehr in den letzten Jahren zu
einer Zerschneidung des Kerns fuhrten, hat der Planungsausschuss der Bezirksversamm-
lung Wandsbek im Oktober 2000 die Erarbeitung einer stidtebaulichen Rahmenplanung
beauftragt.

Mit dem ,Stadtebaulichen Rahmenplan Ortskern Bramfeid® ist im Jahr 2002 ein Zielkonzept
zur Entwicklung des Ortskerns vorgelegt worden, in dem zusammenfassend folgende Hand-
tungsfelder benannt werden:

Bramfeld Mitte
= Aftraktivere und dichtere Bebauung

= Bau einer Dorfpassage
» Nutzungsmischung mit Einkauf, Arbeit, Wohnen und Freizeit
» Umgestaltung Dorfplatz und HerthastralRe

Treffpunkt Markplatz
= Umgestaltung des Platzes zum Stadtteiltreffpunkt

» Neue dffentliche Randnutzung (Stadtteilhaus, Dach)

»  Wochenmarkt

Lebensader Chaussee
» Bauliche Verdichtung und Konzentration der Einkaufsmdglichkeiten an den Knoten

und im Kernbereich
» Gestaltung als Stadtstralle mit Baumen, attraktiven Geh- und Radwegen,
Parkplatzen und zusatzlichen Querungen

s Sicherung von Gewerbe und Wohnen

Der Kernbereich zwischen Bramfelder Chaussee, Dorfplatz und Markiplatz soll zur leben-
digen Mitte Bramfelds und dazu dichter und attraktiver bebaut werden. Vielféltige Einkaufs-
mdglichkeiten in teilweise neuen Gebauden sollen ein unverwechselbares Image schaffen.

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Wandsbek im Stadtteil Bramfeld (Ortsteiinummer 3135). Es
umfasst drei Teilbereiche, die im Bebauungsplan Bramfeld 9 als Gewerbegebiete festge-
setzt sind, diese befinden sich siidéstlich der Haldesdorfer Stralle. Die Grenzen des Plange-
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biets und des Anderungsbereichs sind der Anlage zur Verordnung dieser Bebauungsplan-
anderung zu entnehmen.

3.4.2 Gegenwirtige Nutzung

Die Anderungsgebiete waren zum Zeitpunkt der Bestandskartierung am 13.07.2009 voll-
standig bebaut und weisen unterschiedliche Bebauungsstrukturen wie z. B. kleinteilige
Wohngebaude aber auch grof¥flachige, gewerblich genutzte Gebaude auf.

3.4.2.1 Einzelhandelsnutzungen

Auf den Flursticken 3325, 2083, 2081, 2076, 2077, 2074, 4930, 7939 sowie 9008 sind
Einzelhandelsnutzungen kartiert worden.

Im Teilbereich 1 im Stidwesten des Anderungsbereichs (Flurstiick 3325), nahe der Wands-
beker Straflle wird mit Textilien gehandelt. Auf den Flurstiicken 2076 und 2077 im Teilbe-
reich 2 befindet sich ein Discounter (Nahversorgungsmarkt) fiir Lebensmittel. Zwei weitere
Einzelhandelsnutzungen  (Lebensmittel) konzentrieren sich  im  Nordosten des
Anderungsbereichs, im Teilbereich 3, auf den Flurstiicken 7939 sowie 9008 an der
Haldesdorfer Stralle auf Héhe der Einmiindung Hegholt.

Auf den Fiurstlicken 2081 und 2074 wird mit Kfz gehandelt und auf dem Flurstiick 4930
befindet sich eine Tankstelle mit Autowaschanlage. Ein weiterer Betrieb, der mit Bau- und
Einrichtungsbedarf (u. a. Markisen, Rollos) gehandelt, ist auf dem Flurstiick 2083 kartiert
worden.

3.4.2.2 Sonstige Nutzungen

Neben einigen vorhandenen Wohnnutzungen sind im Anderungsbereich ebenfalls Gewerbe-
betriebe vorhanden, die Handwerk oder Dienstleistungen ausiben. Somit befinden sich im
Anderungsbereich unter anderem zwei gastronomische Einrichtungen, ein Veranstaltungs-
center, Tennisplatze sowie ,Betreutes Wohnen", eine Kindertagesstitte und ein Schulungs-
Zentrum,

Auf dem Flurstiick 8200 befindet sich eine stidtebaulich dominante Gewerbeeinheit, in der
sich verschiedene Unternehmen angesiedelt haben. Neben sonstigen Biironutzungen be-
finden sich dort Nutzungen aus dem Bereich Grol- und Versandhandel.

4 Umweltpriifung

Die Anderung des Bebauungspians filhrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung von bebau-
baren Grundstiicksflachen oder sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft, so dass auch
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts im Anderungsbe-
reich zu erwarten ist. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

5 Plarinhalt und Abwigung

Aufgrund der aktuellen Nutzungsentwicklung wird deutlich, dass die Flachen des Bebau-
ungsplans Bramfeld 9 fiir verschiedene Einzelhandelsbetriebe attraktiv sind und ein Ansied-
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lungsdruck vorhanden ist. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets auf dem Flurstiick 7939
befinden sich ein Lebensmitteldiscounter sowie ein Volisortimenter (Flurstiick 9008). Aktuell
hat sich auf den Flursticken 2076 und 2077 ein weiterer Discounter flr Lebensmittel ange-
siedelt. Das vorhandene Nahversorgungszentrum an der Einmiindung Hegholt / Haldes-
dorfer Stralle hat sich somit bereits weiter nach Stidwesten entlang der Haldesdorfer Stralle
ausgeweitet. Dariiber hinaus plant der nérdlich der Haldesdorfer Strale im Bebauungsplan-
gebiet Bramfeld 39 vorhandene Lebensmitteldiscounter seine Verlagerung vom Standort
Haldesdorfer Strale/ Ecke Hegholt in die Nahe des neu entstandenen Discounters.

Mit der Plananderung soll die zukiinftige Funktionsfahigkeit des bereits vorhandenen lokalen
Zentrums fiir die Nahversorgung langfristig sichergestellt werden, ohne durch grol¥fidchigen
Einzelhandel einen Malstabssprung in der Zentrenhierarchie zu erdffnen: Geordnete
Entwicklungsmdéglichkeiten fir die Nahversorgung im Wege einer begrenzten Zentrumser-
weiterung sidlich der Haldesdorfer Strale im unmittelbaren Anschluss an das vorhandene
Nahversorgungszentrum bestehen darum auch nach der Plandnderung von Bramfeld 9, so
dass bekannte und gewolite Expansionsabsichten insoweit realisiert werden kénnen.

Zum Schutz des Zentrensystems und des Stadtteilzentrums Bramfeld (Zentrenkonzept der
FHH, siehe auch 3.3.1) gilt es sicherzustellen, dass sich dieses Nahversorgungszentrum (D-
Zentrum) nicht langfristig aufgrund grofler Verkaufsflachenzuwéchse zu einer
eigenstandigen Zentrenlage bzw. zu einem Konkurrenzzentrum (siehe auch 3.3.3)
entwickelt. Mit der Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 9 wird daher von der bisher
geltenden Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1962 auf die BauNVO in der Fassung
vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993 umgestellt, um die Zuldssigkeit
des grof¥flachigen Einzelhandels diber § 11 Abs. 3 BauNVO zu regein.

Gleichrangiges Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, durch die Steuerung bzw. regelhafte
Unzulassigkeit des grof¥flachigen Einzelhandels nach § 11 Abs. 3 BauNVO 1990 die
Zweckbestimmung des Gewerbegebiets auch fiir solche Betriebe, die auf ein gewerbliches
Baugebiet angewiesen sind, zu stdrken. Wahrend eine begrenzte stadtebauliche
Ausweitung des Nahversorgungszentrums Haldesdorfer Stralle/Ecke Hegholt akzeptiert
werden kann, wiirde eine Ansiedlung groflachiger Einzelhandelsbetriebe zu stadtebaulich
unerwiinschten Flachenkonkurrenzen zwischen dem Einzelhandel und den auf das
Gewerbegebhiet angewiesenen Betrieben fihren.

In § 2 der Verordnung wird daher folgende Nummer 5 angefligt:

#D. Fir die Gewerbegebiete gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479).”

Andere stadtebauliche Regelungsinhalte oder sich aus der varhandenen Gemengelage von
Wohnen und Gewerbe ergebende Konflikte im Plangebiet des Bebauungsplans sollen nach
Maikgabe der stadtebaulichen Erforderlichkeit und Prioritdten in spateren Planverfahren be-
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waltigt werden, um sich in diesem Planverfahren auf den ggf. notwendigen Schutz der
Zentren konzentrieren zu kénnen.

6 Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan bereitet keine Eingriffe in Natur- und Landschaft vor. Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind aus der Anderung des Bebauungspians nicht zu er-

warten, da die Anderung des Bebauungsplans zu keiner zusétzlichen Versiegelung von be-
baubaren Grundsticksflachen fiihrt.

7 Flachenangaben

Das Gebiet der Plandnderung umfasst eine Gréfie von ca. 3,4 ha. Es resultieren aus der
Planénderung keine Veranderungen der FlachengréRen von Gewerbeflichen oder der an-
grenzenden Verkehrsflachen.
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