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. . Grundlage und Ve.l"fahrensabiauf
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 [ S. 2142, 1998 | S. 137),
zuletzt gedandert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852). In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der vorhabenbezogene Bebauungs-

plan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen

Lok |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W1 /00 vom-

27. April 2000 (Amtl. Anz. S. 1459) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit &f-

fentlicher Unterrichtung und Erbrterung und die offentliche Auslegung des

Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 14. Januar 1999 und 5. Juni
" 2000 (Amtl. Anz. 1999 S. 276, 2000 S. 1866) stattgefunden.

— | Die Beteiligung der nach § 60 (alt: § 29) des Bundesnaturschutzgesetzes in
der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBL. | S 1193) anerkannten Verbande ist
erfolgt . _ _

-2 Anlass und Ziel der Planung
2.1 Anlass |

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohn-
quartieren entsprechen zu kdnnen und im Interesse der Stadt Hamburg, eine
Abwanderung von Birgerinnen und Burgern in die Umlandgemeinden zu ver- .
- hindern, sollen auf dem bis 1996 als Pferdekoppel genutzten Flurstiick 547 der
Gemarkung Bramfeld die planungsrechtllchen Voraussetzungen fir den Bau
von Uberwiegend Doppel- Relhen- und Gal’{enhofhausern geschaffen werden.

2.2 'Stadtebauhche Zielvorstellung

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zu Grunde Ilegt sieht
eine aufgelockerte gartenbezogene Wohnbebauung vor. Die Bebauung soll
einen eigenen Siedlungsbereich bilden, der. die stadtebauliche Situation zu
den benachbarten Einfamilienhausgebieten und dem westlich angrenzenden
Kleingartengebiet aufnimmt und in zeitgemalker Form weiterentwickelt.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfoigt von der StraRe Grootmoor. im Ein-
gangsbereich der ‘neuen Siedlung sind Grinflachen vorgesehen, die zusam-
men mit einem Grlnstreifen im Westen des Plangebiets einen Bestandteil des
vom Friedhof Ohlsdorf zum Umweltzentrum Karlshéhe verlaufenden Uberge-
ordneten Grinzugs bilden und den Charakter der Sledlung als durchgruntes
Wohnquartler stérken.

Im Emgangsberelch zur Siedlung ist im Anschluss_ an die Grinfliche eine
Stadtvilla geplant. Nordlich schlieen sich drei Reihenhauszeilen an. Im nord-
stlichen Bereich des Planungsgebiets sind Doppethiuser vorgesehen, wobei
die direkt an die Reihenhauser angrenzenden Doppelhduser parallel zu den
Reihenhausern ausgerichtet werden. Westlich der ErschlieRungsstralle sieht
das Plankonzept im Hinblick auf ein vielféltiges Eigenheimangebot Gartenhof-
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hauser vor.

Planerische Rahmenbe‘dingungenf'
Rechtlich beachtliche Tétbestéind_e
Flachennutzungsplan C ' . y.

Der Flachennutzungsplan flr die Frele und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI::S. 485)
stellt fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen  Bebauungsplans
»Wohnbauflachen" und ,,Grunflachen dar.

Landschaftsprogramm emschlnel&llch Arten- und Blotopschutzprogramm
Das Landschaftsprogramm elnschlleﬂ,hch Arten- und B:otopschut::programm

fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) |

stellt im Landschaftsprogramm die Milieus ,,Gartenbezogenes Wohnen“ sowie
.Parkanfage” dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stelit die Biotopentwicklungsraume ,Of-
fene Wohnbebauung mit artenreichen Blotopelementen“ (11a) sowie ,Parkan-

lage" (10a) dar.

Andere rechtllch beachtliche Tatbestande o
Verbmdllche Bauleitplanung

Der Baustufenplan Bramfeld in Fassung seiner emeuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amt. Anz. S. 61) weist flr den Geltungsberelch des Bebauungs-
plans ,,AuBengeblet" aus.

Baumschutz

Im Plangébiet gilt die Baumschutherordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts. | 791 -}, zuletzt ge-
andert am 2. Juli 1981. (HmbGVBI S. 167). ‘

Erfordernis einer Umwe!tvertragllchkeutsprufung (UVP)
Fiir das Vorhaben besteht keine Verpfhchtung Zur Durchfuhrung giner Um-

- weltvertraglichkeitsprifung gemal §§ 3b bis 3f des Gesetzes (ber die Um-

weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBLI. | S. 2351),
zuletzt geandert am 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde -
Das Gutachten zum Landschaftsrahmenplan Bramfeld von 1989 stellt das

Flurstiick 547 als ,Dauergrinland” und den stidwestlichen Teil des Plangebiets

als ,Parkanlage" dar. Der Knick ist als zu erhaltender Knlck mit einer parallel
verlaufenden Wegeverbindung dargestelit.

-
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3.3

Bestand

Das Pfangeblet wird im Wesenthchen durch eine in -der Vergangenheat als
Pferdekoppel genutzte Feuchtwiese (Flurstiick 547) gepragt, die sich zwischen

~der StraRe Grootmoor als stdiiche und dem Wellingsbtteler Grenzgraben als

nordliche Grenze des Plangeblets erstreckt. Im westlichen und sudlichen Be-'
reich wird die Wiese durch einen Knick abgegrenzt bzw. unterteilt. Dem Knick
ist ein Geh- und Radweg vorgelagert, der vom Grootmoor kommend in das
nordwestlich an das Plangebiet anschlielende Kleingartengebiet fiihrt. Im
slidwestlichen Bereich des Plangebiets erreicht man Uber eine Zufahrt vom

~ Grootmoor den zum Kleingartengebiet gehérenden Parkplatz (Flurstiick 548).

Die Hamburgischen Electricitats-Werke AG (HEW) unterhilt nahe der Strale
Grootmoor und dem Flurstiick 3438 (auBerhalb des Plangebiets) eine Netzsta-
tion. Entlang der stiddstlichen Plangebietsgrenze schafft ein Trampelpfad eine
Fullwegeverbindung zwischen den Straflen Grootmoor und Am Stithm-Nord.

Die Topographie des Plangéblets ist eben, etwas wellig (Krippen), mit leich-
tem Gefalle zum Wellingsbitteler Grenzgraben. In den Senken ist Feuchtve-
getation entwickelt (z.B. Binsen und Seggen). Da die Wiese zurzeit nicht mehr

- als Pferdekoppel genutzt wird, kommt es zum Aufwuchs von ruderaler Hoch-

staudenflur, teilweise auch Brombeergebuschen

Der nérdliche Teil des alten Knicks befindet sich auf einem Erdwall, dem ein -
schmaler Graben vorgelagert ist. Auf dem Wall stehen mittelalte Eichen und
einzelne Birken. Auf dem Erdwall ist ein breiter Trampelpfad erkennbar, der
eine Zurlickdrangung des Spontanbewuchses, der Krautschicht sowie eine
Bodenverdichtung zur Folge hat. In Teilbereichen stehen nicht heimische
Straucher, wie Spirea und Ribes.

Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass unter einer humosen Deck-
schicht grolflachig Geschiebelehm anzutreffen ist. Da dieser Untergrund nicht
versickerungsfahig ist, flieRt bei starken Regenereignissen das Oberflachen-
wasser in nordliche Richtung zum Welllngsbutteler Grenzgraben ab

AuRerhalb des Plangebiets fiihrt ein iibergeordneter Grunzug, vom Fnedhof
Ohlsdorf kommend, (iber ein Kleingartengebiet und "Das Grofie Moor”™ mit sei-
nem Teich sowie Uber das westlich an das Planungsgebiet abgrenzende
Kleingartengebiet, entlang der Weste‘und Sudseite des Plangebiets in Rich-
tung Umweltzentrum Karlshohe.

.Das Plangebiet liegt inmitten eines durch Elnfamlllenhauser gepragten Sied-

lungsgefiiges, mit stralRenbegleitenden Knicks und alleeartigen Einzelbaum-
strukturen. Die Wohnstrallen, die oft als Sackgassen enden, sind durch band-
artige, intensiv gepflegte Granflachen entlang der Stralden, in denen teilweise
offene Graben Ilegen gepragt

“Im Wege der Vorweggenehmlgung nach § 33 BauGB sind im Jahre 2001 die

Grundstiicksteilung ‘des Flurstiicks 547 und entsprechende Baugenehmlgun-
gen.erteilt worden, die tellwelse bereits realisiert sind.

Planinhalt und Abwéigﬁng
Reines Wohngebiet - _
Im Plangebiet wird entsprechend dem Gebietscharakter der Umgebung und

‘der Lagequalitit reines Wohngebiet ausgewiesen. Im reinen Wohngebiet sind

auf der mit ,@ bezeichneten F!éche Reihenhauser, auf der mit ,& bezeichne--



ten Flache Doppelhauser und auf der mit ,@ bezeichneten Fliche Gartenhof-
hauser festgesetzt. Damit soll die starke Nachfrage nach diesen Haustypen
befriedigt und die entsprechenden Bevdlkerungsgruppen an die Stadt Ham-
burg gebunden werden. Zudem wird, dem stadtebaulichen Konzept folgend,
eine ausgewogene Verteilung- dleser stark nachgefragten Gebaudetypen si-
chergestellt und ein monotones Siedlungsbild verhindert. _

Auf der mit ,®@ bezeichneten Flache des reinen Wohngebiets ist im Hinblick auf
den in diesem Bereich des Baugebiets noch unmittelbar gegebenen Bezug zur
. Stralle Grootmoor eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise fest-
gesetzt. Die Uberbaubare Flache ist auf 16 m begrenzt, damit sich die geplan-
ten Gebé&ude in die umliegende StralRenrandbebauung einfligen. Die Festset-
zung einer offenen Bauweise ist getroffen worden, um mdglichst gestalterische
Spielrdume fir die Stadtvﬂlenbebauung Zu gewahrleisten.

- Auf der mit ,@ bezeichneten Fliche des reinen Wohngebiets setzt der Bebau-
ungsplan eine zweigeschossige Reihenhausbebauung, auf der mit ,@ be-
zeichneten Flache des reinen Wohngebiets eine zweigeschossige Doppel-
hausbebauung fest. Entsprechend den Regelungen des Durchflihrungsvertra-
ges (siehe Kapitel 6) werden die Reihenhauszeilen und die direkt nérdlich an
die Reihenhduser anschlieBenden Doppelhduser der 6stlich benachbarten
Bebauung (auferhalb des Plangebietes)} mit ihren schmalen Giebelseiten zu-
gewandt angeordnet, um den Bezug der bestehenden Wohngebiete zum
Griinzug beizubehalten. Fir die An- und gegenseitige Zuordnung dieser Rei-
hen- bzw. Doppelhauszeilen bleibt durch eine Flachenausweisung ein ausrei-
chender Spielraum. Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets auf der mit ,& be-
zeichneten Flache des reinen Wohngebiets werden die Bautiefen hingegen
auf 13 m begrenzt. Durch diese baukorperbezogene Festsetzung der Gber-
baubaren Flache mit entsprechenden Abstandsflichen zum StraRenbereich
werden der Freiflichencharakter dieser ., griinen* Siedlung durch grofizugige,
straenzugewandte Vorgartenbereiche und die Umsetzung des planerischen
Konzepts gesichert sowie zugleich eine WIrtschaftllche Nutzung des Grund-
stlicks gewahrt :

Auf der mit , @ bezeichneten Flache des reinen Wohngebiets setzt der Bebau-
ungsplan eingeschossige Gartenhofhauser fest. Die besondere Wohnqualitat
der Gartenhofhduser ist unter anderem in einem wenig einsehbaren Gartenhof
begriindet. Zur Sicherung dieser Qualitit sind die Gartenhofhauser unmittelbar
am westlich verlaufenden Griinzug angeordnet. Durch die Ausweisung der
Uberbaubaren Flachen wird einerseits ein ausreichender Abstand zum westli-
chen Knick mit den dort vorhandenen erhaltenswerten Baumen, andererseits
mit der zuldssigen Bautiefe von 15 m eine wirtschaftliche Nutzung des Grund-
stiicks gewahrleistet. Der Schutz des Knicks wird durch die Ausweisung von
Gartenhofhausern gefordert, da die Gartennutzung bel diesem Haustyp haupt~
sachlich innerhalb des Gartenhofs erfolgt. .

-~ Fur die mit ,@ bis ,@ bezeichneten Baugeblete wird das Mald der baulichen
Nutzung auf eine Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflichenzahl! auf
0,8 festgesetzt. Zusammen mit der Zulassigkeit einer zweigeschossigen Be-
bauung wird damit einerseits eine zeitgemafRe bauliche Dichte ermdglicht, an-
‘dererseits ein zu groles Dichtegefille zur umliegenden Bebauung vermieden.
Somit ist die Unterschreitung der Obergrenzen des baulichen NutzungsmalRes
gemal’ § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. Apni 1993 (BGBI !
S. 466, 479) gerechtfertlgt o
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4.2

Auf der mit ,@ bezeichneten Flache des reinen Wohngebiets wird die Grund-
und Geschossflichenzahl jeweils mit 0,6 festgeseﬁ;’t. Das festgesetzie
Hochstmaly fur die Grundflachenzahi fuhrt zu einer Ubérschreitung der in
§ 17 Absatz 1 BauNVO fiir reine Wohngebiete definierten Obergrenze der
Grundflachenzahl. Die Uberschreitung ist dadurch begriindet, dass Teilberei-
che der privaten Grundstiicksfldchen. als Flache fir die Regelung des Was-
serabflusses festgesetzt sind und nicht in die Ermittlung des grundstiicksbe-
zogenen Malles der baulichen Nutzung einflieRen kénnen. Um dennoch eine
wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke sicherzustelien und im Hinblick auf
ein vielfaltiges Hausangebot die Errichtung von Gartenhofhdusern mit ihrer
spezifischen Wohnqualitat umsetzten zu kénnen, ist eine Uberschreltung der
Grundflachenzahl erforderlich. ‘

- Die aufgrund der Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO fiir reine

Wohngebiete definierten Obergrenze der Grundflachenzahl denkbaren stad-
tebaulichen Nachteile sind durch

» die nur eingeschossige Bebauung,

« die bevorzugte Situgtion am Standort selbst,_: _

« die Qualitat der Pianung, |

o die Auswelsung von prlvaten und offentlichen Grinflachen sowie

e die gunstlge Zuordnung der Gartenhofhauser zu den Grunﬂachen und zum
Kleingartengebiet

nicht zu erwartén bzw. sind durch die gen’an’nten Griinde ausgeg!ichen. Daher
ist sichergestellt, dass gesunde Wohnverhiltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entge-
gen. :

Im reinen Wohngebiet sind auf den mit ,@ bis ,& bezeichneten Flachen Staf-
felgeschosse unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 2). Durch diese Festsetzung soll im
Hinblick auf den.Schutz des vorhandenen Ortsbilds ein stadtebaulich zu gro- -
Rer Kontrast zum eingeschossig gepragten Umfeld vermieden werden.

Im reinen Wohngebiet ist die Gebsudehdhe auf 8 m liber Strakenniveau als
Hochstmald begrenzt. Damit ist sichergestellt, dass sich die Neubebauung in

~ ihrer HShenentwickiung an die benachbarte Bebauung anpasst.

Gestalterlsche Anforderungen

Im reinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer Nelgung bis 15 Grad zulassig.
Flachdacher pragen den Gesamteindruck eines Gebaudes weniger stark als
steilere Dacher. Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung von maxi-
mal 15 Grad erlaubt- die Wahl verschiedener Dachformen (Pult-, Sattel-,
Walmdacher etc.), ohne dass das homogene Gesamtbild der Siedlung gestort
wird.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker,
Balkone, Loggien und Sichtschutzwande kann bis zu 1,5 m zugelassen wer-
den (vgl. § 2 Nummer 1). Hiermit wird eine individuelle Gestaltung innerhalb
stadtebaulich vertretbarer Grenzen ermdglicht.



4.3

4.4

4.5

4.6

Ausschluss von Nebenanlagen

Auf den mit ,® und ,@ bezeichneten Flachen des reinen Wohngebiets werden
entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze auf einer etwa 2 m breiten Flache

. Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen ausgeschlossen. Damit wird sicher-

gestelit, dass Unterhaltungsarbeiten am Wellingsbiitteler Grenzgraben jeder-
zeit ausgefuhrt werden kénnen. _

.Energieversorgung

Im Interesse einer wirtschaftlichen und effizienten Warmeversorgung des
Neubaugebiets ist die dezentrale Versorgung des Plangebiets mit Erdgas
(Gasbrennwertthermen) vorgesehen. Die Gebaude sollen als Niedrigenergie-
hauser gemal} den Standards des Instltuts fir Energie und Bau erstellt wer-
den. :

Straﬂenverkehrsfléchen | Stellplitze |

Das Plangebiet wird von der Strale Grootmoor im stidwestlichen Bereich des.
Plangebiets Uber einen Wohnhof mit einer Mischverkehrsfiache von 7 m Breite
erschlossen. Der Wohnhof ist aus fahrdynamischen Griinden im Bereich der
Einmindung zur StraRe am Grootmoor verbreitert.

Der Wohnhof fuhrt zu zwei Quartiersplatzen, die Jewells durch einen 2,5m

- breiten 6ffentlichen FuBweg mit dem westlich in Nord-Siidrichtung verlaufen-
den Griinzug verbunden sind. Der nérdliche Quartiersplatz mit den MaRen 21

m x 28 m ist ausreichend bemessen, um das Wenden von Miilifahrzeugen zu
ermoglichen und auf seiner Westseite Anlagen fiir dffentliche Parksténde in
Senkrechtaufstellung zu integrieren.

Uber den siidlichen Quartiersplatz mit einér Breite von 22 m wird eine direkte
Geh- und Radwegeverbindung von der StraBe Am Stlihm-Nord (dstlich des
Plangebiets) zur Straf’e Grootmoor als auch zum angrenzenden Griinzug her-

-gestellt. Hierdurch wird die bereits existierende FuRwegeverbindung gesichert

und zusatzlich eine direkte Verblndung Zum angrenzenden Grunzug herge-

 stellt.

Die nérdliche Bebauung ward uber einen befahrbaren Wohnweg mit einer 11 m
breiten Wendeanlage fur PKW erschlossen. Der Wohnweg wird als Mischver-
kehrsflache in einer Breite von 6 m ausgebaut.

Die offentlichen Parkplatze befinden sich an den zentralen Quamersplatzen
Die notwendigen privaten Ste[lp!atze und Garagen sind Uberwiegend in direk-
ter Zuordnung zu den Wohngebiuden vorgesehen, Den beiden nordiichen
Reihenhauszeilen 'innerhalb der mit ,@ bezeichneten Fliche des reinen

- Wohngebiets sind Gemeinschaftsstellplatze westlich des Wohnhofs zugeord-
- net. Hierdurch kann auf eine zusatzliche Fahrstralie verzichtet werden.

Da die' Nebenfliachen nérdlich der Fahrbahn der Straf&e Grootmoor nicht aus-
reichend ausgebaut und in diesem Zustand nicht nutzbar sind, wird die Strafle
Grootmoor bis zu 2 m verbreitert, um’ einen ausreichend brelten Fuliweg ent-
lang des StraBenzugs zu ermogllchen

* Flache fiir die Regelung des Abwasserabflusses I Oberﬂachenentwasse-

rung |
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- Das anfallende Niederschlagswasser soll weltestgehend im Plangebiet belas-

sen werden. Da eine Versickerung von Oberflichenwasser nicht mogllch ist,
ist im Plangebiet ein Regenwasserruckhaltesystem vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser aus Strafen-, Hof- und Dachfléchen wird
in Graben und Rinnen mit rickhaltender Wirkung gefasst und verzégert dem
Vorflutgewasser ,Weliingsbutteler Grenzgraben® im Norden zugefGhrt. Im Be-
reich der Uberfahrten sind diese Rinnen befestigt, so dass sie befahrbar und
begehbar sind. Querungen der Straflenflachen sollen als Durchldsse ausge-
bildet werden. Von den Grundstiicken, die eine direkte Belegenheit zum Wel-
lingsbltteler Grenzgraben haben, wird das anfallende Regenwasser direkt in .
das Vorflutgewéasser eingeleitet.

Die Einleitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet in den Wellingbit-
teler Grenzgraben erfolgt zeitverzégert und auf die Menge des natirlichen
Flachenabflusses begrenzt. Gleichzeitig wird die Wasseranrelcherung ent-
sprechender Bodenschichten gewahrleistet. Die Drosselung der Emleltungs-
menge bewirkt bei entsprechenden Regenereignissen einen Rilckstau in das

- Graben-/Riickhaltesystem des Plangebiets. Zur Gewahrleistung. der Riickhal-

tung auch eines nur alle 10 Jahre wiederkehrenden Regenereignisses wird ei-

- ne zusétzliche Retentionsflache im Stdwesten des Plangebiets geschatffen.

Der Flachenbedarf fir die vorgesehene Oberﬂéchenentwé_sserung ist als Fla-
che fir die Regelung des Wasserabflusses mit Breiten von 2 m bis 10 m aus-
gewiesen. Zusatzliche fiir die Entwésserung vorgesehenen Flachen, fir die

- die wasserwirtschaftliche Planung noch nicht abgeschlossen ist, sind als ,vor-

gesehene Oberflichenentwisserung” unverbindliche gekennzeichnet. Der ge-
naue Flachenbedarf wird in einem nachfotgenden wasserrechtl:chen Verfahren
festgelegt.

Die Schmutzwasserentsorgung der geplanten Gebaude erfolgt lber neu her-
zustellende Schmutzwassersiele, die im, Siiden des Plangebiets an das vor-
handene Schmutzwassersiel i in der Stralte Grootmoor angeschlossen werden.

Wasserflachen

‘Der Wellingsbutteler Grenzgraben im Norden des Plangebiets wird dem Be- |
stand entsprechend als Wasserfliche nachrichtfich ibernommen. Der Graben

soll eine Aufweitung erhalten und naturnah gestaltet werden. -

Grﬁnﬂéichen
Private Griinflichen .‘

Im slidlichen Bereich des Plangebiets sind beidseitig der Einfahrt zum Quar-
tier private Grinflachen ausgewiesen. Sie bilden zusammen mit den anderen
Griunflachen innerhalb des Plangebiets einen Bestandteil des vom Friedhof
Ohlsdorf zum Umweltzentrum Karlshohe verlaufenden Ubergeordneten Griin-
zugs und sollen den Charakter der Sledlung als durchgruntes Wohnquartier
starken.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets (Flurstick 548) ist eine private.
Grinfliche ausgewiesen, die eine zusatzliche Retentionsfliche in Form eines
Rickhaltebeckens aufnehmen soll. Nordlich der Stralle Grootmoor ist eine pri-
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4.8.2

4.9
- 4.91

492

vate Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” und die beste-
hende Steliplatzanlage des Kleingartenvereins festgesetzt. Die Zufahrt zur
Stellplatzanlage erfolgt {iber einen befestigten Weg auf der Gstlich angrenzen-
den &ffentlichen Parkanlage.

o

Offentliche Griinflichen -

Die private Grunflache im Stdwesten des Plangebiets mit dem Rickhaltebe-
cken ist im Westen durch einen etwa 3 m breiten Streifen, der als 6ffentliche
Parkanlage ausgewiesen ist, von den westlich angrenzenden Grundstiicken
abgerickt.

Entlang des bestehenden Knicks wird zur Sicherung des vom Friedhof Ohls-
dorf zum Umweltzentrum Karishdéhe verlaufenden Griinzugs eine offentliche
Parkanlage ausgewiesen. Der Knick selbst wird durch die Festsetzung einer 4
m breiten Flache fr die Erhaltung von Knicks festgesetzt

Sidlich des Wellingsbitteler Grenzgrabens wird ein etwa 3 m breiter Streifen
mit einer Verbindung zur siidlich gelegenen Stralenkehre als éffentliche Griin-
flache fur die Wasserwirtschaft ausgewiesen. Mégliche spatere Ausbaumaft-
nahmen am Gewasser sollen damit sichergestellt werden.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

Flr die im Plangebiei vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 {Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791- I) zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S.
167).

Auf der privaten Griinfliche mit der Retentlonsﬂache im Sldwesten des Plan-
gebiets wird die Erhaltung einer Baumgruppe festgesetzt. -

Fir den festgesetzten Knick sind bei Abgang Ersatzpﬂanzungen und Aufsefz-
arbeiten so durchzuflihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhal-

“ten bleibt (vgl. § 2 Nummer 7). Hierdurch wird gewéhrleistet, dass erforderliche

Pflegemallnahmen an dem landschaftsprégenden Knick innerhalb des Griin-
zugs durchgefithrt werden. An diesem Knick.soll durch Strauchpflanzungen
der fehiende Unterwuchs wiederhergestelit werden (15 Pflanzungen je 10 m).

Bauliche und technische MaRnahmen, dle.zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. zu Staunasse fiihren,
sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung dient dazu, den
Baumbestand zu erhalten und nicht durch Grundwasserabsenkungen zu be-
eintrachtigen. Kurzzeitige Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase *
missen durch ausreichende Bewasserung des Baumbestands aus-geglichen
werden.

_ Begrﬁnungsmaﬂnahmen

Im reinen Wohngebiet sind mindestens 25 vom Hundert (v.H.) der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfiiche mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Fiir
je 150' m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche ist mindestens ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 3). Flr die festgesetzten
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5.2

Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-
geholze zu verwenden und zu erhalten. Kleinkronige Baume miissen einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 4). :

Aus Grinden des Artenschutzes sind heimische Gehdlzarten zu verwenden,
da sie sich in besonderer Weise als Lebensraum flr Tiere eignen. Zwischen
Pflanzen und Tieren bestent eine haufig sehr enge. Verflechtung. So kénnen
sich z.B. viele heimische Insektenarten nur auf bestimmten Pflanzenarten
entwickeln, Zwischen nicht heimischen Pflanzenarten und der einheimischen
Tierwelt sind diese Beziehungen eingeschrankt oder gar nicht vorhanden. Um
ein ausreichendes Grinvolumen und den Anwuchs am neuen Standort zu ga-
rantieren, ist die Festlegung von Mindestqualitadtsmerkmalen fur Ersatz- und
Neuanpflanzungen' erforderlich. Standortgerechte Gehdlze. bieten beste Vor-
aussetzungen fur eine aufwandsarme Pflege, einen dauerhaften Erhalt ge-

bietstypischer Auspragungen unterschiedlicher Arten und tragen zu einer

schnellen Durchgriinung des Gebiets bei.

Diese Festsetzungen sind notwendig, damit die_Bénglnung'_des Baugébiets
gesichert wird. Flur die Anpflanzungen von Baumen sind Mindestgrofien fest-

. gesetzt, die sicherstellen sollen, dass bereits wenige Jahre nach der Pflan-

zung das gewlinschte Erscheinungsbild und die angestrebten Funktionen der
Pflanzungen fur den Blotop- und Artenschutz und das Landschaftsblld erreicht
sind.

~ Aufden privaten Grundsticksfldchen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplat-

ze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 8).
Durch diese Festsetzung soll gesichert werden, dass moglichst viel Nieder-
schlagswasser innerhalb des Gebiets verbleibt und dem Wasserhaushalt zur
Verfligung steht. Die durch die Bebauung zu erwartende Versiegelung soll -
damit reduziert und der Antell des durchwurzelungsfah:gen Bodens erhodht

werden. :

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

- Eingriffsheschreibung

Die durch den Plan ermoglichte Bebauung stellt einen Emgrlf‘f in Natur und
Landschaft dar, durch den die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das -
Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Beeintrachtigungen des Bodens sowie der Pﬂanzen- und Tlerwelt sind im Be-
reich der Baugebiete nicht vermeidbar. Der Boden wird in Bereichen von Be-
bauung und Versiegelung vernichtet und denaturiert, die Filter-, Puffer- und
Lebensraumfunktionen werden zerstért. Die Beeintrachtigungen werden durch
die Iandschaﬂsplanenschen Festsetzungen des Plans aber weitestgehend
gemindert. -

Ausgleichsmaﬁnahmen innerhalb des Plangébiets ‘

Beeintrachtigungen des Bodens werden gemindert durch die Festsetzung von
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise von Wegen, Zufahrten und Stellplat-
zen auf den privaten Grundstticksflachen. Der Verlust von Lebensraum fir
wildiebende Tier- und Pflanzenarten durch die Bebauung der ehemaligen
Wiese wird durch die Begriinungsfestsetzungen. im Baugebiet gemindert. Die
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5.3

5.4

Beeintrachtigungen des Wasserhausha!ts werden durch die offene Oberfla-
chenentwasserung gemindert. ‘

AusgleichsmaBBnahmen aufierhalb des i’langebiets |

Als Ausgleichsmallnahme fir die Eingriffe in den Naturhaushalt ist die Ent-
schlammung des Grootmoorteichs aulerhalb des Plangebiets (s. Anlage)
vorgesehen. Im § 2 Nummer 8 ist daher festgesetzt, dass flr Ausgleichsmaf-

- nahmen dem reinen Wohngebiet Teilflichen der Flursticke 611 und 8188

(Grootmoorteich) der Gemarkung Bramfeld zugeordnet werden (vgl. § 2

“Nummer 8). Der vorhandene Teich zeigt zurzeit, insbesondere in den Tro-

ckenmonaten, starke Verlandungstendenzen auf. Um’ einen langfristigen Er-
halt dieses Teiches und damit die Entwicklung des besonderen Biotops fur
Flora und Fauna zu gewéhrleisten, ist eine Entschlammung erforderlich.

Bilanzierung

Die in Text und Karte dargestellten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind den Ermitt!ungen des
Landschaftsplanerischen Gutachtens nach geeignet, die Beeintrachtigungen
der Funktionen und Werte der betroffenen Schutzgiiter auszugleichen.

MaBnahmen zur Venmrkllchung

Ente;gnungen kénnen nach den Vorschnften des Fiinften Teils des Ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern dle gesetzllchen Vor-
aussetzungen vorliegen.

Zur Realisierung des Vorhabens ist auf der Grundlage von § 12 des Bau- -
gesetzbuchs zwischen dem Vorhabentrager und der Freien und Hansestadt
Hamburg ein Durchflihrungsvertrag geschlossen worden. Danach ist der
Vorhabentrdger verpflichtet, .innerhalb einer bestimmten Frist die im Durch-
fuhrungsvertrag vorgesehenen 36 Wohneinheiten und die AusgleichsmaR- -
nahmen mit der Entschlammung des Grootmoorteichs auszufihren. Die Er-
schliefungskosten Gbernimmt der Vorhabentrager

Aufhebung bestehe_nder Pldne / Hinwelise auf Fachplanungen

- Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplidne aufgehoben. Es

handelt sich insbesondere um den Baustufenplan Bramfeld in der Fassung
seiner erneuten Feststeilung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61).

Der Flachenbedarf fir wassenmrtschaftllche Mal?,nahmen wird in einem was-

~ serrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushahsgesetzes (WHG) in

der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. |- S. 3246) in Verbindung mit § 48
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 351), verbindlich
festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Ab-
satz 3 WHG fur einen nicht UVP- pﬂlchtlgen Gewasserausbau eing Plange-

| nehmlgung treten

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben
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8.2

Das Plangebiet ist etwa 22.715 m? grof. Hiervon entfallen auf StraRenver-
kehrsflachen etwa 3.415 m? (davon neu etwa 2740 m?), auf dffentliche Griin-
flachen entfallen etwa 2.335 m? (davon mit der Zweckbestimmung Wasserwirt-
schaft neu etwa 205 m?, sowie Parkanlage neu etwa 2330 m?), auf Fiachen fiir
die Regelung des Wasserabflusses neu etwa 3280 m? sowie auf Wasserfla-
chen etwa 15 m2

Kostenangaben o . _
Fir die Freie und Hansestadt Hamburg fallen keine Investitionskosten an.
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