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Grundlage des Bebnuungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite

- 2257). Die &ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Be-
kanntmachung vom 19. November 1976 (Amtlicher Anzeiger Seite
1139) stattgefunden. T

Der Bebauungsplan hat vor Inkrafttreten der Neufaésung des Bun-
desbaugesetzes Uffentlich ausgelegen. Deshalb fanden die Vor-
schriften ilber die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG) und die Grunds#tze fir
soziale Mafnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fir
die Grunds#tze der Bauleitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung
der Blirger an der Bauléitplanung (§ 2a BBauG) und den Inhalt
des Bebauungsplans (§ 9 BBauG) waren die Vorschrlften des Bun-

desbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fas-
sung anzuwenden,

I1

Der FlHichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner ‘meizehnten Enderung stellt filr den
Geltungsbereich des)Bebauungsplans ﬂberwiegend Wohnbaufléchen

sowie im 8stlichen Randbereich in geringem Umfang Grinfl#chen
dar.

-IIT

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den verstirkten Bau von Eigenheimen in Hamburg
im Rahmen des Senatsprogramms zu schaffen. Das neu zu erschlie-

Bende Wohnge-



bilet ist die ¥stliche Teilfliche einer umfassenden stidte-
baulichen Kon;eption, die das gesamte Gebiet des vorhande-
nen Staatsgutes Farmsen umfaft. Dureh den Bebauungsplan
sollen Art und MaB der baulichen Nutzung in dem neuen Wohn-
gebiet festgelegt und die erforderiichen Verkehrsflichen
sowie Grinflichen gesichert werden.

Der iUberwiegende Teil des Planbereichs ist unbebaut und
wird landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich dabei um
den 8stlichen Teil des Staatsgutes Farmsen, das sich von
der StraBe KarlshB8he bis zum Rilckhaltebecken an der Berner
Au erstreckt. Im n8rdlichen Plangebiet befinden sich Einfa-
milienhausgrundstilcke, durch einen Kniek von den Fl#chen
des Staatsguts abgegrenzt.

Die Bauflichen innerhalb des Plaﬁgebiets werden ausschliefR-
lich als reines Wohngebiet festgésetzt. Die Aufteilung der
Fldchen erfolgt in der Absicht, eine Vielzahl von unter-
schiedlichen Eigenheimformen zu ermdglichen. Im Norden und
Osten des Plangebiets ist éiné eingeschossige Bebauung mit
einer GeschoBflichenzahl von 0,4 vorgesehen. Dabei ist das

in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung vom 26. Novem-

ber 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) festgelegte HSchst-
maf der‘baulichen Nutzung nicht ausgesch¥pft worden, weil

von den neuen BauflXchen ein sinnvoller Ubergang zu den an-
grenzenden Eigenheimgebieten und Freiflidchen géschaffen wer-
den soll. Im Westen und Siden des Plangebiets wird eine zwei-
geschossige Ausweisung mit einer Geschofflichenzahl von 0,5
festgesetzt, um hier durch fl#chensparende Bauweisen die ver-
flighbaren Fléchen intensiver nutzen zu k&nnen. Im gesamten
Plangebiet wird die Anzahl der pro Hauseinheit zulYssigen
Wohnungen auf zwei beschrdnkt, um auch bei verdichteten Bay-
weisen den Einfamilienhauscharakter zu wahren.

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf (z. B. Schulen, Sportanla-
gen) sind ebenso wie Einrichtungen fiir die Nahversorgung der

Bev&lkerung auf FlHchen auferhalb des Plangebiets vorhanden
oder vorgesehen.



Im Wohngebiet siidlich der StraBe Grootmoor sind nach der 8ffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplans auf Grund von Bedenken die
Baugrenzen auf den Flurstﬁtken 100 bis 105 um 5,0 m nach Silden
verschoben worden; dadurch so0ll eine etwa mittige Teilung die-
ser Flurstilcke unter Wahrung der Abstandsflichen auf eigenem
Grundstilck erleichtert werden.

Die Filhrung der Erschlieﬁungsstfaﬁen erfolgt. unter Berilicksichti-
gung der im Rahmen der stfdtebaulichen Gesamtkonieption vorgese-
henen spiteren Erweiterung der WOhnbauflﬁchen nach Westen. Aus
diesem Grunde sind an drei Stellen AnschluBpunkte fir ein weiter-
filhrendes Straﬂensystém an der westlichen Plangrenze vorhanden.
Uber die Fithrung der WohnsammelstraBe im mittleren und siddli-
chen Plangebiet werden Verbinduhgen bis zur StraRe Karlsh&he
hergestellt. Die ndrdliche Trasse der WohnsammelstraRe , die fiir
den auferhalb des Plangebiets liegenden Bereich auf der Gruq@la—
ge des § 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes realisiert wird, soll
fir den 8stlichen Teilbereich als Leitungstrasse, Baustrafe und
Hauptzufahrt des Siedlungsbereichs genutzt werden. Darilber hinaus
erhdlt das Netz der Erschliefungsstrafen im Nordosten eine zu-
s#tzliche Anbindung an das vorhandene Strafennetz auBerhalb des
Plangebiets. In der Fassung der #ffentlichen Auslegung sah der
Plan eine ErschlieBungsstraBe parallel zum Wellingsbilitteler Grenz-
graben an die StraRe Grootmoor vor. Auf Grund von Bedenken und
Anregungen ist auf diese Anbindung zugunsten einer neuen Strafe
Uber den Wellingsblitteler Grenzgraben hinweg mit Anschluf an

den Kdtnerweg verzichtet worden. Damit k8nnen die Strafen Groot-
moor und Am Pfeilshof von zusdtzlichem Verkehr freigehalten wer-
den und die dort vorhandenen- bigher an das Ubergeordnete Stra-
Bennetz ungilnstig angebundenen - WOhngebiéte im Nordosten erhal~
ten lUber das Plangebiet einen AnschluB® an die Strafe Karlsh8he.
Die neue Strafe erhilt einen Regelquerschnitt von 10,0 m, im Be-
reich von Parkbuchten mit einer Aufweitung auf 12,0 m. Das Plan-
gebiet ist nach der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans

in diesem Bereich (Flurstilcke 108, 5094 und 109) geringfiugig ver-
kleinert worden; diese Flichen sind in den 8stlich angrenzenden
Bebauungsplan Sasel 14 / Bramfeld 49 einbezogen worden.



Die als HaupterschlieRBungsstrafe dienende Wohnsammel-
Strafle 501l in einer Breite von 15,0 m ausgebaut wer-
den. Neben einer 6,0 m breiten Fahrbahn und beiderseiti-
gen FuBwegen sind auf der inneren Strafenseite Parkstrei-
fen im Wechsel mit Strafenbegleitgrin vorgesehén. Die An-
liegerstrafen haben entsprechend ihrer Funktion einen
Querschnitt von 9,0 m, der in Abschnitten, in denen Park-
streifen eingerichtet werden sollen, auf 11,0 m verbrei-
tert wird. Die weitere ErSchlieBung der Wohngebiete wird
nach den jeweiligen Erfordernissen festgelegt; eine ent-
sprechende Vorschrift ist in § 2 aufgenommen worden. Der
vorhandene Knick an der n8rdlichen Grenze des Flurstileks
6975 (Staatsgut Farmsen) ist in die Strafenverkehrsfliche
einbezogen worden, um die Erhaltung und einheitiiche Pfle~
ge dieses Landschaftsmerkmals zu sichern.

Im sidlichen Bereich sah der Plan in der 8ffentlich ausge-
legenen Fassung einen Fufweg Uber das Flurstilek 5311 als
Verbindung u. a. zur Schule Thomas-Mann-StraRe, zu den
Liden in der Stefan-Zweig-StraRe und zu einipgen Bushalte-
stellen vor. Auf Grund von Bedenken und Anregungen ist auf
die Ausweisung dieses Weges zwischen Werfelring und der in
Ost-West~Richtung verla.fenden Parkanlage verzichtet wor-
den. Bei der Uberplanung der westlichen Fl#fchen des Staats-
gutes Farmsen soll als Ersatz dafiir ein FuBweg ilber das
Flurstick Y4569 in einen noch aufzustellenden Bebauungsplan
aufgenommen werden, da o¢r an dieser Stelle sowohl unmittel-

baren Anschluf an das siidlich des Werfelrings vorhandene

FuRwegesystem erhfilt al: aueh Zu geringeren Beeintrichti-

gungen der Reihenhaussiedlung fihrt.

Fiir die an 6,0 m breiter befahrbaren Wohnwegen liegenden

Grundsticksflichen kann ler Nachwies nach § 66 der Hambur-

gischen - Bauordnung nur ilber Gemeinéchaftsanlagen.fﬂr

Miillbhehflter im Einmiindusgsbereich in die ErschlieBungs-
strake erhracht werden
ser G

Die genaue Lage und Grife die-
emeinschaftsanlagen werden bei der Realisierung von

Bauvorhaben ilber das Baugenehmiguhgsverfahren geregelt.



Die vorhandenen und-geplaﬁten.Gruhflachen-sind Bestandteile
einer zusammenhingenden Konzeption, die sich nach Osten zur
Berner Au hin erstreckt und nach Westen jenseits der Strafe
Karlshthe ihre.Fortsetzuhg findet. Das’ vorhandene Riickhalte-
becken wird als Bestand_ﬂbernbmmen und durch eine Parkanlage
‘nach der 5ffentlicneh‘Auélegung des Plans unter Reduzierung
der WOhngebietsausweisung um etwa 20 m nach Westen ausgedehnt,
um einen verbreiterten Grilnstreifen gegeniber dem RUckhalte-
becken zu schaffen. | : '

Fiir den Ausbau des WellingsbﬂttelerlGrenzgrabens ist ein Plan-
feststellungsverfahrenfnachgdem Hamburgischen Wassergesgtz vom
20. Juni 1960‘(Hamburgisdhes Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite
335), zuletzt gedndert am 29. November 1977 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 363), durchgefuhrt worden, Der Ausbau
ist fir die einwandfreie Oberfléchenentwisserung erforderllch.

e

Das Plangeblet ist etwa 149 800 m2 groﬁ Hiervon werden fir

StraRen etwa 20 780 m2 (davon neu etwa 19 950 m ) zunglich

_welterer Erschlleﬁungsflachen nach § 2, fur Griunfldchen etwa
25 900 m° und fir Wasserflachen 700 me bendtigt.

Die unbebauten Flachen des Plahgebiets'befindeﬁ sich'im Eigentum
der Freien und Hansestadt Hamburg. Kosten werden durch den

Sielbau, den StraRenbau und die Herrlchtung der Grﬁnflachen
entstehen.



y
- g
LIy,
by
S
ST
b SOl e
iy S
= '[;IH )
1y P P
R d i

1N

000§

u,

3HOHSTHVM 7/4

S O\ AT
53 o :
§ .0 2 4
. T - 0
o i 2% g 2
. ; . )
[ > I 1 =) 5
y f 2 G &
) £ = ; N
: 0 A ¢
- % : "; AAA
r e ) B
=

(L]
f &,
#’

S3hy

. : a , .5 E
W Fhaeed NI STV AN PF g Lt

t) a F foe
:‘ R -
T H
(<]
" £
. A ]
. |
+ : ¢ 3 1
4’ "
Aty :
ey / :
[ B ' '
3 5 —,
3] . g
0 a Al ]
ol T2 P
Pelf # e e= 2o
= = L2l
; ok

T,

i A T
&D . "
i A

ER LS L UL L)

// . o
. '
o L\ WA -
-
. . b \ ~
# L . - -
o 7 - \\

o % E e 7 T
o AP v \"< - a %=
o I’y o3 3
A% fé .;_a \‘

.5 f
Q_ . 4 -~ =

| A s



