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(1) Der Bebauungsplan Bramfeld 3 fir den Geltuhgsbereich Fabricius-
straBe - Bauernrosenweg - Bramfelder Chaussee (Bezirk Wandshbek,
Ortsteil 515) wird festgestellt.

(2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans wird beim Staatsarchiv
zu kostenfreier RBinsicht fir Jedermann niedergelegt.

§ 2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Begtimmungen:

Eigentum der Plankammer

E

1. Die hochstzuldssigen Traufhdnen betragen bei

eingeschossigen Liden 5,0 m,
zwelgeschossigen Liden T+5 m,
2weigeschossigen Geschiftshiusern Ty5 m,
sechsgeschossigen YWohnhiusern 19,0 m.

2. Die als private Criinfléchen festgesetzten, nicht {iberbaubaren Grund-
stlicksteile und die Flichcn iiber Garagen unter Trdgleiche (Gak)
sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten mit Ausnahme der er-
forderlichen Geh~- und Fahrvege.

3. Binfriedigungen an der Straflengrenze diirfen nicht héher als 0,60 m,
Hecken nicht hdher als 0,75 m sein.

4. Die Gemeinschaftsanlagen - Gemeinschaftsstellplidtze (St.Cem.) und
Gemeinschaftsgaragen unter Erdgleiche (GaK.Gem.) mit gemeinschaft-
lichen Zu- und Abfahrten - sind fiir die Nutzung der in der Nihe
vorgesehenen Gebiude bestimmt. Bei Errichtung oder wesentlicher
Verdnderung baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung kann gefordert
werden, daf die Gemeinschaftsanlagen zu schaffen sind. Herrichtung,
Unterhaltung, Reinigung und Beleuchtung werden im Baugenehmigungs-

- verfahren n#her festgelegt. ‘

2. Die Beheizungsanlagen sind so einzurichteh, daB die Nachbarschaft
nicht durch Rauch oder RuB beléstigt wird.

G. Soweit der Bebauungspian keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-
ten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hensestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechtes 21302~n), insbesondere die §§ 10 bis 15.

Begrindusneg

I
Auf Grund des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 12. April 1957 (Samme
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230~b) ist der Durch-
flihrungsplan D 263 entworfen worden. Tr hat nach der Bekanntmachung
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vom 20. Oktober 1960 (Amtlicher Anzeiger Ssite 1005) Gffentlich aus-
gelegen.

Am 29, Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bundes-
baugesetzes - BRau@ - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
in Kraft getreten. Nach § 174 Absstz 1 BBauG in Verbindung mit § 3 der
Verordnung iber die Bauleitplanung nach dem Bundesbaugesetz (3. nvo/
BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Selte 173) eind eingeleitete Verfahren nach den Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes weiterzufiihren. Der Durchfilhrungsplan-Entwurf D 263 war
© somit als Bebauungsplan-Entwurf nach dem Bundesbaugesetz weiterzufiih-
ren, und zwar mit der neuen Bezeichnung "Bebauungsplan Bramfeld 3v.

1T

Der nach § 1 der 3, DVO/BBauG als Flachennutzungsplan fortgeltende Auf-
bauplan (Gesetz iiber den Aufbauplan der TFreien und Hansestadt Hamburg
vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) sieht fir den Planbereich Wohnbaugebiet vor.

- III

Am Bauernrosenweg und am Hellbrookkamp stehen iiberwiegend Zwelgeschos-
sige Vohnhiuser. Zwischen den bebauten Grundstiicken liegen gr&fere un-
bebaute Fliéchen, die zum Teil noch gidrtnerisch oder landwirtschaftlich.
gonutzt werden. Im siidlichen Teil des Plangebietes ist eine dltere
Mischbebauung (Wohn- und Arbeitgstiédtten) vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die stddtebauliche Ordnung der bebauten
Teile des Plangebiets gesichert, die baulighe Entwicklung der unbe-
bauten Teile geordnet und der Standort der zentralen Binrichtungen.
fir die zunehmende Bevolkerung festgelegt werden. Der Bebauungsplan
grenzt die verschiedenen Nutzungen voneinander ab und schafft die
Voraussetzungen fiir verbesserte Verkehrsverhiltnisse.

Die Bramfelder Chaussee mup vegen starker Verkehrsbelastung als Aus-
fallstraBe auf 24 m ausgebaut werden. Um den flieBenden Verkehr nicht
zu beeintréchtigen, werden Gehwegiiberfahrten an der Bramfelder Chaussee
ausgeschlossen und die Einmnlindung der Sirafe Unnenland aufgehcben.

Die FabriciusstraBe wird als WohnsammelstraBe fiir den Sstlichen Weil
Bramfelds auf 22 m.verbreitert. Fir den Wochenmarkt und das Gewerbe-
gebiet wird die StraBe Unnenland zum Hellbrookkamp gefiihrt. Der Hell-
brookkamp ist zu verbreitern. Die Wohnhauszeilen zwischen Bauernrosen-
weg und Hellbrookkamp sind vom Bauernrosenveg aus zu erschliefilen; der
Hellbrookkamp kann keinen stdrkeren Verkehr aufnehmen.,

Der Wochenmarkt, die ihn umgebenden Lédden und die anschlieBenden Ge-
schdafteshduser bilden ein Versorgungszentrum, das fir die Bebauung
zwischen Scebek und Bramfelder Chaussee notwendig ist.

An der FabriciusstraBe ist eine Fléche fir die evangelische Kirche
ausgewiesen, deren Lage durch dcn Hinzugsbereich im Siidteil Bramfelds
bestimnt ist. Bs scllen eine kirche, ein Gemeindesaal und ein Pastorat
errichtet werden.

Die Gesamtfliche des Flangebietes ist etwa 91 100 qm groB.oavon sind fidr die
Kirche sind etwa 3 900 qm, fir den Wochenmark$ 3 000 qn und fiir
StraBen etwa 22 490 gm (davon 9 240 gm neu) erforderlich.
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Die voraussichtlichen Kosten fiir den Grunderwerb der fiir $ffentliche
Zwacke neu ausgewiesenen Fldchen werden etwa 750 000 DM betragen.

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Fiinften Teiles enteignet werden.






