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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche, abwasserrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A3/ 08 vom 13.03.2008 (Amtl.
Anz. S. 729) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung
und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
7. Dezember 2007 (Amtl. Anz. S. 2873) und vom 21. Dezember 2010 (Amtl. Anz. S. 2604)
sowie die erneute Auslegung vom 30. Mai 2012 bis zum 13. Juni 2012 (Amtl. Anz. S. 839)
stattgefunden.

Aufgrund der Einwendungen wurde der Plan in Bezug auf die Festsetzungen dreier
Grundstiicke nochmals (iberarbeitet. Die betroffene Offentlichkeit wurde daher mit Schreiben
vom 19.11.2012 im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung gemal § 4a Absatz 3 BauGB
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden geprtft und abgewogen, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Feststellung des Bebauungsplans Blankenese 44 wurde am 28.02.2013 durch die
Bezirksversammlung Altona beschlossen.

2. Anlass und Ziel der Planung

Bedingt durch die ausgepragte Topographie des Geesthangs und die historische Entwicklung
des Ortes Blankenese ist das Plangebiet am Blankeneser Elbhang durch ein fir Hamburg
einmaliges stadtebauliches Milieu gekennzeichnet. Charakteristisch ist die Kkleinteilige,
unregelmalige Struktur der ErschlieBung und Bebauung, die den Hohenlinien und
Terrassierungen des Hanges folgt. Besonders reizvoll und pragend sind in diesem
Zusammenhang die Treppenwege, die immer wieder Ausblicke auf die Elbhangbebauung,
aber auch die freie Sicht auf die Elbe freigeben. Die stadtebauliche Gestalt zeichnet sich durch
das Zusammenwirken von Gebauden aus unterschiedlichen Bauepochen aus. Die zum Teil
grol3rdumigen Garten sowie die Offentlichen Grinflachen am Elbhang sind in ihrer
Grinqualitat von pragender Bedeutung fir das Landschaftsbild und tragen in besonderem
Male zur Wohnqualitat und Attraktivitat des Ortes bei.

Aufgrund seiner herausgehobenen Lage und seiner hohen stadtebaulichen Qualitat ist das
Plangebiet einem starkem Wertschopfungsdruck ausgesetzt. In den vergangenen Jahren
wurden zahlreiche Bauvoranfragen und -antrdge flr Neubauten, Umbauten und Erweite-
rungen eingereicht, die sich in ihren Dimensionen nicht in das Umfeld einfiigen wirden. Mit
dem bestehenden Planungsrecht des Baustufenplans besteht keine Handhabe, diese malf3-
stabsfremden Vorhaben abzuwehren. Es ist zu beflrchten, dass bei einer fortschreitenden
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Verdichtung der besondere stadtebauliche Charakter und die besondere Eigenart des Milieus
verloren gehen.

Aus den genannten Grinden besteht die Notwendigkeit der Schaffung von qualifiziertem
Planungsrecht. Ziel der Planung ist es, die unverwechselbare Eigenart des Blankeneser
Elbhangs, seines Milieus und seines Orts- und Landschaftsbilds zu bewahren. Gleichzeitig
sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine angemessene und qualitatvolle
Weiterentwicklung des Gebiets geschaffen werden. Mit dem Ziel der Erhaltung der
besonderen stadtebaulichen Eigenart des Gebiets wird zudem ein Erhaltungsbereich nach
§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB festgesetzt. Erganzende landschaftsplanerische
Festsetzungen sichern die qualitatvollen Grinstrukturen und halten wichtige Blickbeziehungen
frei. Des Weiteren werden die sudlich des Strandwegs historisch gewachsenen und fir
Blankenese typischen ,Wassergarten“ zusammen mit dem Elbstrand planerisch gesichert.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Gberwiegenden Teil
des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar. Der verbleibende Teil des Plangebiets,
Teilbereiche des Strandwegs sowie der Elbstrand, sind als Grunflache dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hmb-
GVBI. 363) stellt fur das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* dar. Als milieu-
Ubergreifende Funktionen werden die erhthte Grundwasserempfindlichkeit des Bereiches
nordlich des Strandwegs und der Schutz des Landschaftsbilds genannt. Schlie3lich wird die
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets am Elbstrand wiedergegeben.

Die Karte zum Arten- und Biotopschutz stellt die Biotopentwicklungsrdume ,Offene Wohn-
bebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tuimpeln, Ruderalflachen,
Gehdblzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grunflachen* (11a) und sudlich
des Strandwegs ,Auenbereiche der tidebeeinflussten Gewasser* (1b) dar. Der Biotopent-
wicklungsraum ,Offene Wohnbebauung” wird zu den ,Biotopentwicklungsraumen mit
parkartigen Strukturen“ gerechnet. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets wird
wiedergegeben.



3.1.3 Abweichung vom Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

Durch die geplante Festsetzung von Wohngebieten wird der Wohnbauflachendarstellung im
Flachennutzungsplan entsprochen.

Den Entwicklungszielen des Landschaftsprogramms wird durch die Planung entsprochen: Das
gartenbezogene Wohnen sowie das besondere Orts- und Landschaftsbild werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert. Durch die Festsetzung privater Grunflachen,
durch Erhaltungsgebote fir prdgende Einzelbdume und durch eine restriktive, am Bestand
orientierte Bauflachenausweisung wird die offene, griingepragte Milieustruktur auch im Sinne
der Zielsetzungen des Arten- und Biotopschutzes gesichert und weiterentwickelt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sowie des Landschaftsprogramms einschlieflich
Arten- und Biotopschutzprogramm stehen den Entwicklungszielen des Bebauungsplans nicht
entgegen, der Bebauungsplan ist somit aus der Ubergeordneten Planung entwickelt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehende Bebauungspléne/ Baustufenplane/ Fluchtlinienplane

Der Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist nordlich des Strandwegs Wohngebiet in zweigeschossiger offe-
ner Bauweise aus. Der Strandbereich wird als Au3engebiet, Landschaftsschutz festgesetzt.

3.2.2 Denkmalschutz

Die in der Planzeichnung umgrenzten Ensembles und Einzeldenkméler stehen unter
Denkmalschutz. Es handelt sich geméaR § 4 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 05.
April 2013 (HmbGVBI. S. 142) um geschitzte Denkmalensembles bzw. Einzeldenkmaler.
Gemall 88 8, 9 10, 11 DSchG durfen ohne Genehmigung des Denkmalschutzamts keine
Verédnderungen vorgenommen werden.

Bezeichnung, Lage Bemerkungen

Elbterrasse 1 Wohnhaus von um 1880

Ensemble : Elbterrasse 1, Haus und Zaun




Elbterrasse 2

Fischerhaus von 1698

Elbterrasse 4, 6

Fischerhaus, Dreehus von um 1800
KD, DL.-Nr.: 0356

Eintragungsdatum: 18.09.1947

Elbterrasse 5, 7

Fischerhaus, Tweehus, Fachwerk von um
1750

KD, DL.-Nr. 0413

Eintragungsdatum: 08.03.1954

Krumdal 12 Fischerhaus, Tweehushélfte 18. Jh.
Krumdal 14 Fischerhaus 18. Jh.
KD, DL.-Nr. 1451
Eintragungsdatum: 13.12.2004
Krumdal 16 Fischerhaus um 1850
KD, DL.-Nr.: 1593
Eintragungsdatum: 25.04.2007
Krumdal 18 Fischerhaus (Tweehus); u.a. 18.Jh.; 19. Jh.,

Mitte (Anbau)

Ensemble: Krumdal 18, ,Tweehus" mit
fester historischer Ausstattung, Anbau samt
Grundstiicksgestaltung und —ausstattung
(Treppen , Pflaster und Stitzmauern)

KD, DL.-Nr.: 1003

Eintragungsdatum: 15.12.1992

Strandweg 46, 46a, 47

Gebaude um 1820

KD, DL.-Nr.: 1208




Eintragungsdatum: 27.01.1999

Strandweg 54 Wohnhaus um 1900

Strandweg 63, 64 Reetgedecktes Fischerhaus
KD, DL.-Nr.: 1611

Eintragungsdatum: 28.08.2007

Rutsch 2 Fischerhaus, Tweehus 18. Jh.

Krumdal 14

Das Gebaude steht am westlichen Rand des Blankeneser Treppenviertels auf halber Héhe
Uber der Elbe in dem Gelandeeinschnitt zwischen Bismarckstein und Sullberg. Es ist nur Gber
die fur das Blankeneser Treppenviertel charakteristischen Fu3wege und Treppen erreichbar.

Das Hanggebiet von Blankenese, dessen Besiedlung wohl im 16. Jahrhundert begann, ist
eines der altesten Siedlungsgebiete im Hamburger Raum. Bauliche Zeugnisse aus drei
Jahrhunderten seiner Geschichte konzentrieren sich auf engstem Raum im so genannten
~rreppenviertel“, das sich ober- und unterhalb der Blankeneser Hauptstral3e Gber den Hang
erstreckt. Die altesten erhalten Hauser in diesem Gebiet stammen aus der ersten Halfte des
18. Jahrhunderts. Es sind Backsteinfachwerkbauten mit Reetdach, deren Erdgeschoss und
zum Hang gelegenen Seite meist massiv gemauert sind. Charakteristisch fur Blankenese sind
das Doppelhaus fur zwei Familien, das so genannte Tweehuus, oder das Dreifachhaus fir drei
Familien, das so genannte Dreehuus. Diese Gebaude besalen eine gemeinsame Kiiche mit
zwei oder drei offenen Herden und eine gemeinsame Diele. Die groRe Diele war notwendig
zum Knupfen, Ausspannen und Trocknen der vor 1800 bei den Blankeneser Fischern im
Gebrauch befindlichen Treibnetze. Im Verlauf des 19. Jahrhunderts, als die kleineren
Schleppnetze aufkamen, war die grof3e Diele nicht mehr nétig und wurde meist, sowie auch
die Kiche, durch Scherwénde geteilt. Im Twee- oder Dreehuus besal’ jede Familie eine
eigene Stube. Sie enthielt den Alkoven und daneben den Kachelofen, der als Bilegger von der
Kiche aus geheizt wurde. Die meist in kraftigem Rot oder Blau bemalte Wandvertafelung
rahmte den Alkoven und enthielt einen verglasten Tassenschrank und haufig einen
aufklappbaren Schreibschrank.

Mit dem reetgedeckten Gebaude Krumdal 14, das wahrscheinlich aus dem 18. Jahrhunderts
stammt, ist eines dieser typischen Blankeneser Fischerhduser erhalten. Es handelt sich um
ein eingeschossiges Gebaude, teils Fachwerk, teils massiv, mit abgewalmtem Satteldach und
abgewalmtem Zwerchhaus zum Krumdal, das urspriinglich als Tweehuus errichtet worden ist.
Auch wenn das Gebaude im Laufe seiner Geschichte einige Veradnderungen hinnehmen
musste, lasst es sowohl durch seine Kubatur und das verwendete Material als auch durch
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erhaltene Details wie z. B. historische Turen und nach aufRen zu 6ffnende zweifligelige
Sprossenfenster noch immer die historischen Formen und Strukturen eines typischen
Blankeneser Fischerhauses erkennen. Es Uberliefert somit die Aalteste nachweisbare
Bauschicht der ehemaligen Fischersiedlung, die nur noch in wenigen Beispielen erhalten ist
und gehdrt deshalb zum unentbehrlichen Bestand von Zeugnissen fir die Blankeneser
Geschichte aus vorindustrieller Epoche. Gelegen im historischen Hanggebiet bestimmen sie
zugleich seit langer Zeit die charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes von Blankenese.
Die Erhaltung des Objektes Krumdal 14 liegt daher sowohl aus historischen Griinden als auch
wegen seiner Bedeutung fir die charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes im 6ffentlichen
Interesse.

Krumdal 16

Wahrend die alteste erhalte Bauschicht, die der reetgedeckten Fachwerkh&user aus dem 18.
und friihen 19. Jahrhundert, die baulichen Hinterlassenschaften der ehemaligen Fischersied-
lung Uberliefert, verdeutlichen die erhaltenen biedermeierlichen Wohnh&user den wirtschaftli-
chen Aufschwung, den Blankenese zu Beginn des 19. Jahrhunderts durch die Seeschifffahrts-
fracht erlebte. Kapitane, Lotsen, Schiffsbauer und Reeder siedelten sich damals verstérkt in
Blankenese an und errichteten ihre Hauser meist in dem vorherrschenden Biedermeierstil.
Klassische Proportionen, symmetrischer Aufbau der Fassaden, abgewalmte Satteldacher so-
wie ein auffalliges mittiges Zwerchhaus auf der der StralBe zugewandten Traufseite sind die
pragenden Merkmale der Biedermeierhduser. ,Die urspringlich aus Backstein errichteten
Fassaden sind hell geschlammt. lhre schlichten Fronten weisen noch keine Stuckumrahmun-
gen an Fenstern oder TlUren auf, wie sie in der nachfolgenden Zeit ab 1850 Verwendung fin-
den. Allein die lackierte Holzeinrahmung des Giebeldreiecks tritt aus der Flache der Fassade
deutlich hervor. Die Dacher sind mit harter Dacheindeckung aus roten Pfannen eingedeckt.
Man kann annehmen, dass nach den Brandkatastrophen von 1806 und 1814, denen eine gro-
Be Zahl der alten Fischerhauser zum Opfer fiel, von der Eindeckung mit Reet oder Stroh Ab-
stand genommen wurde. Die Fenster der biedermeierlichen Wohnhauser sind streng symmet-
risch in der Fassade angeordnet.”

Mit dem Geb&ude Krumdal 16 ist ein solches bauliches Dokument aus der ersten Halfte des
19. Jahrhunderts erhalten. Es handelt sich um ein eingeschossiges, traufstandiges, ge-
schlammtes Backsteingebaude mit abgewalmtem Satteldach und Zwerchhaus zum Krumdal.
Auch wenn das Gebaude im Laufe seiner Geschichte einige Veranderungen hinnehmen
musste, lasst es sowohl durch seine Kubatur und das verwendete Material als auch durch er-
haltene Details noch immer die historischen Formen und Strukturen eines biedermeierlichen
Wohnhauses erkennen. Es uberliefert somit die Bauschicht der ersten Halfte des 19. Jahrhun-
derts in Blankenese und gehért deshalb zum unentbehrlichen Bestand von Zeugnissen fir die
Blankeneser Geschichte. Gelegen im historischen Hanggebiet, bestimmt es zudem seit langer
Zeit die charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes von Blankenese. Die Erhaltung des
Objektes Krumdal 16 liegt daher sowohl aus historischen Griinden als auch wegen seiner Be-
deutung fur die charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes im 6ffentlichen Interesse.
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Krumdal 18

Nur Uber die fur das Hanggebiet des ehemaligen Fischer- und Schifferdorfes typischen
Treppenwege erschlossen, liegt auf halber Hohe Uber der Elbe in dem Gelandeeinschnitt
zwischen Bismarckstein und Stllberg das eingeschossige gedrungene Fischerhaus Krumdal 18.
Das Grundstick findet sich, durch Futtermauern abgestitzt, zwischen dem oberen und dem
unteren Weg Krumdal; das Haus selbst steht auf einer nach Stiden und Westen gestreckten
Terrasse, fur die zwei Treppen an der 6stlichen Flurstiicksgrenze sowohl nach oben als auch
nach unten die Verbindung zum &ffentlichen Weg schaffen. Mit der Riickseite nahe dem durch
Futtermauern abgefangenen Hang, der heutigen Gartenflache im Siden und Westen und mit
herrlicher Aussicht Uber den Fluss, der den Bewohnern des seit dem 18. Jahrhundert
nachweisbaren und als traditionelles Blankeneser ,Tweehuus® angelegten Fachwerkbaus ihr
Auskommen bot, z&hlt das Hauschen mit seinem inzwischen ziegelgedeckten Kriippelwalmdach
(frher Reetdach) zu den unverwechselbaren Merkmalen des Ortsbildes von Alt-Blankenese.

Mdoglicherweise birgt es sogar die dltesten Gebéaudeteile in Blankenese, wenn namlich die von
Eigentimer zu Eigentimer weitergereichte Hausmarke fur ,Blankenese Nr. 78“ mit der
Datierung ,1699" tatsachlich zu diesem Haus gehéren sollte. Freilich haben spatere Umbauten
im 18. Jahrhundert das Bild gepragt.

Trotz eines zur Sonne und zur Elbe nach Sidwesten drdngenden Anbaus wohl aus der Mitte
des 19. Jahrhunderts, der aber mit seinem hellen Anstrich und der Dachgestaltung auf die
weilRgeschlammte Backsteinausfachung und die Neigung der mit roten Ziegeln gedeckten
Dachflache des Hauptbaus Bezug nimmt, und trotz einer um 1920 neu eingebauten
Schleppgaube in der Mitte der Dachflache der freistehenden Breitseite, weist das in seiner
symmetrischen Grundkonzeption als , Tweehuus* noch deutlich ablesbare und mit nach auf3en
aufschlagenden Fenstern erhaltene Fachwerkhaus einschlieBlich der umgebenden
Pflasterflachen (Katzenkopf, Plattenbelag) und Grundstiicksgestaltung bis heute die typischen
Merkmale der bereits um 1800 wegen seiner pittoresken Reize entdeckten Hang- und
Hauslandschaft der ehemaligen Fischerkolonie Blankenese auf: Die unter gleichsam
energiebewusster und 6koarchitektonischer Ausnutzung der topographischen Gegebenheiten
und unter Verwendung bodenstandiger Materialien und einfacher Baukorperformen entstandene
Alt-Blankeneser Hangbebauung, die in scheinbar naiver Manier noch in einer naturbezogenen
und naturabhé@ngigen Bautradition stand, welche der hangaufwarts folgenden Villen-und
Landhausarchitektur zunehmend fremd werden sollte.

Im Innern finden sich viele historische Elemente, wie Turen aus dem 18. und 19. Jahrhundert,
FuRbodenkacheln in der Kiiche aus der Zeit um 1890, ein Einbauschrank von ca. 1920, vor
allem aber ein Alkoven mit Verkleidung, ein Blankeneser Einbauschrédnkchen und ein
eingebauter Schreibschrank mit verglastem Tassenschrankaufsatz, die stilistische Einfliisse der
Zeit um 1790 aufweisen und mdglicherweise gleichzeitig in das Haus eingebracht wurden. Sie
sind einerseits Ausdruck der den Fischerfamilien und ihren Hausern aufgezwungenen
Grundrissokonomie, andererseits auch Hinweis auf die mit den stadtischen Leitbildern vertraute
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hausliche Wohnkultur im Fischerdorf. So spiegelt der Innenraum historische Wohnform und ihre
Weiterentwicklung.

Sowohl zur Bewahrung charakteristischer Eigenheiten des durch seine vielschichtige
Gruppierung und die malerische Staffelung der historisch gewachsenen Hangbebauung
ausgezeichneten Stadtbildes, als auch aus historischen Grinden als seltenes, in der
Innenstruktur erhaltenes Dokument der Alt-Blankeneser Fischerhauskultur besitzt das Gebéude
Krumdal 18 mit seiner Grundstiicksausstattung wie Stitzmauern, Treppen, Pflaster die
Eigenschaften eines Kulturdenkmals. Daher liegt die Erhaltung der Gesamtanlage in den
Grenzen des Flurstlicks 1173 wegen der historischen und stadtebaulichen Bedeutung im
offentlichen Interesse.

Strandweg 46, 46a, 47

Der Abschnitt des Strandwegs, an dem die 0.g. Hauserzeile steht, liegt am Ful3 des Sillbergs
und wurde erst in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts angelegt. Vorher waren Gebaude -
Fischerh&user - hoch tber dem Strand an den beiden Wegen Elb- und Sillbergterrasse auf
terrassenartig erweiterten Bodenwellen errichtet worden. Deren Grundstiicke reichten
ursprunglich vermutlich bis zum Strand herab und wurden erst im Zuge des Strukturwandels in
Blankenese im Laufe des 19. Jahrhunderts geteilt. So entstand im Laufe der letzten
einhundert Jahre das kleinteilige Parzellenmuster und die (urspriinglich) kleinteilige, dichte
Bebauung mit Einzelhausern.

U.a. bildete man die Parzellen zwischen dem Strandweg, quasi der vom Autoverkehr
benutzten UferstralRe an der Elbe, und der Elbterrasse, dem nachsten Weg am Sidhang des
Sullbergs. Zunachst steigt das Gelande nur leicht, dann allerdings steil an, sodass die
Grundstuicke anfangs nur auf ihrem stdlichen Abschnitt bebaut wurden und zwar parallel zum
Weg, von dem sie heute ein Vorgarten absetzt. Zu der Belegenheit gehort jenseits des
Strandwegs das Geléande bis zur Hochwasserlinie, welches als Griunflache, Garten oder auch
Autostellplatz genutzt wird. Diese topographische Situation erinnert an Ovelgénne, wo
allerdings der viel schmalere Weg nur Fulgé&ngern vorbehalten und damit die Beziehung
zwischen Hausgrundstiick und Vorland viel enger ist.

Heute handelt es sich um einen in drei getrennte Wohneinheiten aufgeteilten Komplex,
errichtet als ein Haus um etwa 1820. Noch 1881 umfasste das zugehdrige Grundstlick, das
dem Tischler Hermann Diedrich Struve gehorte, neben dem Areal zwischen Strandweg und
Elbterrasse und dem Vorland auch die beiden 6stlich anschlieRenden Parzellen (heute
Strandweg 45, 44) mit einem kleinen Gebé&ude; als 1887 der Grundstiicksabschnitt mit dem
heutigen Haus Nr. 47 offenbar fir die unverheiratete Tochter Christine Katharina Struve
abgetrennt wurde, war allerdings bereits der dstliche Grundsticksteil in zwei Parzellen (Nr. 44
und 45) aufgeteilt und verkauft worden. Die Aufteilung des restlichen Geldndes und des darauf
stehenden Gebdaudeteils (Strandweg 46, 46a) erfolgte 1906, sie scheint ebenfalls fir
Familienmitglieder, moéglicherweise Erbfall, vorgenommen worden zu sein.
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Es handelt sich um ein einstockiges, (heute) traufstéandiges langgestrecktes Fachwerk-
gebédude, als Wandstanderbau konstruiert, mit Backsteinausfachung, unter Satteldach mit
Schopfwalm, Dachdeckung in Pfannen.

Die Konstruktion - Wandsténder, Unterrahmzimmerung, Kehlbalkendach - ist vergleichsweise
einfach. Die Stander sind unregelméRig und meist als einfach verriegelte Doppelstéander
gesetzt. Die fachbreiten Fenster sind ann&hernd quadratisch, wobei die Briistungsriegel
selbstverstandlich tiefer und die Sturzriegel vom Rahm abgesetzt sind. Die Streichrichtung der
Deckenbalken verlauft senkrecht zur StraRe. Die historische Haustir findet sich
wahrscheinlich an der alten Stelle etwa in der Mitte der Traufseite, die heute die Stral3enfront
bildet: Es gab also eine QuererschlieBung mit einem weiteren Ausgang auf der Nordseite.
Urspringlich scheint sich in der westlichen Haushalfte der Wohnteil, in der 6stlichen der
Wirtschaftsteil befunden zu haben. Was in dem Wirtschaftsteil betrieben wurde, ist zurzeit
noch nicht geklart.

Das Haus durfte um 1820 entstanden sein, darauf deuten sowohl die Konstruktion als auch
die erhaltenen Stockfenster auf der Riickseite und die abgerundeten Balkenkdpfe. Auf die
Bauzeit verweisen auch Ausstattungssticke im Innern des Mittelteils (heute Nr. 46a): Hier
finden sich ein Alkoven, mehrere Turen und Tureinfassungen und die alte Treppe ins Dach mit
polygonalem Pfosten. Der Kriechkeller unter dem Alkoven deutet darauf hin, dass wir hier die
alte Einteilung vorfinden. Die sparsamen Schmuckdetails sind volkstimlich vereinfachte
Ableger des Klassizismus. Die hier aufbewahrten Mobel (Kommode, Schrank und
Waschkommode) stammen freilich von der Jahrhundertwende und wurden laut Uberlieferung
in der Tischlerwerkstatt gefertigt.

Als 1887 der westliche Hausteil (Nr.47) separiert wurde, musste eine Trennwand eingezogen
werden. Das nun selbsténdige Haus erhielt einen Eingang.

1905 wurde die Werkstatt - vermutlich in Vorbereitung der Teilung - durch Mauer abgetrennt,
mit einem Schornstein versehen und als Wohnung ausgebaut. Laut Akte errichtete man zu
dieser Zeit auch die ruckwartigen Anbauten (Abort und Abstellraum?). Im Innern des Hauses
46 finden sich Details (Turen), die auf diesen Umbau hindeuten. Damit waren die drei heutigen
Hauseinheiten hergestellt.

Zwei Dachausbauten folgten und fihrten zum heutigen Aussehen: 1913 wurde fir Frau C. von
Helms das Haus Nr. 46a mit dem abgeschleppten Dachhduschen und Balkon versehen, damit
war der Dachraum fir Wohnzwecke besser nutzbar. 1915 entstanden die beiden symmetrisch
angeordneten Schleppgauben. Nach dem zweiten Weltkrieg kamen noch die liegenden
Dachfenster hinzu, innen wurden Gaséfen eingebaut.

Da die drei Hauser stark flutgefahrdet sind, wurde das Haus Nr. 47 durch eine Betonwanne
und einen massiven Anbau gesichert; dafir musste die Konstruktion weitgehend entfernt
werden: Einige Stande, die Dachbalken und das Kehlbalkendach sind allerdings noch
vorhanden; inzwischen ist die Stral3enseite in Anlehnung an den historischen Zustand
verkleidet worden.
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Der kleinteilige, niedrige Komplex, in Blankenese eher unpassend ,langer Jammer" genannt,
besitzt im Kontrast zu der viel jingeren umgebenden Bebauung durch sein altertimlich
idyllisches Erscheinungsbild, seinen ,Alterswert”, hohe Anmutungsqualitdt und verleiht dem
Strandweg eine historische Dimension.

Mit Konstruktion, Material, Proportionen und Kubatur verweist er auf die Entstehung um 1820
und dokumentiert als eines der altesten Bauten am Flusslauf die Ausdehnung des
Fischerdorfs Blankenese im frihen 19. Jahrhundert bis an das Ufer der Elbe. Die
urspriingliche Nutzung des Hauses neben dem Wohnen ist z. Z. noch nicht geklart, doch -
welche es vor der Aufteilung auch immer gewesen sein mag - zeigt das Haus in seiner
einfachen baulichen Ausformung deutlich die historische Architektur fir Handwerker 0.4., und
ist ein typisches Beispiel fir Bauwerke der nicht bauerlichen Schichten auf dem Lande. Die
Bedeutung fir die lokale Geschichte ist evident, denn es dokumentiert vorindustriellen
Lebens- und Wirtschaftszusammenhang in Blankenese vor dem Bahnanschluss und der
Vereinnahmung durch die ,Sommerfrischler” mit den kurorttypischen Folgebauten, die stark zu
der charakteristischen Uberformung des Dorfes beitrugen. Die gestalterischen Details im
Innern des Hauses Nr. 46a zeigen sehr anschaulich den stilistischen Einfluss birgerlicher
Entwirfe auf die landliche Wohnkultur.

Wegen der geschichtlichen Bedeutung und zur Bewahrung charakteristischer Eigenheiten des
Ortsbildes liegt daher die Erhaltung des 0.g. Komplexes im 6ffentlichen Interesse.

Strandweg 63, 64

Bei dem Gebdude Strandweg 63, 64 handelt es sich um die Halfte eines ehemaligen
Blankeneser Fischerhauses, gelegen am sidlichen Rand des Blankeneser Treppenviertels.

In dem reetgedeckten Geb&ude, das wahrscheinlich aus der zweiten Halfte des 18.
Jahrhunderts stammt und spater vermutlich zu einem ,Dreehuus” erweitert wurde, sind
zahlreiche Elemente des typischen Blankeneser Fischerhauses erhalten, obwohl das
Gebaude, wie Ublich, nach seiner Teilung unterschiedliche Entwicklungen durchlebt hat und
der dritte Teil, Strandweg 65, nach einem Brand im Jahre 1856 durch einen Neubau ersetzt
worden ist, der in der Zwischenzeit wiederum etliche Modernisierungen und Veranderungen
erfahren hat.

In der bis heute erhaltenen 6stlichen Haushélfte sind die AulBenmauern, das Dach, die
Deckenbalkenlage zum Obergeschoss, Teile des historischen Grundrisses im Erdgeschoss
und etliche Details wie z.B. eine alte Tur mit Beschlagen und der Tassenschrank erhalten
geblieben.

Trotz der Veranderungen und dem Verlust des dritten Hausteiles lassen die erhaltenen Teile
des Gebaudes sowohl durch ihre Kubatur und das verwendete Material als auch durch die
erhaltenen Details im Inneren noch immer die historischen Formen und Strukturen eines
typischen Blankeneser Fischerhauses erkennen. Sie Uberliefern somit die é&lteste
nachweisbare Bauschicht der ehemaligen Fischersiedlung, die nur noch in wenigen Beispielen
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erhalten ist und gehoéren deshalb zum unentbehrlichen Bestand von Zeugnissen fir die
Blankeneser Geschichte aus vorindustrieller Epoche. Gelegen am Sidrand des historischen
Hanggebiets bestimmen sie zugleich seit langer Zeit die charakteristischen Eigenheiten des
Stadtbilds von Blankenese.

Die Erhaltung des Objektes Strandweg 63, 64 liegt daher sowohl aus historischen Griinden als
auch wegen seiner Bedeutung fiir die charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes im
offentlichen Interesse.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Gemall Verdachtsflaichenkarte des KampfmittelrAumdienstes ist der Bereich des Be-
bauungsplanes tUberwiegend noch nicht ausgewertet worden. Nach heutigem Kenntnisstand
kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlos-
sen werden.

Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.
3.2.4 Baumschutz, Landschaftsschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Teile des Geltungsbereichs unterliegen dem Landschaftsschutz. Im Bereich sidlich des
Strandwegs und am Elbstrand gelten die Beschrankungen der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein
Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962
(HmbGVBI. S. 203), zuletzt gedndert am 1. Juni 2010 (HmbGVBI. S. 413). Im Landschafts-
schutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung, hier gelten die besonderen
Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung.

3.2.5 Hochwassergeféhrdete Bereiche nach Hamburgischem Wassergesetz (HWaG)

in der Fassung vom 29. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 510, 519).

Teile des Plangebiets liegen in den hochwassergefahrdeten Bereichen im Tidegebiet der Elbe.
Fur den Bereich Blankenese ergibt sich zurzeit ein Bemessungswasserstand von 7,10 m tber
Normalnull  (NN). Es ist anzumerken, dass langfristige Veradnderungen des
Bemessungswasserstands nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zuziglich des
Sicherheitszuschlages von 50 cm ergibt sich fir den hochwassergefahrdeten Bereich im
Tidegebiet (gemall § 53 HWaG) somit eine Hohe von 7,60 m Uber NN. Die Teile des
Plangebiets, die unterhalb einer Hohe von 7,60 m Uber NN liegen, sind deshalb im
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Bebauungsplan entsprechend als hochwassergefahrdet gekennzeichnet. In diesen Bereichen
werden bei baulichen Anlagen Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasser erforderlich.

3.2.6 Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz (LuftvG)

in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI.
| S. 3154, 3159, 3198). Durch seine Lage in der Einflugschneise des Flughafens Fuhlsbittel
unterliegt das gesamte Plangebiet Bauhthenbeschrankungen nach § 12 LuftvVG. Im Beiblatt
zum Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) ist nachrichtlich die untere Grenze
des Bauschutzbereichs mit 112,2 m Uber NN angegeben.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass diese Grenzen nicht
beriihrt werden. Eine nachrichtliche Ubernahme des Schutzbereichs in die Planzeichnung ist
daher nicht erforderlich.

3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestande
3.3.1 Milieuschutzbericht Blankenese von 1985

Fur das Plangebiet liegt eine Milieuschutzfibel vor, welche im Jahr 1986 vom Landesplanungs-
amt unter Mitwirkung der Kulturbehérde, Denkmalschutzamt und dem Bezirksamt Altona ver-
offentlicht wurde. Die Fibel enthalt Anregungen und Beispiele fir Bauherren und Architekten,
wie Instandsetzungen, Modernisierungen und Neubauten im Milieugebiet des Blankeneser
Elbhangs angemessen gestaltet werden kdonnen.

3.3.2 Bodenuntersuchungen

Fir den gesamten nordlichen Geesthang des Elburstromtals wurde im Jahr 1983 ein
Gutachten angefertigt, in welchem Bereiche mit erhéhter Hangrutschgefahr bzw. reduzierter
Standfestigkeit des Bodens erfasst wurden. Der grof3e Maldstab des Gutachtens lasst eine
parzellenscharfe Abgrenzung der gefahrdeten Bereiche in den Bebauungsplan nicht zu. In den
Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass bedingt durch die schwierigen
Baugrundverhaltnisse bei Bau- und Erweiterungsvorhaben stets eine Prifung der
ausreichenden Standsicherheit vorgenommen werden sollte - auch auferhalb der
gekennzeichneten Bereiche. Dieser Hinweis erscheint ausreichend, weil im Bebauungsplan
Blankenese 44 ganz Uberwiegend eine planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen auf
heute bereits bebauten Grundsticken erfolgt, wobei auch Erweiterungsmoglichkeiten
eingerdumt werden.

3.4  Angaben zur Lage und zum Bestand

Das Plangebiet ist westlich des so genannten Blankeneser Treppenviertels gelegen und
umfasst die Bebauung am Geesthang entlang der Straen und Wege Stehrs Treppe,
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Krumdal, Sechslingstreppe, Borracks Weg, Rutsch, Stllbergsterrasse, Schmidts Treppe, Elb-
terrasse, Sullbergstreppe und Mollers Treppe. Im Siden wird die Bebauung am Strandweg
und der Elbstrand mit umfasst.

Die Abgrenzung des Plangebiets wurde so gewahlt, dass westlich, nordlich und dstlich des
Plangebiets bestehende oder in Aufstellung befindliche Bebauungspléane lickenlos
anschliel3en.

Das Plangebiet zeichnet sich besonders durch die ausgepragte Topographie des Geesthangs
im Elbstromtal aus. Der Verlauf der ErschlieBung durch Wege und Treppen folgt im
Wesentlichen den Hoéhenlinien der einzelnen Higel und Téaler. Die Grundstiicke sind bis auf
wenige Ausnahmen terrassiert. Die sie begrenzenden Stitzmauern geben dem gesamten
Wege- und Treppennetz ein verbindendes Grundgefiige. Im Wegenetz bietet sich zwischen
den Grundsticken immer wieder der Blick Uber die bewegte Dachlandschaft, die Bebauung
am Elbhang sowie Uber den Fluss hiniber zum anderen Elbufer. Diese besondere Qualitat
wird gesteigert durch die Uppige Vegetation am Weg und in den angrenzenden Garten.

Hinsichtlich der Baustile und Bauformen ist das Plangebiet sehr heterogen gepragt. Da das
Blankeneser Treppenviertel tber Jahrhunderte gewachsen ist, weist es in Bauformen und
Architektur ein sehr heterogenes und abwechslungsreiches Erscheinungsbild auf. Es findet
sich ein Nebeneinander von Gebduden aus unterschiedlichen Stilepochen, bauliche
Zeugnisse aus drei Jahrhunderten befinden sich hier in enger Nachbarschaft zueinander.
Hierzu zahlen Fischerhduser aus dem 18. Jahrhundert, klassizistische kleine Putzbauten aus
der Mitte des 19. Jahrhunderts, stuckverzierte Etagenhduser aus der Griinderzeit und der
Jahrhundertwende, Backsteinbauten des Heimatstils und des Traditionalismus aus den Jahren
zwischen den beiden Weltkriegen und schliel3lich die neueren Gebaude aus der Zeit nach
dem zweiten Weltkrieg. Jede dieser Bauepochen ist gepragt von ihren typischen baulichen
Merkmalen und Gestaltungselementen. Die Geb&dude wurden im Laufe der Jahre zum Teil
erneuert und umgebaut, so dass bei einigen viel von den urspriinglichen Gestaltungs-
elementen verloren gegangen ist.

Charakteristisch fir das Plangebiet ist die stadtebauliche Kleinteiligkeit, die sich vorwiegend
durch Einzelhausbebauung in ein- und zweigeschossigen Wohngeb&uden auspragt. Nur
vereinzelt sind auch Mehrfamilienh&user vorzufinden.

Die pragende Nutzungsart im Plangebiet ist fast ausschliel3lich das Wohnen. Am Strandweg
68-70 liegt ein Restaurant-, Café- und Hotelbetrieb mit AuRenbewirtschaftung. Am Strandweg
65 liegt ein Restaurant- und Cafébetrieb mit AuRenbewirtschaftung.

Am Blankeneser Elbhang haben sich Uber die Jahrhunderte umfangreiche und zusam-
menhangende Gartenstrukturen gebildet, die das Stadt- und Landschaftsbild pragen. Diese
Griunflachen sind Uberwiegend durch typische, wohnungsbezogene Gartennutzungen gepragt
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und verhaltnisméRig gering mit Nebenanlagen durchsetzt und von daher von einer beson-
deren Qualitat. Sie tragen maRgeblich zur Wohnqualitat und Attraktivitat des Ortes bei.

Der Strandweg ist insbesondere durch die so genannten Wassergéarten gepragt: Diese sidlich
des Strandwegs gelegenen, privaten Grinflachen sind historisch gewachsen. Sie sind den
ndrdlich angrenzenden Wohngrundstiicken zugeordnet. Als elbnahe Freisitze oder sommer-
liche Caféterrassen genutzt, sind einige der alten Gartenanlagen noch in urspriinglicher
Gestaltung erhalten.

Der Elbstrand ist 6ffentlich zuganglich und wird zu Erholungszwecken genutzt.

In fast allen Straen- und Wegeflachen des Plangebiets befinden sich Niederdruck-
Gasleitungen. Die Leitungen dienen der Versorgung der Anlieger und hydraulischen
Netzsicherheit der Hamburg Netz GmbH und werden weiterhin fir die 6rtliche Gasversorgung
bendtigt.

4. Umweltbericht
4.1  Vorbemerkungen

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Zur Sicherung des Milieugebiets wird ein Erhaltungsbereich nach 8§ 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 BauGB festgesetzt und milieubezogene Gestaltungsfestsetzungen getroffen, die
die Qualitat der prdgenden Bau- und Freiraumelemente sichern und vor gebietsuntypischer
Veranderung schitzen. Die Art der baulichen Nutzung wird zur planungsrechtlichen Sicherung
der Wohnbebauung als reines Wohngebiet festgesetzt. Das MalR der baulichen Nutzung wird
durch Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache und Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Die zuladssige Grundflaiche wird mit der Ausweisung von bestandsorientierten
Baugrenzen begrenzt. Um eine nachhaltige Weiterentwicklung des Plangebiets und des
baulichen Bestandes zu ermdglichen, werden Baukérperausweisungen festgesetzt, die sich
am Bestand orientieren und genaue planungsrechtliche Voraussetzungen fir bauliche
Erweiterungen festgesetzt. Das stadtebauliche Erscheinungsbild wird durch die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse auf den genehmigten Bestand und die Anrechnung von Flachen in
Nichtvollgeschossen bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche gewahrt. Die
bestehenden Restaurant-, Cafe- und Hotelbetriebe werden durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets planungsrechtlich gesichert. Detaillierte Gestaltungsvorschriften
dienen dem Erhalt bzw. der Wiederherstellung des Milieucharakters und tragen dazu bei, dass
sich  Neubauten und bauliche Veranderungen ortstypisch in die Blankeneser
Elbhangbebauung einfiigen.
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Der landschaftspragende Wechsel von durchgrinten Gartenflachen und kleinteiliger
Bebauungsstruktur wird durch die Festsetzung von privaten Grinflachen und Einzelbdumen/
Baumgruppen gesichert. Die besondere Qualitat der raumpragenden Freirauelemente wie
Treppen, Wege, Stitzmauern, Zaune und Hecken wird durch gestalterische Festsetzungen
geschitzt. Eine naturschutzfachliche Festsetzung sichert das Freihalten der raumbild-
pragenden, bedeutendsten Sicht- und Blickbeziehungen auf den Elbhang und den Elbstrom.

Die Elbgarten sudlich des Strandwegs werden entsprechend ihrer Nutzung als private Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Wassergarten festgesetzt. Zum Erhalt der traditionellen
Gestaltung der Wassergarten und ihrer kulturhistorischen Bedeutung werden weitergehende
Gestaltungsfestsetzungen getroffen.

Die Landschaftsachse der Elbe als gliedernde Grunstruktur und Erholungsflache wird als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsflache - Strand festgesetzt.

4.1.2 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf die Planung
(Nullvariante)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Erhaltung des besonderen Blankeneser
Milieugebiets mit seinen zahlreichen Grinflachen beabsichtigt.

Die Zulassung von mehr Bebauung als vorgesehen wiirde den Zielen des Bebauungsplans
widersprechen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden eine weitere bauliche Entwicklung mit negativen
Veranderungen der pragenden Gestaltungselemente sowie eine gebietsuntypische Verdich-
tung der Bebauung mit Verlust landschaftspragender Griinstrukturen erwartet. Die Mdglich-
keiten zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des Blankeneser Elbhangs als Milieu-
schutzgebiet wiirden nicht ausgeschopft.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

Die Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3.4 in der Begrindung dargelegt. Der Unter-
suchungsraum der Umweltprifung ist durch das Plangebiet abgegrenzt. Da umweltrelevante
Auswirkungen dber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, wurden die umliegenden Bereiche in die Untersuchungen mdglicher Aus-
wirkungen mit einbezogen.

4.1.4 Fachgutachten

= Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Blankenese 44 (Juli
2009)

= Geologisches Landesamt Hamburg, Gutachten: Das Gefahrdungspotential des nérd-
lichen Elbhangs zwischen der westlichen Landesgrenze und dem Altonaer Balkon
(April 1983)
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4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - Beschreibung
von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut der Tiere und Pflanzen beruhen auf einer Biotoptypen-
kartierung (2007/2009). Fur die Darstellung der Tierwelt wird eine Potenzialabschatzung
vorgenommen; tierékologische Daten sind nicht vorliegend. Fur die Gbrigen Schutzguter wurde
auf vorhandene Plane, Gutachten, sonstige Veroffentlichungen und Hinweise beteiligter
Behorden zurtickgegriffen. Weitergehende Angaben wie zur Luftbelastung und den
lokalklimatischen Verhéltnissen beruhen auf allgemeinen oder grundsatzlichen Angaben und
Prognosewerten. Die verwendeten technischen Verfahren kdénnen den Fachgutachten
entnommen werden, sofern sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.

4.2  Bearbeitung der Schutzguter einschlief3lich der Wechselwirkungen unterein-
ander

4.2.1 Schutzgut Luft
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen
Tiefebene relativ gut durchluftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres glnstige
Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen bei. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um einen Bereich, der aufgrund der gut durchgrinten Hanglage am Elbstrom und der
kleinteiligen ErschlieBung mit einem geringen Anteil an 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen
eine besondere Situation aufweist.

Entsprechend der Lage im Einzugsgebiet der Siedlungsflachen und der Elbe ist von einer
Grundbelastung durch emittierende Luftschadstoffe und Staube aus Hausbrand, Verkehr etc.
auszugehen, die geringer als der Durchschnitt der Hamburger innerstadtischen Gebiete ist.
Betriebe mit auRergewdhnlichen luftbelastenden Emissionen befinden sich im Plangebiet
nicht. Die Auswertung der Jahresmittelwerte der Schadstoffkonzentrationen der im Unter-
suchungsraum liegenden Messstationen Falkenthaler Weg, Wasserwerk Baursberg und
Anleger Blankenese zeigten sehr deutliche Unterschreitungen der gesetzlich festgelegten
Grenzwerte. Insgesamt handelt es sich um einen schwach belasteten lufthygienischen
Entlastungsraum bzw. ein stadtisches Randgebiet mit mafRiger Belastung.

Larmquellen im Plangebiet sind Verkehrslarm, Liefer- und Besucherverkehre, Schiffsverkehr
und Fluglarm. Die Erholungs- und Freizeitnutzung durch Besucher/ Touristen im Bereich des
Strandwegs und Elbufers bedingt Freizeitlarm.

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im zukiinftigen Wohngebiet ist keine wesentliche Anhebung der luftbelastenden und larm-
erzeugenden Faktoren durch Nutzungsintensivierungen und erhéhtes Verkehrsaufkommen zu
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erwarten. Es werden keine zuséatzlichen schalltechnischen Einflisse auf das Plangebiet durch
die Planfestsetzungen ausgel6st. Aufgrund der Uberwiegend bestandsorientierten Nutzung
des Plangebiets ist nur von einer nicht quantifizierbaren Zunahme gasférmiger Emissionen
und Larmemissionen auszugehen. Erheblich negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Luft bestehen nicht.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen

Die Sicherung der privaten Gartenflachen als Grunflache und die Erhaltungsgebote fur Baume
und Gehdlzgruppen tragen zur Erhaltung der lufthygienischen Funktionen und Minderung von
Luft- und Larmbelastungen bei. Durch Baume, Gehdlze und Griunflachen werden Staube und
Schadstoffe ausgekammt, Sauerstoff produziert und gleichzeitig Kohlendioxid gebunden. Die
Staubbindung und Schadstoffabsorption fordert die Reinhaltung der Luft.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Die Niederschlage im atlantisch gepréagten Untersuchungsraum betragen im Jahresmittel
730 mm, die mittlere Lufttemperatur liegt im Juli bei 17,0 °C und im Januar bei +0,1 °C. Die
kleinklimatische Situation wird durch die Elbhanglage mit mé&Rig verdichteter Bebauung,
geringem Anteil emittierender Hauptverkehrsstral3en, geringen Versiegelungsanteil und hohen
Freiflachenanteil gepréagt. Der Wechsel offener siidexponierter und gehoélzbestandener Hang-
bereiche bedingt ein ausgepragtes Gelandeklima und besondere lokale Kleinklima-
erscheinungen.

Der Elbegrinzug ist ein bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsraum von sehr hoher
Bedeutung und ein wichtiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet im Uberdértlichen Zusam-
menhang. Die natirlichen Klimaauspragungen sind nicht bis nur gering verandert. Die aufge-
lockerte Elbhangbebauung gilt als Bereich mit mafiger Belastung. Die privaten Gartenflachen
und Parkanlagen auf dem Elbhang sind von hoher Bedeutung fir die Klimafunktionen.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Auswirkungen auf die tiberértlichen Klimafunktionen des Elbhangs und Elbegriinzuges werden
durch die Planung nicht ausgeldst. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der bestands-
bildenden Griinflachen werden erhalten.

Die mit der Planung mogliche mafivolle Nachverdichtung kann zu einem Verlust Klein-
klimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen und einer Reduzierung des Griinvolumens in
einem sehr geringen Umfang filhren. Insgesamt sind keine erheblich negativen Umweltauswir-
kungen fur das Schutzgut Klima zu erwarten.
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4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Ausgleichsmafl3nahmen

Der Erhalt klimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen durch Festsetzung privater und
offentlicher Grinflachen sowie von Baum- und Gehélzgruppen tragt zur Aufrechterhaltung der
Klimafunktionen bei.

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen fir Stellplatze sowie Aufenwdnde von Garagen
und Stiutzen von Pergolen und Carports (vgl. 8 2 Nummer 18) beeinflussen die kleinklima-
tischen Verhaltnisse positiv, indem Temperaturextreme und Aufheizeffekte durch die Vege-
tation gemildert und der Wasserabfluss verzégert wird. Schattenwurf und Verdunstungskalte
sorgen fir einen klimatischen Ausgleich.

Die Herstellung der Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in den Baugebieten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (vgl. 8 2 Nummer 19) verhindert eine zu starke Aufheizung
befestigter Flachen.

4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet im Einzugsgebiet der Elbe weist keine natlrlichen oder kunstlich angelegten
Oberflachengewésser auf. In direkter Randlage zur sidlichen Plangebietsgrenze verlauft die
Unterelbe, die dem Tideeinfluss unterliegt. Der Oberflachenwasserkdrper der Elbe wird gemaf
der Bestandsaufnahme zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie als erheblich veran-
derter Wasserkoérper bewertet.

Die Schutzwirkung der Deckschichten fir das Grundwasser ist im Plangebiet unglnstig, da
bindige Deckschichten nicht vorhanden sind oder deren Méachtigkeit weniger als 5 m betragt.
Die Grundwasserempfindlichkeit ist entsprechend hoch.

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt im hochwassergefahrdeten Bereich im Tidegebiet der
Elbe. FUr den Bereich Blankenese ergibt sich zurzeit ein Bemessungswasserstand von 7,10 m
Uber NN zuzuglich eines Sicherheitszuschlages von 0,50 m mit einer Hohe von 7,60 m uber
NN.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt zurzeit dezentral tber Versickerung auf den
Grundstticken und zentral Uber das bestehende Mischwassersielsystem.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Neuversiegelung durch eine kleinteilige Verdichtung im
Bestand wirkt sich negativ auf die Versickerungsfahigkeit von Niederschldgen im Plangebiet
aus. Die Versickerungsleistung wird in geringem Umfang verringert und der Oberflachen-
abfluss erhoht.
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Die Versiegelungsbilanz ist in etwa gleich bleibend; Mehrversiegelungen in groRerem Umfang
sind nicht zuldssig. Der Bodenwasserhaushalt wird in einer nicht quantifizierbaren Grof3en-
ordnung veréndert. Durch die Planung wird der Wasserhaushalt in seiner Qualitat und seinem
Wasserkreislauf nicht verandert. Das Schutzgut Wasser wird insgesamt nicht erheblich durch
die Planung beeinflusst.

Die Schmutzwasserentsorgung soll tber das vorhandene Sielnetz erfolgen. Zur Rickhaltung
und Versickerung von Oberflachenwasser im Gebiet bestehen aufgrund der geringen
baulichen Verdichtung und den anstehenden Bodenverhéltnissen gute Mdglichkeiten.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Ausgleichsmafl3nahmen

Der oberflachennahe Wasserhaushalt wird durch grof3flachigen Erhalt der offenen, begriinten
Vegetationsflachen, die zur Wasserriickhaltung beitragen, positiv beeinflusst. Die Festsetzung
von privaten und o6ffentlichen Grinflachen hat positive Wirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt und bewirkt eine Verminderung der Mischwassersieleinlaufe und damit auch
der Uberlaufhaufigkeiten.

Durch die Herstellung der Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in den Baugebieten in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (vgl. 8 2 Nummer 19) wird die Bodenversiegelung
gemindert. Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstticken tber
die belebte Bodenzone (vgl. § 2 Nummer 20) fihrt zu einer Niederschlagsriickhaltung im
Plangebiet und Starkung der Grundwasserneubildung.

Da durch die Planung bezuglich des Schutzgutes Wasser mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist, sind keine weiteren Maflhahmen zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Boden
4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Die geologische Ausgangssituation ist durch den Geesthang und das tief eingeschnittene
Urstromtal der Elbe gepréagt. Im Hanggebiet sind glazifluviatile Ablagerungen aus vorwiegend
gemischtkdrnigen Sanden sowie Sanden/ Kiesen anstehend. Im Elbuferbereich sind Auesedi-
mente aus Talsanden sowie schluffiger Sand/ Ton verbreitet.

Die Oberbtdden des Plangebiets sind im Bereich der bebauten Siedlungsflachen durch Ver-
siegelung und Verédnderung der anstehenden Bodenschichten anthropogen uUberformt. Die
Bdden sind daher nicht mehr urspringlich und ungestoért. Die Garten- und Kulturbdden in den
privaten Gartenflachen und gartnerisch bearbeiteten Griunflachen sind mit Nahrstoffen ange-
reichert und werden intensiv genutzt. In extensiv genutzten Hangbereichen sowie im Elb-
strandbereich sind mehr oder weniger natirliche bis naturnahe Bdden mit wertvollen 6kolo-
gischen Bodenfunktionen und/ oder naturnaher Vegetation verbreitet. Der Versiegelungsanteil
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im Plangebiet betragt ca. 30 bis 50 %. Die natirlichen Bodenfunktionen sind im Bereich der
Uberbauten und versiegelten Flachen unterbunden. Die offenen Bodenflachen erfiillen
Bodenfunktionen als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs, als Puffer fir
Schadstoffe und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Die Bodenbelastung entspricht dem Grad der Uberformung der Bodenverhaltnisse. Es wird
davon ausgegangen, dass in der Regel unbelastete Bdden vorherrschend sind. Grof3flachige
Bodenverunreinigungen durch den Eintrag Uber den Luftweg sind nicht bekannt. Im Altlast-
hinweiskataster sind keine Flachen fiir das Plangebiet verzeichnet. Im Plangebiet sind fast alle
Grundsticke von dem Kampfmittelraumdienst der Behorde fur Inneres — Feuerwehr F0O4
gemalR der Verdachtsflachenkarte im Geolnfo-Online bisher noch nicht ausgewertet worden
(Stand Juni 2009). Bei Bauvorhaben ist daher im Einzelnen beim KampfmittelrAumdienst
abzufragen, ob ein Verdacht auf Kampfmittel besteht und ggf. weitere MalRnahmen
erforderlich werden.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die mit der Planung verbundene geringflgige Verdichtung baulicher Nutzungen fihrt zu
Verédnderungen des Bodens durch Bodenab- und -auftrag und Neuversiegelung in sehr
geringem Umfang. In Bezug auf die Wechselwirkungen mit dem Grundwasser ist die
verschlechterte Aufnahmeféhigkeit fir Niederschlage sowie die verringerte Filterfunktion
gegenuber dem Grundwasser anzufiihren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine Neuversiegelung durch Erweiterung der
Uberbaubaren Grundflache in einem Umfang von ca. 10 % zu. Die Versiegelungsbilanz bleibt
in etwa gleich. Es besteht keine wesentliche Zunahme der Bodenversiegelung gegeniiber dem
Bestand und dem geltenden Planrecht. Die Bebauungsplanfestsetzungen fiihren zu keiner
wesentlichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Durch die Planung wird der Boden in
seiner Qualitat nicht verandert. Das Schutzgut Boden wird durch die Planung nicht erheblich
beeinflusst.

4.2.4.3Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen/ Ausgleichsmafl3nahmen

Die Bodenfunktionen werden durch die Erhaltung der Grin- und Freiflachen geschuitzt. Die
Festsetzungen der zusammenhangenden Gartenflachen als private Grunflache und der Griin-
anlagen im Elbuferbereich als offentliche Griunflache tragen zum Bodenschutz mit einem
verbesserten Bodenwasserhaushalt und einer guten Grundwasseranreicherung bei. Die
Standortvoraussetzungen fir die Vegetation werden erhalten.

Eine Minderung der Einschrédnkung von Bodenfunktionen wird durch die Festsetzung eines
wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fur Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in den
Baugebieten erreicht (vgl. 8 2 Nummer 19), die auch auf befestigten Flachen weitgehend die
Speicher- und Versickerungsfunktionen des Bodens fur Niederschlagswasser erhélt. Der
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Bodenwasserhaushalt wird durch flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers uber
die belebte Bodenzone positiv beeinflusst (vgl. 8 2 Nummer 20).

Da durch die Planung beziglich des Schutzgutes Boden mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist, sind keine weiteren Mafihahmen zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.

4.2.5 Schutzgut Landschaft/ Stadtbild
4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet stellt sich als gartengepragte Siedlungslandschaft im Ubergang zum
Landschaftsraum der Gewasserlandschaft dar. Die Landschaftsachse der Elbe ist ein
wesentliches Grundelement des Freiraumverbundsystems und ein herausragendes Merkmal
von hoher landschaftsbildpragender Wirkung und Eigenart. Besondere Landschaftselemente
sind das stark bewegte Relief des Elbhangs mit Higeln, Steilhédngen und Taleinschnitten und
der exponierten Lage zur Elbe mit Elbstrand sowie der Elbuferbereich.

Die durchgrinten Gartenflachen zwischen den einzelnen Baukorpern und Baufeldern bilden
an verschiedenen Stellen zusammenhangende Grunflachen und strukturieren den Elbhang.
Die Grunflachen ibernehmen wichtige Freiraumqualitaten, sind von pragender Bedeutung fir
das Landschaftshild und wesentlicher Bestandteil des Erscheinungsbildes der Blankeneser
Hangbebauung. Entlang von Wegen und Treppen bedingen die privaten Griunflachen den
Wechsel von engen und weiten Raumsituationen. Innerhalb der bebauten Flachen sind die
Grunflachen raumbildpragende Strukturen fur die Sichtbeziehungen und Ausblicke zum
Elbhang hangauf- und abwarts sowie zum Elbstrom.

Die Aufweitungen zwischen Bebauung und Freiraum mit Blickbeziehungen Uber das Tal oder
die Elbe sind typische Merkmale des Blankeneser Milieugebiets und fur die Erlebbarkeit der
landschaftlichen und stadtebaulichen Besonderheiten des Gebiets von hoher Bedeutung.

Das Landschaftsbild ist durch eine hohe Erlebnisvielfalt, Schonheit und naturrdumliche
Identitdt gekennzeichnet und insgesamt von hohem Wert, hoher Schutzwirdigkeit und
-bedirftigkeit.

Die stadtebauliche Charakteristik des Blankeneser Milieus ist durch das Zusammenwirken der
besonderen topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten, durch die bewegte
Gruppierung der Baustruktur innerhalb des Ortsbildes und durch die raumgliedernde
Wirksamkeit der Freiraumelemente bestimmt.

Topographische Elemente mit stadtebaulicher Wirksamkeit sind die einzigartige Lage auf dem
nach Suden orientierten Geestriicken tGber der Elbe und die durch Hugel und Taleinschnitte
unterschiedlich definierten Teilbereiche, die die stadtebauliche Entwicklung des Ortsbilds
entscheidend mitbestimmt haben. Die Staffelung der Terrassengrundstiicke und die
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exponierte Situation der Strand- und Elblage beglnstigten eine aulergewdhnlich Uppige
Durchgriinung. Die traditionell tblichen kleinformatigen Materialien wie Findlinge, behauene
Steine, Backstein, Holz und Reet zum Bau von Hausern, Hangterrassen und Begrenzungen
gewadhrleisten eine harmonische Einbindung der Baustruktur in die Landschaft und sind heute
noch wesentliches, verbindendes Gestaltungsmerkmal des Blankeneser Milieus. Die vertikal
gegliederte, hdhengestaffelte Bebauung beriicksichtigt den Bezug zur Elbe und begleitet die
Modellierung der Topographie. Die vielgestaltige Hangbebauung zeichnet die markanten
Hohenlinien und Terrassen des Elbhangs nach und ist mafigebend fur die Sichtbeziehungen
in das Hanggebiet und auf das Wasser.

Die baulichen Elemente mit milieupragender Wirksamkeit ergeben sich aus der kultur-
historischen Entwicklung der Hangbebauung. Charakteristisch fir die Blankeneser Elbhang-
bebauung ist das Nebeneinander von Gebauden aus unterschiedlichen Bauepochen aus drei
Jahrhunderten mit jeweils typischen baulichen Merkmalen und Gestaltungselementen. Die
historische Bausubstanz, die haufig durch eine Fassadengestaltung mit einer ,Schauseite*
zum offentlichen Raum gekennzeichnet ist, pragt das Erscheinungsbild.

Freiraumelemente mit milieuprdgender Wirksamkeit sind Baumgruppen und -reihen, Hecken,
Zaune und Stutzmauern. Das Freiraumilieu wird auch durch das Gesamtbild der Hauser mit
den dazugehorigen Garten- und Freiflachen bestimmt. Ortstypisch sind landschaftlich
gepragte Terrassengarten, haufig auch sehr kleinflachig, mit einer ausgepragten Formen- und
Pflanzenvielfalt. Die in der Regel Uppige Vegetation ist durch warmeliebende Arten und
Bliitenreichtum ausgezeichnet. Die Vorgarten sind als Ubergang zwischen o6ffentlichen
Strallenraum und Privatgarten von Bedeutung fur das Gesamterscheinungsbild des Milieus.
Die gestalterische Qualitat der Garten wird durch die abgestimmte Komposition historischer
Haus- und Gartenanlagen bestimmt.

Das ErschlieRungsnetz aus Straf3en, FulBwegen und Treppen ist Bestandteil des besonderen
Blankeneser Milieus. FuRwege und Treppen sind zum grofRten Teil noch in der urspriinglichen
kleinmal3stablichen Pflasterung aus Naturstein oder gelbem Backstein erhalten und dokumen-
tieren als historische Pflastermaterialien die kulturhistorische Entwicklungsgeschichte. Ein
durchlaufendes Band von Stitzmauern und Bdschungen begleitet das Netz der Treppen und
Wege als verbindendes milieupragendes Merkmal. Die begrenzenden Stitzmauern sind in der
Regel aus den gleichen ortstypischen Bausteinen wie Treppen und Wege hergestellt.

Eine Besonderheit der Gartengestaltung sind die Wassergarten, die sich zwischen dem
Strandweg und dem o&ffentlichen Strand als lang gezogene Grinflache erstrecken. Die Reihe
der Wassergarten sind im Schutz von Flutbollwerken aus Granitsteinen entstanden. Die
teilweise urspriingliche Nutzung als wasserseitiger Arbeitsplatz ist durch die heutige Nutzung
als Privatgarten oder offentliche Grinflache abgelost. Als elbnahe Freisitze genutzt, sind
einige der alten Gartenanlagen noch in traditioneller Art erhalten und durch tppige Rosen- und
Staudengarten sowie geschnittene Hecken mit niedrigen Zaunen in Linie zum Strandweg
gekennzeichnet. Im Bereich des Strandwegs sind noch ehemalige Niedergange der Boot-Slips
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vorhanden, die eine optische Verbindung zum Strand durch die vorgelagerten Wassergéarten
darstellen. Aufgrund ihrer Lage und Bedeutung als Element der historischen Nutzung sind die
Wassergarten eine wichtige Komponente der Milieuqualitat des Elbufers.

Eine weitere Besonderheit stellen die Restaurantterrassen und Cafegérten dar. Am Strandweg
gliedern beschnittene Baume und Baumgruppen in den Cafe- und Elbgéarten die Linie der
Uferbebauung.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die prdgende Gesamtstruktur des Milieus wird durch die Festsetzung eines Erhaltungs-
bereichs gesichert. Die Blankeneser Elbhangbebauung mit der besonderen Gestalt des Orts-
und Landschaftsbhildes wird erhalten. Stadtebauliche Entwicklungen, die das Erscheinungsbild
des Milieugebiets negativ beeinflussen, und gebietsuntypische Gestaltungen von Bauvor-
haben werden verhindert. Zukiinftige Vorhaben werden in ihrer Gestaltqualitat auf die Erhal-
tungsziele abgestimmt.

Die wertbestimmenden und gliedernden Gartenflachen innerhalb der Bebauung werden als
private Grunflache gesichert und der landschaftliche Charakter des Elbhangs aufrechterhalten.
Gleichzeitig wird das ErschlieBungsnetz aus Treppen, Wegen und StralRen als verbindendes
und freiraumpragendes Grundgeflige erhalten.

Im Nordwesten des Plangebiets wird die zusammenhangende Griinflache nérdlich Sechslings-
treppe und dstlich Rutsch durch eine Neubebauung von grinbestimmten Grundstiicken
beeintrachtigt.

Die wesentlichen Sichtbeziehungen auf den Elbhang und die Elbe werden erhalten.

Die Landschaftsachse der Elbe im Zusammenspiel mit den Wassergarten und dem Elbstrand
wird in ihrer landschaftsbildprdgenden Wirkung durch die Planung gesichert und als private
bzw. offentliche Grunflache festgesetzt.

Es werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft/ Stadtbild durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans erwartet. Erheblich negative Auswirkungen werden aus-
geschlossen. Die Festsetzung eines Erhaltungsbereichs und die Ausweisung von privaten und
offentlichen Grinflichen wirken sich positiv auf das stadtebauliche und landschaftliche
Erscheinungsbild aus.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Ausgleichsmafl3nahmen

Die milieupragende Bebauungs- und Grinstruktur wird durch die Festsetzung eines
Erhaltungsbereichs (vgl. 8 2 Nummer 1) und differenzierte, bestandsorientierte Festsetzungen
zur baulichen Nutzung und Gestaltung gesichert. Durch eine eng am Bestand angepasste
Baukorperfestsetzung in Verbindung mit nur geringfligigen Erweiterungsmaoglichkeiten wird
eine maldvolle Weiterentwicklung unter Erhalt der durchgriinten Siedlungsstruktur und dem
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Freihalten von Blickbeziehungen erreicht (vgl. § 2 Nummer 3 und 12). Eine gebietsuntypische
Verdichtung durch neue Baukoérper im Bereich ungenutzter griinbestimmter Grundstiicke wird
ausgeschlossen.

Zur Bewahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden die Geschossigkeit
entsprechend des genehmigten Bestandes sowie die Berlcksichtigung von Flachen in Nicht-
vollgeschossen bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 4).

Zur Vermeidung stilentfremdender Veradnderungen der historischen Bausubstanz und
gebietsuntypischer Entwicklungen durch milieuschadigende bauliche Veranderungen und
Neubauten werden detaillierte Gestaltungsfestsetzungen getroffen, die dazu beitragen, dass
sich Bauformen und Baumaterialien von Geb&uden, Dachern, Fassaden, Terrassen, Stutz-
und Flutschutzmauern, Hecken und Zaune sowie FuBwege und Treppen in das besondere
Umfeld des Blankeneser Hanggebiets einfligen (vgl. 8 2 Nummer 6 bis 16).

Die Festsetzung der durchgriinten Gartenzonen als private Gartenflache fir einzelne
Teilgebiete gewahrleistet den Erhalt der Freiraumqualitat mit dem besonderen Zusammenspiel
von Topographie und Bebauung und von Sichtbeziigen auf den Elbhang und die Elbe. Das
besondere Erscheinungsbild des Blankeneser Elbhangs mit zusammenhéangenden Freiflachen
als strukturbestimmendes Freiraumelement wird geschitzt.

Die das Stadt- und Landschaftsbild pragenden bedeutendsten Sicht- und Blickbeziehungen
werden als naturschutzrechtliche Festsetzung gesichert. Die Blickbeziehungen sind
wesentlicher Bestandteil der besonderen Eigenart des Blankeneser Treppenviertels und
tragen zur sinnlichen Wahrnehmbarkeit der Landschaft bei. Die Festsetzung der privaten
Grunflachen korrespondiert mit dem Schutz der Sicht- und Blickbeziehungen. Zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Blickbeziehungen durch bauliche Anlagen, werden erganzend fur
einzelne Grundstiicke maximale Gebdudehdhen festgesetzt.

Fur die pragenden Grinstrukturen aus Baumen, Baumgruppen und geholzbestandenen Frei-
flachen werden Erhaltungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt (vgl. 8§ 2 Nummer
17).

Zur landschaftlichen Einbindung von Stellplatzen sowie Garagen und Carports werden
Begriinungsmalnahmen getroffen (vgl. 8§ 2 Nummer 18).

Die angefiihrten gestalterischen Festsetzungen fur den Milieuschutz dienen auch der
Erhaltung der gebietstypischen Freiraumelemente in ihrer besonderen Wirkung fur das Stadt-
und Landschaftsbild. Die festgesetzte Verwendung ortstypischer Materialien fur Stutz- und
Flutschutzmauern, Zaune, FuBwege und Treppen (vgl. 8 2 Nummern 13-16) sichert die
Gestaltungsqualitéat. Die Beschréankung auf wenige traditionelle und natirliche Materialien
dient dem Schutz des gewachsenen Erscheinungsbildes des Milieugebiets. Ortstypische
Materialien ermoglichen eine nattrliche und der Geldndebewegung folgende Gestaltung, so
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dass eine harmonische Einbindung in die Landschaft erreicht wird. Milieufremde Oberflachen
und Formate storen in erheblichem Mal3e den zu schiitzenden Gebietscharakter.

Die erganzenden Festsetzungen zur Errichtung von Flutschutzmauern (vgl. 8 2 Nummer 14)
dienen dem Erhalt des historischen Milieus am Strandweg und tragen zu einer besseren
Einbindung von Flutschutzanlagen in die Vorgarten bei. Unmafistabliche Flutschutzanlagen
wirden anderenfalls die Blickbeziehungen vom Strandweg auf die Garten, Bauensembles und
den Elbhang beeintrachtigen. Durch den Ausschluss von Nebenanlagen fur einzelne Flachen
entlang des Strandwegs wird die Erlebbarkeit von Vorgarten erhalten.

Die Grunflachen zwischen Elbe und Strandweg werden insgesamt als offentliche oder private
Grunflachen erhalten. Zur gestalterischen Einbindung von Stellplatzen in den privaten
Grunflachen (Wassergarten) werden erganzende gestalterische Festsetzungen getroffen, die
dem Erhalt des historischen und landschaftlichen Erscheinungsbilds dienen (vgl. 8 2 Nummer
11). Durch die Anordnung parallel zum Strandweg in einer begrenzten GréRenordnung
bezogen auf die Gesamtlange der StralRenfront, die Verwendung ortstypischer Materialien und
die Begrinung mit héhenmafig begrenzten Hecken wird der milieutypische Malistab
gewadhrleistet und eine weitere gebietsuntypische Umwandlung und Verdnderung der Elb-
garten verhindert. In den Wassergarten ist darliber hinaus der Versiegelungsanteil auf 10 vom
Hundert der Flache begrenzt.

4.2.6 Schutzgut Tiere, Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind Uberwiegend gartnerisch gepréagte Biotoptypen der Siedlungsflachen und
gartnerisch gestaltete Freiflachen mit insgesamt geringer bis mittlerer Bedeutung verbreitet.
Der Artenbestand setzt sich aus allgemein verbreiteten und fiir gartnerisch gepflegte Flachen
typischen Wildpflanzen zusammen. Die Vegetation der Garten ist Uberdurchschnittlich
artenreich. Die siUdexponierte Lage des Hangs und geschuitzte Talinnenseiten begulnstigen
warmeliebende Pflanzen. Kleinrdumig konnen in Abhangigkeit der standortlichen
Voraussetzungen potenziell spezialisierte Arten vorkommen. Eine Besonderheit stellen
Trockenmauern am sidexponierten Hang mit speziellen Pflanzenarten dar. In den Fugen
ortstypischer Stutzmauern und Pflasterritzen von Wegen und Treppen sind Kennarten der
Trockenrasen und mageren Ruderalfluren potenziell vorkommend. Die zahlreichen
Einzelbdume und Baumgruppen sind wertvolle Einzelelemente in den Gartenflachen. Der
Flussstrand weist eine artenreiche Auspragung auf und ist durch eine Sandufervegetation mit
typischer Ausbildung und hoher Strukturvielfalt gekennzeichnet. Im Uferbereich sind
Weidengebische und teilweise feuchte Hochstaudenfluren mit Arten der naturnahen
Auenvegetation verbreitet.

Das Plangebiet besitzt lokale Funktionen im Biotopverbund. Die privaten Grinflachen mit dem
Baum- und Gehdlzbestand haben eine Bedeutung als Trittstein-Biotop innerhalb des
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Siedlungsgefliges und zwischen den grof3flachigen Wald- und Parkanlagen auf dem Elbhang.
Der GrolRbaumbestand wirkt sich positiv auf den Naturhaushalt aus, indem er Nahrungs- und
Ruckzugsraume fir die Fauna bietet, die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflusst und
das Stadtbild lokal pragt. Der Elbuferbereich ist Bestandteil einer (bergeordneten
Biotopverbundachse.

Spezielle Untersuchungen zum Tierbestand im Plangebiet liegen nicht vor. Die Angaben zu
mdglichen Vorkommen einzelner Tierartengruppen und der tierdkologischen Bedeutung der
verbreiteten Biotope werden anhand einer Potenzialabschitzung auf Grundlage der
wertbestimmenden Biotopstruktur vorgenommen. Die gdartnerisch gestalteten Flachen mit
Gehoblzen bieten Lebensraum fir eine Reihe von kulturfolgenden Vdgeln, Insekten und
Kleinsdugern. Strukturreiche Geholzbestande im Bereich des Elbhangs und grof3e, alte
Einzelbdume sind zoologisch bedeutsame Habitatstrukturen fir zahlreiche Vdgel,
mdglicherweise auch in Baumhohlen als Quartier fir Fledermause. Trockenmauern sind
Lebensraum fir Heuschrecken und eine spezialisierte Insektenfauna. Die offenen trockenen
Sandflachen des Flussstrands sind zoologisch bedeutsam fir die Tierartengruppen Falter,
Heuschrecken und Insekten. Der Elbstrom ist fur die Tierwelt von hoher Bedeutung als
Lebensraum sowie Vernetzungs- und Rickzugsbiotop.

Die Biotopkartierung Hamburg (2001) hat im Flussstrand sieben, gefahrdete Pflanzenarten der
Roten Liste erfasst. Die Sandufervegetation des Elbstrands ist potenzieller Lebensraum fir
spezialisierte und gefahrdete Arten und stellt einen geschitzten Lebensraumtyp nach FFH-
Richtlinie (FFH-LRT 1130) dar.

Der Elbstrand in der Ausbildung als Flussstrand, gestort, ist als Bestandteil der unverbauten
Ufer naturnaher Uferabschnitte als geschutzter Biotop gemaR § 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185), klassifiziert. Die Abgrenzung des
geschitzten Biotops Flussstrand ist auf Grundlage der Darstellung der Biotopkartierung
Hamburg nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Wassergarten und der Elbstrand liegen im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein
Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen. Der Elbabschnitt und die
sudlich anschlieBenden Bereiche sind als EG-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet gemeldet.
Es handelt sich u. a. um das Rapfenschutzgebiet der Hamburger Stromelbe.

42.6.1.1 Vorkommen von streng und besonders geschitzten Arten

Bedingt durch die anthropogene Uberpragung des Plangebiets wird die Priifung der
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen einer Potenzialabschatzung beruhend auf der
konkreten Situation der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur vor Ort vorgenommen.
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Aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung des Planungsraumes werden die Arten-
gruppen Saugetiere einschliel3lich Flederm&use und Brutvigel hinsichtlich potenzieller arten-
schutzrechtlicher Implikationen mit der Bebauungsplanaufstellung behandelt. Vorkommen
weiterer besonders und streng geschiitzter Artengruppen sind nicht bekannt und hinsichtlich
der vorhandenen Biotopstruktur eher unwahrscheinlich.

In den Gartenbiotopen ist ein potenzielles Vorkommen der besonders geschitzten Arten
Eichhdrnchen, Igel, Maulwurf sowie einzelner Mausarten maoglich.

Die Gebaude und altere Bdume mit Baumhohlen und -spalten sind potenzielle Quartiere von
Flederméausen, die als streng geschiitzte Arten der FFH-RL nach Anhang IV eine besondere
Stellung einnehmen. Aktuelle Fledermausnachweise und genaue Bestandsangaben fir das
Plangebiet und Umgebung liegen nicht vor.

Das Vogelartenspektrum im Plangebiet setzt sich aus ubiquitdren Generalisten zusammen.
Bei den fir das Untersuchungsgebiet zu erwartenden Vogelarten handelt es sich Gberwiegend
um Arten der Garten, Grunflachen sowie Siedlungen und Siedlungsrander. Die Arten sind im
Hamburger Stadtgebiet in stabilen Populationen vorkommend und weit verbreitet. Sie sind
hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriiche tolerant und flexibel und im Allgemeinen gegenuber
Stérungen relativ unempfindlich. Aufgrund der Biotopausstattung des Planungsraumes ist mit
dem Auftreten anspruchsvoller und seltener Arten nicht zu rechnen. Fir geb&udebriitende
Arten sind vor allem die alteren Gebaude relevant. Fur im Hamburger Stadtgebiet
vorkommende Baumhohlenbriter wie Bunt- oder Grinspecht, Blau-, Kohl- und Tannenmeise,
Gartenrotschwanz und Star bieten sich in dem é&lteren Baumbestand geeignete
Brutmdglichkeiten und Nahrungshabitate. Aus der Gruppe der Zugvogel und Wintergaste sind
haufige Singvdgel zu erwarten, die im Bereich der Gehdlzstrukturen Nahrung finden.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die weitgehend dem Bestand folgenden Ausweisungen haben keine oder nur sehr geringe
Auswirkungen auf den Arten- und Biotopbestand. Durch Nutzungsintensivierung und
Randeinfliisse kann eine Stérung der Tierlebensraume, eine Reduzierung von Lebensraumen
fur Wildpflanzen und Tiere und moglicherweise eine Zunahme intensiv gartnerisch genutzter
Freiflachen hervorgerufen werden. Das Entwicklungspotenzial fir Arten und Biotope wird aber
nicht erheblich eingeschrankt.

Im Nordwesten des Plangebiets werden gehdlzbestimmte Freiflachen nordlich Sechslings-
treppe und 6stlich Rutsch durch eine Neubebauung in Anspruch genommen.

Die Ausweisung der zusammenhangenden Gartenflachen als private Grunflache bewirkt eine
Biotopverbindung der Grunflachen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Direkte Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope bestehen nicht. Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des sudlich gelegenen FFH-Gebiets sind nicht zu erwarten.
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Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt werden
nicht ausgelost. Auswirkungen auf besonders und streng geschitzte Arten werden in
nachfolgender Ziffer 4.2.6.2.1 behandelt.

42.6.2.1 Beeintrachtigung von streng und besonders geschitzten Arten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung kann davon ausgegangen werden, dass die
durch Veranderungen in ihrem Lebensumfeld betroffenen Tiere in Nachbarareale ausweichen
kénnen und somit die ©kologische Funktion der von der Beeintrachtigung betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im gréReren raumlichen Zusammenhang weiterhin erfuillt
wird. Ein Vorkommen seltener Tiere mit einer sehr festen Bindung an ihr Habitat, d.h. von
Arten, die nicht in der Lage sind, Ausweichmdglichkeiten zu finden oder zu nutzen, ist im
Plangebiet nicht bekannt. Im Einzelnen ergeben sich folgende Inhalte:

1. nach nationalem Recht geschiitzte Arten: Ein Eingriffstatbestand nach § 44 Absatz 1
BNatSchG liegt far das potenzielle Vorkommen der nach
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geéndert am 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95), besonders geschitzten Saugetierarten
wie Eichhérnchen, Igel, Maulwurf und Mausearten nicht vor. Fir die Uberwiegenden
Teile des Plangebiets sind keine wesentlichen Verdnderungen vorgesehen. Die
bestehenden Gartenbiotope als potenzieller Lebensraum dieser Arten werden erhalten
und durch die planerische Ausweisung als private Grinflache gesichert.

2. europarechtlich geschitzte Arten: Durch die Bebauungsplanfestsetzungen sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten, die Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG
durch erhdhtes Totungsrisiko, den Verlust essenzieller Habitatrequisiten oder
erhebliche Stérungen generieren. Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG fur
potenziell vorkommende Flederméuse und fir heimische Brutvdgel liegen nicht vor.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen/ Ausgleichsmaf3nahmen

Die privaten zusammenhéngenden Gartenflachen im Wohngebiet werden durch die
bestandsorientierte Ausweisung des Bebauungsplans in ihrer Funktion als Biotopverbundraum
gesichert. Geholzgepragte Bereiche des Elbhangs werden als Flache zum Erhalt von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Die Festsetzungen dienen dem Erhalt als Lebensraum mit
vielfaltigen Wechselbeziehungen fur Pflanzen und Tiere und der Sicherung 6kologischer
Ausgleichsfunktionen im Siedlungszusammenhang, die in enger Wechselwirkung mit den
Schutzgutern Luft, Klima, Boden und Wasser stehen.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Verwendung gebietstypischer Baumaterialien fur Stiitz-
mauern, Treppen und Wege gewahrleisten den Erhalt und die Entwicklung spezialisierter Tier-
und Pflanzengesellschaften entsprechend den standértlichen Voraussetzungen (vgl. 8 2
Nummer 13, 16). Die Festsetzungen zur Verwendung von Hecken als Einfriedigung an Wegen
und Begrinung von Stellplatzen (vgl. 8 2 Nummer 15, 18) sind fir den Erhalt und die
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Entwicklung von linearen Heckenstrukturen als ortliches Biotopverbundsystem mit Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wesentlich. Gleichzeitig werden die milieupragenden
Freiraumelemente und Grinstrukturen als Bestandteil des Schutzgutes Landschaft/ Stadtbild
geschutzt.

Ein Verlust von Baumen wird durch entsprechende Erhaltungsgebote und Festsetzung von
Grunflachen vermieden bzw. eingegrenzt. Bei Abgang von Baumen und Gehdlzen wird durch
Ersatzpflanzverpflichtung an gleicher Stelle ein funktionaler und gestalterischer Ausgleich
sichergestellt (vgl. 8 2 Nummer 17).

Die festgesetzten BegrinungsmafRnahmen fur Flutschutzmauern, Stellplatze sowie Garagen
und Carports (vgl. 8§ 2 Nummern 14, 18) dienen der Anreicherung der Biotopstrukturen und der
Sicherstellung  6kologisch  wirksamer  Vegetationsstrukturen, die  Nahrungs- und
Ruckzugsraume insbesondere fir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes
bieten. Dartber hinaus wird die landschaftliche Einbindung der baulichen Anlagen in das
besondere Erscheinungsbild der Blankeneser Elbhangbebauung gesichert und das Schutzgut
Landschaft/ Stadtbild positiv beeinflusst.

Der oOkologische, gestalterische und bioklimatische Wert der Neupflanzungen wird tber
entsprechende Festsetzungen zur Gehdlzartenwahl gesichert.

Da durch die Planung bezlglich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen mit keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist, sind dartber hinaus keine weiteren MalRnahmen
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Das Blankeneser Hanggebiet ist eines der altesten Siedlungsgebiete im Hamburger Raum
und Teil der Siedlungskulturlandschaft am Elbufer. Das Plangebiet hat herausragende
Bedeutung fur den Denkmal- und Ensembleschutz. Neben einer Vielzahl von als Kultur-
denkmal geschitzten und denkmalwirdigen Gebauden sind teilweise historische Orts-
strukturen mit Fischer- und Kleinwohnh&usern bestandsbildend. Die Denkmalobjekte pragen
das stadtebauliche Erscheinungsbild.

Als sonstige Sachguter sind die Gebaude mit Wohnnutzung, Restaurant-/ Cafébetriebe, ein
Hotelbetrieb sowie sonstige Erholungseinrichtungen anzufthren.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die kulturgeschichtlich wertvollen Stadtebaubereiche werden durch die Ausweisung eines
Erhaltungsbereichs gesichert. Das Plangebiet wird als Teil des historisch gewachsenen Milieu-
schutzgebiets Blankeneser Elbhang erhalten.
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Eine mogliche Beeintrachtigung von Denkmalschutzobjekten und ihrer Umgebungsbereiche
bei einer baulichen Verdichtung ist im Einzelfall standortbezogen zu prifen. Durch die beson-
deren Bestimmungen des in 8 2 Nummer 1 festgesetzten Erhaltungsbereichs und der Ver-
knipfung von baulichen Erweiterungsmdglichkeiten an die Einhaltung der stadtebaulichen
Erhaltungsziele nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB (vgl. § 2 Nummer 3.1) werden
erheblich  negative  Auswirkungen auf die  schutzwirdigen  Kulturgiter  und
Denkmalschutzobjekte vermieden.

Die Wohnnutzung wird in ihrem besonderen Erscheinungsbild als hochwertiger und attraktiver
Wohnstandort gesichert.

Die Restaurant-, Café- und Hotelbetriebe mit Aul3enbewirtschaftung werden dem Bestand
entsprechend festgesetzt und als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter werden nicht
erwartet.

4.2.7.3Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen/ Ausgleichsmafl3nahmen

Die Ausweisung von Erhaltungsbereichen nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB fur
Teilgebiete der Wohnbebauung des Blankeneser Elbhangs tragt wesentlich zum Erhalt der
stadtebaulichen und landschaftlichen Eigenart einschlie3lich der kulturhistorischen Werte und
Denkmalobjekte bei. Die entsprechenden Auflagen in Bezug auf bauliche Veranderungen
dienen der Vermeidung und Minderung von baubedingten Auswirkungen auf die besondere
Pragung des Milieugebiets.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besitzt eine hohe Bedeutung als Wohnstandort. Die am Strandweg
angesiedelten Restaurantbetriebe und der Hotelbetrieb sind Dienstleistungsstandorte mit
Arbeitsfunktionen.

Die besonderen stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen bedingen eine hohe
touristische Attraktivitdt und einen hohen Freizeitwert. Der Strandweg mit den Wassergarten,
der Panoramablick auf den Elbhang und der ausgedehnte Strandbereich im Ubergang zum
breiten Elbstrom sind die wertbestimmenden Elemente im unteren Planbereich. Das
kleinrdumige ErschlieBungsnetz aus Treppen und Wegen, das die Hangstruktur als
verbindendes Grundgeflige durchzieht, begleitende qualitdtsvolle Freiraumelemente wie
Stutzmauern, Zaune und Hecken und vielfaltige Sicht- und Blickbeziehungen bestimmen den
Erholungswert im Elbhangbereich.

Die gut durchgrinten privaten Gartenflachen der Bebauung dienen der 6rtlichen Naherholung
der Bewohner und sind Bestandteil der herausragenden Freiraumqualitat.
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Der Elbestrom mit dem Strandbereich bildet den Elbufergrinzug als herausragendes
bedeutendes stadtisches Naherholungsgebiet mit dberértlicher Erholungs- und Freizeit-
funktion. Der die Elbe begleitende Elbwanderweg flhrt von der Hamburger Innenstadt
kommend bis zur Landesgrenze zu Schleswig-Holstein.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Das Plangebiet wird als Wohnstandort gestarkt.

Die Sicherung der gebietstypischen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Strukturen
als Grundlage der Erholungsnutzung ist wesentlicher Bestandteil der Planung. Die Griin- und
Freiflachen innerhalb der Bebauung werden als pragendes Freiraumelement erhalten und
ermdglichen das Freihalten von Blickbeziehungen, die in hohem Malie zur visuellen
Wahrnehmung des Gebietscharakters beitragen.

Die Griin- und Freiflachen an der Elbe und der Elbstrand werden als Private und Offentliche
Griunflache geschitzt, so dass insgesamt positive Auswirkungen der Planung fur die Land-
schafts- und Erholungsachse Elbe bestehen.

Die Darstellung der Umweltauswirkungen der PlanungsmalRnahmen und Festsetzungen
erfolgt in Ziffer 4.2.1.2 des Umweltberichts (Schutzgut Luft). Demnach sind keine erheblich
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu erwarten.

4.2.8.3Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen/ Ausgleichsmafl3nahmen

Die Festsetzungen zum Erhalt und Entwicklung von Grunflachen und Freiraumelementen
tragen zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei.

4.3  Uberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standort-
bezogenen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens zu beachten. Die Uberwachung der erheblichen unvorher-
gesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen
von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 8. April 2013
(BGBI. | S. 734, 741), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), geandert am 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261), (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
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Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebliche, mdglicherweise von der Prognose
abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevante Auswirkungen besteht nach
derzeitigem Erkenntnisstand nicht.

4.4  Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit dem Bebauungsplan Blankenese 44 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung des besonderen Milieus geschaffen werden. Die bewegte Topographie des
Elbhangs in Verbindung mit dem Elbstromtal bedingt eine besondere stadtebauliche und
landschaftliche Pragung mit sehr hoher Bedeutung fur die Schutzgiter Landschaft/ Stadtbild,
Kultur-/ Sachguter sowie Mensch.

Die Schutzguter Luft, Klima, Wasser, Boden und Tiere/ Pflanzen erfiillen mittlere bis hohe
Schutzgutfunktionen im Naturhaushalt.

Zur Erhaltung der besonderen Qualitatsmerkmale werden milieubezogene Gestaltungs-
festsetzungen und Mal3nahmen zum Schutz der durchgriinten Gartenflachen und Freihalten
der bedeutendsten Sicht- und Blickbeziehungen getroffen, die im Umweltbericht dokumentiert
sind.

Unter Berticksichtigung des geltenden Planrechts und den Planausweisungen des Bebau-
ungsplans sind insgesamt keine erheblich negativen Umweltauswirkungen und keine erheblich
negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten. Das stadtebauliche
und landschaftliche Erscheinungsbild wird durch die Bebauungsplanfestsetzungen positiv
beeinflusst.

4.5  Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die vorgesehenen Festsetzungen fiihren gegentber dem bisher geltenden Planrecht oder
dem derzeitigen Bestand zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind. Aus diesem Grund
erfolgt keine Festsetzung eigenstandiger AusgleichsmalRnahmen. Dartber hinaus wird durch
die vorgesehenen Erhaltungs- und Ersatzpflanzgebote fir Baume und Straucher, die
Anpflanzgebote fir Garagen und die Stitzen von Pergolen, die Festsetzung von Hecken fir
Einfriedigungen, die Begriinung von Stellplatzanlagen oder die Herstellung von Fahr— und
Gehwegen sowie Stellplatzen in wasser- und luftdurchldassigem Aufbau sichergestellt, dass
eine Verschlechterung des biotischen und abiotischen Naturhaushalts nicht erfolgt.

5. Planinhalt und Abwagung
5.1 Reines Wohngebiet

Die Bauflachen werden als reines Wohngebiet (WR) nach 8§ 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April
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1993 (BGBI. | S. 466, 479), festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich damit am heutigen
Bestand und entspricht der ausgelibten Nutzung.

Mit der Festsetzung reines Wohngebiet (WR) soll der ruhige Wohncharakter im Plangebiet
bewahrt werden.

Gemall § 3 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO kdnnen im reinen Wohngebiet ausnahmsweise
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets zugelassen werden. Durch die einschrankende Formulierung wird
klargestellt, dass sich zum einen die Art der Nutzung auf die Bedirfnisse der gebiets-
ansassigen Bevolkerung zu beschranken hat und dass sich zum anderen die Betriebsgréiie
und der Umfang der Nutzung am téglichen Bedarf derselbigen zu orientieren hat. Im reinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig sind auch Kkleine Beherbergungsbetriebe, unter
anderem Ferienwohnungen und -appartments, Hotel Garni oder bed & breakfast-Betriebe.

Die Entscheidung, ob eine Ausnahme gewahrt werden kann, steht grundsatzlich im
pflichtgem&Ren Ermessen der Baugenehmigungsbehdrde. Der Begriff der Ausnahmen kniipft
an die Vorschrift des § 31 Absatz 1 BauGB an, nach der solche Ausnahmen zugelassen
werden kénnen, die im Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.
Auch wenn ein Vorhaben der im Bebauungsplan festgesetzten Ausnahme nach Art und
Umfang entspricht, kann es dennoch mit Ricksicht auf das Regel-Ausnahme-Prinzip nach
§ 31 Absatz 1 BauGB nicht genehmigungsfahig sein. Insbesondere in einem reinen
Wohngebiet, in dem eine groRtmdgliche Wohnruhe zu gewahrleisten ist, kann ein nach Art
und Umfang ausnahmsweise zuldssiges Vorhaben dennoch unzul&ssig sein, etwa weil es im
Einzelfall den Gebietscharakter verletzt oder weil von ihm unzumutbare Belastigungen oder
Stérungen zu erwarten sind (8 15 Absatz 1 BauNVO).

5.2  Allgemeines Wohngebiet
Fur Teile des Plangebiets wird allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Blankeneser Treppenviertel und das Blankeneser Elbufer stellen seit Jahrhunderten ein
beliebtes Ausflugsziel fur die Hamburger Birger und auswartige Besucher dar. So haben sich
entlang des Elbuferwegs, am Strandweg, mehrere Schank- und Speisewirtschaften, teilweise
mit angeschlossenem Hotelbetrieb, etabliert. Diese Betriebe ziehen Géaste aus ganz Hamburg
und Umgebung an. Wenngleich diese Betriebe pragend fur den Charakter des Ortes sind, ihr
Betrieb allgemein akzeptiert ist und in der Regel nur geringe Stérungen von ihnen ausgehen,
so ist die ausgeubte Nutzung aufgrund ihres Uberdrtlichen Bezugs nach der Systematik der
BauNVO nicht mit dem Gebietstypus des reinen Wohngebiets vereinbar, der fir das sonstige
Plangebiet festgesetzt wird. Aufgrund der langjahrigen Tradition dieser Betriebe, ihrer
allgemeinen Akzeptanz und ihrer besonderen Préagung fir den Charakter Blankeneses als
Ausflugsziel ist es das planerische Ziel, die Betriebe an ihren Standorten zu erhalten. Um sich
an verdndernde Rahmenbedingungen anpassen zu kénnen und eine Weiterentwicklung zu
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ermdglichen, miussen ihnen daher auch fur die Zukunft Erweiterungen und Umbauten gestattet
werden. Aus den genannten Grinden werden die Betriebe als allgemeines Wohngebiet
planerisch gesichert, da sie mit diesem Gebietstypus der BauNVO vereinbar sind. Das direkte
Nebeneinander von allgemeinen und reinen Wohngebieten ist regelmafiig stadtebaulich
vertretbar, im vorliegenden Fall handelt es sich bei den in den allgemeinen Wohngebieten
zulassigen Nutzungen um bereits vorhandene, etablierte Betriebe, von denen keine Stérungen
fur die Nachbarschaft ausgehen. Die Zulassung neuer Schank- und Speisewirtschaften oder
Hotelbetriebe mit Uberdrtlichem Bezug ist fir das Plangebiet ausdriicklich nicht planerisch
gewollt, da die Zulassung weiterer derartiger Betriebe den Gebietscharakter sowie das
geschuitzte Interesse der Eigentimer an der Erhaltung des Gebietstypus gefahrden wirde.

5.3  Erhaltungsbereich

Fur das Plangebiet wird fir das bebaute Gebiet nérdlich des Strandwegs ein
Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB festgesetzt. Die
Festsetzung des Erhaltungsbereichs zielt auf den Erhalt der Gesamtstruktur des Milieus, das
sich durch seine einzigartige Lage am Elbhang, das Nebeneinander von Gebduden aus
unterschiedlichen Bauepochen sowie hochwertige, zusammenhangende Gartenbereiche und
Grunstrukturen auszeichnet. Zahlreiche Gebé&ude sind denkmalrechtlich geschiitzt.

Das Instrument der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
BauGB dient der ,Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt*. Eine solche Satzung kommt immer dann in Betracht, wenn die
stadtebauliche Gestalt eines Gebiets aufgrund seines historisch wertvollen und
stadtbildpragenden Charakters langfristig und umfassend erhalten werden soll. Dies ist fir das
Gebiet der Blankeneser Elbhangbebauung der Fall.

Wird ein stadtebaulicher Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB
festgesetzt, so bedarf in diesem der Riickbau, die Nutzungsdnderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Ruckbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Die stadtebauliche Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB ist ein
geeignetes Instrument, das stadtebauliche Ziel, die besondere Gestalt des Orts- und
Landschaftsbildes der Blankeneser Elbhangbebauung zu erhalten, umzusetzen.
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Mit dem allgemeinen Genehmigungsvorbehalt, der sich im Gbrigen auch auf nach Landesrecht
nicht genehmigungsbediirftige Vorhaben und Anlagen erstreckt, steht dem Bezirksamt ein
umfangreiches Steuerungsinstrument zur Verflgung, um unerwinschte stadtebauliche
Entwicklungen zu verhindern und eine auf die Erhaltungsziele abgestimmte Gestaltqualitat
neuer Vorhaben zu erreichen.

Die Genehmigung eines Vorhabens darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird. Dies ist mithin nur
unter Hinzuziehung fachlich-gutachterlicher Beurteilungshilfen nachzuweisen. Idealerweise
bedient sich die Genehmigungsbehérde zur Beurteilung von Vorhaben innerhalb der
Erhaltungsbereiche daher der Milieuschutzfibel des Landesplanungsamts (vgl. 3.3.1), in
welcher die besonderen stadtebaulichen Eigenarten des jeweiligen Milieugebiets dokumentiert
sind und welche Anregungen flr die Gestaltung von Vorhaben beinhaltet.

Typisch fur die seit dem 16. Jahrhundert vorzufindenden Fischerhauser ist das Walm- oder
Krippelwalmdach. Die biedermeierlichen Kleinwohnh&auser ab 1820 weisen ebenfalls Walm-
oder Krippelwalmdacher auf, wahrend die ab 1850 entstandenen Kleinwohnh&auser in klassi-
zistischer Tradition eher Satteldacher aufweisen. Die Bauten aus der Zeit des Historismus und
des Jugendstils sind durch unterschiedliche Dachformen gekennzeichnet. Im Heimatstil
dominierten steile, hochaufgebaute Dé&cher in Walmdach- oder Mansarddachformen.
Stilmerkmale des Traditionalismus und des Expressionismus sind eher steile Sattel- oder
Mansarddéacher. Die nach 1945 entstandenen Bauten sind durch unterschiedliche Dachformen
gekennzeichnet.

Allgemein wird die stadtebauliche Eigenart des Plangebiets im Wesentlichen gepréagt durch

die Kleinteiligkeit der Bebauung und der Erschlie3ung,

= die Orientierung der Bebauung und der ErschlieRung an der Topographie,

= das Nebeneinander unterschiedlicher Bauformen aus verschiedenen Epochen,

= die eingetragenen Denkmadler, die denkmalwerten Gebaude und Ensembles,

. die besonders verorteten Geb&udegruppen im Sinne einer gewachsenen Nachbar-
schaft,

= die besonderen Gebaudegruppen der Twe-hus und Tre-hus,

= die zusammenhéngenden, qualitatvollen Grinstrukturen, die sich in den privaten

Garten gebildet haben,

= das grine Erscheinungsbild der Treppen, Wege und Stral3en durch Bewuchs und an-
grenzende private Grunflachen sowie
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= die sich eroffnenden Aussichten auf die Dachlandschaft, auf die Bebauung am Elb-
hang, auf die Grunflachen und auf die Elbe.

Die Abgrenzung des stadtebaulichen Erhaltungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

5.4  Mal der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die textliche Festsetzung der
Grundflache in Verbindung mit der Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache sowie
durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

5.4.1 GrofRe der Grundflachen und der Gberbaubaren Grundstluicksflachen

In einem qualifizierten Bebauungsplan muss das Mal} der baulichen Nutzung eindeutig
bestimmt sein. Nach 8 16 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ist die Grundflachenzahl oder
alternativ die Gré3e der Grundflachen der baulichen Anlagen stets festzusetzen.

Das Plangebiet ist durch eine sehr heterogene Bebauung gepréagt, sowohl Gebaude- als auch
GrundstiicksgroRen unterscheiden sich deutlich. Auch entspricht es der planerischen Intention
des Bezirksamts, eine eng am Bestand orientierte Baukorperausweisung vorzunehmen. Aus
den genannten Grinden erscheint es schwierig, auf eine relative Zahl des Nutzungsmalies,
also die Festsetzung einer Grundflachenzahl, zurtickzugreifen. In diesem Fall misste eine
grundsticksbezogene Berechnung durchgefuhrt werden, anschlieBend wére eine grund-
stiicksbezogene Festsetzung der Grundflachenzahl vorzunehmen. Dieser Ansatz erscheint
nicht zielfihrend.

Die Grol3e der Grundflache sowie die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungs-
plan durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. ,In den Baugebieten errechnet sich die
zulassige Grundflache als Hochstmald jeweils aus den durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen®, vgl. 8§ 2 Nummer 2.

Zur Erhaltung der kleinteiligen stadtebaulichen Gestalt erfolgt die Festsetzung der tberbau-
baren Grundsticksflachen Uber eine eng am heutigen baulichen Bestand orientierte Bau-
korperfestsetzung. Eine solch konkrete Festsetzung der tGberbaubaren Grundstiicksflachen ist
erforderlich, um die vorhandene stadtebauliche Gestalt im Milieugebiet zu erhalten. Ein
grolReres Abweichen von den vorhandenen, durch Festsetzung planungsrechtlich zu
sichernden Uberbaubaren Grundstiicksflachen wirde die Planungsziele und insbesondere die
stadtebaulichen Erhaltungsziele gefahrden.

Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bis
zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. Dariber hinaus werden Terrassen bis zu 20 vom
Hundert zugelassen. Die Erweiterungsmoglichkeiten werden eingerdumt, um den
Grundeigentumern die Herstellung von Garagen und Stellplatzen sowie Terrassen in einem
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angemessenen Verhéltnis zu ermdglichen. Die flachenmafige Beschrankung von Terrassen
und Stellplatzen im Plangebiet ist zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes, aber
auch zur Minderung der Bodenversiegelung im Sinne des Boden- und Grundwasserschutzes
erforderlich.

Neue, zuséatzliche Baukorper werden - abgesehen von bereits genehmigten, aber noch nicht
realisierten Vorhaben - im Plangebiet nicht ausgewiesen, damit die fur das Orts- und
Landschaftsbild bedeutenden Freiflachen und Grinstrukturen erhalten bleiben kdnnen.

Lediglich auf dem Flurstiick 1902 wird ein neues Baufenster ausgewiesen, da die Schaffung
eines zusatzlichen Bauplatzes an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll erscheint. Auf die
offentlichen Belange, insbesondere die Aufrechterhaltung der Blickbeziehungen und die
Belange des Landschaftsschutzes und des Naturschutzes, ist in der Abgrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen besondere Rucksicht genommen worden. Beeintrachti-
gungen der Sichtbeziehungen von offentlichen Wegen aus oder fur Nachbarn sind aufgrund
der Hangsituation ausgeschlossen. Insbesondere wird die im Bebauungsplanentwurf verzeich-
nete freizuhaltende Blickbeziehung von dem Weg Elbterrasse aufgrund der ortlichen Hohen-
situation auch bei einer Bebauung nicht tangiert.

Im Rahmen der Regelung des § 2 Nummer 3 der Verordnung wird die Mdglichkeit eroffnet,
von den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen abzuweichen. Damit bleiben fir die
Grundeigentimer auch fur die Zukunft Erweiterungs- und Neubaumdglichkeiten gesichert.
Aulerdem bleibt ihnen die gebotene Flexibilitat in der Gebaudestellung oder -ausrichtung
gewahrt.

Um eine nachhaltige Weiterentwicklung des Plangebiets und des baulichen Bestands zu
ermdglichen und damit der Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
angemessen Rechnung zu tragen, wird ferner festgesetzt, dass in den Baugebieten eine
Erweiterung der zulédssigen Grundflache eines Geb&udes Uber die festgesetzten Baugrenzen
hinaus bis zu 10 vom Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten Grundflache
ausnahmsweise zulassig ist, wenn eine Grundflache von 150 m2 nicht Gberschritten wird, vgl.
§ 2 Nummer 3. Stadtebauliches Ziel ist die Verhinderung von unmaf3stablichen Geb&uden im
Plangebiet - daher sollen die Grundflachen je Gebaude auf 150 m? beschrankt werden. Die
genannte Grundflache von 150 m? bezieht sich auf jedes einzelne Gebaude. Sind auf einem
Grundstiick mehrere Gebaude mit jeweils weniger als 150 m? Grundflache vorhanden oder ist
auf einem Grundstick theoretisch die Errichtung mehrerer Gebaude maglich, so kénnen diese
jeweils eine Erweiterung in Anspruch nehmen.

Fur die Gewahrung einer Ausnahme sind verschiedene Kriterien einzuhalten: So dirfen durch
das Vorhaben keine nach der Baumschutzverordnung geschiitzten Baume beeintrachtigt
werden. Zudem ist sicherzustellen, dass in dem Erhaltungsbereich die stadtebaulichen
Erhaltungsziele fir den nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB festgesetzten
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Erhaltungsbereich nicht beeintrachtigt werden und keine nach Baumschutzverordnung
geschitzten Baume beeintrachtigt werden.

Auch hinsichtlich der Gewahrung von Ausnahmen fir die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache bzw. Grundflache ist anzumerken, dass ein nach Art und Umfang aus-
nahmsweise zulassiges Vorhaben dennoch unzuldssig sein kann, wenn von ihm unzumutbare
Belastigungen oder Stérungen zu erwarten sind (8 15 Absatz 1 BauNVO).

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die bestehenden stadtebaulichen
Strukturen gesichert und weiterentwickelt werden. Da im Plangebiet sowohl Bebauung in
offener Bauweise als auch Bebauung in geschlossener Bauweise, d.h. ohne Grenzabstand
vorhanden ist, wird im Bebauungsplan keine Bauweise festgesetzt. Mal3geblich sind die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Baukorperfestsetzungen.

Durch die genannten Festsetzungen zu der Grol3e der Grundflache baulicher Anlagen und zu
den Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen der Gebietscharakter im Elbhanggebiet und
die nachhaltige Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzungen, insbesondere der
Hauptnutzungsart Wohnen, planungsrechtlich gesichert werden. Gleichzeitig werden die
Belange der privaten Grundeigentimer insbesondere in Hinblick auf die Sicherung ihres
Bestandes und in Hinblick auf den Bestand ersetzende oder erweiternde Neubauten
berticksichtigt. Somit kann den Belangen der Bericksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und der Schaffung und
Erhaltung stabiler Bevélkerungsstrukturen in der Abwégung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden.

5.4.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an dem heute
genehmigten Bestand, sodass Uberwiegend ein bis zwei, in Einzelfallen bis zu drei
Vollgeschosse zulassig sind.

Indem die Zahl der Vollgeschosse auf den heute vorzufindenden und genehmigten Bestand
festgesetzt wird und indem zusatzlich eine Festsetzung von maximalen Geb&audehohen
erfolgt, soll das heutige stadtebauliche Erscheinungsbild gewahrt werden.

5.4.3 Geschossflache

Eine Geschossflachenzahl oder maximal zulassige Geschossflachen werden fur das
Plangebiet nicht festgesetzt. Es sind daher zunachst die in 8§ 17 BauNVO genannten
Obergrenzen heranzuziehen. Die zuldssige Geschossflache ergibt sich somit individuell je
Grundsttck, ausgehend von der festgesetzten zuldssigen Grundflache und Vollgeschosszahl.
Aufgrund der sehr unterschiedlichen GrundstlicksgréfZen im Plangebiet kann es in Einzelféllen
dazu kommen, dass sich mit dem festgesetzten Baufenster (= zuldssige Grundflache) und
dem verbleibenden, als nicht-liberbaubares Bauland festgesetzten Grundsticksteil eine recht
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hohe Grundflachenzahl bzw. Geschossflachenzahl ergibt. Sofern sich hierdurch in Einzelféllen
rechnerisch eine hohere Dichte als in § 17 BauNVO vorgesehen ergibt, wird dies flr vertretbar
gehalten. Die Festsetzung dient der Vermeidung einer unmalistablichen, das Orts- und
Landschaftsbild nachteilig beeintrdchtigenden Bebauung. In erster Linie soll der vorhandene
Bestand stadtebaulich gesichert und angemessen weiterentwickelt werden.

Der bislang geltende Baustufenplan liel3 flachig eine zweigeschossige Bebauung zu. Es hat
sich gezeigt, dass insbesondere aufgrund der besonderen topographischen Situation im Plan-
gebiet, mit zahlreichen Hanggrundstiicken, bei einer planungsrechtlichen Zweigeschossigkeit
durch die Nutzung des Sockelgeschosses als Souterrain oftmals ein zusatzliches drittes
Wohngeschoss geschaffen werden konnte und die Gebaude damit eine héhere rdumliche
Wirkung ausgebildet haben, als es stadtebaulich und planerisch beabsichtigt war. Diese Neu-
bauten standen und stehen damit im Gegensatz zu der historisch gewachsenen, kleinmal3-
stablichen und an der Topographie orientierten Bebauung und filhren zu einer negativen
Beeintrachtigung der stadtebaulichen Gestalt. Dieser Praxis soll durch die Anrechnung von
Nichtvollgeschossen entgegengewirkt werden. Die Errichtung von Wohnraumen in Nicht-
Vollgeschossen wie bspw. im Souterrain soll zwar zuldssig bleiben; diese Wohnflachen
werden gemaf § 20 Absatz 3 Satz 2 BauNVO aber in der Berechnung der Geschossflache mit
angerechnet, vgl. 8 2 Nummer 4:

.Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache je Gebaude sind auch die Flachen von
AufenthaltsrAumen in Nichtvollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlie3lich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Berechnungsgrundlage ist
der ausgewiesene Baukdrper und die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse einschlielich
Dachgeschoss.”

5.5 Griunflachen
5.5.1 Private Griunflachen

Am Blankeneser Elbhang haben sich Uber die Jahrhunderte umfangreiche und zusammen-
hangende Griunstrukturen gebildet, die im Zusammenspiel mit der Topographie und der
Bebauung das Stadt- und Landschaftsbild maRgeblich préagen. Es ist stadtebauliches wie auch
landschaftsplanerisches Ziel, diese Uberkommenen Strukturen zu schiitzen und zu erhalten.
Wesentlich pragend sind die zu den Wohngebauden gehérenden Gartenbereiche, die zum
Teil grof3flachige, zusammenhangende Grinstrukturen bilden und die von hoher Qualitat sind.
Sie tragen in besonderem Mal3e zur Wohnqualitat und Attraktivitat des Ortes bei.

Aufgrund der besonders bewegten topographischen Situation im Plangebiet und der
besonderen ErschlieBung durch schmale, grétenteils nicht befahrbare Treppenwege, haben
sich auch in den Vorgartenbereichen besonders reichhaltige Griinstrukturen gebildet. Die an
die offentlichen ErschlieBungswege grenzenden Grinstrukturen der privaten Vorgarten pragen
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das Orts- und Landschaftsbild in einer besonderen Weise, indem die Wege durch Begriinung
gesaumt sind.

Zum Schutz und zum Erhalt der das Stadt- und Landschaftsbild pragenden Grinstrukturen
werden diese als private Griinflachen festgesetzt. Die Abgrenzung der als private Grinflachen
festgesetzten Bereiche vollzieht die heute vorzufindende tatsachliche Ausdehnung der
Uberwiegend gartnerisch bzw. gringepragten, nicht (berbaubaren, privaten Grund-
stucksbereiche nach.

Die Festsetzung erfolgt nach § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB, d.h. aus stadtebaulichen
Grinden: Fur das Milieugebiet des Blankeneser Elbhangs gehdrt die Art der Mischung von
Bebauung und Freiflachen zu den wesentlichen stadtebaulichen Strukturmerkmalen, d.h. das
stadtebauliche Erscheinungsbild wird durch die unbebauten Grundsticke und Grund-
stiicksteile ebenso stark gepréagt wie durch bauliche Anlagen. Durch die Festsetzung privater
Grunflachen nach § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB wird die stddtebauliche Funktion dieser
Freiflachen, die prdgende Elemente des Ortsteils sind, auch fiir die Zukunft gesichert.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen:

= Die Garten auf Teilen der Flurstiicke 72, 74, 78, 79, 80, 83, 84, 85, 2397, 2396, 88, 89,
90, 94, 95, 96, 2080, 2231 sowie auf den Flursticken 73, 2081 stellen in ihrem
Zusammenhang eine besonders wertvolle Griin- und Freiraumstruktur dar, die pragend
fur das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets ist.

= Die Garten auf Teilen der Flurstiicke 101, 102, 103, 104, 105, 106, 108 stellen in ihrem
Zusammenhang eine besonders wertvolle Griin- und Freiraumstruktur dar, die pragend
fur das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets ist.

= Die Garten auf Teilen der Flurstiicke 15, 1901, 1902, 1903, 1904, 9015 stellen in ihrem
Zusammenhang eine besonders wertvolle Grin- und Freiraumstruktur dar, die pragend
fur das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets ist.

= Die Garten auf Teilen der Flurstiicke 48, 50, 55, 57 und 1624 sowie auf dem Flurstiick
45 und 2079 sind bedeutend fir das Stadt- und Landschaftsbild, da sie die fir das
Blankeneser Milieu pragenden, so genannten Treppenwege Sechslingstreppe, Rutsch,
Elbterrasse saumen und begleiten.

Bei den als private Grinflachen festgesetzten Griunflachen handelt es sich grundsatzlich um
Nicht-Baugebiete. § 23 Absatz 5 BauNVO (Zulassigkeit von Nebenanlagen) findet fir Nicht-
Baugebiete keine Anwendung. Vorhaben und Anlagen sind innerhalb der privaten Grinflachen
daher nur insoweit zulassig, als diese nach der Zweckbestimmung des wohnungsbezogenen
Gartens zur normalen Ausstattung der privaten Grunflache gehéren.

5.5.2 Private Grunflachen — Zweckbestimmung ,Wassergéarten*
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Die so genannten ,Wassergarten“, die am Elbufer sudlich des Strandwegs gelegen sind,
stellen eine reizvolle Besonderheit des Plangebiets dar. Diese alten Flutbollwerke sind
historisch gewachsen. Die privaten Garten sie sind jeweils den nérdlich angrenzenden
Wohngrundstiicken zugeordnet. Heute werden sie als elbnahe Freisitze genutzt. Uberwiegend
ist die urspringliche Pragung der alten Gartenanlagen noch erhalten. Charakteristisch fir die
milieupragende Gestaltung sind Rosen- und Staudengewéchse, beschnittene Hecken und
schmiedeiserne Zaune sowie kleine Gartenlauben.

Die Wassergarten sollen in ihrer heutigen Nutzung und Gestaltung erhalten werden.
Entsprechend werden sie mit einer Festsetzung als ,Private Grinflache — Wassergarten“ in
ihrem Bestand gesichert.

Vorhaben und Anlagen sind innerhalb als Wassergarten bezeichneten Flachen nur insoweit
zulassig, als diese nach der Zweckbestimmung des wohnungsbezogenen Gartens zur
normalen Ausstattung der privaten Grunflache gehéren. Ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen notwendige Stellplatze des jeweils zugehdrigen Wohngrundstiicks, sofern dadurch die
Gartengestaltung der Garten nicht beeintrachtigt wird und das durch die Garten gepragte
Stral3enbild erhalten bleibt. Die Stellplatze sind mit hoéchstens 1,2 m hohen Hecken
einzufassen sowie mit Naturstein, Klinker oder wassergebundener Decke herzustellen.
Uberdachte Stellplatze sind nicht zulassig. Auf den privaten Grinflachen der Zweckbe-
stimmung ,Wassergarten“ durfen hochstens 10 von Hundert der Flache befestigt werden.

5.5.3 Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung ,Erholungsflache - Strand"

Der Elbstrand wird als offentliche Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung
.Erholungsflache — Strand“ festgesetzt. Der Zustand dieses Gebiets soll nicht verandert
werden. Der Elbstrand ist mit alten Gartenmauern, die Uberwiegend aus Naturstein bestehen,
von den aufgehdhten Wassergérten abgetrennt.

Die Festsetzung von offentlichen Griinflachen ,Erholungsflache - Strand (FHH)* erfolgt aus
Uberwiegenden Grinden des o6ffentlichen Interesses an der Erhaltung des Elbstrands als
offentliche Erholungsflache. Es ist das Ziel der Planung, die jederzeitige, Offentliche
Zuganglichkeit der Flachen fur die Allgemeinheit zu Zwecken der Naherholung zu sichern. Die
heute zum Teil privaten Flachen sollen durch den Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt und damit planerisch gesichert werden. Die Abgrenzung folgt den gewachsenen
Strukturen der alten Mauern, die Uberwiegend bereits im 19. Jahrhundert errichtet wurden.
Das Vor- und Zurlickspringen der alten Mauern an einigen Stellen dokumentiert den
historischen und gewachsenen Entstehungsprozess und belebt das Landschaftsbild.

Der Elbstrand unterliegt der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Altona-Sudwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten,
Dockenhuden, Blankenese und Rissen. Die Umwandlung der Strandflachen in private Garten
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wirde den Zielen dieser Verordnung widersprechen, da die Natur geschadigt und der
Naturgenuss beeintrachtigt werden wirde (vgl. 8 3 Abs. 2 der Verordnung).

Der Flachennutzungsplan weist den Strand als Griunflachen aus. Das Landschaftsprogramm
stellt das Milieu Parkanlage - also eine offentliche Nutzung - dar und weist dem Elbstrand die
milieulibergreifende Funktion eines stadtischen Naherholungsgebiets zu. Damit wird
dokumentiert, dass der Elbstrand eine bedeutende gesamtstadtische Funktion fur die
Naherholung der Allgemeinheit hat. Der Baustufenplan von 1955 weist den Strand als
~Aul3engebiet-Griinflachen 6ffentlicher Art* aus. Nach § 10 Absatz 5 der Baupolizeiverordnung
(BPVO) vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1 21302-
n) dient das Aulengebiet der landwirtschaftlichen, gewerblich gértnerischen und
forstwirtschaftlichen Nutzung sowie der Erholung. Nach der Rechtsprechung des OVG
Hamburg ist ,Erholung” im Sinne von 8§ 10 Absatz 5 Satz 2 der Baupolizeiverordnung Erholung
der Allgemeinheit im Freien. Eine private Gartennutzung ware demnach nicht zulassig.

Einzig in den Bereichen unmittelbar sudlich des Strandwegs, die aufgrund der langjéahrigen
gewohnten Nutzung als wohnungsbezogene private Gartenflachen im Bebauungsplan als
.Private Grunflaiche — Wassergarten“ festgesetzt werden sollen, kann in der Abwagung eine
wohnungsbezogene private Gartennutzung zugelassen werden (vgl. 5.5.2).

Es werden nur solche Flachen als ,Erholungsflache - Strand (FHH)“ festgesetzt, die bereits
heute und in langjahriger gewohnter Weise faktisch durch die Offentlichkeit fir
Erholungszwecke genutzt wurden. Die Abgrenzung zu den als ,Private Grinflache —
Wassergarten" festzusetzenden Bereichen vollzieht insofern die heute vorzufindende
tatsachliche Ausdehnung der Uberwiegend als Wassergarten genutzten privaten Grundsticks-
bereiche gegentber den bereits heute 6ffentlich genutzten Grundstiicksbereichen nach.

Auch Teilflachen der im privaten Eigentum befindlichen Teile des Strands werden als
offentliche Grinflache festgesetzt, da die Abwéagung der privaten mit den offentlichen
Belangen ergibt, dass das offentliche Interesse am Betreten und Nutzen des Strands fur die
Erholung der Allgemeinheit Vorrang hat vor einer ausschlie3lich privaten Nutzung. Eine
ausschlieBlich private Garten- oder sonstige Nutzung dieser Strandflachen ist schon jetzt nicht
zulassig: Bei den betroffenen Abschnitten des Strands der Elbe handelt es sich tUberwiegend
um gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 BNatSchG. Eine Ubliche
private Gartennutzung wéare nicht vereinbar mit dem Erhalt dieser empfindlichen Biotope. Ein
mdglicherweise vorhandenes Interesse der Grundeigentimer, die betroffenen Teile ihrer
Grundstucke zukilnftig als Wassergarten zu Nutzen, muss gegentber dem gewichtigen
offentlichen Belang der langfristigen Sicherung einer offentlichen Erholungsnutzung des
Elbstrands sowie gegeniber den Anforderungen des fachgesetzlichen Biotopschutzes
zuriickstehen.

Eine langfristige Sicherung dieser Planungsziele kann aus Sicht der Stadt nur durch eine
Festsetzung als offentliche Flache erfolgen. Eine vertragliche Regelung erscheint in diesem
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Fall ungeeignet. Die betroffenen Grundeigentimer konnen gegeniber der FHH einen
Ubernahmeanspruch geltend machen.

5.6  Verkehr und Erschliel3ung

Das Plangebiet ist durch eine kleinteilige Erschlieung gekennzeichnet. Aufgrund der
historischen Entwicklung des Treppenviertels und der besonderen topographischen Situation
sind die ErschlieBungswege Uberwiegend nicht befahrbar, sondern als Treppenwege
ausgebildet.

Der Bebauungsplan vollzieht in der Festsetzung der o6ffentlichen Verkehrsflachen die
vorhandene Situation nach. Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist planerisch keine Anderung
bzw. Erweiterung vorgesehen, da einerseits die Baugrundstiicke im Plangebiet bereits
erschlossen sind und andererseits keine neuen Bauflachen geplant sind.

In den Baugebieten wird durch den Bebauungsplan keine konkretisierende Regelung fur die
Unterbringung der notwendigen Stellplatze vorgenommen. Sie kénnen grundsatzlich auf den
Grundstiicken oder auch in den Gebauden untergebracht werden. Tiefgaragen sind grund-
satzlich zulassig.

Fur die Bauflachen entlang des Strandwegs wird festgesetzt, dass die notwendigen Stellplatze
des jeweiligen Wohngrundstiicks auch in den zugehorigen Wassergarten ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, wenn auf dem Wohngrundstiick ein Stellplatz nicht untergebracht
werden kann. Voraussetzung ist, dass die Gartengestaltung der Wassergarten nicht
beeintrachtigt wird und das durch die Garten gepragte StralRenbild erhalten bleibt. Offene
Stellplatze sind nur in einem 6 m breiten Streifen hinter der StrafRenlinie zulassig und durfen
insgesamt nicht mehr als 25 vom Hundert der Straf3enfront der jeweiligen privaten Grinflache
in Anspruch nehmen. Die Stellplatze sind mit hochstens 1,2 m hohen Hecken einzufassen
sowie mit Naturstein, Klinker oder wassergebundener Decke herzustellen. Uberdachte
Stellplatze sind nicht zulassig. Auf den privaten Grinflachen (Wassergéarten) diirfen héchstens
10 vom Hundert der Flache befestigt werden.

Die Vorgarten des Strandwegs sind ein wichtiges Gestaltmerkmal des Milieus. Als Ubergang
zwischen dem 6ffentlichen Bereich der Stral3e und dem privaten Bereich des Hauses sind sie
gleichsam die Visitenkarte des Hauses. Durch den Bau von Garagen, Mauern und Flut-
schutzanlagen wurde in den vergangenen Jahrzehnten vielfach die Erlebbarkeit und Einseh-
barkeit der Vorgarten stark eingeschrankt. Planerisches Ziel ist es, die Vorgarten stadt-
raumlich wieder erlebbarer zu machen. Aus diesem Grunde wird fir einzelne Flachen entlang
des Strandwegs festgesetzt, dass Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen sind.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Die historische Bausubstanz ist pragend fur das Milieu des Blankeneser Hanggebiets. Bei
Renovierungen und Instandsetzungen sollten die typischen Stilelemente der jeweiligen Bau-
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epoche berilcksichtigt werden. Durch stilentfremdende Veranderung der historischen Bau-
substanz wird nicht allein das harmonische Erscheinungsbild eines Gebaudes beeintrachtigt,
sondern gleichzeitig das Ortsbild in seinem Charakter zerstort.

Besonders die Bauentwicklung nach dem zweiten Weltkrieg hat im gesamten Blankeneser
Elbhanggebiet zu milieuschadigenden Auswirkungen geflhrt. Das Aulerachtlassen der
Topographie und der vorhandenen Bebauung hat dazu beigetragen, dass Baukorper
entstanden, die in der Wahl der Baumaterialien, Bauform und Gestaltung, wie Fremdkdrper
zwischen dem historischen Baubestand wirken.

Zur Vermeidung stilentfremdender Veranderungen der historischen Bausubstanz und gebiets-
untypischer Entwicklungen durch milieuschadigende bauliche Verdnderungen und Neubauten
ist es daher erforderlich, dass in Ergdnzung zu der Festsetzung eines stadtebaulichen
Erhaltungsbereichs auch detaillierte Gestaltungsfestsetzungen getroffen werden, die dazu
beitragen, dass sich Bauformen und Baumaterialien von Geb&uden, Dachern, Fassaden,
Terrassen, Stutz- und Flutschutzmauern, Hecken und Z&une sowie Fu3wege und Treppen in
das besondere Umfeld des Blankeneser Hanggebiets einfligen.

In der Verordnung zum Bebauungsplan werden Gestaltungsvorschriften festgesetzt, um bei
kunftigen baulichen Veranderungen und Neubauten darauf einzuwirken, dass das Milieu des
Gebiets erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird. Die Festsetzung erfolgt nach § 81 Absatz
1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt geandert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBI. S. 554).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fir Hauptgebaude nur Walm- und Satteldacher
mit einer Neigung zwischen 20 Grad und 45 Grad zulassig. Flachdacher und flach geneigte
Déacher sind nur ausnahmsweise zulassig, weil sie im Allgemeinen nicht zur ortstypischen
bzw. traditionellen Bebauung des Elbhanggebiets zahlen. Flachdacher und flachgeneigte
Déacher kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden. Fir bestehende Gebaude gilt
zunachst Bestandsschutz. Bei einer Erweiterung, Nutzungséanderung oder bei einem Neubau
sollen den stadtebaulichen Erhaltungszielen entsprechend nur Sattel- oder Walmdacher mit
einer Neigung zwischen 20 und 45 Grad zuldssig sein. In besonderen stadtebaulichen
Situationen kann es jedoch durchaus zielfihrend sein, ein Gebaude mit einem Flachdach zu
errichten, wenn dadurch beispielsweise eine besondere Blickbeziehung von einem
offentlichen Weg oder von einem benachbarten Privatgrundstiick freigehalten werden kann.
Aus diesem Grund wird eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Flachdachern und
flachgeneigten Déachern im Bebauungsplan ermdglicht und festgesetzt. Fir die Gewahrung
einer Ausnahme sind verschiedene Kriterien einzuhalten. Im Erhaltungsbereich dirfen die
stadtebaulichen Erhaltungsziele nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB nicht
beeintrachtigt werden.

Die maximale Hohe des Drempels, d.h. der Abstand zwischen der Oberkante des Dach-
geschossfuBbodens und der Schnittlinie der Au3enflache der Wand mit der Unterkante der
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Dachhaut, wird auf 0,5 m begrenzt, vgl. 8 2 Nummer 7 der Verordnung. Eine zu grol3e
Drempelhthe kann zu einem unproportionierten Erscheinungsbild der Gebéaude fiihren.

Weiterhin werden im Bebauungsplan Anforderungen festgelegt, die an die traditionelle Bau-
weise in Blankenese ankniipfen, so dass eine ortstypische Gestaltung gesichert werden kann
und milieuschadigende Stilelemente wie Uberdimensionale Glasflachen oder Mauerscheiben-
fassaden ausgeschlossen werden. Die Fassaden im Elbhanggebiet sind traditionell entweder
durch rote Ziegelsteine oder durch einen hellen Verputz gepragt. Im Einzelnen wird daher
bestimmt, dass verglaste Fassaden 60 vom Hundert der jeweiligen Geb&udeseite nicht
uberschreiten darfen (vgl. 8 2 Nummer 8 der Verordnung) und dass bei Putzbauten helle
Farbtone und bei Verblendung mit Vormauergesteinen rote Ziegelsteine zu verwenden sind
(vgl. 8 2 Nummer 9 der Verordnung). Ein festgesetzter maximaler Anteil der Verglasung von
60 vom Hundert der Fassadenflache erlaubt die Herstellung von grof3ziigigen Fensterflachen
als Ausblick und zur Belichtung der Wohnraume. Ein noch gréRerer Anteil verglaster Flachen
ware mit den Belangen des Ortshildes nicht vereinbar.

Aufgestanderte Gebaude und aufgestdnderte Terrassen sowie Plattformen sind unzulassig.
Kellergeschosse, die zur Talseite tber die Gelandeoberflache hinausragen, sind gestalterisch
gegenuber den udbrigen Geschossen so abzusetzen, dass das Erscheinungsbild als
Sockelzone optisch wirksam wird, vgl. 8 2 Nummer 10 der Verordnung. In der Regel orientiert
sich die Bebauung des Plangebiets an der vorhandenen Topographie. Aufgestanderte
Gebéaude, aufgestédnderte Terrassen und Plattformen sind unzulédssig, weil sie sich in
ortsuntypischer Weise aus dem Hanggebiet hervorheben. Um die Fassaden zu gliedern, sind
Kellergeschosse, die zur Talseite Uber die Gelandeoberflache hinausragen, gestalterisch
gegenuber den dbrigen Geschossen so abzusetzen, dass das Erscheinungsbild als
Sockelzone optisch wirksam wird.

Da Teile des Plangebiets im hochwassergefahrdeten Bereich der Elbe gelegen sind, werden
bauliche MafRnahmen zum Schutz vor Hochwasser erforderlich. Prioritat soll hierbei die
Herstellung eines Flutschutzes direkt am Gebdude haben. Die Errichtung von
Flutschutzmauern ist hingegen nur zuldssig, wenn der Flutschutz nicht am Gebaude
umgesetzt werden kann, vgl. 8 2 Nummer 14 der Verordnung. Um den Mauern eine
angemessene, ortstypische Gestaltung zu verleihen, sind sie an den sichtbaren Seiten mit
Feldsteinen oder behauenen Findlingen herzustellen. Sofern Flutschutzmauern eine relative
Hohe von 1,2 m, gemessen vom jeweils angrenzenden 6ffentlichen Weg, Gberschreiten, ist die
Flutschutzanlage in der Hohe gestaffelt anzulegen. Die entsprechenden Stufen missen eine
Mindesttiefe von 1,5 m aufweisen, die Flachen sind mit standortgerechten Pflanzen zu
begriinen.

Im Plangebiet sind viele der alten Treppenwege noch urspringlich erhalten. In alter Zeit
wurden sie aus den ortlichen Feldsteinen und Findlingen, spater auch aus Katzenk&pfen und
Gelbklinkern gebaut. Alle diese Materialien ermdoglichten durch ihre Kleinteiligkeit eine
problemlose Anpassung an die Topographie. Zusammen mit den begrenzenden Stitzmauern
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aus den gleichen, ortstypischen Materialien entsteht ein organisches, landschaftsverbundenes
Geflige. Um die beschriebene ortstypische Gestaltung auch fir die Zukunft zu bewahren und
wieder herzustellen, wird festgesetzt, dass offentliche und private FuBwege und Treppen an
ihren sichtbaren Seiten mit kleinformatigen Feldsteinen, Natursteinpflaster oder Gelbklinkern
herzustellen sind (vgl. 8 2 Nummer 16 der Verordnung) und Stitzmauern an ihren sichtbaren
Seiten mit Feldsteinen oder behauenen Findlingen herzustellen sind, vgl. 8 2 Nummer 13 der
Verordnung.

Zum Erhalt des ortsbildpragenden ErschlieBungsnetzes wird festgesetzt, dass fiur an
offentliche Wege angrenzende Einfriedungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune aus
vorwiegend senkrechten Stdben bis zu einer H6he von 1,2 m, gemessen vom jeweils
angrenzenden offentlichen Weg, zulassig sind, vgl. § 2 Nummer 15 der Verordnung.

5.8 Landschaftsschutz, Biotopschutz, Baumschutz, BegrinungsmalRnahmen

Der Bereich des Elbstrands unterliegt dem Landschaftsschutz ist in der Planzeichnung
nachrichtlich entsprechend gekennzeichnet. Es gelten die Beschrankungen nach der
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Sudwest,
Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen.

Der Flussstrand der Elbe wird nachrichtlich als geschiitztes Biotop gemafll 8 30 Absatz 2
Nummer 1 BNatSchG dargestellt.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir
sie gelten die Vorschriften der Baumschutzverordnung. Im Landschaftsschutzgebiet findet die
Baumschutzverordnung keine Anwendung.

Im Plangebiet finden sich mehrere Baume, die aufgrund ihrer markanten und bedeutenden
Auspragung eine besondere stadtebauliche Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild
haben. Um sie dauerhaft an ihren Standorten zu erhalten, werden Erhaltungsgebote nach § 9
Absatz 1 Nummer 25b BauGB festgesetzt. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die Ersatzpflanzung hat grundsatzlich am gleichen Platz zu erfolgen. Die Ersatzpflanzungen
dienen dazu, die Durchgriinung des Wohngebiets auf Dauer zu sichern. Um die Baume zu
schitzen, sind auRerhalb von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzuldssig. Bodenverdichtungen und
mechanische Beschadigungen des Wurzelraumes kénnten ansonsten zu einem Absterben
eines Baumes fuhren.

AulRenwande von Garagen sowie Stitzen von Pergolen und Carports sind mit Schling— oder
Kletterpflanzen zu begriinen, Stellplatze sind mit Hecken oder dichtwachsenden Gehdlzen
einzufassen. Zum einen soll die optische Wirkung der meist fensterlosen Wandflachen von
Garagen verbessert werden. Zum anderen wird eine gestalterische Einbindung der Stellplatze
in die Vorgartenflichen und eine optische Abschirmung der Fahrzeuge erreicht. Die neu
angepflanzten Gehdlze bereichern und beleben dartiber hinaus den Naturhaushalt und das

49



Landschaftshild dieses bereits grin gepragten Planungsraumes. Gleichzeitig wird eine
stadtklimatische und lufthygienische Wirkung erzielt sowie ein Lebensraum fir Vogel und
Insekten geschaffen.

Fur die an oOffentliche Wege angrenzenden Einfriedungen sind nur Hecken oder durch-
brochene Zaune aus vorwiegend senkrechten Staben bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Die mit dieser Festsetzung angestrebte Heckenstruktur erfillt eine wichtige ©kologische
Funktion im Plangebiet. Hecken bilden unverzichtbare Brutlebensrdume fir heimische
Singvogel und bieten innerhalb des Siedlungsraumes vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und
Ruckzugsraume, insbesondere fir eine grofRe Anzahl von Insekten- und Vogelarten. Sie
tragen durch Schattenwurf, Verdunstung und Staubbindung zu einer Verbesserung des
ortlichen Kleinklimas in den bebauten Gebieten bei. Darlber hinaus haben die vorgesehenen
Hecken eine besondere Bedeutung fur das stadtisch gepréagte Landschaftsbild, da sie als
gliedernde Freiraumelemente zur Raumbildung und zur Einbindung in das angrenzende
Umfeld beitragen.

Fur die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden. Diese Bestimmung dient dem Ziel, eine wirksame Anreicherung
des Naturhaushalts zu erreichen. Standortgerechte und einheimische Arten bieten neben
ihren sonstigen Funktionen einheimischen Tierarten Lebensraum. Zwischen Pflanzen und
Tieren besteht in diesem Zusammenhang z.T. eine sehr enge Verflechtung. So kdnnen sich
z.B. bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen
fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen
nicht oder nur sehr eingeschrankt.

Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen sind Nebenanlagen und Gehdolze, die die vorhandenen
Blickbeziehungen nach Siden einschranken, nicht zuldssig, vgl. 8 2 Nummer 12 der
Verordnung. Aufgrund der topographischen Situation ergebend sich im Plangebiet wechselnde
und abwechslungsreiche Sicht- und Blickbeziige. In diesen Blickbeziehungen ist eine
pragende Eigenschaft des Stadt- und Landschaftsbilds im Blankeneser Treppenviertel zu
sehen, sie stellen von daher eine schitzenswerte Besonderheit fur das Erleben des Stadt- und
Landschaftsraums dar und sollen von Nebenanlagen und neu zu pflanzende Gehdlze frei
gehalten werden. Blickverbindungen und Blickbezlige verstarken die sinnliche Wahrnehmung
natirlicher oder gestalteter charakteristischer Eigenheiten der Landschaft. Zudem werden im
Bebauungsplan fur einzelne Grundstiicke maximale Gebaudehthen festgesetzt, um 0rtlich
eine Beeintrachtigung der Blickbeziehungen durch bauliche Anlagen zu vermeiden.

Auch die eng am vorhandenen Bestand orientierten Festsetzungen der Baukorper, der
Geschossigkeit und der Grinflachen dienen dem Schutz und dem Erhalt der Sicht- und
Blickbeziligen auf den Stadt- und Landschaftsraum. Da den Grundeigentimern im Rahmen
des Bebauungsplans nur sehr geringe bauliche Erweiterungsmdglichkeiten zugestanden
werden, werden durch Erweiterungen rechtmaRig errichteter Gebaude regelmafig keine
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nachteiligen Beeintrachtigungen der Sichtbezlige auf das Stadt- und Landschaftsbild zu
beflrchten sein.

5.9 Boden- und Grundwasserschutz

In den Baugebieten sind Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellplatzflachen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Mit dieser Festsetzung soll eine Verminderung der
Bodenversiegelung Uber wasser- und luftdurchlassige Wegebauweisen erreicht werden. Diese
MalRnahme tragt zu einem verminderten Oberflachenabfluss und zu einer
Grundwasseranreicherung bei. Der Wasserhaushalt soll so wenig wie mdglich beeintrachtigt
werden. Die Befestigung und Versiegelung von Flachen im Bereich der ErschlieRungswege
und befestigten Stellplatze verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die
natirliche Verdunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Baumen und Strauchern
und zerstort Lebensraum fur Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden. Deshalb
ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fir befestigte ErschlieRungseinrichtungen auf das
notwendige MalR zu beschrdnken und die bauliche Herrichtung so zu gestalten, dass die
Versickerungsfahigkeit fir Regenwasser sowie die biologische Austauschfunktion zwischen
Untergrund und Atmosphére nach Mdglichkeit gewahrt bleibt.

5.10 Entwasserung

Da der Boden im Plangebiet gut versickerungsfahig ist, wird zur Entlastung der Mischwasser-
siele eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken festgesetzt. Sofern
eine Versickerung auf den Grundstiicken im Einzelfall nicht ausschlief3lich mdglich ist, wird bei
Neubebauungen gegebenenfalls eine gedrosselte und zeitverzogerte Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die Offentlichen Sielanlagen erforderlich. Entsprechende Auflagen sind im
Baugenehmigungsverfahren zu sichern.

5.11 Hochwasserschutz

Teilbereiche des Bebauungsplans liegen im hochwassergefahrdeten Bereich im Tidegebiet
der Elbe.

Das Hamburgische Wassergesetz (HWaG) enthdlt in § 63b allgemein glltige Bestimmungen
fur den Aufenthalt und das Wohnen in AuRendeichgebieten bzw. im Ubrigen Tidegebiet der
Elbe. Demnach kann die zustandige Behérde im so genannten Ubrigen Tidegebiet der Elbe,
d.h. dort wo keine 6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen liegen, das Wohnen und in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 15. April das Ubernachten verbieten. Dies gilt fir Wohnungen in
solchen Gebauden, bei denen Bauteile niedriger als der amtlich bekannt gemachte
Bemessungswasserstand fur offentliche Hochwasserschutzanlagen in der jeweils geltenden
Fassung zuziglich eines Sicherheitszuschlags von 0,50 m liegen und in denen das Wohnen
mit eigener Gefahr fir Leib und Leben verbunden ist.
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Der amtlich bekannt gemachte Bemessungswasserstand fur offentliche Hochwasserschutz-
anlagen betragt im Plangebiet zurzeit 7,10 m Uber NN. Langfristige Veranderungen des
Bemessungswasserstandes kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Gebéaude im hochwassergefdhrdeten Bereich sind deshalb so zu errichten und missen so
beschaffen sein, dass durch Sturmfluten keine Gefahren fur Leib und Leben entstehen
kénnen. Die erforderlichen MalRnahmen fir den Hochwasserschutz sind ein Teil der privaten
BaumafRnahmen.

Fir den Fall, dass wahrend einer Sturmflut Menschen in Gebauden im hochwasser-
gefahrdeten Bereich verbleiben, missen ausreichend hoch liegende Flucht- und Rettungs-
wege vom Gebaude zu hoch liegenden Flachen einschliellich. einer Anbindung an offentliche
Wege vorhanden sein. Dies ist insbesondere unter dem Aspekt moglicher Brande und Erkran-
kungen/ Personenunfélle in der Zeit hochwasserbedingter Unerreichbarkeit erforderlich.

Die hochwassergefahrdeten Bereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Diese
Bereiche liegen zurzeit unterhalb von + 7,60 m tiber NN.

6. Maflinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Plane

Der Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) wird fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Blankenese 44
aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg nur Kosten,
sofern fir die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsflache
Strand“ Ubernahmeanspriiche durch die heutigen privaten Grundeigentiimer geltend gemacht
werden.
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