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1. Grundlage und Verfahrensablauf _ <25¢7£/¢¢%cé1%i ’17:97;%29

Grundlage des Bebauungsplans ist das-Baugesetzbuch in der

Fassung vom 8. Dezember 1986 mit deér Lnderung vom 25. Juli 1988
(Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988 Seiten1093, 1136).
Erweiterung der stéddtebaulichen Festsetzungen enth#lt der Bebau-
ungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr. A
6/87 vom 25. August 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 1760) ein-
geleitet. Die Blirgerbeteiligung mit Unterrichtung und Erdrte-
rung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom ¥, Februar 1988 und 18. September 1989 (Amt-
licher Anzeiger 1988 Seite 197, 1989 Seite 1925) stattgefunden.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 5U2) stellt fiir den Geltungsbereigh des Bebauungs-
plans Wohnbauflichen und Griinflichen dar.

3. AnlaBh der Planung

Durch den Bebauungsplén soll die vorhandehe kleinmafRstédbliche
Einfamilienhausbebauung im Milieugebiet des Blankeneser Elb-
hangs erhalten und vor nachteiliger Verédnderung durch baullche
Verdichtung bewahrt bleiben. Filr diesen Teil des Plangebiets
wird zur Erhaltung der'stﬁdtebaulichen Gestalt des Gebiets ein

Erhaltungsbereich nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt.

.Um einen der wenigen Blicke aus dem Hanggebiet auf die Elbe
von einem 8ffentlich zuginglichen- Platz erhalten zu ktnnen,
soll das Flurstiick 529 als Grilnanlage ausgew1esen werden. Die
fir Blankenese typlschen Elbgédrten. sollen zusammen mit dem.
Elbstrand - planungsrechtllch gesichert werden.



Angaben zum Bestand

‘stitck 1582 verliuft ein Zugang zum Strand.

Die Elbhangbebauung besteht uberw1egend aus zweigeschossigen
Wohngebiuden. Zusammen mit dem Baumbestand bildet die Bebau-
ung die ortstypische Ansicht des Geesfhanges vom Blankeneser
Elbufer her. Auf den Flurstiicken 625 und 626 befindet sich

das einzige gréBere Wohngebidude mit insgesamt 5 Wohneinheiten.
Bei dem Baukérper auf dem Flurstiick 624 handelt es sich um
ein KellergeschoB. Das Flurstiick 629 ist unbebaut. Stidlich

des Strandwegs sind Eibgérten vorhandeh, die als ehemalige
Flutbollwerke noch heute eine Einheit mit den ndrdlich des

Strandwegs liegenden Baugrundstﬁcken‘bilden. iber das Flur-

N

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Um den Charakter des Milieugebiets zu érhalten, wird fir die
Wohnbebauung am.Blankeneser Elbhéng eine bestandsgemife Aus-
weisung vorgenommen, die in besonderem MaRe die seit den Sied-
lungsanfangen Blankeneses bestehenden schmalen Bauwiche .der
Gebdude beriicksichtigt. Neue Baukdrper sowie Bauerwelterungen
werden nicht ausgewiesen, damit die milieupridgenden dkolo-
gisch bedeutsamen G&rten, die wesentlich die Attraktivitét
des Wohnens bestimmen, unangetaétet bleibeﬁ. Entsprechend der
ruhigen und attraktiven Wohnlage wird fiir das Gebiet ndrdlich
des Standwegs ausschlieRBlich reines Wohngebiet ausgewiesen.
Die maximal zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise ist
charakteristisch fiir diesen Bereich von Blankenese. Die.ein-
geschossigen Wohngebéudé auf dén Flurstiicken 627 und 1679 am
Baurs Weg werden dem Bestand entsprechend {ibernommen.

Zur Sicherung des Einfamilienhauscharakters wird festgesetzt,
da® nur Einzelhiuser mit nicl mehr als zwei Wohnungen je Ge=-
biude zulidssig sind. Abweichend davon wird fiir die Flurstﬁcke
647 und 642 am Strandweg sowie fiir die Flurstiicke 625 und 626
am Baurs Weg die bereits vorhéndene Doppelhausbebauung gesi-



chert. Fiir das auf den Flurstlicken 625 und 626 befindliche
Doppelhaus, das wegen seiner gréBeren AusmaBe von dem iibli-
chen Erscheiﬁungsbild abweicht, ist eine Wohnungszahlbeschrin-
kung mit drei Wohnungen Jje Gebdude gewdhlt worden. Dies
erlaubt dem Eigentiimer, unter Beibehaltung u.a. des vorhande-
nen Treppenhauses und ohne bauliche Vérénderungen des HuReren
' erhaltenswerten Erscheinungsbildes sein Geb&ude so umzunut-
zen, daB einerseits eine wirtschaftliche Ausnutzung‘des Grund-
stilicks gegeben ist, andererseits aber dem planerischen Ziel

auf Erhalt der Bausubstanz entsprochen werden kann.

Es werden die nach § 3 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite
1764) ausnahmsweise zuldssigen Liden und nicht stérenden Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets diénen, sowle kleine Beherbergungsbetrie-
be auséeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2). Die Flﬁchen sollen aus-
schlieBlich dem Wohnen dienen und nicht durch Fremd-

‘nutzungen in ihrer WOhhqualitét gemindert werden.

Nach § 2 Nummer 3 ist die zul#dssige GeschoBflidche. Je Gebdude die
Summe der Geschofflichen der Vollgeschosse und des Pachge-
schosses beli vollstdndiger Ausnutzung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche. Mit dieser Vorschrift soll erreicht werden, daB
Aufenthaltsriume in Kellebgéschossen nur dann mdglich sind,
wenn der Baukdrper innerhalb der Baugrenzen soweit reduziert
wird, daB die errechnete zulidssige GeschoRflidche nicht idber-
schritten wird. Hierdurch soll eine Uberdimensionierung der
Baumasse vermieden werden. Ferner ist eine gewisse Flexibi-
litat bei der Entscheidung iiber die Verteilung der zulidssigen
GeschoBfl&che auf die einzelnen Geschosse mdglich, soweit die

planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften eingehalten



werden. Aus stddtebaulichen Griinden soll darauf hingewirkt
werden, daB nur zwei fiir Aufenthaltszwecke nutzbare Vollge-
schosse sichtbar werden und entweder ein ausgébautes Dachge-
schoBk oder ein Kellergeschof. So kann z.B. im_Einzelfall der
Ausbau des Kellergeschosses in der Hanglage glinstiger sein

als der Dachgeschoﬁausbau.

Erhaltungsbereich

Auf Fldchen ndrdlich des Strandwegs ist ein Erhaltungsbereich
fiilr die ortstypischen Zeugen der Besiedelung Blankeneses vom
Beginn im 18. Jahrhundert bis zur Gegenwart festgelegt wor-

den. Diese Festlegung bezieht sich in erster Linie aufl die

.Gesamtstruktur des Milieus, das durch die bedeutsame Einfii-

gung der Bebauung in die Topographle des Elbhanges und die

Besonderheiten der ErschlieRBung durch Treppen und Wege ge-

pridgt ist.

Fiir das als Erhaltungsbereich bezeichnete Gebiet treffen die
in § 172 des Baugesetzbuchs bezeichneten Griinde zu. | _
.Es bedlirfen zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner‘séédtebaulichen Gestalt der Ab-
bruch, die Anderung, die Nutzungs&nderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,
wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verofdnungsblatt Seite 1) eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Ab-
bruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur ver;
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgé—
stalt oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von stidte-
baulicher, insbesoﬁdere baugéschichtlicher'Bedeutung ist. Die.

Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur ver-
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sagt werden, wenn ‘die stiddtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird

(vgl. § 2 Nummer 1)}.

Im Plangebiet sind Geb&ude aus allen Stilepochen seit der
Griindung Blankeneses vorhanden, die jedoch weitgehend stindig
erneuert oder umgebaut wurden. Im noch gut erkennbaren ur-
spriilnglichen Stil der Zeit um die Jahrhundertwende befinden
sich- die Gebidude Brders Treppe 6 und 8 sowie Strandweg 2
(Heimatstil), wéhrend die Gebiude Strandweg 3 und 4 durch
Umbauten im Dachbereich im Charakter v8llig verdndert worden
sind. Auch die, ehemaligen Fischerhiuser am Osterweg im Westen
des Plénbereichs, die schon in der "Charte iiber die Ldnderei-
en des Dorfes Blankenese" aus dem Jahre 1786 verzeichnet

sind, wurden bis auf das ndrdliche Gebdude v&llig umgebaut.

Gestaltungsvorschriften

In § 2 Nummer,ﬁrsind}Sestaltungsvorschriften festgesetzt
worden, damit bei baulichen Ver#dnderungen daréuf eingewirkt
werden kann, daB der urspriingliche Chérakter des Gebiets er-
halten blelbt bzw. wieder hérgestellt wird. Insbesondere soll
die Gestaltung der BaukSrper an die kleinmaRstidbliche, orts-

ibliche Bebauung ankniipfen. Dazu gehért, daf sich Neubauten

‘durch geneigte Dicher und - eine : : Fenstergliederung

an den vorhandenen GebZuden orientieren. Weiterhin werden
Anforderungén festgelegt, die an die traditionelle Bauweise
ankniipfen, so daR eine ortstypische Bebauung gesichert werden
kann und fremdartiée Stilelemente wie ﬁberdimensiohale Glas-
fldchen, aufgestédnderte Geb&ude oder Mauérséheibenfassaden

ausgeschlossen werden. Im einzelnen wird bestimmt, dah

- nur Dicher mit einer Neigung zwischen 40 Grad und 60 Grad
zulissig sind. Staffelgeschosse sind uﬁZuléSsig (vgl. § 2
Nummer 4.1}Die Fenster sind kleinmaBstiblich zu gliedern;
es sind keine liegendenFormate zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 4.2),



- bei Gebiuden in Hanglage geschlossene Stiitzmauern zu errich-
ten sind. Aufgestinderte Geb#ude und Plattformen sind un-
.zuléssig. Kellergeschosse, die zur Talseite {iber die Gelidn-
deoberfléche hinausragen; sind gestalterisch gegeniiber den
 librigen Geschossen so abzusetzen, daR das Erscheinungsbild
als Sockelzone optisch wirksam wird (vgl. § 2 Nummer &4.3),

- verglaste Fassadenflichen 60 % der jeweiligen Gebiudeseite
nicht iiberschreiten diirfen (vgl. § 2 Nummer &.4),

- Auskragungen iiber Kellerwéﬁden nicht mehr als 1,8 m tief
und 3,5 m lang sein dlirfen. Uberschreitungen der Léngé s3ind
zulasslg, wenn dadurch die H#fte der jeweiligen Geb&ude-
seite nicht lberschritten wird {(vgl. § 2 Nummer 475),

- bei Putzbauten helle Farbtdne zu verwenden Ssind. Bei Ver-
blendung mit Vormauersteinen sind rote Zlegelstelne Zu ver-

wenden (vgl § 2 Nummer 4 6)

StraBenverkehrsflichen

Mit den vorhandenen Strafen ist das Gebiet ausreichend er-
schlossen. Auffillig prigendes Merkmai im vielgestaltigen
Hanggebiet Blankenese ist die_ErschlieBung durch Stufen,
Treppen und Wege, die im wesentlichen den H8henlinien folgt.
Aus Grinden des Milieuschutzes sollen diese Erschliefungs-
fl&ichen, die ohnehin wegen der Topographie kaum'veréﬁderbar
$ind, innerhalb des Planbereichs erhalten bleiben.

Grinfldchen

Eine reizvolle Besonderhelt des Elbufers 51nd dle Elbgidrten
stidlich des Strandwegs. Diese alten Flutbollwerke fiir die
ndrdlich des Strandwegs vorhandene Bebauung bilden zusammen
mit dem Strand eine einmalige Situation mit hohem Freizeit-
wert in den Elbvororten. Als Relikt aus der Zeit, in der
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Blankenese als Fischerdorf Bedeutung hatte, sind sie erhal-
tenswert und werden mit der Festsetzung als "private Griin-
fldche - G&rten" in ihrem Bestand gesichert. Die Flidchen
stehen unter Landschaftsschutz. Charakteristisch fiir die
milieuprigende Gestaltung sind_Rosen- und Staudengewichse,
geschhittene Hecken und schmiedeeiserne Ziune sowie kleine
Gartenlauben.

Der Elbstrand (Teilflidche des Flurstiieks 1916) wird als

8ffentliche Erholungsfliche/Strand ausgewiesen. Der 8kologi-

sche Zustand dieses Landschaftsschutzgebietes solllnicht ver-
dndert werden.

Mit der Ausweisung einer &ffentlichen Grinanlage auf dem
Flurstiicke 629 (Brders Treppe 4 a) soll sichergestellt wer-
den, daR einer der wenigen Ausblicke von einem 6ffent-

lich zuginglichen Platz im Hanggebiet auf die |

Elbe und das Blankeneser-Treppenviertél bis zum Sﬁlegrg
nicht verbaut wird. Mit dem Erhalt dieses stidtebaulich reiz-
vollen Aussichtspunktes wird Spaziergéhgern auBerdem die Még-
lichkeit einer Rast geboten. Auch aus 8kologischen Griinden,
d.h. um die Durchgriinung der Hauszkischenréume zZUu gew&hrlei-
sten, ist hier auf eine Bebauungsmdglichkeit verzichtet
worden. '

Baum- und Landschaftsschutz

Fiir die siidlich des Strandwegs: liegenden FlHchen gelten die
Beschrinkungen der Verordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in den Gemarkungen Altona-Siidwest, Ottensen,. Othmar-
schen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese
und Rissen vom 18. Dezember 1962, zuletzt gedndert am 24.
Juni 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1962
Seite 203, 1986 Seite 179).
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Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschuti
unterliegende Bdume. Filir sie gelten aukerhalb des Landschafts-
schutzgebiets die Vorschriften der Baumschutzverordnung_vbm '
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Im
Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine

Anwendung.

Vorgesehene HochwasserschutzmaRfnahmen

Der schmale Strandweg, dessen besondere Qualitidt und Attrak-
tivitdt durch die angrenzenden Baugrundstiicke im Norden und
dem Blick lber die Elbgirten hinweg auf die Elbe bestimmt
wird, ist als Wanderweg von hervorgehobener Bedeu- |
tung. Deshalb sind hier neue Flutschutzbauwerke, die den Wért
des Milieubereichs mindern wiirden, unangebracht. Aus diesem
Grund sind flir den in der Planzeichnung gekennzeichneten

Bereich nur HochwasserschutzmafBnahmen in erster Linie an den

‘Gebéuden méglich. Dies k&nnte durch berflutung der Keller,

durch verriegelbare Tiiren und Fenster oder durch demontable
Schotten vorgenommen werden. Dabei sind gestalterische Anfor-

~derungen, die sich aus dem Milieuschutsz ergeben,fzu beriick-

sichtigen. Auch die Hochwasserschutzmafnahmen in AuBenberei-
chen missen im Hinblick auf die besondere stiddtebauliche
Situation in Material, MaBstab und Griingestaltung den Milieu-
anforderungen entsprecheq.

Das Flurstiick 643 ist davon ausgespart worden, weil flir das
h&herliegende Gebiude Strandweg 2 keine Hochwaéserschutz-

maRnahmen vorzusehen sind.

Versickerung von Niederschlagswasser

Sofern es die Grundstiicks- und Untefgrundverhéltnisse erlau- .

ben, soll das Niederschlagswasser, z.B. von Dachfldchen, auf
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dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Mit einer
solchen MaBnahme k&nnen der Grundwasserhaushalt verbessert
und vorhandene Mischwassersiele‘entlastét werden.

Hieriiber muBf in wasserrechtlichen Verfahren gesondert ent-
schieden werden.

Bauschutzbereich

Das Plangeblet llegt im Bauschutzberelch des Flughafens
Fuhlsbuttel Flir-alle baulichen Anlagen gelten die einschrin-
kenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt
gedndert am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2089). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Be-
schrédnkungen hinsichtlich Art ﬁnd Maf der baulichen Nutzung
sind durch die getroffenen planerlschen Festsetzungen beriick-
sichtigt worden.

Aufhebung bestehender Pldne

Mit der Feststellung des Bebauuﬁgsplans werden insbesondere -
folgende Festsetzungen fiir das Plangebiet aufgehoben:

- Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61)

~ Teilbebauungsplan TB 995 vom 13. Juni 1961 (Hamburglsches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 195)

- Fluchtllnlenplan Blankenese 19 (Strandweg) vom
15. Juli 1911,



Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 13 650 m? groB.JHierVon werden fir -
StraBen etwa 820 m2, fur ErholungSfléchen/Strénd.

etwa 3 250 m2, fiir 6ffentliche Griinanlagen neu etwa 210 m2
und fir private Griinfléchen (Gﬁbﬁen) etwa 2.000 m2? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muB die fir sffentliche
Zwecke bendtigte Grinflé&che noch durch die Freie und Hanse-

stadt Hamburg erworben werden. Die Fliche ist unbebaut.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Filnften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



