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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite
2257). Die 8ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekannt-
machung vom 20. Dezember 1974 (Amtlicher Anzeiger Seite 1701)

stattgefunden.

Der Bebauungsplan hat vor Inkrafttreten der Neufassung des Bun-
desbaugesetzes 8ffentlich ausgelegen. Deshalb fanden die Vor-
schriften Uber die 8ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBau@) keine Anwendung. Fir
die Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung
der Blirger an der Bauleitplanung (§ 2a BBauG) und den Inhalt
des Bebauungsplans (§ 9 BBauG) waren die Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden

Fassung anzuwenden.

Das sudllche Plangeblet nat, sowelt es sich um die Festsetzung
der Ost-West- gerlchteten StraBenverkehrsfliche sowie der Fllche
filr ein Abwasserpumpwerk handelt, als Teil des Bebauungsplan-
Entwurfs Moorfleet 4/Billwerder 10/Allermdhe 9 nach der Bekannt-
‘machung vom 20. Dezember 1974 (Amtlicher Anzeiger Seite 1701)
8ffentlich ausgelegen. ' |
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Der Flachennutzﬁngsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1573 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsberelch des Bebauungs-
plans uberwlegend gewerbllche Bauflédchen dar. Im dstlichen Plan-
pereich sind in geringem Umfang Flichen filr die Landwirtschaft

dargestellt,
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Der Bebauungsplan wurde éufgestellt,-um die Realisierung .
eines ersten Bauabschnitts der im Fléchennutzungsplan dar-
gestellten Gewerbeflichen zu ermdglichen und die fir die
ErschlieBung des Gelindes erforderlichén Verkehrsflichen

zu sichern.

Die Grundstilcke im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die Fortfiihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung kann wirtschaftlich nicht mehr

petrieben werden. ‘ -, | _
9

Die Fldchen liegen zwischen der Ost-West-gerichteten Haupt-
erschliefRungsstrafe und den Bahnanlagen in gunstlger Lage
zur S-Bahn-Haltestelle Mittlerer Landweg.

Es wird Gewerbegebiet flir eine Uberwiegend viergeschossige
Nutzung festgesetzt; die Geschoffléchenzahl betrigt 2,2,

die Grundflichenzahl 0,8. Mit Riicksieht auf die N#Zhe der
vorhandenen und im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohn-
gebiete wird in einer ca. 0,7 ha grofen &stlichen Teilfliche,
die an den Mittleren Landweg angrenzt, die Zahl der Geschosse
auf héchstens zwel festgesetzt; die GeschoRfflichenzahl ergibt ™
hier 1,6 und die Grundflichenzahl 0,8, _ F5y

Parallel zur biligelfBrmigen Erschliefungsstrafe und westlich
entlang des Moorfleeter Randgrabens wird ein Baugrenzabstand
von 5 m festgesetzt. Dieser Abstand erhdéht sich im Bereich

der HauptverkehrsstraBen auf 7,5 m, weil hier ein 2,5 m brei-
ter Grundstiicksstreifen zur Anpflanzung fir dichtwachsende
Biume bestimmt ist. Auch an der innenliegenden Seite der biigel-
formigen ErschlieBungsstraBe und am Moorfleeter Randgraben ist'
ebenfalls ein 2,5 m breiter Streifen mit einem Anpflanzungs-
gebot festgesetzt worden; der Baugrenzabstand bleibt hief
jedoch 5,0 m. Entsprechend den Vorschriften der Hamburgischen
Bauordnung sind die Flidchen zwischen Strafenlinie und Baugrenze



zu bepflanzen. Dlese Vorgartenflichen sollen mit dem Straﬁen-
raum optisch eine Einheit bilden. Deshalb ist in § 2 Nummer 2
bestimmt worden, daf Nebenanlagen sowie Zdune, Mauern und
Hecken von mehr als 80 cm H8he auf diesen Flichen unzulissig
sind. Diese Anlagen~sdlien erst an der Baugrenze errichtet
werden. Zufahrten zu den Grundstilcken sind im Bereich der An-
pflanzungsgebote"zﬁiﬁssig.'Eipzelheiten hierzu werden im Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.

Damit naheliegende Zentrumsstandorte und gewachsene Ladenstruk-
turen in ihrer Existenz urid Entwicklung nicht gefihrdet werden,
enth4lt § 2 Nummer 1 die Vorschrlft Uber den AusschluB von
Elnzelhandelsbetrleben.

Das Gewerbegebiet zwischen dem Mittleren Landweg und einer
Nord-Sild-gerichteten Strafe wird ausreichend von den genannten
Strafien erschlossen; filr die Flichen westlich der Nord-Siid-
gerichteten StraBe so0ll die Aufschlleﬁung durch eine bligelf8r-
mige Erschlleﬁungsstraﬁe erfolgen.

Die ErschlieBungsstrafe wird mit einem Profil von 15,5 m Breite
ausgebaut. Es setzt sich aus der 8,0 m breiten Fahrbahn sowie
einem Parkstreifen und beidseitigen Gehwegen von je 2,5 m zu-
sammen, In gerader Verlingerung des westlichen Bligelteils soll
spiiter die StraRe weitergefilhrt werden. Sie wird der Erschlie-
sung von nsrdlich angrenzenden Flichen dienen. Da zunfchst nicht
vorgesehen ist, dieseantraBenteil auszubauen, kénnen die Fli-
chen vortibergehend gewerblich genutzt werden. Der spitere Aus-
bau der Strafe bleibt durch die im Plan vorgenommene Festsetzung
der Baugrenzen mdglich. AuBerdem wird im Bereich des geplénten
StraRenstiicks eine Sieltrasse von 5,0 m Breite fir die Ober-
flichenentwlsserung durch Festsetzung eines'Leitungsrechts
gesichert (vgl. § 2 Nummer 3). o

Um die gesamten, im Flichennutzungsplan siidlich der Bahnanlagen
dargestellten gewerblichen Baufléchen bis hin zur Bundesautobahn
"Stidliche Umgehung" und die dellch der Bundesautobahn Hamburg-
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‘Geesthacht (Marschenllnle) llegenden Sledlungsréume QOchsen~
werder, Spadenland Katen und Relthrook von Abwasser ent-
sorgen zu kannen, soll sﬂdllch des Eznmﬂndungsberelchs der
VOSt West-gerlchteten Haupterschlleﬁungsstraﬁe in den Mitt-
leren Landweg ein Abwasserpumpwerk gebaut werden, das iliber
eine 1m Mlttleren Landweg zu verlegende Druckrohrleltung an
den Nebensammler Bergedorf West angeschlossen wird. Die
Gréfe der Pumpwerksfliiche von etwa 1 000 m2_11egt in dem
ausgedehnten Einzugsbereich begrilndet.

o . b
Die Nbrd-SUd-gerichtete Straﬁenﬁl&che'schafft'die Voraus-
éetzungen, die n8rdlich der Bahnanlagen imKFléchennutzungs-
pPlan dargestellten gewerblichen Baufl#chen ebenfalls an die
Bundesautobahn Hamburg-Geesthacht (Marschenlinié) anschlieBen
zu kbnnen. Parallel zur Nord-Siid-gerichteten Strafe verliuft
an der Westseite der Moorfleeter Randgraben. Er ist inzwischen
durch ein wasserwirtschaftliches Planfeststellungsverfahren
gesichert worden. Der Bebauungsplan ﬂbernlmmt die entsprechen-
den Flichen als nachrichtliche Ubernghme.

Die Grundstiicke im Geltungsberelch des Bebauungsplans stehen
im Elgentum der Freien und Hansestadt Hamburg.
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Das Plangebiet ist dtwa 110 100 m2 grof. Davon werden fir Stra-
flenverkehrsflichen etwa 10 900 m2 und fir ein Abwasserpumpwerk

etwa 1 000 m° bendtigt.

Bei der Realiéierung des "Bebauungsplans entstehen Kosten durch
Geldndeaufh8hung, fUr Strafen- und Sielbau, durch die Herrich-
tung des Entwidsserungsgrabens und der Grﬁnanlagen-sowié durch
den Bau des Abwasserpumpwerks.



