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BEGRUNDUNG

1. GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21.Dezember 2006 (BGBI.
| S. 3316).

In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan na-
turschutz-, bauordnungs- und klimaschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 3/04 vom 3. November
2004 (Amtl. Anz. S. 2230) eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. Febru-
ar 2006 (Amtl. Anz. S. 363) aufgrund von erforderlichen klimaschutzrechtlichen Fest-
setzungen geédndert. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérte-
rung und die 6ffentiiche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 8. Dezember 2004 und 3. Mé&rz 2006 (Amtl. Anz. 2005 S. 34; 2006 S. 392, 393)
stattgefunden.

2. ANLASS DER PLANUNG

Das bisherige Planrecht (Bebauungsplan Billstedt 90) wies fiir diesen Bereich Billstedts
Geschosswohnungsbau aus. Aufgrund der geénderten Nachfrage am Wohnungsmarkt
sollen durch diesen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr ver-
dichteten Einfamilienhausbau mit flichen- und kostensparenden Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie familiengerechtem Wohnen im Rahmen der Zielsetzung ,Wach-
sende Stadt® ermdglicht werden. In Ergédnzung zu der Einzelhausbebauung der Umge-
bung sowie in der Néhe der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen des Quartiers
Dringsheide soll die geplante Wohnbebauung eine Erweiterung des Wohnangebots an
verdichtstem Einfamilienhausbau in Billstedt darstellen.

Einige Inhalte des bisher auch fir diesen Bereich giiltigen Griinordnungsplans Billstedt
90 wurden als sogenannte Huckepackfestsetzungen in den Bebauungsplan {ibernom-
men. Die in unterschiedlicher Qualitdt vorhandenen Knicks und Knickreste solien mit
dem Bebauungsplan durch Erhaltungs- und Anpflanzgebote fiir Baume und Stréucher
geschiitzt bzw. wieder aufgebaut werden. Auf ein neues Griinordnungsplanverfahren
konnte ohne wesentliche inhaltliche Verluste verzichtet werden. Die fiir die geplante
kleinteilige Bebauungsstruktur angemessenen, erforderlichen und sinnvollen land-
schaftsplanerischen und naturschutzrechtlichen Elemente kénnen auch mit entspre-
chenden Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden.
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Mit dem Bebauungsplan werden somit auch landschaftsplanerische Ziele verfoigt. Die
landschaftspragenden Knicks und vorhandene nach § 28 Hamburgisches Natur-

schutzgesetz geschiitzte Biotope solien ebenfalls planungsrechtlich geschiitzt werden.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 89. Ande-
rung stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberwiegend Wohnbaufts-
chen dar. Entlang des Raawischgrabens und im Westen des Plangebiets im Bereich
des Jenfelder Bachs sind Griinflachen dargestelit.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 75.
Anderung stellt im Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Milieus Etagenwohnen, Parkanlage, im Westen Auenentwicklungsbereich
und Landschaftsschutzgebiet dar. Es ist beabsichtigt das Landschaftsprogramm ein-
schlieBlich Arten- uhd Biotopschutzprogramm im Zusammenhang mit diesem Bebau-
ungsplan zu &ndemn.

Zukunftig sollen im Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Milieus Gartenbezogenes Wohnen, Naturnahe Landschaft und Parkanlage
sowie im westlichen Randbereich Landschaftsschutzgebiet dargestelit werden.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt stédtisch geprégte Bereiche mit mittlerem
bis geringem Griinanteil (12), Parkanlage (10a) und im Westen Auen der tbrigen
FlieRgewasser (3b) mit parkartigen Strukturen und Landschaftsschutzgebiet dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm sollen zukiinftig entsprechend die Biotopentwick-
lungsréume offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen (11a), Griinland
(6) und im westlichen Randbereich Auen der iibrigen FlieBgewasser (3b) mit parkarti-
gen Strukturen und Landschaftsschutzgebiet dargestellt werden.
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Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde
Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Billstedt 90 vom 4. Méarz 1997 (HmbGVBI. S. 30), zuletzt gedndert
am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 509, 510), setzt fur den neu tiberplanten Be-
reich Reines Wohngebiet (WR Il - V) und in Teilbereichen Aligemeines Wohngebiet

(WA - IV) fest. AuBerdem sind Griinflachen, Fiachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie StraRenfléichen festge-
setzt.

Der Grinordnungsplan Billstedt 90 vom 4. Marz 1997 (HmbGVBI. S. 31), zuletzt geén-
dert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511), setzt fiir den neu tiberplanten Be-
reich Erhaltungs- und Anpflanzgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung und Erhal-tungs-,
Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen fiir bestimmte Biotope 'fest.

Landschaftsschutzgebiet

Ein Teilbereich des westlichen Plangebiets ist Bestandteil der Verordnung Gber das
Landschaftsschutzgebiet Ojendorf-Billstedter Geest vom 14. September 1993.
(HmbGVBI. S. 263), zuletzt gedndert am 5. Oktober.2004 (HmbGVBI. S. 375, 376).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Bereich der Raawischgrabenniederung befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope
gemaB § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7.
August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S.
146). Unter Ziffer 4.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere” wird die Lage dieser Biotope dar-
gestellt und die Pflanzen- und Tierartenvorkommen n&her beschrieben.

Altlasten / Altlastverdéchtige Flichen

Innerhalb und direkt angrenzend auferhalb des Plangebiets befindet sich je eine Alt-
lastenverdachtsfldche. Fir die Altlastenverdachtsflache innerhalb des Plangebiets sind
Bodenverunreinigungen aktenkundig (vgl. Ziffer ,5.12 Bodenverunreinigungen®).

Kampfmittelverdachtsfldche

Es muss mit dem Vorhandensein von Bombenblindgédngern gerechnet werden. Bauta-
tigkeiten jeglicher Art sind daher vor Baubeginn der zustindigen Dienststelle der Be-
hérde fir Inneres (Kampfmittelrdumdienst) anzuzeigen.
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Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
Naturrdqumliche Gegebenheiten

Im September 2003 wurde eine hydrogeologische Untersuchung durchgefiihrt. Sie kam
zu dem Schluss, dass es sich bei dem Plangebiet um einen Naturraum handelt, der
durch oberflachennahes Grundwasser und aufgestautes Sickerwasser mafgeblich be-
einflusst wird. Dabei sind zu unterscheiden: _ ’

- Oberflachennah anstehendes Grundwasser im oberen Grundwasserleiter, welches
im zentralen Bereich des Plangebiets im Mittel zu minimalen Grundwasserflurab-
stdnden zwischen 0,40 und 0,60 m unterhalb der Gelédndeoberflache fithren kann.
Zu den Niederungsbereichen der Vorfluter hin verringert sich der Abstand des
Grundwassers zur Geldndeoberflache, bereichsweise ist mit einer Uberflutung tie-
fer liegender Fléchen zu rechnen (Lastfall 1). '

- Eine Verndssung oberﬂédhennaher Bereiche insbesondere im zentralen Bereich
des Bebauungsplangebiets aufgrund von aufgestautem Niederschlagswasser. Es
ist davon auszugehen, dass der Einfluss durch aufgestautes Niederschlagswasser
von kiirzerer Dauer ist und dass dieses im zentralen Bereich des geplanten Sied-
lungsgebiets Haferblécken néher an der Oberfliche ansteht als hoch stehendes
Grundwasser. Hier ist dann von minimalen Absténden des aufgestauten Nieder-

schlagswassers zur Geléndeoberfléche von ca. 0,30 bis 0,40 m auszugehen (Last-
fall 2).

Grundlage fiir den Umgang mit hoch anstehendem Grundwasser ist die DIN 18195.
Nach dieser DIN-Norm sind grundsétzlich mehrere Méglichkeiten im Umgang mit den
festgesteliten minimalen Flurabstdnden denkbar. Aus diesem Grdnde sollte bei der
Planung jeweils bauwerks- und baufeldbezogen der Einzelfall gepriift werden.

Es ist zu beachten, dass der Einbau einer Drainage zu einer dauerhaften Absenkung
des Grundwasserspiegels filhren kann, welche nach § 2 Nr. 15 unzuléssig ist.

Im Bereich der neuen ErschlieBungsstrafen, auf den Baufeldern entlang dieser Er-
schlieBungsstraien und nahe der Raawischgrabenniederung werden Fliachen mittels
Bodenauftrag kiinstlich aufgehoht. Dies ist nétig, um einerseits fur die Stralen einen
Abstand zum Grundwasserspiegel zu erreichen, andererseits um die Baufelder an das
neue StraRenniveau anzupassen und die Nutzbarkeit der Grundstiicke nahe der Nie-
derung zu verbessern.
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Entwésserungsgutachten

Fir das Plangebiet wurde ein Entwésserungskonzept erstelit. Randbedingungen sind
die Ableitung des durch die neue Bebauung vermehrt anfallenden Oberflichenwassers
Uber ein offenes Graben- und Muldensystem, der Erhalt der in Ost-West-Richtung ver-
laufenden alten Knickstrukturen und der Erhalt der sich in der Niederung des Raa-
wischgrabens befindlichen méachtigen Torfschichten. Auch die dkologische Situation
innerhalb der Raawischgrabenniederung und insbesondere die dort vorhandenen und
nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz geschﬁtzten Biotope wurden berticksich-
tigt.

Larmtechnische Untersuchung

Im September 2002 wurde eine ldrmtechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der
zwei Funktionsplanvarianten geprift wurden. Naheres dazu ist in Ziffer 5.11 ,Larm-

schutz/Immissionsschutz® nachzulesen.

Bestand

Das Plangebiet wird begrenzt durch den Jenfelder Bach im Westen, den Kleingarten-
verein Nr. 146 (sudlich der Bundesautobahn BAB A 24) im Norden, die StraRe Hafer-
blécken im Osten und im Stiden durch die Bebauung des Fuchsbergwegs.

Es umfasst fir die Pferdehaltung genutzte Flachen und — bedingt durch sehr extensive
Nutzung in den vergangenen Jahrzehnten - Brachflichen mit Giberwiegend Birkenauf-
wuchs. Diese Fléchen sind durch in Ost-West-Richtung verlaufende Knicks mit zum
Teil groRen Einzelbdumen (Uberhdlter) in vier Bereiche gegliedert. Die StraRe Hafer-
blécken ist beidseitig durch Knicks gepragt. Die Knicks sind relativ intakt und dicht,
teilweise jedoch degeneriert. Sie sind naturraumtypische und kulturhistorisch bedeut-
same Landschaftselemente.

Von Nordosten aus verlduft die Senke des Raawischgrabens in siidwestlicher Richtung
diagonal durch das Plangebiet. Dieser Graben fiihrt nicht standig Wasser und ist im

unteren Teil grabenartig vertieft.

Im Nordwesten (Flurstiick 1615) sind ehemalige Behelfsheime, die inzwischen dauer-
bewohnt sind, auf privaten Fldchen vorhanden. Fiir sie sind keine Baugenehmigungen
erteilt worden. Stdlich davon befindet sich eine auf Widerruf genehmigte Pferdestal-

lung auf dem Flurstiick 1616.
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Die Kompakt-Netzstation der Vattenfall AG im Sidosten des Plangebiets wird aus ver-
sorgungstechnischen Griinden weiterhin benétigt und muss erhalten bleiben.

Sudbéstlich des Plangebiets befindet sich die Grundwassermessstelle Nummer 311.

UMWELTBERICHT

Vorbemerkungen und Alternativen

Planungsanlass ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ver-
dichteten Einfamilienhausbau mit Flachen und Kosten sparenden Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie familiengerechtem Wohnen im Rahmen der Zielsetzung ,Wach-
sende Stadt‘. Das bisherige Planrecht (Bebauungsplan Billstedt 90) wies fiir diesen
Bereich Billstedts Geschosswohnungsbau aus, der aufgrund der verianderten Nachfra-
ge -am Wohnungsmarkt nicht realisiert wurde.

Mit der geplanten Wohnbebauung soll eine Erweiterung des benétigten Wohnangebots
an verdichtetem Einfamilienhausbau in Billstedt in der N&he der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen des Quartiers Dringsheide erméglicht werden.

Auch landschaftsplanerische Ziele werden mit dem éebauungsplan verfolgt. Einige In-
halte des Grinordnungsplans Billstedt 90 wurden als Huckepackfestsetzungen in den
Bebauungsplan Gbernommen. Die vorhandenen nach § 28 Hamburgischem Natur-
schutzgesetz geschitzten Biotope sollen planungsrechtlich geschiitzt werden. AuRer-
dem sollen die in unterschiedlicher Qualitit vorhandenen landschaftspragenden Knicks
und Knickreste mit dem Bebauungsplan durch Erhaltungs- und Anpflanzgebote fiir
Baume und Strducher gesichert und wieder aufgebaut werden.

Alternativ wére die Belassung des Bebauungsplans Billstedt 90 mit seinen Ausweisun-
gen fir bis zu fiinfgeschossigen Wohnungsbau méglich. Da gerade in Billstedt ein ho-
hes Defizit an Wohnbauland fur Einzel-, Doppel- und Reihenhgusern besteht, wurde
diese Nutzungsalternative aufgegeben. Durch erneute Uberplanung dieser Flache und
damit der Umwandlung des Planrechts von Geschosswohnungsbau in Einfamilien-
hausbau wird die Uberbauung einer weiteren bisher unberiihrten Griinflache far den
gestiegenen Bedarf an gartenbezogenem Wohnen vermieden.

Die Nullvariante, also die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung des
Plans, entspricht der zuvor genannten Alternativiésung.

Die dem Plan zugrunde liegenden Fachgesetze, Fachpléne und rechtlichen Rahmen-
bedingungen sind in Ziffer 3 dargestellt.



4.2

4.21

-9-

Der Umweltpriifung liegen folgende Gutachten und Stellungnahmen zugrunde:

- Schalltechnische Untersuchung zum Entwicklungsplan Haferblécken (Sept. 2002)

- Entwésserungskonzept fiir die Ableitung von Niederschlagswasser aus dem ge-
planten Siedlungsgebiet Haferbiécken (Januar 2006)

- Bodenkundlich-hydrogeologische Untersuchung fiir den Bereich der geplanten
Siedlung Haferblécken (September 2003)

- Eingriffsbewertung Haferblécken (Februar 2005)

- Okologisch-faunistischer Fachbeitrag zur Umweltpriifung fir das Bebauungsplan-
gebiet Billstedt 103 — Haferblécken (Oktober 2005)

- Fachliche Stellungnahme zur Altlastensituation (Sept. 2004, Nov. 2005 und Nov.
2006)

- Fachliche Stellungnahme zum Schutzgut Luft (November 2005).

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht sind,
ebenso wie Kenntnisliicken, diesen Quellen zu entnehmen.

Schutzgut Luft
Bestand

Der Bereich des Bebauungsplans ist deutlich mit Verkehrslarm vorbelastet. insbeson-
dere die nordlich verlaufende Bundesautobahn A 24 {ibt einen starken Einfluss aus.
Dariiber hinaus emittiert die unmittelbar angrenzende Strale Haferblécken Larm in das
Plangebiet. Die vorherrschende Belastung liegt in weiten Teilen des Plangebiets so-
wohl tagsiiber als auch nachts iber den Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geéndert am 19. September
2006 (BGBI. | S. 2146) fur Reine und Allgemeine Wohngebiete.

Aufgrund einer qualifizierten Schatzung kann davon ausgegangen werden, dass die
Luftbelastung im Plangebiet gemessen an den Grenzwerten der 22. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (22. BimSchV) in der Fassung
vom 11. September 2002 (BGBI. | S. 3626), gedndert durch Artikel 2 der Verordnung
vom 13. Juli 2004 (BGBI. | S. 1612) als unbedenklich einzustufen ist.

Die Grenzwerte der hinsichtlich ihrer Belastungshéhe relevanten Schadstoffe Stick-
stoffdioxid (NO>) und Feinstaub (PM10) werden deutlich unterschritten. Ebenso liegen
die Benzol-Werte unterhalb des Grenzwerts.
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Umweltauswirkungen der Planung

Die Realisierung der etwa 270 Wohneinheiten wird ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
auf den StraRen Fuchsbergredder und Haferblécken sowie Verkehre innerhalb des
neuen StraBennetzes nach sich ziehen. Auf der BAB selbst wird sich dieser zusétzii-
che Verkehr aufgrund der bereits vorhandenen hohen Verkehrszahlen nicht bemerkbar
machen.

Die geplante Bebauung muss vor den vorhandenen und zusétzlich entstehenden
Larmemissionen geschiitzt werden. Da die BAB A24 bereits existiert, miissen die be-
nétigten Larmschutzvorkehrungen im Rahmen der Realisierung der Wohnbebauung
getroffen werden.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

In der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Entwicklungsplan Haferblécken® vom
September 2002 wurden die erforderlichen Larmschutzanlagen dimensioniert. Dem-
nach ist fir eine Einhaltung von 49 dB(A) auf der ldrmabgewandten Geb#udeseite ent-
sprechend dem Hamburger Orientierungsrahmen fiir Strassen- und Schienenlsrm ent-
lang der BAB A 24 eine etwa 1000 m lange Larmschutzwand in einer Hdhe von 5,5 m
Uber Gradiente Autobahn erforderlich.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Stidtebauliche Entwurf reagiert auf die im
Plangebiet vorhandene Larmbelastung, indem die Gebaude tiberwiegend so angeord-
net wurden, dass sie einen Schall abschirmenden Charakter aufweisen. Sie entwickeln
sich parallel zu den Larmemittenten BAB und der StraRe Haferlécken und schiitzen
damit die rlickwartigen Bereiche.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu sichem, sind nach § 2 Nr. 2 die Wohn- und Schiaf-
raume auf den mit (1) bezeichneten Fléchen der reinen Wohngebiete durch geeigne-
te Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an der larmabgewandten Seite nicht méglich ist, muss fiir diese Réume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche Malinahmen an AuRentiiren, Fenstern, Au-
Renwénden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Um den Larmeintrag durch nord-stidgerichtete Durchgangsverkehre zu minimieren, soll
die Stralle Haferblcken im Bereich der Kehre gesperrt werden. Zukinftig wird nur die
verkehrsberuhigte Bugelstrae fur diese Verbindung verbleiben.

In den Wohngebieten wird festgesetzt, dass die Neubebauung an ein Blockheizkraft-
werk-Femwérmenetz anzuschlieRen ist, welches zu einer Verminderung der Entste-
hung zusétzlicher Luftschadstoffe beitrégt.
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Schutzgut Klima

Bestand

Der hamburger Raum z&hlt zum warm-gemaRigten atlantischen Klimabereich, der als
feuchttemperiertes Klima mit ganzjéhrigem Niederschlag und einem deutlichen Tages-
gang der Lufttemperatur einzustufen ist. Die Sommer sind relativ sonnenscheinarm, die
Winter mild.

Das Untersuchungsgebiet ist im Zusammenhang mit den weitl&ufigen Flichen des
Hauptfriedhofs Ojendorf, des Ojendorfer Sees und Parks zu betrachten. Das hier vor-
herrschende Lokalklima ist laut Landschaftsprogramm, Teilplan Naturhaushalt ,KIi-
ma/Luft", durch bioklimatische Entlastungsrédume und Frischluftentstehungsgebiete ge-
pragt. Der Grad der Veradnderungen der natirlichen Klimaauspragungen (Temperatur,
Kalt- und Frischluftentstehung und -transport, Luftfeuchtigkeit, Windverhéltnisse) in-
nerhalb dieser Entlastungsrdume ist als gering einzustufen. Nérdlich des Plangebiets
verlauft jedoch die Bundesautobahn A 24, welche Auswirkungen auf einen kieinen
nordwestlichen Teilbereich des Untersuchungsgebiets hat. Sie ist eine Durchgangs-
strae und nach Landschaftsprogramm den bioklimatischen Belastungsrdumen zuzu-
ordnen, weiche durch wesentliche Veranderungen aller Klimaelemente gegeniiber dem
Freiland gepragt sind (Warmeinsein, hohe Schadstoffbelastungen).

Umweltauswirkungen der Planung

Die bisherige klimatische Ausgleichfunktion geht durch die Bebauung weitgehend ver-
loren. Befestigte und versiegelte Flachen haben einen erhéhten Oberflachenabfluss
zur Folge und damit eine geringere Verdunstungs- und Versickerungsrate. Kalt- und
Frischluftentstehung sowie Luftfeuchtigkeit werden vermindert.

Des Weiteren refiektieren groRflachige Baukérper die Warmestrahlung und tragen so
zu einer Aufheizung der Luft und damit zur Erwarmung des Klimas bei, welches eine
Beeintrachtigung der klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet nach sich zieht.
Gegeniiber der bestehenden Situation wird es zu kleinrdumigen Anderungen der
Windverhaltnisse durch die neu entstehenden Gebdude kommen.

Auswirkungen auf das libergeordnete Klima sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

Um diesen kleinklimatischen Veranderungen entgegenzuwirken, sind Décher bis zu ei-
ner Neigung von 20 Grad sowie Dacher von Garagen und Carports zu begriinen (vgl. §
2 Nr. 7). Die Begriinung mindert den Aufheizeffekt von Dachflichen, verzégert den Ab-
fluss anfallender Niederschlége und tragt durch Verdunstung zur Luftbefeuchtung und
Staubbindung und somit zum Klimaschutz bei.
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Fur das Plangebiet soll das System einer offenen Oberflachenentwasserung zum Tra-
gen kommen (vgl. Ziffer 5.10 ,Oberflachenentwésserung” sowie § 2 Nr. 12 und 13 der
Verordnung). AuRerdem wurden grofe Flachenanteile als Griin- bzw. Massnahmen-
flachen gesichert. Dadurch kann die Verdunstungs- und Versickerungsrate erhéht und
das Kieinklima verbessert werden.

Schutzgut Boden
Bestand

Das Gelande ist in seiner Morphologie gepragt durch zwei von Nordost nach Siidwest
verlaufende Gewésser. Im Osten liegt der morphologische Hochpunkt im Bereich der
StraRe Haferblécken bei etwa 17 m NN. Das Gelsnde fallt nach Westen zum Raa-
wischgraben hin ab, dabei werden Gelzndeneigungen zwischen 2 und 10 % erreicht.
Der Raawischgraben, der seinen Ursprung stidlich der BAB A 24 hat, verlzuft in einer
moi'pho|ogischen Senke bei etwa 14 m NN. Westlich dieser Senke steigt das Gelinde
bis zur Mitte des Plangebiets auf etwa 15 m NN leicht an. Bis zum Jenfelder Bach, der
das Plangebiet in Richtung Westen begrenzt, fallt es anschlieBend in siidwestlicher
Richtung auf etwa 13 m NN ab. '

Der Untergrund des Untersuchungsgebiets besteht aus Geschiebelehm bzw. Ge-
schiebemergeln (vgl. digitale Hamburger Baugrundkarte). Im Westen und Stiden gren-
zen Geschiebesande an diese Flidchen an. Dariiber haben sich auf den héher gelege-
nen Flachen Pseudogleye entwickelt, die zum Jenfelder Bach und zum Raawischgra-
ben hin in Gleye und schlief3lich in den beiden Senken in Niedermoore aus unter-
schiedlich breiten Torfbédndern tGbergehen.

Die in der Raawischgrabensenke vorhandenen Niedermoorbereiche zzhlen zu den
nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotopen.

Der Boden des Plangebiets erfiillt im besonderen MaRe natiirliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
nach §2 Absatz 2 Nummer 1a des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214).
Schutzwiirdige Béden im Sinne der Archivfunktion sind nicht betroffen.

Die bis zu 90 m breiten Torfbander in den Gewéssersenken sind durch zustrémendes
Grund- und Schichtenwasser tber den tiefer liegenden Sandschichten entstanden. Im
Bereich des Jenfelder Bachs erreichen sie Méchtigkeiten von 0,8 m. Etwa auf halber

Héhe des Gewésserlaufs liegt eine etwa 20 m schmale Verengung vor. Durch Tiefen-
umbruch sind die Torfe im Torfband teilweise stark vererdet.
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Im Bereich des Raawischgrabens liegt ein durchschnittlich 20 m breites Torfband mit
einer Méachtigkeit von bis zu 0,6 m vor. An der breitesten Stelle in der Mitte des Gebiets
ist es 60 m breit und wird direkt stdlich davon auf einer Lénge von 10 m unterbrochen.
An der breitesten Stelle wurde unter den Sanden in etwa 1,5 m Tiefe auBerdem eine
fossile Torfschicht von etwa 1,3 m M&chtigkeit aufgefunden, die vermutlich lokal vor-
liegt.

Im Nordosten des Plangebiets und direkt angrenzend auBerhalb befindet sich je eine
Altlastenverdachtsfléche, die aus Bauschutt, Mull und Erdaushub besteht (vgl. Ziffer
5.12 ,Bodenverunreinigungen”).

Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Versiegelung aufgrund von neu entstehenden Geb&uden, Stralten, Wegen
und Stellplatzen ergeben sich Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen. Der Boden
verliert seine Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser, Filter- und Pufferkapa-
zitat gegeniiber Schadstoffen, Wasserspeicher- und Grundwasserneubildungsvermé-
gen, seine natiirliche Bodenfruchtbarkeit als Kulturboden sowie die Funktion als Le-
bensraum fiur Pflanzen und Tiere.

Die erforderlichen Bodenaufschittungen fir die Straen und Baugrundstiicke und das
Aufgraben fiir die Fundamentarbeiten stort das (iberwiegend vorhandene natiiriiche
Gefluige der Bodenschichten.

Im Randbereich der Straen kdnnen sich Auswirkungen auf die Béden durch Eintrag
von Schadstoffen wie Tausalz, Treibstoff und Reifenabrieb ergeben. Weitere Auswir-
kungen kénnen durch Gartennutzungen mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz
entstehen.

Vermeidungs-, MinderUngs- und AusgleichsmaBnahmen / Festsetzungen

Die nahezu vollstandige Freihaltung der im Plangebiet vorhandenen Niedermoorbéden
von Bebauung und die Festsetzung von Dachbegriinungen auf flach geneigten Da-
chern und D&chern von Garagen und Carports (vgl. § 2 Nr. 7) mindern den Eingriff in
das Schutzgut Boden.

Um mdglichst wenig Bodenflache vollsténdig zu versiegeln, sind auf den privaten
Grundstiicksflachen die Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchiéssigem, Stell-
platze in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nr. 14).

AuBerdem sind innerhalb des Plangebiets ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* ausgewiesen. Auf den
bisher als Pferdekoppe! sehr intensiv genutzten Fléchen éstlich des Jenfelder Baches
soll sich extensives Griinland entwickeln. Damit kénnen die Bodenfunktionen erheblich
verbessert werden.
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In der Raawischgrabensenke sollen die vorhandenen Bodensituationen erhalten wer-
den. Das bedeutet, dass die wasserwirtschaftliche Planung die vorhandene Topografie
mit den Senken sowie die Quantitidt des gegenwartigen Zuflusses von Niederschlags-
wasser und seinen verzégerten Abfluss nach Méglichkeit nicht beeintrachtigen darf,

um auf diese Weise auch die nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz geschiitz-
ten Biotope zu erhalten.

Schutzgut Wasser
Bestand

Im Gelénde befinden sich zwei von Nordost nach Suidwest verlaufende FlieRgewasser.
Dabei handelt es sich um den als Vorfluter ausgebauten, an das Plangebiet angren-
zenden Jenfelder Bach im Westen und den mittig im Plangebiet gelegenen naturnahen
und nur abschnittsweise standig Wasser fithrenden Raawischgraben. Es kann davon
ausgegangen werden, dass es sich bei beiden Gewdssern im Bereich dés Plangebiets
um ehemals natiirliche Gewd#sserldufe handelt, die im Laufe der Zeit durch den Men-
schen Gberpréagt worden sind.

Bei mittleren und hohen Grundwasserstanden ist vo;\ einer direkten Anbindung dieser
Gewdsser an das Grundwasser auszugehen. In Abhé&ngigkeit vom Grundwasserstand
kommt es dariiber hinaus zu einer Uberflutung der Bachniederungen.

Im Bereich des geplanten Siedlungsgebiets bilden Schmelzwassersande, die den Ge-
schiebelehm bzw. den Geschiebemergel tiberlagem, einen lokalen oberflachennahen
Grundwasserbereich. Aus grordumigen Auswertungen der mittleren Grundwasser-
sténde im Hamburger Stadtgebiet kann der mittiere Grundwasserstand im Bereich Ha-
ferblécken mit ca. 12,0 bis 13,0 m tiber NN abgeschétzt werden.

Im Rahmen der bodenkundlichen Geléndeaufnahme wurden neben den aus hydro-
morphen Merkmalen abgeleiteten minimalen Flurabstianden des Grund- und Stauwas-
sers ebenfalls aktuelle Flurabstande ermittelt. Die durchgefiihrten Untersuchungen
bestétigen die abgeschétzten Flurabstdnde und belegen, dass es sich bei dem geplan-
ten Siedlungsgebiet um einen Naturraum handelt, der durch oberflichennahes Grund-
wasser sowie durch aufgestautes Sickerwasser mafgeblich beeinflusst wird. Dabei
sind die unter Ziffer 3.3.1 ,Naturrdumliche Gegebenheiten* detailliert beschriebenen
Lastfélle zu unterscheiden.

Der maximale Grundwasserstand wurde bei der Bodenkartierung anhand von Hydro-
morphiemerkmalen der Bodenprofile abgeschitzt. Die so ermittelten Flurabstzinde des
maximalen Grundwasserstands zur Geléndeoberfldche liegen in den beiden vorhande-
nen Gewdssersenken Uber der Geldndeoberflache. In den anstehenden Gleybdden
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liegen die maximalen Grundwasserabsténde im gesamten Bereich durchschnittlich bei
ca. 0,40 m unter Geléndeoberkante, w&hrend sie sich im Bereich der Pseudogleye zur
Erhebung in der Mitte des Plangebiets hin auf mehr als 2 m unter Geléndeoberkante
vergréfern. Unter Ziffer 4.4 ,Schutzgut Boden® ist die Vérbreitung der im Plangebiet
vorhandenen Bodentypen naher erlautert.

Auf einer vorhandenen Altlastenverdachtsflache innerhalb des Plangebiets wurden
Bodenauffillungen mit Bauschutt und Miill angetroffen, die aufgrund gemessener
Schadstoffgehalte der Einbaukiasse Z 1 und Z 1.2 zuzuordnen sind (vgl. Ziffer 5.12
»Bodenverunreinigungen®). Es ist aber davon auszugehen, dass das Grundwasser
durch die im Boden enthaltenen Schadstoffe im Bereich dieser Altlastenverdachtsfla-
che nicht gefahrdet wird.

Der oberflachennahe Untergrund im Bereich des geplanten Siedlungsgebiets wird
hauptséchlich durch die beiden glazialen Elemente glaziofluviatile Sande (fein- bis mit-
telsandig) und eiszeitliche Moranenablagerungen (Geschiebemergel bzw. Geschiebe-
lehm) geprégt. Die eiszeitlichen Moranenablagerungen iiberlagern einen regional be-
deutenden 1. Hauptgrundwasserleiter, der aus Sanden und untergeordneten Kiesen
der Saale - Eiszeit gebildet wird. in diesem ist eine groRraumige, von Nordost nach
Sudwest gerichtete Grundwasserstrémung erkennbar.

Der obere Grundwasserleiter ist hinsichtlich seiner Méchtigkeit sehr heterogen. Im Be-
reich der Gewésser werden Méchtigkeiten von bis zu 4 m (Jenfelder Bach) und 2,50 m
(Raawischgraben) erreicht. im zentralen geplanten Siedlungsgebiet, das zugleich die
Hochlage der Geschiebelehme bildet, betrégt die Machtigkeit der Sandiiberdeckung
maximal ca. 1 m. Fur diesen Grundwasserleiter kann von einem mittleren Durchléssig-

keitsbeiwert von 2,7 x 10 m/s ausgegangen werden

Umweltauswirkungen der Planung

Der Verlust von Vegetationsflachen durch Fidchenversiegelung schrankt die fiachen-
hafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ein und fiihrt zu einem we-
sentlich erhéhten Oberflachenabfluss.

Da die Bebauung auf Uberwiegend grundwassernahen Standorten erfolgt, besteht ein
Risiko der Verfrachtung von Schadstoffen in das Grundwasser. Dies kann unter ande-
rem durch den Kfz-Verkehr oder durch Gartennutzungen mit Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteleinsatz geschehen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen / Festsetzungen

Um die vorherrschenden Grundwasserverhaltnisse nicht zu beeintrachtigen, sind bau-

liche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetati-
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onsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiihren, unzuléssig. Keller sind unzuléssig (vgl. §
2 Nr. 15).

Dem erhéhten Oberflachenabfluss wird mit dem System einer offenen Oberflachen-
entwasserung begegnet. Hierdurch kann das anfallende Niederschlagswasser von den
Grundstlicken abgefiihrt, im Raawischgraben zuriickgehalten, soweit wie méglich ver-
sickert und anschliefend in die Vorfluter abgeleitet werden (vgl. § 2 Nr. 12).

Als Mafinahme zur Erh&hung der Versickerung des Oberflichenwassers wird festge-
setzt, dass auf den privaten Grundstlicksflichen Geh- und Fahrwege in wasser- und
luftdurchi&ssigem, Stelplatze in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen sind (vgl. § 2
Nr. 14).

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bestand

Den folgenden Ausfiihrungen liegt der Okologisch-Faunistische Fachbeitrag zur Um-
weltpriifung vom Oktober 2005 mit Biotopkartierung zugrunde. Die Bestandserfassung
wurde von September 2004 bis September'2005 durchgefilhrt. Die angegebenen Bio-
topnummern ergeben sich aus dieser Biotopkartieruhg und dem gutachterlichen Fach-
beitrag, die Lage dieser Biotope ist aus einer am Ende dieser Ziffer abgédruckten Kar-
te zu entnehmen.

Das im Plangebiet vorhandene Knicksystem ist alt und wurde vermutlich tiber mehr als
150 Jahre genutzt und gepflegt. Es ist Relikt einer ehemals Iandschaftsbestimmenden
Nutzungsform und v.a. faunistisch als Lebensraum und Vernetzungssystem bedeu-
tend. Es birgt einen bedeutenden Bestand alter Stiel-Eichen und alten Schiehenge-
blischs.

In der Niederung des Raawischgrabens sind geschiitzte Niedermoor- und Nass-
wiesenbiotope mit Vorkommen mehrerer gefahrdeter bzw. stark gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten erhalten. Diese sind dort zum Teil mit im Bereich der Stadt Hamburg
bemerkenswerten Bestanden vertreten.

Mindestens zwei Koppeln (Teilbereiche des zweiten und vierten Knickfelds von Norden
aus gesehen) werden von einer alten recht artenreichen Griinlandnarbe (alte Griin-
landfi&ichen) bedeckt. Der verhaltnism&Rig magere Standort bietet die Voraussetzung
fur ein recht arten- und blitenreiches Inventar an héheren Pflanzen.

Durch Nutzungsextensivierung bzw. -aufgabe ist ein insgesamt sehr strukturreicher Bi-
otopkomplex aus Knicks, Griinland, Feuchtflachen, Staudenfluren und Pionier-
gehdizen entstanden. Der Komplex ist landschattlich reizvoll und faunistisch auf Grund
des Alters einiger Biotopstrukturen und des nachgewiesenen Artenbestands von lan-
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desweiter Bedeutung. Im Randbereich eines stark verstadterten Umfeldes erfiillt das
Gebiet wichtige Habitatfunktionen flir gefahrdete, stark gefdhrdete und vom Aussterben
bedrohte Arten (insbesondere fiir Heuschrecken und Tagfalter).

Im Zusammenhang mit angrenzenden offenen Ackerflichen, Gewéssern (u.a. Ojendor-
fer See) und Gehélzkulissen ist das Gebiet als Nahrungsraum fiir verschiedene Fle-
dermausarten, Végel, Libellen und Tagfalter im tibergeordneten Biotopverbund von
Bedeutung.

Es ist wichtig fiir gehdlzgebundene Brutvogelarten mit Anpassungsféhigkeit an die N&-
he menschlicher Siedlungen. Als eher stérungsempfindlicher GroRvogel wurde die
Waldohreule, eine streng geschiitzte Art, festgestellt.

An Hand der Gastvdgel sind folgende Eigenschaften des Gebiets hervorzuheben:

- Nahrungsgebiet einiger stérungsempfindlicher, streng geschiitzter Arten (Habicht,
Mausebussard, Sperber)

- Habitat- und Verbundfunktion bzw. Teillebensraum fiir einige Arten mit Bindung an
den Ojendorfer See (Rast- und Nahrungsgebiet fiir Rauchschwalben, streng ge-
schiitzte Uferschwalben und teilweise fir Graugénse)

- Pufferfunktion im Ubergang zum Ojendorfer See (Abschirmung von Stérungen)

- Rasthabitat insbesondere nachts ziehender Kleinvogelarten

Das Gebiet hat lokale Bedeutung als Nahrungsraum dreier regelmaRig auftretender
streng geschiitzter Fledermausarten: Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus, RL D
V, RL HH 3), Groler Abendsegler (Nyctalus noctula, RL D 3, RL HH 2) und Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus, RL HH 3). Zumindest ein Teil der Arten bzw. Indivi-
duen sucht bei ihren Nahrungsfliigen sowohl das Gebiet Haferbiécken als auch den
Ojendorfer See auf (z.B. Abendsegler). Damit wird auch die Bedeutung des Gebiets im
Ubergeordneten Biotopverbund im Hinblick auf die Fledermausarten erkennbar.

Far Amphibienvorkommen hat das Gebiet derzeit, durch den degradierten Wasser-
haushalt eine untergeordnete Bedeutung. Es kommen wenigstens 3 Arten vor, darun-
ter der streng geschiitzte Moorfrosch, der jedoch nur als Einzelfund und lediglich im
Jenfelder Bach nachwiesen werden konnte. Die Raawischgrabenniederung wird aktuell
in geringem Umfang als Laichhabitat genutzt. Gehobene Bedeutung fiir die Arten hat
der Raum lediglich als Sommer- und Uberwinterungslebensraum.

Das Gebiet ist als Lebensraum einer arten- und individuenreichen Tagfalterfauna zu
charakterisieren und zeichnet sich weiterhin durch das Vorkommen einiger seltener Ar-

~ ten mit hoher Gefahrdung bzw. besonderer faunistischer Bedeutung aus, die in enger
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Bindung an spezielle Lebensrdume Ieben. Dabei sind die im Gebiet fiir die Schmetter-
lingsfauna wertvollen Lebensrdume besonders hervorzuheben:
- Knicks und Pioniergehdlze mit hohem Anteil unbeschnittener Schlehengebiische,
- extensiv genutzte Acker, Ackerrandstreifen und Magerrasen sandiger, nahrstoffar-
mer Standorte,
- blitenreiche Brachen und Staudenfluren,
- Alteichenbestdnde sonnenexponierter Standorte,
- ungenutzte, warmebegiinstigte und Windschutz bietende Saumbiotope (einschlieR-
lich lichter Waldrénder und Gehélzszume),
- extensiv genutztes Griinland nahrstoffarmer Standorte und
- Feuchtgriinland.
Zwei mit Einzelfunden nachgewiesene Tagfalter-Arten, der Hauhechel-Blauling (Poly-

ommatus icarus, RL HH V) und der Kleine Feuerfalter (Lycaena phlaeas), sind als be-
sonders geschiitzte Arten zu erwéahnen.

Trotz des durch Wassermangel degradierten Zustands eines groRen Teils der Gewas-
ser des Bebauungsplan-Gebiets ist die Arten- und Individuenzahl der im Gebiet vor-
handenen Libellenfauna bemerkenswert. Das Gebiet hat vor allem fiir einige auf Tem-
porargewasser spezialisierte Arten eine Bedeutung als Entwicklungsgebiet und fiir Ar-
ten mit Entwicklung in der Umgebung eine Funktion als Rast- und Nahrungshabitat.
Hervorzuheben sind Nachweise mehrerer, z.T. dominant auftretender, gefihrdeter Ar-
ten. Alle im Gebiet vorkommenden Libellen sind als besonders géschi]tzt eingestuft.

Die Heuschreckenfauna des Gebiets ist auffillig arten- und individuenreich. Es treten
15 Arten mit zum Teil bemerkenswert hohen Individuenzahien auf. Mehrere Arten
hiervon sind geféhrdet: Nachtigall-Grashpfer (Chortippus biguttulus, RL HH V), Grofie
Goldschrecke (Chrysochraon dispar, RL D 3, RL HH 3), Kurzfliigelige Schwertschrecke
(Conocephalus dorsalis, RL D 3), Sumpfschrecke (Stethophyma grossum, RL D 2, RL

- HH 3), Sébel-Dornschrecke (Tetrix subulata, RL HH 3) und Gemeine Dornschrecke
(Tetrix undulata, RL HH 3). Der landesweit bemerkenswerte Bestand gefahrdeter
Feuchtgebietéarten im Bereich des RaaWischgrabens ist zur Bestandssicherung auf
spezielle MaBnahmen angewiesen. Nach derzeitigem Kenntnisstand erscheint es még-
lich, Manahmen zum Biotopschutz im Bereich des Raawischgrabens in die Planung
einzubeziehen. '

Schnecken: Der Zufalisfund der seltenen und stark gefahrdeten Gemeinen Windel-
schnecke (Vertigo pygmaea, RL HH 2) in den Seggenwiesen des Raawischgrabens
unterstreicht die hohe Bedeutung dieses geschiitzten Feuchtbiotops.
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Der wertvolle Artenbestand der Fauna wird durch die gegebenen Standortbedin-
gungen mit alten Feuchtbiotopen, teilweise alten Verbund- und Gehdlzstrukturen, al-
tem Griinland néhrstoffarmer Standorte und blutenreichen Staudenfluren auf sandigem
Boden begiinstigt. Diese Bedingungen bieten geeignete Voraussetzungen hinsichtiich
Windschutz, Kleinklima und Nahrungshabitaten (Frafpflanzen, Bliitenangebot) fiir
Warme liebende Arten und fuir charakteristische Feuchtgebietsarten.

Die Biotope 2, 11, 12, 24, 16, 17 und 21 (siehe Biotopkarte) wurden als ganz oder teil-
weise geschiitzt im Sinne des § 28 HmbNatSchG eingestuft (Biotop 2 nur zu 30%; Bio-
top 21 nur zu 60%). Insgesamt ergibt sich eine gesetzlich geschiitzte Flache von 1,17
ha. Alle geschiitzten Flachen liegen in der Niederung des Raawischgrabens. Sie sind
mit Ausnahme eines Feldgehdlzes (Biotop Nr. 11) den gehélzfreien Feuchtbiotopen
“Nassgriinland" (0,67 ha) und "Niedermoore, Stimpfe" (0,35 ha) zuzuordnen. Eine sehr
kleine Grundfiache nimmt das Kleingewasser (Biotop Nr. 16) ein.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind aber auch Defizite erkennbar. Sowohl die Raa-
wischgrabenniederung als auch die Niederung des Jenfelder Baches sind durch Ge-
wasserausbau und Entwasserung degeneriert. Es fehlt v.a. an offenen Wasser-
flachen, im Jenfelder Bach an dauerhafter Wasserfiihrung und in den Sumpf- bzw.
Niedermoorflachen an einer ausreichenden Wasserversorgung wahrend der Trocken-
perioden des Jahres. Geféhrdete Pflanzen gehen daher weiter zuriick. Wassergebun-
dene Tierarten haben nur unzureichende Lebensbedingungen.

Das magere, alte Griinland ist durch die Dauerbeweidung mit Pferden (Intensiv-
nutzung) degeneriert. Trittschdden und Ruderalisierung sind die Folge. Das Arten-
potenzial kann sich nicht voll entwickeln und ist langfristig im Bestand gefihrdet.

Die Seggenwiese im mittieren Bereich des Raawischgrabens wird intensiv beweidet
und vertreten. Auch hier ist ein langfristiger Verlust zu befiirchten.

Dem gegeniiber zeigt sich im Norden und im Stiden des Plangebiets entlang des Raa-
wischgrabens durch das Fehlen einer Beweidung eine zunehmende Verarmung der
Vegetation und der Fauna.

Entlang der Grenzen zu Privatgéarten ist eine erhebliche Verunreinigung von Flachen
mit Gartenabfélien zu beobachten.

GemaR faunistischer Kartierung und gutachteriicher Stellungnahme kommen im Plan-
gebiet folgende streng geschitzte Arten vor: Breitfiligel- und Zwergfledermaus sowie
GroRer Abendsegler, Waldohreule (brutet im Plangebiet), Habicht, Mdusebussard,
Sperber und Uferschwalbe (Nahrungsgéste).
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Nach § 28 HmbNatSchG besonders geschutzte Biotope

Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Bebauung werden heutige Griinland-, Brach- und Pionierwaldfléchen zu teils
versiegelten Verkehrs- und Siedlungsfléachen mit Privatgérten. Damit werden voraus-
sichtlich folgende Veranderungen im Raum einhergehen: |

- erhebliche Zunahme der Stérungen im gesamten Gebiet, dadurch Verdringung al-
ler stérungsempfindlichen Tierarten. Unter anderem kann ein Konflikt zwischen ge-
haltenen Haustieren (v.a. Katzen) und der kleinen Restpopulation von Amphibien
entstehen, der zu deren lokalem Aussterben fiithren kann.

- erhebliche Zunahme der Flachenversiegelung, Verstirkung des oberflachlichen
Abflusses von Niederschlagswasser, lokale Verminderung der Grundwasser-
neubildung, erhebliche Verminderung der Wuchsfliche fir Pflanzen, Verminde-
rung der ost-westlichen Durchlassigkeit (Vernetzung) des Raumes und damit der
Verbindung zwischen der Griinachse des Jenfelder Baches und des Gebiets um
den Ojendorfer See,
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- vollsténdiger Verlust der Brachen, Pionierwaider und mesophilen Grinland-
bereiche, Verlust des gesamten griinlandspezifischen Arteninventars, Verlust er-
heblicher Anteile von Lebensrdumen und Nahrungsressourcen wildlebender Tiere,

- Unterbrechung der Knicklinien im Bereich von StraBenquerungen und Uber-
pragung der Knickvegetation im Zuge der angrenzenden Gartennutzungen, Ver-
dréngung knicktypischer Arten, Verminderung der Vernetzungsfunktionen der
Knicks in ost-westlicher Richtung,

- erhebliche Zunahme verkehrsbedingter Verluste bei der lokalen Amphibien-
population (Laichwanderung, Abwanderung von den Laichgewassern, Nahrungs-
suche im Sommerlebensraum, Wanderung zum Winterquartier),

- Verlust des Lebensraums (Nahrungs- bzw. Entwicklungshabitat) stark gefahrdeter
und vom Aussterben bedrohter Tierarten (u.a. Nierenfleck-Falter, Kleiner Perimut-
terfalter), fiir die der Planungsraum auf Bezirksebene heréusragende 6kologische
Funktionen besitzt,

- Verlust von Nahrungshabitaten streng geschiitzter Fledermaus- und Greifvogel-
arten,

- Lebensraumverlust besonders geschutzter Vogel-, Amphibien-, Libellen- und Tag
falterarten,

- zunehmende Stérungseinflisse mit Ausstrahlung} in die Umgebung, deren Auswir-
kungen die Eignung der angrenzenden Flichen im Ubergang zum Ojendorfer See
fur Gastvogel verringern werden.

Von den nach § 28 Hamburgisches Naturschutdesetz geschutzten Biotopen im Be-
reich der Raawischniederung (ca. 11.700 m? vgl. Ziffer 4.6.1) werden ca. 3.200 m?
zerstort, beschédigt oder in sonstiger Weise erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt,
um Baugrundstiicke (ca. 700 m?), Stra3en (ca. 800 m?), Wege und Leitungen herzu-
stellen. Vor einer Inanspruchnahme der gesetzlich geschiitzten Flachen ist bei der zu-
stdndigen Behdrde eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Die in Anspruch ge-
nommenen Biotope sind an einem anderen Ort zu ersetzen. Der Ersatz wird durch die
Anlage dauer- und wechselfeuchter Bereiche innerhalb der im Bebauungsplan Billstedt
90 westlich des Schleemer Baches ausgewiesenen Fléchen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert.

Die Waldohreule wird aus dem Plangebiet verdrangt, findet jedoch angrenzend weiter-
hin Brutméglichkeiten. Die anderen unter Ziffer 4.6.1 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere -
Bestand" genannten streng geschiitzten Arten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssu-
che. Die Qualitdten der Nahrungshabitate werden sich erheblich verschlechtern. in der
unmittelbaren Umgebung sind jedoch ausreichende Ausweichrdume vorhanden.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen / Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept bietet die Méglichkeit, den besonderen floristischen und
faunistischen Wert der Niederung des Raawischgrabens teilweise zu erhalten, da gro-
Rere bauliche Eingriffe auf zwei Straen- und eine Wegequerung reduziert sind. GroRe
Teile der Knickstrukturen und damit einen Teil von deren Vernetzungs- und Lebens-
raumfunktionen kénnen bewahrt werden.

Auflerdem sind zahlireiche, im Folgenden erléuterte Festsetzungen zum Erhalt und zur
Ergénzung des Pflanzenbestandes festgelegt, der wiederum Lebensraum fiir Tiere bie-
tet.

Um den stralenparallelen Knick zur StralRe Haferbitcken mit seinen groBen Bdumen
zu schiifzen, sind Zufahrten direkt von der Strale Haferblécken aus ausgeschlossen
Mit den folgenden Festsetzungen sollen der Naturhaushalt und insbesondere die noch
erhaltenen alten Knicks so gut wie méglich geschiitzt und ihre weitere Entwicklung
gesichert werden:

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind verschiedene
standortgerechte einheimische Gehdlze zu pflanzen. Je m? ist eine Pflanze zu verwen-
den (vgl. § 2 Nr. 9).

Auf den Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind bei Abgang von
Gehélzen und in Bestandsliicken verschiedene standortgerechte einheimische Gehél-
ze zu pflanzen. Je m? ist eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nr. 10).

AuRerhalb von StraBenverkehrsflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange
dem nicht entgegenstehen, Geléndeaufhshungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
von Baumen, Gehdlzgruppen und Knicks unzuléssig (vgl. § 2 Nr. 11).

Bauliche und technische Mal&nahmen', die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiihren, sind unzulassig. Keller sind unzulés-
sig (vgl. § 2 Nr. 15).

Entlang und auf den Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Stréu-
chern sind Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen unzulissig. Dadurch sollen die
vorhandenen und zu pflanzenden Knicks und deren Wurzelbereiche vor Beeintrichti-
gungen durch Bebauung, Versiegelung und sonstige nachteiligen Bodenveranderun-
gen geschitzt werden.

Um in gewissem MaRe Schutz-, Nahrungs- und Lebensraum vor allem fiir Végel und
Insekten anzubieten, sind entlang der Grundstiicksgrenzen von Einzel- und Doppel-
héusern Hecken anzupflanzen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche mit Erhal-
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tungs- und Anpflanzgeboten und die Bereiche fiir notwendige Zufahrten und Zuwegun-
gen zu den Grundstiicken (vgl. § 2 Nr. 8).

Die mit einer plangeméaRen Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen der Lebens-
raumqualitaten fur die streng geschitzten Arten kénnen durch die AusgleichsmaR-
nahmen &stlich des Jenfelder Bachs (zukiinftig tiber 10.000 m? extensive Wiesen und
Gewasser statt der gegenwaértigen degradierten intensiv genutzten Pferdeweide) und
westlich des Schleemer Baches (zuktinftig 27.000 m? Sukzessions-, Hochstauden- und
Wiesenfldchen mit Feuchtbereichen und Stillgewassern statt der gegenwértigen inten-

~ siven Ackernutzung) im rdumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild
Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftsachse Horner Geest und grenzt
westlich an den Zweiten Griinen Ring an.

Das Umfeld des Plangebiets hat sich (iber das letzte Jahrhundert kontinuierlich von ei-
ner vorwiegend ackerbaulich genutzten holsteinischen Knicklandschaft zu einem Teil
der Grofistadt Hamburg gewandelt. Westlich befinden sich die Geschosswohnungs-
bauten der Wohnsiedlung Dringsheide und nérdlich der fast unmittelbar angrenzenden
Bundesautobahn A 24 liegt das Ortszentrum Jenfeld mit seinen GroBsiedlungen und
Einfamilienhausgebieten. im Osten erstrecken sich jenseits einiger landwirtschaftlich
genutzter Flachen der Ojendorfer See und weitlaufige Parkflsichen, wahrend sich im
Stiden des Plangebiets vorwiegend Einfamilienhausbebauung und wiederum siidlich
davon der Ojendorfer Friedhof anschlieRRen.

Das Plangebiet selbst weist iberwiegend Flachen landwirtschattlicher Pragung auf.

Diese werden von in Ost-West-Richtung verlaufenden naturraumtypischen und kultur-

historisch bedeutsamen alten Knickstrukturen in vier Zonen gegliedert. Die Knicks
stellen zusammen mit den darin vorhandenen alten Eichenitiberhéltern ein stark land-
schaftsbestimmendes Element mit landschaftsbildbereichernden Qualitaten dar. Des
Weiteren durchquert der Raawischgraben das Gebiet in einer von Nordosten nach
Stdwesten verlaufenden Senke. Das Relief des Plangebiets ist unter Ziffer 4.4
»Schutzgut Boden® ndher beschrieben.

Zurzeit werden Teile des Gebiets als Viehweide genutzt, andere Teilbereiche liegen
brach. Das vorhandene Griinland I&sst sich in einen intensiv genutzten westlichen Teil
im Umfeld des dort anséssigen Reitstalls und gréRere, weniger intensiv genutzte Wei-
deflachen 6stlich davon gliedern.
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Im Zuge der teils sehr extensiven bzw. fehlenden Nutzung in den vergangenen Jahr-
zehnten sind vorwiegend im Osten Pioniergehélzbestinde aus Birken, Espen und Sal-
weiden entstanden. Auf anderen Brachflichen ist eine naturnahe Verbuschung zu fin-
den. Feuchte weniger intensiv genutzte und zeitweilig wasseriiberstaute Teilbereiche
der Raawischgrabenniederung werden von einer Sumpfvegetation eingenommen.
Ein Teilbereich im Westen des Bebauungsplans liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets Ojendorf-Billstedter Geest (siehe Ziffer 3.2.2 »«Landschaftsschutzgebiet").

Umweltauswirkungen der Planung

Durch die zwei- bis dreigeschossige Bebauung einschlieflich der erforderlichen Stra-
Ren, Parkpldtze und Kellerersatzraume wird die charakteristische Kulturlandschaft
stark iberformt. Die erforderlichen Gelandeaufschiittungen im Bereich der Erschlie-
Bungsstralen und der Baufelder veréandern das Oberflachenrelief. Vorhandene Pio-
niergehdlze und naturnahe Verbuschungen werden entfernt und die landschaftspra-
genden Knicks durch ErschlieBungsstrafen unterbrochen. Des Weiteren wird die
Raawischgrabenniederung an zwei Stellen durch die geplante StraRe und in der Mitte
des Plangebiets durch eine fuBlaufige Wegeverbindung gequert.

Die zurzeit vorherrschende stadtraumliche Bedeutung als ,Freiraum*, bzw. unbebauter
Raum und die freie Sicht werden aufgehoben bzw. gemindert. Das Landschaftsbild
wird in seinem Charakter stark veréndert.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen / Festsetzungen

Durch das Stadtebauliche Konzept werden die vorhandenen Knickstrukturen so gut
wie maglich erhalten. Des Weiteren sollen mit den unter Ziffer 4.6.3 ,Schutzgut Pflan-
zen und Tiere - Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen / Festsetzun-
gen* aufgefiihrten Festsetzungen die Knicks geschiitzt, weiter entwickelt sowie teilwei-
se neu aufgebaut werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das vorhandene Knicksystem ist als kulturhistorisch alt zu bezeichnen und spiegelt ei-
ne historische Landnutzungsform wieder. Auf die Umweltauswirkungen der Planung
und deren Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen / Festsetzungen
wird unter den Ziffern 4.6 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere* und 4.7 ~Schutzgut Land-
schaftsbild/Stadtbild“ naher eingegangen.
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Dariiber hinaus befinden sich innerhalb des Plangebiets weder denkmalwerter Geb&u-
debestand, noch andere erhaltenswerte Kultur- oder Sachgiter. Aufgrund dessen hat
die Planung bis auf den oben angesprochenen Punkt keinen Einfluss auf dieses
Schutzgut, und es werden keine weiteren Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men/Festsetzungen erforderlich.

Schutzgut Mensch
Bestand

Das Plangebiet und die angrenzende Bebauung wurden in Ziffer 4.7.1 ,Schutzgut
Landschaftsbild/Stadibild — Bestand” bereits ausfiihrlich beschrieben. Einige Fléchen
im Untersuchungsgebiet werden landwirtschaftlich genutzt, andere liegen wiederum
brach. AuBerdem befindet sich im Westen eine auf Widerruf genehmigte Pferdestal-
lung mit einem Reitparcours.

Im Nordosten des Plangebiets und direkt angrenzend auBerhalb befindet sich je eine
Altlastenverdachtsflache, die aus Bauschutt, Mll und Erdaushub besteht. Bei niheren
Untersuchungen der Fléche innerhalb des Plangebiets wurden Auffiillungen angetrof-
fen, die aufgrund gemessener Schadstoffgehalte Einbauklasse Z 1 und Z 1.2 zuzuord-
nen sind. Wenn die unter Ziffer 5.12 ,Bodenverunreinigungen® genannten Empfehlun-
gen bericksichtigt werden, ist jedoch davon auszugehen, dass sie keine. Gefiahrdung
fur den Menschen darstellen.

Besonders empﬁndiiche Nutzungen kommen nicht vor. Eine Nutzung als Naherho-
lungsgebiet ist nicht gegeben, da kein Wegenetz durch das Gebiet hindurchfiihrt.
insbesondere der Norden und Osten des Plangebiets ist stark durch Verkehrslarm be-
lastet (vgl. Ziffer 4.2 ,Schutzgut Luft").

Umweltauswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch einschlielich der menschli-
chen Gesundheit wurden in den vorhergehenden Ziffern - insbesondere in Ziffer 4.2
~Schutzgut Luft* — weitgehend berlicksichtigt.

Lichtimmissionen in das Plangebiet spielen in der gegenwértigen Situation aufgrund
des Abstands zur Autobahn und der zwischen BAB und dem Plangebiet gelegenen
Kleingartenlauben und des Bewuchses eine untergeordnete Rolle. Zukiinftig wird die
an der BAB zu errichtende Larmschutzwand Lichtimmissionen auf ein Minimum be-
grenzen.
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Das Landschaftsbild bzw. das Stadtbild wird durch die Bebauung stark verandert. Firr
die an den Randbereichen des bisher landwirtschaftlich genutzten oder brach liegen-
den Plangebiets wohnenden Menschen werden sich Veranderungen im Ausblick auf
die Landschaft ergeben. Die Auswirkungen und MinderungsmafRnahmen sind in Ziffer
4.7 ,Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild“ beschrieben.

Durch die zukiinftige Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Der Erholungswert der vorhandenen Pferdestallung und des Reitparcours kann auf-
grund der geringen Grée als unbedeutend eingestuft werden.

Des Weiteren wird das bisher nicht zugangliche Plangebiet durch neue Strafen und
FuRBwegeverbindungen erschlossen und fiir den Menschen besser nutzbar gemacht.
Es entsteht eine zusétzliche Verbindungsmdéglichkeit zwischen der im Westen liegen-
den Wohnsiedlung Dringsheide und dem Ojendorfer Park im Osten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen / Festsetzungen

Auch die Vermeidungs- Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut
Mensch wurden in den vorhergehenden Ziffern - insbesondere in Ziffer 4.2 ,Schutzgut
Luft” — berlicksichtigt. Die Larmimmission kann mit Hilfe von Schallschutzwznden,
durch Baukdrperstellungen und weitere textliche Festsetzungen auf ein fiir den Men-
schen vertretbares MaR reduziert werden. ‘

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Stadtbild werden mit den in Ziffer 4.7
~Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild* beschriebenen MaBnahmen so gering wie még-
lich gehalten.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen infoige der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltliberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitét, Lérm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umwelt-
beobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

Dariiber hinausgehende Untersuchungen/UberwachungsmaRnahmen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Zusammenfassung Umweltbericht

Zusammenfassung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwirkungen

Planungsanlass ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ver-
dichteten Einfamilienhausbau mit flachen- und kostensparenden Einzel-, Doppel- und
Reihenh&dusermn sowie familiengerechtem Wohnen.

Eine Planungsalternative stellt der bestehende rechtskriftige Bebauungsplans Bilistedt
90 mit seinen Ausweisungen fiir bis zu fiinfgeschossigen Wohnungsbau dar, dies ent-
spricht gleichzeitig der Nullvariante, also der voraussichtlichen Entwickiung bei Nicht-
Durchfiihrung des Plans.

Der Umweltpriifung liegen die in Ziffer 3 ,Planerische Rahmenbedingungen* beschrie-
benen Fachpléne und weitere planerische Rahmenbedingungen sowie die in Ziffer 4.1
»vorbemerkungen und Alternativen genannten Gutachten und Stellungnahmen
zugrunde.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind bezogen auf einzelne Schutzgiter - insbe-
sondere fiir Boden, Pflanzen und Tiere als erheblich zu bewerten, da dieser Bereich
bisher unbebaut und nur durch landwirtschaftliche Nutzungen und durch Pferdehaltung
Uberformt wurde. '

Eine Minderung der Beeintrachtigungen soll zum einen durch den Erhalt der 6kolo-
gisch wertvollen Raawischgrabenniederung mit ihren nach § 28 Hamburgisches Natur-
schutzgesetz (HmbNatSchG) geschiitzten Biotope erreicht werden. Des Weiteren sind
BegriinungsmaBnahmen, Mainahmen zum Erhalt der landschaftspragenden Knick-
strukturen und das System einer Oberflachenentwésserung vorgesehen.

Zu den Auswirkungen und Mafinahmen der Planung im Einzelnen:

Luft:

Durch die nérdlich verlaufende Bundesautobahn A 24 und die Strale Haferblécken ist
das Plangebiet deutlich mit Verkehrslarm vorbelastet. In der ,Schalltechnischen Unter-
suchung zum Entwicklungsplan Haferblécken” wurde fur eine Einhaltung von 49 dB(A)
auf der larmabgewandten Gebé&udeseite entsprechend dem Hamburger Orientierungs-
rahmen fiir StraRen- und Schienenldrm entlang der BAB A 24 eine Larmschutzwand
dimensioniert. Des Weiteren reagiert der Stadtebauliche Entwurf mit schallabschir-
menden Geb&udekdrperstellungen auf die vorhandene Larmbelastung.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu sichern, sind auBerdem die Wohn- und Schlafrdume
durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebéudeseiten zuzuord-
nen.

Aufgrund einer qualifizierten Schéatzung kann davon ausgegangen werden, dass die
Luftbelastung im Plangebiet als unbedenklich einzustufen ist. Die Grenzwerte der hin-

~
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sichtlich ihrer Belastungshéhe relevanten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Fein-
staub (PM10) werden deutlich unterschritten. Ebenso liegen die Benzol-Werte unter-
halb des Grenzwerts.

Boden und Wasser:

Auf den Flachenanteilen, die versiegelt werden, verliert der Boden einen groRen Teil
seiner Versickerungsféhigkeit von Niederschlagswasser, Filter- und Pufferkapazitt
gegeniiber Schadstoffen, Wasserspeicher- und Grundwasserneubildungsvermégen,
seine natlirliche Bodenfruchtbarkeit als Kulturboden sowie die Funktion als Lebens-
raum for Pflanzen und Tiere. Der Oberflachenabfluss wird erhéht. Da die Bebauung auf
Uberwiegend grundwassernahen Standorten erfolgt, besteht ein Risiko der Verfrach-
tung von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser. .

Festsetzungien wie das Verbot der dauerhaften Absenkung des Grundwassers, Begrii-
nungen und MaBnahmenfléchen dienen dem Schutz und der Entwicklung von Béden,
Gewéssern und dem Grundwasser. Zur Verhinderung der Einschrankung der Boden-
funktionen erfolgen Wegeaufbauten in wasser- und luftdurchiassigem sowie Stellplitze
in vegetationsfahigem Aufbau. Durch die Oberfldchenentwésserung kann das anfal-
lende Niederschlagswasser von den Grundstiicken abgefiihrt, im Raawischgraben zu-
rickgehalten und anschlieBend in die Vorfluter abgeleitet Werden.

Pflanzen und Tiere:

Die Bebauung geht mit einer erheblichen Zunahme von Stérungen und dadurch mit
Verdréngungen der stérungsempfindlichen Tierarten einher. Durch die Flichenversie-
gelung kommt es zu einer Verminderung der Wuchsflache fiir Pflanzen und auf den
Baufléchen zu einem vollsténdigen Verlust von Brachfiéchen, Pionierwaldern mesophi-
len Griinlandbereichen, des gesamten griinlandspezifischen Artehinventars auf diesen
Fléchen und erheblichen Anteilen von Lebensraumen und Nahrungsressourcen wildle-
bender Tiere. AuBerdem hat die Bebauung eine Verminderung der ost-westlichen
Durchléssigkeit (Vernetzung) des Raums zu Folge.

Die Ableitung des durch die Planung entstehenden Niederschlagswassers der Sied-
lungsfiéchen in die Niederung kann allerdings zur Behebung des bisherigen Wasserde-
fizits genutzt werden. Zur Minderung und zum Ausgleich werden zahireiche Mafinah-
men festgesetzt (vgl. Ziffer 4.6.3 ,Schutzgut Pflanze und Tiere - Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmafRnahmen/Festsetzungen®, 5.8 .,Fléichen zum Schutz, ...").

Klima und Landschaft:
Die bisherige klimatische Ausgleichsfunktion des Plangebiets geht durch die Bebauung
weitgehend verioren. Auswirkungen auf das Gibergeordnete Klima sind aber nicht zu

~
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erwarten. Um den kleinklimatischen Veranderungen entgegenzuwirken, sind Dacher zu
begriinen sowie das anfallende Regenwasser in einer offenen Oberflachenentwisse-
rung abzuleiten. Des Weiteren werden groRe Flachenanteile als Griin- bzw. Malinah-
menfl&chen gesichert, wodurch die Verdunstungs- und Versickerungsrate weiter erhéht
und das Kleinklima verbessert werden kann.

Durch die Bebauung wird die charakteristische Kulturlandschaft stark tiberformt. Die
zurzeit vorherrschende stadtrdumliche Bedeutung als ,Freiraum®, bzw. unbebauter
Raum und die freie Sicht werden aufgehoben bzw. gemindert. Durch das Stadtebauli-
che Konzept werden die vorhandenen Knickstrukturen so gut wie méglich erhalten.
Dariiber hinaus sollen mit den unter Ziffer 4.6.3 ,Schutzgut Pflanze und Tiere - Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen/Festsetzungen* aufgefiithrten
Festsetzungen die Knicks geschitzt, weiter entwickelt sowie teilweise neu aufgebaut
werden.

Kultur- und Sachgiiter, Mensch:
Das vorhandene, kulturhistorisch alte Knicksystem stellt eine historische Landnut-

- zungsform dar. Auf die Umweltauswirkungen der Planung wird unter den Ziffern 4.6

»~Schutzgut Pflanzen und Tiere" und 4.7 ,Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild“ néher
eingegangen. innerhalb des Plangebiets befinden sich weder denkmalwerter Gebau-
debestand, noch andere erhaltenswerte Kultur- oder Sachgiiter.

Das Gebiet selbst hat aufgrund eines fehlenden Wegenetzes als Naherholungsgebiet
keine Bedeutung. Auf einer vorhandenen Altlastenverdachtsfliche wurden Bodenauf-
fallungen mit Bauschutt und Mill angetroffen, die aufgrund gemessener Schadstoffge-
haite der Einbauklasse Z 1 und Z 1.2 zuzuordnen sind. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass sie keine Geféahrdung fiir den Menschen darstellen, wenn die unter Ziffer
5.12 ,Bodenverunreinigungen“ genannten Empfehlungen beriicksichtigt werden.
Insbesondere der Norden und Osten ist stark durch Verkehrslarm belastet (vgl. Ziffer
4.2 ,Schutzgut Luft®). Die Larmimmission kann auf ein fiir den Menschen vertretbares
MaB reduziert werden. Es entsteht eine zusatzliche Wegeverbindung zwischen der im
Westen liegenden Wohnsiedlung Dringsheide und dem Ojendorfer Park im Osten.

Eingriffsregelung

Im Februar 2005 wurde eine aktualisierte Eingriffsbewertung vorgelegt. Das Gutachten
kommt zu dem Schiuss, dass der Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft nur
in dem Rahmen zul&sst, in dem dies nach bisher giiltigen Planungsrecht (Bebauungs-
plan Billstedt 90) bereits zuléssig war. Die Bilanz von Eingriff und Ausgleich ist in etwa
gleich geblieben.
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Aus diesem Grunde ist es nicht erforderlich, die Bebauungsmégiichkeiten zu verringern

oder innerhalb oder auberhalb des Plangebietes zusatzliche AusgleichsmaBnahmen
festzusetzen.

PLANINHALT UND ABWAGUNG

Reines Wohngebiet

Es wird Reines Wohngebiet im Plangebiet festgesetzt, um in Ergénzung zur Wohnbe-
bauung der Dringsheide und den stidlich angrenzenden Einfamilienhausgebieten die
Errichtung eines reinen und durch andere Nutzungen méglichst ungestérten Wohnge-
biets zu erméglichen. Aufgrund der starken Nachfrage nach Wohneigentum im verdich-

- teten Einfamilienhausbau und dem Ziel, der Umlandabwanderung weiter entgegenzu-

wirken, werden Reihenh&duser, Doppel- und Einfamilienh&user ausgewiesen, die ins-
besondere Familien mit Kindern ansprechen sollen.

Wahrend der stddtebaulichen Planung wurde darauf geachtet, dass die vorhandenen
Knickstrukturen maglichst vollsténdig erhalten bleiben kdnnen. Daher orientiert sich die
ausgewiesene Bebauung entlang der Knicks in Ost-West-Richtung. Aufgrund der rela-
tiv schmalen Knickfelder, wurde, um eine mdéglichst groRe Ausnutzung des Baulands
zu erzielen, zwischen den Knicks teilweise eine dreireihige Bebauung parallel zur
Stralle ausgewiesen, bei der nur die an der StraRe gelegenen zwei Zeilen unmittelbare
Belegenheiten besitzen. Fiir die von der Strafle abgewandte dritte Zeile ist eine private
Erschliefung nétig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entlang der StraBe Haferblécken dreigeschossig fest-
gesetzt, damit sich dort eine harte stadtebauliche Kante bilden kann, die das Wohnge-
biet einfasst und es gleichzeitig zu den weitlaufigen Griinflichen des Ojendorfer Sees
hin abgrenzt. Die 6stlich und westlich des zentralen Platzes (vgl. hierzu Ziffer 5.3
«Stralenverkehrsflache) gelegenen Reihenhauszeilen sollen die Mitte des neuen

. Wohnquartiers betonen und aufgrund dessen ebenso dreigeschossig ausgebildet wer-

den. In den (brigen Bereichen wird eine Zweigeschossigkeit festgesetzt, mit der die
stadtebaulich gewlinschte Dichte des Gesamtquartiers erreicht werden soll. Um den
erforderlichen Larmschutz fir das Gebiet zu verbessern, wird der nérdlichste und der
nordwestlichste Reihenhausriegel als zwingend zweigeschossig festgesetzt.

Aus demselben Grund sollen die Zeilen entlang der StraRe Haferblécken und der be-
reits beschriebene nérdlichste und der nordwestlichste Reihenhausriegel in Geschlos-
sener Bauweise errichtet werden. Die Einfamilien- und Doppelhauser sind in offener
Bauweise festgesetzt.
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Fir die Bebauung wird Giberwiegend eine der Obergrenze des Maf3es der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
entsprechende Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. In den festgesetzten Reihen-
hauszeilen westlich der Strae HaferblGcken wird von dieser Obergrenze abgewichen
und eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dies ist durch den Ausschluss von U-
berfahrten von der StraRe Haferblécken aus bedingt. Es besteht somit die Notwendig-
keit Gemeinschaftsstellplatze auf den Wohngebietsflachen unterzubringen oder eine
private ErschlieBungsstrafle anzulegen, von der aus Stellplétze erreicht werden kon-
nen, die beispielsweise im Erdgeschoss der Wohnbebauung liegen. Die Uberschrei-
tung ist aufgrund der im Osten und Stiden angrenzenden weiten Grin- und Erholungs-
flachen stadtebaulich vertretbar.

Die Zufahrten direkt von der StralBe Haferblécken sind ausgeschlossen, um den stra-
Renparallelen Knick mit seinen groRen Baumen zu schitzen. Die Zufahrt zum Grund-
stiick muss von der neu entstehenden Ringstrafte aus erfolgen.

Fir AusgleichsmafRnahmen werden den mit ,Z" bezeichneten Wohngebieten die mit ,Z"
bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und iur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft‘ sowie die im geltenden Teilbereich des Bebauungsplans Billstedt 90
mit ,.(M)" bezeichneten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft* zugeordnet (vgl. § 2 Nr. 16 der Verordnung und
Ziffer 5.8 ,Flachen zum Schutz, ...%).

Entlang und auf den Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen und Striu-
chern sind Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen unzuléssig. Auf diesen Flachen
dirfen déher auch keine Grundstlickszufahrten hergestellt werden. AufRerhalb von 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange dem
nicht entgegen stehen, Geldandeaufhhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von
Béumen, Gehdlzgruppen und Knicks unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 11). Diese Festset-
zungen sollen die vorhandenen und zu pflanzenden Knicks und deren Wurzelbereiche
vor Beeintrdchtigungen durch Bodenauftrag oder -abtrag, Bebauung, Versiegelung und
sonstigen nachteiligen Bodenveranderungen schiitzen.

Das Plangebiet ist ein Naturraum mit oberflichennahem Grundwasser und aufgestau-
tem Sickerwasser. Die vorhandenen Baume und Strducher haben sich iiber viele Jahr-
zehnte an diese Situation angepasst und sind aufgrund dessen von ihr existenziell ab-
hangig. Daher sind bauliche und technische Mafnahmen, die zu einer dauerhaften
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Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels filhren, unzulassig. Kel-
ler sind unzuldssig (vgl. § 2 Nr. 15). Auch mit dieser Festsetzung sollen der Natur-
haushalt und insbesondere die noch erhaltenen alten Knicks so gut wie méglich ge-
schiitzt und ihre weitere Entwicklung gesichert werden.
Zusatzlich soll gewahrleistet werden, dass Grund- und Stauwasser nicht abgepumpt
und in die Grében eingeleitet wird. Die anstehenden Béden enthalten viel Eisen, wel-
ches mit dem Wasser geltst und in die Graben geleitet wiirde. Hier wiirde es bei Kon-
takt mit der Luft oxidieren und ausfallen (Braunfarbung der Graben) und in dieser Pha-
se die in den Grében vorhandenen Lebewesen abtéten. Insbesondere fiir den Raa-
wischgraben mit seinen vom Wasser abhéngigen geschiitzten Biotopen hatte dies er-
hebliche und nachhaltige negative Auswirkungen, die unbedingt zu vermeiden sind.

Fur die Heizung und Warmwasserversorgung ist fir die Neubebauung ein Warmenetz
in Kraft-Warme-Kopplung zu errichten oder an ein bestehendes Warmenetz in Kraft-
Wérme-Kopplung anzuschliefen. (vgl. § 2 Nummer 3). Im Interesse einer wirtschaftlich
effizienten Warmeversorgung des gesamten Neubaubereichs wurde im nérdlichen
Planbereich des Bebauungsplans Billstedt 90 an der Kehre der StraRe Haferblécken
eine Fléche fir ein zentrales Blockheizkraftwerk, das auf der Basis der sogenannten
Kraft-Wéarme-Kopplung arbeiten wird, festgesetzt. Die im Bebauungsplan Billstedt 90
dargestelite Kehre befindet sich auf der éstlichen Seite der Stralle Haferblécken zwi-
schen den beiden StraBenkurven. Die Errichtung eines zentralen Heizkraftwerkes fiihrt
fur das neue Wohngebiet zu einer erheblichen Reduzierung de'r Schadstoffemissionen
gegenuber Einzelheizungen und somit einer geringeren Umweltbelastung.

Um den Naturhaushalt so gering wie méglich zu beeintréchtigen, soll méglichst wenig
Bodenfldche volisténdig versiegelt werden. Daher sind auf den privaten Grundstiicks-
flachen die Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchlassigem sowie Stellplatze in
vegetationsfahigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nr. 14). Wasser- und luftdurchlassige
Belége sind z.B. wassergebundene Decken, Kiesflachen, Pflaster- und Plattenbelige
mit sand- oder splittverfiillten Fugen. Breite Fugen mit grobem Splitt haben die besten
Eigenschaften fir die Wasser- und Luftzufuhr der darunter liegenden Béden. Ein vege-
tationsféhiger Aufbau soll Pflanzenwachstum ermégiichen. Bestes Beispiel hierfiir ist
ein Schotterrasen (Gemisch aus grobem Brechkies und geringen Mutterbodenanteil,
verdichtet und mit Rasen angesét). M6glich sind aber auch Rasenfugenpflaster, also
Pflasterflachen mit sehr breiten splittverfiilten Fugen mit Mutterbodenanteilen, die e-
benfalls mit Rasen angesé&t werden. Vegetationsbestandene Flachen sind in begrenz-
tem Male in der Lage, tropfenweise anfallendes Motorenél biologisch abzubauen.
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Um einen stédtebaulich einheitlichen Charakter und eine angemessene gestalterische
Qualitét des neuen Quartiers Haferblécken zu erreichen, werden gestalterische Anfor-
derungen festgesetzt.

Um die Héhenentwicklung der Geb&aude zu begrenzen, sind nur Dacher mit einer Nei-
gung bis zu 35 Grad zuléssig (...) (vgl. § 2 Nr. 1). Dies geschieht aufgrund der hohen
Dichte, die fiir das neue Wohngebiet Haferbldcken zuldssig ist. So wird eine mdégliche
Verschattung durch die Gebdude auf ein Minimum begrenzt.

In § 2 Nummer 1 wird weiterhin bestimmt, dass als Dachdeckung mit Ausnahme der
Décher mit einer Neigung bis zu 20 Grad (fiir diese sind Dachbegriinungen vorge-
schrieben, vgl. § 2 Nummer 7 und Ziffer 5.5 ,Begriinungsmaf3nahmen*) rote Ziegel, ro-
te Betonpfannen oder eine Metalldeckung zu verwenden sind. Soweit der rote Farbton
gewahrt bleibt, kénnen zur Dachdeckung daher sowohl Ziegel als auch Betonpfannen
zugelassen werden. Bei der Verwendung einer Metalleindeckung ist darauf zu achten,
dass das metallische Erscheinungsbild nicht durch farbige Beschichtungen wie bei-
spielsweise Lackierungen verfalscht wird. Der Werkstoff Metall muss ablesbar bleiben.

Die im Bereich der Raawischniederung in der Mitte des Plangebietes gelegenen nach
§ 28 Hamburger Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) geschiitzten Biotope sind als we-
sentliche Reproduktionsrdume fiir Insekten und damit Nahrungsgrundlage insbesonde-
re fur die im Plangebiet kartierten Fledermausarten und Végel bewertet worden.

Nach § 28 Absatz 2 Hamburger Naturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Biotope oder ihrer Bestandteile verboten.

Es ist wissenschaftlich nachgewiesen, dass kiinstliche Beleuchtung eine stark anzie-
hende Wirkung auf nachtaktive Insekten hat und sich erheblich negativ auf das Fort-
pflanzungsvermégen und die Populationen dieser Arten auswirkt.

Um diese Beeintrdchtigungen zu vermeiden, sollte die AuBenbeleuchtung in den Bau-
gebieten so angelegt werden, dass eine Lichtstrahlung auf die Flédchen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
unterbleibt. Des Weiteren wird empfohlen insektenfreundliche Lampen/Leuchtmittel
und streulichtarme Leuchtentypen zu verwenden.

Natriumdampf-Lampen ziehen durch ihr besonderes Lichtspektrum erheblich weniger
Insekten an als die sonst Uiblichen Quecksilberdampflampen. Natriumdampf-Hoch-
drucklampen bieten eine befriedigende Farbwiedergabe, wihrend die aniockende Wir-
kung auf Insekten nur zwischen 10 % und 25 % derjenigen von Quecksilberdampflam-
pen liegt.

In einem Bereich von 100 m zum &uferen Rand der befestigten Fahrbahn der BAB A
24 darfen Anlagen der AuRenwerbung jeglicher Art nicht zur BAB A 24 hin ausgerichtet

~
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bzw. von dort aus sichtbar sein. Anlagen der Innen- und Aufienbeleuchtung sind blend-
frei fiir die Verkehrsteilnehmer der BAB A 24 zu gestalten.

Dies dient dem Ziel der Verkehrssicherheit. Durch Werbung kénnen die Verkehrsteil-
nehmer abgelenkt oder durch ungiinstige Beleuchtung geblendet werden.

Zur Larmschutzproblematik siehe Ziffer 5.11 ,Larmschutz/Immissionsschutz®.

Versorgungsfliche und Leitungsrecht

Ein kleiner Teil des Flurstiicks 2059 ist als Versorgungsfiziche mit der Zweckbestim-
mung Netzstation (HEW) ausgewiesen. Das dort vorhandene_ Gebaude ist bestands-
gemaf eingeschossig festgesetzt. Die Grundfldchenzahl betragt 0,8.

Im Bebauungsplan Billstedt 90 wurde nérdlich des Fuchsbergredders eine Entsor-
gungsfldche fiir ein vorhandenes eingeschossiges Schmutzwasserpumpwerk mit der
Zweckbestimmung Pumpwerk sowie eine Erweiterungsméglichkeit gesichert. Die Er-
weiterung des Pumpwerks war erforderlich geworden, weil hier auch das damalige
Neubaugebiet angeschlossen werden sollte. Nérdlich des Fuchsbergwegs sollte die
neue Schmutzwassersielleitung nicht im Straenraum verlaufen, daher wurde dort zur
Sicherung des Sielanschlusses ein Leitungsrecht festgesetzt.

Dieser Bebauungsplan tbernimmt dieses 5 m breite Leitungsrecht, welches im Stiden
der Raawischgrabenniederung (Flurstiick 2059) liegt. Es umfasst die Befugnis der
Hamburger Stadtentwésserung (...), unterirdische éffentliche Sielanlagen (...) herzu-
stellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beein-
trachtigen kénnen, sind unzuléssig. Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetz-
ten Leitungsrécht kénnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nr. 4).

Beim Leitungsbau ist darauf zu achten, dass weder bau- noch anlagebedingt die hyd-
rologische Situation der Raawischniederung verandert wird. Insbesondere darf der Bau
der Leitung keine drainierende Wirkung haben. Andernfalls wiirden die nach § 28
Hamburgisches Naturschutzgesetz geschiitzten Feuchtbiotope gefahrdet werden (vgl.
Ziffern 4.4 ,Schutzgut Boden® und 4.6 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere*). Des Weiteren
durfen durch die Inanspruchnahme des Leitungsrechts keine Einschrankungen der
hydraulischen Anforderungen an das Gewasser verursacht werden.

Westlich davon ist ein weiteres zwei Meter breites Leitungsrecht festgesetzt. Dieses
soll die Ableitung von StraRenwasser erméglichen. Es umfasst die Befugnis der (...)
Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische &ffentliche (...) StraRenentwasse-
rungsanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die He\rstellung und
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Unterhaltung beeintréchtigen kénnen, sind unzuléssig. Geringfiigige Abweichungen

‘von dem festgesetzten Leitungsrecht kénnen hier ebenfalls zugelassen werden (vgl. §

2 Nr. 4).

StraRenverkehrsflache

Das Plangebiet wird tiberwiegend durch die StraRe Haferblécken und den Fuchs-
bergredder an das (ibergeordnete StraRenverkehrsnetz angebunden. Um nord-
sudgerichteten Durchgangsverkehr zu verhindern, soll die Strale Haferblécken nach
den bisherigen Vorstellungen im Bereich der Kehre gesperrt werden, so dass nur eine
Bugelstrale (Hans-Rubbert-Strae) als verkehrsberuhigte Zone fiir diese Verbindung
verbleibt. Die im Bebauungsplan Billstedt 90 dargestelite Kehre befindet sich auf der
Ostlichen Seite der Stralle Haferblcken zwischen den beiden StraRenkurven. Mit die-
sen MalBinahmen soll der Bereich fiir den tibergeordneten Durchgangsverkehr unattrak-
tiv und die Verkehrsbelastungen des gesamten Gebiets verringert werden. Da ver-
kehrsregelnde Mallnahmen jedoch nicht Inhalt eines Bebauungsplans sind, bertihrt
dies nicht die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Far die ErschlieBung des Plangebiets sowie die vorhandenen, im Rahmen des Bebau-
ungsplans Billstedt 90 neu als Wohngebiete ausgewiesenen Fléchen, ist ein Ausbau -
der Straen Fuchsbergredder und Haferblécken mit FuBwegen und Entwésserungs-
graben erforderlich.

Innerhalb des als StraRenverkehrsfliche ausgewiesenen Teilbereichs der Strale Ha-
ferbldcken von ca. 12 m Breite soll sich zukiinftig der vorhandene zu erhaltende Knick,
der Entwésserungsgraben und der Gehweg von mindestens 1,5 m Breite befinden.
Die eigentliche Fahrbahn entspricht mit einer Ausbaubreite von 6 m den Anforderun-
gen.

Im Bereich der vorhandenen Knicks sind Uberfahrten ausgeschlossen (vgl. Bebau-
ungsplan), da der Knick durch die fiir Reihenhduser erforderlichen vielen Zufahrten
zerstoért werden wiirde.

Die Neubaufléchen werden vorwiegend durch eine Biigelstrale (Hans-Rubbert-Stralie)
erschlossen. Im nérdlichen und siidlichen Bereich des Plangebiets quert diese Biigel-
stralle den Raawischgraben.

Zwischen der Stralle Haferblécken und dem nérdiichen Platz sowie Haferblécken und
dem sidlichen Platz wird die Hans-Rubbert-Strae im Trennsystem ausgefiihrt und er-
hélt einen Regelquerschnitt von ca. 11 m Breite. Der Querschnitt ergibt sich durch die
Anordnung von 2 m bzw. 1,9 m breiten FuBwegen, einer ca. 5,00 m breiten Fahrbahn

~
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und einem ca. 2,10 m breiten Pflanzstreifen bzw. Parkstreifen. Die Entwasserungsmul-
de fir die Stralenentwésserung soll in die Fahrbahn integriert werden.

Zwischen dem ndrdlichen und Sidlichen Platz wird die Hans-Rubbert-Strae hingegen
im Mischprinzip mit einer Gesamtbreite von ca. 8 m ausfiihrt. Der gesamte Querschnitt
wird als Spielfliche ausgestaltet. Zum Teil sollen innerhalb dieser Flache ca. 2,10 m
breite Parkplétze in Langsaufstellung und Straflenbegleitgriin, welches die Spielflache
teilweise bis zu 3,50 m eingeengt, untergebracht werden.

Von dieser Bugelstrafle sowie direkt von der StraRe Haferblécken aus werden weitere
Baufelder durch Wohnhdfe erschlossen. Diese sollen eine Breite von 7 m, in kurzen
Teilstiicken 6 m aufweisen.

In zwei Bereichen werden die Wohnhéfe durch 4,5 m breite StraRen verbunden. Diese
sollen grundsétzlich der Millabfuhr und den Rettungsfahrzeugen vorbehalten sein und
der Millabfuhr erméglichen, ohne Kehrfahrten durch das Neubaugebiet zu fahren. Da-
durch brauchen an den Enden der Wohnhdfe nur PKW-Kehren vorgesehen werden.
Die Béschungen fir die StraBen sind im Bereich der Raawischgrabenniederung als
Straflenverkehrsfliche ausgewiesen.

Im Plangebiet sind drei Platze vorgesehen. Der nérdliche und der stdliche Platz sollen
vorwiegend der ErschlieBung der umliegenden Bebauung und dem ruhenden Verkehr
dienen, wéhrend dem dritten Platz die Funktion eines Mittelpunktes und Treffpunktes
fur das neu entstehende Wohngebiet zukommen soll. ’

Von diesem zentralen Platz aus wird nach Westen eine Wegeverbindung zur Wohn-
siedlung Dringsheide hergestellt. Sie soll tibersichtlich ausgefiihrt werden und nach

Méglichkeit durch eine ausreichende Beleuchtung, auch in den Abendstunden, eine
subjektiv sichere FuBwegverbindung bieten.

Die Beleuchtung der &ffentlichen Wege soll nur mit Natriumdampf-Lampen erfolgen
und die Standorte, die Hohen und die Typen der Leuchten sollen so gewéhit werden,
dass mdglichst wenig Streulicht entsteht. Es sollen nur staubdichte Leuchten verwen-
det werden.

Die im Bereich der Raawischgrabenniederung in der Mitte des Plangebiets gelegenen
nach § 28 HmbNatSchG geschiitzten Biotope sind wie unter Ziffer 5.1 ,Reines Wohn-
gebiet” bereits erldutert wesentliche Reproduktionsraume fiir Insekten und damit Nah-
rungsgrundlage insbesondere fiir die im Plangebiet kartierten Fledermausarten und
Végel. Es ist wissenschaftlich nachgewiesen, dass kiinstliche Beleuchtung eine stark
anziehende Wirkung auf nachtaktive Insekten hat und sich erheblich negativ auf das
Fortpflanzungsvermdgen und die Populationen dieser Arten auswirkt. Beeintrachtigun-

~
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gen der geschiitzten Biotope oder ihrer Bestandteile sind nach § 28 Absatz 2
HmbNatSchG verboten. _

Lampentypen: Die tblichen Quecksilberdampf-Lampen (weiles Licht) ziehen durch die
hohen Emissionen von UV-Strahlung nachtaktive insekten besonders stark an. Natri-
umdampf-Lampen dagegen haben durch ihr besonderes Lichtspektrum erheblich we-
niger Einfluss auf insekten. Natriumdampf-Hochdrucklampen bieten eine befriedigende
Farbwiedergabe, wahrend die anlockende Wirkung auf Insekten nur zwischen 10 %
und 25 % derjenigen von Quecksilberdampflampen liegt.

Leuchtentypen, Hohe und Standorte: Neben dem Leuchtmittel ist das AusmaR des
entstehenden Streulichtes wesentlich im Hinblick auf die Wirkung auf Insekten. Daher
sind Leuchten zu verwenden, die nur den gewiinschten Raum ausleuchten. Abstrah-
lungen nach oben oder in horizontaler Richtung sind durch Abschirmung/Blenden zu
verhindern. Die Abstrahlung ist maglichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertika-

~ len zu beschranken. Je hoher die Leuchten sind, desto groRer ist in der Regel das

Streulicht. Sie sind daher so niedrig wie méglich anzubringen. Eine gréRere Licht-
punktzahl geringer Héhe und Leistung ist gegeniiber wenigen Lichtpunkten grof3er Ho-
he und Leistung vorzuziehen.

Neben dem Schutz der 0.g. Biotope kann damit auch die Entwickiung der als Extensi-
ves Griinland festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landsdhaft im Westen des Plangebietes zu insek-
tenartenreichen Biotopen geférdert werden. ’

Offentliche Griinflichen

Im Nordwesten des Plangebiets ist analog zum bisherigen Planrecht Billstedt 90 eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen. Diese
Ausweisung ist im Zusammenhang mit den im Bebauungsplan Billstedt 90 ausgewie-
senen direkt westlich angrenzenden Griinanlagen zu sehen, die sich zwischen Drings-
heide und Jenfelder Bach erstrecken. Innerhalb dieser Griinfliche befinden sich vier
ehemalige Behelfsheime, in denen sich eine Wohnnutzung in ausgebauten Garten-
héusern verfestigt hat. Da das Gebiet nicht ausreichend erschlossen ist und innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets liegt, soll hier langfristig die Wohnnutzung aufgegeben
werden. Dariiber hinaus ist diese Flache im Flachennutzungsplan als Griinflache und
im Landschaftsprogramm als Parkanlage/Auenentwicklungsbereich dargestellit.

Fur die Wohn- und Behelfsbauten liegen keine Genehmigungen als Wohngebaude vor;
sie werden dementsprechend fiir den Zeitraum ihrer Standdauer geduldet.
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Des Weiteren befindet sich stdlich dieser ehemaligen Behelfsheime eine auf Widerruf

genehmigte Pferdestallung, welche ebenfalls bei der Umsetzung der Planungsziele
aufgegeben werden soll.

Im Bereich der Raawischniederung war im Bebauungsplan Billstedt 90 noch eine 6f-
fentliche Parkanlage ausgewiesen. Auf diese Ausweisung wird nunmehr verzichtet. Da
die Biotopkartierungen in den Jahren 2004 und 2005 zu dem Ergebnis kamen, dass es
sich hier um geschitzte Feuchtbiotope handelt, wire eine Parkanlagenausweisung
nicht mehr angemessen gewesen. Mit dem gesetzlich vorgeschriebenen Erhalt der
Biotope wiére eine Freiflachennutzung, wie sie Ziel und Aufgabe eines Parks ist, nicht
mehr in Einklang zu bringen. AuRerdem ist das Erfordernis, eine Parkanlage an dieser
Stelle zu schaffen, mit der nunmehr vorgesehenen deutlich geringeren Zahl von
Wohneinheiten - und dem Bau von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern statt Ge-
schosswohnungsbauten - nicht mehr gegeben.

BegriinungsmafRnahmen

Einige Inhalte des frilheren Griinordnungsplans Billstedt 90 wurden als sogenannte
Huckepackfestsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Wegen der geplanten hohen baulichen Dichte und Bodenversiegelung ist es notwen-
dig, Manahmen zur Verminderung der mit der Uberbauung verbundenen negativen
Auswirkungen auf die Luftqualitat, das Klima und das Landschaftsbild zu treffen. Au-
Rerdem sollen in einem gewissen Umfang Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen erhal-
ten sowie die teilweise Versickerung des Oberflaichenwassers erméglicht werden. Im
Folgenden werden die hierfiir erforderlichen Festsetzungen néher erldutert.

Décher von Geb&duden bis zu einer Neigung von 20 Grad sind mit einem mindestens 8
cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Dacher
von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nr. 7). Mit der Begriinung von
Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fiir Tier- und Pflanzenar-
ten in Baugebieten geschaffen. Die Begriinung belebt das Erscheinungsbild, mindert
den Aufheizeffekt von Dachfléchen, verzégert den Abfluss anfallender Niederschlage

und trégt durch Verdunstung zur Luftbefeuchtung und Staubbindung und somit zum
Klimaschutz bei.
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Entlang der Grundstiicksgrenzen von Einzel- und Doppelhausgrundstiicken sind He-
cken anzupflanzen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche mit Erhaltungs- und An-
pflanzgeboten und die Bereiche fiir notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu den
Grundstiicken (vgl. § 2 Nr. 8).

Der Bebauungsplan sieht eine hohe Wohnnutzungsdichte und relativ kleine Grundstii-
cke vor. Den Méglichkeiten einer gartnerischen Gestaltung sind daher relativ enge
Grenzen gesetzt. Insbesondere gilt dies fiir die Reihenhausgrundstiicke. Als griinord-
nerische Maflnahme wird daher lediglich das Anpflanzen von Hecken an den Grund-
stlicksgrenzen der Einzel- und Doppelhausgrundstiicke festgesetzt. Damit kann in ge-
wissem MaRe Schutz-, Nahrungs- und Lebensraum vor allem fiir Végel und Insekten
angeboten werden. AuRerdem soll dadurch ein méglichst einheitliches harmonisches
Erscheinungsbild der Baugebiete geférdert werden. Die Verpflichtung zur Pflanzung
von Hecken schiieft zusétzliche Einfriedigungen mit Mauern und Z&unen im Rahmen

der bauordnungsrechtlichen Vorschriften nicht aus.

In vielen Falien befinden sich auf den hinteren Grundstiicksteilen die alten land-
schaftsprdgenden Knicks. Sie sind fiir das Bebauungsplangebiet das wichtigste raum-
bildende Gestaltungselement, kologisches Verbindungselement (Biotopverbund), Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und historische Briicke in die Landschaftsgeschichte.
Dabher sind sie unbedingt zu erhalten und weiter zu entwickelt sowie teilweise neu auf-
zubauen. ’

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind verschiedene
standortgerechte einheimische Gehélze zu pflanzen. Je m? ist eine Pflanze zu verwen-
den (vgl. § 2 Nr. 9).

Dieses Anpflanzgebot ist fiir Bereiche vorgesehen, in denen ehemals landschaftsbild-
pragende Knicks vorhanden waren, die aber in der zweiten Hélfte des 20. Jahrhun-
derts durch angrenzende Nutzungen zerstért wurden oder durch mangelnde Pflege
Oberaltert und schlieBlich ausgefallen sind. Mit dem Bebauungsplan sollen im Verlauf
der ehemaligen Knicks dichte Gehélzstreifen mit fiir Norddeutschland typischen Knick-
gehﬁlzaﬁen angelegt werden.

Auf den Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind bei Abgang von
Gehdlzen und in Bestandsliicken verschiedene standortgerechte einheimische Gehél-
ze zu pflanzen. Je m? ist eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nr. 10).

In diesen Bereichen sind die vorhandenen Knicks, d.h. der Erdwall mit den darauf
wachsenden Bdumen und Stréuchern zu erhalten und zu schiitzen. Entstehende und
vorhandene Gehdlzliicken in den Knicks sind mit typischen Knickgehdlzarten zu be-

pflanzen und somit zu schiieRen.
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Es ist ein Gehdlz pro m? zu pflanzen, um in angemessener Zeit einen dichten Knick zu
erzielen. Da die heimische Tierwelt auf heimische Pflanzen angewiesen ist (zahlreiche
komplexe Wechselwirkungen im Netz von Eméhrung und Fortpflanzung), sie fiir den
Naturraum typisch sind und sich am Standort bewhrt haben, sind die in der Anlage
zum Bebauungsplan aufgefiihrten Gehdlzarten zu verwenden. AuRerdem stellen die

Knicks ein kulturhistorisches Zeugnis dar und sollen in ihrer Ausbildung nicht verfalscht
werden.

AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind, soweit wasserwirtschaftliche
Belange dem nicht entgegenstehen, Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich von B&umen, Gehélzgruppen und Knicks unzuléssig (vgl. § 2 Nr. 11).

Der Wurzelbereich eines Baumes erstreckt sich in der Regel so weit wie die Baumkro-

ne und noch etwas dariiber hinaus. Die Wurzeln sind die Basis fiir das Gedeihen und
die Gesundheit eines Baumes. Abgrabungen im Kronenbereich wiirden zu Wurzelver-
lusten fiihren und — abhéngig vom AusmaR - unmittelbar die Standsicherheit des Bau-
mes geféhrden und die Méglichkeit der lebenswichtigen Wasser- und Nahrstoffauf-
nahme verringern. Wurzelverletzungen fiihren auferdem haufig zu Wurzelinfektionen
mit der mittelfristigen Folge von Wurzel- und Stammf3ule. Aufschittungen verschlech-
tern insbesondere den Bodenlufthaushalt (Wurzelatmung), was bis zum Absterben der
Wurzeln, zumindest aber zu gravierenden Vitalitatseinschrénkungen und zur Erhéhung
der Krankheitsanfalligkeit fiihrt. ‘

Bei der Aufschiittung der Baufelder ist es daher verboten, die Aufschiittungen bis zu
den Knicks vorzunehmen (siehe hierzu auch Ziffer 5.1 ,Reines Wohngebiet*).

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen B&ume gilt die Baumschutzverordnung vom 17.
September 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets stehen unter Landschaftsschutz. Hier gilt die Verordnung iber
das Landschaftsschutzgebiet Ojendorf-Billstedter Geest, welche im Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen wurde. Die Baumschutzverordnung findet in diesem Bereich

keine Anwendung. Alle Gehélze sind durch die Landschaftsschutzgebietsverordnung
geschitzt.
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft

Mit den unter Ziffer 5.5 ,Begriinungsmafinahmen” und einem Teil der unter Ziffer 5.1
.Reines Wohngebiet" begriindeten Festsetzungen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, soweit es angesichts der geplanten Bebauung méglich ist,
vermieden und vermindert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind nach §
8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827) aus-
zugleichen. Daher werden im Plangebiet Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und zum
Zweck der Refinanzierung der Ausgleichskosten den ebenfalls mit ,Z*“ bezeichneten
Baugebieten als Ausgleichsflachen zugeordnet (vgl. § 2 Nr. 1'6). Dariiber hinaus sind
auch die im weiterhin gliltigen Teilbereich des Bebauungsplans Billstedt 90 festgesetz-
ten und mit (M) bezeichneten ,Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” diesen Baugebieten zugeordnet. Sie soliten
dem Ausgleich der Beeintrachtigungen dienen, die mit dem ehemals im Plangebiet
vorgesehenen Geschosswohnungsbau verbunden gewesen wéren. Diese Flachen
miissen daher nunmehr dem Ausgleich der Beeintrachtigungen dienen, die mit der neu
im Plangebiet vorgesehenen Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung verbunden
sind, und sind gemaR den Festsetzungen im Griinordnungsplan Billstedt 90 zu entwi-
ckein.

In der Raawischgrabenniederung befinden sich mehrere nach § 28 Hamburgisches
Naturschutzgesetz geschiitzte Biotope, die es nach Méglichkeit zu erhalten und weiter
zu entwickeln gilt. Da die Biotope vom vorhandenen Grund- und Stauwasser abhéngig
sind, ist zu beflrchten, dass mit den baubedingten hydrologischen Veranderungen
auch die Biotope beeintrachtigt werden. Von wesentlicher Bedeutung fiir die Biotope ist
eine wasserwirtschaftliche Planung, die diese Zusammenhénge berlcksichtigt. Nach §
2 Nummer 15 sind bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels fithren, unzuléssig. (...)
Der Bebauungsplan schreibt weiterhin vor, dass die als Feuchtgriinland festgesetzten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
als Nasswiesen mit Gewésserbiotopen zu entwickeln und héchstens einmal jahrlich zu
méhen sind, das Mahgut ist zu entfernen. Eine Beweidung ist unzuléssig. Das Aus-
bringen von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt. Aufschiittungen
sind unzuléssig. Ausgenommen hiervon ist die Anlage einer die Fldchen querenden
fuRlaufigen Wegeverbindung (vgl. § 2 Nummer 5). Vereinzelt vorhandene Gehéizberei-
che kénnen erhalten werden. Veranderungen der vorhandenen Qualitat und Lage der

~
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Biotope werden unvermeidbar sein. Es kommt jedoch darauf an, die Raawischniede-
rung aufbauend auf der vorhandenen Biotopausstattung zu schiitzen und weiter zu
entwickeln. Dabei werden einzelne Biotope an Flache verlieren, andere hinzugewin-
‘nen. Hierfiir istim Rahmen der wasserwirtschaftlichen Planung ein Konzept zu erstel-
len. Fur die dauerhafte Entwicklung der Raawischniederung ist daraus abgeleitet ein
Pflegekonzept zu erarbeiten. Durch Mahd einmal im Jahr oder im mehrjahrigen Ab-
stand soll eine Verbuschung vermieden werden. Die vorhandenen Tier- und Pflanzen-
arten sind tberwiegend von einem solchen Offenhalten abh&ngig und wiirden ansons-
ten von geblischtypischen weniger schutzwiirdigen Arten verdrangt werden. Das Mah-
gut ist abzutransportieren, um eine Verfilzung, Verlandung/Austrocknung und Verein-
heitlichung des Griinlandes zu vermeiden und um den Flachen Nahrstoffe zu entzie-
hen. Andemfalls wiirden sich langfristig flichendeckende artendrmere
Dominanzbesténde konkurrenzstarker nahrstoffliebender Pflanzenarten entwickeln. Ei-
ne Beweidung wird ausgeschlossen, da Tritt und FraR die relativ kieinen Flichen zu
stark belasten und die schiitzenswerte Flora und Faune beeintrachtigen wiirden. Zum
Schutz der Pflanzen und Tiere ist aus den bereits genannten Griinden auch das Aus-
bringen von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln verboten. Beeintrachtigungen der
geschitzten Biotope bediirfen einer Ausnahmegenehmigung durch die zustandige
Behorde.

Ostlich des Jenfelder Bachs waren bereits mit dem Bebauungsplan Billsfedt 90 Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen und mit dem Griinordnungsplan eine extensive Pflege festge-
setzt worden. Der Bebauungsplan Gibernimmt diese Festsetzung sinngemaR:

Die als Extensives Griinland festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind héchstens zweimal jahrlich zu ma-
hen. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine Beweidung ist unzuléssig. Das Ausbringen von
Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt. (vgl. § 2 Nummer 6). Mit dieser
Mafinahme kdnnen die gegenwartig stark genutzten Flachen (Pferdeweide) erheblich
aufgewertet werden. Die Einschrankung der Mahdhéaufigkeit, die Entfernung des Mah-
guts, der Ausschluss von Beweidung und das Verbot von Diinge- und Pflanzenbehand-
lungsmitteln erfolgt aus den bereits oben zu § 2 Nummer 5 beschriebenen Griinden.
Vereinzelt vorhandene Gehdlzbereiche kénnen auch hier erhalten werden.

Der durchschnittlich 40 m breite Streifen stellt einen angemessenen Abstand zwischen
den Parkanlagen und dem Jenfelder Bach im Westen und der geplanten Neubebauung
im Osten sicher.

Hier ist auch Raum fir eine bereits genehmigte wasserwirtschaftliche Planung, die ei-
ne Einbeziehung der Fldchen in den Lauf des Jenfelder Bachs (naturndhere Ausgestal-

~
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tung des Baches parallel zum vorhandenen Lauf) und - soweit fiir die Neubebauung
erforderlich - die Anlage von méglichst naturnah ausgebildeten Wasserriickhaltetei-
chen erméglicht. Wahrend die festgesetzte Parkanlage iiberwiegend der Naherholung
der Bevélkerung dient, sollen die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorrangig méglichst hochwertige
Lebensraume fiir Tiere Pflanzen sein und die naturschutzrechtlich erforderlichen Aus-
gleichswirkungen entfalten. Dennoch werden diese Flichen keine Sperrzonen sein.

Sie dienen schlieBlich auch als wichtige Naturerfahrungsraume fir Kinder und Jugend-

liche wie fiir Erwachsene.

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Im Stdwesten des Plangebiets ist eine ,Fléche fir die Wasserwirtschaft* festgesetzt.
Innerhalb dieser Fléche verlduft der Raawischgraben. Dieser soll fiir die Ableitung des
Oberflachenwassers (siehe Ziffer 5.10 ,Oberflachenentwésserung”) aus einem grofien
Teil des Plangebiets genutzt werden und muss daher stark ausgebaut werden. Des
Weiteren ist zu Unterhaltungszwecken die Anlage eines Arbeitsweges entlang der
Wasserfiéiche erforderlich. ‘

Oberflaichenentwédsserung

Zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll der értliche Grundwas-
serhaushalt durch die im Rahmen der Neubebauung notwendigen Versiegelungsmaf-
nahmen méglichst wenig beeintrachtigt werden. Insbesondere ist die Verfligbarkeit von
Bodenwasser fiir den Vegetationsbestand (Knicks) und die angrenzender Gewasser zu
sichern (zu den nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgebiet geschiitzten Biotopen in
der Raawischgrabenniederung siehe Ziffer 5.8 ,Fléchen zum Schutz, ...*). Das anfal-
lende Niederschlagswasser soll daher Giber einen Verbund zusammenhangender Mul-
den, Grében und Retentionsflachen aufgefangen, vorgereinigt, soweit wie méglich ver-
sickert und schlielich abgeleitet werden. Um Abgrabungen im Bereich der Knicks zu
minimieren (Schutz der Wurzeln, Vermeidung einer Drainagewirkung), sollen die Gra-
ben als Mulden sehr flach ausgebildet werden.

Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet l4sst nur eine geringe Versickerung des Nie-
derschlagwassers zu. '

Der Schadstoffanteil aus dem Oberflachenwasser der WohnstraRen ist gering und wird
durch die Selbstreinigungskréfte der oberen Bodenschichten abgebaut. Uberschiissi-
ges Niederschlagswasser soll Uber das geplante Mulden- und Grabensystem sowie
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Uber die Raawischniederung (Retentionsraum) und das am Jenfelder Bach vorgese-
henen Rickhaltebecken in den Jenfelder Bach (als Hauptvorflut) abgeleitet werden.

In den reinen Wohngebieten durfen die Entwasserungsgraben, Entwasserungsmulden
und ein beidseitiger 2 m breiter Gewé&sserrandstreifen nicht tiberbaut werden (...) (vgl.
§ 2 Nr. 13), denn sie dienen nicht nur technisch der Ableitung des Wassers, sondern
Ubernehmen als offene Boden- und Vegetationsflachen auch eine Wasserreinigungs-
funktion, sind Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und verbessern durch Verdunstung
das Kieinklima.

Ausgenommen hiervon ist die Uberbauung durch notwendige Zufahrten und Zuwegun-
gen zu den Wohngebauden. Dazu zéhlen z.B. FuRwege zum Wohngeb&ude und Zu-
fahrten zu Carports und Stellplatzen.

Der fiir die Oberflachenentwésserung erforderliche Flachenbedarf ist unverbindlich ge-
kennzeichnet. Offene Wasserflachen im Bereich der vorgeschlagenen Oberflachen-
entwasserung sollen so flach ausgebildet werden, dass sich keine Gefahren fiir Kinder
ergeben kdnnen. Sofern die Graben und Mulden iiber private Flachen verlaufen, sind
diese von den Anliegern zu unterhalten.

Das anfallende Oberfidichenwasser soll méglichst lange im Gebiet gehalten und nach
Méglichkeit zumindest teilweise dezentral zur Versickerung gebracht werden. Hierzu
tragt auch bei, dass auf den privaten Grundstiicksflachen Gehwege und Stellpltze in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestelit werden.

Liarmschutz / Immissionsschutz

Noérdlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 24, im Osten die Strae Ha-
ferblécken. Um die Neubebauung vor Emissionen zu schiitzen, sind LarmschutzmaB-
nahmen erforderlich. Hierfiir enthalt der Bebauungsplan Billstedt 90 verbindliche Vor-
gaben. Er setzt eine 2-6 m hohe Larmschutzwand siidlich der A24 fest, die sich von
der Jenfelder Autobahnzufahrt bis zur Uberfiihrung der StraRe Haferblécken erstreckt.
Fur den Abschnitt éstlich Haferblcken bis 60 m westlich des Schleemer Bachs ist ein
6 m hoher Wall vorgesehen.

Fur den Bebauungsplan Billstedt 103 wurde der Umfang dieser MaRnahmen durch ei-
ne schalitechnische Untersuchung nochmals uberpriift. Die Untersuchung kam zu
dem Schiuss, dass ein Verzicht auf die Bebauung des nérdlichsten Knickfelds, auf-
grund der weit reichenden schalltechnischen Einfliisse keine nennenswerte schalltech-
nische Verbesserung gegeniber einer vollstandiger Bebauung des Plangebiets bein-

~
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haltete. Fiir eine maglichst konfliktfreie Umsetzung des Planungsvorhabens sind aktive
MaBnahmen zum Schallschutz (Schallschutzwinde oder Wille) entlang der BAB A 24
notwendig.

Der schalltechnischen Untersuchung zufolge soll nach den Mindestanforderungen des
Hamburger Orientierungsrahmens fiir Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbe-
reich StraBen- und Schienenverkehr (= Einhaltung von 49 dB(A) nachts auf einer larm-
abgewandten Geb&udeseite) auferhalb des Plangebiets fiir den Abschnitt von der An-
schlussstelle Jenfeld bis 1 km nach Osten eine 5,5 m hohe Wand-Konstruktion auf Ne-
benflachen der Autobahn erstelit werden.

Zusétzlich soll die nordlich angeordnete durchgehende Reihenhauszeile die Funktion

eines aktiven Larmschutzes fir das Baugebiet iibernehmen.

Tagsuber verbleiben dem Larmschutzgutachten zufolge schalltechnische Konflikte le-
diglich an den der Strale Haferbiécken zugewandten Geb&udeseiten.

Nachts weisen fast alle Gebédude zumindest eine larmabgewandte Geb&iudeseite auf
und sind daher ausreichend geschiitzt.

Um diese verbleibenden Uberschreitungen weiter zu minimieren, wurden im Nordosten
und im Nordwesten des Plangebiets zusétzliche Larmschutzwinde zwischen den Ge-
baudezeilen festgesetzt und die Geb&udeausrichtung in einigen Bereichen mit dem
Ziel einer Schalloptimierung nochmals tberarbeitet.

Die sich liberlagernden schalltechnischen Einfliisse der StraRen wirken in den Ein-
flussbereichen der Strale Haferbiécken gegen die Schutzwirkung der Larmschutz-
wénde, so dass an den der A 24 zugewandten Gebdudeseiten Uberschreitungen bis
zu 3 dB(A) und an den der StraRe Haferblécken zugewandten Seiten bis zu 8 dB(A)
betragen.

Aufgrund der Uberschreitung der zuléssigen Larmpegel sind nach § 2 Nr. 2 auf den mit
(1) bezeichneten Flachen der reinen Wohngebiete die Wohn- und Schlafrdume durch
geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung an der larmabgewandten Seite nicht méglich ist, muss fiir diese
Ré&ume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an AufRentiiren,
Fenstern, Auenwénden und Déchern der Geb&ude geschaffen werden.

Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt; danach
missen Gebé&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
AuBenlarm haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderun-
gen sind die Technischen Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991

~
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(Amtl. Anz. S. 281), geéndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), maRge-
bend.

Aufgrund einer qualifizierten Schatzung kann davon ausgegangen werden, dass die
Luftbelastung im Plangebiet gemessen an den Grenzwerten der 22. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (22. BimSchV) als unbedenklich
einzustufen ist.

Die Grenzwerte der hinsichtlich ihrer Belastungshéhe relevanten Schadstoffe Stick-
stoffdioxid (NO) und Feinstaub (PM10) werden deutlich unterschritten. Ebenso liegen
die Benzol-Werte unterhalb des Grenzwerts.

Bodenverunreinigungen

Sowohl innerhalb des Plangebiets (Flurstiick 1207, éstlich des Raawischgrabens) als
auch auf einer direkt angrenzenden Flache auflerhalb (Flurstiick 371) befindet sich je
eine Altlastenverdachtsflache.

Die Fléache innerhalb des Plangebiets war aufgrund \'/on Auffalligkeiten in Luftbildern in
das Altlastenhinweiskataster aufgenommen worden. Eine erste Auswertung ergab,
dass sie mit Erdaushub und Bauschutt aufgeh&ht worden war. Es waren zunéchst kei-
ne Hinweise auf Schadstoffe vorhanden. Aufgrund von Baugrunduntersuchungen im
Rahmen des Stralen- und Sielbaus wurden aber Auffiillungen (umgelagerter Boden
mit Ziegeln, Betonresten, Glas, Kunststoffen, Metallresten, usw.) angetroffen, die we-
gen gemessener Schadstoffgehalte in die Einbauklassen Z 1 und Z 1.2 einzustufen
sind. Auf eine Kennzeichnung der Flache im Planbild konnte verzichtet werden.

Fur den Wirkungspfad Boden-Mensch bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden
Empfehlungen beriicksichtigt werden. Je nach Bauverfahren empfiehit es sich einen
Bodenauftrag von 60 bis 80cm Stérke vorzunehmen oder, bei der Notwendigkeit einer
Auskofferung der Auffiillung, nach der Auskofferung Boden in einer Starke von 60 bis
80cm aufzutragen. Bei Auskofferungsarbeiten ist mit Mehrkosten fiir die Entsorgung

Es ist davon auszugehen, dass das Grundwasser durch die im Boden enthaltenen
Schadstoffe im Bereich der Aitlastenverdachtsflache nicht gefahrdet wird.

Die andere Fléche (Flurstiick 371, auBerhalb des Plangebiets) war ebenfalls aufgehoht
worden, die historische Recherche ergab keine altlastenrelevante Nutzung auf ihr. Sie
wurde im Jahre 2003 als erledigt eingestuft und im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht néher untersucht.

~
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Sollten im Zuge von Erdbaumafinahmen auf dem Flurstiick 1207 Bodenpartien ange-
troffen werden, die einen Verdacht auf Bodenverunreinigungen (Geriiche, Farbungen)
aufkommen lassen, sind die Arbeiten zu unterbrechen und das Gesundheits- und Um- -
weltdezernat des Bezirkes einzuschalten.

Eine Ausweisung der Fldchen als Reines Wohngebiet ist nach den vorliegenden Er-
kenntnissen maéglich.

Wasserflache

Der von Nordost nach Stidwest verlaufende Raawischgraben ist unter Ziffer ,4.5
Schutzgut Wasser* néher beschrieben. '

Er wird in seinem jetzigen Verlauf durch das Plangebiet nachrichtlich als Wasserflache
GUbernommen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Raawischgrabenniederung befinden sich gemaR § 28 Hamburgisches Natur-
schutzgesetz geschiitzte Biotope. Diese werden als flachenhafte Biotope nachrichtlich
Ubernommen. Unter Ziffer ,4.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere* wird die Lage dieser Bio-
tope dargestellt und die Pflanzen- und Tierartenvorkommen ndher beschrieben.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE / HINWEISE AUF
FACHPLANUNGEN

Fur das Plangebiet werden der Bebauungsplan Billstedt 90 vom 4. Marz 1997
(HmbGVBI. S. 30), zuletzt geéndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 509,
510) und der Griinordnungsplan Billstedt 90 vom 4. Mé&rz 1997 (HmbGVBI. S. 31), zu-
letzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511) aufgehoben.
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Der Fléchenbedarf fiir wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in einem wasserrechtii-
chen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. IS. 3248), zuletzt gesindert am 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1748, 1756) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gedndert am
1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380) verbindlich festgesetzt. Anstelle eines
Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG fiir einen nicht UVP-
pflichtigen Gewésserausbau eine Plangenehmigung treten.

FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

~ Das Plangebiet ist etwa 144.540 m? groR. Hiervon werden fiir Straien etwa 20.800 m?
(davon neu etwa 18.100 m?), fur die neue Versorgungsflachen etwa 30 m?, fiir die
Parkanlage etwa 5700 m? und fiir MaRnahmenfléchen etwa 33.600 m? (davon neu et-
wa 23.100 m?) benétigt.

Bei der Verwirklichung des Pians entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kos-
ten durch den StraRenbau sowie den Sielbau und di'e Erweiterung des Schmutzwas-
serpumpwerks Haferblécken, den Bau der Larmschutzanlagen und des Entwésse-
rungssystems und die Herrichtung von Straenverkehrsflachen und Parkanlagen. Au-
Berdem entstehen Kosten fiir den Abbau der 110-kV-Freileitung.

Weitere Kosten sind durch den Erwerb von privaten Flachen zu erwarten:
fur Parkanlagen etwa 2.260 m? und fiir den Larmschutzwall etwa 7.600 m2.



ANLAGE EINES KNICKS

Folgende Gehdlzarten sollen bei Pflanzungen in den Knicks verwendet werden:

Deutscher Name
Baume:

Winterlinde
Sandbirke
Bergahorn
Spitzahorn
Schwarzerle
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Stieleiche

kleinere Badume und gréRere Stréucher:

Feldahorn
Hainbuche
Hasel
Weiftdorn
Traubenkirsche
Faulbaum
Eberesche
Wildapfel
Wildbirne

Straucher:

Hundsrose
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Himbeere
Brombeere
verschiedene Weidenarten
Holunder
Schneeball

Schlingpflanzen:

Wald-Geifblatt
Waldrebe

Efeu

Hopfen

Wissenschaftlicher Name

Tilia cordata

Betula pendula

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Populus tremula
Quercus robur

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus padus
Rhamnus frangula
Sorbus aucuparia
Malus silvestris
Pyrus pyraster

Rosa canina

Cornus mas und Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rubus idaeus

Rubus fruticosus

Salix incana, aurita, cinerea etc.
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus



Anlage

Ein Knick ist ein bepflanzter Erdwall. Die Spitze des Walls sollte als leichte Mulde ausgebildet
werden, damit sich hier vorlibergehend etwas mehr Regenwasser sammeln kann. Die Bepflan-
zung mit Gehoblzen sollte in zwei bis drei Reihen in versetzter Anordnung erfolgen. Pro Quad-
ratmeter ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. ”

Pflege

Knicks missen gepflegt werden, damit sie in ihren unteren Bereichen nicht im Laufe der Zeit
kahl werden. Die Straucher im Knick sind alle 7 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzten®, das
heilt knapp tber dem Boden abzuschneiden. Die gréBeren Bidume, im Bebauungsplangebiet

Uberwiegend Eichen, sind als knicktypische so genannte ,Uberhélter selbstverstandlich zu er-
halten.

Bevor ein Knick auf den Stock gesetzt wird, ist das Naturschutzreferat zu informieren und dort
eine Zustimmung einzuholen, da Baume und Hecken durch die Baumschutzverordnung und
das Hamburgische Naturschutzgesetz geschiitzt sind. Rodungen Fallungen und Rickschnitte
bedirfen in der Regel einer Genehmigung.

In der Zeit vom 15. Mérz bis zum 30. September diirffen nach dem Hamburgischen Natur-
schutzgesetz grundsatzlich keine Fallungen und Riickschnitte vorgenommen werden.
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Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterkldrung) gemaR § 10 Absatz 4 BauGB
fiir den Bebauungsplan Billstedt 103 :

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berticksichtigung der
Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Ein Skologisch-faunistischer Fachbeitrag ergab, dass sich im Bereich der Raawischgraben-
niederung gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz
befinden. Diese Niederung wurde von Bebauung freigehalten und die Biotope wurden
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Eine durchgefiihrte Eingriffsbewertung kam zu dem Schluss, dass der Bebauungsplan
Eingriffe in Natur und Landschaft nur in dem Rahmen zuldsst, in dem dies nach bisher
gultigem Planungsrecht (Bebauungsplan Billstedt 90) bereits zuldssig war.

Bei Baugrunduntersuchungen wurden auf einer Fliache schadstoffhaltige Bodenauffiillungen
angetroffen. Es wurde empfohlen dort einen Bodenauftrag/-austausch vorzunehmen und ggf.
den belasteten Boden zu entsorgen.

Zur Einschétzung der Larmeinwirkungen aufgrund der nérdlich gelegenen Bundesautobahn
A 24 wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse haben die
Erforderlichkeit des im Bebauungsplan Billstedt 90 festgesetzten Larmschutzes bestitigt.
Darlber hinaus wurden im Bebauungsplan selbst Manahmen durch eine Festsetzung zur
Anordnung der Wohn- und Schlafrdume auf der larmabgewandten Gebaudeseite, durch
schallabschirmende Gebé&udekérperstellungen und durch weitere Larmschutzwinde
getroffen.

Ein fir das Plangebiet erstelltes Entwisserungskonzept beinhaltet die Ableitung des
Oberflachenwassers Uber ein offenes Graben- und Muldensystem und hat den Erhalt der
alten Knickstrukturen, der sich in der Niederung des Raawischgrabens befindlichen
méchtigen Torfschichten und der geschiitzten Biotope zum Ziel.

Die durch das Plangebiet verlaufende Hochspannungsleitung wird aufgrund der
Unvertréglichkeit mit der zukiinftigen Wohnnutzung abgebaut.

Im  Rahmen der wasserwirtschaftichen  Genehmigungsplanung wurde eine
landschaftsplanerische Begleitplanung erstellt.

2. Berlicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich Anregungen beziglich der Umweltbelange,
die bereits im Planverfahren abgewogen wurden oder ausgerdumt werden konnten.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurde eine Untersuchung der Tier- und
Pflanzenbestandes fir erforderlich erachtet. Die Beteiligung filhrte dazu, dass das
Entwasserungskonzept innerhalb der Raawischgrabenniederung so iiberarbeitet wurde,
dass der Naturraum weniger beeintrachtigt wird und eine zusétzliche Vernassung den Erhalt
der dort befindlichen Tiere und Pflanzen begiinstigt. Grundwasserabsenkungen und der Bau
von Kellern wurden ausgeschlossen. AuBerdem wurde beschlossen, die Uberfahrten im
Bereich der Knicks entlang der StraBe Haferblécken auszuschlieRen. In der Begriindung
wurde die Verwendung von insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung empfohien.

Im Rahmen der Beteiligung der Naturschutzverbande wurde die Uberplanung eines bisher
unversiegelten und wertvollen Naturraumes, der Lebensraum fiir Rote-Liste-Arten sowie
Nahrungsraum fir streng geschiitzte Fledermausarten ist und dessen Boden eine geringe
Versickerungsfahigkeit aufweist, kritisiert.

Diese Kritikpunkte wurden durch eine Stellungnahme im Rahmen der éffentlichen Auslegung
wiederholt und ergénzt. Beide Stellungnahmen enthielten jedoch keine neuen Aspekte und
sprachen Themen an, die innerhalb des Planverfahrens bereits abgewogen wurden.

~
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3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abw#gung mit méglichen Planungsalternativen
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir verdichteten

Einfamilienhausbau mit fldchen- und kostensparenden Einzel-, Doppel- und Reihenhusern
sowie familiengerechtem Wohnen.

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan Billstedt 90 weist an dieser Stelle bisher bis
zu funfgeschossigen Geschosswohnungsbau aus und stellte somit eine Alternative dar. Die
Entscheidung fir den verdichteten Einfamilienhausbau wurde aufgrund der gednderten
Nachfrage auf dem Wohgungsmarkt getroffen.

@humacher)



