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1. Grundiage und Verfahrensablauf
Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.

September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geéndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818,
1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Baugesetz—
buchs férmlich eingeleitet worden'ist, wird es gemaf § 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244
Absatz 2 Baugesetzbuch nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutz-,
abwasserrechtliche und bauordnungsrechfliche Festsetzungen. -

Das Planverfahren wurde durch denl Aufstellungsbeschluss W 3/03 vom 13. April 2003

(Amtt. Anz. S. 1721) und Anderungsbeschluss vom 07. Juli 2004 (Amitl. Anz. S, 1439) einge-

leitet. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die &ffentliche

Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 22. Mai 2003 und 1. Februar
2005 (Amtl. Anz. 2003 S. 2243, 2005 S. 245) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert. Die
Grundzuge der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher chne erneute
offentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschréinkte Beteiligung der von den
Plananderungen Betrdffenen hat stattgefunden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

2. Ziele und Bedeutung der Planung

21  Anlass

Bereits Anfang der 80er Jahre wurde der Flichennutzungsplan gedndert, um nérdlich der
Bergstedter Chaussee entlang der Grenze zu Schleswig-Holstein Gewerbefldchen darzustel-
len. Diese Flachen sollten als Teilausgleich fir ehemals vorgesehene gewerbliche Baufla-
chen am Fischkarhp gesichert werden. Die im Fldchennutzungsplan von 1973 dargesteliten
Gewerbeflachen ém Fischkamp wurden erheblich reduziert, weil die Ergebnisse eines da-
mals durchgefiihrten landschaftsplanerischen Gutachtens zeigten, dass diese Fléchen eine
hohere dkologische Wertigkeit aufweisen als die Fldchen am Plaggenkamp. Auflerdem war
bereits damals auf das direkt benachbarte Gewerbegebiet stlich der Landesgrenze hinge-
wiesen worden. ‘ 4

Am 03. Juli 1990 fasste der Senat den Beschluss, im Rahmen eines Bebauungsplan-
Verfahrens fiir das Gelande beidseits der Bergstedter Chaussee Gewerbegebiet in einer
Grofe von netto rd. 13,5 ha vorzusehen, soweit dies mit Riicksicht auf die vorhandenen



Nutzungen vertretbar ist. Das bisher fiir Gewerbe vorgesehene Geldnde nordlich Fischkamp
sollte nicht bebaut werden, der Fldchennutzungsplan sollte entsprechend gesindert werden.
Dies bedeutete aus Gkologischen Grilnden einen vollsténdigen Verzicht auf Gewerbeflachen
am Fischkamp. Als Ersatz waren jedoch mehr Fldchen am Plaggenkamp vorzusehen.

tm Jahre 2000 flihrte die Biirgerinitiative fiir Naturerhalt Bergstedt (BIN) ein mit rd. 8.500
Unterschriften erfolgreiches Blirgerbegehren gegen die Ausweisung als Gewerbegebiet
durch. _ _

Die Bezirksversammlung folgte in ihrer Sitzung am 25. Januar 2001 mehrheitlich dem Be-
gehren. Die Senatskommission fUr Stadtentwicklung &nderte am 03. April 2002 den 0.9. Se-
natsbeschluss vom 03. Juli 1990 mit dem 'Ziel,-ein Bebauungsplan-Verfahren mit reduzierter
Gewerbefldche einzuleiten. AuRerdem wurde beschiossen, die gewerblichen Baufldchen am
Fischkamp endgiiltig aus dem Flzichennutzungsplan herauszunehmen. '

Die Vorziige des Standortes fiir die Gewerbeentwickiung liegen neben den oben genannten
Griinden (geringere dkologische Wertigkeit im Vergleich mit Flache Fischkamp, Lage neben
vorhandenen Gewerbegebieten slidlich Bergstedter Chaussee bzw. éstlich angrenzend in
Ammersbek) im direkten Nahverkehrsanschluss (U-Bahn-Haltestelie Hoisbiittel), der direk-
ten Verkehrsanbindung von der B 434 und dem geringeren Erschliefungsaufwand.

Waéhrend in den 90er Jahren der Bereitstellung von Bauland fiir den Wohnungsbau héchste
Prioritét eingerdumt wurde, hat sich die Gewerbeflachensituation im Nordosten von Ham-
burg trotz Neuausweisungen von Gewerbegebieten in Rahlstedt und Duvenstedt kaum ent-
spannt. Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets nérdlich und stidlich der Bergstedter
Chaussee soll der splrbar gestiegenen Nachfrage nach Gewerbeflachen in diesem Bereich
von Hamburg entsprochen werden. Aufgrund der kleinteiligenf stadtebaulichen Strukturen in
der Umgebung sollen hier wohnortriahe, kleingewerbliche Nutzuhgen angesiedelt werden.

22  Stidtebauliche Zielvorstellung
Aufgrund seiner Lage ist der Stadtteil Bergstedt ein sehr attraktiver Wohnstandort im Rand-

bereich der Stadt. Er wird in besonderer Weise gepragt durch seine Landschaftsraume und
Griinelemente, die ein wichtiges Gliederungselement im gesamten Stadtgeflige darstellen.
Mit der Flachensicherung fiir neue Gewerbegebiete' sollen jedoch auch kleineren und mittle-
ren Betrieben im Oberalsterraum wohnortnahe Entwicklungsmaglichkeiten auRerhalb der
Ortszentren der Walddorfer eingerdumt werden. Zielsetzung ist es daher, die vorgesehenen
Gewerbeflachen moglichst veﬁréiglich in die umgebende Wohnbebauung bzw. die angren-
zenden Griinrdume zu integrieren. Dies soll erreicht werden durch eine kleinteilige Gliede-
rung der gewerblich nutzbaren Flachen mit bestehenden bzw. neu zu pflanzenden Knicks



sowie Anlagen der offenen Oberfléchenéntwésserung. Im Vergleich mit herkdmmlichen Ge-
werbegebieten werden die baulichen Dichtéwerte reduziert und die Geb&dudehthen mit diffe-
renzierten Festsetzungen beschrénkt. Unvertrégliche Nutzungeh werden ausgeschlossen
sowie gestalterisch wirksame Festsetzungen (Begriinung, Materialwahl) getroffen.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1  Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 Fldachennutzungsplan o

Der Fléchehnutzungspian flir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachurig vom 22. Oktober 1997 (H-mbGVBI. S. 485) mit seiner 72. Anderung stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der Bergstedter Chaussee Flachen flir die
Landwirtschaft und in geringem Umfang Gewerbliche Bauflachen sowie im Rahmen redak-
tioneller Anpassungen Waldfldchen und Wohnbauflichen und siidlich der Bergstedter
Chaussee Gewerbliche Bauflichen sowie Griinflichen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschiieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotbpschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14.‘Juli 1997 (HmbGVBL. S. 363) mit seiner 57. Anderung
stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der Bergstedter Chaussee Landwirt- _
‘schaftliche Kulturiandschaft und in geringem Umfang die Milieus ,Gewerbe/Industrie und
Hafen® und ,Griinanlage eingeschrénkt nutzbar sowie im Rahmen redaktioneller Anpassun-
gen das Milieu ,Wald“ und sidlich der Bergstedter Chaussee die Milieus ,Gewerbe/Industrie
und Hafen® und ,Griinanlage eingeschrénkt nutzbar dar.

Das Arten- und Biptopschutzprogramm stelit nérdiich der Bergstedter Chaussee Feldmark-
flachen mit wertvollem Knicksystem (9 b}, Grlnland (6) und aufgrund redaktioneller Anpas-
sungen in geringem Umfang Naturnahe Laubwilder (8 a) sowie siidlich der Bergstedter
Chaussee Industrie-, Gewerbe- und Hafenflichen (14 a) und Sonstige Griinanlage (10 e)
dar.

3.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde

3.21 Baustufenplan Bergstedt

Nordiich der Bergstedter Chaussee weist der Baustufenplan Bergstedt in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz.. S. 61) AuRengebiet aus. Zwischen



Volksdorfer Grenzweg und Riigelsbarg/Ecke thtbeker Weg ist auBerdem eine Verbin-
dungsstrafie dargestelit. Der bebaute Bereich &stlich Violksdorfer Grenzweg ist als Wohnge-
biet in eingeschossiger offener Bauweise ausgewiesen, der unbebaute als AuBengebiet.

3.2.2 Bebauungsplan Bergstedt 4

Siidlich der Bergstedter Chaussee weist der Bebauungsplan Bergstedt 4 vom 14. Dezember
1964 (HmbGVBI. S. 257), zuletzt gedndert am 4. Novernber 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495,
497), iberwiegend StraRenverkehrsfiiche - als Teil der ehemals geplanten Walddorfer-
Autobahn - aus. Fir den Bereich der heutigen Kleingéirten ist 6ffentliche Griinflache festge-
setzt. Der bebaute Bereich westlich des Volksdorfer Grenzwegs ist als zweigeschossiges
Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzah! von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0.5
ausgewiesen.

3.2.3 Bebauungsplan Bergstedt 9

Sudlich Bergstedter Chaussee und nordéstiich Vogtredder setzt der Bebauungsplan
Bergstedt 9 vom 20. Juni 1984 (HmbGVBI. S. 114), zuletzt geéndert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 505, 506), zweigeschossiges Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,6 fest.

3.2.4 Baumschutz

~ Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten Hamburgischen Landesrechts |-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI S. 167).

3.25 ‘Naturschutzrechtlich geschitzte Fldchen und Biotope

Grofie Teile des Plangebiets (alle Fldchen nérdlich der Bergstedter Chaussee, Flachen siid-
lich und norddstlich des Vogtredder) liegen derzeit im Geltungsbereich der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahlistedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt gedndert am 30. August 2005 (HmbGVBI.

S. 373); innerhalb des Landschaftsschutzgebiets bleibt die Baumschutzverordnung unbe-
rithrt.

Um die Gewerbeplanung realisieren zu kénnen, ist teilweise eine Aufhebung des Land-
schaftsschutzes erfordertich. Diese erfolgt im Bebauungsplanverfahren unter § 3 des Ver-

ordnungstextes Die Flachen nérdlich Plaggenkamp und westlich Vogtredder verbleiben im
Landschaftsschutz.



Der Bereich der féuchten Senke im Norden des Plangebiets entlang der Ostgrenze des Flur-
stlicks 177 ist ein geschitztes Biotop gemin § 28 Hamburgiéches Naturschutzgesetz
(HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281}, zuletzt gedndert
am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146). ‘

3.2.6 Bodendenkmalpflege _
Auf der Nordseite der Bergstedter Chaussee kuf'2 vor der Landesgrenze zu Schieswig-
Holstein steht ein Grenzstein aus grob behauenem Granit, der die Grenze zwischen den
friheren Amtern Trittau und Tremsbittel markierte. Der Grenzstein wurde am 13, Februar
1962 in die Denkmalliste eingetragen. Der Denkmalschutz Wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan libernommen. |

Das gesamte Plangebiet ist archéologische Vorbehaltsfiache. Vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten, Baggerungen und Baumaftnahmen ist eine Genehmigung durch das Hamburger Muse-
um fdr Arch3ologie (Abteilung Bodendenkmalpflege) einzuholen.

3.2.7 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Altlasten -

Fiir das Plangebiet liegen derzeit keine planungsrelevanten Verdachtsmomente im Altlas-
tenhinweiskataster vor. Das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem Il. Weiltkrieg
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Déher sind Flachen fiir Bauvorhaben im Einzel-
nen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

3.2.8 Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP) geman §§ 3b bis 3f des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geéndert am 24.
Juni 2005 (BGBI. S. 1794, 1796).

3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestiinde

3.3.1 Programmplan Bergstedt (1981)

Zwischen der Bergstedter Chaussee und der Strafte Rigelsbarg ist Gewerbegebiet mit einer
Geschossfléchenzah!\ von 0,7 dargestellt. Zur Erschlieffung des Gewerbegebiets ist eine
ortliche Hauptverkehrsstrafle vorgesehen, die entlang der Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein verlauft. Alle weiteren Fiachen im nordlichen Bereich des Plangebiets sind als land-
wirtschaftliche Flachen dargestellt.



Nordostlich der Stralle Vogtredder ist ein Gewerbegebiet zur Nahversorgung mit einer Ge-
schossfldchenzahl von 0,4 vorgesehen Ostlich dieses Gewerbegebiets sind dle Ortsumge-
hungsstrafie Bergstedt und Kle:ngarten dargestelit.

Suddstlich der Bergstedter Chaussee und beiderseits des Volksdorfer Grenzwegs ist reines
Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,1 dargestellt. Das Flurstiick 2776 ist als
~Spielplatz fur gréRere Kinder* (Bolzplati) vorgesehen. Norddstlich des Volksdorfer Grenz-
‘wegs ist eine Gemsinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Wohnheim* zur Erweiterung
des benachbarten Senator-Neumann-Heims (aufterhalb des Plangeblets) dargestellt. Eine
Dreiecksfliche zwischen Bergstedter Chaussee und Heinrich-von-Ohlendorff-Stralte ist als
JPrivate Griinfliche — von Bebauung freizuhalten* dargestellt.

3.3.2 Gutachten zum Landschaftsrahmenplan Bergstedt (1989)

Nordlich und stdlich der Bergstedter Chaussee ist Gewerbegebiet dargestelit. Ein im Mittel
80 m breiter Griinzug siidlich Rligelsbarg, der auch den vernassten Bereich der vorhande-

_ nen Senke einbezieht, ist als Wald vorgesehen. Am siidéstlichen Rand des Plangebiets
(vom Heidredder bis zur Heinrich-von-OhIendorff-StréBe) schlielt eine Darstellung als Griin-
flachen mit zwei Kinderspielplatzen bzw. Parkanlage an das Gewerbegebiet an.

3.3.3 Sonstige Gutachten / Untersuchungen _

Ein Landschaftsplanungsbiiro hatte im Jahre 1993 Bestandserhebungen und Planungen
durchgefiihrt. Diese Erhebungen wurden im Zuge der Fortfiihrung des Bebauungsplans in
Verbindung mit einer Biotopkartierung {iberarbeitet und flieRen als Iandschaﬂsplanerischer
Beitrag in die Planung ein. |

3.4 Angaben zum Bestand

3.41 Bauliche Nutzungeh

Ostlich Plaggenkamp befinden sich zwei Bauhofe mit Lagerflichen und kleinen Hallenge-
bauden (Flurstiicke 2852 und 2853) sowie eine Gartnereiflache mit Pflanzbeeten, Gewachs-
haus und Pflanzenverkauf (Flurstiick 207). Diese Nutzungen sind widerruflich genehmigt.
Nardiich der Bergstedter Chaussee und entlang der Landesgrenze befindet sich ein Wohn-
haus (Flurstiick 208 tiw.). ‘

Im Bereich Ostlich Vogtredder und siidlich der Bergstedter Chaussee sind vier kleingewerbli-
che Betriebe (Innenausstatter, Kfz-Betrieb, Malerbetrieb, Lackiererei) vorhanden. Hier be-
fand sich bis vor kurzem auch ein provisorischer Betriebshof der Tiefbauabteilung des Be-
zirksamtes. Nordlich des Heidredder (siidlich der vorhandenen Kleingartenaniage) befindet
sich ein Wohnhaus.
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Im Bereich der Einmiindung des Volksdorfer Grenzwegs in die Bergstedter Chaussee sind
mehrere Wohnhauser vorhanden. In dem Geb&ude Volksdorfer Grenzweg 118 (Flurstlick
1424) sind dariiber hinaus das Biiro eines Immobilien- und Versicherungsmaklers sowie
eine Tierarzt-Praxis untergebracht. Auf dem Flurstiick 246 befindet sich ein Getrinke-
Abholmarkt, auf dem Flurstiick 245 ist ein dentalmedizinisches Unternehmen vorhanden.
Das Plangebiet wird diagonal von einer 380 kV-Freileitung gequert, die Bestandteil der um
Hamburg verlaufenden Ringleitung ist. Im Plangebiet befinden sich drei Masten mit einer
Hthe von etwa 60 Metern und Auslegern bis zu einer Breite von rd. 15 Metern beidseitig der
Trassenachse. ,

Im Nordwesten des Plangebiets, an der Siidseite der Strafte Rugelsbarg, befindet sich dar-
(ber hinaus eine Netzstation der Vattenfall Europe Hamburg AG.

3.4.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist Teil der Bergstedter Feldmark, die naturrdumlich dem Jungmorénenge-
biet der Oberalster zugehort. Die Oberflachengestalt des Gebiets wurde gepragt durch die
Vereisungen und Ablagerungen der Saale-Eiszeit. Die Wanderbewegungen der Gletscher
schufen die schwach-wellig bewegte Gestalt des Plangebiets. Das Gelinde ist etwa 1 %
nach Norden geneigt. Es fallt von 35 m Normalnull (NN) im Siiden des Plangebiets ab auf
25 m NN im Norden. Auffallig ist der leichte, nach Norden verlaufende Einschnitt der feuch-
ten Senke mit Birkensukzession auf Niedermoor im ndrdlichen Bereich.

Diese Senke hat den Status eines nach § 28 HmbNatSchG geschiitzten Einzelbiotops.

Der Untergrund des Plangebiets besteht (iberwiegend aus einer Grundmor&ne mit einer
Sanddecke zwischen 1 und 3 m Michtigkeit mit Stauwasser. Im Bereich der Kleingarten ist
die Sanddecke unter 1 m dick. Beidseitig der Bergstedter Chaussee 6stlich des Plaggen-
kamp bestehen Schmelzwassersande in einer Machtigkeit von 3 bis 5 m mit Tonzwischenla-
gen. Stauwasser ist mdglich. GemaR dem Ergebnis von Bohrungen im nérdlichen Teil des
Plangebiets, die Anfang 1992 durchgefiithrt wurden, bestehen die oberflichennahen geo-
logischen Formationen im oben genannten Bereich aus Decksanden {iber Geschiebelehm/-
mergel und Geschiebelehm, in den gelegentlich Sandlinsen eingelagert sind. Im Bereich der
Bohrungen ergab sich, dass die Boden- und Grundwasser-Flurabstinde kleinrdumig wech-
seln und von O bis 0,6 m auftreten. Es ist anzunehmen, dass dieser erste Grundwasserstand

stark abhéngig ist von Niederschldgen und daher zeitweise den Charakter eines Stauwas-
sers aufweist.

Die Béden der Flachen nérdlich der Bergstedter Chaussee haben eine besondere Funktion
als Archiv der Naturgeschichte. Es werden flichenhaft verbreitet vorkommende Béden mit
natlrlicher Horizontkombination und land- oder forstwirtschaftlicher Nuizung angetroffen.



Bodenkundlich betrachtet handelt es sich um hﬁhérgelegene (eingeebnete} Morénenflachen
eventuell mit. Parabraunerden. Sie sind pseudovergleyt unter landwirtschaftiicher Nutzung
(Fachplan‘,,Schutzwiirdige Boden in Hamburg®, MaRstab 1:20.000 der Behdrde fiir Umwelt
und Gesundheit, Januar 2003).

- Nordlich der Bergstedter Chaussee ist das Plangebiet groflenteils landwirtschaftlich genutzt,
- Westlich der Senke iiberwiegt die Nutzung als Getreide- und Rapsacker, &stlich davon die
Grinlandnutzung (F;ferde- oder Schafweide). Ostlich angrenzend an die Strafke Plaggen-
kamp tiberwiegt die Nutzung als Gartenbau- und Baumschulfiziche. Nérdlich der Bergstedter
Chaussee an der Landesgrenze befindet sich ein groRer Hausgarten.

Im Plangebiet siidlich der Bergstedter Chaussee sind sehr heterogene Freiraumnutzungen
vorhanden. Diese Fldchen sind vollstindig in stadtischem Besitz. Siidlich des Vogtredder
befindet sich eine Pferdekoppel mit einem kleinen Waldchen. Ostiich bis zum Volksdorfer
Grenzweg schlielit eine Kleingartenanlage mit 6ffentlichem Wanderweg an. Nordostlich des
Wanderwegs Vogtredder befinden sich ékologisch teilweise hochwertige Brachflachen (Tro-
ckenbiotop mit Wildstaudenflur). Eine Teilfliche wird als Pferdeweide genutzt. Das Flurstiick
2772 ist an Tiefbauunternehmen, die dort Béden und Baumaterialien lagern, verpachtet. Das
ehemals als Bolzplatz genutzte Flurstiick 2776 wird nérdlich und dstlich von einem Gehélz-
saum eingefasst und ist verpachtet an die Walddérfer Baugenossenschaft, die dort ebenfalls
Materialien und Béden lagert. Bei dem Flurstiick 249 handelt es sich um eine alte Garten-
brache mit hochstammigen Obstbdumen.

Sudwestlich der Heinrich-von-Ohlendorff-Strate (Flurstiick 2222) befinden sich ein perio-
disch trocken fallender Tumpel, eine weitere Gartenbrache, Grabeiand sowie diverse Klein-
stélle mit Haustieren (Schafe, Gefliigel), die im Zusan';menhang mit dem benachbarten Se-
nator-Neumann-Heim erstellt wurden. Im Stiden des Flurstiicks fiegen ein kleines Wildchen
und eine Schafweide. Entlang des Senator-Neumann-Heims und westlich des Tiimpels ver-
laufen Wanderwege.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt haben die zahl- ‘
reichen Knicks ndrdlich und siidlich der Bergstedter Chaussee. In den Knickwiillen liegen
liber Jahrhunderte unverénderte Bodenprofile vor. Hier kénnen sich Gehélze so entwickeln,
dass sich heimische Végel wie Dorngrasmijcke Heckenbraunelle, Fittis, Gelbspétter etc.

und Heuschrecken ansiedeln. Hervorzuheben sind die gut erhaltenen Doppelknicks (Red-
der) am Lottbeker Weg und Vogtredder. Ferner wirken auch die alten Alleebiume entlang
der Bergstedte_r Chaussee und des Volksdorfer Grenzwegs prigend. Knicks und Baumrei-
hen erfiilien vor allem wichtige Biotopvernetzungsfunktionen.



Insgesamt bietet das Plangebiet ein fast vollstandiges Spektrum der fiir diesen Naturraum
typischen Landschaftselemente: Knicks, Acker, Griinland, Obstwiese, Feuchtbereich, Wiid-
chen, kleiner Wiesentiimpel. Damit einher geht ein vieiféltiges Artenspektrum: Im Plangebiet
werden fiinf Rote-Liste-Tierarten und neun Rote-Liste-Pflanzenarten angstroffen. Diese
kommen auferhalb der Baufldchen schwerpunktmiRig in der feuchten Senke bzw. Griiniand
im Norden und Nordwesten des Plangebiets vor sowie in dem wechselfeuchten Tlmpel in
der Parkanlage an der Heinrich-von-Ohlendorff-Strafte und innerhalb der Bauflichen auf der -
trockenen, artenreichen Wildstaudenflur éstlich des Viogtredders. Durch die Restbesténdé
der Bergstedter Feldmark, d.h. mit dem hohen Anteil an groRfiichigen, durch Knicks -geglie-
derten Acker- und Griinlandftéchen, ferner Feuchtbereichen,und gréfleren Geholzflachen,
werden Luftfeuchtigkeit, Taubildung und Kéltluftentstehung positiv beeinflusst und verstéarkt.
Die noch unbebauten Flachen definieren dariiber hinaus den Stadtrand von Hamburg und
verdeutlichen die Grenze zwischen Hamburg und Schleswig-Holstein. Das Plangebiet hat
weiterhin eine wichtige Verknlpfungsfunktion fir zwei wichtige Griinverbindungen: im Nor-
den als Bestandteil einer Landschaftsachse zwischen der Lottbek und dem Alstertal, im Si-
den als Teil der Biotopverbindung vom Timmermoor {iber den Heidredder bis zur Landes-
grenze an der Heinrich-von-Ohlendorff-Strale. '

4, Umweltbericht

Eine Umweltvertréglichkeitspriifung ist nicht erforderlich (vgl. Ziffer 3.2.8).

5. Planinhalt und Abwigung

5.1 Mischgebiet

Die bereits bebauten Flichen siidlich der Bergstedter Chaussee / stlich des Volksdorfer
Grenzwegs werden als Mischgebiet ausgewiesen, Derzeit (iberwiegt die Wohnnutzung; wei-
terhin befindet sich hier ein Immobilienmaklerbiiro und eine Tierarzt-Praxis. Aufgrund der
verkehrsglinstigen Lage an der Bergstedter Chaussee und der in der unmittelbaren Umge-
bung vorhandenen Gewerbenutzungen (westlich Volksdorfer Grenzweg, nordlich Bergsted-
ter Chaussee in Ammersbek [auRerhalb des Plangebiets]) bzw. dem vorgesehenen Gewer-
begebiet entlang der Landesgrenze nordlich Bergstedter Chaussee soll langfristig der Ent-
wicklung gewerblicher Nutzungen mehr Spieiraum eingerdumt werden. Die bestehende und
weiter forischreitende Insellage des Gebiets im Hinblick auf die Wohnnutzung ohne direkten
Anschluss an vorhandene Wohngebiete spricht fiir eine stérkere Entwicklung gewerblicher
Entfaltungsméglichkeiten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ohne jedoch diese Nut-



zung zu verdrangen. Die Ausweisung der Zweigeschossigkeit in offener Bauweise ist be-
_ standsgeman.

im Mischgebiet sind ’Einzelhandelsbetriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash-
und Tennishallen, Bowlingbahnen), Tankstellen sowie Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz
2 Nummer 8 der Baunutzungsverbrdnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), unzuldssig. Ausnahmen fir
Vergnugungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlos-
sen (§ 2 Nummer 2). . ,

Die aufgefiihrten Einrichtungen fihren im Mischgebiet zu einer stédtebaulich unerwlinschten
Fehlentwicklung im Sinne einer Zweckentfremdung vorhandener bzw. méglicher gewerbli-
cher Bauflachen, aber auch der Wohnnutzung; sie kdnnen auRerdem die vorhandene Klein-
teiligkeit der Grundstiicksstrukturen gefiahrden. Dariiber hinaus kdnnen sie eine nachteilige
Strukturverénderung hinsichtlich der im weiteren Umkreis benachbarten Wohnnutzungen -
bewirken. Daher werden auch Ausnahmen fiir Vergniigungsstétten in dem uberwiegend
durch die Wohnnutzung gepragten Teil des Mischgebiets nach § 6 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausgeschlossen.

Weiterhin soll mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben das bestehende Zentrensys-
tem des Einzelhandels stabilisiert werden. Die Nahversorgung in Bergstedt wird derzeit si-
chergestellt (iber die Geschéfte im Ortskern von Bergstedt, am nahe gelegenan U-Bahnhof
Hoisbiittel, aber auch durch das Nahversorgungszentrum am Volksdorfer Damm (Siedlung
Stiffel).

Dariiber hinaus sind Vergniigungsstatten und Tankstelien unzuléssig, weil diese Nutzungen
der stadtebaulichen Bedeutung dieses Eingangsbereichs von Hamburg an der Landesgren-
ze zu Schleswig-Holstein sowie dem Ortscharakter von Bergstedt nicht angemessen sind.
Aufierdem ist der Ausschluss von Vergniigungsstatten, auch im Ausnahmewege; notwendig,
um einer Verdréngung der stédtebaulich an diesem Ort erwi{inschten Wohn- und Gewerbe-
nutzungen durch z.B. Spielhallen, Sex-Video-Kinos und dergleichen entgegenzuwirken, Die
Gefahr einer Verdrangung ist dadurch gegeben, dass z. B. die Betreiber von Spielhallen in
der Lage sind, hohere Mieten biw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe. Auf Grund der
zentralen Lage an der (iberregionalen Magistrale B 434 (Bergstedter Chaussee) und im Hin-
blick auf die umgebenden Wohngebiete sollen hier Méglichkeiten zur Entwicklung von Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzungen erdffnet werden. Der Ausschluss von Vergnﬁgungs-
statten dient dariiber hinaus dem Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet bzw. Bevilke-
rung der angrenzenden Wohnbebauung.



5.2 GeWerbegebiet
Im Plangebiet werden zwei annihernd gleich grofe Teilbereiche als Gewérbegebiet ney

ausgewiesen, die zusammen mit den bestehenden GE-Ausweisungen etwa 6,7 ha umfas-
sen: |
- eine etwa 2,3 ha grofie Flache stidlich der Bergstedter Chaussee, dstlich
Vogtredder, nérdlich der vorhandenen Kleingartenanlage und westlich des Volks-
dorfer Grenzwegs in Erweiterung zweier bereits bestehender Gewerbeauswei-
sungen (etwa 1,6 ha), siehe auch Ziffer 3.2.2/3.2.3;
- eine etwa 2,8 ha grofie Fléche nérdlich .der Bergstedter Chaussee, dstlich der
StralRe Plaggenkamp bis zur Landesgrenze.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde die Baugrenze im Baufeld 4 verandert. Die Grund-
zuge der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt; die bisher geltende Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet.

Der Bebauungsplan soll im Wesentiichen gew&hrleisten, dass die Gewerbegebiete entspre-
chend des Ortsbildcharakters von Bergstedt in die Umgebung eingebunden werden. Daher
werden vor allem bestimmte unvertragliche Nutzungen ausgesE:hIossen:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrts-
verkehr (wie Tankstellen, Speditionen), gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- undr
Tennishallen, Bowlingbahnen) sowie luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe unzu-
lassig; Ausnahmen fir Vergniigungsstétten werden ausgeschlossen (§ 2 Nummer 1).

Die Gewerbegebiete sollen vor aliem fiir wohnortnahe, kieinere Betriebe entwickelt werden.
Daher ist auch in den Gewerbegebieten eine stadtebaulich unerwiinschte Fehlentwicklung
im Sinne einer Zweckentfremdung gewerblicher Baufldchen durch die in § 2 Nummer 1 auf-
geflhrten Einriéhtungen zu vermeiden und die angestrebte Kleinteiligkeit der Bebauungs-
und Nutzungsstrukturen zu stitzen. Dariiber hinaus kénnen sie eine nachteilige Strukturver-
anderung hinsichtlich der im weiteren Umkreis benachbarten Wohnnutzungen bewirken.
Weiterhin soll mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben das bestehende Zentrensys-
tem des Einzelhandels stabilisiert werden. Die Nahversorgung in Bergstedt wird derzeit si-
chergestellt Gber die Geschéfte im Ortskern von Bergstedt, am nahe gélegenen U-Bahnhof
Hoisbiittel {Gemeinde Ammersbek) sowie durch das Nahversorgungszentrum am Volksdor-
fer Damm (Siedlung Stiiffel). '

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, weiteren Betrieben mit erheblichem Zu- und
Abfahrtsverkehr (wie Tankstellen, Speditionen) sowie gewerblichen Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) ist auch aus verkehrlichen Griinden zu un-
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terbinden, da die Bergstedter Chausse;a bereits heute stark belastet ist. Betriebe mit erhebli-
chem Zu- und Abfahrisverkehr sind Betriebe mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als
250 taglichen Fahrzeugbewegungen, wie sie z.B. Tankstelien und Speditionen hervorrufen.
Viele der aufgefiihrten Einrichtuhgen zeichnen sich dariiber hinaus durch einen grofien Fla-
chenverbrauch aus, der in einem ungiinstigen Verhditnis zur Zahi der geschaffenen Arbeits-
platze steht. Aufgrund der Knappheit an Gewerbeflachen im Hamburger Nordosten solien
gewerbliche Fléchen daher fiir arbeitsplatzintensivere Betfiebe vorgehalten werden. Dariiber
hinaus sind die genannten Einrichtungen im Hinblick auf die Wahrung des Ortsbildes nicht
erwlinscht, da diese nur schwer oder gar nicht zu intégrieren und daher dem Eingangsbe-
reich von Hamburg an der Landesgrenze nicht angemessen sind;
Aulerdem ist der Ausschluss von Ausnahmen fiir Vergnligungsstétten notwendig, um eine
Verdréngung der erwiinschten Gewerbenutzungen durch z.B. Spiethallen, Sex-Video-Kinos
und dhnliches zu vermeiden. Die Gefahr einer Verdrangung ist dadurch gegeben, dass z. B.
die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als
andere Betriebe. Auf Grund der zentralen Lage an der Bergstedter Chaussee und im Hin-
blick auf die umgebenden Wohngebieté sollen hier Mdglichkeiten zur Entwicklung von Ge-
werbe- und Dienstieistungsnutzungén erbffnet werden. Der Ausschluss von Ausnahmen fiir
Vergniigungsstétten dient dariiber hinaus dem Schutz der angrenzenden Wohnnutzung.
},Der Ausschluss voh luftbelastenden und geruchsbeléstigenden Betrieben soll die Wohnnut-
zung ebenfalls vor unangemessenen, von den Gewerbegebieten ausgehenden Beeintrachti-

gungen schitzen. Dieser Teil der Festsetzung wird unter Ziffer 5.14 (Immissionsschutz) n&-
her erlédutert.

Als weitere Mafinahme zur Integration der Neubauflichen in die Ortlichkeit wird fir die Ge-
werbegebiete eine zweigeschossige offene Bauweise festgeéetzt. .

In den mit den Ordnungsnufnmern 3", 7" und 8" bezeichneten Gewerbegebisten gilt die
offene und einseitig offene Bauweise. In der einseitig offenen Bauweise sind Gebiude an
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinanderzubauen (§ 2 Nummer 4). Die bezeichne-
ten Gebiete liegen in fir das Orts- und Landschaftsbild sowie die Wohnnutzung weniger
empfindlichen Bereichen. Auf diesen Bauflachen soll im Hinblick auf eine flexiblere Grund-
sﬁicksaufteilung und wirtschaftlichere Grundstiicksausnutzung im Bedarfsfall - neben der
offenen Bauweise - auch eine einseitige Grenzbebauung méglich sein. Vor allem das sehr
tiefe Flurstiick 2776 (Baufeld ,8) kann somit ggf. besser und flexibler genutzt werdeh. Die
maximale Geb&udeldnge von 50 m fir die offene Bauweise gemal Baunutzungsverordnung
ist analog auf die einseitig offene Bauweise anzuwenden.

Die Gebdudehdhe soll in der Regel 8 m nicht iiberschreiten (siehe Ziffer 5.3).
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Die neu zu bildenden Gewerbegrundsticke sind, mit Ausnahme der Flurstiicke 247 bis 249
‘sowie 2776, ausschiieRlich tiber Stichstrafen von der Bergstedter Chaussee zu‘erschliefien,
um hier Abbiegevorgénge zu biindeln und damit nicht mehr als erforderlich in den Verkehrs-
fluss auf dieser Hauptverkehrsstrafe einzugreifen.

Eine Vielzahl von Griinfestsetzungen gewahrlelstet die vertragllche Einbindung des Gewer-
begeblets in die Umgebung (hierzu siehe Ziffer 5.12 und 5. 13).

5.3  MaR der baulichen Nutzung

Nachfolgend werden die differenzierten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung fiir
die einzelnen, jeweils durch Baugrenzen urﬁgrenzten Baufelder (Gewerbegebiete, Mischge-
biet) erldutert. Zur besseren Orienfierung sind die Baufelder in den Gewerbegebieten in der
Planzeichnung mit Ordnungsnummern versehen. Das ndrdliche Teilgebiet enthilt die Bau-
felder ,1a" bis ,3“, das siidliche Teilgebiet die Baufelder ,4“ bis ,8".

Da bei der Entwicklung der neuen gewerblichen Bauflichen die Einfligung in die klemtelhg
strukturierten Wohngebiete und Griinbereiche der Umgebung unbedingt sicherzustellen ist,
konnen die zulassigen Obergrenzen nach § 17 Absatz 1 der BauNVO von 0,8 fiir die Grund-
flachenzahl und 2,4 fiir die Geschossfldchenzah! bei keinem der einzelnen Baufelder ausge-
schopft werden, um so den Belangen des Nachbarschutzes und des Ortsbildcharakters ge-
recht zu werden. So kénnen Gebaude in den Gewerbegebieten wie z.B. Biirobauten nur zu
etwa zwei Drittel threr zulassigen Grundfidche mit einem zweiten Geschoss versehen wer-
den, um den kleinteiligen Charakter der Bebauung zu wahren. Im Einzelnen:

Baufelder .1 a* und .1 b": Diese Baufelder s‘ind gekennzeichnet durch ihre Lage in unmittel-
barer Ndhe zu den Wohnbereichen mit Einfamilienhdusern am Plaggenkamp. Um hier die
bauliche Dichte besonders vertraglich zu gestalten, wird hier die Grundflichenzahl Iedighch
mit 0,35, die Geschossfldchenzahl mit 0,5 festgesetzt. Um das Orts- und Landschaftsbild
nicht wesentlich zu beeintrachtigen, wird die Gesamthéhe der Gebaude, vor allem im Hin-
blick auf kiinftige Gewerbeha!len, auf maximal 8 m beschrankt.

Baufeld ,.2*: Dieses relativ groRe Baufeld liegt an der Landesgrenze in unmittelbarer Nach-
barschaft zu einem Sondergebiet filr ein Gartencenter beziehungsweise weiterem Gewerbe-
gebiet auf schleswig-holsteinischer Seite (auBerhalb des Plangebiets). Das Baufeld liegt
zwar abgewandt von der Wohnnutzung, grenzt jedoch im Norden auch an die freie Feld-
mark. Daher wird mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von
0,6 eine im Vergleich mit den Baufeldern »1a%“und 1 b* nur geringfiigig hdhere Dichte er-
maoglicht. Die maximale Geb&udehéhe darf 8 m nicht Uberschreiten, Parallel zur Wendekeh-



re wird eine Baulinie festgesetzt, um hier eine Bebauung als nérdlichen rdumlichen Ab-
schluss der. Strafbe sicherzustellen. Auf dieser Baulinie muss gebaut werden; ein Vor- oder
Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Baufeld ,3"; Das Baufeld ist vollstindig von gewerblichen Nutzungen, auch jenseits der Lan-
desgrenze (auflerhalb des Plangebiets), beziehﬂngsweise Verkehrsfldchen umgeben und
damit flr eine hthere Verdichtung ohne wesentiiches Stérpotenzial fiir die Nachbarschaft
oder offene Landschaft geeignet. Infolgedessen wird die Grundflachenzahl mit 0,5, die Ge-
schossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Aufgrund der kieinteiligen Bebauung in der weiteren
Umgebung, so an der siidlich gegeniiberliegenden StraBenecke Bergstedter Chaus-
see/Volksdorfer Grenzweg, ist jedoch eine Ausschidpfung der zulassigen Hochstwerte ge-
maf § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung auch hier nicht méglich. Um jedoch mehr Flexi-
bilitét bei der Grundstiicksaufteilung und -ausnutzung zu gewahrleisten, wird hier in der
Planzeichnung — neben der offenen Bauweise — alternativ die einssitig offene Bauwelse zZu-
gelassen (siehe Ziffer 5.2). Die Gebiudehéhe wird auf 8 m beschrénkt.

Das Wohnhaus Bergstedter Chaussee 251 hat Bestandsschutz.

Baufeld .4": Dieses umfasst den nérdlichen Teil einer bereits bestehenden Gewerbeauswei-
sung aus dem Jahre 1984 (Bebauungsplan Bergstedt 9) mit einer Grundfldchenzahl von 0,8
einer Geschossflichenzahl von 1,6 und einer Traufhthe von 6 m. Die zwischenzeitlich er-

richteten Betriebe bleiben erheblich unter der gemiR bisherigem Planrecht méglichen
Grundstiicksausnutzung. Da die Nutzungsziffern fiir die neu ausgewiesenen Gewerbegebie-
te wegen der oben erwahnten Griinde relativ gering sind, soll hier in vertretbarem Umfang
eine Reduzierung erfolgen. So wird die Grundflichenzahl auf 0,6 verringert und die Ge-
schossflachenzahl auf 1,0. Die Hﬁhénbeschréinkung wird entsprechend der Neuausweisun-
gen auf die maximale Gebaudehohe von 8 m umgestellt, Nach der &ffentlichen Auslegung
wurde die stdliche Baugrenze auf dem Grundstiick Bergstedter Chaussee 216 entspre-
chend des 'Grundstf.icksversprungs nach Siden angepasst. Die Grundziige der Planung

wurden dadurch nicht beriihrt; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB
wurde beachtet.

Baufelder ,5 a" und .5 b“: Diese Baufelder befinden sich siidlich der Bergstedter Chaussee
zwischen der Einmiindung der neuen ErschlieRungsstralte und dem Volksdorfer Grenzweg.
Dem Baufeld ,5 a“ liegt nérdlich ein Wohngebiet (aufterhalb des Plangebiets) gegenliber,
das Baufeld .5 b* grenzt an Wohnnutzungen &stlich des Volksdorfer Grenzweges und bein-
haltet bestehende Wohngebéude auf den Flurstlicken 247 und 248, die Bestandsschutz
haben. Vor diesem Hintergrund erfolgt eine Ausweisung der Grundflichenzahl von 0,4 und



der Geschossflichenzahl von 0,6. Die Gebadudehshe darf 8 m nicht iiberschreiten. Fir den
Bereich des Baufeldes ,5 b* bestand bereits eine Ausweisung als Gewerbegebiet seit 1064,
so dass sich hier u.a. bereits ein medizintechnischer Betrieb ansiedeln konnte.

Baufelder .6 @ und .6 b": Die Baufelder liegen dstlich des Vogtredder in der Nachbarschaft
von Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern und offener Landschaft. Daher werden hier le-
diglich eine Grundflachenzah! von 0,4 und eine Geschossfldchenzahl von 0,6 festgesetzt,
um eine Integration in die Umgebung zu erreichen. |

Im Hinblick auf mégliche Hallenbauten wird auch hier — erganzend zur festgesetzten Zwei-
geschossigkeit - die Gebaudehshe auf maximal 8 m beschrénkt.

Baufeld .7“: Das Baufeid ist auf drei Seiten von neu ausgewiesenem Gewerbegebiet umge-
ben und grenzt im Siiden an eine vorhandene Kleingartenanlage. Auf Grund dieser Lage mit
geringerem Stdrpotenzial erfolgt die Ausweisung einer Grundfléichenzahl von 0,5 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8. Zwar gilt auch hier grundsétzlich die Geb&udehdhe von ma-
ximai 8 m, fiir Hallenbauten ist jedoch ausnahmsweise eine Gebaudehdhe von 9 m als
Hochstmaf? Uber der festgesetzten Geldndeoberfliche zuldssig, wenn dies aus betrieblichen
Grinden erforderlich ist (vgl. § 2 Nummer 5), In den meisten Fillen ist eine Gebiude- bzw.
Hallenhohe von 8 m fir (kiein-)gewerbliche Betriebe ausreichend. Im Einzelfall wird diese
Hohe {berschritten, so dass derartigen Betrieben die Mbglichkeit eingerdumt wird, sich in
diesem Baufeld anzusiedeln.

Mit der Wahimdglichkeit zwischen offener Bauweise und einseitiger Grenzbebauung wird fir
dieses Baufeld eine weitere Mdglichkeit zur Flexibilisierung der Grundstlicksausnutzung ein-
geraumt (siehe Ziffer 5.2).

Baufeld .8" (Flurstiick 2776): Das Baufeld liegt zwischen dem Volksdorfer Grenzweg bzw.
Senator-Neumann-Heim (aulierhalb des Plangebiets) im Osten und neu ausgewiesenem
Gewerbegebiet im Westen. Nérdlich angrenzend (Baufeld ,5 b*) sind noch Wohngebaude
vorhanden. Im Siiden grenzt der Kleingartengirtel an. Dieser verschmalert sich hier, so dass
sich die Pufferzone zu den siidlich anschlieRenden Reihenhiusern der Stiffel-Siedlung ver-
ringert. Daher wird lediglich-eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. Da jedoch dieser Bereich jenseits der Bergstedter Chaussee fiir das
Ortsbild weniger bedeutsam ist, kann — wie beim Baufeld ,7* - fiir Hallenbauten ausnahms-
weise eine Gebdudehdhe von 9@ m als Héchstmal iiber der festgesetzten Gelandeoberfliche
zuléi_ssig sein, wenn dies aus b'etrieb!ichen Griinden erforderli'ch' ist (vgl. § 2 Nummer 5).
Aulerdem besteht auch hier die Option, Gebidude in offener Bauweise oder als einseitige
Grenzbebauung zu errichten, um bei der groRen Tiefe des Baufeldes bzw. bei der Aufteilung



in kleine Grundstiicke ggf. eine wirtschaftlichere Bebauung realisieren zu kénnen (siehe Zif-
fer 5.2).

Fir das Mischgebiet wird, mit Ausnahme des Flurstiicks 210, eine Grundflachenzahl von 0,3
und eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Damit werden einerseits die teilweise
sehr geringen Dichtewerte der umgebenden Wohngebiete beriicksichtigt, andererseits wird
planungsrechtlich die Option fiir nicht unerhebliche Ausbau- und Nachverdichtungsméglich-
keiten erdffnet. Wegen der besonderen Ecksituation des Flurstiicks 210 (Bergstedter
Chaussee 244) wird hier eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von
0.6 eingeraumt. . _
Da auch bei der Entwickiung des Mischgebiets die Einbindung in die kleinteilig strukturierten
Wohngebiete und Griinbereiche der Umgebung erforderlich ist, kdnnen die zuidssigen
Obergrenzen nach § 17 Absatz 1 der BauNVO (0,6 fiir die Grundflachenzahl und 1.2 fiir die
Geschossfléchenzahl) nicht ausgeschdpft werden.

54 Gestalterische Anforderungen

In den mit den Ordnungsnummern ,1 a*, ,1 b*, ,2*, ,6 a* und ,6 b* bezeichneten Gewerbe-
gebieten sind fiir die zu den Wohngebieten und Grinflachen ausgerichtéten Aullenwéinde
von Gebéauden tiberwiegend rote Ziegel oder andere Materialien in ziegelroten Farbténen zu
verwenden (§ 2 Nummer 6). Diese Festsetzung soll dazu beitragen, Gewerbebauten besser
in ihr Umfeld einzupassen, wo dies erforderlich ist. Dies bedeutet, dass AUEenwénde in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung (Plaggenkamp, Vogtredder) oder freier Landschaft
(Nordrand der nérdlichen Baufliche) (iberwiegend mit roten Ziegeln oder in vergleichbarem
Farbton zu gestaiten sind. Die Verwendung des Ziegels entspricht zum einen der Ortstypik.
Dadurch soll insbesondere im Winterhalbjahr eine Einbindung gewahrleistet werden, wenn
Baume und Knicks, die im Sommerhalbjahr eine besonders wirkuﬁgsvolle visuelle Abschir-
mung gewahrleisten, kein Laub tragen. Zum anderen soll die Reflexions- und Fernwirkung
der Auflenwénde, insbesondere in Verbindung mit Lichtquellén auf den Gewerbefléchen, in
dunklen Tages- bzw. Jahreszeiten gemindert werden (siehe auch Ziffer 5.14).

In den Gewerbegebieten sind GroRwerbetafeln nur ausnahmsweise am Eingang dieser Ge-
biete als Orientierungshilfe zuldssig. GroRwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der
unteren Dachkante sind unzuléssig (§ 2 Nummer 7).

Die Blindelung von Firmeninformationen auf Grofiwerbetafeln am Eingang der Gewerbege-
biete dient der Orientierung der Besucher und der gestalterischen Zielsetzung des Verzichts
auf viele kleine Hinweistafeln. Einschrankungen fiir Werbeanlagen sind zur Vermeidung von



Verkehrsgefihrdungen sowie zum Schutz des Ortsbildes bzw. angrenzenden Landschafts-
raumes erforderlich. Aufterdem werden Uiberdimensionierte, die duRere Gestaltung der Ge-
b&ude dominierende Werbeanlagen unterbunden, um das architektonische Erscheinungsbild

- der Gesamtanlage zu gewahrlsisten.

5.5 Steliplatze .

Die jeweils erforderfichen Stellplatze sind auf den einzelnen Grundstiicken anzuordnen. Hin-
sichtlich der Gewerbegebiete wird auf die Ausweisung von Stellplatzanlagen verzichtet, da
die spétere Flurstiicksaufteilung jetzt noch nicht bekannt ist. Die genaue Anordnung der
Stellplatze ist daher dem jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Festsetzung der nérdlichen Stellplatzaniage fir die Kleingérten entspricht dem Bestand.
Fir die vorhandene sidliche Stellplatzanlage, die Giber die Stralien Kaudiekskamp und
Heidredder (beide auflerhalb des Plangebiets) erreichbar ist, wird planungsrechtlich die
Mbglichkeit einer Umgestaitung eroffnet (s. Ziffer 5.6). Derzeit sind die Stellplatze senkrecht
zum Heidredder ausgerichtet. Um zukiinftig das Wenden von Fahrzeugen auf dem Heidred-
der zu erleichtern, sollen die Stellpldtze kiinftig parallel zum Heidredder angeordnet werden.

Die mittig entstehende Fahrgasse soll zum Wenden mitgenutzt werden kénnen und wird -
daher als Strallenverkehrsflache ausgewiesen.

"5.6 Straflenverkehrsflichen

Bedingt durch die Ausweisung der Gewerbegebiete ist eine Umgestaltung und Verbreite-
rung der Bergstedter Chaussee in Teilbereichen unumgénglich. Aufgrund der hohen Ver-
kehrsmengen auf dieser StraRe ist vor allem eine Integration von Linksabbiegespuren in
Richtung der beiden neuen Gewerbegebiete erforderlich. Zur Regelung des Verkehrsflusses
im geplanten Kreuzungsbereich Bergstedter Chaussee/Volksdorfer Grenzweg/nordliche
Stichstrafie ist darliber hinaus eine Vollsignalisierung vorgesehen. Weiterhin wird die Situa-
tion fir FuRgénger und Radfahrer, unter ihnen viele Schiiler der angretizenden Schulen, die
derzeit nur schmale Wege zur Verfligung haben und diese teilweise auch noch gemeinsam
nutzen missen, deutlich verbessert. Der Baumbestand auf der Nordseite der Bergstedter
Chaussee bleibt weitestgehend erhalten. Fiir die auf der Sidseite entfallenden Gehdlze sind
Ersatzpflanzungen vorgesehen. Vor allem im Bereich nérdlich der ausgewiesenen Fléche fiir
die Wasserwirtschaft (siidlich der Bergstedter Chaussee) miissen aufgrund der geplanten
StraBenerweiterung Gehdlze gerodet werden. Daher soll im Bereich der ausgéwieserien
StraRenverkehrsfliche ein neuer, etwa 3 m breiter Gehdlzstreifen angepflanzt werden, um
die Rodung zu kompensieren und um wieder eine Eingriinung der Strake zu erreichen. Am



norddstlichen Rand des Riickhaltebeckens soll eine Liicke gelassen werden, um eine Zuwe-
gung zum Rickhaltebecken fiir Unterhaltungsmafnahmen zu erméglichen.

Die Stralle Plaggenkamp erhalt im Einmindungsbereich eine zusatzliche Eckabschréigung
an der Ostseite, um hier ggf. die Sichtbeziehungen verbessern zu kdnnen. Die Fiiche der
vorhandenen Wendekehre im Norden der Straflle Plaggenkamp wird um 4 m nach Osten
erweitert, um das Wenden fiir gréRere Fahrzeuge zu ermoglichen. fm Zuge des endguitlgen
Ausbaus dieser Strale ist die Herstellung einer Mischverkehrsflache nérdlich der Einmiin-
dung Plaggenweg beabsichtigt. Fir die Heinrich-von-Ohlendorff-Strafle werden auf der
Westseite zusatzliche Verkehrsflichen ausgewiesen, um hier die Mdglichkeit zu erhalten,
zukiinftig ggf. die Nebenflachen entsprechend dem Bestand im weiteren Verlauf der Strale
(aulerhalb des Plangebiets) ausgestalten zu kénnen. Die StraRe (Nordteil) bzw. der Wan-
derweg (Sudteil) Vogtredder, der eine wichtige Schulwegverbindung darstellt, wird be-
standsgeman im Bebauungsplan ausgewiesen. An der Schnittstelle der Wege Vogtredder
und Heidredder wird optional eine weitere Eckabschrigung vorgesehen, um ggf. die Sicht-
verhaltnisse fiir Begegnungsverkehr zwischen Radfahrern verbessern zu kénnen.

Die StraRe, die das siidliche Gewerbegebiet erschlieen soll, wird in einer Breite von 22 m
ausgewiesen. Die Stichstrale mit entsprechender Lkw-Wendekehre wird mittig westlich ei-
nes vorhandenen Knicks in das Gebiet hineingefiihrt. Die eigentliche Fahrbahn ist etwa

6.5 m breit. Hinzu kommen ein einseitiger Gehweg auf der Westseits, ein Parkstreifen, der
auch Lkws aufnehmen kann, eine Mulde fiir die Oberflachenentwésserung sowie der ge-
nannte Knick. Dieser wird in die dffentliche Straflenverkehrsfliche einbezogen, um damit
den Knick besser erhalten zu kdnnen. Die Eintragung eines Erhaltungsgebots in der Plan-
zeichnung ist daher entbehrlich.

Die Erschlieflungsstralie des nérdlichen Gewerbegebiets wird ebenfalls anndhernd mittig im
Gelénde angelegt und soll mit der Bergstedter Chaussse urid dem Volksdorfer Grenzweg
eine neue Kreuzung bilden. Fir die Stichstrale ist ein Querschnitt von 22 m vorgesehen.
Auch hier betrégt die Fahrbahn etwa 6,5 m; hinzu kommen Gehwege, Park- und Baumstrei-
fen sowie éin offener Graben flr das Oberflichenwasser.

Da fur die FeinerschlieBung der Gewerbegebiete noch weitere Verkehrsflachen notwendig
werden kdnnen, wird Folgende_s festgesetzt: Fiir die Erschliefung der Gewerbegebiete sind
noch weitere Srtliche Verkehrsflachen erforderlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der
beabsichtigten Bebauung. Sie werden nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt
(§ 2 Nummer 8). Diese Festsetzung erfolgt, um vor aliem im stdlichen Gewerbegebiet im

Bedarfsfall weitere Verkehrsfléchen zur Feinerschliefung riickwartiger Grundstiicksbereiche
vornehmen zu kdnnen.



Eine weitere Verkehrsfldche wird im Bereich der bestehenden stdlichen Stellplatzanlage der
Kleingartenanlage ausgewiesen. Im Rahmen des planungsrechtlich erméglichten Umbaus
der Anlage (siehe Ziffer 5.5) soll mit dieser Ausweisung das Wenden auf dem Heidredder
(auBerhalb des Plangebiets) fiir Pkw erleichtert werden,
In den in der Planzeichnung markierten Abschnitten der Bergstedter Chaussee sind Uber-
fahrten nicht zugelassen. Damit soll gewahrleistet werden, dass die neu zu bildenden Ge-
werbegrundstucke an die neuen StichstraRen angebunden werden, um den Verkehrsfluss-
und die Verkehrssicherheit auf der Bergstedter Chaussee nicht mehr als notwendig zu be-
eintrachtigen. y
Dementsprechend soll auch die Anbindung des Flurstiicks 246 vom Volksdorfer Grenzweg
sichergestellt werden. AuRerdem werden dadurch in Teilbereichen vorhandene Gehdlze

- entlang der Bergsfedter Chaussee geschiitzt.

Das Thema Schmutzwasserentsorgung wird in dem Abschnitt 5.10 behandelt.

Zur Sicherung der Mindesttiefen fiir das geplante Freigefille-Schmutzwassersiel darf die
Straengradiente der geplanten Stichstralke (Gewerbsgebiet Nord) nicht nach Norden hin
und nicht unter +29.2 m NN abfallen.

5.7 Leitungsrecht

Das festgesetzte Leitungsfecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
eine unterirdische Grabenverrohrung herzustellen und zu unterhalten {(§ 2 Nummer 9

Satz 1). Das Leitungsrecht ist erforderlich, um entgegen urspriinglicher Absichten auch das
entlang des Vogtredder anfallende Oberflichenwasser dem vorgesehenen zentralen Riick-
haftebecken des siidlichen Gewerbegebiets zuleiten zu kdnnen. Geringfiigige Abweichungen
von dem festgesetzten Leitungsrecht kénnen zugelassen werden (§ 2 Nummer 9 Satz 2),
Damit ist im Rahmen der Realisierung der Malinahmen eine gewisse Flexibilitit sicherge-
stellt. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréichtigen kénnen, sind
unzulassig. Im Rahmen der Umsetzung solite insbesondére geprift werden, ob z.B. durch
Grundstiickstausch ein durchgehend mindestens 5 m breiter Korridor fiir die Verrohrung
mébglich ist. Dies tragt zur Erleichterung gelegentlicher Unterhaltungsarbeiten bei.

58 Griinflichen

5.8.1 Offentliche Griinflichen

Die fiir die offene Oberfldchenentwisserung benétigten Fléichen werden als Fldchen fiir die
Wasserwirtschaft (Freie und Hansestadt Hamburg) ausgewiesen, um eine geordnete Er-
schlieRung und einheitliche Unterhaltung hinsichtlich der Oberflachenentwasserung sicher-



zustellen, Daruber hinaus konnen wirtschaftlich nutzbare Gewerbegrundstucke mit germgem
Erschliefungsanteil entstehen. Die Flichen fiir die Wasserwirtschaft dbernehmen zugleach
eine wichtige Funktion als Ubergangsbereiche zwischen den Gewerbeflichen und den an-
grenzenden Wohnnutzungeh bzw. der offenen Landschaft (siehe a.usfij.hrlich Ziffer 5.11).

5.8.2 Private Griinflichen |

Das stadtische Flurstiick 222'2,‘ belegen zwischen Volksdorfer Grenzweg, Bergstedter

~ Chaussee und der Heinrich-von-Ohlendorff-StraRe, ist vielféltig strukturiert: Es beinhaltet ein
kleines Waldchen, Grabeland, Weideflichen, eine Gartenbrache und einen Tﬁmpel, der sich
periodisch mit Niederschlagswasser fiilit. AuRerdem bestehen hier Einrichtungen fiir die
Kleintierhaltung (u.a. Hilhner). Uber diese Flache fiihrt ein Wanderweg im Anschluss an die
Kleingartenanlage zwischen Heidredder und Volksdorfer Grenzweg, der in einem Bogen um
den o.g. Timpel herumfiihrt und an der Bergstedter Chaussee endet. Ein weiterer Abzweig
fiihrt direkt zur Heinrich-von-Ohlendorff-StraRe.

Die Nutzungen auf dem Flurstiiék sollen in ihrer besonderen Eigenart und Vielféltigkeit erhal-
ten bleiben. Da diese mit detaillierten planungsrechtlichen Festsetzungen nur unzureichend
erfasst werden kdnnen und private Pachtnutzungen iiberwiegen, wird das Flurstiick 2222 als
Private Grinfliche ohne Zweckbestimmung ausgewiesen. Der Bereich des Tt‘.‘:mpéls wird als
.Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
festgesetzt, um dieses Feuchtbiotop besonders zu schiitzen (siehe Ziffer 5.13.4).

Eine Sicherung des Flurstiicks als Freifisiche erfolgt auch deshalb, da in diesem Bereich
noch die Abgrenzung des Ortsrandes zwischen Hamburg und der Gemeinde Ammersbek
erlebbar ist. Die Ostseite der Heinrich-von-Ohlendorff-Strate markiert die Grenze zu Schles-
wig-Holstein.

Die éffentliche Wegebeziehung bieibt erhalten. Die Flache ist Bestandteil einer gréReren
Griinachse gemaR Landschaftsprogramm, die sich von der Bergstedter Feldmark im Siiden
bis zur Landesgrenze erstreckt. Der Wanderweg soll langfristig in Richtung Stden tber die
bestehende Kleingartenanlage hinaus bis zum Volksdorfer Damm und zur Bergstedter
Feldmark weitergefiihrt werden. _

Entlang der Bergstedter Chaussee wird im Nordwesten der Fliiche ein Erhaltungs- und An-
pflanzgebot auf 3 m Breite festgesetzt, um den vorhandenen Gehélzbestand zu erhalten und
durch Neupflanzung von Bdumen und Strauchern zu vervollsténdigen. Der durch die geplan-
te 'Straf&enverkehrsenueiterung in einzelnen Bereichen Zu rddende Geholzbestand an der
Bergstedter Chaussee wird u.a. hierdurch kompensiert.

Die vorhandene Kleingartenanlage (Flurstiicke 258, 3027, 3125) einschliellich der éffentlich
nutzbaren Wege zwischen Heidredder bzw. Vogtredder und Volksdorfer Grenzweg wird be-
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standsgeman éIsPrivate Grinflache (Dauerkleingérten) ausgewiesen (siehe auch Ziffer
5.5). |

5.9  Eldchen fiir die Landwirtschaft

Das Flurstlick 177 wird bestandsgeman als Fiéche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Hier
Uberwiegt die ackerbauliche Nutzung (Getreide, Raps). Teilfldchen im Siiden und Oste‘n
werden ais Mahwiese genutzt. Am Ostrand des Flurstiicks befindet sich die bereits erwihnte
Senke mit Gehdlzen.

Auf den Fléchen filir die Landwirtschaft sind nur untergeordnete Gebéude fiir landwirtschafi-
liche Betriebe als Weideunterstéinde zulassig (§ 2 Nummer 10). Mit dieser Festsetzung sol-
len grofiere bauliche Anlagen flr die Landwirtschaft, die den landschaftlichen Charakter der
Flache beeintréchtigen kénnten, verhindert werden. Kleinere Baulichkeiten wie Unterstinde
fur Vieh o.4. sind jedoch weiterhin moglich. ‘

5.10 Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung ist (iber die vorhandenen Siele in der Bergstedter Chaussee

bzw. dem Volksdorfer Grenzweg gewihrleistet. Um die Fldchen des Gewerbegebiets nérd-
lich der Bergstedter Chaussee, die nach Norden hin abfallen, dennoch an das Siel in der
Bergstedter Chaussee, d.h. mit freiem Gefalle nach Stiden, anbinden zu kénnen, ist Folgen-
des beachtlich: Zur Sicherung der Mindesttiefen fiir das geplante Freigefille- |
Schmutzwassersiel darf die StraRengradiente der geplanten Stichstraie (Gewerbegebiet
Nord) nicht nach Norden hin und nicht unter +29.2 m NN abfallen. Die Lange des in der slid-
lichen Erschlieffungsstralie geplanten Schmutzwassersieles kann erst festgelegt werden,

wenn die Grundstlicksgrenzen im Gewerbegebiet siidlich der Bergstedter Chaussee voriie-
gen. '

5.11 Oberflichenentwisserung

Grundsétziich gilt fiir das gesamte Plangebiet das Ziel, das anfallende Oberfldchenwasser
nach Maglichkeit im Gebiet zur Versickerung zu bringen, um die Grundwasserverhaltnisse
0 wenig wie moglich zu verdndern. Daher soll in beiden Gewerbegebieten ein differenzier-
tes System der Oberfléachenentwésserung mit offenen Griben und RUckhalteVorrichtungen
geschaffen werden. Die Rodenbek westlich des Schulkomplexes der Rudolf-Steiner-Schule
(auflerhaib des Plangebiets) stellt die potenzielle Vorfiut fiir iiberlaufendes Oberflachenwas-
ser aus dem Plangebiet dar. Da dieses Gewésser jedoch bereits heute (iberlastet ist, muss
das Niederschlagswasser weitgehend im Plangebiet zurt'JckgehaIten werden. Daher wird
festgesetzt, dass mit Ausnahme der Flurstiicke 245 und 246 das in den Gewerbegebieten
anfallende Niederschlagswasser in die dafiir vorgesehenen Gewisser einzuleiten ist, sofern
es nicht versickert, gesammelt und genutzt wird (vgl. § 2 Nummer 20). Das im ausgewiese-



nen Mischgebiet sowie auf den o.g. Flurstiicken anfallende Oberflichenwasser kann in ein
vorhandenes Regensiel, das im Volksdorfer Grehzweg bzw.-nt')rdlich des_Mischgebiets ver-
lauft, abgeleitet werden. Bei Neubaumafinahmen in diesem Bereich, d.h. weiterer Versiege-
lung, ist im Baugenehm:gungsverfahren zu prufen, inwieweit Auflagen fir die Ableltung in
das Siel (z.B. Drosselung, Vorriickhaltung) erforderlich sind. ‘

Im nérdlichen Gewerbegebiet féllt das Gelidnde iiberwiegend nach Norden ab. Das dort an-
fallende Oberflichenwasser soll daher in einem Graben in nordwestlicher Richtung abge-
fihrt werden. Eine Einleitung in die Lottbek ist nicht vorgesehen. im siidlichen Gewerbege-
biet falit das Geldnde ebenfalls (iberwiegend nach Norden zur Bergstedter Chaussee hin ab.
Dementsprechend wird ein Grofdteil der Riickhaltekapazititen im Bereich der Bergstedter
Chaussee vorgesehen. |

Das sudlich der Bergstedter Chaussee auf Flurstiick 2772'(n6rdiich des Baufeldes 5a) ge-
plante Riickhaitebecken soll einen auf 2¥/s begrenzten und auf 4 Jahre befristeten provisori-
schen Anschluss an das Regenwassersiel in der Bergstedter Chaussee efhalten. Diese Ver-
bindungsleitung ist und wird jedoch keine Anlage der Hamburger Stadtentwésserung.

Um den Flachenverbrauch hierfiir méglichst geriné zu halten, sollen die Riickhaltevorrich-
tungen kleinrdumig, dezentral und teilweise in direkter Zuordhung zu den zukinftigen Ge-
werbegrundstiicken in den Vorgartenbereichen angeordnet werden. Diese Bereiche wéren
auch ohne RickhaltemaBnahmen nur zum Teil bebaubar und zu einem groBeren Teil gart-
nerisch zu gestalten.

Das Flurstiick 2776 soll entsprechend dem hier vorhandenen natiirlichen Gefille Riickhalte-
becken am Volksdorfer Grenzweg erhaiten. Auch hier gilt, dass die Flichen an der Strafie
wegen der sonst vorzunehmenden gértnerischen Gestaltung ohnehin nur teilweise bebaubar
wéren. Der erforderli'che Notlberlauf soll in das dortige Regensiel erfolgen.

Die erforderlichen Riickhaltefldchen fiir die Gewerbegebiete werden in der Planzeichnung
iberwiegend als Flachen fur die Wasserwirtschaft (Frei und Hansestadt Hamburg) ausge-
wiesen. Diese dienen auch der Gliederung und Auflockerung der Gewerbegebiete sowie der
Schaffung des erforderlichen Abstandes zu den angrenzenden Wohngebieten bzw. Land-
schaftsraum. Die Flachen im Bereich des siidlichen Gewerbegebiets, das ziigig entwickelt
werden soll, sind anndhernd so dimensioniert, dass eine ordnungsgemafe Oberflichenent-
wésserung auch unabhingig von der Realisierung des nérdlichen Gewerbegebiets sicher-
gestelit ist (siehe hierzu auch Ziffer 5.7). Im Bedarfsfall soll das Riickhaltebecken voriibe.r-
gehend nach Stiden erweitert werden. ) | _

Die i.d.R. klare Trennung von gewerblich nutzbaren und wasserwirtschaftlichen Flachen er-
folgt, um eine eindeutige Zustindigkeit fir die dauerhafte Unterhaltung und Funktionsfahig-



keit der Oberfléchenentwésser_ung sicherzustellen. Eine Ausnahme stellen die Riickhaltefl-
chen dar, die am jewsils tiefsten Punkt der privaten Flurstiicke 247 und 248 vorgesehen
sind: Die unverbindliche Vormerkung erfolgt hier im ausgewiesenen Gewerbegebiet, da die-
se Flurstlicke auf unabsehbare Zeit fiir ein zusammenhéngendes Oberflichenentwisse-
rungskonzept nicht zur Verfligung stehen. Sie werden dort auch deshalb separat unverbind-
- lich vorgemerkt, da das Riickhaltebecken gstlich der sidlichen ErschlieRungsstralie die an-
fallenden Wassermengen auf den genannten Flurstlicken nicht mehr aufnehmen kénnte.
Auf den Privatgrundstiicken befinden sich derzeit noch Wohngebaude, die Bestandsschutz
haben. Wenn sich hier zuklnftig gewerbliche Nutzungen entwickeln, so ist die Riickhaltung
von Oberflachenwasser jeweils auf dem eigenen Grundstiick sicherzustellen. Die Grundstii-
cke sind fiir eine Rickhaltung vor Ort auch grOB genug.

Aufgrund der Geléindesituation beziiglich des besonders tiefen Flurstiicks 2776 soll der
westliche Teilbereich nach Westen entwiissert werden. Da die genaue Grundstiicksauftei-
lung jedoch noch nicht bekannt ist, erfolgt eine unverbindliche Vormerkung fiir einen Gra-
ben. |

Der Verbindungsgraben zwischén der Wendekehre der nérdlichen Stichstrale und der aus-
gewiesenen Fliche fir die Wasserwirtschatft éstlich der Stralke Plaggenkamp wird ebenfalls
unverbindlich vorgemerkt, da ein Zeitpunkt fiir die Umsetzung dieses Gewerbegebiets auf
Privatgrund derzeit nicht angegeben werden kann und die Flurstiicksaufteilungen noch nicht
- bekannt sind. Die Vormerkung belssst daher genugend Spielraum flir die spatere Graben-
fuhrung und ist mit 8 m so breit, dass die Anlegung eines begleitenden, mcht—offentllchen
Schauwegs maglich ist.

Unabhéngig von der Umsetzung einer gewerblichen Nutzung im Plangebiet und des damit
verbundenen Entwésserungskonzepts wird eine Verbesserung des FlieRgew&ssers Roden-
bek verfolgt. Der Verlauf der Rodenbek erfolgt derzeit westlich des Plangebiets auf Teilstre-
cken in unterdimensionierten Verrohrungen auf Privatgrund. Dadurch ist die Leistungsfahig-
keit vor allem bei Starkregenereignissen erheblich eingeschrénkt. Aufgrund der beschrank-
ten Platzverhaltnisse, die eine ijfnung dés Gewassers vor Ort nicht zulassen, ist eine Ver-
legung der Rodenbek die sinnvoliste Lésung. Daher wird ein méglicher Verlauf der verlegten
Rodenbek als offenes FlieRgewasser durch den nordwestlichen Bereich des Plangebiets
angestrebt und in der Planzeichnung Flurstlick 177 unverbindlich vorgemerkt, |

Die erforderfiche Detaillierung der Oberflachenentwésserung der Gewerbegebiete und die
Verlegung der Rodenbek werden unabhanglg voneinander in gesonderten wasserrechtli-
chen Verfahren bestimmt (vgl. Ziffer 8).



512 Baum- und Landschaftsschutz
“Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten Hamburgischen Landesrechts I-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
 (HmbGVBI. S. 167). '

Grofie Teile des Plangebiets (alle Flachen nérdlich der Bergstedter Chaussee, Flachen siid-
lich und norddstlich des Vogtredder) liegen derzeit iJm Geltungsbereich der Verordnung zum

- Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahistedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten
‘hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt gedndert am 30. August 2005 (HmbGVBI. S.
373); innerhalb des Landschaftsschutzgebieté bleibt die Baumschutzverordnung unber{ihrt.
Um dig Gewerbeplanung realisieren zu kénnen, ist teilweise eine Aufhebung des Land-
schaftsschutzes erfordertich. Diese erfolgt im Bebauungsplan unter § 3 des Verordnungstex-
tes. In § 3 wird daher festgesetzt: Fiir die Strafle Plaggenkamp, die Flichen stlich davon
bis zur Landesgrenze sowie fiir die Fldchen zwischen Vogtredder und Volksdorfer Grenzweg
wird die ,Verordnung zum Schutz von Landséhaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt,
Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt* vom 19. Dezember 1950 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791 — k ) zuletzt gedindert am 30. Au-
gust 2005 (HmbGVBL. S. 373), aufgehoben. Die Flachen nordlich Plaggenkamp und siidlich
Vogtredder verbleiben im Landschaftsschutz.

5.13 MaBnahmen des Naturschlge,s und der Lands'chaftépflege

5.13.1 Baumschutz _

AuBerhalb von dffentlichen StraRenverkehrsflichen sind im Kronenbereich festgesetzter
Baume und Stréucher Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen, mit Ausnahme der fiir die
Oberflachenentwasserung, fiir deh Gewasser- und Wegebau sowie fir den Bau von Siel-
und Leitungstrassen erforderlichen MaRnahmen, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 18), um den
Wurzelraum festgesetzter, erhaltenswerter Baume bzw. Gehéizbestdnde gegen Beeintrich-
tigungen durch Bodenverdichtung zu schiitzen sowie Verletzungen oder Verlust der Wurzeln
* durch Abgrabungen zu verhindern. Somit gewahrleistet diese Festsetzung auch die dauer-

hafte Erhaltung festgesetzter, zu erhaltender Baume und Gehdlze in Baugebieten und auf
Grinflachen.

5.13.2 BegriinungsmaRnahmen
Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laub-
gehdlze zu verwanden. GrolRkronige Biume miissen einen Stammumfang von mindestens



18 cm, kleinkronige B&dume von mindestens 14 ¢cm, in 1 m Héhe Gber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Im Kronenbereich der Bdume ist eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 12 m? ahzulegen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 15). Die Verwendung
standortgerechter einheimischer Gehoize dient der Iangfristigjen Erhaltung des gebietstypi-
- schen Charakters der vorhandenen Vegetation. Die Pflanzgrofe der Badume ist festgesetzt,
um in angemesseh kurzer Zeit die Entwickluhg okologisch und visuell wirksamer Freiraum-
strukturen fiir eine attraktive Begrtinung der Baugebiete sicherzustelien. Die Vorgabe des
Pflanzumfeldes ist erforderlich, um den Bdumen geeignete Wuchsbedingungen fiir eing
langfristige Entwicklung bereitzustellen.

Auf ebenerdigen Stellplatzantagen ist je vier Stellplatze ein groRkroniger Baum zu pflanzen
(§ 2 Nummer 11). Die Festsetzung sichert ein Mindestmaf an Eingriinung der Anlagen
durch die Baumkronen und gewahrieistet im Bedarfsfall eine flexible Anordnung der Biaume.

Weiterhin dient sie der gestalterischen Gliederung der Anlagen und wirkt sich positiv auf das |
Kleinklima aus.

Im Gewerbegebiet ist je Grundstiickseinfahrt innerhalb eines Abstandes von maximal 3'm
zur Stralenverkehrsflache ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 12),
Diese Festsetzung dient der Gestaltung und Begriinung des StralRen- und Vorgartenraums
-auch bei eng bemessenen Vorgartenzonen und soll zur Identitat der Gewerbegebiete nérd-.
lich und stidlich der Bergstedter Chaussee beitragen.

40 vom Hundert (v.H.) der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen. Fiir je 200 m? der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche ist min-
destens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 400 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl3-
¢he mindestens einen grofkroniger Béum zu pflanzen (§ 2 Nummer 14). Auf die 40% ge-
plante Begriinung werden vorhandene Knicks sowie die in der Planzeichnung festgesetzten
Anpflanzgebote angerechnet. Die Begriinung gewihrleistet eine Gliederung des Land-
schafts- und Ortsbildes sowie eine Bereicherung der Biotopstruktur innerhalb der Baugebie-
te und sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die Le-
bens- und Nahrungsréume insbesondere fiir Insekten und Végel bietet.

An offentliche Straflenverkehrsflichen angrenzende Grundstiickseinfriedigungen sind nur
als Z&une in Verbindung mit Heckenpflanzungen zulassig (vgl. § 2 Nummer 13). Die Begrii--
nung der Einfriedigungen der jeweiligen Gewerbegrundstiicke dient der Einbindung in das
von gartenbezogenem Wohnen geprigte Umfeld.

In den Gewerbegebieten sind die den Wohnbaufléichen und der Bergstedter Chaussee zu-
gewandten fensterlosen Fassaden sowie Fassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m
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betragt, und zusammenhéngende Wandflichen, die gréRer als 20 m? sind, mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandiinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden
{vgl. § 2 Nummer 17). Die Fassadenbegrlinung trégt zur raschen Durchgriinung der Bauge-
biete bei und ist eine wirkungsvolle Malinahme zur gestalterischen Aufwertung von Gebéu-
den mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden. Der festgesetzte
Pflanzabstand stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung dkologisch und gestalterisch
wirksamer Grunstrukturen sicher.

Stdlich Rigelsbarg entlang der Landesgrenze und am Siidrand des Flurstiicks 1589 stelien
neu anzulegende Knicks (dargestellt als Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern mit Mafinahmennummer) im Abstand von etwa 7 m zu den vorhandenen Knicks einen
wirksamen Sichtschutz zu den angrenzenden Gewerbegebieten her. Diese Flachen auf dem
Flurstick 1589 zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchem sind als
Doppelknicks (sogenannte Redder) zu entwickeln. Damit werden die Ausgleichflachen vor
fir die Insektenfauna schadlichen Lichtemissionen aus den angrenzenden Gewerbeflichen
geschiitzt und ein neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen (erreichbare Wert-
stufe: 6). Zwischen den einzelnen Knicks ist einmal jahrlich ab 15. September eine Mahd
durchzufiihren und das Mahgut zu entfernen. Die Redder sollen gemaR folgendem Schema-
querschnitt angelegt werden:.

Pferdeweide | Weidezaun | 1 m Abstand | 2,5 m Knickwall | 7,5 m extensiv zu mihender
Knickzwischenraum | vorhandener Knick

{D.h. die Gesamtbreite ab WallfuR des vorhandenen Knicks betragt 11 m bzw. ca. 12,5 mab
Flurstiicksgrenze.) |

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung
von Baumen und Stréuchern sind als Knicks (Walthecken) mit Wall anzulegen, um diese im
Landschaftsbild des norddeutschen Kulturraumes typischen Gehélzstrukturen als gliedernde
und verbindende Elemente der Biotopvernetzung im Ubergahg zwischen Landschaft und
Siedlungsraum zu entwickeln. Die Knicks sind in Absprache mit dem Naturschutzreferat an-
zulegen. Um eine landschaftsgerechte Entwicklung der Anpﬂanzungen Zu gewéhrleisten,
soll fir neu angelegte und flir wiederhergestelite Knicks der Zeitraum der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege mindestens § Jahre betragen. Die 3 m breiten Anpflanz- und Erhal-
tungsgebote an der Bergstedter Chaussee im Bereich der privaten Grinfidche (Flurstiick
2222) sowie auf StraRenverkehrsflachen nérdlich der Flache flr Wasserwirtschaft westlich
des Flurstiicks 249 dienen zur Begrﬁnu'ng der Strale sowie Eingrinung des Ruckhaltebe-
ckens. Durch die geplante StraRenverkehrserweiterung an der Bergstedter Chaussee wird



stralRenbegleitender Gehdlzbestand gerodet und durch diese Neuanpflanzungen kompen-
siert, ' |

Die 3 m breiten Anpflanzgebote auf den Gewerbefidchen angrenzend an Flachen fur die
Wasserwirtschaft und parallel zu den StraRen Vogtredder und Plaggenkamp mit vorhande-
ner Wohnbebauung dienen einer verbesserten Eingriinung von Gewerbebauten erganzend
zu den bereits vorhandenen Knicks.

Langs der festgesetzten Knicks sind beidseitig als extensives Griinland zu pflegende Knick-
randstreifen zu entwickeln, um die Qualitit dieser Grenzzonen dauerhaft zu sichern. Diese
sind als gehdlzfreie Steifen von wenigstens 2 m Breite, gemessen ab der FuRunterkante des
Knickwalls, einzurichten. Diese Knickrandstreifen langs der Knicks und der 7 m breite Strei-
fen zwischen den zu entwickelnden Doppelknicks im Siiden und Osten der Pferdeweide
(Flurstiick 1589) sind 1x jéhrlich ab dem 15. September zu mahen. Zur Aushagerung und
ErhShung der Artenvielfalt ist das Méhgut zu entfernen. Auf der einem Weidegrinland zu-
gewandten Seite eines Knicks ist anstatt des 2 m breiten Knickrandstreifens der Weidezaun
um 1 m zur Weide hin zu versetzen, so dass zwischen Weideflidche und Knickwall bzw.
Strauchsaum ein 1 m breiter Knickrandstreifen entsteht. Dieser wird durch den Zaun hin-
durch vom Weidevieh kurz gefressen und braucht deshalb nicht geméht zu werden.

5.13.3 Mafinahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaits

Vor dem Hintergrund der unter Ziffer 3.4.2 beschriebenen Gegebenheiten werden folgende
Festsetzungen getroffen: ‘

In den Gewerbegebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser-
und luftundurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 19). Diese Festsetzung
erfolgt, um aus Griinden des vorbeugenden Umweltschutzes Beeintrichtigungen fiir Boden
und Wasserhaushalt durch ggf. eintretende Verun}einigungen auf ZuwegU‘ngén und Stell-
platzen in den Gewerbegebieten zu vermeiden.

Fir alle anderen Fidchen im Plangebiet gilt, dass méglichst die Versickerung von Oberfis-
chenwasser verbessert und die Versiegelung des Bodens vermiridert werden soll. Die Was-
ser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sollen daher nicht verwendet werden

(es sind z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen oder Pflaster mit mind. 25 % Fu-
genanteil auszufiihren).

Die Unterkante der Kellersohle von Kellergeschossen darf hchstens 1,5 m unter der vor-
handenen Gelandeoberfliche liegen (§ 2 Nummer 21). Drianagen oder sonstige bauliche
und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels
bzw. des Stauwasserspiegels fiihren, sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 22). Beide Festset-



zungen dienen dem Schutz des cberflichennahen, pflanzenverfiigbaren Grundwasserstan-
des einschlieBlich des Stauwassers vor baulichen und technischen Maﬂ.nahmen. Die ein-
schréhkende Festsetzung zur Errichtung von Kellern dient vor allem dem Schutz der
Feuchtniederung (gesetzlich geschiitztes Biotop) und der geplanten dkologischen Aufwer-
tung der Ausgleichsflachen nérdlich des Gewerbegébiets.

5.13.4 Landschaftspflegerische MaRnahmen

Die mit " " bezeichnete Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist als an den Standort angepasste, extensive Mah-Weide zu entwickein.
Dieses mit feuchten Zonen und einzelnen Grében durchsetztes Mdhgriinland (Flurstiick
1576) kann durch Aushagerung aufgewertet werden. Dazu sind folgende Pflegemafnahmen
duchzufiihren: '

1 =2 x jahrlich kurzzeitig {maximal 2 Wochen friihestens im Juli) intensiv beweiden oder

1 - 2x jéhrlich mahen und Mahgut abtransportieren (jeweils im September und, falls erforder-
lich, zusatzlich im Juli). .
Damit sich die Feuchtgrinlandflora optimal entwickein kann, darf keine Dauerbeweidung
stattfinden. :

Die mit v bezeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind als an den Standort angepasste extensive Weiden zu entwickeln. Die
gegenwartig stark liberweideten Pferdeweiden auf den Flurstiicken 1589 und 3028 sind zu
extensivieren, so dass sich die liickige Weidevegetation regenerieren kann. Dazu sind fol-
gende Mafinahmen durchzufiihren: |

Der Pferdebesatz ist auf etwa 1 bis 1,5 Pferde/ Hektar zu reduzieren. Zur besseren Regene-
ration der Wiesenvegetation sind die Fldchen durch Abzdunung in 2 Teile zu'unterteilen. S0
dass umgeweidet werden kann.

Alternativ kann eine intensive Beweidung iber einen Zeitraum von maximal einem Monat pro
Jahr durchgefiihrt werden. Diese Mafinahme gewahrleistet, dass die Vegetation glelchmarslg
abgefressen wird und gibt ihr geniigend Regenerationszeit.

Auf der Pferdeweide (Flurstiick 1589) sollen zwei ca, 150 m? grofie TUmpel, die sich nahe
der feuchten, bewaldeten Niedermoorsenke befinden und im Plan mit " gekennzsich-
net sind, zu wertvollen Laichbiotopen fir Amphibien entwickelt werden. Dazu miissen ihre
Ufer besser vor Uberweidung und Vertritt durch Pferde geschiitzt werden und somit zwei
Dritte! der Ufer in mindestens 3 m Abstand vom Gewiasserrand (bei maximalem Wasser-
stand) zur Weide hin abgezaunt werden. Der nicht abgez&unte Bereich ist einmal jéhrlich (im
Oktober bis Februar) zu wechseln. Damit werden einerseits Gewasser und Uferflora vor
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Viehtritt und Verbiss geschiitzt und eine natiirliche Ufer- und-Gewésserentwicklung ermdg-
licht, und andererseits durch zeitweise BeweidUng des nicht abgezéunten Drittels ein be-
schattender Gehdlzaufwuchs verhindert. Das férdert die Entwicklung von Kleinbinsenrasen
und schafft Laichméglichkeiten fiir Amphibien, die in den benachbarten Feuchtbereichen
ideale Lebensbedingungen finden.

im Westen bzw. Nordwesten der Pferdeweide (Flurstiick 1589) sind, wie im Plan mit
" "gekennzeichnet, insgesamt vier ca. 200 bis 300 m? groRe Stillgewisser anzulegen,
um Lebensrdume fiir Amphibien zu entwickeln. Diese Stillgewasser sind als flache Tiimpel
mit unterschiedlichen Wassertiefen, im Mittel 0,5 - 1,5 m, auszubilden. Jeweils 2/3 ihrer U-
ferbereiche sind in mindestens 3 m Abstand vom Gewisserrand {bei maximalem Wasser-
stand) zur Weide hin abzuzéunen. Der nicht abgézéiunte Bereich ist jahrlich zu wechseln.
Damit werden einerseits Gewésser und Uferflora vor Viehtritt und Verbiss geschitzt und
eine natirliche Ufer- und Gewésserentwicklung ermdglicht, und andererseits durch zeitweise
Beweidung des nicht abgeziunten Drittels ein beschattender Gehdlzaufwuchs verhindert.
Dadurch werden Laichmiglichkeiten fiir Amphibien und die Entwicklung von Kleinbinsenra-
sen gefordert. Dann kdnnten sich die feuchten Wiesenbereiche und die benachbarte bawal-
dete, feuchte Niedermoorsenke zu typische Amphibienbiotopen entwickeln.

Im Nordosten des Flurstiicks 2222 wird eine weitere Fliche 2um Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese dient nicht dem Ausgleich von
baulichen Eingriffen in den Naturhaushalt, sondermn soll die Schutzwiirdigkeit des hier beste-
henden, periodisch trocken fallenden Tiimpels unterstreichen, um diesen tangfristig be-
standsgemaR zu sichern. Daher wird die Flache im Plan mit "? " gekennzeichnet. Die
angrenzende Wiesenfldche kann bis zum Bbschungsrand des

fen extensiv beweidet werden.

Impels weiterhin mit Scha-

Fur festgesetzte Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so zu
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt {vgl. § 2 Num-
mer 16). | |

Um die Lebensbedingungen typischer Pflanzen- und Tierarten von Knicks dauerhaft wieder-
herzustellen und zu gewéhrléi§ten, sind hier fremdlandische und nicht standortgerechte
Pflanzen zu entfernen, vorhandene Liicken durch Nachpflanzungen zu schiieflen und bei
Abgang der zu erhaltenden Gehélze Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiih-
ren, dass der Charakter und Aufbau eines intakien Knicks erhalten bleibt oder verbessert
wird. Die Knicks sind regeimagig in Absténden von 10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen,
um die Lebensbedingungen knicktypischer Pflanzen- und Tierarten langfristig zu erhalten.
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Die Pflege ist jeweils abschnittsweise auf maximal 1/5 der Knicklinge durchzufiihren, um
den Tieren jeweils ungestdrte Riickzugsbereiche zu bewahren. Uberhilter sind in einem
Abstand von 30 - 40 m zu erhalten, um die fiir die fiir eine vielfé!tige Pflanzen- und Tierwelt
forderfiche strukturelie Vielfalt der Knicks zu bewahren und eine attraktives Landschaftsbild
zu férdern. Die Knicks im Plangebiet werden an vielen Stellen stark beeintrachtigt durch wil-
de Ablagerungen und Gartenmiill. Um die erforderlichen Lebensbedingungen knicktypischer
Pflanzen- und Tierarten wiederherzustelien, sollen deshalb 1x je Quartal (4x jahrlich) soiche
wilden Ablagerungen und Gartenmiill aus den Knicks entfernt werden.

5.14 Immissionsschutz

5.14.1 Gewerbeimmissionen

Im Ubergang zu empfindlichen Bereichen (Wohngebiete am Vogtredder und Plaggenkamp,
Landschaftsraum nérdlich Plaggenkamp) werden jeweils 15 m bzw. 20 m breite Griinzonen
mit Pflanzgeboten fiir Hecken an der jeweils zum Gewerbe orientierten Seite ausgewiesen.
Diese Abstandsfléchen zur Minderung eventueller Larm- oder Geruchsimmissionen sollen
gleichzeitig als Flachen fiir die Oberflachenentwésserung genutzt werden. Somit sind die
Wohngeb&ude am Plaggenkamp 45 bis 50 m von den Gebsguden im nérdlichen Gewerbege-
biet entfernt. Am Vogtredder betrégt der Abstand der Wohnhéuser Nr. 8 und Nr. 13 eben-
falls rd. 50 m zur méglichen Gewerbebebauung. Nur in Hohe des Gebédudes Vogtredder 9
besteht ein Abstand von ca. 35 m. Der bisher geltende Bebauungsplan Bergstedt 9 sah hier
ein Gewerbegebiet mit einem Abstand von im Mittel 25 m zwischen Gewebe- und Wohnbau-
ten vor, '

Dariiber hinaus werden alle die Gewerbegebiete umgebenden, vorhandenen Knicks mit Er-
haltungsgeboten belegt, um die damit bereits verbundene Abschirmwirkung zu den umge-
benden Nutzungen zu sichern,

Auflerdem werden die innerhalb des sﬁdiichen Gewerbegebiets bestehenden Knicks mit
Erhaltungsgeboten belegt, um eine kleinteiligere Gliederung der Baufelder zu erreichen und
weitergehende Abschirmeffekte zu erzielen.

Hinsichtlich der Vertragiichkeit der gewerblichen mit der vorhandenen Wohnnutzung erge-
 ben sich fir die Gewerbegebiete weitere Anforderungen: So wird festgesetzt, dass im Ge-
werbegebiet Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (wie Ténkstellen, Speditio-
nen), gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen)
sowie luftbelastende und geruchsbelistigende Betriebe unzuldssig sind; Ausnahmen fir
Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1). Diese Festsetzung wird
getroffen, um zusatzliche Umwelteinwirkungen durch betriebliche Immissionen genehmi-



gung“sbedEJrftiger Betricbe gemaR § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S, 3831), zuletzt gesndert am 25. Juni 2005
(BGBL. | S. 1865), in Verbindung mit Spalte 1 der Verordnung uber genehmigungsbediirftige
Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 14. Marz 1997 (BGB\. | S. 505), zuletzt geéndert'
am 6. Januar 2004 (BGBI. | S. 2, 19), zu vermeiden, da die angrenzenden Wohngebiete
durch die Verkehrsemissionen der Bergstedtef Chaussee vorbelastet sind. Die in der

4. BImSchV aufgefiihrten Anlagen sind, cbwohl sie ebenso wie die nicht genehmigungsbe-
dirftigen Anlagen im Sinne des BImSchG den Forderungen des Standes der Technik unter-
liegen, auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen MaRe geeignet,
schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Aufierdem soll der Verkehrs|arm in den Ge-
werbegebieten durch den Ausschiuss von Betrieben mit erheblichem Zu- und Abfahrtsver-
kehr gemindert werden.

Dariiber hinaus dient der Ausschluss von gewerblichen Freizeiteinrichtungen und Vergni-
gungsstatten auch der Reduzierung bzw. Vermeidung von régem Parkverkehr und seinen
Begleiterscheinungen (z.B. lautes Turenschlagen) in den Abend- und Nachtstunden bzw.
sonn- und feiertags. ‘
Lichtemissionen bzw. —reflexionen (Blendeffekte) werden dadurch reduziert, dass die fest-
gesetzten Flachen zum Anpﬂaknzen und/oder zur Erhaltung von B&umen und Strduchern
gleichzeitig der Lichtabschirmung zwischen den sensiblen Biotop- und Ausgleichsflachen
und den daran anschlieRenden Gewerbefldchen sowie dem Schutz der angrenzenden
Wohngebiete vor Belastigungen durch Lichtemissionen dienen, Die als naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahme geplante Entwicklung der Knicks am S[ldrénd und Ostrand von Flur-
stiick 1588 zu Doppelknicks (siehe Ziffer 5.13.2) wird hier beispiethaft hervorgehoben, da sie
in gleicher Weise stédtebaulich begrlindet werden kann: Die Lichtimmissionen aus dem be-
stehenden Gewerbegebiet jenseits der Landesgrenze in der Gémeinde Ammersbek werden
von einzelnen Anwohnern auf Hamburger Seite als storend empfunden. So dient die Neu-
pflanzung eines zusétzlichen Knicks entlang der |.andesgrenze der Verbesserung der Ab-
schirmfunktion. Der neue Knick wird konsequent am siidlichen Rand des Flurstiicks 1589
fortgefiihrt, um diesen zusétzlichen Abschlrmeﬁekt auch bei dem kiinftigen Gewerbegebiest
zu erzielen.

In den mit den Ordnungsnummern ,1 a*, ,1 b*, ,2%, ,6 a“ und ,6 b* bezeichneten Gewerbe-
gebieten (d.h. nahe Plaggenkamp, ngtredder und zum Rﬁgelsb'arg hin) sind fiir die zu den
Wohngebieten und Griinfléachen ausgerichteten Aufienwinde von Gebéuden tberwiegend
rote Ziegel oder andere Materialien in ziegelroteﬁ Farbtonen zu verwenden sind (vgl. § 2
Nummer 6).



Durch diese Festsetzung soll insbesondere im Winterhalbjahr eine bessere visuelle Einbin-
dung gewahrleistet werden, wenn Baume und Knicks, die im Sommerhaibjahr eine beson-
ders wirkungsvolle Abschirmung gewéhrleisten, kein Laub tragen. Zum anderen soll die
Biend- und Fernwirkung der Aufienwénde, insbesondere in Verbindung mit Lichtquelien auf
den Gewerbeflachen, in dunkleﬁ Tages- bzw. Jahreszeiten gemindert werden.

Lichtemissionen aus dem Gewerbegebiet kénnen vor allem fiir die nachtaktiven Fluginsek-
ten, die in der bewaldeten, feuchten Niedermoorsenke, an den benachbarten Tumpein, in
den Knicks und im Feuchtgriinland beheimatet sind, eine unmittelbare Gefahrdung darstel-
lert. Deshalb sollen ndrdlich der Bergstedter Chaussee fiir die Auﬂenbeieuchtung nach Mdg-
lichkeit nur insektenfreundliche Gelbllchtlampen verwendet werden.

5.14.2 Verkehrslarm

Die Bergstedter Chaussee ist Teilstiick einer Hauptverkehrsstralte, die die Stadt Hamburg in
nordéstlicher Richtung mit dem schleswig-holsteinischen Umland verbindet. Die Bergstedter
Chaussee hat (im Jahre 2002) eine durchschniﬁliche iégliche Verkehrsstdrke an Werktagen
von rund 20.000 Kfz/Tag bei 4 % Lkw-Anteil (> 2,8 to). |

Die aus dem erheblichen Verkehr resultierenden Larmbeldstigungen haben zur Folge, dass
far das Mischgebiet stidlich der Bergstedter Chaussee gesonderte Larmschutzmalnahmen
getroffen werden miissen, da hfer die Wohnnutzung derzeit iberwiegt und auch zukinftig
das Wohnen méglich sein soll. Aus Griinden der Stadtbildgestaltung sind jedoch aktive
Larmschutzmafinahmen an der Bergstedter Chaussee wie etwa die Anlage von Willen oder
Wénden nicht moglich. Somit verbleiben nur passive LdrmschutzmaRnahmen; danach sind
im Mischgebiet durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsrdume bzw. Wohn- und
Schiafrdume den ldrmabgewandten Gebsudeseiten zuzuo.rdnen. Soweit die Anordnung von
Aufenthaltsrdumen bzw. Wohn- und Schlafrdumen an den ldrmabgewandten Gebiudeseiten
nicht moghch ist, muss fiir diese Raume ein ausreichender Ldrmschutz durch bauliche MaR- -
nahmen an Aufentiiren, Fenstern, Auenwinden und Dachern der Gebdude geschaffen
werden (vgl. § 2 Nummer 3).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563) in der jeweils
geitenden Fassung nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenldrm haben. Dies gilt in jedem Fali und fiir
alle Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10.
Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991 S. 281, 1993 S.
2121) mafigebend.



5.15 Bauschutzbersich \

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Ahﬂugsektor sowie im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhisblittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luft-
verkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Mérz 1999 (BGBL | S. 551), zuletzt gedndert am
21. Juni 2005 (BGBI. i S. 1818, 1827). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschrénkungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung wurden durch die getroffe-
nen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt,

5.16 Hochspannungsfreileitung

Uber einen Teilbereich des Plangebietes im Osten fiihrt eine 380 kV-Hochspannungs-
freileitung, die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet ist. Gesundheitliche Beein-
trachtigungen bzw. Gefiahrdungen durch elektrische Uberschlige sowie elektrische und
magnetische Felder sind nicht zu erwarten. '

Die fiir die Errichtung und den Betrieb von Hochspannungsleitungen durch die Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. BIimSchV) vom 16. Dezember 1996 (BGBI. | S. 1966)
vorgegebenen Grenzwerte kdnnen sinngemaf auch fir bauliche Anlagen im Nahbereich fir
in Betrieb befindliche Leitungen angewandt werden. Die Grenzwerte beziehen sich auf Orte,
die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Hierunter ist eine Auf—
enthaltsdauer von mehreren Stunden einzelner Personen zu verstehen.

Nach Angabe der Energieversorgungsunternehmen Uber die im praktischen Betrieb von
Hochspannungsleitungen zu erwartenden Feldstarken wird bei 380 kV-Hochspannungs-
leitungen bereits direkt unterhalb der Leitung in Bodennahe der Grenzwert der 26. BimSchV
fr das Magnetfeld erheblich unterschritten. Beim elektrischen Feld kdnnen an glelcher Stel-
le zwar unter besonderen Uméténden Uberschreitungen der Grenzwerte vorkommen, aber
bereits in 10 m Entfernung von der Trassenmitte werden die Grenzwerte sicher eingehalten.
Auch die Geb&udehdhe bietet einen gewissen vorsorgenden Schutz. Aus diesem Grund
wurde die Gebadudehdhe auf 8 m festgesetzt. Zur Vermeidung von Uberschlagen miissen
die baulichen Anlagen einen ausreichenden Abstand zu den Leiterseilen der Hochspan-
nungsfreileitung einhalten. Beleuchtungsanlagen durfen daher im Sicherheitsbereich der

Freileitung (14 m beidseitig der Mlttelachse) nur eine ma:-umale HGhe von 13 m tiber Ge-
fande haben.
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5.17 Archaologische Vorbehaltsﬂéiche ! Kampfmittelverdacht

Das gesamte Plangebiet ist archdologische Vorbehaits‘ﬂéche. Vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten, Baggerungen und BaumaRnahmen ist eine Genehmigung durch das Hamburger Muse-
um fir Archdologie (Abteilung Bodendenkmalpﬂege) einzuholen.
Fir das Plangebiet liegen derzeit keine planungsrelevanten Verdachtsmomente im Altlas-

' terihinweiskataster vor. Das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem . Weltkrieg
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Daher sind Fliachen fiir Bauvorhaben im Einzel-
nen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

5.18 Denkmalschutz

Auf der Nordseite der Bergstedter Chaussee kurz vor der Landesgrenze' zu Schleswig-
Holstein steht ein Grenzsteinl aus grob behauenam Granit, der die Grenze zwischen den
friiheren Amtern Trittau und Tremsbiittel markierte. Der Grenzstein wurde am 13. Februar
1962 in die Denkmalliste eingetragen. Der Denkmalschutz wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

6. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft

verursacht, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich und nachhaltig beein-

trachtigen. Unvermeidbar sind die Beeintréchtigungen des Bodens sowie fiir die Tier- und

Pflanzenwelt. Der Boden wird in den fir die Bebauung und StrallenerschlieRung vorgesehe-

nen Bereichen nachhaltig geschédigt und denaturiert. Der Tier- und Pflanzenwelt gehen bis-

her !andwirtschaftlich genutzte, offene Flachen als L.ebensraum verioren. Entsprechende

boden- und naturschutzrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen innerhalb des

Plangebiets den weitgehenden Ausgleich dieser Eingriffe erreichen:

» Extensivierung des Méhgriiniandes (Flurstiick 15‘76) und der Pferdeweiden (Flurstiicke
1589 und 3028) -

» Erhalt der Weidetimpel und Schutz ihrer Uferbereiche auf Flurstiick 1589

* Neuanlage von 4 Timpeln, Schutz der Uferbereiche auf Flurstiick 1589

* Entwicklung von Reddern (Doppelknicks) an der Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
1589

» Erhalt, Wiederherstellung und Neuanlage von Knicks mit der Entwicklung von extensiv
zu pflegenden Knickrandstreifen beidseitig der festgesetzten Knicks, Knickpflege
s Begrinung der Gewerbegrundstiicke

e Begrlinung bestimmter Fassaden und Wandfléchen' mit Schling- oder Kletterpflanzen



» Versickerung des anfallenden Oberfiichenwassers vor Ort durch offene Griben
s Verbot von Drénagen oder sonétige bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer
dauérhaften Absenkung des Grundwasserspiegels bzw. des Stauwasserspiegels fiihren
und von tiefen Kellergeschossen im Norden.
Die Ausgleichsmalinahmen werden den im Plan mit. @ gekennzelchneten Gewerbefla-
chen zugeordnet. | |
Unvermeidbar sind auch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Neben eher wenig att-
raktiven Baumschul- und Lagerfl‘échén werden mit ca. 2 ha Weideland und Streuobstgarten
auch noch vorhandene étrukturen der einstigen Kulturlandschatft in ein von Gewerbebauten
geprégtes Ortsbild gewandett.
Doch da die meisten vorhandenen Knicks gesichert und geschiitzt werden, bleiben wesentli-
che Elemente der naturrdumlichen Identitit und des Landschaftsbildes in Stadtrandlage er-
halten. Offene Bauweise, Hohenbeschrénkungen fiir die Bebauung, Fassadenbegriinungen
an den der Bergstedter Chaussee und den Wohnbaufl&ichen zugewandten fensteriosen Fas-
sadenteilen und umfangreiche Begriinungsmafinahmen mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehdlzen reduzieren die Beeintr'échtig‘ungen des Landschaftsbildes auf ein ver-
tretbares Mafk. Dem steht eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes im Bereich der
Mafnahmenfidchen gegeniiber, auf denen durch Griinlandextensivierung, die Néuanlage
von Kle:ngewassern und die Anlage zweier Doppelknicks das Landschaftsbild vielfaltiger,
mteressanter und naturgemé&tier entwickelt wird.

7. MaBnahmen 2ur Verwirklichung
Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-

gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Pline/Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere de Baustufenplan Bergstedt in der Fassung seiner
erneuten Feststél[ung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), der Bebauungsplan
Bergstedt 4 vom 14. Dezember 1964 (HmbGVBI. S. 257), zuletzt gééindert am 4. November
1997 (HMbGVBI S. 494, 495, 497), und der Bebauungsplan Bergstedt 9 vom 20. Juni 1984
{(HmbVBI. S. 114), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbVBI. S 494, 505, 506), auf-
gehoben. :

Der Flachenbedarf fir die wasserwirtschaftiichen Mafinahmen wird in einem wasserrechtli-
chen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19,
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Augu.st 2002 (BGBI. | 8. 3248), zuletzt gesindert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746, 1756), in
Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Mérz
2005 (HmbGVB. S. 97), gedndert am 01. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), ver-
bindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann auch nach § 31 Ab-
satz 3 WHG fiir einen nicht UVP-pflichtigen Gewésserausbau eine Plangenehmigung treten.

9. Fldchen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben _
Das Plangebiet ist etwa 282.000 m? groR. Hiervon entfallen auf StrakenverkehrsfiEichen ca.

35.000 m? (davon neu ca. 7000 m? ), auf Dauerkleingérten ca. 20.000 m?, auf Flachen fur
die Wasserwirtschaft ca. 15.000 m?, auf Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 54.000 m? sowie
auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ca. 68.000 m2. | |

9.2 Kostenangaben _

Fur die Realisierung des Bebauungsplans missen ggf. ca. 3.500 m? fiir die Verkehrser-
schiieffung und ca. 7.000 m? f[]r die Oberflaichenentwisserung des nérdlichen Gewerbege-
biets durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die ausgewiesenen priva-
ten Grinflédchen sind unbebaut. Weitere Kosten werden durch Siel- und Strafienbaumaf-
nahmen, durch die Herrichtung der Oberflichenentwisserung sowie die Umsetzung von
Ausgleichsmafinahmen entstehen.



