Begriindung

zum Bebauungsplan Bergstedt 14

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebéuungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818,
1824). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzesénderung, d. h.
vor dem 20. Juli 2004, fdrmlich eingeleitet wurde, wird es geméaR § 233 Absatz 1 in Verbin-
dung mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen. in
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutz-
und bauordnungsrechtliche Festsetzurigen. Fur einen Teilbereich wird die geltende Land-
schaftsschutzgebietsverordnung aufgehoben. -

Das Planverfahren wurde durch den ‘Aufstellungsbeschluss W 5/03 vom 13. April 2003
(Amtl. Anz. S.1722) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erorterung und die offentliche Auslegung des Ptans haben nach den Bekanntmachungen
vom 22. Mai 2003 und 25. April 2005 (Amtl. Anz. 2003 S. 2243, 2005 S. 866) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geédndert. Die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute
offentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrinkte Beteiligung der von den
Plananderungen Betroffenen hat stattgefunden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Ab-
safz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

2. Ziele und Bedeutung der Planung =
2.1 Anlass

Seit dem Aufbauplan von 1960 waren nérdlich und siidlich Fischkamp gewerbliche Baufla- -
chen in einer Groflenordnung von etwa 30 ha vorgesehen. Diese Darstellung wurde auch in
den Fidchennutzungsplan von 1973 Ubernommen. Mit der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans 1982 erfolgte eine Reduzierung auf 13,5 ha, weil die Ergebnisse eines damals
- durchgefiihrten landschaftspflegerischen Gutachtens zeigten, dass diese Flachen eine hg-
here Skologische Wertigkeit aufweisen als ein Bereich am Plaggenkamp, wo zur Teilkom-
pensation 5 ha als gewerbliche Bauflache neu dargestelit wurden. Am 3. Juli 1990 fasste der
Senat den Beschluss, im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens .fir das Gelande beider-
seits der Bergstedter Chaussee” ... ,,Géwerbegebiet in einer Grolke von netto rd. 13,5 ha*
vorzusehen, ,soweit dies mit Rilcksicht auf die vorhandenen Nutzungen vertretbar ist. (...}
Das bisher fiir Gewerbe vorgesehene Gelénde nérdlich Fischkamp wird nicht bebaut und ist
in der Flachennutzungsplan-Anderung entsprechend darzusteflen.“ Die Senatskommission
fir Stadtentwicklung hat am 3. Aprif 2002 im Zusammenhang mit einer reduzierten Gewer-
beplanung am Plaggenkamp bekréftigt, die gewerblichen Bauflichen am Fischkamp endgii-
tig aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.
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Als Folge der neuen Zielsetzungen gab es seit Anfang der 90er Jahre Bestrebungen, einen
Bebauungsplan unter der Bezeichnung Bergstedt 14 am Fischkamp aufzusteilen, um den *
Landschaftsraum durch verbindliches Planrecht zu sichern und um im Plangebiet Aus- -
gleichsmalinahmen fiir ein vorgesehenes Wohngebiet mit etwa 820 Wohneinheiten am Im-
“menhorstweg umsetzen zu konnen. Zwischenzeitlich wurde die letztgenannte Planung in
dem Bebauungsplan Bergstedt 23 erheblich reduziert auf 150 Wohneinheiten in Einfamilier_'l-
hiusern, die ausschlieflfich auf Flichen sidlich Immenhorstweg vorgesehen sind. Auf die
Bebauung von Flachen nérdlich des Immenhorstwegs wird nun verzichtet zu Gunsten des _
Erhalts der dkologisch hochwertigen und auch fiir die (iberregionale Biotopverbundplanung -
bedeutenden Landschaftsachse und der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft sowie zur Si-
cherung der Biotopvernetzung zwischen dem Naturschutzgeblet Hainesch-lland und dem
Naturdenkmal Timmermoor.

Im Plangebiet sind Flachen fiir zugeordnete Ausgleichs- und MinderungsmaRnahmen fiir
den Bebauungsplan Bergstedt 23, die Bestandteile des geplanten Biotop-
Vernetzungsbandes im Bereich Immenhorstweg/Flschkamp sind, festgesetzt. Die betreffen-.
den Flachen sollen nach dem landschaftsplanerischen Konzept aus der Nutzung herausge-
nommen und durch geeignete Mafinahmen 6kologisch aufgewertet werden.

2.2 Stadtebauliche Zielvorstellung

Mit dem Bebauungsplan Bergstedt 14 soll, im Zusammenhang mit den im Plangebiet
Bergstedt 23 zu sichernden Freiflichen, der gesamte Landschaftskorridor zwischen Hai- _
nesch-lland und dem Timmermoor langfristig gesichert und - bei weitgehender Beriicksichti-
gung und Erhalt der im Plangebiet betriebenen Landwirtschaft - landschaftsplanerisch entwi-
ckelt werden. Dadurch wird auch die Attraktivitit des Gebiets fiir die Naherholung gesichert.

Aufierdem sollen mit dem Planverfahren der Standort fir ein Kindertagesheim fiir den o6rtli-.
chen Bedarf sowie dringend benétigte Schulsport- und Tenniserweiterungsflachen gesichert
werden.

Da mit dem Bebauungsplan die bestehenden Acker- und Griinlandfléchen weiteétgéhend :
gesichert werden, soll auf den bestehenden Wohngrundstiicken westlich der Bergstedter’
Chaussee eine behutsame Verdichtung durch Ausweisung einer ruckwamgen Bauzone er-
folgen,

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestiinde

3.1.1 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit mit seiner 73. Anderung fir
das Plangebiet im Bersich westlich der Bergstedter Chaussee Wohnbaufichen und Wald
dar, ostlich davon Wohnbaufidchen. Ostlich Bredeneschredder/nérdlich Fischkémp sind Fia-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt, im Bereich der vorhandenen Tennisanlage Grinfla-



chen. Im gesamten 6stlichén Bereich sind Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald (Tim-
mermoor) dargestellt. Die Bergstedter Chaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstralke her-
vorgehoben.

- 3.1.2 Landschaftsprogramm' ginschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiiefilich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stelit mit seiner 58. Ande-
-rung flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm beiderseits der
Bergstedter Chaussee das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen® und die milieutibergreifende
Funktion ., Entwickiungsbereich Naturhaushalt*, an der westlichen Plangrenze auch das Mi-
lieu ,Wald” dar.
Die Flachen éstlich der Bebauung an der Bergstedter Chaussee werden mit dem Milieu
.Landwirtschaftiiche Kulturlandschaft’ dargestellt. Eine Ausnahme davon bilden die Sportan-
lage am Gstlichen Rand des Plangebiets und der Bereich der Tennisanlage; hier wird das
Milieu ,Grlnanlage eingeschrinkt nutzbar' dargesteilt. ‘
Die miieulibergreifende Funktion ,Schutz des Landschaftsbildes” gilt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, ausgenommen die bebauten Flachen westlich und st-
lich der Bergstedter Chaussee. Der bereits als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Be-
reich 6stlich der Koppel Fischkamp, Uber einen Teilabschnitt der Hamraakoppel bis westlich
der Grenze der Koppel Immenhorst wird als geplantes Landschaftsschutzgebiet bis zur Be-
bauung &stlich der Bergstedter Chaussee erweitert. Die gesamte Hamraakoppel sowie der
Bereich ndrdlich davon bis kurz vor der StraRe Stiiffel sowie bis an die 8stliche Plangrenze
und die Bereiche um das Timmermoor sind mit der milieulibergreifenden Funktion ,Schutz
des oberflachennahen Grundwassers / Stauwassers” gekennzeichnet. '
Die Bergstedter Chaussee ist als ,Sonstige Hauptverkehrs'straﬂe" dargesteilt.

Im_Arten-_und Biotopschutzprogramm mit seiner 58. Anderung ist &stlich der Bergstedter
Chaussee der Biotopentwicklungsraum ,Feldmarkfiachen mit wertvollem Knicksystem® (9b)
dargestelit.

Die nordiichen Teilflachen der Koppeln siidlich der Strake Stiffel und dstlich Hamraakoppel
sowie der sidiiche Teil der Votksdorfer Scheldekoppe!_ sind als ,Griinland” (6) dargestelit.
Die als Sportplatz genutzte nérdliche Teilflache der Volksdorfer Scheidekoppe! und die Er-
weiterung sind kiinftig bestandsentsprechend als ,Sportanlage” (10d) dargestellt, ebenso die
Tennisanlage mit Erweiterung siidlich Stiiffel an der nérdlichen Plangebietsgrenze. Das Tim-
mermoor ist als Naturdenkmal und Biotopentwickluhgsraum ,Moor* (5 c) dargestellt.
Beiderseits der Bergstedter Chaussee und auf der Fléche fir das Kindertagesheim ist ,Offe-
ne Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen® (11a) dargestellt. Westlich Bergsted-
ter Chaussee sind im Randbereich zum Naturschutzgebiet Hainesch-lland die Biotopent-
wicklungsrdume ,Wélder und Gebiische trockenwarmer Standorte sowie Bruch-, Sumpf- und
Auwalder” (8 ¢) und ,naturnahe Laubwélder* (8a) dargestellt. 4

Die Bergstedter Chaussee ist als Hauptverkehrsstrafie (14e) dargestellt.



3.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde

3.2.1 Baustufenplan Bergétedt '

Der Baustufenplan Bergstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1935 (HmbGVBI. S. 61) weist den sldlichen und &stlichen Bereich des Plangebiets als Au-
Rengebiet aus. Am nordwestlichen Rand des Plangebiets (westlich Bergstedter Chaussee)
ist Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise ausgewiesen, im siidwestlichen Be-
reich Wohngebiet in eingeschossiger offener Bauweise. Das bestehende Wohngebiet nérd-
lich Immenhorstweg ist als eingeschossiges Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen. Im Bereich
zwischen Bergstedter Chaussee und Bredeneschredder ist Mischgebiet in zweigesdhossiger
offener Bauweise ausgewiesen. Ostlich Bredeneschredder ist weiteres Mischgebiet, eine
Flache fir besondere Zwecke (Verwaltung/Kldraniage) und Wohngebiet in zweigeschossiger
offener Bauweise ausgewiesen. Sidiich davon verlduft in Ost-West-Richtung eine Verkehrs-
ftache durch das Plangebiet (Ortsumgehung Bergstedt). '

3.2.2 ' Bebauungsplan Volksdorf BIBergstedt 5

Fir den Ostrand des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Volksdorf 8/Bergstedi 5 vom
14. Dezember 1964 (HmbGVBI. S. 257) Flachen fir Land- und Forstwirtschaft sowie Stra-
Renverkehrsflachen fest.

3.2.3 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1-791-i),
Zuletzt ge&ndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen und Biotope

Der iiberwiegend bewaldete Bereich am westlichen Rand des Plangebiets hinter den
Grundstiicken Bergstedter Chaussee 51 — 121 sowie etwa die Hélfte der freien Feldmark
des Plangebiets (Ostlicher Teil) liegt im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,
Volksdorf und Rahistedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-k), zuletzt gedndert am 24. Januar 2006 (HmbGVBI. S. 13). In-
nerhalb des Landschaftss_chutzgebietQ bleibt die Baumschutzverordnung unberiihrt.

Die westliche Plangebietsgrenze ist identisch mit der Ostgrenze des Naturschutzgebiets
Hainesch-iland.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebiets im sitidstlichen Planbereich liegt das etwa 2,3 ha
grofte, gemal Verordnung zum Schutz des Naturdenkmals Timmermoor vom 4. Februar
1986 (HmbGVBI. S. 30) geschitzte Naturdenkmal Timmermoor mit Moorteich und
Geholzsaum.

Uber das Plangebiet verstreut befinden sich insgesamt sechs geschiitzte Biotope gemaf
§ 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001
(HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmMbGVBI. S. 146): ‘
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- Flurstick 1627, GroRkoppel: Sonstiges, naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewésser
- Flurstiick 1627, Grolkoppel: Entwésserter, degenerierter Erlenbruchwald

- Flurstiick 499, gstlich Hof Stiiffel: Stillgewésser, Entstehung vermutlich durch Bomben-
trichter aus dem 2. Weltkrieg; klein, naturnah, nahrstoffreich

- Flurstlick 345, dstlich Weg Hamraakoppel: Ehemalige Beet-Graben (nicht flachig dar-
stellbar) auf artenreicher Weide frischer bis mittlerer Standorte

- Flurstlick 2229 (Naturdenkmal Timmermoor): Stillgewésser natiirlicher Entstehung, klein,
naturnah, néhrstoffreich; Birken-Bruch bzw. Moorwald; Seggen- und Binsenrieder basen-
und néhrstoffarmer Standorte

- Flurstlick 3576 (alt 1315), westlich Hamraakoppel: seggen-, binsen- und hochstaudenrei-
che Flutrasen

3.25° Flora-Fauna-Habitat-Priifung fiir das EU-Vogelschutzgebiet Hainesch-lland

Das westlich der Bergstedter Chaussee unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Natur-
schutzgebiet Hainesch-lland wurde als EU-Vogelschutzgebiet fiir das Européische Netz ,Na-
tura 2000 gemeldet. Entsprechend Artikel 6 (3) der Flora-Fauna-Habitat (FFH) —Richtlinie,
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (zur Erhaltung der nattirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, gedndert durch Richtlinie 97/62/EG des
Rates vom 27. Oktober 1997), ist die Vertraglichkeit eines Vorhabens, in diesem Falie die
Aufstellung eines Bebauungsplans, das im raumlichen oder funktionellen Zusammenhang
mit dem Schutzgebiet steht, mit den Erhaltungszieien fiir das Schutzgebiet zu prifen.

3.2.6 Bodendenkmalpflege

Das gesamte Plangebiet ist archdologische Vorbehaltsflache.

3.2.7 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat sich eine Altlastverdachtsflache im Bereich
des vorgesehenen ‘Beachvolleyballplatzes am Westrand der vorhandenen Tennisaniage
(Flurstiick 3177) ergeben.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern aus dem il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden kann. Bauvorhaben sind im
Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

3.2.8 Prifung der Umweltvertraglichkeit

Fur den Bebauungsplan besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriffung (UVP) geman §§ 3 b bis 3 f des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | 8. 1757, 2797), gedndert am
24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).
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3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
3.3.1 Programmplan Bergstedt (1981)

Das bestehende Wohngebiet westlich der Bergstedter Chaussee einschlieRiich riickwartiger
Flachen ist als reines Wohngebiet mit einer Geschossfldchenzahi von 0,1 dargestellt, jenes
Ostlich der Bergstedter Chaussee als allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachen-
zahl von 0,5. Nordlich Fischkamp ist Gewerbegebiet mit einer Geschossfldchenzahl von 0,7
sowie eine Hauptverkehrssirale (Ortsumgehung Bergstedt) dargesiellt. Der Bereich der
vorhandenen Tennisanlage ist als sonstige Griinflache dargestelit, der gesamte Gstliche Be-
reich als landwirtschaftliche Flache bzw. Wald (Naturdenkmal Timmermoor). Der Verlauf der
Strafben Fischkamp und Bredeneschredder ist jeweils als Parkanlage mit Fuwegverbindun-
gen dargestellt, die das Timmermoor mit dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland bzw. die
Saselbek mit dem Ortskern Bergstedt verknipfen.

3.3.2 Gutachten zum Landschaftsrahmenplan Bergstedt (1989)

Das bestehende Wohngebiet westlich der Bergstedter Chaussee ist als reines Wohngebiet
- mit 80 % privat nutzbarem Griin dargestelit. Die westlich angrenzenden Flichen hinter die-
sen Grundstlcken sind (iberwiegend als Wald dargestellt. Das bestehende Wohngebiet dst-
lich der Bergstedter Chaussee ist als allgemeines Wohngebiet mit 60 % privat nutzbarem
Griin dargestelit. B

Nordlich Fischkamp sind landwirtschaftliche Fidchen, Dahergri]nland' und Wald dargestellt,
nérdlich Immenhorstweg fandwirtschaftliche Fidche. Ostlich des Weges Hamraakoppe! sind
landwirtschaftliche Fldchen und Grinflachen dargestellt, im Berelch des Timmermoors na-
turnahe Fléchen (feuchte Standorte) und Wald. '

Der Weg Hamraakoppel ist als Rad- und Wanderweg gékehnzeichnet, der Weg Fischkamp
als innerdrtliche Wegeverbindung mit vorgesehener LiickenschlieBung zwischen Brede-
neschredder und Bergstedter Chaussee und Anschluss an den vorhandenen Weg in das
Naturschutzgebiet Hainesch-Iland. :

3.3.3 Sonstige Gutachten/Untersuchungen

Zur Beurteilung der Auswirkuhgen des Vorhabens auf Boden, Natur und Landschaft wurden
folgende Unterlagen und Gutachten erstellt, deren bebauungsplanrelevanten Ergebnisse in
den Bebauungsplan eingeflossen sind:

» Biologischer Fachbeitrag zum Bebauungspian Bergstedt 14, Fischkamp, vom Juli 2003
mit Biotop- und Artenkartierungen

» FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Aufstellung des Bebauungspians Bergstedt 23 im Zu-
sammenhang mit dem EU- Vogelschutzgebaet und Naturschutzgebiet "Hainesch-lland*
vom Juli 2003

¢ Landschaftsplanerisches Gutachten zum Bebauungsplan Bergstedt 14 mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nach Staatsratemodell vdm Dezember 2003

* Grundwasser-Expertise zum Bebauungsplan-Entwurf Bergstedt 14 vom Dezember 2004 .



» Gefahrdungsabschitzung zur Altablagering Osterkampstieg/Furtbek, Februar 2005

3.4  Angaben zum Bestand

3.4.1 Bauliche Nutzungen

Westlich der Bergstedter Chaussee befindet sich eine offene, (iberwiegend eingeschossige
Wohnbebauung mit Ausnahme der zweigeschossigen Bebauung auf den Flurstiicken 796,
2941 und 2942. Darin eingestreut sind u.a. ein Laden fiir Heimwerkerbedarf, ein Elektrohan-
" del und ein Klempnerbetneb Die Grundstucke sind 75 bis 90 m tief und zu einem geringeren
Teil rickwartig bebaut.

Ostlich der Bergstedter Chaussee befinden sich neben zwei eingeschossigen Wohnhiusern
ein Getrdnkehandel mit Betonstein-Ausstellung sowie eine Anfang der 90er Jahre errichtete,
zweigeschossige Reihenhaussiedlung (Bredeneschredder). Am Immenhorstweg stidlich
Hamraakoppel befinden sich acht weitere eingeschossige Wohnhauser.

Sudlich der Wohnbebauung am Osterkampstieg/Stiiffel besteht eine Tennisanlage mit Ver-
einsheim. An der Strafle Stiffel befinden sich zwei Gartnereien mit diversen Hochbauten
(Flurstiick 2424 mit Wohngebdude und Gewichshausern, Flurstiicke 2240, 499 mit Ver-
kaufsgebaude, Lagergeb&auden, Gewachshausern).

Sidlich der Stlffel-Siediung befinden sich ein provisorischer Bolzplatz mit zwei groRen FuR-
ball-Toren (nordlicher Teil des Flurstiicks 2227) und eine Spielwiese (nérdlicher Teil des
Flurstiicks 2854).

Entlang der Bergstedter Chaussee sind in Hohe der Einmindung der Strale lland bzw.
nérdlich der Reihenhaussiedlung Bredeneschredder zwei Netzstationen der Hamburgischen
Electricitdts-Werke AG (HEW — neu: Vattenfall Europe HH) vorhanden.

3.4.2 Naturrdgumliche Gegebenheiten

Geologie und Boden A

Naturrdumlich gehdrt der Untersuchungsraum zum Jungmorénenbereich der Oberalster, der
Alsterbrooklandschaft. Vereisungen und Ablagerungen der Saale-Eiszeit haben die Geién-
degestalt gepragt. Die hdufig vordringenden und wieder zuriickschmelzenden Gletscher ha-
ben ein insgesamt bewegtes, leicht welliges bis kuppiges Gelénde hinterlassen, das im Pe-

riglazial der Weichselvereisung nivelliert wurde. Weiche Gelindeformen wechseln mit klein-
raumigen higeligen Landschaftsteilen ab. :

Kennzeichnend fir das Untersuchungsgebiet sind héufig' (auch kleinrdumig) wechselnde
Schichtverhéltnisse. Ostlich des Bredeneschredder befindet sich oberfldchennah eine 8 —
70 m machtige Morédne aus Geschiebelehm Uber Geschiebemergel. Die Sandiberdeckung
der Mordne besteht aus gemischtkdrnigem, teilweise schiuffigem Sand. Die Stérke der
Sandiiberdeckung betrdgt zwischen 1 m im Osten und 3 m im Westen (Kurzer Kamp).

Westlich des Bredeneschredder nimmt die Mordne schnell an Machtigkeit ab. Hier treten
vorwiegend Sande auf, die im Bereich slidlich des immenhorstweges zum Teil {iber 15 m
stark und nur stellenweise von Geschiebelehm und schiuffigen Lagen durchsetzt sind.
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Zur Bodensituation: Es liegen stark wechselnde, geschichtete pleistozéne Ablagerungen mit
z.T. sehr undurchlé&ssigen Schichten vor. Langanhaltend stau-nédssegeprégte Flachen wech-
sein mit trockenen gut dranierten Béden. Anmoorbildungen kommen vor. Eine Besonderheit
ist das S6ll mit randlicher Vermoorung im Timmermoor. Eine Beeinflussung der nassen Fl3-
chen durch Dranung fur landwirtschaftliche Nutzung ist gegeben.

Als Bodenarten kommen im Untersuchungsgebiet Sand bis lehmiger Sand vor. Das Gebiet
weist vorwiegend relativ naturnahe Béden (keine Bsbauung, landwirtschaftliche Nutzung)
auf. Das Vorkommen von Sand bis lehmiger Sand ldsst auf ein geringes Filter- und Puffer-
vermodgen schliefen, d.h. dass Schadstoffe mit dem Sickerwasser relativ ungehindert zum
Grundwasser vordringen kénnen. In Bereichen, in denen die undurchidssige Grundmorine
vorhanden ist, ist die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen durch Oberflachenwasser
~ hingegen gering.

Die Bodenzahl bewertet die Bodeneigenschaften eines Ackerstandortes. Sie ist ein ungefah-
res Maf fir die Ertragsféahigkeit der Boden. Der beste Boden erhalt die Ertragsfahigkeit 100.
Der Durchschnittswert liegt fiir die Bundesrepublik bei 60 und speziell fir Hamburg bei 40.
Im Eingriffsstandort bewegt sich die Bodenzahl Uberwiegend zwischen 35 bis 31.

Biotoptypen _

Herausragendstes Merkmal des Untersuchungsraumes ist neben den naturnahen Biotopen
* des Timmermoores und der Sukzessions- und Waldflachen nérdlich Fischkamp das noch
fast volisténdig erhaltene, alte Knicksystem der frilheren Kulturlandschaft. Entsprechend
dem Alter der Strukturen weisen die Knicks in der Regel einen alten, naturschutzfachlich
sehr bedeutenden Bestand aus Stieleichen auf. Strauch- und Krautschicht sind oft artenreich
und mitunter recht waldtypisch ausgepragt. Daraus resultiert vermutlich eine ebenso grofle
Vielfalt von Kleinlebensrdumen und Tierarten und ein reiches Bodenleben. Sie haben dar-
Uber hinaus vielféltig positive Wirkungen fiir Landschaftsbild, Naherholung, Kleinkiima und
Bodenschutz. ' '

Die am glnstigsten und artenreichsten ausgepragten Knicks im Gebiet sind die Redder
(Doppelknicks) entlang der Wege und Stralen Fischkamp und Hamraakoppel. Relativ gut
erhaiten und artenreich sind die Knicks auch dort, wo sie an (extensiv genutztes) Griinland
grenzen. Innerhalb der Ackerfliichen, insbesondere zwischen Bredeneschredder und Grof-
koppel, ist dagegen haufig eine Verarmung der Vegetation zu erkennen. Im Bereich von
okologisch bewirtschafteten Ackerflachen ist im Gebiet jedoch aufgrund sachgerechter Pfle-
ge eine gegenlaufige Tendenz erkennbar

Gr(‘mland .

Artenreiches Feucht- oder Nassgriinland ist im Plangebiet fast nicht mehr erhalten. Im Be-
reich GrofSkoppel, nérdlich Fischkamp sind entsprechende Fldchen seit langem brach gefal-
len, in der stdlichen Teilfldche flihrt die ausbleibende Nutzung und verhadltnismalig geringe
Feuchte zum Verfilzen der Grasbesténde. Der nérdliche Teil ist hier als abflusslose Uber-
schwemmungsfliche zu einem Kleingewasser geworden. Ostlich dieser Bereiche (Flur
“Fischkamp") herrscht relativ intensive Griinlandnutzung vor. Der Nordteil der Flur "Bock-
- horn" im Osten des Plangebiets ist sehr feucht bis wasseriiberstaut, wurde in der Vergan-
genheit jedoch intensiv genutzt bzw. umgebrochen und ist weltgehend floristisch und fau-



nistisch verarmt. Hier besteht ein grolRes Aufwertungspotential. in der westlich anschlielen-
den Flache wurden zumindest Teilbereiche als geschiitztes, sonstiges Feuchtgriiniand aus-
gegliedert. Allein kleine, quellig-nasse Senken im Griinland westlich Timmermoor bergen
noch einen grofieren Teils des ehemaligen niedermoortypischen Potenzials.

Mesophiles Griinland (artenreiches Griinland mit mittleren Feuchtigkeits- und Nahrstoffver-
haltnissen) hat zum einen sehr grofte Bedeutung als Insekteniebensraum und damit als
Nahrungsraum fiir Insekien fressende Tiere; zum anderen ist der Boden bei dauerhaften
Grinlandnutzung relativ gut vor stofflichen und mechanischen Beeintréchtigungen geschiitzt
und kann umfangreiche Funktionen im Naturhaushalt sichern (Grundwasserschutz). Im |
Plangebiet existieren nur wenige Flachen, die diesem Vegetationstyp im weitesten Sinn zu-
geordnet werden kénnen: alte, mesophile Grintandflachen liegen 6stlich der Uberschwem-
mungswiese (Flurstlick 3048), im slidlichen Bereich der Hamraakoppel sowie auf der Weide
sudlich Stiffel dstlich Hamraakoppel (Flurstiick 345). Letztere Flache ist eine der artenrei-
cheren Grinlandfiichen im Gebiet und durch eine dauerhafte, relativ extensive Nutzung mit
Beweidung gepragt. Auch der Nordteil der "Volksdorfer Scheidekoppel" (geplanter Sport-
platz) ganz im Osten des Plangebietes ist mafig arten- und blltenreich bewachsen.

Die Ubrigen Griinlandfldchen im Planungsraum miissen gegenwértig tendenziell als intensiv
genutzt angesehen werden, dkologisch der Ackernutzung vergleichbar, und mit dieser ver-
mutlich auch abwechseind praktiziert. Derartige Flachen kénnen mitunter zeitlich begrenzt
von einer groften Zahl von wirbellosen Tieren als Nahrungsraum genutzt werden, sind in der
Regel jedoch artenarm und fir kaum eine Art dauerhaft nutzbar.

Klieingewasser

Im Plangebiet sind vier Kleingewésser vorhanden: das Timmermoor, eine zeitweilig trocken
fallende Senke im Norden der Koppel Bockhorn (Flurstlick '2892), ein Tumpel auf dem Hof-
gelande Stiuffel (Flurstiick 499) und der Ttimpel im Norden der Groftkoppel (Flurstiick 1627).
Sie sind iberwiegend (siehe Ziffer 3.2.4) Relikt einer urspringiich vermutlich deutlich hdhe-
ren Zahl von dauerhaften oder temporéren Gewéassern und Feuchtlebensrdumen. thr Arten-
reichtum und ihre Bedeutung im Naturhaushalt hdngt wesentiich von angrenzenden Nutzun-
gen ab, weil alle Gewasser Nahrstofffallen sind, in denen bereits geringe Mengen eingetra-
gener Stoffe grofie tkologische Wirkungen entfalten.

Das relativ groe Gewésser im Zentrum des Naturdenkmals Timmermoor ist das einzige mit
dauerhaft gesicherter Wasserfihrung. Es ist relativ ungestort gelegen, artenreich bewach-
sen und erfillt vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt. Es ist Wasservogel-, Amphibien- und
Libellen-Lebensraum mit hohem Wert fiir den Artenschutz. Durch eine relativ starke Fre-
quentierung durch Wasservigel besteht die Gefahr der Eutrophierung und des ungewollten
Eintrags von Fischbrut und damit eine gewisse Konkurrenz zur Bedeutung als Laichgewés-
ser fur Amphibien und Libellen. Fiir die beiden letzigenannten Artengruppen hat umso mehr
das Gesamtinventar der benachbarten Landschaft an funktionsfahigen Kieingewassern aus-
schlaggebende Bedeutung

Die Ubrigen drei im Plangebiet kartierten Gewdasser trocknen z.T. friih (Bockhorn) - in die-
sem Fall ist die Eignung als Laichgewasser flir Amphibien fraglich - oder erst wahrend I&an-
gerer Trockenperioden (Stiffel und GroRkoppel) aus. Die beiden letztgenannten Fiachen
werden als Amphibienlaichgewédsser zumindest von den frih laichenden Grasfroschen an-
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genommen. Bei der Uberschwemmungswiese in der Nahe der Tennisplatzanlage scheint
gegenuber friheren Kartierungen eine Stabilisierung der Wassersténde eingetreten zu sein,
so dass hier eine gute Eignung als Fortpflanzungsgewésser gegeben ist. Der kleine Timpel
- an der Hamraakoppel verliert dagegen seine Eignung allmahlich durch eine starke Uber-
schattung durch gepflanztes, naturfernes Weidengebiisch, einen hohen Laubeintrag und
eine starke Verlandung. Das Gewdasser wird nur noch in sehr geringem Umfang von Amphi-
bien zur Fortpflanzung aufgesucht. Hier sind Regenerationsmafinahmen notwendig und gut
durchfiihrbar, weil kaum heimische Vegetationselemente betroffen wéren. '

Morphologie und Oberflichengewisser :

tm Untersuchungsraum sind mehrere kleine Tiimpel vorhanden, die teils als Viehtranken
genutzt werden oder als natlirliche verlandende Gewasser einer wertvollen Feuchtvegetation
als Lebensraum dienen.

Der Haingraben westlich des Plangebiets ist heute vor allem der Abfluss der Hangquellen
des Hainborns zur Saselbek. Die Quellen speisen einen durch Aufstau entstandenen Wald-
teich, der zusatzlich von einem Graben mit Oberflachenwasser von der Bergstedter Chaus- _
see und aus dem Bereich Immenhorstweg versorgt wird.

Das Untersuchungsgebiet ist eine von Osten nach Westen flach abfaliende Hochfliiche mit
schwachen Einsenkungen nach Norden zur Furtbek und nach Siidwesten zum Haingraben
hin. Vom Timmermoor im Osten, NormalNull (NN)+37 m bis zum Bredeneschredder,
NN +31 m, ist ein sehr geringes Gefélle vorhanden. Vom Bredeneschredder nach Westen
setzt sich ein Gelanderiicken mit leichtem Gefille in Richtung auf die MiRenkoppel und den
Hainesch fort. Dort werden NN +25 m erreicht. Nach Norden und Siiden fallt der Riicken zu
den Flutrinnen der Furtbek und des Haingraben auf rund NN +22 m steiler ab.

Die Furtbek ist ein grabenartig ausgebauter Bachlauf, derzeit mit 1 m bis 1,2 m unter Flur im
westlichen Abschnitt mit Wasserfiihrung. Das Wasser ist klar, flieRt jedoch kaum und die
Wasserflache trocknet ortlich aus. Der ganze Bach ist in ein V-férmiges Grabenprofil einge-
tieft und nur méfig artenreich bewachsen. Das nur entlang der Wege und Strafien verlau-
fende Grabensystem im Untersuchungsgebiet nimmt hauptséchlich das Oberflichenwasser
der landwirtschaftlichen Nutzflichen auf, wird aber auch vom Stauwasserkérper géspeist_
Die Grében vom Stiiffel, der nérdlichen Hamraakoppel etwa ab Timmermoor und des nérdli-
chen Bredeneschredder sowie der nordliche Graben des Fischkamp entwéssern zur Furt-
bek, der slidliche Bredeneschredder und die VGrébén an der Bergstedter Chaussee zum

Haingraben. Das Timmermoor und der siidliche Teil des Weges Hamraakoppel entwassern
zur Saseibek. ;

Grundwasser und Stauwasser

Der Urjtersuchungsraum wird von zwei Haupt-Grundwasserscheiden durchzogen, die sich
Jeweils weiter aufteilen. Sie trennen die Einzugsgebiete von Saselbek, Haingraben und Furt-
bek. Die Hauptflielrichtung der Grundwasserstréme ist nach Westen in Richtung Alster,
entsprechend der potenziellen Oberflichenentwésserung. Vom Timmermoor falit der Grund-
und Stauwasserspiegel in westliche Richtung von NN +37 m bis Uber die Bergstedter
Chaussee auf ca. NN +19 m am Rand des Haingrabens ab. In grofien Bereichen des Plan-
gebiets liegen die Flurabstande zwischen 0 und 1 m.
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Zu den Gewiissern Furtbek, Haingraben und Saselbek fallt das Gelande im Hainesch-iland
steii ab. Es wird davon ausgegangen, dass auch dort die Flurabstdnde sehr gering sind bzw.
das Grundwasser an den Hangen als Quellwasser austritt. Ein Zusammenhang zwischen
den Grund- und Stauwasserkérpern im Bereich 6stlich der Bergstedter Chaussee und den
Hangquelien im Hainesch-lland besteht vermutlich Giber den Haingraben, der hydrogeolo-
gisch gesehen die Fortsetzung des Haindaals ist und dieses entwissert. Verdnderungen im
Grundwasserhaushalt haben also Wirkungen zur Folge, die weit Uber das Untersuchungs-
gebiet hinausreichen kénnen.

4. Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist nicht erforderlich (vgl. Ziffer 3.2.8).

5. Planinhalt und Abwigung

51 Reines Wohngebiet

Fiir die vorhandenen Wohngrundstiicke am Immenhorstweg, an der Strale iland sowie fiir
die bestehende bzw. ermdglichte riickwartige Bebauung westlich der Bergstedter Chaussee
wird reines Wohngebiet in offener, eingeschossiger Bauweise mit der Zuldssigkeit von Ein- -
zelhdusern und jeweils einer Wohneinheit éusgewiesen Diese Ausweisungen entsprechen
weitgehend der bestehenden Situation (Ausnahme zwei zweigeschossige Doppelh&duser auf
dem Flurstiick 2942).
Die Tiefe der Baufelder entlang der Westseite der Bergstedter Chaussee wird — aufgrund
der bestehenden Situation und der verkehrsglinstigen Lage — mit 18 m festgesetzt, wohin-
gegen entlang der Strafe lland nur eine Festsetzung von 15 m und auf dem Flurstiick 781
- auf Grund der Baukérperstellung von 12 m erfolgt, da sich dieser Bereich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Naturschutzgebiet Hainesch-lland befindet und daher zu groRRe Gebau-
devolumen:zu vermeiden sind. Die in den riickwartigen Bereichen der Bergstedter Chaussee
teilweise erméglichte hintere Bebauung soll sich auf eine Tiefe von 10 m beschrinken, um
im Zusammenspiel mit der Beschrankung auf eine Wohneinheit pro Geb&ude bzw. auf ein
Geschoss eine harmonische Einfiigung in den Gebaudebestand zu gewshrleisten und um
negative Folgewirkungen, wie z.B. gréfere Fléchehversiegelungen fur Pkw-Steliplatze, in
den Blockinnenbereichen zu vermeiden. Die Neuordnung stellt vor allem sicher, dass ausrei-
chende Absténde der Bebauung unteremander sowie zur freien Landschafi eingehalien
‘werden So muss die riickwértige Bebauung zum Landschaftsschutzgebiet im Vorfeld des
Naturschutzgebiets Hainesch-lland kinftig einen Mindestabstand von 15 m einhalten. In
“einem nérdlichen Teilbersich (Flurstiicke 812, 813, 2091, 2154) muss sogar eine rickwarti-
ge Bebauung wegen der extrem hohen Wasserstdnde im Niederungsbereich der Furtbek
unterbunden werden. Das hintere Wohngebédude auf dem Flurstiick 812 sowie die zugeord-
neten Nebenanlagen und Steliplatze haben Bestandsschutz (s. a. Ziffer 5.9). |
Die bestehenden Gebdude am lmmenhorstweg erhalten eine bestandsgeméile Bauzone
von 18 m Tiefe.

Die bestehende, Anfang der 90er Jahre erbaute Reihenhaussiediung zwischen Bergstedter
Chaussee und Bredeneschredder wird bestandsgema[& als reines Wohngebiet in zweige-
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schossiger Reihenhausbauweise ausgewiesen. Die Festsetzung der Grundflachen und der
15m tlefen Baukorper orientiert sich am Bestand.

Insgesamt entsprechen die vorgenommenen Ausweisungen zum einen der bestehenden
Situation, zum anderen soll hier eine, sofern nicht bereits vorhanden, gebietsvertragliche
rickwértige Bebauung erméglicht werden, die Beeintrachtigungen des Wohnens im Blockin-
nenbereich und des angrenzenden Landschaftsraums ausschlieft.

Darlber hinaus grenzen alle oben genannten Bereiche direkt an den offenen Landschafts-
raum an {Naturschutz- bzw. Landschaftsschuizgebiete), so dass mit den aufgeflhrten Fest-
setzungen auch die erforderliche Vertrdglichkeit flr Landschaftsbild und Naturhaushalt
(deutliche Unterordnung unter die Grinkulisse in Hohe und Volumen, geringere Ver3|ege—
lung) erreicht wird.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten, Erker, Balkone und Loggien ist bis
zu 2 m auf einer Breite von jeweils hdchstens 4 m zuldssig (§ 2 Nummer 1). Eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist allgemein zuldssig (§ 2 Nummer 2). Damit
wird insbesondere flr die ermoglichte rickwartige Bebauung westlich Bergstedter Chaussee
trotz der relativ engen Baufeldzuschnitte ein ausreichender gestalterischer Spieiraum flr den
architektonischen Entwurf geschaffen, ohne die grundsétzliche Zielsetzung des Bebauungs-
plans zu gefahrden.

Da auf nahezu allen ausgewiesenen Baufldchen hohe Stauwasserstéinde anzutreffen sind,
missen besondere Vorkehrungen fUr Kellerneubauten getroffen werden. AuRerdem werden
hinsichtlich Drainagen und dem Umgang mit Niederschlagswasser weitere Festsetzungen
getroffen (siehe Ziffer 5.15.3).

. 9.2  Allgemeines Wohngebiet

Die straflenbegieitende Bebauung beiderseits der Bergstedter Chaussee wird entsprechend
dem Bestand Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet in offener, zweigeschoséiger Bau-
weise ausgewiesen. Damit soll einerseits eine Umstrukturierung des Stadtteils, in dem die
- Wohnnutzung dominiert, verhindert werden und die vorhandene Wohnfunktion dauerhaft
planungsrechtlich vor Verdrangung durch gewerbliche Nutzungen bewahrt werden. Aufgrund
der groferen Grundstliicke und der direkten Erschlieffung von der Bergstedter Chaussee
werden hier — im Gegensatz zu den ruckwartlgen Bereachen - b|s zu drei Wohneinheiten je
Gebéude festgesetzt. :

Andererseits soilen die vereinzelt vorhandenen gewerblichen Nutzungen, sofern sie fiir das
Wohnen nicht storend sind, planungsrechtlich gesichert werden. So sind westlich der
Bergstedter Chaussee ein Buro fur Hausbau auf Flurstiick 787, ein Laden fur Heimwerker-
bedarf (Flurstiick 794), ein Elektrohandel (Flurstiick 796), ein weiteres Biiro (Flurstiick 798)
sowie ein Klempnerbetrieb (Flurstick 2154) vorhanden. Ostlich der Bergstedter Chaussee
befindet sich ein Baustoff- und Getrankehandel (Flurstlick 515). Die drei letztgenannten Nut-
zungen sind bereits in unmittelbarer Nahe des Ortskerns von Bergstedt gelegen. Da die Fl&-
chen (ber die Bergstedter Chaussee gut erschlossen sind und dicht am Oriskern liegen,
sind sie fUr eine ergénzende gewerbliche Nutzung geeignet. Aufgrund der Verkehrsbelas-
tung auf der Bergstedter Chaussee ist eine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung der
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Wohnruhe durch gewerbliche Nutzungen nicht zu erwarten, so dass hier eine ergénzende
gebietsvertrégliche Gewerbenutzung zugetassen werden kann.

Westlich der Bergstedter Chaussee werden als (iberbaubare Fiachen Baufelder ausgewie-
sen, die eine B'ebauu‘ngstiefe von 18 m Tiefe zulassen. Durch die Ausweisung der Baufelder
soll zur Bergstedter Chaussee eine mdglichst einheitliche Bauflucht gesichert werden.
Zugleich eréffnet die Ausweisung in Verbindung mit der hochstzuldssigen Grundfidche Er-
weiterungsmadglichkeiten bei vorhandenen Gebduden bzw. Spielrdume bei der Lage zukiinf-
tiger Bebauungen. Im Bereich des besonders exponierten Flurstiicks 2154 (Landschafts-
schutzgebiet, angrenzendes Gewasser Furtbek) muss eine zukiinftige Bebauung wenigs-
tens 5 m Abstand von der Gewasserparzelle einhalten. Wegen vorhandener Baume im
rUckwartigen Bereich betragt die zulassige Bautiefe 15 m.

Fur den Teilbereich &stlich der Bérgstedter Chaussee (Flurstiicke 515 bis 517) wurde auf-
grund der dreieckigen Grundstiicksituation und des Geb3udebestandes eine. Bauflichen-
ausweisung vorgenommen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Varbauten, Erker, Balkone und Loggien kann bis
zu 2 m auf einer Breite von jeweils héchstens 4 m zugelassen werden (§ 2 Nummer 1). Eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist aligemein zulassig (§ 2 Nummer 2).
Dies gilt im aligemeinen Wohngebiet insbesondere im Falle einer den Bestand ersetzenden
Neubebauung, um einen ausreichenden gestalterischen Spielraum zu schaffen ohne das
stadtebauliche Ziel, einer einheitlichen Bauflucht entlang der Bergstedter Chaussee, zu ge-
fahrden.

Wegen des hohen Grund- bzw. Stauwasserstandes fast im gesamten Plangebiet werden
hinsichtlich Drainagen, dem Umgang mit Niederschlagswasser und dem Bau von Kellern -
weitergehende Festsetzungen getroffen (siehe Ziffer 5.15.3).

5.3 MaR der baulichen Nutzung

. Fir die allgemeinen Wohngebiete westlich der Bergstedter Chaussee wird eine Grundflache
von 200 m? je Baugrundstiick festgesetzt, um entlang der Bergstedter Chaussee eine an-

gemessene Grundstiicksausnutzung unter Wahrung der stidtebaulichen Mafistiblichkeit zu
ermbglichen.

Die ruckwartlgen bisher Uberwiegend noch nicht bebauten Bereiche westlich der Bergsted-
ter Chaussee erhalten mit Ausnahme eines nérdlichen Teilbereichs, in dem eine Bebauung
nicht mehr méglich ist, eine Festsetzung von 100 m? zulsssiger Grundflache je Baugrund-
stiick. Diese niedrigere Ausnutzung orientiert sich an der Grundfliche der bereits vorhande-
nen Einfamilienhduser, korrespondiert mit der direkten Lage am offenen Landschaftsraum,
der Zielsetzung einer eingeschrénkten Versiegelung im Blockinnenbereich mit verbesserten
Moglichkeiten fiir die Versickerung bzw. Riickhaltung von Oberflaichenwasser auf den ein-
zelnen Grundstlicken und der — im Vergleich mit den vorderen Grundstiicksteilen — teilweise
geringeren Grundstiicksflache insgesamt. Die Festsetzung einer hinteren Bauzone mit ge-
ringerer Grundstiicksausnutzung ist vor dem Hintergrund der erwiinschten Schaffung zu-
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satzlichen Wohnraums in attraktiven Grundstiickslagen unter Beriicksichtigung eines scho-
nenden Umgangs mit dem Naturhaushalt und einem geringeren Flachenverbrauch eine ver-
tretbare Ausweisung.

Flr die Grundstiicke nérdlich Immenhorstweg wird eine zuldssige Grundflache von 150 m?
festgesetzt. Die Grundstiicke liegen zwar am bzw. im offenen Landschaftsraum, sind jedoch
relativ grof$ und direkt an den Immenhorstweg angebunden. Auerdem folgt die Ausweisung
dem Bestand.

Fur die Anfang der 90er Jahre errichiete, zweigeschossige Reihenhaussied!ung Ostlich der
Bergstedter Chaussee wird bestandsgeméf eine zuldssige Grundfldche von 420 bis 900 m?
festgesetzt.

54 Gestalterische Aﬁforderungen

Fur HauptgebZude sind nur Décher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad zulissig
(§ 2 Nummer 4). Diese Festsetzung erfolgt zur Wahrung des Siedlungsbilds und in Anleh-
nung an den Bestand, um im Plangebiet ein Mindestma® an gestalterischer Einheitlichkeit zu
gewidhrleisten.

8.5 Stellplatze

In den Wohngebieten sind die privaten Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstiick unter-
zubringen. Zur ErschlieBung von Stellpidtzen auf rilckwértigen Grundstiicksteilen an der
Bergstedter Chaussee sind gemeinsame Uberfahrten mit den Vorderanliegern anzulegen
(vgl. § 2 Nummer 5; s. Ziffer 5.8). '

Die Anfahrbarkeit der auf dem Gelédnde des Tennisvereins bestandsgemé‘;f& ausgewiesenen
Steliplatzanlagen ist sichergestellt durch die Festsetzung der angrenzenden Strale Stiffel
als Strallenverkehrsfliche im Bebauungsplan Bergstedt 16 vom 26. Juni 1990 (HmbGVBI.
S. 129). B '

5.6 Flache fur Gemeinb_edarf

Zur Deckung des allgemeiri steigenden Bedarfs an Kindertagesstéttenplatzen in Bergstedt
und bedingt durch die vorgesehene Neubebauung siidlich Immenhorstweg (Bebauungsplan
Bergstedt 23) wird ostlich des Bredeneschredders eine etwa 3.000 m? grof’e Gemeinbe-
darfsfléiche mit der Zweckbestimmung Kindertagesheim (Freie und Hansestadt Hamburg)
festgesetzt. Innerhalb der éusgewiesenen Baufidche ist ein eingeschossiges Gebaude mit
einer Grundflache von bis zu 700 m? zulassig. Das Kindertagesheim soll voraussichtlich zwei
bis drei Gruppen (entsprechend 40 - 60 Kinder) aufnehmen.

Die nérdlich angrenzende Bebauung (auferhalb des Plangebiets) beinhaltet neben Wohn-
auch Gewerbenutzungen und ist im Bebauungsplan Bergstedt 16 als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Um eventuelle Beeintrichtigungen zu minimieren, wird zur visuellen Ab-
schirmung entlang der Nordgrenze der Gemeinbedarfsfldche ein 4 m breites Anpflanzgebot
fGr Baume und Striucher festgesetzt. Die Freiraumnutzungen des Kindertagesheims sollen
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slidlich des Geb&udes konzentriert werden, um weltergehende Beelntrachtlgungen ZU ver-
meiden.

5.7 Sportanlage {Freie und Hansestadt Hamburg)

Auf Grund des gestiegenen Bedarfs an Sportflachen der Grundschule Buckhorn und des
Gymnasiums Buckhorn wird siidlich der StraRe Stiiffel auf den nérdlichen Teilfiichen der
Flurstiicke 2227 und 2854 (Volksdorfer Scheidekoppel) eine ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportfidche ausgewiesen. Vorgesehen ist die Herstellung eines Rasen-
bolzplatzes, eines Mehrzweckspielfeldes, einer Laufbahn und einer Weitsprunganlage aus
Kunststoff sowie die Errlchtung eines dazu erforderiichen Geritehauses.

Die Lage fiir die neue Sportanlage wurde gewihit, da die Flachen bereits heute als Rasen-
bolzplatz und Spielwiese extensiv genutzt werden, die fuBlaufige Entfernung der genannten
Schulen nur wenige 100 Meter betragt und weil dstlich angrenzend {auferhalb des Plange-
biets) bereits eine &ffentliche Sportanlage mit zwei Hockeypldtzen vorhanden ist. AuRerdem
liegt der Standort am Rand des Biotopvernetzungsraumes. Dadurch werden Beeintréchti-
gungen des Lebensraumes und des Landschafisbildes minimiert.

5.8 StraBenverkehrsflichen

im Bereich des Plangebiets weist die Bergstedter Chaussee teilweise keine ausreichend
breiten Nebenflachen aus. Dies hat zur Folge, dass im Zuge der planerisch erméglichten
. Neubebauung in Teilbereichen zusatzliche Stralenverkehrsfidchen flir eine beidseitig ge-
trennte Geh- und Radwegfiihrung sowie Parkstreifen erforderlich werden. Unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen Grdben und des Baumbestands werden in der Planzeichnung die
zusétzlich erforderlichen Stralenverkehrsflichen ausgewiesen.

Um die Zahl der Uberfahrten an der Bergstedter Chaussee aus verkehrlicher Sicht und unter
Beriicksichtigung des Baumbestandes einzuschrinken, wird folgende Festsetzung getroffen:
Zur Erschliefung der riickwartigen Grundstiicksteile an der Bergstedter Chaussee sind ge-
meinsame Uberfahrten mit den Vorderanliegemn anzulegen (§ 2 Nummer 5).

Die Strafle Bredeneschredder wird im Wesentlichen bestandsgemal als Strallenverkehrs-
fliche ausgewiesen. Sudlich der bestehenden Lkw-Wendekehre der Strafie Brede-
neschredder wird durch geeignete Mallnahmen aufierhalb des Bebauungsplan-Verfahrens
eine Sperrung der Stralle Bredeneschredder fiir den motorisierten Durchgangsverkehr er-
folgen, wobei die Zufahrtiméglichkeit fiir Pkw zur geplanten Kindertagesstatte von Sliden
erhalten bleiben soll. Zu diesem Zweck wird in Hohe des Kindertagesheims eine kleinere
StraRenaufweitung fiir eine Pkw-Wendekehre mit einer maximalen Breite von 12 m festge-
setzt. Der gesamte Anlieferverkehr fiir das Kindertagesheim kann bzw. soll von Norden Uber
die vorhandene Lkw-Wendekehre erfolgen. Sinn dieser Mafinahmen ist die Unterbindung
von Durchgangsverkehr parallel zur Bergstedier Chaussee und die damit einhergehende
Beruhigung des Lebensraums vieler und zum Teil seltener Tierarten (z.B. Wachtelkdnig)
nordiich des Immenhorstwegs. Die trennende Wirkung des Bredeneschredders zu der in
Ost-West-Richtung verlaufenden Biotopvernetzungsachse wird durch diese MaBnahme ge-
mindert und der Erholungswert dieses Landschaftsraumes gesteigert. Gieichzeitig wird
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durch die Sperrung dieser Stralle, die keinen Fulweg aufweist, die Sicherhéit von FuBgan-
“'gern und Radfahrern erhoht. Die Bedeutung dieser Wegeverbindung fir Radfahrer und
FuRgdnger wird angesichts der geplanten Kindertagesstatte und der vorgesehenen Wan-
derwegverbindung zwischen Fischkamp/Bredeneschredder und dem Naturschutzgebiet Hai-
nesch-lland noch steigen. Die Herstellung einer Querungshilfe in der Bergstedter Chaussee
ist - auRerhalb des Bebauungsplan-Verfahrens - zu priifen. Auf einen Riickbau der Strafe
Bredenschredder soll jedoch verzichtet werden, um in Sondersituationen weiterhin die Még-
lichkeit zur Durchfahrt z.B. fiir Rettungsfahrzeuge zu gewéhrieisten. Ggf. ist dennoch durch
bauliche Mafnahmen die Situation fur FuRganger und Radfahrer zu verbessern. '

Die bestandsgemafie Ausweisung als StraRenverkehrsflache erfolgt teilweise auch fiir den

Immenhorstweg und fiir die Straflle Stiffel (bis Immenhorstweg 119 bzw. Gartnerhof Stiffel,

jeweils von Westen ‘kommend), soweit dies fir die ErschlieRung der angrenzenden
Grundstiicke erforderlich ist. Flr den Immenhorstweg wird zusétzlich eine Wendekehre fur

Mullfahrzeuge in Héhe des Flurstiicks 1263 festgesetzt. Die Dimensionierung der Kehre ist

s0 gewahlt, dass eine grolte Eiche mit ausreichendem, unverStegeltem Wurzelbereich erhal-

ten werden kann. Die Anfahrbarkeit fiir Pkw von Osten ist — zum Schutz des Landschafts-

raums der Bergstedter Feldmark — sowoh! beim Immenhorstweg wie auch bei der Strafle

Stiffel durch Schiagbdume unterbunden. '

Fir die Eiche auf der StraRenverkehrsfliche im Bereich der Wendekehre am Immenhorst-
weg wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Der Baum bedarf eines iiber die Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landes-
rechts -791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167), hinausgehenden Schut-
zes, da er auf Grund seines Alters, seiner Grorse und der exponierten Stellung den Stralen-
raum und das Landschaftsbild pragt.

Auch die Ausweisung der Strafe lland entspricht dem Bestand.

Die Feldwege Fischkamp, Hamraakoppel, Timmermoor, Stiiffel (teilweise) und Immenhorst-
weg (teilweise) werden ebenfalls als StraRenverkehrsflichen ausgewiesen, Diese schmalen,
fast durchgéngig asphaltierten Wege bzw. Wegeabschnitte sind fiir den éffentlichen Fahr-
zeugverkehr gesperrt und dienen als Feldwege fiir die Landwirtschaft sowie als Fuf- und
Radwege ftir Erholungszwecke Die vorgenommenen Auswelsungen erfolgen daher be-
standsgeman.

59 . Private Grg"nfléichen

Die bestehende Tenmsan!age des SV Bergstedt mit Vereinsheim und neun Splelfeldern wird
als ,Private Grinfliche - Tennisanlage“ mit einer Flache fir Spielfelderweiterungen nach
Stiden ausgewiesen. Dadurch kénnen zwei bis drei Spielfelder zusatzlich geschaffen wer-
den. Es ist beabsichtigt, auch das Vereinshaus entsprechend zu erwsitern. Um dies zu ar-

mdglichen, wird das Vereinshaus als eingeschossiges Gebgude mit einer héchst-zuldssigen \
Grundflache von insgesamt 500 m? festgesetzt. Die das Gelande umge‘benden Knicks, die
eine visuell wirksame Abgrenzung zum westlich angrenzenden Friedhof, zur nérdlich der -
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Stralte Stiiffel vorhandenen Wohnbebauung und zur &stlich angrenzenden Gartnerei schaf-
fen, werden mit Erhaltungsgeboten belegt. Am Siidrand der ausgewiesenen Erweiterungs-
flache wird als Begrenzung zur Biotopvernetzungsachse ein 4 m breites Anpflanzgebot fiir
einen Knick festgesetzt.' Diese Festsetzungen sichern die landschaftsgerechte Einbindung
der Anlage und kénnen auch ggf. vorhandene Beeintréchtigungen durch Larm in der subjek-
tiven Wahrnehmung mindern. Am Westrand des Geléndes ist der Bau eines Beachvolley-
ballplatzes vorgesehen. Entlang' der westlichen Grundstlicksgrenze, die an die Erweite-
rungsflache des Friedhofs von Bergstedt {auferhalb des Plangebiets) angrenzt, ist ein wei-
teres Anpflanzgebot in einer Mindestbreite von 3 m vorgesehen. Im Zusammenwirken mit
den auf der Seite der Friedhofserweiterung vorgesehenen Abpflanzungen ist somit gewahr-
leistet, dass ein optisch wirksames Abschirmgriin entsteht und auch akustische Beeintréch-
tigungen in der subjektiven Wahrnehmung gemindert werden. Eine im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens festgestellte, 300 Kubikmeter grolle Fremdauffifiung im Bereich des
vorgesehenen Volleybalifeldes hat sich im Rahmen einer ndheren Untersuchung als unbe-
denklich herausgestelit (s. Ziffer 5.19). Die Nutzung kann wie geplant realisiert werden.

Westlich der Bergstedter Chaussee werden die Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile zwischen
Furtbek und dem unbebauten Flurstiick 801, die innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
liegen, als private Griinflichen ausgewiesen. Diese Ausweisung wird auch fiir die weiter _
sudlich gelegenen Flurstiicke 2599, 777 und 776 getroffen. Auch die derzeit bebauten, im
Landschaftsschutzgebiet geilegenen und unmittelbar an das Naturschutzgebiet Hainesch-
lland angrenzenden Grundstlicke Haindaal 2-6 (Flurstiicke 2907, 2906, 1289) werden als
private Grinfiachen ausgewiesen. Ziel der Festsetzung ist, ein weiteres Vordringen ‘der Be-
bauung in Richtung EU-Vogelschutz- und Naturschutzgebiet Hainesch-lland zu unterbinden
und durch die Festsetzung als private Grinfliche eine dkologisch wirksame Pufferzone zu
schaffen sowie Fléchen fir eine eventuell erforderiiche Versickerung von Niederschlagwas-
ser zum Schutz des Wasserhaushalts des Naturschutzgebiets zu sichern. Daher soll auch
auf den letztgenannten Grundstiicken eine Verfestigung der in der Vergangenheit geneh-
migten Bebauung bzw. Wohnnutzung im Aulenbereich langfristig unterbunden werden. Die
vorhandenen Wohngebédude sowie die zugeordneten Nebenanlagen und Stellplatze haben
Bestandsschutz. ‘

DarUber hinaus werden die rlickwértigen. Bereiche der Grundstiicke Bergstedter Chaussee
113 —121 (Teile der Flurstiicke 812, 813, 2091, 2154) ebenfalls als private Griinfidche aus-
‘gewiesen. Eine Bebauung soll hier nicht mehr ermoglicht werden, da hier extrem hohe
Stauwasserstinde vorzufinden sind (s.a. Ziffer 5.15.3). Das Flurstiick 2154 liegt aufierdem
direkt an der Furtbek und teilweise im Landschaftsschutzgebiet. Das vorhandene Wohnge-
baude im rlckwartigen Bereich des Flurstiicks 812 sowie die zugeordneten Nebenanlagen
und Stellpidtze haben Bestandsschutz.

5.10 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen werden mit Ausnahme der be-
notigten Flachen fir das Kindertagesheim, die Sportaniage (FHH), Erweiterungen der Ten-
nisanlage sowie fiir die vorgesehene Wendekehre am Immenhorstweg und der dazugehdri-
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gen bzw. dem Bebauungsplan Bergstedt 23 zugeordneten Ausgleichsflidchen als Flache fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Eine ‘weitere Fliache fur AusgleichsmalRnahmen am siiddst-
lichen Rand der Volksdorfer Scheidekoppel wird zwei gartenbaulichen Betrieben (Flurstiicke
2424, 2240, 499), die sich sudlich der Strale Stiiffel befinden, zugeordnet. Einer dieser Be-
triebe bewirtschaftet darlber hinaus weitere Fldchen im Plangebiet bzw. auferhatb des
Plangebiets. Da diese Betriebe nach § 35i.V.m. § 201 Baugesetzbuch ohnghin im Aultenbe-
- reich privilegierte Vorhaben wéren und eine Ausweisung z.B. als Sondergebiet oder Dorfge-
biet nicht zweckméRig ist, werden sie in die ausgewiesene ,Fléche fiir Landwirtschaft* ein-
hezogen.

Alle Hauptgebdude (Wohngebédude auf Flurstiick 2424, Gebidude mit Verkaufsstelle auf der
Grenze der Flurstlicke 2240 und 499) und die landwirtschaftlichen Nebengebiude wie Ge-
wachshauser, Lager- und Maschinenhallen, Schuppen etc. werden in einer gesonderten, in
der Planzeichnung mit ,(B)* bzw. ,{C)* gekennzeichneten und mit einer sonstigen Abgren-
zung definierten Bauzone fiir landwirtschaftliche Hochbauten zusammengefasst. Die Bauzo-
nen sind so ausgewiesen, dass die Errichtung weiterer Gebdude moglich ist: Fir die westli-
che Teilfldche einer kleinen Gartnerei ,(B)" werden als hdchstzuldssige Grundfliche
1.300 m? fur hochbauliche Anlagen festgesetzt. Fir den &stlichen, mit .(C)" bezeichneten
Teil der Bauzone, der den Hofbereich eines grofien gartnerisch und landwirtschaftlich tati-
gen Betriebs erfasst, wird eine hdchstzuléissige Grundflache von 5.300 m? festgesetzt.

Auf den Fiéchen fiir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen einschliellich Nebengebéuden
nur innerhalb der mit ,(B)* und ,(C)" bezeichneten Flidchen zuldssig. AuRerhalb der mit ,(B)"
und ,(C)" bezeichneten Fldchen kénnen ausnahmsweise untergeordnete Gebaude fir land-
wirtschaftliche Betriebe, wie Weideunterstinde, zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 6).
Mit dieser Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass groRere landwirtschaftliche Gebaude
am Rande der Feldmark konzentriert bleiben. Dadurch werden eventuelle akustische Beein-
‘tréchtigungen des Biotop-Vernetzungsbandes sowie eine eventuelle Beeintréchtigung des
- Landschaftsbildes in den umgebenden Bereichen der Feldmark durch gréRere Hochbauten
gemindert. Gleichzeitig sollen den Betrieben jedoch Entwicklungsméglichkeiten eingerdumt
werden. Wohngeb&ude, die in einem engen Zusammenhang mit der gértnerischen und
landwirtschaftlichen Nutzung stehen, z.B. fir Eigentiimer oder vor Ort erforderliches Be-
triebspersonal, sind zuldssig. Auferhalb der ausgewiesenen Bauzonen sind untergeordnete
~ Gebiude fiir landwirtschaftliche. Betriebe, wie z.B. Weideunterstinde, in allen Bereichen, die
- als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt sind, ausnahmsweise zulssig, weil und sofern
von diesen Gebauden keine erhebliche Beelntrachtlgung des Biotop- Vernetzungsbandes

~ und/oder des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

511 Wald

Die vorhandenen Waldflichen auf den Flurstiicken 775 (westlich Bergstedter Chaussee),
2217, 2597 tiw., 1627 tiw. (ndrdlich Fischkamp) und 3048 tiw. (nérdlich Fischkamp) werden
dem Bestand entsprechend als Wald festgesetzt. Ein Teilbereich des Flurstiicks 3177 wird in
die Wald-Ausweisung einbezogen, da sich auf dem (iberwiegenden Teil dieser Fliche ein
§ 28-Biotop befindet und eine Ansiedlung von Sportnutzungen im Zusammenhang mit der
nordlich angrenzenden Tennisanlage hier nicht erfolgen soll.
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Fir die ausgewiesenen Waldflachen der Flurstiicke 801, 2217 und 1627 tlw., 3177 tlw. und
3048 tlw. wird zusatzlich das Entwicklungsziel "Naturnaher Wald" festgesetzt, da sie im Be-
reich der geplanten Biotopvernetzungsachse liegen (siehe auch Ziffer 5.15.1).

im Bereich der Flurstiicke 2217 und 2597 tlw. wird zusatzlich eine Kennzeichnung fir eine
Wanderwegverbindung zwischen dem Naturschutzgebiet Hainesch-Hand und der freien
Feldmark am Fischkamp vorgenommen. Im Rahmen der Umsetzung dieser Mallnahme ist
zu prufen, inwieweit eine Querungshilfe in der Bergstedter Chaussee (z.B. als ,Sprunginsel”)
realisierbar ist.

5.12 Wasserflichen

Im Plangebiet sind vier Kleingewésser vorhanden, die unter Ziffer 3.4.2 genauer beschrieben
sind: der Teich des Timmermoors, eine temporér feuchte Senke im Norden der Koppel
Bockhorn (Flurstiick 2892), ein Timpel auf dem Hofgelande Stiiffel (Flurstiick 499) und der
Tumpel im Norden der Grof3koppel (Flurstiick 1627). Die in der digitalen Stadtgrundkarte
dargestellten Wasserflachen werden entsprechend nachrichtlich in den Bebauungsplan
(bernommen,

5.13 Oberflichenentwiasserung

Wie in Ziffer 3.4.2 bereits ausgefilhrt, verlauft das vorhandene Grabensystem im Plangebiet
nur entlang der Wegé und Straflen. Es nimmt hauptsdchiich das Oberflichenwasser der
landwirtschaftlichen Nutzflichen auf, wird aber auch vom Stauwasserk&rper gespeist. Die
Gréaben vom Stlffel, der nérdlichen Hamraakoppel etwa ab Timmermoor und des nordlichen
Bredeneschredder sowie der nordliche Graben des Fischkamp entwdssern zur Furtbek, der
stidliche Bredeneschredder und die Gridben an der Bergstedter Chaussee zum Haingraben.
Das Timmermoor und der siidliche Teil des Weges Hamraakoppel entwéssern zur Saselbek.

Fur die NeubaumaRnahmen am Rande der Feldmark (Kindertagesheim, Sportanlage, Erwei-
terung Tennisanlage mit vorgesehenem Beachvolleyballplatz, Erweiterungen der Gértnerei-
en) gilt das Ziel, das anfallende Oberflichenwasser nach Moglichkeit auf dem jewsiligen
Grundstiick zur Versickerung zu bringen, um die Grundwasserverhilinisse so wenig wie
maglich zu verandern. Im Rahmen der konkreten Realisierung des Sportplatzes bzw. der
Erweiterung der bestehenden Tennisanlage wird geklért, wie das anfallende Drainagewas-
ser auf diesen stadtischen Fldchen zu behandeln ist. Fir die Oberflaichenentwdsserung des
Kindertagesheims soll entsprechend der natiirlichen Geldndeneigung eine Mulde entlang
des Bredeneschredder angelegt werden. Darin kann das Wasser versickert bzw. zuriick-
gehalten, gespeichert und, falls erforderlich, Giber einen Notiiberlauf in Richtung Furtbek ab-
geleitet werden. Die Mulde ist. ggf. aus Sicherheitsgriinden einzuzdunen.

Zum Schutz des Wasserhaushalts des EU-Vogelschutz- und Naturschutzgebiets Hainesch-
land ist das Oberflichenwasser in den Bereichen westlich Bergstedter Chaussee
grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, sofern es nicht gesammeit und
genutzt wird (siehe auch Ziffer 5.15.3; § 2 Nummer 12).
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514 Baumschutz, Landschafts- und Naturschutz, Biotopschutz

Im Zusammenhang mit dem zeitlich vorlaufenden BebauuhgspianVerfahren Bergstedt 23
wurde eine FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir das westlich der Bergstedter Chaussee unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzende Naturschutzgebiet Hainesch-llland durchgefiihrt, die
auch bereits das Plangebiet Bergstedt 14 beinhaltete (siehe Ziffer 3.2.5). Um erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die wertgebenden Arten, u.a. den Wachtelkdnig, zu verhindern, for-
muliert das Gutachten MaRnahmen, die in beiden Bebauungsplénen umzusetzen sind. Fir
die Entwicklung in Bergstedt 14 bedeutet dies vor allem den Erhalt oder sogar die Vergréfie-
rung des Grinlandanteils, um die Eignung des Raumes als Rufstandort fiir den Wachtelkd-
nig zu erhalten. Das Grinland ist dabei méglichst extensiv zu bewirtschaften, zumindest oh-
ne Umbruch, Einsaat von Wirtschaftsgrasern und ohne Einsatz von Pestiziden und Herbizi-
den. Aullerdem sind die dem Eingriff durch Bergstedt 23 zugeordneten Ausgleichsfléchen so
zu gestalten, dass sie sich, den Lebensraumanspriichen des Wachtelkonigs entsprechend,
weitgehend gehdlzfrei als Wiesen oder Staudenvegetation entwickeln.

Durch die geplanten Baumafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bergstedt 14
selbst, wie den Neubau der Kindertagesstétte, die Errichtung von Wohngeb&uden in zweiter
Reihe westlich Bergstedter Chaussee sowie Bau und Erweiterung von Sportflachen, entste-
hen keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Vogelschutzgebiet.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1-791-), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167). ‘ '

Fur die grofie Eiche auf der StraRenverkehrsfliache im Bereich der Wendekehre am Immen-
horstweg wird ein Erhaltungsgebot (Erhaltung von Einzelbdumen) festgesetzt. Der Baum
bedarf eines Uber die Baumschutzverordnung hinausgehenden Schutzes, da er auf Grund
seines Alters, seiner Grofe und der exponierten Stellung den Strafenraum und das Land-
schaftsbild pragt.

Etwa die Halfte der freien Feldmark des Plangebiets (&stlicher Teil) fiegt im Geltungsbereich
der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt,
. Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahistedt vom 19. Dezember 1950 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt geandert am 30. August
2005 (HmbGVBI. S. 373); innerhalb des Landschaftsschutzgebiets bleibt die Baumschutz-
verordnung unberiihrt. |

Der Uberwiegend bewaldete Bereich am westlichen Rand des Plangebiets hinter den
Grundstiicken Bergstedter Chaussee 51 — 121 ist ebenfalls Landschaftsschutzgebiet. Die-
westliche Plangebietsgrenze ist identisch mit der Ostgrenze des Naturschutzgebiets Hai-
nesch-lland.

Die Lage der Schutzgebiete im Bereich des Bebauungsplans Bergstedt 14 ist in der Karte im
Anhang dargestelit.



- 21 -

Fur die Flache der vorgesehenen Sportanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) auf den
Flurstlicken 2227 tiw. und 2854 tiw. wird die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt
vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-k),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2006 (HmbGVBI. S. 13), aufgehoben (vgl. § 3).

Um die rd. 2 ha groRe Sportanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) realisieren zu kdnnen,
ist fiir Teilbereiche der Flursticke 2227 und 2854 eine Aufhebung des Landschaftsschutzes
erforderlich (vgl. Ziffer 5.7).

Auf drei kleinen, ausgewiesenen Fldchen fur Wohnungsbau mit bestehenden Einzelhdusern
(lland / Ecke Haindaal, Bergstedter Chaussee siidlich Furtbek, dstliche Halfte der Bebauung
nordlich Immenhorstweg) soll der Landschaftsschutz bestehen bleiben. Hier steht die natur-
schutzfachliche Absicht im Vordergrund, diese Ubergangsbereiche, die eine Pufferzone zwi-
schen Bebauung und angrenzendem schitzenswerten Landschaftsraum (insbesondere des
Naturschutzgebiets Hainesch-liand) darstellt, fachlich zu begleiten und zu gestalten.

Im Rahmen einer zukiinftigen Novellierung der Landschaftsschutzverordnung fiir das Gebiet
der Walddérfer ist eine Ausweitung des Landschaftsschutzes im Bereich der Bergstedter
Feldmark beabsichtigt.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebiets im stidéstlichen Planbereich liegt das etwa 2,3 ha
grofie, gemaRl Verordnung zum Schutz des Naturdenkmals Timmermoor vom 4. Februar
1986 (HmbGVBI. S. 30) geschitzte Naturdenkmal Timmermoor mit Moorteich und Gehdiz-
saum (siehe Ziffer 3.2.4).

Die im Plangebiet gemaR § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der
Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005
(HmbGVBI. S. 148), gesetzlich geschiitzten Biotope, einschlieftlich der 2003 im Rahmen der
Erstellung des biologischen Fachbeitrags erfassten Biotope, sind im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt (siehe Ziffer 3.2.4), bis auf das Biotop auf dem Flurstiick 345. Da die
einzelnen Beet-Graben als lineare Strukturen geschiitzt sind, nicht aber die Bereiche zwi-
schen den Grében, ldsst sich dieses Biotop nicht fiichenhaft darstellen.

5.15 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfieqe

5.15.1 Biotopschutz

Innerhalb des Plangebiets sind Flachen fiir MaRnahmen des Naturschutzes (Flachen oder
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
geman § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzt. Diese dienen der Sicherung und Ent-
wicklung der Landschaftsachse und der Biotopvernetzung zwischen dem Naturdenkmal
Timmermoor und dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland. Das Konzept der Biotopvernet-
zung ist so angelegt, dass Eindruck und Nutzung einer vielfdltig strukturierten Kulturland-
schaft erhaiten bleiben. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen werden durch Fest-
setzungen gesichert. _ '
Das Konzept wird durch weitere Mallnahmen siidlich des Weges Fischkamp {(angrenzendes
Bebauungsplangebiet Bergstedt 23) ergénzt.
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Planungsziel der naturschutzrechtlichen Festsetzungen ist zum einen die Erhaltung der
landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft, zum anderen die Schaffung und Sicherung
einer durchgehenden Biotopvernetzung von hohem &kologischen Wert, die weitgehend ent-
lang des Fischkamp verlduft mit Anschluss an die Bergstedter Chaussee (iber die privaten
Grunflachen und Waldflichen. Nach Osten wird die Verbindung uber die Fliche Hamraa-
koppel geschaffen.

Im westlichen Bereich des Plangebiets werden die Flurstiicke 801 (tiw.) und 2217 (westlich
und ostlich an die Bergstedter Chaussee angrenzend, aktuell mit heterogenen Strukturen)
als Maftnahmenfldchen mit dem Entwicklungsziel ,naturnaher Wald* ausgewiesen. Die Fii-
chen haben zusammen mit dem angrenzenden Flurstlick 2587 (vorhandener Wald) eine
wichtige Funktion in der Biotopvernetzung nach Westen. Die getroffene Ausweisung soli hier
eine Biotopvernetzung mit waldartigen Strukturen bewirken. Die dstlich angrenzende Teilfl3-
che des Flurstiicks 2643 wird, entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan Bergstedt
23, als MaRnahmenfléche mit dem Entwicklungsziel ,Griinland* festgesetzt. Eine Wander-
" wegverbindung (Grandweg mit 1 bis 2 m Breite) (ber die genannten Flurstiicke soll mittel-
bis langfristig die Bergstedter Feldmark direkt mit dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland
verbinden und ist daher-in der Planzeichnung unverbindlich vorgemerkt.

Ostlich angrenzend an die geplante Fiiche des Kindertagesheims wird auf dem Flurstiick
3051 eine MaRnahmenfliche mit dem Entwicklungsziel ,Obstwiese” ausgewiesen. Diese
Flache soll als Ausgleichsfliche fir die geplanten Eingriffe im Rahmen der Realisierung des
Kindertagesheims und der Tennisplatzerweiterung dienen und kann teilweise vom Kinderta-
gesheim als Spielflaiche mit genutzt werden: Fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird
der mit ,(Z1)" bezeichneten Fléche des Kindertagesheims eine Fidche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick
3051 tlw. der Gemarkung Bergstedt in einer GréRe von 1.750 m? zugeordnet (§ 2 Nummer
15). Fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der mit |, @ bezeichneten Flache fir die
Erweiterung der Tennisanlage eine Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 3051 tiw. der Gemarkung
Bergstedt in einer Grofe von 1.750 m ? zugeordnet (§ 2 Nummer 16).

Im Sidosten der Volksdorfer Scheidekoppel (Flurstiick 2854 tlw. der Gemarkung Bergstedt)
wird eine MaRnahmenfidche in einer GroRe von 2.000 m? mit dem Entwicklungsziel ,Feucht-
biotop” ausgewiesen. Diese Flache ist méglichen bzw. geplanten Eingriffen im Rahmen bau-
licher Erweiterungen der beiden Gartnereibetriebe am Stiiffel (im Planbild jeweils mit |
gekennzeichnet) als Ausgleichsfliche zugeordnet. Dadurch wird die Feldmark mit einem fiir
diesen Bereich typischen Feuchtbiotop aufgewertet.

FUr Ausgleichs- und Ersatzmainahmen wird der mit @ bezeichneten Flache fur Erweite-
rungsbauten ,(B)* auf dem Flurstlick 2424 eine Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 2854 tiw.
der Gemarkung Bergstedt in einer Gréfie von 200 m? zugeordnet (§ 2 Nummer 17).

Far Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit , ' bezeichneten Flache flr Erweite-
rungsbauten (C)* auf den Flurstiicken 2240 und 499 eine Fliche fir MaRnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden‘ Natur und Landschaft auf dem Flurstlick
2854 tlw. der Gemarkung Bergstedt in einer Grofke von 1.800 m? zugeordnet (§ 2 Num-
mer 18).

Die als MaBnahmenflichen mit dem Entwicklungsziel ,Sukzessionsflache® bzw. ,Hochstau-
denflur* festgesetzten Fldchen bilden ein naturbestimmtes, nutzungsfreies Verbindungsele-
ment zur Biotopvernetzung zwischen dem Naturdenkmal Timmermoor im Osten und dem
Naturschutzgebiet Hainesch-lland im Westen. Ein Teil der Flachen wird als Ausgleichsfla-
chen fiir den durch den Bebaui.mgsplan Bergstedt 23 vorbersiteten Eingriff genutzt.

Fur die festgesetzten Mafinahmenflachen auf den Flurstiicken 2178, 1315, 1316, 1264,
1263 und 499, 2024 sowie 3043, 3044 wird das Entwickiungsziel ,Hochstaudenflur verfoigt.
Flr Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden der mit @ “ bezeichneten Sportanlage
(Freie und Hansestadt Hamburg) Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den Flurstiicken 3043 tiw. und 3044 tiw.
der Gemarkung Bergstedt in einer Grdfe von 8.500 m? zugeordnet (§ 2 Nummer 19).

Flachen mit Hochstaudenfluren sind besonders insektenreich und stellen fiir Vogel, Amphi-
bien und Kieintiere eine wichtige Nahrungsquelle und Deckung dar. Solche nutzungsfreien
Flachen sind in diesem landwirtschaftlich gepragten Raum sehr selten und daher besonders
wichtig fur die Entwicklung des Naturhaushalts.

Durch die Matnahmenflachen mit dem Entwicklungsziel "Hochstaudenflur” soll vor allem der
' Strukturreichtum der Flachen erhdht werden und dabei der Charakter einer vielfaitigen,
landwirtschaftlichen Kulturlandschaft erhalten bleiben. Eine ungesteuerte Sukzession, die
letztlich zur Waldentwicklung fiihren wiirde, wird hier nicht angestrebt. Die weitgehende Of-
fenheit der Landschaft mit eher niedriger Vegetation soll hier, auch im Sinne der Lebens- -
raumerhaltung fir den Wachtelkénig, durch entsprechende Pflegemalnahmen, wie Mahd
alle drei Jahre, erhalten bleiben, wobei vereinzelte Gebliischgruppen zugelassen werden.

Die Festsetzung im Umfeld des Tlmpeis auf Flurstiick 429 (Stuffel) dient der Sicherung des
Biotops. Aufgrund einer Stellungnahme im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde in
diesem Bereich eine grofiflachigere Ausweisung von MaRnahmenflachen zur Entwickung
einer Hochstaudenflur auf den unmittelbaren Bereich des Feuchtbiotops zurickgenommen,
um die Flachenanteile flr eine uneingeschrankie fandwirtschaftliche Nutzung zu erhdhen.
Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Die Anderung konnte daher ohne
erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrénkte Beteiligung ge-
maR der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Baugesetzbuch hat stattgefunden.

Die MalRnahmenflichen sollen durch Weideziune vor Beeintrichtigungen gesichert werden.
Fir alle Maflnahmenflachen sind Pflege- und Entwicklungskonzepte zu erstellen, in denen
die formulierten Entwicklungsabsichten konkretisiert werden. Dabei sollten auch an geeigne-
ten Stellen die Anlage von Kleingewéssern, die nicht trocken fallen, vorgesehen werden.

Eine Teilflache des Flurstiicks 1627 (GroRkoppel) ist als Maftnahmenfliche mit dem Ent-
wicklungsziel ,Sukzessionsfliche" festgesetzt. Diese ruderale Griinlandbrache soll langfristig
die waldartigen Nachbarbereiche ergénzen. Der Rest des Flurstiicks 1627 sowie eine Teil-
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flache des angrenzenden Flurstlicks 3048 sind als MaRnahmenfliche mit dem Entwick-
lungsziel ,naturnaher Wald" festgesetzt, um eine naturnahe Waldentwickiung zu gewéhrleis-
ten und auch das ndrdiich gelegene Gewasserbiotop vor negativen Einflissen zu schiitzen.

Durch die als Maflnahmenflachen mit dem Entwicklungsziel ,Griinland“ festgesetzten Fli-
chen soll sichergestellt werden, dass der Gesamtraum als vielfaltige landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft erhalten bleibt. Dies bewirkt, dass es nicht zu einer Intensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung und damit zum Verlust wertvollen Griinlands kommt. Diese Festset-
zung ist somit im Wesentlichen als Bestandsschutz zu verstehen.

Nordlich angrenzend an das Timmermoor ist ein Teilbereich des- Flurstiicks 345 als MaR-
nahmenflache mit dem Entwicklungsziel ,Griinland” festgesetzt. Dadurch soilen die heute
bestehenden, durch Ackernutzung hervorgerufenen negativen Einflisse auf das Natur-
denkmal reduziert werden.

Der nérdliche Teil des Flurstiicks 345 ist als Malnahmenfliache mit dem Entwickiungsziel
~extensives Grinland” festgesetzt. Auf dieser Fidche befinden sich alte Grében, deren Vege-
tation nach § 28 HmbNatSchG geschtzt ist. Die Festsetzung soll verhindern, dass Teile der
Flache umgebrochen und damit die wertvoilen Strukturen beeintrichtigt oder zerstért wer-
den. '

Der nordliche Bereich der Flurstiicke 2892 tlw., 2893 tlw. und 2235 tiw. wird als nicht zuge-
ordnete MafBnahmenfliche mit dem Entwicklungsziel ,Feuchtgriinland“ ausgewiesen. Es
handelt sich hier um den Teil einer intensiv genutzten Ackerfliche mit einer iiberwiegend
wasserfiuhrenden Senke, die aus naturschutzfachlichen Griinden langfristig aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden soil. Da die Fliche in Privatbesitz ist,
kann sie nicht im Zuge des Bebauungsplanverfahrens als zugeordnete Ausgleichsflache
ausgewiesen werden, obwohl sie Aufwertungspotenzial hat. Die derzeitige landwirtschaftli-
che Nutzung hat weiterhin Bestandsschutz.

Am Sidrand des geplanten Kindertagesheims, der dstlich angrenzenden, als Obstwiese
festgesetzten Ausgleichsfliche sowie am Sudrand der Tennisplatzerweiterungs- und Beach-
volleybaliflachen sind Anpflanzgebote in einer Breite von 4 m mit dem Entwicklungsziel ,An-
legung eines Knicks" festgesetzt. In diesen Bereichen sind Knicks neu anzulegen. Dies dient
dem Ausgleich fiir Beeintrdchtigungen des vorhandenen Knicks am Bredeneschredder
durch das geplante Kindertagesheim sowie der verbesserten Einfligung der Mallnahmen in
das Landschaftsbild.

Im Bereich nérdlich der fiir den Immenhorstweg vorgesehenen Wendekehre fiir Miillfahr-
zeuge ist die Neupflanzung von Bédumen und Stréuchern in einer Breite von 5 m festgesetzt,
um den Eingriff in den bestehenden Knick auszugleichen und die Kehre angemessen in den
Landschaftsraum einzubinden. AuRlerdem werden auch mégliche Beeintrachtigungen fiir die
angrenzende Wohnbebauung minimiert. Der Bau der Wendekehre soll so erfolgen, dass im
Bereich der vorgesehenen Mittelinsel eine groRe Eiche im Verlauf des noch vorhandenen
Knicks erhalten werden kann.
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Ein weiterer Knick soll die Ausgleichsfidiche auf Flurstiick 3044 zur Ackerfldche abgrenzen
und vor Beeintrachtigungen schiitzen. Das entsprechende Anpflanzgebot in einer Breite von
4 m ist ebenfalls mit dem Entwicklungsziel »Anlegung eines Knicks" festgesetzt.

Auf den vorhandenen Ackerflichen wird entlang der Knicks das Entwicklungsziel ,Anle-
gung/Erhaltung von Ackerrandstreifen (Breite 5 m)" festgesetzt. Dies dient der Sicherstel-
lung einer hohen Standortvielfalt und dem besseren Schutz der Knicks vor Eintrigen von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln. Die Ackerrandstreifen haben eine Breite von mindestens
5m.

Die im Plangebiet gemal § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz geschiitzten Biotope ein-
schlieBlich der 2003 im Rahmen der Erstellung des biologischen Fachbeitrags erfassten
Biotope (s. Ziffer 3.2.4) sind im Bebauungsplan, mit Ausnahme der flachenhaft nicht dar-
stellbaren linearen Strukturen der Beetgraben, nachrichtlich dargestelit.

5.15.2 Begriinungsmafnahmen

Auf den Flachen der Anpflanzgebote flir einen Knick ist fachgerecht ein Knickwall aufzuset-
zen und mit standortgerechten, heimischen, groftkronigen Laubbiumen als Uberhaitern und
standorigerechten, heimischen Strduchern so zu bepflanzen, dass sich ein ,Bunter Knick*
entwickelt. Dabei ist fiir je 2 m? mindestens ein Strauch und im Abstand von 15 bis 20 m ein
Uberhilter zu pflanzen. GroBkronige Baume miissen einen Stammumfang von mindestens
16 cm, in 1 m Hohe Uber dem Boden gemessen, aufweisen (§ 2 Nummer 7). Der Knickwall
tst dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (s. unten).

Das 4 m breite Anpflanzgebot an der Siidgrenze des Grundstiicks fiir das neue Kinderta-
gesheim bzw. der festgesetzten Obstwiese soll einerseits eine Licke im Knicksystem
schlielen und andererseits das Siedlung'sgebiet zur offenen Landschaft abgrenzen.

Weitere Anpflanzgebote in einer Breite von 4 und 3 m sind am stidlichen bzw. westlichen
Rand der Tennisanlage vorgesehen, um auch hier eine Abgrenzung zur Landschaft zu errei-
chen. Auflerdem soll der in diesem Bereich vorgesehene Beachvolleybaliplatz eingegriint
und dadurch eventuelle Beeintrachtigungen flir die angrenzend vorgesehene Friedhofser-
weiterungsflache (auRerhalb des Plangebiets) verringert werden. Die neu entstehende Keh-
re am mmenhorstweg wird zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild mit einer Ab-
pflanzung von unterschiedlicher Breite eingegriint. Entlang der Nordgrenze der Fliche fiir
das Kindertagesheim ist ein 4 m breites Anpflanzgebot zur Abschirmung festgesetzt (s. Zif-
fer 5.6).

Innerhalb der Flachen flir die Herstellung eines Knicks sowie fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzun-
gen und Aufsetzarbeiten an den Knicks sind so durchzufiihren, dass der Charakter und Auf-
bau der Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Liicken sind durch fachgerechte Nachpflanzung
heimischer, standortgerechter Gehdlze zu schlieften (§ 2 Nummer 8). Die Festsetzung ist
erforderlich, um auch langfristig den Erhalt von Baumen, Strauchern und Knicks zu sichern.”
Hierzu ist auch die fachgerechte, regeimafige Pflege erforderlich, die den Riickschnitt der
Strauchschicht alle 8 bis 12 Jahre sowie die Erhaltung von Uberhiltern beinhaltet.
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AuRerhalb von &ffentlichen StraRenverkehrsflichen sind im Kronenbereich festgesetzter
Baume, Strducher und Knicks Geldndeaufhdhungen, Abgrabungen und Ablagerungen, mit
Ausnahme der flr die Oberfléchenentwéssefung, fir den Gewésser- und Wegebau sowie
fur den Bau von Siel- und Leitungstrassen erforderlichen Mafinahmen, unzulissig (§ 2
Nummer 9). Mit dieser Festsetzung soll die langfristige Erhaltung der vorhandenen Biume,
Straucher und Knicks sichergestellt werden. Der Schutz erstreckt sich auf den gesamten
durch die Baumkronen Uberdeckten Bodenbereich, in dem die baumverankernden und mit
Wasser, Luft und Nahrstoffen versorgenden Wurzeln liegen. Offene, unverdichtete und be-
lebte Bodenzonen werden erhalten und erméglichen so optimale Wachstumsvoraussetzun-
gen. Fiir den Gewasser- und Wegebau und die Herstellung und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsanlagen sind im Kronenbereich festgesetzter Béume, Strducher und Knicks
Geldndeaufhbhungen, Abgrabungen und Ablagerungen innerhalb und auerhalb der ffent-
lichen Straflenverkehrsflichen ausnahmsweise zuldssig, um die dafir erforderlichen Mal-
nahmen nicht einzuschranken. '

Dachflachen von Garagen sowie Schutzdédcher von Stellplatzaniagen sind mit einem min-
destens 3,5 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu be-
grinen. Die Dachbegrlinung ist dauerhaft zu erhalten (§ 2 Nummer 10). Die Begriinung von
Dachern dient der Schaffung von Ersatziebensrdumen fir Pflanzen und Tiere und tragt zur
Vernetzung der Lebensrdume bei. Das Niede‘rschlagswasser wird teilweise gespeichert und
verzogert an das Entwésserungssystem abgegeben. Weitere positive Wirkungen liegen in
der geringeren Aufheizung der Dachftachen sowie Bindung von Luftstduben und Verbesse-
rung des Kleinklimas durch Wasserverdunstung. Die Festsetzung wirkt auch eingriffsmin-
dernd.

5.15.3 MafRnahmen zum Schutz des Bo.dens und des Wasserhaushalts

_In den Baugebieten sind Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustelien (§ 2 Nummer 11). Die Wasser- und Luftdurchldssig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung und Asphaltierung sind aufRerhalb der Stralenverkehrsflichen zu vermeiden.
Die Festsetzung dient ebenfalls der Erhattung des vorhandenen Wasserhaushalts. Am ef-
fektivsten wird dieses erreicht, wenn das Niederschlagswasser weiterhin dort flaichenhaft
versickert, wo es auftrifft. Daher sind unnétige Oberflichenversiegelungen zu vermeiden.
Durch wasserdurchléssige Befestigungen kénnen Speicher- und Versickerungsfunktionen
des Bodens zumindest teilweise erhalten werden.

Durch die flachenhafte Versickerung kann zudem eine Vorreinigung des Oberflachenwas-
Sers erréicht und so das Grundwasser vor Verunreinigung geschltzt werden. Es stehen in-
zwischen flr alle Anwendungsbereiche wie Terrassen, Wege, Kfz-Stellplitze etc. entspre-
chende wasser- und {uftdurchldssige Befestigungsmaterialien zur Verfiigung.

Das auf den Grundstiicken westlich Bergstedter Chaussee anfallende Niederschlagswasser
ist zu versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfali eine Versi-
ckerung unméglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht abfiihrbaren Nie-
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derschlagswassers nach Mafigabe der zustindigen Dienststelle in einen geeigneten Vorflu-
ter zugelassen werden (§ 2 Nummer 12).

Ziel dieser Festsetzung ist die Erhaltung des vorhandenen Wasserhaushalts (s. Ziffer 5.13)
in dieser Bkologisch bedeutsamen Pufferzone. Daher ist das anfallende Niederschiagswas-
ser, das vor allem durch die vorgesehene riickwartige Bebauung entlang der Bergstedter
Chaussee vermehrt anfallen wird, grundsatzlich lber die belebte Bodenzone auf den jewsili-
gen Grundstiicken zu versickern. Die Regelung gilt auch fiir die vorderen Grundstiicke oder
Grundstiicksteile im Falle einer Neubebauung. Fir die Versickerung ist ein Nachweis zu
fihren und der zustandigen Wasserbehdrde vorzulegen. Die Untergrundverhéltnisse lassen
eine uneingeschrankte Versickerung auf den Grundstlicken jedoch nur in Teilbereichen zu.
Auf den nicht zur Versickerung geeigneten Grundstiicken sind ausreichend dimensionierte
Ruckhalteraume vorzusehen, die eine gedrosselte Ablaufmenge nach Maflgabe der zustéan-
digen Dienststelle in einen geeigneten Vorfluter (z.B. in der Bergstedter Chaussee) abfiihren
konnen. Je nach Gefélle des Geléndes kann der Anschluss an den Vorflutér in Form eines
Grabens oder als Verrohrung erfolgen. Bei Grundstiicksteilungen sind die geplanten An-
schlussleitungen mittels Dienstbarkeit/Baulast zu sichern. '

In dem in der Planzeichnung mit ,(A)* bezeichneten Bereichen entlang der Straken lland und
Bergstedter Chaussee bis einschlieflich Flurstiick 791 ist eine Versickerung problemlos
mdglich (siehe unten). - .

Somit werden die Vorfluter entlastet und das Wasser kommt dem FFH- und Naturschutzge-
biet Hainesch-lland bzw. den dortigen Hangquellen und Feuchtbiotopen im Sinne der natur-
nahen Wasserverhaltnisse zugute.

Potenzielle Vorflut insbesondere flr das ausgewiesene Kindertagesheim und die Tennis-
platzerweiterung ist die Furtbek. Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Planung ist im Detail
zu prifen, inwieweit das hier anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstlicken zuriick-
zuhalten, zu versickern, zu reinigen und iiber einen Notiiberlauf gedrosselt an das Gewésser
abzugeben ist.

Die Unterkante der Keliersohle von Kellergeschossen darf héchstens 1,5 m unter der vor-
handenen Geldndeoberfliche liegen. Kellergeschosse sind, mit Ausnahme der im Planbild
mit (A)" bezeichneten Flachen, in wasserdichter Ausflihrung als ,Weille Wanne* herzustel-
len. Unterhalb der Kellersohlen sind, mit Ausnahme der mit ,(A)* bezeichneten Flachen,
fachgerecht gut durchidssige Flachenfilter aus Sand einzubauen (§ 2 Nummer 13). Mit die-
sen Festsetzungen wird auf das stellenweise sehr hoch anstehende Schichtenwasser rea-
. giert. Durch den Bau von Kellern kénnen sich die Stauwasserstrome, die die Wasserversor-
gung der Vegetation und der Feuchtbiotope im Plangebiet sichern, verdndern oder bliockiert
werden. Um diese Auswirkungen zu verhindern, sollen die Kellergeschosse moglichst gering
in den Boden sinbinden und Flachenfilter darunter eingebaut werden. Die Bauweise als
WWeile Wanne” ist aufgrund der geringen Flurabstinde erforderlich. Die Festsetzungen sind
im ZUsammenhang mit der Festsetzung zum Ausschluss von Drénagen zu sehen und zielen
darauf ab, Eingriffe in den Wasserhaushalt zu vermeiden. Der Bau eines Kellers als ,Weilte
Wanne* und.der Einbau eines Flichenfilters aus Sand ist nicht erforderlich in den mit LAY
bezeichneten Bereichen entlang der Straide lland bzw. Bergstedter Chaussee bis zu den
Hausnummern 71/71a, d.h. einschlieBlich Flurstick 791. Wegen des hier vorhandenen
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durchi@ssigen, sandigen Untergrundes sind keine Beeintrichtigungen des Grund- oder
Stauwassers zu erwarten. ‘

Dréinagen oder sonstige bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels bzw. des Stauwasserspiegels filhren, sind unzuldssig
(8§ 2 Nummer 14), um den empfindlichen Bodenwasserhaushalt mit hochanstehendem
Grund- bzw. Stauwasser durch die Bebauung nicht zu beeintrachtigen. Von ihm héngt die
Versorgung der schitzenswerten Vegetation, vor allem der alten Bdume in den vorhandenen
Knicks, ab. Durch Hausdrinagen wirden dauerhafte Absenkungen des Grund-
/Stauwasserspiegels hervorgerufen und so dem Gebiet Wasser entzogen. Da Hausdrina-
gen ausgeschlossen sind, sind Kellergeschosse zum Schutz gegen anstehendes Grund-/
Stauwasser in wasserdichter Ausfiihrung (,Weilte Wanne*, s. oben) herzustellen. Die Fest-
setzung hat zudem zur Konsequenz, dass zur Erhaltung des vorhandenen Wasserhaushalts
auch die Dranagewirkung von Versorgungsleitungen und Schmutzwassersielen zu verhin-
dem ist. Die linearen, in konventioneller Bauweise in offenen Graben in ein Kiesbett verleg-
ten Ver- und Entsorgungsleitungen wirken im Boden wie Dranageleitungen und kénnen die
‘Bewegungsrichtung des Bodenwassers verindern. Dieser Effekt kann z.B. dadurch verhin-
dert werden, indem die Leitungen durchgepresst werden. Sollte dies nicht méglich sein und
die Leitungsverlegung in offener Bauweise durchgefiihrt werden, so ist der Aushubboden
seitlich zu lagern und anschlieBend wieder einzubauen. An den Stellen, an denen beim Gar-
benaushub bindige B&den angetroffen werden, sind Querschotten aus Lehm einzubauen,
-um die Dréanagewirkung des Leitungsgrabens zu verhindern.

Die Festsetzung des § 2 Nummer 14 gilt auch fiir die in der Planzeichnung mit ,(A)* be-
zeichneten Bereiche, in dem kein Kontakt zum Grund- oder Stauwasser besteht. Hier wiirde
ein EntZug von Niederschlagswasser, z.B. durch Drénagen, zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung und méglicherweise zu Beeintrichtigungen des Wasserhaushalts
im unmittelbar benachbarten Naturschutzgebiet fihren.

Im ndrdlichen Bereich westlich Bergstedter Chaussee ist in den riickwértigen Bereichen der
Flurstlicke 812, 813, 2091 und 2154 sehr hoch anstehendes Stauwasser anzutreffen. Der
Flurabstand liegt teilweise unter 1 m. Die Geléndeoberflache neigt sich nach Nordwesten
zum Niederungsbereich der Furtbek, die unmittelbar nérdlich (aulerhalb des Plangebiets) an
das Flurstiick 2154 angrenzt. Aufgrund der hier besonders sensiblen Stauwassersituation im
Niederungsbereich ist eine Bebauung zukinftig ausgeschlossen. Damit wird dem Schutz
des Bodens und des Wasserhaushalts Rechnung getragen.

Die Sicherung der landwirtschaftiichen Flchen im Plangebiet entspricht den Zielen des vor-
sorgenden Bodenschutzes, die Funktionsfahigkeit hochwertiger Béden zu sichern und wei-
testgehend zu entwickeln.

5.16 Larmschutz

Entlang der Bergstedter Chaussee sind an den strallenzugewandten Geb3udeseiten der
Baukorper mit Wohnnutzung Uberschreitungen der planerischen Orientierungswerte nach
dem Hamburger Leitfaden "Larm in der Bauleitplanung (Behérde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt, Januar 2006)" fiir Wohngebiete von 59 / 49 dB(A) tags bzw. nachts ermittelt wor-
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den. Eine Verlagerung des Verkehrs scheidet aus, da die Bergstedter Chaussee die Funkti-
on einer Hauptverkehrsstrale hat. MaBnahmen des aktiven Lérmschuizes wie z.B. Anlage
von Larmschutzwallen oder —wénden sind aus Platzmangel und aus stadtbildgestaiterischen
Grinden nicht méglich. - |

Aufgrund der Belastungen fir die Wohngebiete an der Bergstedter Chaussee sind deshalb
fir NeubaumaRnahmen Festsetzungen zum passiven Larmschutz getroffen worden, um
gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. ‘

In den Wohngebieten beiderseits der Bergstedter Chaussee sind, gemessen von der Stra-
Renbegrenzungslinie, die Aufenthaltsrdume in einer Tiefe von 50 m durch geeignete Grund-
rissgestaltung den l&rmabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen. Soweit die Schaffung ei-
nes ausreichenden Schallschutzes durch die in Satz 1 genannten MaRnahmen nicht méglich
ist, muss dariiber hinaus durch bauliche Mafnahmen an AuRentiiren, Fenstern, Aulenwan-
den und Dichern der Gebaude ein ausreichender Schallschutz fur Aufenthaltsrdume ge-
wahrieistet werden (§ 2 Nummer 3).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 {(HmbGVBI. S. 525, 563) nicht be-
rihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Dies gilt in jeden Fall und fiir alle Geb&udeseiten. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu
stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen
- Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993
(Amtl. Anz. S. 2121), mafigebend. '

Hinsichtlich der Larmimmissionen der bestehenden Tennisanlage und der vorgesehenen
Schulsportanlage, die sich aus bestehenden Bolzplatz- und Freizeitnutzungen entwickelt,
sind keine weitergehenden SchutzmaRnahmen erforderlich. Die Erweiterung der vorhande-
nen Tennisanlage um bis zu drei zusatzliche Tennisplatze ist vernachléssigbar, da diese von
der Wohnbebauung abgewandt vorgenommen wird. Die Erweiterung der Anlage am West-
rand um einen Beachvolleyballplatz ist ebenfalls geringfiigig. Das nachste Wohnhaus ist
etwa 50 m Luftlinie entfernt. Die Nutzung beider Freiluftaniagen ist witterungsbedingt und
jahreszeitiich stark eingeschrénkt. Die Volleybalianlage liegt allerdings direkt neben der im
Bebauungsplan Bergstedt 16 vorgesehenen Friedhofserweiterungsfliche. Um eventuelie
Beeintrachtigungen zu minimieren, ist im Bebauungsplan ein Anpflanzgebot an der Grenze
zur Erweiterungsflache des Friedhofs vorgesehen. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu
prifen, inwieweit hier zukinftig weiter gehende Schutzmafinahmen unter Ber{icksichtigung
der Totenruhe und von Trauernden erforderlich sind.

5.17 Bauschutzbereich

Ein nordlicher Teilbereich westlich der Bergstedter Chaussee liegt im nérdlichen Anflugsek-
tor sowie im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlisbittel. FUr alle baulichen Vorhaben gel-
ten die einschrankenden Vorschriften des Lufiverkehrsgesetzes in der Fassung vom
27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR
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der baulichen Nutzung wurden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bertick-
sichtigt.

5.18 Archaologische Vorbehaltsflache

Das gesamte Plangebiet ist archédologische Vorbehaltsfliche. Die landwirtschaftliche Nut-
zung der Feldmark steht dem nicht entgegen. Daher werden nur die am Rande der Feld-
mark vorgesehenen bzw. ermdglichten baulichen Eingriffe, die mit tieferen Eingriffen in den
Boden verbunden sind oder sein kénnten, in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnet.
Ggf. ist auch die vorgesehene Anlegung des Feuchtbiotops am siidéstlichen Rand des
Plangebiets mit Eingriffen in den Boden verbunden, so dass hier ebenfalls eine Kennzeich-
nung erfolgt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und BaumaRnahmen ist eine
Genehmigung durch das Hamburger Museum fiir Archologie (Abteilung Bodendenkmal-
pflege) einzuholen.

5.19 Alttasten/Kampfmittel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat sich eine Altlastverdachtsfliche im Bereich
des vorgesehenen Beachvolleybaliplatzes am Westrand der vorhandenen Tenniéanlage
(Flurstick 3177) ergeben. Eine Gefahrdungsabschatzung einer Fremdauffiiliung im Bereich
des vorgesehenen Beachvolleyballfeldes Osterkampstieg / Furtbek mit orientierender Unter-
suchung auf Schadstoffe ergab jedoch, dass keine Gefihrdung fiir die Schutzglter Mensch
und Grundwasser besteht. Es ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf aus bodenschiit-
zender Sicht. Eine Kennzeichnung der Fliche im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Darlber hinaus ist zu beachten, dass im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden kann. Bauvorhaben sind im

Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

6. Besintriichtigungen von Natur und Landschaft

6.1  Eingriffsbeschreibung, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Errichtung e'iner Kindertagesstatte, die
Erweiterung von Schulsport- und Tennisanlagen, der Bau zweier Wendekehren sowie Erwei-
“terungsoptionen fiir die vorhandenen Gértnereien vorgesehen die einen Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild darstellen. Die Flichen werden aktuell fiir intensive
Landwirtschaft und extensiv als Griinflachen genutzt.

Die geplante Kindertagestitte am Bredeneschredder nimmt eine Gesamtfliche von etwa
3.000 m? ein, bei einer Gebdudegrundfliche von maximal 700 m2..Von den Freiflachen wer-
den voraussichtlich erhebliche Teile zusétzlich befestigt und versiegelt, die restlichen Fli-
chen intensiv als Garten und Splelﬂache genutzt. Fiir diese Nutzung wird eine Ackerflache in
Anspruch genommen.

Die Anlegung der Sportanlage findet auf Flichen statt, die bereits heute teilweise als Bolz-
platz bzw. Spielwiese extensiv genutzt werden. Die zwei Wiesen sind bliitenreich mit arten-
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reichem, relativ magerem Scherrasen und in der Mitte durch einen chk getrennt Weitere
Knicks begrenzen die Flachen auf der West-, Sid- und Nordseite.

Auf der westlichen Flache ist die Neuanlage eines Rasen—Bolzplatzes gepiant. Dazu wird
eine Aufschittung und eventuell Drainage erforderlich sein.

Auf der gstlichen Flache ist die Herstellung eines Mehrzweckspielfeldes sowie die Errichtung
eines Geratehauses (Container oder Garage) vorgesehen. Im Siiden soll eine Laufbahn
{ber beide Flachen in Ost-West-Richtung gebaut werden. Laufbahn und Mehrzweckspielfeld
sollen voraussichtlich einen Kunststoffbelag erhalten.

Die Erweiterung der Tennisanlage um etwa 3.900 m? nach Siiden erfolgt auf einer Fidche,
die heute intensiv als Griinland genutzt wird. Der vorhandene Knick, der die Anlage nach
Stiden begrenzt, muss flr die Erweiterung abgetragen werden. Als Ersatz wird an der neuen
Sudgrenze ein Knick aufgesetzt. im westlichen Bereich soll die Anlage um ein Beachvoliey-
ballfeld erganzt werden. Fir die entfallenden Gehdlze westlich der vorhandenen Stellplatz-
anlalge wird entlang der Grenze zur Friedhofserweiterungsfliche bzw. am Sidrand des
Spielfeldes eine neue Gehdizpflanzung festgesetzt, um insbesondere den Frledhof vor mog-
lichen Beeintrachtigungen abzuschirmen.

Bauliche Erweiterungsmaéglichkeiten der Gartnereien erfolgen auf Fidchen, die bereits flr
den Erwerbsgartenbau genutzt werden. Fir die dadurch entstehenden Eingriffe wird ein
Feuchtbiotop im Sldosten der Volksdorfer Scheidekoppel entstehen (siehe § 2 Nummern
17 und 18).

Der Bau der Wendekehre am Immenhorstweg (Flurstiick 1263) erfolgt auf einer als Griin-
land genutzten Flache. Der vorhandene Knick muss hier entfallen. Aufgrund der &rtlichen
Situation erscheint die Anlage an dieser Stelle jedoch am sinnvoilsten. Die Kehre soll durch
eine fléichige Abpflanzung mit Baumen und Striuchern in die freie Landschaft integriert wer-
den. Damit wird zum einen der Eingriff in den bestehenden Knick ausgeglichen, zum ande-
ren werden auch mégliche Beeintrachtigungen der Wohnbebauung gemindert. AuRerdem ist
die Lage der Wendekehre so gewahlt, dass im Bereich der vorgesehenen Mittelinsel eine
grofie, erhaltenswerte Eiche im Verlauf des noch vorhandenen Knicks erhaiten werden
kann. Diese wird mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Da flr die Bauvorhaben noch keine konkreten Entwiirfe vorliegen, wurde die Eingriffsbewer-
tung aufgrund der vorliegenden Konzepte und Erfahrungswerte durchgefiihrt.

Fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit @ bezeichneten Flache des Kinder-
tagesheims eine Fldche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf dem Fiurstiick 3051 tiw. der Gemarkung Bergstedt in einer
Grofte von 1.750 m? zugeardnet (§ 2 Nummer 15).

Fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit @ bezeichneten Fidche fir die Er-
weiterung der Tennisanlage eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstilick 3051 tlw. der Gemarkung
Bergstedt in einer Gréfle von 1.750 m? zugeordnet (§ 2 Nummer 16).
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Fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit bezeichneten Flache fir Erweite-
rungsbauten ,(B)* auf dem Flurstlick 2424 eine Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 2854 tiw.
der Gemarkung Bergstedt in einer GréRe von 200 m? zugeordnet (§ 2 Nummer 17).

Fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird der mit @ bezeichneten Flache flir Erweite-
rungsbauten ,(C)* auf den Flurstiicken 2240 und 499 eine Fliche fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick
2854 tiw. der Gemarkung Bergstedt in einer Grofte von 1.800 m? zugeordnet (§ 2 Num-
mer 18).

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der mit , bezsichneten Sportanlage (Frele
und Hansestadt Hamburg) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den Flurstiicken 3043 tiw. und 3044 teilw. der
Gemarkung Bergstedt in einer Grofe von 8.500 m? zugeordnet (§ 2 Nummer 19).

6.1.1 Boden

Auf der Flache der Kindertagesstatte konnen, bei vélliger Ausnutzung der Baunutzungsver-
ordnung, etwa 1.000 m* Flache durch Gebaude und Nebenanlagen Uberbaut werden. Etwa
weitere 1.000 m? kénnten durch Platz- und Wegefldchen und befestigte Spielflichen versie-
gelt werden, Auf dieser Flache verliert der Boden seine Funktion als Pflanzenstandort, als
Lebensraum fiir Tiere und Versickerungsfliche fiir Oberflachenwasser. Die gesamte Rest-
flache wird zumindest im Oberboden komplett {berformt. Dariiber hinaus werden fiir die
notwendigen Hoch- und Tiefbaumalnahmen Fremdbdden und andere Materialien (Fllibo-
den, Schotter etc.) eingebracht.

Fur die Sporterweiterung soll auf der westlichen Wiese ein Rasenspielfeld hergestellt wer-
den. Hierzu liegt noch keine konkrete Planung vor. Da jedoch das Geldnde heute ein Gefille
von etwa 1,5 m von der sliddstlichen zur nordwestlichen Ecke aufweist, wird es durch Bode-
nauf- und -abtrag zu erheblichen Verénderungen im Bodengefiige kemmen. Dariiber hinaus
ist bei derartigen Spielfeldern der Einbau einer Dranage {iblich. Die Fliche wird zwar weiter-
hin unversiegelt bleiben, dié Bodenstruktur jedoch erhebhch verandert und. vor allem der
Wasserhaushalt gestort.

Bei der &stlichen Fidche werden fiir ein Mehrzweckspielfeid, eine Laufbahn und ein Geréte-
haus erhebliche Fldchen versiegelt. Dazu kommen weitere Wege- und Platzflachen.

Bei der Erweiterung der Tennisanlage und Anlage eines Beachvolleybalifeides werden vor-
aussichtlich Bodenauf- und -abtrige erforderlich, die zu erheblichen Veranderungen im Bo-
dengefiige flhren. Dariiber hinaus ist auch bei diesen Anlagen der Einbau einer Drénage
Ublich. Die Flache wird zwar weiterhin unversiegelt bleiben, die Bodenstruktur jedoch erheb-
lich verdndert und vor allem der Wasserhaushalt und Luftaustausch gestort. Allerdings ist im
Bereich des vorgesehenen Volieybalifeldes durch eine dort vorgefundene Altablagerung (s.
Ziffer 5.18) die natiirliche Bodenstruktur bereits jetzt erheblich gestdrt. Durch Geb&udean-
bauten, Gerétehaus und neue Wege werden weitere Flichen versiegelt.
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Durch den Ausbau der Wendekehre und mégliche Erweiterungsbauten der Gartnereien ein-
schlieBlich der erforderlichen Zuwegungen erfahrt der Boden neben den 0.g. Veridnderungen

eine weitere Versiegelung, wodurch Versickerungsfihigkeit und Luftaustausch vollstindig
verioren gehen. ‘

Vor allem wéhrend der Bauphase kann es bei den o0.g. Bauvorhaben durch das Befahren mit
Baufahrzeugen sowie das Lagern von Materialien zu Bodenverdichtungen auch in tieferen -
Bodenschichten kommen. Auf den bebauten Fldchen verliert der Boden alle seine naturh-
chen Funktionen.

Eingriffsminderung Boden
Folgende Maflnahmen dienen der Minderung der Eingriffe in die Bodenfunktnon

¢ Reduzierung der iberbaubaren und versiegelten Flachen auf das notwendige Minimum,

» Einschriankung der Baumadglichkeiten im Ubergangsberelch zum FFH- Geb|et Hainesch-
lland durch Ausweisung privater Grinfléchen,

» Herstellung der befestigten Flachen mit méglichst hoher Luft- und Wasserdurchldssigkeit,
z.B. Verwendung von grof3fugigem Pftaster, Grand,

» Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken westlich Bergstedter
Chausses, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird,

* Begrinung von Garagendachern, Schutzdéichern von Stellplatzanlagen und von Geréite-
héusern mit einem Substrataufbau von mind. 3,5 cm Schichtstérke,

) S|cherung des Mutterbodens und Wiederverwendung nach Abschluss des Hochbaus,

s keine Abgrabungen und Aufschittungen im Kronenbereich der vorhandenen Knicks.

6.1.2 Pflanzen- und Tierwelt

Fir die Errichtung der Kindertagesstéatte wird im Wesentlichen eine intensiv bewirtschaftete
Ackerflache in Anspruch genommen. Hier ist der Verlust flr Flora und Fauna vergleichswei-
se gering, da durch die intensive Bewirtschaftung (Diingung, Pestizideinsatz, Ernte, haufiger
Umbruch) sehr schlechte Lebenshedingungen fiir Pflanzen und Tiere bestehen und auch
das Bodenleben stark verarmt ist. Trotzdem stellen die versiegelten Fiachen einen vollstan-
digen Verlust fir Flora und Fauna dar, und die Gartenfidchen sind durch die intensive Nut-
zung (Kinderspiel) vor allem fir Tiere nur begrenzt nutzbar. Auch bieten die haufig verwen-
deten, nicht heimischen Gartenpflanzen oft kein Nahrungsangebot fiir Tiere, breiten sich
unkontrolliert aus und kénnen heimische Pflanzen verdringen. Der entlang des Brede-
neschredder vorhandene Knick wird durch die Herstellung einer Pkw-Wendekehre bzw. Ein-
fahrt durchbrochen werden.

Einen erheblichen Eingriff stellt die Erweiterung der Sportflichen dar. Die Wiesen haben
heute durch ihren Bliitenreichtum und die vorwiegend extensive Nutzung einen Wert als in-
sekteniebensraum, Durch die Anlage der Sportflichen wird diese Vegetation vollstandig zer-
stort und, wo nicht versiegelt oder Uberbaut wird, werden belastbare Sport- oder Gebrauchs-
rasenmischungen angeséat und intensiv gepflegt. Die angrenzenden Knicks werden durch die
verstarkte Nutzung der Flachen beeintrachtigt, insbesondere der zwischen den beiden Wie-
sen gelegene, der vermutlich durch Bespielen und Betreten vor allem in der Kraut- und
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Strauchschicht gest&rt wird. Durch die geplante Laufbahn wird im siidlichen Bereich ein Teit |
des Knicks mit einer bereits geschidigten Eiche entfernt.

Die Erweiterung der Tennisanlage erfolgt auf intensiv genutztem Griinland bzw. einer Flache
die bereits als Stellplatzanlage genutzt wird. Die Wendekehre am Immenhorstweg wird
ebenfalls auf einer intensiv genutzten Griinlandfliche gebaut. Daher sind die Auswirkungen
auf Flora und Fauna mit dem Bau der Kindertagesstatte vergleichbar und gering.

Eingriffsminderung Pflanzen- und Tierwelt
Folgende Mafllnahmen mindern den Eingriff fiir die Pﬂanzen- und Tierweit:

. Herstellung eines Feuchtbiotops im slddstlichen Bereich der Volksdorfer Schetdekoppel
 Neuaniage von Hochstaudenfiuren an verschiedenen Standorten,

» Einschrénkung der Baumdglichkeiten im Ubergangsbereich zum FFH-Gebiet Hainesch-
lland durch Ausweisung privater Griinflichen,

» Nutzung vorhandener Liicken im Knick fir die Zufahrt zum Kindertagesheim,
» Sicherung der Knicks gegen Betreten zwischen und an den Sportfléchen durch Zaune,

e Durchbruch des mittieren Knicks fiir die Laufbahn der Sportanlage unter Berlicksichti-
gung vorhandener Bdume, '

» Neuanlage von Knicks mit heimischer Bepflanzung, so dass sich ,Bunte Knicks* entwi-
ckeln,

» Herstellen der Wendekehre Immenhorstweg unter Erhalt der den StraRenraum pragen-
den Eiche,

» Lineare bzw. flachige Abpflanzungen mit heimischen Strauchern und Baumen,

» BerlUcksichtigung des Baumbestandes an der Bergstedter Chaussee u.a. durch Anlegung
gemeinsamer Grundstiickszufahrten flr Vorder- und Hinterlieger,

» Begriinung von Garagendéchern, Schutzdachern von Stellplatzanlagen und von Gerite-
hausern mit einem Substrataufbau von mind. 3,5 cm Schichtstérke, '

* Wandbegriinung an Geb&uden,

» Schliefung des Bredeneschredder fiir den motorisierten Durchgangsverkehr.

'6.1.3 Wasserhaushalt

Ein erheblicher Eingriff in den Wasserhaushalt enisteht beim Bau des Kindertagesheimes,
der Wendekehre am Immenhorstweg und der Sport- und Tennisfelder durch die Versiege-
lung von offenem Boden. Die Abflussverteelung des Nlederschlagswassers verandert sich
durch Uberbauung und Ableitung von Dranagewasser nachhaltig. Ein Teil der Flachen ver-
liert vollsténdig seine Versickerungs- und Filterfunktion. Gleichzeitig kommt es durch die
vielfaitigen Nutzungen zu einer hdheren Schadstoffbelastung insbesondere des Oberfli-
chenwassers von den versiegelten Fidchen. Der in geringerem MaRe zur Verfiigung stehen-
de offene Boden muss eine gréRere Versickerungsleistung erbringen, von einer Erhéhung
der Filterleistung kann nicht ausgegangen werden. Somit besteht die Gefahr eines héheren
Schadstoffeintrags in das Schichten- und Grundwasser.
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Durch die Drénagemal&nahmen fur die Sportspielfeider besteht die Méglichkeit, dass sich
der Wasserhaushalt auch im Bereich der benachbarten Knicks nachteilig verandert.

Eingriffsminderung Wasserhaushalit

. Héusdrénagen werden ausgeschlossen,

s Bau von Kellergeschossen Uberwiegend nur als ,,WéiBe Wanne®;
.o Unterhalb der Kellergeschosse sind gut durchldssige Flachenfilter aus Sand einzubauen,

» Pflicht zur Versickerung des Niederschlagswassers in den Bereichen westiich Bergstedter
Chaussee,

« Ausschluss von riickwértiger Bebauung in besonders empﬁridlichen Bereichen,

e Begrinung von Garagendachern, Schutzddchern von Stellplatzanlagen und von Geréte-
h&usern mit einem Substrataufbau von mind. 3,5 cm Schichtstéirke, '

» Herstiellen eines Feuchtbiotops im Siidosten der Volksdorfer Scheidekoppel, -

» Herstellung der befestigten Flachen mit méglichst hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit,
z.B. Verwendung von groffugigen luft- und wasserdurchléssigen Materialien,

» Bei der Herstellung des Rasenspielfeldes und der Tennisfelder darf es durch die Drénagé.
nicht zu Eingriffen in den Stau- und Grundwasserhaushalt kommen. Das Geldnde sollte
~aufgeschittet werden, so dass Drénagen nicht in vorhandene Bodenschichten eingreifen.

e Zur Minderung méglicher Beeintrachtigungen durch Einsatz chemischer Pflanzenbehand-
lungsmittel und Mineraldiinger auf dem Rasensportplatz ist die Herrichtung einer offenen,
naturnahen Oberflachenentwdsserung in Form einer begriinten Grabenmulde / réhricht-
bewachsenen Retentionsfliche (Ruckhaltebecken) mit dem Ziel der Ruckhaltung, Reini-
gung und Verdunstung vorgesehen.

6.1.4 Klima, Luft

Durch die Bebauung und Versiegelung ehemals vegetationsgeprégter und biokiimatisch ak-
tiver Fldchen wird der Anteil abstrahlungsintensiver Fldchen zunehmen. Das lokale Klima
wird insgesamt extremer; die Luftfeuchtigkeit nimmt ab, die Temperaturextreme stelgen die
Staubbelastung nimmt zu.

Eingriffsminderung Klima, Luft
Bei vorgesehenem weitgehenden Erhalt des vorhatjdenen Gehdlzbestands, der Neuanlage
von Knicks und der Begriinung von Garagen- und Carportdichern sowie der Neuanlage

gines Feuchtbiotops wird ein das Kleinklima gunstlg beeinflussender Vegetationsanteil ent-
wickelt.

6.1.5 Landschafts- und Ortsbild

Durch die geplanten Bauvorhaben wird das Landschaftsbild, abgesehen von den Flachen
selbst, nur geringfligig beeintrachtigt. Die Kindertagesstétte wird nur eingeschossig gebaut
und schliefit sich an die bereits vorhandene Bebauung an. Gleichwohl schiebt sich mit dem
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zusétzlichen Gebdude die Grenze der Siedlungsfidiche wieder ein Stiick in die freie Land-
schaft hinein und tragt zur zunehmenden Einengung der Landschaftsachse bei.

Bei den neuen Sportflachen wird die Wirkung auf das Landschaftsbild vor allem dann deut-
lich, wenn man sich direkt auf den Flachen befindet: Die ehemals blitenreichen, naturnah
wirkenden Wiesen- bzw. landwirtschaftlich genutztes Griinlandflichen werden klinftig von
intensiver Nutzung und versiegelten Fléchen gepragt. '

Eingriffsminderung Landschaftsbild
Eingriffsmindernd hinsichtlich des Landschaftsbildes wirken:

» die Neuanlegung von Knicks slidlich des Kindertagesheims, am Siidrand der Tennis-
platzerweiterungsflichen und im Bereich des vorgesehenen Beachvolleyballpiatzes,

» die Entwickiung und Pflege der vorhandenen Knicks an den Sportflachen, insbesondere
einer dichten Strauchschicht,

+ die Neuanlegung sines Feuchtbiotops im Slidosten der Volksdorfer Scheidekoppel,
+ die Neuanlage von Hochstaudenfluren,

» das Abpflanzen der neuen Kehre Immenhorstweg.

6.2 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaﬂégﬂege

Innerhalb des Plangebiets sind neben den zugeordneten Flichen fiir AusgleichsmaRnahmen
weitere Flichen fir MaRnahmen des Naturschutzes (Flachen oder Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt (s. Ziffer
3.13.1). Diese dienen der langfristigen, planerischen Sicherung der dkoiogisch hochwertigen
Flachen sowie der Entwicklung der Landschaftsachse und der Biotopvernetzung zwischen
dem Naturdenkmal Timmermoor und dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland. Das Konzept
der Biotopvernetzung ist so angelegt, dass Eindruck und Nutzung einer vielfaltig strukturier-
ten landwirtschaftlichen Kulturlandschaft erhalten bleiben. Die vorhandenen Iandwartschaftll-
chen Flachen werden durch entsprechende Festsetzungen ges;chert

Das Konzept wird durch weitere Mallnahmen im Bebauungsplan Bergstedt 23 ergénzt (s.
Ziffer 6.3), der parallel zum Bebauungsplan Bergstedt 14 aufgestelit wird.

Ziel ist zum einen die Erhaltung der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft, zum ande-
ren die Schaffung und Sicherung einer durchgehenden, naturbestimmten Biotopvernetzung
von hohem Gkologischen Wert, weitgehend entlang des Fischkamp mit Anschiuss an die
Bergstedter Chaussee Uber die privaten Grinflachen und Waldfldchen. Nach Osten wird die
Verbindung Uber die Flache Hamraakoppel geschaffen.

6.3  AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe auBerhalb des Geltungsbereichs

Gemafl §9 Absatz 1a BauGB werden Teile der fiir die Vorhaben im Bebauungsplan
Bergstedt 23 (Immenhorstweg) benétigten Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan
Bergstedt 14 festgesetzt.

Es handelt sich dabei um Teilfldichen der Flurstiicke 3044 (neu Flurstiick 3566), 1627 {(neu
Flurstﬂck 3567), 1315 (neu Flurstiicke 3576 und 3577), 1316, 1264 und um die Flurstiicke
1263 und 2178 der Gemarkung Bergstedt (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 524) mit einer GréfRe
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von etwa 65.500 m’. Diese Fléchen befinden sich im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg. ' '

e Flurstiick 3566 ¥ ' ‘ 5.500 m?

+ Flurstuck 3567 11.790 m?

e Flurstiick 2178 ' 9.300 m?

~ Bereich Hamraakoppel:

¢ Flurstiick 3576 _ 20.000 m?
o Flurstiick 3577 ~12.000 m?
« Teilfliche von Flurstiick 1316 . 4325m?
¢ Teilflache von Flurstiick 1264, ohne Zufahrt | 700 m?
» Flurstlick 1263, abzlglich Kehre 1.850 m?

Fir die Teilflachen auf der Hamraakoppel und die Flurstiicke 2178 und 3566, die als Griin-
land und Ackerflachen genutzt werden, ist das Entwicklungsziel ,Hochstaudenflur festge-
setzt. Die ruderale Vegetation auf dem Flurstiick 3567 soll der natiirlichen Sukzession (ber-
lassen werden und den bereits vorhandenen Waldbereich ergénzen. Dementsprechend ist
das Entwicklungsziel ,Sukzessionsflache” festgesetzt. |

Art, Umfang und Zeitpunkt der Durchfihrung dieser Ausgleichsmaflnahmen, die dem Be-
bauungsplan Bergstedt 23 (Immenhorstweg) zugeordnet sind, sind in dem zwischen der
Freien und Hansestadt Hamburg und den Vorhabentragern fir die Errichtung der Wohnbe-

bauung siidlich Immenhorstweg geschlossenen stadtebaulichen Vertrag vom 13. Juni 2003
geregelt worden. '

6.4 Zusammenfassende Einschiétzung verbleibender Beeintrichtigungen, Aus-
dleichsmaRnahmen :

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau
einer Kindertagesstatte, einer Sportanlage, Erweiterung der bestehenden Tennisanlage,
Erweiterungsbauten der Gartnereien, den Bau einer Wendekehre fiir Mllifahrzeuge am Im-
menhorstweg sowie einer Wendekehre fir Pkw am Bredeneschredder geschaffen. Mégliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind vorrangig zu vermeiden. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu mindern.

Die Vermeidung des Eingriffs ist nur bei vollstandiger Aufgabe der Bauvorhaben mdaglich.
Die Kindertagesstatte wird jedoch im Zusammenhang mit der Errichtung der geplanten 130
Wohneinheiten am Immenhorstweg (Bebauungsplan Bergstedt 23) notwendig. Der vorgese-
hene Standort ist bereits erschlossen und schlief3t sich an vorhandene Bebauung an. Fir die
Erweiterung der Sportflachen und der Tennisanlage besteht bereits seit l&ngerer Zeit ein
Bedarf und der rdumliche Anschluss an die vorhandenen Sportflachen ist sinnvoli, zumal die
Flachen bisher zum groflen Teil schon in &hnlicher Weise, wenn auch weniger intensiv, ge-
nutzt werden. DariGber hinaus wird durch Festlegung von Bauzonen im Bereich der vorhan-
denen Gartnereien der Bau weiterer Betriebsgebaude gesteuert. Dadurch kann das Fortbe-
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stehen der Betriebe gesichert werden bei gleichzeitig minimierter Beeintrichtigung der Bio-
topvernetzungsachse durch ausschlieflliche Erweiterungsmdglichkeiten am nérdlichen Rand
des Plangebiets. Der Neubau der Wendekehre ist fiir die Millentsorgung und Sicherheit der
Anwohner am Ende des Immenhorstweges erforderlich, da es flr die entsprechenden Fahr-
zeuge bisher keine Wendemdglichkeit gibt.

Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch den Neubau der Kindertagesstétte und die Sportplatz-
erweiterung sind entsprechend des landschaftsplanerischen Konzeptes und der darin fest-
gestellten Ausgleichpotenziale diverse Fldchen im Plangebiet hinsichtlich ihrer Eignung un-
tersucht worden. Ein Grofdteil der Flachen befindet sich jedoch in Privatbesitz und steht da-
her nicht fir den Ausgleich fiir Eingriffe durch stédtische Bauvorhaben zur Verfugung. Als
Ausgieichsfldchen fiir die Sportaniage (Freie_und Hansestadt Hamburg) werden daher zwei
Teilftichen der Acker zwischen Bredenesch und GroRkoppel {(Eigentum FHH) mit insgesamt
etwa 8.500 m? festgesetzt. Die Wirksamkeit der Biotop-Vernetzungsachse wird durch diesen
Lickenschluss gestarkt. _

Als Ausgleich fiir den Neubau des Kindertagesheims und die Tennisplatzerweiterung wird”
auf der dstlich angrenzenden Ackerflache (Eigentum FHH) eine extensive Obstwiese entwi-
ckedt. '

_ 'Mit_den in Ziffer 6.1 beschriebenen eingriffsmindernden Mafinahmen kann der Eingriff nicht
volistandig ausgeglichen werden. Es verbleiben Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
und der Tier- und Pflanzenweilt, die jedoch nach Abwagung aller Belange hinnehmbar sind.

7. MaRBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

GemaRl §9 Absatz 1a BauGB werden Teile der fiir die Vorhaben im Bebauungsplan
Bergstedt 23 (immenhorstweg) bendtigten AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan
Bergstedt 14 festgesetzt. Zur Sicherung der Umsetzung dieser AusgleichsmaRnahmen wur-
de zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und den Eigentlimern bzw. Verfiigungsbe-
rechtigten der zur Neubebauung sidlich Immenhorstweg anstehenden Flichen der stédte-
bauliche Vertrag vom 13. Juni 2005 geschlossen.

8. Aufhebung bestehender Plane/Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplans Bergstedt in der Fassung sei-
ner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) sowie der Bebauungsplan
Volksdorf 8 / Bergstedt 5 vom 14. Dezember 1964 (HmbGVBI. S. 257) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftliche Maftnahmen wird in einem wasserrechtlichen
Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August
2002 (BGBI. 1 S. 3246), zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBL. | S. 1746, 1756), in Ver-
bindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Mérz 2005
(HmbGVBI. .S. 97), geéndert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), verbindlich
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festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschiusses kann auch nach § 31 Absatz 3
WHG fiir einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung treten.

9. Fléchen- und Kostenangaben
9.1  Flichenangaben '

Das Plangebiet ist etwa 650.000 m? grofd. Hiervon entfallen u.a. auf Stralenverkehrsflachen
etwa 40.000 m?, davon neu etwa 1.100 m? (Wendekehren in Hohe Kindertagesheim bzw.
Flurstlick 1263 sowie zuséatzliche Strallenverkehrsfiichen Bergstedter Chaussee), auf Ge-
meinbedarfsflachen (Kindertagesheim) etwa 3.000 m?, auf Fiachen fiir die Sportanlage
(FHH) etwa 19.000 m?, auf die vorhandene Tennisanlage (Private Griinfliche) etwa
14.000 m?, auf die Erweiterungsflache fiir die Tennisanlage etwa 3.900m?, auf Flachen fir
die Landwirtschaft etwa 342.000 m?, auf so genannte MaRnahmenflichen etwa 94. 000 m?
sowie auf Waldflachen etwa 42.000 m2,

9.2 Kostenangaben

Fur die Realisierung des Bebauungsplans mussen etwa 100 m2 zur Realisierung einer Wan-
derwegverbindung zwischen Bredeneschredder und dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland
sowie etwa 800 m? fUr die Erweiterung der Bergstedter Chaussee in Teilbereichen durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg flr die Herrichtung der Stra-
Renverkehrsflachen, des Wanderweges der Sportanlage, des K:ndertageshelms sowie der
Ausgleichsflachen fur die Sportanlage und das Kindertagesheim.
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