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1. Grundlage und Verfahrensablauf o

zum Bebauungsplan Bergedorf 86

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 225Y4),
zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt II
Seiten 885, 1122). In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen..

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ B. 1/89
vom 20. Januar 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 157) eingelei-
tet. Die Bilirgerbeteiligung mit &6ffentlicher Unterrichtung

und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 29. Mai 1989 und 17. Mai 1991
(Amtlicher Anzeiger 1989 Seite 1158, 1991 Seite 1117) statt-
gefunden. |

Nach der 8ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten gedndert, durch die die Grundziige der Planung
nicht beriihrt wurden; eine Beteiligung der von den Plandnde-
rungen Betroffenen hat stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2

L, des Baugesetzbuchs).

2. Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan. fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als gemischte Baufldche dar, deren Charakter als
Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevdlkerung und fiir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
soll. Siidlich des Bergedorfer Bahnhofs ist eine Einrichtung
fiir den Kraftfahrzeugverkehr dargestellt, die auf den aulerhalb
des Plangebiets vorhandenen Busbahnhof hinweist. Auferdem

sind Wasserfldchen und Bahnfldchen dargestellt.



Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen der Gebietscharakter und die.
stddtebauliche Situation der Flichen siidlich des Bergedorfer
Bahnhofs sowie die schutzwirdige Bebauung durch am Bestand
orientierte‘Festsetzungen gesichert werden. Des weiteren
sollen Spielhallen, Sex-Shops und #dhnliche Einrichtungen
ausgeschlossen werden, um zentrumsstdrenden Fehlentwicklungen

entgegenwirken zu kdnnen.

Dariiber hinaus sollen die Zielsetzungen der 1978 erlassenen
Verordnung zum Schutze des Milieubereichs Sachsentor von
Erhaltungsbereichen nach § 172 des Baugesetzbuchs unterstiitzt

werden.

Angaben zum Bestand

Auf Grund seiner Lage zwischen den Zentren von Bergedorf und

Lohbriigge bildet das Plangebiet den bergangsbemeich zu

- dem historischen Ortskern von Bergedorf (Schlof, Kirche,
Kornwassermiihle) sowie der heutigen FuBgingerzone Sachsen-

tor,

- der in den frﬁhen'30er Jahren entstandenen Uberwiegenden

Wohnbebauung beiderseits deb VierlandenstaRe,

- dem "City Center Bergedorf", einer Anfang der T70er Jahre
entstandenen Komplexbebauung (mehrgeschossiges Einkaufs-
und Dienstleistungszentrum mit Wohnungen in den Oberge-

schossen),

- dem Bereich zwischen dem Bahnhof Bergedorf und der Wasser-

flidche -Serrahn (ehem. Bergedorfer Hafen),

- der FuBgingerzone Alte Holstenstrake mit Einkaufszentrum
auf der Lohbriigger 3Seite und

- der griinderzeitlichen Wohnbebauung im Bereich Reetwerder/
Ernst-Mantius-Strabe.

M

)



Dementsprechend vielfdltig stellen sich in diesen Bereilchen
unterschiedlicher Nutzung und Bebauungsgeschichte das Stadt-

bild und die Nutzungsstruktur im Plangebiet dar. Das Stadt-

bild wird im wesentlichen geprédgt durch eine Mischung von
iberwiegend drei- bis flinfgeschossiger Blockrandbebauung aus der
Griinderzeit und den 60er- und 70er Jahren, dem zwei- bis drei-
geschossigen historischen Ensemble im Siidosten der Alten
HolstenstraRe aber auch den Briichen zwischen den verschie-

denen Bebauungsphasen.

Die Nutzung wird bestimmt durch eine Mischung von Einzel-
handelsbetrieben in der Erdgeschofzone sowie Dienstleistungs-
betrieben und Wohnungen in den Obergeschossen. Auf Grund der
wechselnden Einfliisse auf den Standort ist das Gebiet viel-
fdltigen Umstrukturiérungsprozessen unterworfen. In Teilen
des Plangebiets und seinem unmittelbaren Umfeld haben diese
Umstrukturierungsprozesse in den vergangenen Jahren z.T. zu
stérenden Entwicklungen durch die Ansiedlung mehrerer Spiel-
hallen zwischen Bahnhof und Zentrumsbereich gefihrt.

Auf der Nordseite der Alten HolstenstraRe am Ufer der aufge-
stauten Oberbille (sog. "SchloBteich") befindet sich eine
parkartig angelegte Griinanlage mit einem um 1920 errichteten
Fachwerkhiuschen, in dem sich eine 6ffentliche Toilette und
zwei kleine L#den befinden. Dieses Fachwerkgebdude Alte
HolstenstraRe 75 ist bis auf wenige ﬁnderungen (insbesonderé
SchlieBung des mittleren Durchgangs) in seinem urspriinglichen
Zustand erhalten.

Der Baumbestand im Uferbereich des sog.“SchloBteichs'setzt
sich {iberwiegend aus Erlen (am Wasser) und Kastanien (an der
StraRe) sowie einzelnen Linden, Buchen und Eschen zusammen.
Hinter der Gebiudezeile Alte HolstenstraBe, im Uferbereich
des Serrahns, befindet sich ein stadtgestalterisch wertvoller
Gehdlz- und Baumbestand.



Planinhalt

Milieuschutz und Erhaltungsbereich

Auf Grund der eigenstdndigen Entwicklung Bergedorfs hat sich
der historische Ortskern beiderseits der ehemaligen Haupt-
durchfahrtsstraBe -~ dem heutigen Strakenzug Alte Holsten-
strafe/Sachsentor - {iber Jahrhunderte entwickelt und den
Charakter einer niederdeutschen Kleinstadt bewahrt.

Im Bereich des Plangebiets hat sich der Stadtkern seit dem
13. Jahrhundert in mehreren Stufen nach Westen vorgeschoben
(Bau der Kornwassermilhle, Verlegung des Holstentors zur
Serrahnbriicke). Seit Ende des 19. Jahrhunderts wurde diese
Entwicklung liberlagert von einer vom Bahnhofsbereich ausge-
henden stddtischen Bebauung mit griinderzeitlichen Etagenwohn-
hdusern. Zugleich wurde zur Verbreiterung der Durchgangs-
strake ein Teil der Bebauung auf der Nordseite der Alten
HolstenstraBe abgerissen (1892). So stellt die Bebauung auf
der Stidseite der Alten Holstenstrake (Nummern 76 bis 84) den
letzten Rest der historischen Bebauung aus dem 17. und

18. Jahrhundert dar und bildet zusammen mit der Kirche

"St. Peter und Paul" und dem ehemaligen Hotel "Stadt Hamburg"
ein fir Hamburg einmaliges stédtebauiiohes Ensemble. Teile
dieses Ensembles sowie das Hafenbecken des Serrahn stehen

unter Denkmalschutz.

Zum Schutz diese Milieus vor maRstabszerstérenden Neubauten
wurde die Verordnung zum Schutze des Milieubereiches Sachsen-
tor (Sachsentorverordnung) vom 13. Juni 1978 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 202) erlassen. Der Milieu-
bereich Sachsentor erstreckt sich nach Westen bis zum Kreu-
zungsbereich Alte HolstenstraBe/Weldenbaumsweg/Ernst-Mantius-
StraRe und umfaBt den Sstlichen Teil des Plangebiets.
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Auf Grund der besonderen stdidtebaulichen Situation ist es
notwendig, iber die bestehende Gestaltungsverordnung und
ihren Geltungsbereich hinaus, alle planerischen Mittel
auszuschépfen, die dem Schuti der Milieubereiche dienén. Um
diesen Anspruch zu verwirklichen, werden auf der Grundlage
von § 172 des Baugesetzbuchs die von der Gestaltungsverord-
nung erfaften Kerngebiete und das n&rdlich angren-
zende Gebiet beiliderseits der Alten Hélstenstraﬁe bis zum
Bahndamm sowie das Eckgeb#dude Serrahnstrafe 9 als "Erhal-
tungsbereiche™ festgelegt, in denen bauliche Anlagen einer
besonderen Genehmigungspflicht unterliegen. Der bislang
nicht von der Sachsentorverordnung iiberdeckte Teil des
Erhaltungsbereichs zeichnet sich durch seine besondere
stéddtebauliche Bedeutung und erhalten swette’ Gebidude aus.
Er gehdrt zum Auftakt- und Eingangsbereich des historischen
Ortskerns mit SchloBpark, Kirche und Sachsentor. Die Geb&dude
Alte HolstenstraBe 54, 56, 57, 61 und 63 sowie Weidenbaums-
weg 4 sind griinderzeitliche, erhaltungswiirdige Hiuser mit
stadtbildprédgender Bedeutung. Das eingeschossige Eckgeb&ude
Alte HolstenstraBe 59 und die beiden gégenﬁberliegenden
neueren Gebiude sind zwar nicht erhaltungswiirdig, werden
Jjedoch aus Griinden der stddtebaulichen Bedeutung und des
Zusammenhangs in die Gebietsabgrenzung mit einbezogen. Fiir
sie gelten dann bei Neu- und Umbau erhdhte Gestaltungsan-
forderungen. Als Einzelgebdude wird das erhaltungswiirdige,
historische Gebdude Serrahnstrale 9 mit in den Erhaltungs-

bereich aufgenommen.

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche”
bezeichneten Gebleten bediirfen zur Erhaltung der stiddte-
baulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stddtebau-
lichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsinde-
rung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmi-
gung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungs-
verordnung vom 5. Januar 1988 mit der Knderung vom 25. Septem-
ber 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1988
Seite 1, 1990 Seite 216) in der Jjeweils geltenden Fassung

eine Genehmigung nicht erforderliich ist.



Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das QOrtsbild oder die Stadtgestalt prdgt oder sonst von
stéddtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden , wenn die stddtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage be-
eintrdchtigt wird (vgl.§ 2 Nummer 1).

Aus Griinden der Milieuschutzes werden fiir die Gebiude der
Flurstiicke 468 und 5354 (Serrahnstrafe 2 und 3 und Weiden-
baumsweg 9) in Anlehnung_an'die Sachsentorverordnung beson-

dere Gestaltungsvorschriften festgesetzt:

1. Geb&udefassaden sind senkrecht zu gliedern. Die GeschoR-
unterteilung muBR an der Gebidudefassade erkennbar sein
(vgl. § 3 Nummer 1).

2. Es darf keine farbig wirkende oder spiegelnde Fassaden-

verglasung verwandt werden (vgl. § 3 Nummer 2).

3. Filr die Fassadengestaltung sind liberwiegend ortsiibliche
Materialien (z.B. Putz, Ziegel) zu verwenden (vgl. § 3

Nummer 3).

Fiir die Fassaden dieser Gebidude ist eine hé&here Gestaltungs-
qualitdt anzustreben, da sie zur Wasserseite des Serrahn
liegen. Dies gilt insbesondere flir die Fassade der maBstab-

stdrenden Riickfront des Kaufhauses (Flurstiick 468).

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets ist das Gebiude Alte‘Holsten-
strafe B84 als eigenstdndiges Baudenkmal in die Denkmalliste

eingetragen.



5.3

Die Gebdude Alte Holstenstrafe 82 (historisches Bauwerk)
und 86 (Wiederaufbau der ehemaligen Kornwassermiihle) unter-
stehen ebenfalls als Umgebung der Bergedorfer Kirche

"St. Peter und Paul" dem Schutz des Denkmalschutzgesetzes
vom 3. Dezember 1973 mit der Knderung vom 12. Mirz 1984
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite U66,
1984 Seiten 61, 63).

Die Wasserfldche des Serrahns mit dem zugehdrigen Ufern ist
im Zusammenhang mit der Kornwassermiihle als Umgebung der
Kirche in die Denkmalschutzliste eingetragen, der Schlof-
graben mit dem SchloBteich als Umgebung des Bergedorfer
Schlosses. Beide Wasserflidchen reichen teilweise in das
Plangebiet hinein.

Der Denkmalschutz ist fir diese schutzwiirdigen Objekte in
den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen worden., Flir diese

Anlagen gelten Beséhrankungen nach dem Denkmalschutzgesetz.

Kerngebiet

Die bebauten Flidchen innerhaldb des Plangebiets werden der
bestehenden (berwiegenden Nutzung entsprebhend als Kernge-
biet ausgewiesen. Auf Grund der dichten Baustruktur und des
hohen Uberbauungsgrades der Grundstilicke ist liberwiegend auf
den Kerngebietsflichen eine Grundflichenzahl von 1,0 zu-
ldssig. Sie entspricht der Obergrenze des § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1124).
Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise sowle der GeschofR-
zahlen orientiert sich am Bestand der iliberwiegend zwei- bis

viergeschosssigen geschlossenen Blockrandbebauung.



Im Bereich der griinderzeitlichen StraBenabschnitte Alte
Holstenstrafe und Weidenbaumsweg weicht die Festsetzung der
GeschoRzahlen in einzelnen Fdllen vom Bestand ab und orien-
tiert sich an der Nachbarbebauung, mit der Zielsetzung, das
Strakenbild réumlich zu schlieBen (Flurstiicke 220, 224,

468, 2051 und 4564). Fiir das Flurstiick 485 (Alte Holsten-
strafe 78) wird unter Abwdgung der privaten und &ffentlichen
Interessen mit der Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen
eine Baumassenreduzierung in Kauf genommen, um den bis-
herigen MaRstab des historischen Stadtbildes zu bewahren.

Es ist ausdriickliche Absicht des Bebauungsplans, diese ™
besondere stddtebauliche Situation des historischen Orts-
kerns, der durch eine niedrigere Bebauung geprigt ist, zu
erhalten. Diese Festsetzung steht den Interessen der Grund-
eigentimer an einer hdheren Ausnutzbarkeit des Grundstiicks

entgegen. Das vorhandene hdhere GebZude hat Bestandsschutz.

Im riickwirtigen Bereich des Flurstiicks 487 (Alte Holsten-
straBe 80) wurde nach der &ffentlichen Auslegung auf Grund
einer Einwendung die GeschoBzahl von zwei auf ein GeschoB
reduziert und ein Flachdach.festgesetzt. Diese Anderung der
Ausweisungen wurde vorgenommen, um die Belichtung der
Wohnung im ersten Obergeschof auf dem Flurstiick 485 (Alte
‘HolstenstraRe 78) zur Siidwestseite hin stérker zu beriick-
sichtigen. Dies entspricht auch der Zielsetzung, das VWohnen
im Zentrumsbereich zu erhalten. Die Feétsetzung eines
Flachdachs wurde auf Grund einer Einwendung im Rahmen der
durchzufilhrenden Beteiligung der Betroffenen auf die west-
liche Teilfldche des riickwdrtigen Grundstilicksbereichs
beschrénkt. Eine ausreichende Belichtung der Gebdudes Alte
‘Holstenstrake 78 bleibt dabei gewihrleistet.

Durch diese geringfiigigen Knderungén der Planausweisungen'
werden die Grundzﬁge der Planung nicht beriihrt; die Vor-
schrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs iiber
die Beteiligung der Betroffenen wurde beachtet.



Die Bebauung auf den Flurstiicken 484 bis 489 ist zur Alteﬁ
Holstenstrake giebelstdndig auszurichten. Dié Dadcher sind

mit einer Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszubilden (vgl.
§ 2 Nummer 4). Mit der giebelstdndigen Bebauung soll der

historisch gewachsenen Baustruktur in der Umgebung des

Schlosses und des SachSentors entsprochen werden. Die Fest-
legung der Dachneigung beriicksichtigt die liberwiegend vor-

handenen Dachformen.

Wohnungen sind gemdB § 2 Nummer 2 oberhalb des ersten Voll-
geschosses zulidssig, um im Kerngebiet der Wohnnutzung als’
wesentlichem Bestandteil des Nutzungsgefiiges im Zentrumsbe-

reich Rechnung zu tragen.

Die Durchginge der Gebiude Weidenbaumsweg 13 und 19 auf den
privaten Flurstiicken 4564 und 5373 werden dem Bestand ent-
sprechend mit einer Breite von 4 m bzw. 2,5 m und einer
lichten Hdhe von 3,3 m bzw. 2,4 m festgesetzt. Damit soll
langfristig der Zugang zum sog. "Suhrhof" (Hof mit Gast-
stitten und Liden) gesichert werden. Die im Plan als Bau-
linie festgesetzten Auskragungen am Weidenbaumsweg und der
Serrahnstrabe entsprechen mit einer lichte Hohe von 3,6 m
bzw. 3,2 m dem Bestand.

Nach § 2 Nummer 3 sind in den Kerngebieten Spielhallen und
ihnliche Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeridten mit oder ohne Gewinn-
méglichkeiten dienen, sowie Verkaufsrdume und Verkaufsflédchen,
Vorfiihr- und Geschiftsridume, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig. Diese Regelung ist
notwendig, um einer Verdringung der vorhandenen stddtebaulich
erﬁﬁnschten Kerngebietsnutzung durch die vorgenannten Betriebs~
formen entgegenzuwirken. Es ist erklédrte planerische Ziel-
setzung, das Nutzungsgeflige des Milieubereichs Sachsentor
(FuBgédngerzone) mit den angrenzenden Geschidftsbereichen zu
erhalten und zu stirken und nicht durch stéddtebaulich wuner-
wiinschte Nutzungen wie Spielhallen, Sex-Video-Kinos, Sex-Shops

und dgl. zu unterlaufen.
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Vom NutzungsausschhlBsind deshalb nicht nur Spielhallen
Sowie spezielle Vergniligurigsstidtten, sondern auch die zu den
Einzelhandelsbetrieben zihlenden Sex-Shops erfaft, weil alle
diese Unternéhmen die Attraktivitadt und Leistungsfihigkeit
des Einkaufsbereichs mindern. Eine Zulassung der angespro-
chenen Branchen und Gewerbezweige in diesem auch der Wohn-
nutzung dienenden Gebiet wire als erhebliche und nachteilige
Strukturveridnderung zu bewerten. Zur Versorgung der Bevdlke-
rung in dem Einzugsbereich dieses lokalen Geschédftsbereichs
ist ein entsprechendes Ladenflichenangebot erforderlich, um
der Zentrumsfunktion gerecht zu werden. Das Ladenfldchenange-

bot wird durch Addition zahlreicher Einzell&den gewdhrleistet.—

Jede einzelne Verkaufsflﬁchenverdréngung durch Umnutzung,
insbesondere durch Spielhallen, stellt einén Verlust fir den
Einkaufsbereich dar. Die Gefahr einer Verdréngung bestehender
Einrichtungen ist auch dadurch gegeben, daR Betreiber von
Spielhallen in der Lage sind, hdhere Mieten bzw. Pachten zu
zahlen als andere Nutzer. Insgesamt stellt der AusschluB
dieser Nutzungen eine stiddtebaulich notwendige Regelung dar,
die sowohl untgr Beachtung der Bediirfnisse der Bevdlkerung
als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft-gerecht-
fertigt ist. Bestehende Anlagen werden von der Regelung

nicht betroffen.

Werbeanlagen an Fassaden singd geméB_§ 2 Nummer 5 nur an der
Stédtte der Leistung unterhalb der Fenster des zweiten Voll-
geschosses zuldssig. Diese Festsetzung entspricht § 5 der
Sachsentorverordnung. Sie ﬁurde auf das gesamte Gebiet
libertragen, um dem Charakter des als Einheit anzusehenden
Gebiets zu entsprechen.

StraBenverkehrsflichen

Die StraRenverkehrsflichen sowie die Briicke Serrahn/Alte
HolstenstraRe werden deﬁ Bestand entsprechend ausgewiesen.
Die innerhalb der Strafenflichen stehenden Bdume sollen
erhalten bleiben. Eine Umgestaltung der Alten HolstenstraBe
zur FuBgingerzone ist vorgesehen.

-



o

5.5

5.

6

GrUnfiéchen

Die parkartig angelegte Uferzone auf der Nordseite der

Alten HolstenstraRe (Blickbeziehung zum SchloB) mit dem
Fachwerkhaus Alte Holstenstrake 75 ist stadtbildprédgend
und wird dem Bestand entsprechend als Griinfliche mit der

Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

Schutz der Biume und Stféucher

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten Beschrin-

kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948

(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1),

zuletzt geédndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). In Erginzung dieser Vorschrift

ist bestimmt, daB fiir die nach der Planzeichnung anzupflan-

zenden und zu erhaltenden Bdume und Striucher siidlich der
Alten HolstenstraBe am Serrahn einheimische Gehdlze zu
verwenden sind, die der griinrdumlichen und stadtgestalte-
rischen Situation im Uferbereich gerecht werden (vgl. § 2
Nummer 6). Diese Festsetzungerfolgte, weil die Biume und
Stréducher im Uferbereich des Serrahn vdn besonderer stadtge-
stalterischer Bedeutung sind. Sie werten insbesondere die
Bebauungsriickseite Alte HolstenstraBe auf und beleben und
akzentuieren die Uferbereiche am Serrahn. Dariiber hinaus

sind sie von dkologischer Und.kleinklimatischer Bedeutung.

Die beiden B&ume auf dem Flurstiick 225 (Ernst-Mantius-Strafe 4)

im Uferbereich der Oberbille (sog."SchloBteicﬁ) werden mit
einem Erhaltungsgebot belegt. Sie gehdren zu einer Baum-
gruppe, die insbesondere die vorwiegend iiberbaute westliche
Uferseite gliedert und betont. Zudem sind sie Teil des
stadtgestalterisch bedeutenden Ensembles der "“griinen"

Uferzone des sog. "SchloBteichs".



5.

7

- 12 -

Die Festsetzung in § 2 Nummer 6 wurde in Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absidtze U4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 283), getroffen.

Wasserflidchen

Die Wasserflidchen der Oberbille (sog. "SéhloBteich", Flur-
stiick 3582) und des Serrahn (Flurstick 3829) werden dem ~
Bestand entsprechend nachrichtlich in den Plan iibernommen.

Die B&schungs- bzw. Uferflichen westlich des Flurstiicks 478

" (Alte HolstenstraBe 6U4) sowie westlich der Flurstiicke 483,

484, 487, 488 und 489 (Alte HolstenstraBe 72 - 76, B0 - 84)
sind in die Wasserflichen einbezogen worden, da sie zum
Uberflutungsbereich gehdren.

Mit der Kennzeichnung einer vorgesehenen Steganlage iiber

dem Gewdsser entlang des Nordufersdes Serrahn wird das Ziel
verfolgt, das Ufer zwischen Serrahnbriicke und Kornwasser-
miihle flir die Offentlichkeit begehbar und erlebbar zu

machen sowle die Bereitschaft zur Gestaltung und Attraktivie-
rung der wasserbezogenen Gebduderiickseiten der Alten Holstenfi}
strafe zu steigern. Voraussetzung fir die Realisierung ist
ein detailliertes Baukonzept unter Beteiligung der Grundeigen-
tiimer der am Steg liegenden Grundstiicke. Fﬁf die Fortfiihrung
der Steganlage an eine 6ffentliche Verkehrsflidche wird ein
Gehrecht auf dem Flurstilick 489 (Alte Holstenstrafe 8l4)
festgesetzt. Das Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien

und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugidnglichen Weg

anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 7).
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Bahnanlagen

Die nordwestlich der Strake Am Bahnhof durch kleine Einzel-
handelsbetriebe genutzte Ladenzeile befindet sich ebenso

wie die B&schung des ehemaligen Bahndamms und ein derzeit

als Stellplatzanlage genutzter Teil des Bahndamms im Eigen-
tum der Deutschen Bundesbahn und ist als Bahnfl&che festge-
stellt. Der Bereich wird in das Plangebiet mit einbezogen und
als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich {ibernommen, Der

stadtbildpridgende, schiitzenswerte Baumbestand im B&schungs-
bereich so0ll - soweit mdglich - erhalten werden.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanung

Durch den Bebauungsplan Bergedorf 86 werden die Festsetzun-
gen folgender Pline aufgehoben:

- Bebauungsplan Bergedorf 27 vom 26. Juni 1972 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 125) und

~ Baustufenplan Bergedorf vom 5. Februar 1957 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 37).

Die vorgesehene FuBgingerbriicke entlang des Nordufers des
Serrahn ist im Plan unverbindlich vorgemerkt. Fiir die
Reallslerung ist eine Genehmigung nach § 15 des Hamburglschen
Wassergesetzes vom 20 Juni 1960 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gééndert

am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 16) erforderlich. |

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist insgésamt etwa 35 000 m? groB. Hiervon
werden fir Strafenverkehrsfléchen etwa 12 600 "dﬂ fir
Wasserflichen etwa 5 250 m2 und fiir eine Parkanlage etwa
350 m? bendtigt.

Kosten werden fir den Bau einer Steganlage am Nordufer des
Serrahn entstehen.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



