Archiv 42 u

Freie und Hansestadt Hamburg

Begriindun
Baubehdrde s &
Landesplanungsamt zum Bebauungsplan Bergedorf 84
Stadlhousbricke 8, 2 Hamburg 36 N
Ruf :

1. Grundlagé und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 mit der Enderung vom 25.
Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988 Sei-
ten 1093, 1136).

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Nr. B 2/88 vom 29. Januar 1988 (Amtlicher Anzeiger

Seite 229) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffent-
licher Unterrichtung und Erdrterung und die &ffentliche
Auslegung deé Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 7.
Midrz 1988 und 17. November 1989 (Amtlicher Anzeiger 1988
Seite 706, 1989 - Seite 2445) stattgefunden.

2. Inhalt des Fléchehnutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Siebenundsiebzigsten Anderung
stellt im Sstlichen Randbereich des Bergedorfer Bezirkszen-
trums gemischte Baufldchen und in geringem Umfang Wohnbau-
fldchen dar.

Die Wentorfer StraBe, die Strafen Mohnhof, Am Brink und die
Holtenklinker Strafe sind als Hauptverkehrsstraflen hervorge-

hoben.

3. Anlap der Planungb

Der Bebauungsplan soll den 6stlicheanandbereich des Berge-
dorfer Zentrums mit der Ausweisung als Kerngebiet und in
geringem Umfang als Wohngebiet unter Wahrung des Bestandes



stiddtebaulich neu ordnen. Durch Festlegung von Erhaltungs—
bereichen nach § 172 des Baugesetzbuchs sowie durch den Aus-
schluB von Spielhallen und #dhnlichen Einrichtungen

soll dieser Bereich vor zentrumsgefdhrdenden Einflissen und

stddtebaulichen Fehlentwicklungen geschiitzt werden.

Der Programmplan von 1981 sieht in diesem Bereich allgemei-

nes Wohngebiet und zum Teil Mischgebiet vor. Auf riickwédrti-

gen Fldchen ist reines Wohngebiet dargestellt. Das Kinder-
tagesheim ist dem Bestand entsprechend gekennzeichnet. Eine ™
FuBwegverbindung ist vom Mohnhof/Am Brink zum Rathaus Park
eingetragen. Die Auswelisungen des Bebauungsplans entspre-

chen den Zielen des Programmplans.

Der Ordnungsplan "Zentrale Standorte fiir den Einzelhandel™
weist die Flidchen nordwestlich der Wentorfer StraRe als Bil-

Zentrum aus.

Angaben zum Bestand

Im Plaﬁgebiet bestehen in &stlicher Fortsetzung der Einkaufs-
bereiche Bergedorfer StraRe und Sachsentor eine Vielzahl -
kleiner L&den unterschiedlicher Warengattungen, ein Mdbel-
haus, ein Hotel, eine Bank, Arztpraxen, eine Apotheke, Gast-
stdtten, ein Ingenieurbiiro und GeschoBwohnungen. Im Geb&ude
Holtenklinker StraBe/Ecke August-Bebel-Strafle befindet sich
eine Spielhalle. Auf dem riickwdrtigen Teil des Flurstlcks

4163 (August-Bebel-Strafe 15) ist ein stddtisches Kinder-
tagesheim vorhanden. Sﬁdﬁestlich des Schulenbrooksweg befin-
det sich ein Gemeindehaus der Freien Evangelischen Gemeinde
Hamburg. Zwischen Mohnhof und Schulenbrooksweg sind mehrere
freistehende Wohngebiude vorhanden. Uber den siidlichen Teil

des Plangebiets verliuft die teilweise verrohrte Schulen-
brooksbek.



Das Plangebiet liegt am &stlichen Ausgang des iber Jahrhun-
derte gewachsenen Bergedorfer Stadtkernes, der aufgrund
seiner bis heute erhaltenen MaRstiblichkeit der Bebauung und
des reizvollen Nebeneinanders verschiedener 3Stilepochen als
"Milieugebiet" eingestuft wurde. Der Mohnhof bildet den
tstlichen Abschluf der Altstadt. Von hier aus zweigen die
historischen LandstraRen in Richtung Lauenbuﬁg-Berlin (Stra-
Benzug Am Brink - Holtenklinkerstrafe) und in Richtung
Schwarzenbek-M8lln-Ratzeburg (Wentorfer StraBe) sowie die
1956 als Durchbruchstrafe und OrtSumgehﬁng fertiggestellte
Bergedorfer Strafe ab. ‘

Gepridgt wird das Plangebiet im wesentlichen durch die unter-
schiédlichen StraBen- und Platzridume im ibergangsbereich
zwischen Marsch und Geest, u.a. dem (zu einem Verkehrsknoten
umfunktionierten) Mchnhof und dem ehemaligen Marktplatz Am

‘Brink, sowie der Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen

griinderzeitlichen Bebauung entlang der Landstraffen. Eine
stadtbaugeschichtliche Besonderheit stellt das zu dieser
Zeit entstandene Ensemble "Grewes Garten" (heute Mohnhof 20)
dar.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

3
Die iiberwiegend zweigeschossige Wohnbebauung Schulenbrooks-
we g Y4 und 6 (Flurstiicke 988 und 989) sowie die dahinterlie-
genden Gebdude Mohnhof 20 Hiuser 5, 6 und 8 werden entspre-
chend ihrer fiir Wohnzwecke bevorzugten ruhigen Lage als zwel-
geschossiges reines Wohngebiet in offener Bauweise festge-
setzt. Es sind nur Einzelhiuser zuldssig. Die Grundflidchen-
zahl von 0,3 und die GeschoBfldchenzahl von 0,5 sollen den
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Spielraum fir eine zus#tzliche aufgelockerte Wohnbebauung
sichern., Damit werden die nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) festgelegten HBchstwerte
fiir das Maf der baulichen Nutzung nicht ausgeschoépft, weil
dies 2zu einer unerwiinschten baulichen Verdichtung fiihren
und den Zielen des Erhaltungsbereichs entgegenstehen wiirde.
Die Festsetzung auf den Flursticken 3699 und 3776 (Schulen-
brooksweg 10) als zweigeschossige Baukbrperausweisung .
ergibt sich aus der isolierten Lage der Flurstilicke zwischen
6ffentlicher Wegeverbindung und Kindertagesheim sowie dem
Bestand.

Allgemeines Wohngebiet

Die Wohnbebauung an der August-Bebel-StraRe 1 bis 13 wird
mit geringfiigigem Erweitérungsspielraum als allgemeines
dreigeschossiges Wohngebiet in geschlossener Bauweise mit

einer Bautiefe von 13 m festgesetzt.

Mit der Festsetzung der zweigeschossigen StraBenrandbebau-

ung geschlossener Bauweise auf den Flurstiicken 978/985 (slidlich
Mohnhof 20) soll eine r#dumliche Fassung des StraBenraums —_
erreicht werden. Damit werden im Anschluf an das GebXude
Mohnhof 20 Haus 4§ | Wohnbauflédchen in guter Lage zur
Verfigung gestellt. R )

Die ndrdlich Mohnhof 20 Haus 2 und 3 (Flurstiick 985 ) vor-
handenen Gebiude werden im Hinblick auf die éngrenzenden
Kerngebietsnutzungen und das Gemeindehaus als zweigeschos-
siges allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise ausge-

Wiesen.
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Kerngebiet

Im Bereich der innerst&#dtischen geschlossenen StraBenrandbe-
bauung entlang Mohnhof, Am Brink,'der Wentorfer StraBe, der
Holtenklinker StraRe und der Chrysandér Straffe werden unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und Nutzungen
Kerngebiete mit drei- bis fiinfgeschossiger Bebauung in
geschlossener Bauweise ausgewiesen. Die Bautiefe betrigt

12 m bzw. 15 m. Dem Bestand entsprechend wurde das Ge-
schiaftshaus Am Brink 2 / Ecke Mohnhof (Flurstick 979) vier-
geschossig‘mit StaffelgeschoB festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 601 (ChrysanderstraBe 2) wird abweichend
vom eingeschossigen Bestand eine dreigeschossige Randbebau-
ung ermdglicht. Hier muRte eine nach der &ffentlichen
Auslegung vorgenommene bestandsorientierte Festsetzung
aufgrund einer Einwendung des Grundeigentiimers wieder
aufgegeben werden. Es ist beabsichtigt, in Anpassung an die
bestehende Strafenrandbebauung die platzartige Aufweitung

der ChrysanderstraBe baulich einzufassen.

Mit der Ausweisung.eingeschossiger Bebauung und einer Grund-
fléchenzahi von 0,8 auf riickwdrtigen Fldchen beiderseits

der Wentorfer Strafe wird dem Bedarf an Lagerraum fir ,
gewerbliche Betriebe Rechnung getragen. Die festgesetzte
Garagenanlage mit 4 m breiter Durchfahrt zur StraBe Am

Brink entspricht dem Bestand und dient der Erfiillung der
Stellplatzverpflichtung der vorhandénen Bebauung auf dem
Flurstiick 4941, ‘

Nach § 2 Nummer 1 sind im Kerngebiet Spielhallen und &hn-
liche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinn-



mdglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschéftsrédume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist, unzulidssig. Diese Rege-
lung ist notwendig, um einer Verdridngung der vorhandenen
stddtebaulich erwilinschten Nutzungen im Kerngebiet durch die
vorgenannten Betriebsformen entgegenzuwirken. Es ist erklédr-
te planerische Zielsetzung, den Milieubereich Sachsentor
und unmittelbar angrenzende im Eingangsbereich zum Zentrum
Bergedorf liegende Fl&chen vor st&renden Nutzungen (wie
Spielhallen, Sex-Video-Kinos, Life-Darstellungen und dgl.)
zu schiitzen. Vom Nutzungsausschluﬁ sind Spielhallen sowie
spezielle Vergnligungsstidtten erfalt, weil diese Unternehmen
die Attraktivitdt und Leistungsféﬁigkeit des an den zentra-
len Bergedorfer Hauptgesch&dftsbereich angrenzenden Gebiets
mindern. Eine Zulassung der angesprochenen Branchen und
Gewerbezwelge in diesem Gebiet wire als erhebliche und
nachteilige Strukturverinderung zu bewerten. Die Gefahr
einer Verdridngung bestehender Einrichtungen ist auch da-
durch gegeben, dak die Betreiber von Spielhallen in der
Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als son-
stige Betriebe. Insgesamt stellt der Ausschluﬁ dieser
Nutzungen eine stéddtebaulich notwendige Regelung dar, die
sowohl unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevdlkerung als
auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft gerecht-
fertigt ist.



5.4 - Erhaltungsbereiche

Aufgrund seiner Lage am &stlichen Ausgang des iiber Jahrhun-
derte gewachsenen Bergedorfer Stadtkernes (Miliedgebiet
Sachsentor) zwischen den historischen LandstraRen nach
Berlin (Am Brink, Holtenklinker StraBe) und M&lln/Ratzeburg-
Libeck (Wentorfer StraRe) kommt dem Plangebiet eine beson-
dere Bedeutung in stadtbaugeschichtlicher und stadtgestal-
terischer Hinsicht zu. Um den Charakter dieses Gebietes_als
historische Vorstadt der Bergédorfer Altstadt vor weiteren
Eingriffen zu schiitzen, sind geeignefe planerische Mai-
nahmen zur Erhaltung der stadtbildpridgenden Gebiude effor-
derlich.

Aus diesem Grunde werden ilber eine bestandsorientierte Aus-
weisung der Bebauung hinaus folgende Gebiude bzw. Gebiude-
gruppen, die im "Gutachten zur Stadtgestalt" fiir den Bezirk
im Bergedcrf aus dem Jahre 1983 als stadtbildprigende
Fassaden erfaBt sind, als Erhaltungsbereiche auf der Grund-
lage von § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt:

- Kerngebietsbereich zwischen Chrysanderstrafe - Reeper-

stieg - Mohnhof
- Wentorfer StraBe 1, 9-11, 2-14, Mohnhof 19/19a, 21

Die Bebauung beiderseits der in den Mohnhof einmiindenden
Wentorfer StraBe bildet stidtebaulich und stadtbaugeschicht-
lich den Ubergang 'zwischen dem historischen Stadtkern und
dem um den Jahrhundertwende entstandenen Villengebiet auf
dem Geesthang. Als Einfassung des historischen Platz- und

StraBienraumes an der Einmlindung der historischen Landstra-
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Be in den Mohnhof pridgt die um die Jahrhundertwende ent-
standene Randbebauung den MaRstab und die Farbigkeit der
Eingangssituation zur Bergedorfer Innenstadt und bildet den
"Auftakt" zur FuBgdngerzone Sachsentor. Bis Mitte der 20er
Jahre bildete die Bebauung zugleich den stddtebaulichen
Rahmen fiir das damalige Bergedorfer Stadthaus, die heutige

Berufsschule Wentorfer StraBe 13.

Die Flichen zwischen ChrysanderstraRe und Mohnhof werden
von der Verordnung zum Schutze des Milieubereichs Sachsen- -
tor vom 13. Juni 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 202) erfaBt. Uber die bestehenden gestal-
terischen Anforderungen der Sachsentorverordnung hinaus
soll die vorhandene milieugeprdgte Bausubstanz durch die
Festlegung eines Erhaltungsbereichs nach § 172 Absatz 1
Nummer 1 des Baugesetzbuchs aufgrund seiner stddtebaulichen
Gestalt geschiitzt werden, indem bauliche Mafnahmen einer

besconderen Genehmigungspflicht unterworfen werden.

Mohnhof 20, Haus 1-6 und St Schulenbrocksweg 2a,
4 und 6

Die in den Jahren 1892 bis ca. 1900 von dem Privatier
H.L.F. Greve zwischen Mohnhof und Schulenbrooksweg errich-
tete Hiusergruppe, bis heute bekannt unter'der ehemaligen
StraRenbezeichnung "Greves Garten", stellt in bezug auf
ihre topographische Situation, Geschichte, ErschliefBung
und Gebéudekonzeptién ein fiir Bergedorf einmaliges Ensem-
ble dar, das in seiner urspriinglichen Form bis heute
weltgehend erhalten ist.



- HoltenklinkerstraBe 1a, 3, 3a und'3b August-Bebel-Stra-
Re 11, 1%1a, und 13

‘Die Gebdude reprisentieren als besonders pridgnante Bei-
spiele fiir den Bereich Bergedorf den im Zuge der Stadter-
weiterung um die Jahrhundertwende entstandenen genossen-
schaftlichen (Eckbebauung Holtenklinker-/August-Bebel-
StraBe) und privaten (August-Bebel-StrafBe) Arbeiterwoh-

nungsbau der Griinderzeit.

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsberei-
che" bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Getiets auf Grund seiner
stiddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsidnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwaﬁ auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1) eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur
Anderung oder zur Nutzungsédnderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt prigt oder sonst voen stddtebaulicner, insbeson-
dere .baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung

zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird '
(vgl. § 2 Numzer 2). |



Fldche fiir den Gemeinbedarf

Das Grundstiick der "Freien Evangelischen Gemeinde Hamburg"
Schulenbrooksweg 2a (Flurstiick MQZH) mit dem Gemeindehaus

ist dem Bestand entsprechend als Fldche fur den Gemeinbe-

darf mit ein- und zwei Vollgeschossen und einer Grundfli-
chenzahl von 0,4 und einer GeschoRBflichenzahl von 0,6
ausgewiesen. Der An- und Abfahrtsverkehr vom Schulenbrooksweg
aus zu den insgesamt

8 Stellpliatzen liegt im Rahmen des Verkehrsaufkommens
zweigeschossiger Wohngebiete mit vergleichbarer Dichte mit
offenen Stellpldtzen und hat bisher nicht zu Lirmbeeintrich-

tigungen gefiihrt.

Das auf dem Flurstilick 4163 zwischen August-Bebel-Strafe und
Mohnhof liegende stidtische Kindertagesheim fiir 188 Kinder
ist dem Bestand entsprechend als Flidche fiir den Gemeinbe-
darf mit eingescihossiger Bauweise ausgewiesen. Es sind
keine planerischen MaBnahmen zur Abschirmung der nach Siiden
zur Wohnbebauung gerichteten Freifldchen vorgesehen, da das
Gelinde des Kindertagesheims auf dem von der August-Bebel-
Strafe nach Norden ansteigehden Geldnde liegt. Hier sind
wegen der topographischen Verhdltnisse Abschirmungen durch
Wdlle oder Winde nicht realistisch. Im Zuge der (Gewdsser-
regulierung soll aber gepriift werden, ob an der Silidgrenze
der aus dem Grabenausbau anfallende Boden fiir eine leichte
Aufschiittung (mit Bepflanzung) verwendet werden kann. Im
librigen sind dem Bezirksamt Bergedorf bisher keine Klagen
iber Lidrmbeeintrdchtigungen vorgetragen worden und auch dem
Kindertagesheim liegen keine Beschwerden vor.
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Larmschutz

Im Hinblick auf das hohe Verkehrsaufkommen in der August-
Bebel-Strae wurde im Rahmen der Abwégung geprift, welche
Schutzmafnahmen fiir die Wohngebiete getroffen werden kdn=-
nen. Danach ergab sich, daB aktive LirmschutzmaBnahmen wie
2. B. Erstellen von Lirmschutzwdllen oder -widnden aus stadt-
bildgestalterischen Grinden ausscheiden. Auch die bestehen-
de Bebauung liBt solche Schutzvbrkehrﬁngen niecht zu. Ebenso
muBten iberlegungen zu einer anderen Trassierung wegen der
von dieser StraBe wahrzunehmenden Verkehrsfunktion ausschei-
den. Es verbleibeﬁ somit nur passive SchutzmaBnahmen fir
die Bebauung. In § 2 Nummer 3 wird daher festgesetzt, dak
im allgemeinen Wohngebiet entlang der August-Bebel-Strale
durch geeignete Grundriﬁgéstaltung die Wohn~ und Schlaf-
riume den lirmabgewandten Gébéudeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den
lirmabgewandten Gebidudeseiten nicht méglich ist, mul fir
diese Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaRnahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwidnden und Didchern der
Gebiude geschaffen werden. Durch diese planungsrechtliche

Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

~§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183)
nieht beriihrt. Danach miissen Gebdude einen 1hrer Nutzung
entspreéhenden Sehallschutz gegen Innen- und Aufenlirm
haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebaudeselten
Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen sind die als Technische
Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien
fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen'AuBenlérm" vom

6. Mai 1981 mit den Knderungen vom 21. Juni 1983 und 23.
Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite
1109, 1987 Seite 1619) maRgebend.
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Strafenverkehrsflidchen

Die StraBenverkehrsflidchen werden lberwiegend dem Bestand
entsprechend ausgewiesen. In der Chrysanderstrafe werden

ca. 10 m® und in der Wentorfer StraBe werden ca. 40 m2 zur
Begradigung der Strafenbegrenzungslinie als neue StraBenver-
kehrsflidche festgesetzt.

Fir die ErschlieBung der Wohngebiude Mohnhof 20 Haus 1 - 8
wird eine StichstraRe mit Wendekehre ausgewiesen. Der
Ausbau ist notwendig, im Hinblick auf die érgidnzende Wohn-
bebauung. 77 . Mit der verlingerten Stich-
straBe wird auch der Einmiindungsbereich n&érdlich der Kreu-
zung Mohnhof verbessert. )

Zwischen der Kehre am Mohnhof 20 und dem Schulenbrooksweg
wird im Verlauf eines bestehenden FuBwegs ein ca. 4 m
breiter offentlicher Weg als Verbindung zu dem norddstlich
angrenzenden Villengebiet ausgewiesen. An der &stlichen
Plangebietsgrenze verliuft ebenfalls eine ca. 3 m breite
FuBwegverbindung, die vor der Einmiindung in die August-
Bebel-Strake dem Bestand entsprechend mit einer Aufweitung

auf eca. 9 m ausgewiesen wird.

Die westlich des Kindertagesheims verlaufende bis zu 3 m
breite FuBwegverbindung zwischen Schulenbrooksweg und Am
Brink (Flurstiick 4942) ist im Privatbesitz und wurde vom
Grundeigentiimer hergestellt. Der Weg ist dem allgemeinen
6ffentlichen FuBgidngerverkehr gewidmet, so daR der Grundei-
gentimer von der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entlastet ist. Die Freie und Hansestadt Hamburg hat auch
die Baulasttridgerschaft ﬁbernommen..Fﬁr die dauerhafte
Sicherung dieser Fuﬁwegverbindung istim Plan ein Gehrecht
festgesetzt und in § 2 Nummer 4 bestimmt, daB das Gehrecht
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg umfaft,
einen allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhal-

ten.
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Gewdsser

Die Schulenbrooksbek wird dem Bestand entsprechend als
Wasserfliche nachrichtlich iibernommen. Eine Verbesserung
der wasserwirtschaftlichen Verhiltnisse in der vorhandenen
Cewdssertrasse ist nicht méglich, da die Schulenbrooksbek
teilweise uberbaut ist und unmittelbar an rickwdrtigen
Gebiudegrenzen verlduft. Deshalb machen die wasserwirt-
schaftlichen MiRstinde der Schulenbrooksbek zwischen der
Verrohrung siidlich des Kindertagesheims bis zur Strake

Am Brink eine Verleguhg des Cewidssers erforderlich. In den
Bebauungsplan ist daher eine als unverbindliche Vormerkung
gekennzeichnete Gewissertrasse aufgenommen worden. Aufgrund
von Einwendungen wurde die Gewdssertrasse von 7 m auf eilne
Mindestbreite von ca. 3,5 m reduziert und unter Berticksich-
tigung der Freifldchen des Kindertagesheims weitestmdglich
nach Norden auf die Flursticksgrenzen verlegt. Diese Plan-
inderung ist geringfiligig und beriihrt nicht die Grundzige
der Planung. Die Verlegung des Cewidssers erfordert den
Abbruch von Nebengebduden 1m Grenzbereich zwischen dem Wohn-
gebiet an der August- -Bebel-StraBe und den Fléchen des
Kindertagesheims.-

AuBerdem muf der im klinftigen Gewdsserverlauf vorhandene
Stellplatz auf dem Flurstiick 1007 verlegt werden. Im Bereich
August-Bebel-~Strabe 1 (Flurstick 999 und 998) soll das
Gewidsser teilwelse verrohrt werden, um nutzbare Freiflédchen
zu erhalten. Gleichzeitig werden in diesem Bereich vorhandene
Biume geschiitzt. Der Flichenverlust durch die Trassenverle-
gung kann auf den Wohnbauflichen in etwa durch eine Uber-
nahme der gegenwdrtigen stﬁdtischén Gewdsserparzelle aus-

gegllchen werden. Die Fldchen des vorhandenen Gew#sserbetts

"sind zeltweilig sonnenbeschienen und somit nutzbar wie die

jetzigen Grundstuckstelle. Die Flurstiicke 999 und 998 haben
durch_dle.Gewasserverrohrung einen Flichenzuwachs. Die

Anregung einiger Einwender, die Gew#dssertrasse



vollstidndig auf das Grundstick des Kindertagesheims zu
verlegen, ist aus Sicherheitsgrinden nicht zu vertreten.
Die Trassenfilhrung wiirde einen tiefen Grabeneinschnitt
bedeuten mit erheblichen Mehrbedarf an Fl&chen fiir das
Gewdsser, so daB kaum noch nutzbare Freifldchen fiir das

Kindertagesheim vorhanden wéiren.

Eine Inanspruchnahme des Bachbetts als Stauraum ist nicht
vorgesehen, das Gewdsserbett soll lediglich die Oberfl&chen-
entﬁésserung der Grundstiicke sicherstellen. Eine Entlastung ™
6ffentlicher Siele ist ebenfalls nicht beabsichtigt; die
Entsorgung der August-Bebel-Strafe wird weiterhin durch ein
Regensiel vorgenommen, so daB die Wasserqualitidt der Schu-
lenbrooksbek durch das ©kologisch ausgestaltete Bachbett
verbessert werden wird.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet werden der Baustufenplan Bergedorf in
der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) sowie die Teilbebauungs-
pline TB 773 vom 30. Mai 1961 (Hémburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 175) und TB 508 vom 20. Juni 1961
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 206)
aufgehoben. '

Der Fldchenbedarf flir die Oberflichenentwisserung ist im
Plan unverbindlich vorgemerkt. Er wird verbindlich festge-
setz? in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren
nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom
23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 1530) in
Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes.vom
20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 335}, zuletzt geidndert am 9. Qktober 1986 (Hamburgi-



sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 322). Wenn mit
Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewids-
serausbau auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfest-
stellungsverfahrens genehmigt werden (§ 371 Absatz 1 Satz 3
des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des

Hamburgischen Wassergesetzes).

Fldchen- und Kostenangabeh

Das Plangebiet ist etwa 44.250 m? groR. Hiervon werden fir
Gemeinbedarfsflichen etwa 7.620 m?, fiir StraRenverkehrs-
fldachen etwa 10 810 m? (davon neu etwa 1.510 m2) und fir

Wasserflidchen etwa 200 m? bendtigt.
Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir offent-
liche Zwecke bendtigten Fldchen noch erworben werden. Die

Flidchen sind teilweise mit Nebengebiuden bebaut.

Weiter Kosten werden durch den Strakenbau und bei Verlegung
der Schulenbrooksbek entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. MaBnah-
men zur Bodenordnung k&énnen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehenes Boden-
ordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich sind die Grund-
stiicke fiir die zukiinftige bauliche und éonstige Nutzung
unzweckmipfig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu
gegebener Zeit in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren
nach dem Baugesétzbuch neu geordnet werden, soweit dies

nicht durch ausreichende andere Regelungen entbehrlich

-geworden ist,






