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Grundlage und Verfahrensablauf

" Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 225U), zuletzt gedndert am 11. Januar 1993 (Bundes—

gesetzblatt I Seiten 50, 56).

Mit der Beteiligung der Trédger $ffentlicher Belange ist

vor Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch (1. Ju-

1i 1987) begonnen worden, so daR noch die in § 233 Ab-

satz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschriften
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257, 3617), zuletzt geilindert
am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274)
anzuwenden‘sind. In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen enthilt deh‘Bebauungsplan bauvordnungs~ und natur-
schutzrechtliche'Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
B 1/85 vom 28. Januar 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 229)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darle-

guhg und Anhdrung und die &8ffentliche Auslegung des Pians

haben nach den Bekanntmachuhgen vom 12. Februar 19885 und
18. August 1989 (Amtlicher Anzeiger 1985 Seite 579, 1989
Seite 1702) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen Ausle-
gung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden;

.hierzu haben eingeschrinkte Beteiligungen der von den Plan-

inderungen Betroffenen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2
BauGB). ‘
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Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt

Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt'Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans gemischte Baufldchen dar, deren Charak-

ter als Dienstleistungszentrum filir die Wohnbevdlkerung und

- fir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert

werden soll. Das gesamte Plangebiet ist als Bereich gekenn-
zeichnet, in dem StadterneuerungsmaBnahmen erforderlich
sind. )

Anlap der Planung

' Mit dem Bebauungsplan Bergedorf 75 sollen den verédnderten

‘Das bisher geltende Planrecht éntspricht nicht -mehr den

aktuellen Entwicklungszielen der Bergedorfer innenstadt.
Insbesondere besteht fir eine Erweiterung der Hochgarage
im dort vorgesehenen Umfang in absehbarer Zeit kein Bedarf
an diesem Standort. AuRerdem entspricht die sidlich der
Bergedorfer SchloBstraBe ausgewiesene sechsgeschossige
Bebauung nicht mehr den heutigen stédtebaulichen Zielset-

zungen.

| ™
stddtebaulichen Rahmenbedingungen in diesem Bereich Rechnung

getragen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Kerngebietsnutzungen sowie fiir die Erhaltung und den

Neubau innerstidtischer Wohnungen geschaffen werden.

4

Angaben zum Bestand

Das Plangebietlk@iﬁ im Randbereich des Bergedorfer Kern-
gebietes und stellt den Ubergang zwischen FuBgidngerzone
und Einkaufszentrum Sachsentor, dem Bergedorfer SchloB-
garten und dem Wohngebiet &stlich der Chrysanderstrapie

dar.
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Die ‘ Bebauvung im Bereiéh siidlich der Bergedorfer
SchloBstraBe bietet'Zum Teil ein uneinheitliches Bild in
bezug auf Hdhenentwicklung (ein- bis Vviergeschossig),
Entstehungszeit uﬁd vorhandene Nutzungen (L#den, Biiros,
Werkstdtten, ﬁager, Wohnungen). Im Randbereich ist diese

Bebauung Bestandteil des "Milieugebietes Sachsentor".

Die Bebéuung im ndrdlichen Plangebiet umfaBft eine sechsge-
schossige Hochgarage mit einem finfgeschossigen Hotelan-
bau an der Bergedorfer SchloRstraBe sowie drei- bzw..
viergeschossige Wohngebéude als Blockrandbebauung an der
ChrysanderstraBe.

Die am Vinhagenweg anschlieﬁénde Parkanlage ist Teil des
Bergedorfer SchloBgartens. | '

Im Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Wasserlaufl

(Blieckgraben), der vor ca. 60 Jahren zugeschiittet und zum
Teil liberbaut wurde (Teilbereich Bergedorfer Schlofstrafe).

Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Die Fldchen ehtlang,der ChrysanderstraBe zZwischen Berge-
dorfer Schlofistrafe und Vinhagenweg werden dem Bestand ent-
sprechend als allgemeines Wohngebiet in geschloésener
Bauweise ausgewiesen. Es sind bis zu vier Voll-

geschosse zuldssig. Auf den Flurstiicken 1805, 5562 und

4084 (teilweise), nordlich Bergedorfer SchlofstraBe, sind
drei Vollgeschosse zwingend vofgeschrieben. Diese Fest-
setzung orientierﬁ sich an der vorgesehenen Bebauung an

der Chrysanderstrafe und an der westlich unmittelbar
angrenzenden dreigeschossigen Kerngebietsnutzung. Die



Bebaubarkeit auf den drei vorgenannten Flurstilicken ist
nach .der 6fféntlichen Auslegung aufgrund von Einwendungen
von zwei auf drei Geschosse erhéht worden. Diese Anderung
ist geringfiligig und beriihrt nicht die Grundzﬁge-der Pla-

nung.

Auf Grund der innerstddtischen Lage sind im allgemeinen
Wohngebiet Anlagen fiir Verwaltungen sowie sportliche
Zwecke allgemein zulidssig (vgl. § 2 Nummer 4).

Mit der Festsetzung einer 4 m breiten Durchfahrt westlich
der'ChrysanderstraBe liber das Flurstick 4084 s0l1l die er-
forderliche Zufahrt zum Hof fiir Feuerwehrfahrzeuge gesichert
werden. Die lichte HShe muR mindestens 3,5 m betragen. Die
genaue Lage der Durchfahrt ist abhdngig von der GrundriBge-
staltung und kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
veréndért werden, sofern die Belange der Feuerwehr gesichert
bleiben.

Um bei voller Ausnutzung der zuldssigen Baukérpertiefe
hofseitig Freisitze und zugleich eine plastische Fassaden-
gestaltung zu ermbglichen, kann nach § 2 Nummer 5 eine
ﬁbefschreitung der rickwdrtigen Baﬁgrénzen‘durch Balkone

bis zu 1 m zugelassen werden.

- In Anlehnung an die benachbarté_Baustruktﬁr ist die Rand-

bebauung an der ChrysanderstraBe nach § 2 Nummer 6 trauf-

stdndig mit geneigten Ddchern auszubilden. Die D&cher .sind
mié einer Dachneigung zwischen 30 Grad und ﬂ5 Grad auszu-

bilden.
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Kerngebiet

Die Bereiche siidlich und &stlich der Bergedorfer Schlof-
strale und die bestehende Hochgarage einschlieBlich des
funfgeschossigen Hotelanbaus werden entsprechend dem bis-
lang geltenden-Planungsrécht'und.der'bestehenden Nutzung

als Kerngebieﬁ ausgewiesen. Die Ausweisung der sechsgeschos-
sigen Hochgarage mit Dachstellplidtzen ermdbglicht insgesamt
die Unterbringung von ca. S80 Stellplatzen. Die Zufahrt

zur Hochgarage: liegt an der Bergedorfef SchloBstraRe.

Am &stlichen Ende der Strafe Sachsentor sollen um einen

neu zu schaffenden attraktiven Innenhof siidlich der Ber-

.gedorfer SchloBstraBe Restaurants und Einzelhandelsbetrie-

be entstehen, u.a. die flir diesen Standort typischen Spe-
zialgeschéftg flir den Hobby-_und Freizeitbedarf.

In den Kerngebieten ist eine geschlossene zwei- bis fiinf-
geschossige Blockrandbebauung vorgesehen. Slidlich der
Bergedorfer Schlofstrafe umschlieBt sie eine nicht {ber-
baubare Hoffldche. Das Gebidude ChrysanderstraBe 11 ist

nicht - wie im Rahmen einer eingeschrinkten Beteiligung
gefordert worden ist - in die angrenzende viergeschossige
Bebaubarkeit einbezogen worden, sondern eng bestandsentspre-
chend zweigeschossig festgesetzt. Das Gebdude ist wesent-
licher Bestandteil des festgelegten Erhaltungsbereichs.

Die Festsetzungen stellen hier auf dén zweigeschossigen
Bestand ab. beziehungsweise sichern die herausragenden
dreigeschossigen Gebidude. Ein Hineinziehen der Viergeschos-
sigkeit in den historisch gewachsenen'Erhaltungsbereich |
wiirde nicht den stédtebaulichen.Zielen'entSpfechen. Die
ndrdlich angrenzende Bebauung mit vier Geschossen soll das
Gebiet an der Chrysanderstrafe bis in den Eingangsbereiéh
der Bergedorfer SchlofstraBe hinein in diesem‘ﬁbergang zum -

Villenviertel rédumlich fassen.
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Auf den Flurstiicken 552 und 555 ist die Geschofzahl filr
die Gebdude Chfysanderstraﬁe.1 und ChrysanderstraBe 3 bis
7 nach der Offentlichen Auslegung dem Bestand entsprechend
von zweli auf drei Geschosse erhtht worden. Das dazwischeﬁ—
liegende Treppenhaus ist zweigeschossig ausgewiesen, well
die Traufe des historischen Fachwerﬁhauses Chrysanderstra-
Be 3 bis 7 nur ca, 70 cm iliber dem Dach des Treppenhauses
liegt. Eine Gesamtaufstockung auf drei Geschosse wiirde zu
einer gestaltérisch unbefriedigenden L&sung im Ubergangs-
bereich -zum Fachwerkhaus fihren. AuBerdem ist nach der dffent-
llchen Auslegung fur dleses Gebdude elne Traufhéhe (-Hohe

der Auﬁenwand des Gebaudes zwischen dem hochsten Punkt und
der festgesetzten Gelandeoberflache) von. 7,1 m - ebenfalls
orientiert am Bestand - aufgenommen worden. Diese Anderun-
‘gen sind geringfligig und beriihren nicht die Grundziige der
Planung. -

st lich der Bergedorfer SchlofstraBe werden zwingend
drei, vier bzw. finf Vollgeschosse festgesetzt, um einen
stidtebaulich befriedigenden . Anschluf an die vorhandene

sechsgeschossige Hochgarage zu erreichen.

Vor der Sidfassade der Hochgarage 1st zur Abschirmung
eines Wohnhofs eine ;1nhuft1ge fiinf- bzw. viergeschossige
Randbebauung vorgesehen. Eine von der Hochgarage unabhén-
- gige Wand {iber mehrere Geschosse statt dieser Randbebauung
wdre technisch zu aufwendig und die Verankerung auf dem
privaten Grundstﬁck,planungSreéhtlich nicht durchsetzbar.
,th Schutz der kiinftigen und auch der vorhandenen Wohnbe-
baudng vor den Emissionen der Hochgarage sind nach § 2

. Nummer 11 die mlt n(B)" bezelchneten AuBenwande der Gebdude
als -geschlossene Winde auszufilhren. Mit "(B)" sind in
" der Planzéichnung die dstliche zum Wohngebiet gerichtete
AupPenwand der Hochgarage und. die ndrdliche Abgrenzung der
zur Hochgarage gerichteten neuen Kerngebietsausweisung

erfaft. Sowohl diese'Festlegung als auch die damit in Zu-



sammenhang stehende Vorschrift iiber die Ausbildung der Au-
Benwidnde ist nach der &ffentlichen Auslegung erfolgt;

diese ErgénZungén beriihren nicht die Grundziige der Planung.

Die Entliftung der Hochgarage ist ohne zusdtzliche MaRk-
nahmen (z.B. mechanische Entliiftung) weiterhin gege-

ben, indem zwischen der offenen Slidwand der Hochgarage
und der geplanten Randbebauung ein 1 m breiter LUftungs-

' schlitz vorgesehen wird. Um eine Beeintréchtigung‘der Wohn-

bebauung zu vermeiden, so0ll dieser Liiftungsschlitz auf der-
Ostseite gegenhber -dem Innenhof durch elnen baulichen
Anschluﬁ der elnhuftlgen Bebauung an die Hochgarage geschlos-
sen werden. Die Entliiftung erfolgt zur Bergedorfer SchloB-
stféﬁe. Dieldadurch an der Bergedorfér Schlofstrage ent-
stehende gebdudehohe Liicke soll eine nach gestalterischen
und konstruktiven Geéichtspunkten geeignete Sichtblende
erhalten, die eine Be- bzw. Entliiftung auch im Erdgeschof-
bereich ermﬁglicht} zur Siéherung des Liiftungsschlitzes

sind nach der offentlichen Auslegung die siidliche Gebdude-
grenze der Hbchgarage und die nbrdliche Abgrenzung der
Kerngebietsbebauung durch Festsetzung von -Baulinien (ahstel-
le von Baugrenzen) zwihgend vorgesehrieben worden. Damit
kommt nach § 6 Absatz 13 der Hamburgischén Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches>Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt gedndert am 15. April 1992 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), dieser Fest-f

.setzung der Vorrang gegenuber den Regelungen zur Abstands-

S RSV VS .

“flachenbemessung nach der Hamburgischen Bauordnung . zu. DaF

" {iber hinaus wurden auf Grund einer Einwendung im Bereich
der innenliegenden vier- bzw. fiinfgeschossigen Bebauung
zwei Baugrénzen geringfﬁgig'veréndert ("abgeschrigt"),
ausreichende Absténde zur Bebauung an der Chrysanderstraﬁe
zu erhalten bzw. eine flexlble Anordnung der Geb&ude zu '’

ermoglichen.
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Auch diese Anderungen sind geringfiigig und berilhren nicht

“die Grundziige der Planung.

Im Kerngebiet 8stlich der Bergedorfer SchloBstrafBle sind
nach § 2 Nummer 2 Wohnungen'oberhalb des ersten Vollge-
schosses zuldssig, um dem Standort im.Ubergangsbereich .
zwischen Zentrum und Wohﬂgebiet und dem Charakter.eines
auch hier ahgestrebten'Pruhigen‘InnenhofeS" Rechnung zu
tragen. ‘ -

Mit der‘Féstsetzung einer 4,5 m breiten Durchfahrt Uber -
die Flurstiicke 544, U545, 5154 und 5156 silidlich der Ber-
gedorferASchioﬁstraBe soll die Zufahrt zum Hofbereich fir
Feuerﬁehrfahrzeuge gesichert werdén. Die lichte'HShe der
Durchfahrt muf mindestens 3,5 m betragen. '

Der bestehende Durchgang von der StraRe Sachsentor zur

Bergedorfer SchlofistraBe auf den Flurstlicken1019 und 4536

stellt eine Fubwegverbindung als &stlichen Zugang zum
Sachsentor dar und wird als Festsetzung ﬁbérnommen. Die
lichte H&he betrégt‘2,6 m. Wesﬁlich angrenzend (Flurstiick
536 am Sachsentor) wird eine vorhandene Arkade mit einer -
lichten HShe von 3 m Ubernommen} diese Ausweisung sowie
die Festsetzung des Geh- und Leitungsrechts (vgl.‘§ 2
Nummer 12)‘entsprechen dem bisher bestehenden Bebauungs-

plan.

Die Auskragung der Obergeschosse des Hotels auf dem Flur-
stliick 4936 in den StraRenraum der Bergedorfer Schlofstrafe
wird ebenfalls dem Bestand entspreehend mit einer 1ichten

Durchgangshéhe von 2,6'm ausgewiesen.

Der in § 2 Nummer 3.enthaltene AusschluB von Spielhallen
und dZhnlichen Unternehmen im Sinnelvon § 33i der Gewerbe-

ordnung, die der Aufstellung von Spielgerédten mit oder



ohne Gewinnmbgliéhkeiten dienen, sowie von Verkaufsr&dumen
und VYerkaufsfl&chen, Voffﬁhr-.und Geschidftsridumen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf'barstellungen oder
auf Haﬁdlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
ist erfordérlich, um einer Verdringung der vorhandenen und
stddtebaulich erwilinschten Nutzungen im Kerhgebiet durch
die vorgenannten Betriebsformen entgegenzuwirken. Es ist
erklédrte planebische Zielsetzﬁng, den Milieubereich Sachsen-
tor nicht durch Fremdnutzungen (wie'Spielhallen, Sex-Vi-
dio-Kinos, Life-Darstelluhgen, Sex-Shops und dgl.) zu
qnterlaufenL Deshalb soll die von der FuBgingerzone geprigte
Struktur weiterhin erhalten bleiben und nicht durch stdren-
~de Nutzungen beeinfluﬁt; beeintrédchtigt oder gehindert
werden. Eine Zulassung der angesprochenen Branchen und
Gewerbezwelige in diesem auch der Wohnriutzung dienenden
Gebiet wire als erhebliche und nachteilige 3trukturverin-
derung zu bewerten. Jede einzelne Verkaufsfléchenverdrin-
gung durch Umnutzung (insbesondere durch Spielhallen) stellt
" - einen Verlust fir das Zentrum dar. Durch‘Ansiedluhg
der vorgenannten Einrichtungen besteht die Géfahr, dak
Einielhandelsgeschafte'und Dienstleistungsbetriebe ver-
drdngt werden, da z.B. Betreiber von Spielhallen in der
Lage sind, hOhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere
Geschidfte und Betriebe, Spielhallen vielfach nicht an
LadenschluBzeiten gebunden sind und‘ﬁenig personalintensiv
'gefﬁhrt werden. Vom Nutzungsausschluf sind auBer Spielhal-
len und speziellen Vergniigungsstdtten auch sogenannte
Sex-=Shops erfahkt, weil derartige Unternehmen die Attrak-
tivitdt und Leistungsfédhigkeit dieses zentralen Hauptge-
schiftsbereiches mindern. Der Ausschluf der zu den Einzel-
handelsbetrieben zdhlenden sog. Sex-Shops (die sich von
den anderen Elnzelhandelsgeschéften.nur;durch die beson-
dere Art des Warensortiments unterscheiden) ist notwendig,
weil die Gefahr des-vorerwéhnten Attraktivitﬁtsverlﬁstes

im Zentrumsbereich insbesondere dadurch‘gegeben ist, daB



5.3

- 10 -

der Versorgungsgrad des Einkaufszentrums insgesamt erheb-
lich gefdhrdet wiirde, indem die entsprechenden Ladenflichen
fir den allgemeinen Einzelhandél verlorengehen.

Der AusschluB der genannten Einrichtungen ist aufgrund der
beschriebenen besonderen stadtebaullchen Situation sowohl
unter Beachtung von Bediirfnissen der Bev8lkerung als auch
unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft geboten, damit
die Attraktivitét’und die Leistungsfihigkeit dieses Zen-
trumsbereichs mit seiner weitgeficHerten Palette aus Ein-
kaufs~ und Dienstleistungsangeboten sowie als allgemeiner
Kommunlkatlonsraum erhalten bleiben kann.

Milieuschutz und Erhaltungsbereich

Aufgrund der jahrhundertelangen eigénsténdigen Entwicklung
Bergedorfs hat sich der historische Ortskern beiderseits
der ehemaligen HauptdurchfahrtsstraRe (dem heutigen "Sach--
sentor") bis heute einen "kleinstédtischen" Charakter
erhalten - im Gegensatz zu ‘'vielen anderen ehemallgen Dorf-

oder Ortskernen im Hamburger Raum.

Seit 1970 FuBgﬁngerzone, ist die Anziehungskraft des Sach-
sentors. als lebendlges GeschaftSV1ertel mit relzvollem

baullchen Nebenelnander verschiedener Stilepochen nach wie
vor betrédchtlich, gerade der historische Charakter tragt‘
zur Attraktivitdt und zum Standorﬁrenommee‘bei Zum Schutz

‘des 300 Jahre Baugeschichte reprasentlerenden Milieus vor

mafBstabszerstdrenden Neubauten wurde 1978 eine Gestaltungs-
verordnung (Verordnung zum Schutze des Milieubereichs
Sachsentor vom 13. Juni 1978 - Hamburgisches Gesetz- und
Veroﬁdnungsblatt Seite 202) erlassen. Das Sachsentor ist
Milieugebiet (nach dem Hamburger Milieuschutzberieht
1985/86) mit sowohl gesamthamburgischer Bedeutung_als auch

LY
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Bedeutung als-Mittelpunkt und historischer Ortsketn von
Bergedorf.

stadtebaulich prigend sind die Fachwerkbauten des 17. und
18. Jahrhunderts und die vor- und grunderzeltllchen Putz-
bauten sowie deren Anordnung in geschlossener StraBenrand—
pebauung mit kleinmafstéblichen Elnzelbauten auf schmalen
parzellen und deutlich sichtbaren Vorsprungen der Gebdude-
fronten. Einzelne Neubauten (zum Beispiel auBerhalb dieses
Bebauungsplangebiets liegende Kaufhduser) beriicksichtigen
dagegen den gestalterischen Charakter und prégenden MaR-
stab des Milieugebietes nur unzureichend. Bel deren baulichen
Verdnderungen soll auf eine bessere Einfigung im Sinne der
pridgenden Gestaltungsmerkmale hingewirkt werden. Es ist
deshalb notwendig, liber die bestehende Gestaltungsverord-
nung hlnaus alle planerlschen Mittel auszuschopfen, die

dem Schutz des Mllleuberelchs dlenen.

Auf der Grundlage von § 172 des Baugesetzbuchs wird be-
stimmt, dah die von der Gestaltungsverordnung erfaften
Kerngebietsbereiche siidlich der Bergedorfer SchloRstrake
als “Erhaltungsberelch" festgelegt werden, in dem bauliche

Anlagen einer besonderen Genehmigungspflicht unterliegen.

In dem als "Erhaltungsbereich" bezeichneten Gebiet bediir-
fen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Abbrueh, die
inderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baullchér
Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach

der Baufrelstellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der
inderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der jJe-
weils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich

ist. Die Genehmlgung zum Abbruch, zur Anderung oder zur
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Nutzungsédnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche

Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pridgt oder

sonst . von stéddtebaulicher, insbesondere baugeschichtliéher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen

Anlage darf nur versagt werden, wenn die stiddtebauliche

Gestalt des Gebiets durch die‘beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrdchtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

StraRenverkehrsflichen
Die im-Plangebiet vorhandenen~StrdaBenverkehrsflichen wer-
den in ihrem Bestand in die Planausweisungen iibernommen.

Stellpldtze/Garagen

Durch dieé Festsetzung in § 2 Nummer 7, daR Stellpldtze nur
in Tiefgaragen zuldssig sind, soll erreicht werden, dafk
die Hofbeneiche von Fahrzeugen freigehalten werden, um
deren Attraktivitdt bzw. Wohnqualitdt nicht zu beeintréch-
tigen. Von dieser Festsetzung ausgenommen ist die,Hoch-
gafage-auf dem Flurstick 4937 sbwié‘die,baulich und funk-
tional mit ihr verbundene Randbebauung auf dem Flurstiick
H936, deren_erforderliche Stellpldtze in der Hochgarage

angeordnet sind.
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Da eine wlnschenswerte Unterbringung von Stellpldtzen auf -
dem eigenen Grundstilick (insbesondere im Kerngebiet) ohne
Bodenordnungsmaﬁnﬁhmen nicht immer durchsetzbar sein wird,
kann es im Einzelfall erforderlich werden, freie Garagen-
pldtze anzumieten und durch Grundbucheintragung dauerhaft

zu sichern.

Begriinungsmafbnahmen

Die im allgemeinen Wohngebiet und in dem mit "(A)" bezeich-
neten Teil des_Kerngebiets auf Tiefgaragen anzulegenden
Fldchen sind nach § 2 Nummer 8 mit einer mindestens 0,5 m
starken durchwurzelbaren Uberdeckung hérzustellen und girt-

- nerisch anzulegen. Fir Bdume muR auf einer Flache von

12 m?2 je Baum die Schichtstéarke ﬁiﬁdestens 1 m betragen,
damit ausreichende Wachstumsbedingungen vorhanden sind.
Mindestens 10 vom Hundert (v.H.) der gdrtnerisch anzulegen-
den Blockinnenflédchen im allgemeinen Wohngebiet und in dem
mit "(A)" bezeichneten Teil des Kerngebiets sind nach § 2
Nummer 9 mit einheimischen Laubbidumen zu bepflanzen. Die
Biume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1T m
Hohe iliber dem Erdboden aufweisen. Die festgeéetzten Bdume
sollen zur optischen Verbesserung des Wohnumfeldes und zur
Steigerung des Wéhnweftes beitragen; Dariiber hinaus kann
durch Schadsto%fabsobption und Staubbindung ein Beitrag

zur Luftreinhaltung geleistet werden. Durch die girtnerisch
anzulegenden Blockinnenflidchen scll ein ausreichender
Anteil offener Bodenflichen fir die Versickerung von
Regenwasser gesichert und der durch zu starke Bodenversie-

gelung eintretende 8kologische Nachteil verringert werden.

Mit der Festlegung, auf den Flurstiicken 4084 und 1805 im
allgemeinén Wohngebiet die AuRenwidnde der Bebauung, deren
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Fenster- und Tlranteil unter 15 v.H. der Wandfldche liegt,
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen, wobei je 2 m
Wandlidnge mindesténs eine Pflanze zu verwenden ist (vgl.

§ 2 Nummer 10), soll dariiber hinaus zﬁ einer maRstidblichen
Gliederung der zum Innenhof gerichteten AuBenwinde der
Wohnbebauung beigetragen werden. AuRerdem dient die Vor-
schrift eineh Verbesserung der stadtdkologischen Verhdlt-

nisse.

Im Rahmen der Génehmigungsverfahren s0ll darauf hingewirkt
werden, daB die Durchlissigkeit des Untergrundes auf den
nicht unterkellerten oder versiegelten Flidchen flr die
Versickerung des Niederschlagswassers von Dachfl&chen

genutzt wird.

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 4o8L4, 1805
und 5562 eine Altlastfliche dés Altlasthinweiskatasters.

Es handelt sich um den Standort einer chemischen Reinigung
und Féarberei sowie um eine ehemalige Tankstelle. Durch
Bodenuntersuéhungen ist eine CKW~Belastung und eine PER-Ver-
unreinigung festgeételltlworden. Es

wurde zugleich auch die Schadensausdehnung durch Bodenluft-
messungen und die Kontamination des Grundwassers untersucht
mit dem Ergebnis, daB ein zwingender Sanierungsbedarf |
besteht. Der PER-~-belastete Boden kann nicht deponiert
werden, erst muR durch Bodenluftreinigung die CKW-Konzen-
tration gesenkt werden. Auch das Stauwasser muR vor dem
Beginn der BaumaBnahme saniert werden. Die vorgefundene
Belastung fihrt dazu, dak im sldlichen Teéilbereich der
Flurstiicke 4084 und 5562 und-dem.daran anschliaBenden Flur-
sticksteil 1805 ein Gebiet als erheblich bodenverunreinigte.
Fldche im Sinne von § 9 Absatz S'Nummer 3 des Baugesetz-
buchs gekennzeichnet worden ist.
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Durch die fiir die Belange des Boden- und Gewisserschutzes
zustédndige Dienststelle ist ein Sanierungskonzept erarbei-
tet worden, auf deésen Grundlage mit ersten SanierungsmaR-
nahmen begonnen wurde, Durch diese Offentlich-rechtlichen
SanierungsmaBnahmen ist sichergestellt, daf von der Boden-

belastung keine Gefdhrdungen fiir die vorgesehenen Nutzungen

" ausgehen koénnen.

Grinanlagen

Die bestehende Parkanlage ndrdlich des Vinhagenweges, Teil
des Bergedorfer SchloRgartens, wird dem Bestand entsprechend

als &ffentliche Griinflidche ausgewiesen.

Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung dér stddtebaulichen Festsetzungen enthilt

‘der Bebauungsplan in § 2 Nummern 9 und 10 Festsetzungen

nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2., Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167), zuletzt geandert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisoheé Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).

Die Festsetzung in § 2 Nummer 8 ist ausschlieBlich nach § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes ge-
troffen worden.

Aufhebung bestehender Plé&ne

Durch den Bebauungsplan werden fir das Plaﬁgebiet insbe-
sondere die Ausweisungen des Bebauungsplans Bergedorf 42
vom 21. April 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 159) aufgehoben. ‘
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Flichenangaben

Das Plangebiet ist etwa 19 S00 m2 grok. Hiervon werden fir
StrafBenverkehrsflichen etwa 6 500 m2 und fiir eine Parkan-

lage etwa 2 850 m2 bendtigt.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungeﬂ konnen nach den Vorschriften des Fﬁnften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
MaRnahmen zur Bodenordnung k&nnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehenes
Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstiicke flr die zukiinftige bauliche und sonstige
Nutzung unzweckméRig gestaltet und sollen deshalb bei
Bedarf zu gegebenef Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher
Teile der vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen
Bodeneordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet
werden, sdweit digs nicht durch ausreichende andere Rege-

lungen entbehrlich geworden ist.



