Begrindung

zum Bebauungsplan Bergedorf 69

Grundlage und Verféhrénéablauf - ‘ ;?77‘/1Z%2312 /473if;2

Grundlage des Bebauungsplans 1st das Bundesbaugesetz in

- der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Sei-

ten 2257 und 3617), zuletzt geindert am 18, Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265). In Erweiterung der stéddte-
baullchen Eestsetzung enthidlt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtllche Festsetzungen

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Nr. B 1/78 vom 23. Januar 1978 tAmtlichar Anzeiger Seite
145) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher .
Darlegung und Anhorung und die &ffentliche Auslegung des'
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 22. Februar 1978
und 17 Februar 1986 (Amtlicher Anzeiger 1978 Seite 329,
1986 Seite 309) stattgefunden. Das Plangebiet umfafte
urspringlich auch den Bereich des 8stlich angrenzenden
Bebauungsplans Bergedorf 65.‘

Inhalt des Fléchennﬁtzﬁhgsplans

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Selte 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufléchen
dar. Die Bergedorfer StraBe und die Vierlandenstrafe sind

als Hauptverkehrsstraﬂen hervorgehoben, Der Schleusen-

graben und das Schiffwasser sind als Wasserflidche gekenn-

zeichnet, ' ‘ : \



Anlaf der Planung

Der.Bebaﬁﬁngsplan wurde aufgestellt; ﬁm_aﬁf un-
bebauten Flichen westlich der VierlandenstraBe,

~die zur Zeit als_Stellplatzfléche genutzt werden, die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Parkhauses und fﬂr'eine Kerngebietsnutzung zur Ergidnzung
und Abrundung der Randzone des Bergedorfer Zentrums zu
schaffen.

Freie Flichen hinter der bestehenden und geplanten Wohn-
bebauung im Bereich Bergedorfer Strafe / Vierlanden-
straRe / Holzhude sollen als 8ffentliche Grinanlage mit
Wasserbezug und Anbindung an die kiinftige Wegeverbindung
"Am'Schiffwasser" fir die Bewohner sudlich der Bergedorfer
StraBe aktiviert werden.

Angaben zum Bestand

ASﬁdlich,der Dietrich-Schreyge~-StraRe und sildwestlich der

Kreuzung Bergedorfer Straﬁe/VierlandenstfaBe besteht
drei- bis viergeschossige Wohnbebauung. Im Geb&dudeteil

VierlandenstrafBe 38 &ind Praxen und Biiros vorhanden. .

Im dreigeschossen Wohhgebéude Vierlandenstraﬁe‘34 befindet
sich’'im Erdgeschof ein Helzungsbetrleb Die unbebauten

Fldchen zwischen Holzhude und Dletrlch-Schreyge-StraBe

werden als Stellpldtze und als Ausstellungsgelande fir
Kraftfahrzeuge und Gartenlauben genutzt, Die Gebdude sld-
westlich Am Hohen Stege 19 werden von einem Gewerbebetrieb
genutzt ; an der Brookwetterung befindet sich ein
Bobtshaus,

Im Stden wird das Gebiet durch die Brookwetterung und
einen angrenzenden Kleingartenstreifen begrénzt Zwischen

Schleusengraben und Schiffwasser steht auf dem Flurstiick

627 ein Hamburg Haus; silidlich grenzt ein Bauspielplatz an.
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N6rdlich vom Schiffwasser ist eine 6ffentliché Park-
anlage vorhanden, '

Die Bergedorfer Strafe und die VierlandenstraBe sind

' HauptverkehrsstraBen. Der Schleusengraben dient als

Schiffahrtsweg.

Slidlich des "Hamburg-Hauses" verlauft eine Abwasser-
leltung und Sstlich der Straﬁe Am Schlffwasser beflndet
sich eine Wasserleltung._

. Planinhalt

. 3iidlich der Dletrlch Schreyge StraBe wurden unter Beruck-.

sichtigung des Bestandes dPelgeSChOSSlge Baukorper in
geschlossener Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare
Fliche der Baubldcke wurde mit 12 m ausgewiesen,

Allgemelne WOhngeblete

An den Hadpt&erkehrsstraﬁeh (Bergeddrfér Strafe und
Vlerlandenstraﬁe) wﬁrde die bestehende Bebaﬁﬁng unter
Berilicksichtigung der teilweise gewerbllchen Nutzungen
als allgemeines viergeschossiges Wohngebiet in geschlos-
sener Bauwelse festgesetzt, An den unbebauten Straben-
rédndern wurde zZur Bildung eines nach Westen orientierten
abgeschirmten ‘Wohnbereiches und in Ergdnzung des vorhandenen”'
Eckgebaudes eine drei- und vlergesch0851ge Wohnbebauung
ausgewiesen. Fir die. Neubebauung wurden Satteldacher.
mit einer Neigung von mindestens 30 Grad und hdchstens
40 Grad vorgeschrieben, um.in Anpassung an den Gebdude-
bestand eine stadtgestalterisch befriedigende Einbin-
dung zu erreichen, |
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Flir den vorhandenen niChﬁ stdrenden Gewerbebetrieb

Am Hohen Stege 19 wurde 1m allgemeinen Wohngebiet

elne eingeschossige Nutzung auSgew1esen um elnerselts
die Fortfuhrung dieses Betrlebes zu ermdglichen und
andererseits langfristig eine der Umgebﬁng angeglichene
Nutzung vorzusehen, -

Nach der offentllchen Auslegung wurde zur Slcherung der
auf dem Grundstiick VierlandenstrabBe 24 vcrhandenen ~
Gebiudedurchfahrt die Festsetzung aufgenommen, daB die 2
Uberbauung der 3,67 m breiten Wegefliche auf dem
Flurstlick 3368 mit drei Vollgeschossen oberhalb einer
lichten HGhe von 3,6 m zuléséig.ist (vgl. § 2 Nummer 7).

DieSe'gerinnggige Planinderung, die nicht ‘die Grund-

- zlige der Planung beritihrt, ist unter Beachtung der Vor-

~

schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorge-

nommen worden.

Larmschutzmaﬁnahmen

Zur Abschirmung der Wohnnutzung gegen Immissionen des
StraBenverkehrs sowie gegen Immissionen des Schienenver-

_kehrs der Eisenbahn-Gesellschaft Altona-Kaltenkirchen-Neu-

miinster sind in den allgemeinen Wohngebieten entlang der
Bergedorfer Strafle und der VierlandenstraBle sowie in dem
reinen Wohngebiet entlang der Strafe Am Hohen Stege durch
geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Wohn- und Schlafrfdumen an den lirmabgewandten Ge-
bdudeseiten nicht mdglich ist, muB fiir diese RZume ein aus-
reichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen an Tiiren,

‘Fenstern, AuBenwidnden und Ddchern der Gebdude geschaffen

werden (vgl. § 2 Nummer 1).
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Durch diese. Festetzung wird die bauordnungsrechtliche For- &
derung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht
beriihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung ent-
sprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben.
Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebiudeseiten. Fiir die
im Baugenehmigungsverfahren ZUu stellenden bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen sind die als Technische Baubestimmung -
-Schallschutz- erlassenen "Richtlinien fir ‘bauliche

‘Mafnahmen zum Schutz gegen AuBenlédrm" vom 6. Mai 1981
mit der Anderung vom 21, Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger
1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109) maBgebend.,

Die Auswelsung des Kerngebiets'westlich dér Vierlandén-
straRe erfolgte, um den Bestand mit Gewerbe- und Wohn -
nutzung auf den Flurstﬂcken 2629 und 4970 zu sichern |
und auf den unbebauten Fliachen zwischen Holzhude und
Dietrich- Schreyge-StraBe elne mit der. Umgebung
vertretbare Nutzung festzulegen. Es wird eine. ein- bis -
viergeschossige Bebauung in geschlossener Bauwelse

“bestimmt. Aus'gestalteriscﬁen Grinden ist im westlichen

Bereich ein Dachgeschof mit einer Neigung von mindestens

50 Grad und héchstens 70 Grad und im &stlichen Bereich ein
Dachgeschoﬁ mit einer Nelgung von mindestens 30 Grad und
héchstens 40 Grad festgesetzt. Durch dle westliche Kerngebiets

ausweisung mit einer Geschoﬁflache von 8 500 m sollen
die planungsrechtlichen Vcraussetzungen fUP eine Hotel-
anlage am Schleusengraben mit Tagungsraumen und * zuge-
ordneter Freizeitanlage gesichert werden. '

Auf der mit bezeichneten Flidche des dr'elgesch0331-

- gen Kerngeblets dirfen 1m Keller und in den belden

ersten Vollgeschossen nur Stellplatze untergebracht
werden, Die Aufenwinde der Obergeschosse zur-Unterbrlngung
von Stellpldtzen sind als geschlossenes Bauwerk herzu-



stellen; Ausnahmen sind nur zul&dssig, wenn sichergestellt
ist, dap keine Lirm- und Lichtbeeinflussungen filr die
benachbarte Bebauung entstehen (vgl. § 2 Nummer 3).

Diese Festsetzung erfolgte, um Stellplatze in elner
Garagenanlage slidlich der Bergedorfer Strafe zusammenzu-
fassen, damit dem von Sliden kommenden Verkehr eine zu-
sﬁtziiche Parkméglichkeit‘in.ﬁnmittelbarer Nédhe des
‘Zentrums angeboten werden Kkann. AﬁBérdem sollen hier
Stellplitze fiir die neu.gepianten Wohn- und Kern-
gebietsbebauﬁngen eingerichtet sowie den Bewohnern

der bestehenden wchﬂbebauﬁng wegen unzureichender
Abstellméglicﬁkeiten fir Kraftfahrzeﬁge in der Umgebung M
Par*kr"ai-xm angebotén werden, DieRegelungen zur Gestaltung

der AuBenwidnde sind erforderlich, um die benachbarte Bebau-

ung vor Lirme:und. Llchtbeelnflussungen und den Abgasbelastl- -

gungen aus dem Betrleb der Garagenanlage zu schutzen

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulidssig (vgl.
§ 2 Nummer 4), Diese Nutzungseinschrénkung dient dazu, die
Entwicklung des Kernbereichs Bergedorf und seine Versor-
gungsfunktion nicht zu gefahrden. -

'Durch dle geplante Kerngebletsbebauung muB dle Verlange—
rung einer Abwasserleitung in der StraBe Holzhude teil- ‘
weise'ﬁerlegt werden. Einldazﬁ in § 2 Nﬁmmer 2 festge=- 4\
setziss Leltungsrecht umfaﬁt die Befugnls der Freien und
Hansestadt Hamburg, eine unterlrdlsche 5ffentliche Siel-
'anlage herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Unterhaltung beeintrdchtigen kdnnen, sind unzulissig.

5.5 Gemeinbedarfsfliche

T ——————— -

Im Bereich des'Hamburg-Haﬁses" wurde eine Gemeinbedarfs-
flache fir die- bestehende Anlage mit einer spéteren
baullchen Erwelterung ausgewiesen., Es sind maximal

drei Vollgeschosse zuldssig. Im 8stlichen Bereich wurde
in 1 m HShe eine 2 m tiefe Auskragung ilber dem Schiff-
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wasser dem Bestand entsprechend lbernommen.

Gegeniiber den frilheren Zielsetzungen des Teilbebauﬁngs-
plans TB 849, auf dieser'zentral liegenden Fléche

groRere Entwicglungsméglichkeiten fiir das "Hamburg-Haus"
planerisch zu sichern,-hat sich das kultﬁrelle‘Angebot
heute dezentraler enﬁwickelt, wie es sich z.B, mit den
neuerén‘Einrichtungen "Héﬁs im'Pafk? und "Jugendfreizeit-
zentrum am Heckkaten" bestdtigt. Daher konnte teilweise auf

die urspringlich festgesetzten Erweiterungsflichen zwischen

Holzhude und Dietrich- Schreyge-Strafe zugunsten der Kern-
gebietsnutzung. verzichtet werden. Westlich des "Hamburg-
Hauses" s0ll eine direkte Wegeverblndung zur Bergedorfer

StraBe angelegt werden, Diese Verbindung ist eine Fort-

setzung - der Griinflichen entlang des Schleusengrabens.

Straﬁenverkehrsflachen

-

Am westllchen Ende der StraBe Holzhude wurde eine Umfahrts-
kehre flir den verkehrsgerechten Ausbau festgesetzt Sle

'soll als Vorfahrt fUr das Hotel- und das Hamburg-Haus
genutzt werden, ' '

Die zwischen Bergedorfer Strafe und der Straﬁe Holzhude
verlaufende StraBe Am Schlffwasser soll als nicht befahr-
barer Verblndungsweg in 6 m Brelte erhalten blelben.

Die westlich der VierlandenstraBe Uberldés Flurstick 3368
fiihrende Wegeverbindung wurde als StraBenver- |
kehrsfliche ausgewiesen, um dem Fuﬁgéngerﬁerkehr den.
Zugang zur geplanten Parkaﬁlage‘zu sichern.

Die Uber das Schiffwasser und den Schleusengraben gefihr-

ten Fuﬁgéhgerbrﬁcken wurden bestandsgemidfl festgesetzt.
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Die Aufweitung der StraBenverkehrsfliche am Westende
der Dietrich-~Schreyge-Strafe dient der Anfahrbarkeit
eines Sielschachtes und einer Gasdruckregelanlage.

Im reinen Wohngebiet wurden zur besseren Einsehbarkeit
der Kreﬁzungsbereiche_die Straﬁen#erkehrsfléchen'aufge—
weitet, o '

Die im Einmiindungsbereich der Strage Holzhude verbreiter-
te VierlandenstrafBe enthdlt im slidlichen Abschnitt eine
Bushaltestelle; im nérdlichen Abschnitt ist eine Abbiege-
spur in die Strafle Holzhude vorgesehen.

Grinflichen.

Ostlich der Wegewverbindung Am Schiffwasser jist als Freiraum-
ergidnzung zum "Hamburg-Haus" eihe Parkanlage ausgewiesen. Sie
liegt zur HauptwohnseiteAdef bestehenden und ‘geplanten Wohn-
bebauung und trégt durch ihren Wasserbezug zu einer'Steigerung

der Wohnqualit#t bei. Die Parkanlage siidlich Berge- |
dorfer Strafle wurde dem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Die Parkanlagén auf der Ostseite des Schleusengrabens
wurden zur'Sicherung des natirlichen Uferbﬁschungs—
bereichs (mit erhaltenswertem, ﬁfersicherndem‘Baumbestand)
und zur Abschirmﬁng der Bebauung festgesetzt. AuBerdem

soll die Grﬁnfléche-zﬁr Aﬁfnahme einer wasserbezogenen
Wegeverbindung zwischen Dietrich-Schreyge-Strage und
Holzhude sowie einer &ffentlichen, teilweise neu zu
Verlegenden Sielleitung dienen. Die Uber das Schiffwasser
geflihrte Fuﬁgéngerbrﬁcke ist den Bestand'entsprechend Uber-
nommen worden.
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‘Zwischen dem nordlichen Teil der Parkanlage und der

StraBenkehre Holzhude wird diese Wegeverbindung iUber
ein Gehrecht gesichert.

Der siidlich des "Hamburg-Haﬁses" ﬁorhandene Bauspielplatz
soll wegen der verdnderten baulichen Zielsetzungen

auf Flichen siidlich der Strafie Am Hohen Stege auf

das Flurstiick 3581 verlegt werden. Dieses bisher als
Grabeland genutzte Flurstlick wurde deshalb.als Parkanlage
und Spielplatz aﬁsgewiesen;

-Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-

schutz unterliegende‘Béume. Far sie gelten Beschrénkdngen'

nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791«i), zuletzt geindert am 2. Juli 1981 (Hamburglsches

.Gesetz-”und Verordnungsblatt Selte 167)

Fir d1e mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Biune und”

Striucher am Ostufer des Schleusengrabens sind bei Abgang -

Ersatzpflanzungen mit Schwarzerlen vorzunehmen (vgl.§ 2

e —— s — e cat TR e

Nummer 5), Diese Festsetzung ist zum dauerhaften natirlichen

Schutz des steilen, erosionsgeféhrdeten Ufers am Schleusen-
graben erforderlich und sichert gleichzeitig den besonderen

landschaftlichen und gestalterischen Charakter dieses
Gewidssers, Als Ufergehdlz ist die Schwarzerle (Almus
glutinosa) die einzige Baumart, die in der Lage ist, mit
ihren Wurzeln die Uferbereiche unterhalb der Wasserlinie

zu durchwachsen und damit zu befestigen. Die Einschrinkung

des Ersatzpflanzgebots auf die Schwarzerle ist deshalb

R TR
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notwendig, damit im natiirlich gestalteten und befestigten
Uferbereich Lebensriume fiir Organismen geschaffen werden,
die zur Gewisserreinigung beitragen. SchlieRlich entziehen
die Schwarzerlen selbst iber ihre bis zum Wasser
reichenden Wurzeln Nihrstoffe aus dem Schleusengraben und
wirken so einer weiteren Zunahme unerwinschter Nihrstoffe
im Gewdsser entgegen. Die-Erhaltungsgebbté sind weit~
gehend mit Anpflanzungsgeboten fir Bdume. und Striducher
kombiniert, um durch Neuanpflanzungen die Gewdsserbeschat-
tung zu verstdrken. Dieses Grﬁnvolumen"fﬁhrt auch dazu,
die Wasseraufhelzungen in den Sommermouaten durch Sonnen-
einstrahlung zZu vermlndern '

Niedvigere‘WaSsertemperaturen sind Bedingungen fir einen
hdheren Sauerstoffgehalt des Wassers und damit zugleich
Voraussetzung fir die Exiétenz.zahlreicher'Tier- und

Pflanzenarten sowie filir eine wirkungsvolle Selbstreinigung.

Die Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote fiir Biume und
Straucher stdlich der Strafe Am [ohen Stege sollen.
dauerhaft den : " Charakter der Grinfliche an der
Brookwetterﬁng_sichernd Mit dieser Festsetzung soll eine
Verbesserung der Freiraumqualitidt erreicht werden.

Soweit auf Flichen des Baulands Erhaltungsgebote fiir
einzelne Bdume festgesetzt sind, handelt es sich um wert-
volle Biume (z.B. Rotdorn), die wesentllch zur '
Fassung der. Straﬁenraume und zur Durchgrunung der Wohn-
gebiete beitragen.
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Die AuBenwinde der Gebdude auf der mit (:) bezeichneten-

Fliche des Kerngebiets sowie die Aufenwinde der zur Parkanla-
‘ge Ostlich der Strafe Am Schiffwasser geplanten Wohn-

gebdude sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen., Je 2 m Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 6). Mit diesen Festsetzun-
gen soll eine sti#dtebauliche Aufwertung des Wohnumfeldes

Zuordnung der Griinfestsetzungen

Die Festsetzung in § 2 Nummer 5 sowie die Festsetzung
von Erhaltungs- und Anpflanzungsgeboten fir B&ume
und Striucher an der Ostseite des Schleusengrabens

erfolgen_alléin nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen -

Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches .
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Die Vorschriften in § 2 Nummer 6 erfolgen in Erweiterung
der stidtebaulichen Festsetzdngen nach § 6 Absdtze

4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in Ver-
bindung mit § 9 Absatz 4 des'BundesbaUgesetzes.'

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des
Wasserwerks Curslack. Zum Schutze der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung ist die Aﬁsweisung eines Schutz-
gebietes nach dem Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung
vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 1530)
geplant. Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone III
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des geplanten Schutzgebietesm Im Rahmen der Schutz-
gebietsfestsetzung knnen sich Verbote und Nutzungseiné
schrénkungen ergeben.

Auf den GrundwassermeSbrunnen Nr. 1272 an der Ein-
miindung der StraBe Am Hohen Stege in die Vierlanden-
strafe wird hingewiesen.

Aufhebung bestehender Pline

Durch den Bebauungsplan Bergedorf 69 werden insbesondere
die Ausweisungen des Baustufenplans Bergedorf vom
5. Februar 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 37) und des Teilbebauungsplans TB 849

vom 24, Mai 1960 (Hamburgisches‘Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 324lfaufgehoben;_

~

Flidchen-und Kostenangaben h

Das Plangebiet ist etwa 63 000 m grof. Hiervon werden
fliir Gemeinbedarfsflichen etwa 4 .350 m?, fir Strafen-
verkehrsflichen etwa 12 400 @ (davon neu etwa 450 m},
fiir Parkanlagen etwa :8-130 w‘(da#on neu etwa 5 .100 m?),
fiir einen Spielplatz neu etwa 900 ® und fir Wasser-
flichen etwa 9940 o benﬁtigt; |

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir
6ffentliche Zwecke bendtigten Flichen erworben

werden. Es miissen noch Gartenlauben beseitigt werden.

Weltere Kosten werden durch den StraBRen- und Sielbau

sowie die Herrichtung von Parkanlagen und des Spielplatzes

entstehen.

cend
o
————u
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MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze fiir soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbei-
tenden Menschen entstehen. - |

Wenn Gebidude geféumt und abgebrochen oder Grundstiucke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden missen,
um sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung

zuzufiihren, wird Hamburg darauf hinwirken, da®

nachtelllge Ausw1rkungen fur die Betroffenen mogllchst

vermleden oder doch’ gemlldert werden. Hamburg Wird
die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im
Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gew&hren. Als solche
Hilfen kommen z,B. bel Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen die Gewihrung von WOhngeld und der
Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Bératung'ist das Bezirksamt Bergedorf.






