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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257
und 3617), zuletzt geindert am 18. Februar 1986 (Bundesgésetz;
blatt I Seite 265). In Erweiterung der stidtebaulichen Festset-
zungen enthdlt der Bebauungsplan béuordnungsrechtliéhe Fest-
setzungen.

Das Planverfahren wurde durch den dufstellungsbeschlul

Nr. B 4/83 vom 1. November 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 1903)
eingeleitet. Die Bﬁrgerbeteiligung mit &6ffentlicher Darlegung
und Anhérung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach —
den Bekanntmachungen vom 16. April 1984 und 18. Juni 1985
(Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 623, 1985 Seite 1145) statt-
gefunden.

Inhalt des Fléchennutéungsplaﬁs

Der Fldchennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflachen dar.

AnlaB der Planung

Mit der Bereitstellung von etwa 400 Bauplitzen fir Einfamilien-
hduser wird der zunehmenden Nachfrage innerhalb der Sledlung
Nettelnburg Rechnung getragen. Die liberwiegend langen und
schmalen Grundstiicke bieten geeignete Voraussetzungen fir eine

Bebauung in zweiter Reihe auf den rilickwidrtigen Grundstiickstei-

" len. Diese‘Zielsetzung kxommt auch dem gesamthamburgischen Bedarf

can Einfamilienhausbauplidtzen entgegen.



AuBerdem solien die planungsrechtlichen Voraussetzungen fuf die
Bebauung der Kleingartenflichen 8stlich Oberer Landweg geschaf-
fen werden, da diese liberwiegend stiddtischen Flichen gute Vor-
aussetzungen fir eine Wohnbebauung in verkehrsginstiger Lage

bieten.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet erfaRt die Flidchen der Siedlung Alt-Nettelnburg.
Bei dieser Siedlung handelt es sich um das umfangreichste und
wichtigste Bauzeugnis der‘Kriegerheimstéttenbewegung in Hamburg.
Mit ihren ausgedehnten Gartengrundstiicken repréisentiert die
nach dem Ersten Weltkrieg gebaute Backstéinsiedlung beispiel-
haft Selbstversorgungsprinzipien Zeitgenéssischer Stadtrand-
siedlungen. Das einheitliche Erscheinungsbild dieser Siedlung
zeichnet den Komplex bis heute vor anderen verwandten Siedlun-
gen in Hamburg (Steenkampsiedlung, Gartenstadt Berne) aus.
Gleichzeitig stellt die Siedlungsanlage mit ihrer unverwechsel-
baren Bebauung einen wichtigen architektonischen Beitrag zur
Ergénzung der von GroBsiedlungsbauten der Schumacher-Oelsner-Ara
gepriagten Wohnstadt Hamburg der Zwanziger Jahre dar.

Die Bebauung besteht aus eingeschossigen und zum geringeren Teil
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhiusern entlang der StraRen
mit liberwiegend rotem Ziegelmauerwerk, teilweise mit Holzver-
kleidungen am Giebeldach, die nach Zuschnitt der Nutzung als
Kleinsiedlungsgebiet konzipiert wurden und bis heute erhalten
geblieben sind. Die Grundstiicke sind Uberwiegend schmal und tief
geschnitten. Die KellerfuBbdden der Gebéude wurden wegen des
hohen Wasserstands knapp unter der Gelindeoberkante angelegt.

Innerhalb des Plangebiets sind in den letzten Jahren auf riick-
wartigen Grundstiicksteilen Wohnhiuser entstanden und Grund-
sticke entsprechend geteilt worden. Siidlich des Billgraben-
deichs (Blatt 3) liegen hinter den Baugrundstiicken stidtische
Flzchen, die an die Anlieger verpachtet sind.



Am Oberen Landweg befinden sich Grundstiicke gréBeren Zuschnitts
mit ein- und zweigeschossigen Wohngebiuden im Landhauscharakter.
NO6rdlich der Nettelnburger StraBe besteht eine neuere Wohnan-
lage mit zwel- und dreigeschossigen Wohngebiduden. Beidseitig

der Nettelnburger Strafe gibt es einige der &rtlichen Versorgung
dienende L&den. Quﬁerdem sind in der Siedlung gewerbliche
Nutzungen vorhanden wie zum Beispiel Fuhrpark, Tiséhlerei,‘
Gdrtnerei, Fahrschule, Friseur, Malerbetrieb. Im norddstlichen
Teil des Plangebiets befindet sich die Nettelnburger Grund-
schule mit sﬁdlich“angrenzendem Spertplatz. Im westlichen Teil
liegt die Bugenhagen-Kirche. Nordlich der Kirche ist eine Klein-
gartenanlage vbrhanden, die an die StraBen Oberer Landweg,
Wehrdeich und Plittenhorst angebunden ist. N&rdlich der Netteln-
burger StraRe iSt ein Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr vor-
handen. Hinter dem Grundstiick Pilittenhorst 101 besteht eine Netz-
station der Hamburgischen Electricitidts-Werke AG. '

Sudlieh und nérdlich der Nettelnburger Straflé -verlaufen
Gagleitungen.

Das Oberflichenwasser wird ilber offene Griben an den rickwir-
tigen Grundstilicksgrenzen zur'Grabenverrohrung nérdlich der
Strafe Wehrdeich und von dort in das Fleetsyétem Allerm&he
abgefihrt. Dle Grundstiicke innerhalb des Plangeblets 5ind an
das Schmutzwassersiel angeschlossen.

Innerhalb des stark durchgriinten Plangebiets befindet sich
umfangreicher, erhaltenswerter Bestand an Einzelbéumen und

Baumgruppen.

Planinhalt

KleinSiedlungsgebiete

Im Bereich der Siedlung Nettelnburg wird unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Nutzurigen iliberwiegend eingeschossiges,

zum geringeren Teil zweigeschossiges Kleinsiedlungsgebiet



. ausgewiesen. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ent-
spricht dem Erscheinungsbild des Gebiets und soll untypische
Héhenentwicklungen vermeiden. Das Ma® der baulichen Nutzung
entspricht den Hdchstwerten nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764). Zur Sicherung des Bestands und einer an-
gemessenen baulichen Erweiterung wird éntlang der Strafien die
iberbaubare Fliche allgemein mit 18 m festgesetzt, AuBerdem
werden auf den straRenabgewandten Grundstiickstéilen zur Be-
reitstellung zusidtzlicher Einfamilienhausbaupldtze lber-
wiegend 25 m tiefe ‘iberbaubare FlZchen ausgewiesen. Hiervon
abweichende Flichenfestsetzungen ergebeﬁ sich nach Maf3gabe der
filr eine Zweitbebauung verfiigharen Grundstiickszuschnitte. Fir
Neubebauungen gelten die Vorschriften der Hamburgischen Wohnungs-'
bauférderungsbestimmungen vom 12. Februar 1957 (Amtlicher An- |
zeiger Seite 239) flir den Fall der Beanspruchung von 8ffent-
lichen Mitteln, wenn eine Mindestgrundstilicksgr&Re von 600 m2
nicht unterschritten wird.

Zur Erhaltung des Kleinsiedlungscharakters mit {iberwiegend
gleichartigen Gebduden ist es auch unter Berlicksichtigung der
verkehrlichen Situation notwendig, Beschridnkungen sowohl fiir
die Strafenrandbebauung als auch fﬁr‘die.rﬁckwértige Bebauung
festzusetzen. Nach § 3 Nummer 2 werden deshalb Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, sbziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke sowie Tankstellen ausgeschlossen. AuBerdem werden
fir die rickwidrtige Bebauung Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Handwerks- und Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Im Bereich des zweigeschossigen Kleinsiedlungsgebiets Pitten-
horst - Wehrdeich - Billgrabsndeich befindet Sich eine Ver-
dachtsfl&che flir Altablagerungen.

Vor Errichtung von Gebduden sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens die erforderlichen BodenunterSuchungen durch-
zufiihren.
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Soweit auf riickwidrtigen Bauflichen eine einseitig offene
Bauweise festgesetzt. ist, sollen nach § 3 Nummer 7 die
Gebiude an der Nordseite der jeweiligen Grundstiicke errich-
tet werdén, damit im Bereich- dieser besonders schmalen Grund-
stiicke funktionell ausreichend groRe Wohngebiude méglich sind.
Durch diese Grenzbebauung wird an den Gebiudesiidseiten mehr.
Spielraum fiir die Anlage von Terrassen gegeben.

Reine Wohngebiete

Die grdRtenteils unbebauten oder als Kleingirten génutzteh
Flichen zwischen der StraRe Wehrdeich und der Bugenhagen-Kirche
sowie 6stlich der Stréﬁe Oberer Landweg sollenflangfbistig dem |
Wohnungsbau zugefiihrt werden. Hier werden filr eine ein- und
zweligeschossige Bebéuung Grundflichenzahlen von maximal 0,3

und GeschoBflichenzahlen von maximal 0,7 festgesetzt, um

unter Abwidgung einer stddtebaulich vertrétbaren baulichen
Dichte und dem : Bedarf an Baufl#chen in verkehrs-
gﬁnstigef Lage eine angemessene Erginzung und Abrundung des
Siedlungsgebiets zu erreiéhen. Die Bebauung dieser Flichen

soll abschnittsweise realisiert werden. Damit éoll gesichert
werden, dap fiir diejenigen Kleingartenbesitzer, fir die eine
Verlagerung unzumutbar ist, eine‘vorlﬁufige Weiternutzung
erméglicht wird. Die;zweigeSChossige Bebauung kann als Geschof-
wohnungs- oder Einfamilienhausbau iﬁ Rahmen der Nachfrage er-
folgen. _ | |

In Teilbereichen éntlang des Oberen Landwegs wird im Hinblick -
auf den Landhauscharakter, die gegenwirtige Bebauung und die
Grundstlickszuschnitte in der StraBenrandzone eine zweige-
schossige und auf rilickwidrtigen Grundstilicksteilen eine ein-
geschossige Nutzung festgesetzt. ﬁberwiegend‘sind auf diesen
Fldchen nur Einzel hiuser zuldssig mit einer Be-
schrinkung von zwei Wohnungen je Wohngebdude, um in Anpassung
an den Bestand eine Begrenzung der Gebiudeart und GebZude-
gréfBe zu gewdhrleisten. Mit den Beschrédnkungen des § 2 Nummer 6
werden auf riickwdrtigen Grundstiicksteilen Liden, Handwerksbe;
triebe sowie Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen, um Wohnen
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als alleinige Nutzung zu sichern. Nach der Auslegung ist

auf Wuhsch des Grundeigentiimers die riickwidrtige Bebauung

auf dem Flurstiick 318 (Oberer Landweg 67) so verschoben
worden, daB sie an die Baugrenzen der stidlich angrenzenden
Grundstilicke anschlieRBt. Diese Anderung ist geringfligig und
berlihrt nicht die Grundzilige der Planung; die Vorschriften

des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes sind beachtet worden.

Auf dem Geldnde des ehemaligen Gutshofs nérdlich Nettelnburger
StrafBe/8stlich Katendeich steht im nérdlichen Bereich eine
Wohnanlage, die dem Bestand entsprechend dreigeschossig in
geschlossener Bauweise festgesetzt wird. Als MaB der Nutzung
sind folgende Werte bestimmt: Grundfliche der baulichen An-
lagen 2040 m2, GeschoBfliche 6 100 m2, Die vorhandenen Stell-
pldtze und Tiefgaragen werden entsprechend dem Bestand aus-
gewiesen. ' ‘

Allgemeine Wohngebiete

Die Ausweisungen der allgemeinen Wohngebiete nérdlich Netteln-
burger Strafe/&stlich Katendeich, westlich Randersweide/siidlich
Nettelnburger Strafe sowie siidlich Wehrdeich/dstlich Oberer |
Landweg beriicksichtigen die vorhandenen Nutzungen wie Liden,
Gastwirtschaft, Biiros und sonstige gewerbliche Nutzungen im
Bereich von Wohnbebauungen. Die Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse sowie des MaRes der baulichen Nutzung erfolgten
unter der Zielsetzung, die klelntelllge Baustruktur des Ge-
biets zu erhalten und notwendige Frelraume zu sichern. Die
Festsetzung von zwei Wohnungen Je Gebdude auf den Flurstilicken
2568 und 2569 westlich Randersweide dient dem Ziel, diesen

Bereich der Struktur des angrenzenden Kleinsiedlungsgebiets
anzupassen.

Die auf dem Flurstiick 462 (stidlich Wehrdeich) vorhandene
Tischleprei genieldt Bestandsschutz.
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Fiir das allgemeine Wohngebiet auf dem Gelinde des ehemaligen
Gutshofs wurde eine zwei- und dreigeschossige Nutzung mit
einer Grundfliche der baulichen Anlagen von 2 020 m und ei-
ner GeschoBfliche von 4 880 m bestimmt. Die am Ostrand des
Flurstiicks liegende Stellplatzfldche wurde ebeénfalls dem

Bestand entsprechend Ubernommen.

Sicherung eines einheitlichen Siedlungsbildes

Die Struktur der Siedlung mit engstehenden Einzel- und Doppel-
hiusern mit rotem Vormauerziegel, iiberwiegend gleicher Dachnei-
gung, Dachart und -deckung sowie gleicher HOhenlage lber Ge-
linde, weitgehend schmalen und tiefen Grundstiicken und einem
hohen Crundwasserstand knapp unter Gelinde erfordern im Hin-
blick auf die angestrebte ZWeitbebauung besondere Festlegungen.
Es wurden daher folgende Festsetzungen getroffen:

- In § 2 Nummer 1 wird vorgeschrieben, daf® mit‘Ausnahme
der mit (:) gekennzeichneten Flichen entlang des Oberen
Landwegs die AuRenwinde von Gebiduden in rotem Ziegelmauer-
werk auszufiihren sind; es sind nur weife Fensterrahmen
zuldssig. Nach Ablauf der &ffentlichen Auslegung ist
eine Vorschrift aufgenommen worden, nach welcher'fﬁr die
Giebelfldchen der Dachgeschosse eingeschossiger Bebauung
braune Holzverkleidungen zulissig sind.

- Es werden mit Ausnahme des n&rdlich Nettelnburger StraRe/
5stlioh Katendeich liegenden Flurstiicks 2503 Sattel- und
Krippelwalmddcher mit beidseitig gleichen Neigungen zwi-
schen 35 Grad und 48 Grad festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 2).
Es sind rotbraune Dachpfannen zu verwenden {(vgl.

§ 2 Nummer 3).

Im Hinblick auf die schmalen und tiefen Grundsticke und
den sich hieraus zwangsliufig ergebenden Gebiudeformen

sind Festlegungen zur Gebiudetiefe erforderlich, insbe-~



sondere im Bereich der Zweitbebéuung. Daher wird in

§ 2 Nummer 4 flir Einzel- und Doppelhiuser die maximal
zuldssige Gebdudetiefe auf 15 m begrenzt. Die Gebiude-
tiefe wird zwischen der Strafenseite und der Rickseite

der Gebidude gemessen.

- In Vorgdarten mit mindestens 11 m Abstand zwischen
Strafle und Gebiude sind zwel gepflasterte Stellplidtze
zulassig, wenn die gértnerische Gestaltung nicht erheb-
lich beeintrédchtigt wird (vgl. § 2 Nummer 5); Garagen
diirfen in Vorgérten nicht errichtet werden, um die be-
- stehenden Bauflucﬁten und damit den Strafienraum zu erhalten.

Flir die Kleinsiedlungsgebiete gelten auRerdem nachstehende
Vorschriften:

- Die Firstrichtung von Doppelhdusern in der StraBenrand-
bebauung ist parallel zu der straBenseitigen Baugrenze

anzuordnen (vgl. § 3 Nummer 1).

- Um eine gestalterisch vertretbare Maximalhdhe der Firste
Zu erreichen, wird mit der Festlegung der beidseitigen
Drempelh&hen auf je 1 m (vgl. § 3 Nummer 3) die nach
§ 36 Nummer 10 der Hamburgischen Bauordnung auf einer

Seite zul&dssige Uberhdhung der Drempel unterbunden.

- Zur Sicherung einer mdglichst einheitlichen Gelindehdhe
auf den eng aneinandergereihten Grundstiicken sind Gelinde-
aufschiittungen von mehr als 20 cm iiber den‘das geplante
Gebdude umgebenden Geléndehéhe unzulissig (vgl. § 3
Nummer 6).

- Mit der in § 3 Nummer 4 bestimmten Festlegung der Erdge-
schoffulbodenhdhe von 50 cm iiber der das geplante Gebdude
umgebenden Geldndehdhe oder i{iber der nach § 3 Nummer 6

zuldssigen Gelédndeaufschittungen wird fir die riickwidrtige

M



Bebauung erreicht, daf sich;die Wohngebdude auf relativ
schmalen Grundstiicken ip ihrer H&henentwicklung erkenn-
bar der Straﬁenfandbebauung unterordnen, s¢ daB unpro-
portioniert erscheinende Hiuser auf GelZndehiigeln vermie-
‘den werden. 0

'-Nach § 3 Nummer 9 kdnnen innerhalb der riickwirtigen Be-
bauung eingeschossige Kellerersatzréume in den Abstands-
fldchen zugelassen werden, wenn eine ausreichende Belich-
tung flr die Aufenthaltsrdume der Wohngébﬁude gesichert
ist. Soweit in den gegenilberliegenden Winden Offnungen
vorhanden sind, ist zum zugehdrigen WOhhgébéude ein Mindest-
abstand von 5 m erforderlich. Die Mindesttiefe der Ab-
standsflichen zwischen Winden mit notwendigen Fenstern des
Wohngebdudes und der Kellerersatzgebiude soll 1,5 H, be-
zogen auf die Wandh&he des Kelle:ersatzgébﬁudes,betragen.
Die Bruttogeschoﬁfléche gesonderter Kellerersatzgebéﬁde
darf 30 m? nicht uUberschreiten. Diese

Festlegung wird getroffen, weil der Grundwasserstand in
diesem Gebiet einer Unterkellerung der Wohngebiude grdRten-
teils entgegensteht. Im Fall von Deichbriichen, die mit
'letzter'Sicherheit nicht ausgeschlossen werden ké&nnen,

kann es zu Uberflutungen des Geldndes und der Riume im
ErdgeschoR der Gebiude kommen.

Die Festlegung in § 3 Nummer 10, nach der seitliche An-
bauten‘an Wohngebiuden in der StrafRBenrandbebauung von

der straBenseitigen Baugrenze um mindesténs 1 m zurilickzu-
setzen sind, dient dem Zweck, das typische Siedlungsbild,
das durch gréftenteils gleiche Baufluchten bestimmt wird,
zu bewahren. Mit der Unterordnung der Anbauten wird diesem
Ziel unter Abwigung der funktionellen Erfordernisse ent-
sprochen.

Auf Grundstilicken mit weniger als 15 m Breite muB der Grenz-
abstand entlang den seitlichen Grundstiicksgrenzen fir ein-
geschossige Gebiude mindestens 2,5 m betragen (vgl. § 3
Nummer 8). Damit soll anstelle des nach der Hamburgischen
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Bauordnung im Regelfall vorgesehenen Grenzabstands von 3 m
der Grenzabstand auf Grundstiicken mit weniger als 15 m
Breite so verringert werden, daf unter Bebﬁcksichtigung
der erforderlichen Grdben fir die Funktion und Gestalt

der Wohngebidude ein vergréRerter Spielraum gesichert
werden kann. ‘

Lirmschutzmafnahmen

~ Flir die &stlich des Sportplatzes vorgesehene rﬁckwértige im

Plan mit gekennzeichnete Bebauung ist ein wirksamer Lirm-
schutz durch planerische Festsetzungen im Hinblick auf die
teilweise hier bereits bestehende Wohnbebauung nicht erreich-
bar. Auf diesen bebauten Grundstiicken wire eine Festsetzung

- von aktiven SchutzmaRBnahmen unrealistisch, da sie nicht durch-

setzbar wire, Ein mdglicher Wall auf den nicht bebauten Grund-
stiicken w'irde daher durch die Unterbrechungen auf den bebauten
Grundsticken wirkungslos. Auf den Svortplatzflichen ;st ein fiber
das ausgewiesene 5 m breite Abschirmgriin im Osten und Siiden
hinausgehender aktiver Lirmschutz wegen Platzmangels nicht
méglich. Den Lérmeinwirkungen vom Sportplatz kann daher nur

mit passiven Liarmschutzmafnahmen begegnet werden. In § 3

Nummer 5 wird daher bestimmt, daB auf den — Flachen filr die
zum Sportplatz gerichteten Wohn- und Schlafridume ein aus-
reichender Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an Tiiren,
Fenstern, AuRBenwdnden und Dichern der Gebidude geschaffen

werden muf. Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrecht-
liche Forderung des § 22 Absatz 1 der Hamburgischen.Bauordnung
vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 2U9) nicht beriihrt, nach welcher bei Errichtung,
wesentlicher Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anla-

gen ein ausreichender Schallschutz vorzusehen ist, und zwar

in jedem Falle und fir alle Gebiudeseiten. Fiir die im Baué
genehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die

als technische Baubestimmuhgen erlassenen "Richtlinien fir
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlidrm" vom 6. Mai 1981
mit der Anderung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109) maRgebend.

"\j



5.6 Oberflidchenentwdsserung

Zur schadlosen Abfithrung des Oberflichenwassers ist die
Sicherung eines funktionsfihigen Grabensystems erforderlich,

das im wesentlichen bereits vorhanden ist. Die Griben sind dem
katastermifig erfaBten Bestand entsprechend als vorhandene
Griben nachrichtlich in den Plan ibernommen worden. Eine Anderuns
der Lage der Griben xann im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens fiir den GewtEsserausbau erfolgen. Die f'ir den Ausbau des
Grabensystems noch erforderlichen Flichen sind als “Vorgesehene‘
Oberflichenentwisserung" in 4 m Breite (einschlieBlich Bﬁschﬁngs-
flichen) gekennzeichnet. Die Breite dieser Gr#ben ergibt sich
aus der Tiefenlage und. der Boschungsneigung. Die'Notqudigkeit
eines funktionsfihigen Grabensystems besteht in besonderem Mafle
durch die Schaffung der neuen Bauplitze und der hieraus resul-
tierenden Oberflichenversiege’ung. Es soll daher fiir das Plan-.
gebiet und die 5stlich angenzenden Flichen ein EntwHsserungs-
verband gegriindet werden. - '

5.7 Gemeinbedarfsflidchen

Die siidlich Fiddigshagen liegende Schule Nettelnburg ist eine
Grundschule mit insgesamt achtzehn Klassen. Acht Klassen sind
in Pavillons untergebracht. Die Schule kann noch das zu er-
wartende zusdtzliche Schiileraufkommen aus dem Bereich der
Siedlung aufnehmen. Im Falle einer hieriiber Hinausgehenden
Entwicklung kann die Schule im Neubaugebiet AllermOhe zur
Bedarfsdeckung herangezogen werden.

Die Fliche der Freiwilligen Feuerwehr an der Nettelnburger
StraBe/Klaus-Schaumann-Strafe wird dem Bestand entsprechend
ausgewiesen,

Ostlich der Kehre Nettelnburger Kirchenweg befindet sich auf
dem Flurstiick 1877 die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde
der Bugenhagen-Kirche mit Kirche, Gemeindehaus, Kindertages-
heim und Pastorat. Diese Fliche wird dem Bestand entsprechend
festgesetzt.-
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StrafenverkehrsfliZchen

Die vorhandenen StraBenverkehrsflichen werden in ihrem
Bestand ausgewiesen. Eine Verbreiterung der StraRen wiirde
die Grundstucke mit ihren typlschen Vorgdrten erheblich

beeintrédchtigen.

Es ist vorgesehen, auf den als Verbreiterung ausgewiesenen
Fldchen der StraBe Pﬁttenhorst.dffentliche Beéucherpark—

pldtze anzulegen, da durch die Zweitbebauung voraussicht-
lich ein erhdhter Bedarf auftreten wird. Dabei sollen die

vorhandenen Biume erhalten bleiben.

Die ErschlieBung der rickwidrtigen Grundstucke kann durch sog.
Pfeifenstiele oder unter Bildung ideeller Grundsticksteilungen
erfolgen Ostlich des Oberen Landwegs werden zwel neue Stich-
strafen mit erweiterten Umfahrtskehren festgesetzt Elne
direkte Fahrverbindung zwischen den beiden Strahen 1st nicht

vorgesehen. Die geplante n&rdliche 9 m breite ErsohlIeBungs-

straRe soll mit gegeniiber der Fahrbahn beidseitig abgesetzten
Gehwegen ausgebildet werden. Die géplante sldliche Erschlie-
BungsstraRe von 7 m Breite soll in voller Breite niveaugleich
ausgebaut werden. Der Fahrzeugverkehr soll untergeordnete
Bedeutung haben. Damit wird eine geelgnete Ausgangslage fiir
verkehrsberuhigende MaRnahmen zur Einddmmung des Fahrzeug-
verkehrs geschaffen.

Die Umfahrtskehren der StichstraRen sollen durch Bepflanzung
und Oberfldchengestaltung besonders ausgebildet werden und
dadurch zur Steigerung der Attraktivitidt des Wohngebiets bei-
tragen.

‘Dle zwischen Oberer Landweg und Piittenhorst sowie den ge-

planten Umfahrtskehren ausgewiesenen Verkehrsflidchen sollen

als funktionell wichtige FuBwegverbindungen ohne Kraftfahr-
zeug-Verkehr hergerichtet werden. Die Breite der Wegeverbin-
dung zwischen den Kehren westlich des privaten Flurstiicks 545

orientiert sich am Grundstiicksbestand.Diese 1% chan sind im
Eigentun Hamburgs,
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Nach der offentlichen Auslegung ist auf Wunsch des Grund-
eigentiimers.die Einmiindung der nérdlichen Wegeverbindung in
den Plittenhorst gedndert worden. Diese Anderung ist gering-
fiigig und berlhrt nicht die Grundziige der Planung; die Vor-
schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes sind beach-
tet worden.

Fir die Erschliefung der Flurstiicke 316 und 411 &stlich des
Oberen Landwegs sind noch weitere 8rtliche Verkehrsflichen
erforderlich. Thre genaue Lage bestimmt sich nach der beab- .
sichtigtén Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid
nach § 14 des Hamburgischen Wegegésetzes festgesetzt oder
fﬁr‘Teilbereiche'nach § 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes
hergestellt, |

Entsprechend dieser Regelung in § 2 Nummer 7 sollen weitere
Verkehrsfldchen festgelegt werden, um mdglichst glinstige
und dem spiteren Bedarf angepaRte Baugrundstiicke fir die
unterschiedlichen Wohnungsbauformen zu bilden.

Grinflidchen

Westlich der Randersweide werden zwei kleinere FliZchen als
Parkanlage ausgewiesen.

‘Die Parkanlage im Siiden des Plangebiets stellt die Verbin-
dung zwischen einer vorhandenen Parkanlage und der Randers-
weide her. Die Flidche im Norden des Plangebiets bildet den
Eingahgsbereich fir einen Wanderweg SEdlich der Kampbille.

Auf dem Flurstiick 1829 wird eine eingeschossige bauliche
Nutzung festgesetzt. In § 3 Nummer 11 wird beStimmt; dag

auf dieser mit () gekennzeichneten Fliche nur ein zur Ver-
sorgung des Gebiets dienender Laden zulissig ist. Damit wird
der bestehende Laden gesichert, der fiir die angrenzenden
Wohn- und Gewerbebauflichen eine‘seit vielen Jahren bestehen-
de Einkaufsméglichkeit bietet. Eine andere Nutzung auf dieser
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Flhiche ist hier wegen der geringen FlurstiicksgrZfe sowie
der unmittelbaren Lage an der Strafe Randersweide stidte-
baulich nicht zu vertreten.

Die Erweiterung der Wohnbauflichen erfordert die Ausweisung
von zwel Spielpltitzen auf den Flurstilicken 2519 (siidlich der
Schulfliche) und 317 (nérdlich der Bugenhagen-Kirche). Die
Spielfliche auf dem Flurstilick 2519 ist fir Kinder im schul-
pflichtigen Alter und fiir Jugendliche vorgesehen; der Spiel-
platz auf dem Flurstiick 317 soll von Kindern im Vorschulalter
genutzt werden. Urspriinglich war ein Spielpnlatz auf dem
Flurstiick 545 (Piittenhorst 99a) vorgesehen. Nach der 5ffent-
lichen Auslegung ist auf Wunsch des Grundeigentimers diese
mit erhaltenswerten Biumen bestandene Fliche von baulichen
Nutzungen freigehalten und der Spielvlatz auf das Flurstiick
317 (ndrdlich der Kirche) verlegt worden. Zum Schutz der
angrenzenden Bebauung ist ein Anpflanzungsgebot ausgewiesen
worden. Weiterhin filthrte die Anordnung des Spielplatzes zur
Anderung der Baugrenze fiir die 8stlich anschlieB3ende Bebau-
ung.Diese Anderungen sind geringfiigig und berihren nicht die
Grundziige der Planung; die Vorschriften des § 2a Absatz 7
des Bundesbaugesetzes sind beachtet worden.

Der bestehende Sportplatz &stlich der Strafe Katendeich wird
ibernommen. Der Sportplatz wird fir Schul- und Vereinssport-
zwecke genutzt. Flir die im Sidwesten der Sportplatzflidche an-
geordnete eingeschossig iiberbaubare Fliche wird in § 2
Nummer 8 festgelegt, daR innerhalb des dﬁrch Baugrenzen ge-
kennzeichneten {iberbaubaren Grundstlicksteils ein Gebiude mit
den fir die Nutzung der Sportanlage notwendigen Riumen zu-
léssig ist. Diese Ausweisung ist‘zur Bestandssicherung der
baulichen Anlage erforderlich.

Das in 3 m und 5 m Breite fegtgeeetzte Anpflanzungsgebot

schirmt den Sportplatz gegenilber der angrenzenden Wohnbea
bauung ab.



5.10 Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte ﬁnd dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fiir sie gelten Beschréinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburglschen Landésrechts T
791-1), zuletzt geidndert am 2. Juli 1981 {Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

6. Aufhebung bestehender Plidne, Hinweis auf Fachplanung.

Durch den Bebauungsplan Bergedorf 68 werden fiir das Plange-
biet insbesondere der Bebauungsplan Bergedorf 56 wvom 7. Januar
1975 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 2),
‘der Baustufenplan Bergedorf und Lohbriigge vom 5. Februar 1957
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 37) und der
Teilbebauungsplan TB 366 vom 24. Juli 1956 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 421) aufgehoben.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des teilweise noch erforder-
lichen Grabenausbaus ist eine verbindliche Festsetzung in

einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes .in der Faésung vom 16, Oktober 1976
(Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in Verbindung mit §§ 47 und 48
des Hamburgischen Wassergesetzés vom 20. Juni 1960 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblétt Seite 335) erforderlich.
Wenn mitdEinwendungen Dfittér nicht zu rechnen ist, kann der
Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfest-
stellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des
Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgi-.
schen Wassergesetzes).



Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 969 510 m2? groR. Hiervon werden fiir
StraRen etwa 96 960 m? (davon neu etwa 8 500 m2), fir
Parkanlagen neu etwa 2 830 m2, fiir einen Sportplatz etwa

30 900 m?2, filir zwel Spielpldtze neu etwa 6 050 m2, f{r
Gemeinbedarfsfldchen einer Schule etwa 13 265 m2?, einer
Kirche etwa 5 520 m2 und einer Feuerwehr etwa 1 175 mz
bendtigt. ' '

Die neu fir &ffentliche Zwecke benttigten Flichen sind teil-
welse noch mit Lauben bebaut, die beseitigt werden miissen.
Der Fuhrpark auf dem Flurstﬁbk_538 (Randersweise 38) ent-
spricht nach seiner Nutzung nicht dem Charakter des umgeben-~
den Gebiets. Er soll langfristig éuf gewerbliche Baufl&chen
verlagert werden. Weitere Kosteﬁ werden durch den Strafen-
und Sielbau, die Herrichtung der Parkanlagen und Spiel-
plidtze sowie den Ausbau von Griben entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsitze flir soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genénﬁten'MaBnahmén hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, idie
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer

dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zuzufilihren, wird



Hamburg daraﬁf hinwirken, daR nachteilige Auswirkungen fir
die Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten
und ihnen 1im Rahmen der Rechtsdrdnung Hilfen gewéhreh. Als
solche Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis

von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht
(§§8 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustédndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Bergedorf.






