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Der Bebauungsplan Bergedorf 42 ist auf Grund des Bundesbauge-

setzes - BBauG - vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite

341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom

20. Juni 1969 (Amtlicher Arizeiger Seite 773) 6ffentlich ausge-
legen. _ ;
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom
16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) weist das Plangebiet vorwiegend als Wohnbaugebiet
aus, Daneben sind Griinfliachen und AuBengebiete vorgesehen.
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Das Plangebiet ist liberwiegend bebaut. An den Strafen Sachsen-
tor und Chrysanderstrafie ist eine gemischte drei- und vierge-
schossige Geschdfts- und Wohnhausbebauung vorhanden. In den Hin-
. tergebduden befinden sich Lagerrdume und Werkstidtten., Die Park-
1;5 “anlage ist ein Teilstiick des Bergedorfer Schlofgartens.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Art und MaB der bauli-
chen Nutzung zu regeln und die flir 6ffentliche Zwecke benttigten
Fldchen zu sichern.

Unter Berlicksichtigung des Bestandes ist Kerngebiet mit ein-,
Zwel~, drei- und sechsgeschossiger Nutzung ausgewiesen. Zwischen
 der StraBe Hinterm Graben und der Chrysanderstrafie ist ein Bau-
grundstiick fir die Errichtung einer Hochgarage vorgesehen. Diese
Fléche soll zur Erfiillung der Verpflichtungen nach der Verord-
nung liber Garagen und Einstellplitze (Reichsgaragenordnung) von
17. Februar 1939 (Reichsgesetzblatt I Seite 219) flir das Kern-
gebiet dieses und der benachbarten Plangebiete dienen. Die Hoche
.‘_garage bildet einen wesentlichen Bestandteil der Planungen fir
' das Einkaufszentrum im Kern des Stadtteils Bergedorf, Ihre Lage
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steht im Zusammenhang mit der Einrichtung einer FuBginger-
strafe. Es ist st&dtebaulich veriretbar, flir das bebaute Ge-
biet hdhere Nutzungswerte gem#f § 17 Absatz 8 der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung vom 26, November 1968 (Bundesgesetzblatt
I Seite 1238) festzusetzen. Sonstige Offentliche Belange
stehen nicht entgegen.

Die Parkanlage ist als Teil des SchloBgartens entsprechend

~der Nutzung ausgewiesen, Der nordliche FuBweg des Vinhagen-

weges verliuft durch die Parkanlage.

Un das Kerngebiet in seiner Leistungsfdhigkeit zu stidrken,
so0ll die Strafle Sachsentor eine FuBgiéngerstraBe werden, Der
Plan sieht deshalb eine neue Strafe filir die rilickwirtige Be-
lieferung der Geschifte am Sachsentor unter Einbeziehung eines

" Teilsticks der Strafle Hinterm Graben vor.

. An der zukiinftigen AnlieferstraBe zwischen Bergedorfer Schlof-

straBe und ChrysanderstraBe ist fiir die Grundstiicke zwischen
Sachsentor und Anlieferstrafe eine Anlieferspur unmittelbar
vor der Baulinie bzw. Baugrenze vorgesehen. Somit sind hier
keine Ladenfronten méglich.

Fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Re-

schrénkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 6. Dezember 1920
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 224-a).
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Das Plangebiet ist etwa 29 000 gm groB. Hiervon werden filr
Straflen etwa 9 260 qm (davon neu etwa 3 420 gm)und fiir Parkan-

lagen 2 160 qm bendtigt.

. Bei der'Verwirklichuﬁg des Plans miissen die neu fir Straflen be-

noétigten Fldchen noch teilweise durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Betroffen werden eine Werkstatt, ein

- eingeschossiges Lagergebdude und ein dreigeschossiges Aus-
- stellungs- und Lagergebdude mit Fotolabor.

.Weitere Kosten werden durch den StraBenbau entstehen.



‘Die Grundst icke konnen naoh den Vorschriffen des Fiinften Teils
'des Bundesbaugesetzes entelgnet werden. Nicht iiberbaubare Grund- . .
stﬁoke oder. Grundst ckstelle, die als Freifl chen-anderen Bau- :
grundst cken zu dlenen bestlmmt 31nd, sollen dlesen Grundstiicken
)zugeordnet werden (51ehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungs~
. gebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschifte
nicht zZu erwarten 1st, sollen zweckmaﬁig gestaltete Grundstdcke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugeu
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Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplans Bergedorf 42

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans Bergedorf 42
vom 21. April 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
platt Seite 159) ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vox 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254).

Das Verfahren zur Planinderung wurde durch den Aufstellungs-
beschluf B 4/87 vom 25. Februar 1987 (Amtlicher Anzeiger
Seite 557) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit gffentli-
cher Darlegung und Anhdrung und die dffentliche Auslegung
der Planinderung haben nach den Bekanntmachungen vom 3.

Mirz 1987 und 20. Juni 1988 (Amtlicher Anzeiger 1987 Seite
519, 1988 Seite 1121) stattgefunden. Das Plangebiet ist um
das Flurstiick 569 der Gemarkung Bergedorf verkleinert

worden, das vom Plangebiet Bergedorf 80 erfakt wird.

Inhalt des Fijchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als gemischte Baufli-
chen dar, deren Charakter als Dienstleitungszentren filr die
Wohnbevdlkerung und die Wirtschaft durch besondere Festset-
zungen gesichert werden soll. AuBerdem ist der Bereich als

Sanierungsgebiet gekennzelichnet.

Anlaf und Ziel der Planidnderung

Der Bebauungsplan Bergedorf 42 wird gedndert, um flr das
Kerngebiet im Bereich swischen der Strake Sachsentor und
der Bergedorfer SchlobstraBe von der Westgrenze des Flur-

stiicks 572 bis zur Ostgrenze des Flurstiicks 543 (neu 4535)



der Gemarkung Bergedorf die Rechtsgrundlage fiir den Ausschluf
von Spielhailen, Sex-Shops und &dhnlichen Einrichtungen zu
schaffen. Pamit soll zentrumsgefihrdenden Einfliissen und stiddte-
baulichen Fehlentwicklungen entgegengewirkt werden. Die Errich-
tung dieser Anlagen im Zentrumsbereich Bergedorf stellt eine Ge-
fdhrdung fuUr den zentralen Einkaufsbereich mit seiner weitge-
fdcherten Palette attraktiver Liden der unterschiedlichen Wa-
rengruppen dar. AuBerdem s8o0ll der Schutz des Milieubereichs
Sachsentor durch die Festlegung eines Erhaltungsbereichs ver-

stdrkt werden.

Auf Grund der eigenstindigen Entwicklung von Bergedorf hat =ich
die Innenstadt (besonders die Strafe Sachsentor und Umgebung)

bis heute den Charakter einer niederdeutschen Kleinstadt be-.

wahrt. Die nach dem friiheren dstlichen Stadttor benannte Berge-

dorfer Hauptstrafe zeichnet in ihrem gewundenen Verlauf einen
ehemaligen, an Morast entlang filhrenden Pfad nach, der iber
Jahrhunderte zur Kristallisationsachse der Bergedorfer Stadt-

entwicklung wurde.

Die StraRe Sachsentor ist seit 1970 FuBgingerzone. Hier ist die
Anziehungskraft als lebendiges Geschidftsviertel mit reizvolliem
baulichen Nebeneinander verschiedener Stilepochen nach wie vor
betrédchtlich, gerade der histofische Charakter trigt zur Attrak-
tivitdt und zum Standortrenommee bei. Zum Schutz des 300 Jahre
Baugeschichte repridsentierenden Milieus vor maRstabszerstérenden
Neubauten wurde 1978 eine Gestaltungsverordnung (Verordnung zum
Schutze des Milieubereichs Sachsentor vom 13. Juni 1978 - Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 202) erlassen.

Das Sachsentor ist Milieugebiet (nach dem Hamburger Milieu-
schutzbericht 1985/86) mit sowohl gesamthamburgischer Bedeutung
als auch Bedeutung als Mitte und Keimzelle von Bergedorf. Hier
befinden sich Geschdfte, eine Bank, Rechtsanwaltspraxen, Biiros,

ein Kaufhaus und Wohnungen.

.-



In derlStfaBe Sachséntor sind stidtebaulich prédgend die
Fachwerkbauten des 17. und 18. Jahrhunderts, von denen
einige auch unter Denkmalschutz stehen, und die vor- und
griinderzeitlichen Putzbauten sowie deren Anordnung in ge-
schlossener StraRenrandbebauung mit kleinmaRstdblichen
Einzelbauten auf schmalen Parzellen und deutlich sichtbaren
Verspringen der Gebiudefronten. Einzelne Neubauten (z.B.
die Kaufhiuser) beriicksichtigen dagegen den gestalterischen
Charakter und prédgenden MaRstab des Milieugebiets nur unzu-
reichend. Bei deren baulichen Verdnderungen soll auf eine
bessere Einfigung im Sinne der pragenden Gestaltungsmerkma-

le hingewirkt werden.

Fs ist deshalb notwendig, iiber die bestehende Gestaltungs-
verordnung hinaus alie planerischen Mittel auszuschépfen,
die dem Schutz des Milieubereichs dienen. Dazu wird auf der
Grundlage von § 172 des Baugesetzbuchs bestimmt, daB die

von der Cestaltungsverordnung erfaften Kerngebiete sudlich
der Bergedorfer Schlofistrake als "Erhaltungsbereich'" festge-
legt werden, in dem bauliche Anlagen einer besonderen
Genehmigungspflicht unterliegen. In diesem Gebiet bedirfen
zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietls
aufgrund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die
inderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher
Anlagen einer Cenehmigung, und zwar auch dann, wenn nach

der Baufreisteliungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 1) eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Ab=-
bruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt prigt oder socnst von stiddtebaulicher, insbe-
sondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-

sichtigte bauliche Anlage beeintridchtigt wird.
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Der AusschluR von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen im
Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmiglichkeiten dienen,
sowie von Verkaufsriumen und Verkaufsfldchen, Vorfihr- und
Geschiaftsridumen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln,
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuelilem Charak-
ter ausgerichtet ist, wird notwendig, um einer Verdriangung
der vorhandenen sti#dtebaulich erwiinschten Nutzungen im
Kerngebiet im Bereich der StraBen Sachsentor und der Berge-
dorfer Schlofstrafe durch die vorgenannten Betriebsformen
entgegenzuwirken. Es ist erkldrte planerische Zielsetzung,
den Milieubereich Sachsentor nicht durch "Fremdnutzungen"
(wie Spielhallen, Sex-Video-Kinos, Peep-Shows und dhnliche
Life-Darstellungen, Sex-Shops und dgl.) zu unterlaufen.
Deshalb soll die von der Fulgdngerzone geprédgte Struktur
welterhin erhalten bleiben und nicht durch stérende Nutzun-
gen beeinfluft, beeintridchtigt oder gedndert werden. Vom
Hutzungsausschluf sind deshalb nicht nur Spielhallen oder
dgl. sowie spezielle Vergniigungsstédtten, sondern auch die
zu den Einzelhandelsbetrieben z&ihlenden Sex-Shops erfalt,
weil alle diese Unternehmen die Attraktivitdt und Leistungs-
fihigkeit dieses zentralen Hauptgeschidftsbereichs mindern.
Eine Zulassung der angesprochenen Branchen und Gewerbezweige
in diesem der Geschifts- und Wohnnutzung dienenden Gebiet
wdre als erhebliche und nachteilige Strukturverdnderung zu
bewerten. Die Gefahr einer Verdringung bestehender Einricgh-
tungen ist auch dadurch gegeben, dahb die Betreiber von
Spielhallen in der Lage sind, hdhere Mieten bzw. Pachten zu
zahlen als die "normalen™" Betriebe. Insgesamt stellt der
Ausschluf dieser Nutzungen eine stddtebaulich notwendige Re-
gelung dar, die sowohl unter Beachtung der Bediirfnisse der
Bevdlkerung als auch unter Beachtung von Belangen der Wirt-

schaft gerechtfertigt ist.
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