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1 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen. § 25d der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) enthélt die Uberleitungsvorschrift im Zusammenhang
mit der Anderung der BauNVO im Jahr 2013, danach gelten die Vorschriften der BauNVO in
der Fassung vom 23. Januar 1990 zuletzt geandert am 22. April 1993 fur Bebauungspléane
weiter, deren Auslegungsbeginn der ersten offentlichen Auslegung vor dem 20. September
2013 liegt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 05/09 (Amtl. Anz.
S. 1517) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und
offentliche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 20. Oktober
2009, 11. November 2011 und 1. Marz 2013 (Amtl. Anz. S. 1964, S. 2486 und 327)
stattgefunden.

Nach den offentlichen Auslegungen wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert; die
Grundziuge der Planung wurden nicht berthrt. Hierzu hat eine eingeschrénkte Beteiligung
der von den Plananderungen Betroffenen stattgefunden. Die Anderungen konnten ohne
erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des § 4a Absatz 3
Satz 4 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

2 Anlass und Ziel der Planung

Durch Aufgabe und Verlagerung sind etliche Gewerbe- und Industrieflachen beidseits des
Kanals Schleusengraben brach gefallen, derzeit werden etwa 15 ha Flache nicht genutzt.
Ansassige Gewerbebetriebe sind nicht mehr auf eine Wasserlage angewiesen. Die Flachen
werden als innere Stadtrdnder wahrgenommen. Dies entspricht nicht der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung an diesem zentralen Standort in unmittelbarer N&he zum
Bergedorfer Zentrum, der grof3e Flachenpotentiale in landschaftlich interessanter Lage sowie
eine ausgezeichnete StralRenerschlieBung mit Autobahnanschluss aufweist, als auch ein
Potential fir die Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes bietet.

Zur Wiederbelebung von Flachen entlang der 500 Jahre alten Wasserstrale zwischen
Bergedorfer Zentrum und Dove-Elbe wurde das Ubergeordnete Strukturkonzept "Lebensader
Schleusengraben” erarbeitet. Demnach soll fur das Plangebiet eine griine Wegeverbindung
vom Bergedorfer Zentrum bis in die Vier- und Marschlande sowie die Entwicklung von
Gewerbeblécken mit Mischgebietsnutzungen an den Gewéasserréandern vorgesehen werden.
Auf der Grundlage dieses Strukturkonzeptes ist beabsichtigt, die Gebiete am Schleusengra-
bens zu hochwertigen Gewerbe-, Industrie-, Misch- und Wohngebieten zu entwickeln. Das
Strukturkonzept gibt die grundsatzliche Zielsetzung fiir das Projekt ,Lebensader Schleusen-



graben® vor, hat aber wahrend des Bebauungsplanverfahrens Modifikationen erfahren, vor
allem hinsichtlich der Nutzungsverteilung.

Erste Impulse fur die stadtebauliche Neuausrichtung beziehungsweise Aufwertung des
Schleusengrabens wurden mit den Bebauungsplanen Bergedorf 97 vom 29. Mai 2007
(HmbGVBI. S. 161), Bergedorf 100 vom 11. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 442) und
Bergedorf 110 vom 25. Méarz 2013 (HmbGVBI. S. 133) gesetzt. Zudem konnten im
Plangebiet ein Forschungszentrum fir Lasertechnologie und ein Dienstleistungslabor fur
Quialitatskontrolle angesiedelt werden — Nutzungen mit internationaler Bedeutung, die von
den Chancen des Gebiets zeugen. Ein internationales Technologiezentrum fur erneuerbare
Energien und weitere Nutzungen im Plangebiet sind im Bau oder in Planung.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen flir eine stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Entwicklung und Aufwertung der groRen Gewerbe- und Industrieflachen
Ostlich des Schleusengrabens geschaffen werden. Im nérdlichen Teil des Bebauungsplans
sollen die bestehenden Betriebe unter Berlcksichtigung von Entwicklungsmaoglichkeiten
planungsrechtlich gesichert werden. Im Nordwesten kann eine baulich besondere
stadtebauliche Situation entwickelt werden, um ein unverwechselbares Merkmal fiir die
Schleusengrabenachse zu schaffen. Im sidlichen Teil sollen auf den heute brach liegenden
Flachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen attraktiven Gewerbe- und
Industriepark geschaffen werden, der durch Wohnungen und Mischnutzungen erganzt wird.
Neben und innerhalb einer stadtebaulich hochwertigen und intensiven Nutzung sollen
Grunanlagen mit Freiraum- beziehungsweise Aufenthaltsqualititen geschaffen werden.
Entlang des Schleusengrabens ist ein Rad- und Spazierweg mit Anbindung an die
Bergedorfer Innenstadt und die Vier- und Marschlande vorgesehen mit dem Ziel, diesen
Landschaftsraum fur die Bevoélkerung erlebbar zu machen und den Nutzern kurze und
sichere Wege anzubieten.



3 Planerische Rahmenbedinqungen

3.1 Raumordnung- und Landesplanunqg

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Uberwiegen-
den Teil des Geltungsbereichs "Gewerbliche Bauflachen" dar. Entlang des Schleusengra-
bens, der Autobahn und der Verlangerung der Kampbille ist "Grunflache" dargestellt. Der
Schleusengraben ist als "Wasserflachen" dargestellt. Der Curslacker Neuer Deich und der
Sander Damm sind als "Sonstige HauptverkehrsstraRe" dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt das Milieu "Gewerbe/Industrie und Hafen" und fur den Schleusen-
graben das Milieu "Gewasserlandschaft" dar. Entlang des Schleusengrabens, der BAB A25
und in sudostlicher Verlangerung der Kampbille ist das Milieu "Parkanlage”, ndrdlich der
StraRe Lehfeld ist entlang des Schleusengrabens das Milieu "Griinanlage, eingeschrankt
nutzbar" dargestellt. Der Curslacker Neuer Deich ist als Milieu "Sonstige Hauptverkehrsstra-
Be" dargestellt. Als milieutibergreifende Funktionen sind dargestellt: Der Schleusengraben
als "Landschaftsachse”, sudlich und parallel zur StraBe Lehfeld und fir die StralRe Am
Schleusengraben eine "Griine Wegeverbindung" sowie flr den gesamten Geltungsbereich
"Entwicklungsbereich Naturhaushalt” und "Entwickeln des Landschaftsbildes". Als
nachrichtliche Ubernahme ist fir den Geltungsbereich "Wasserschutzgebiet / Bewirtschaf-
tungsplan" dargestellt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsrdume 14a ,Industrie-,
Gewerbe- und Hafenflachen” und 10a ,Parkanlage” dargestellt. Der Schleusengraben ist als
Biotopentwicklungsraum 3c ,Kanale* und der Curslacker Neuer Deich als Biotopentwick-
lungsraum 14e ,HauptverkehrsstralRBen“ dargestellt.

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) soll in einem Teilbereich sidlich der StralRe Lehfeld gedndert werden.
Das Milieu "Gewerbe/Industrie und Hafen" wird durch das Milieu ,Verdichteter Stadtraum®
und Ostlich davon durch das Milieu "Parkanlage” ersetzt. Das in suddstlicher Verlangerung
der Kampbille dargestellte Milieu "Parkanlage" wird in das Milieu "Gewerbe/Industrie und
Hafen" geéndert. Durch den Wegfall dieser Parkanlage zugunsten von Gewerbe wird
nordlich davon eine neue milieutbergreifende Funktion als ,Grine Wegeverbindung®
dargestellt. In der Karte Arten- und Biotopschutz werden zukinftig entsprechend die
Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch gepréagte Bereiche mit mittlerem bis geringem
Grunanteil* und 10a ,Parkanlage” dargestellt.



3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fir den tberwiegenden Teil des Geltungsbereichs gilt der Bebauungsplan Bergedorf 64 /
Curslack 8 vom 22. August 1978 (HmbGVBI. S. 339). Fur die nordlichen drei Flurstlicke am
Sander Damm gilt der Bebauungsplan Bergedorf 66 vom 24. Februar 1982 (HmbGVBI. S.
36).

Beide Bebauungsplane setzen im Wesentlichen Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0 fest. Die Baugrenzen sind flachenbezogen
festgesetzt und halten Abstande von etwa 15 m vom Schleusengraben (Gewasserflurstiick)
sowie 5 m von den festgesetzten StralRenverkehrsflachen ein. Die Stral3en Lehfeld, Am
Schleusengraben, Curslacker Neuer Deich und Sander Damm sind als StralRenverkehrsfla-
chen festgesetzt, wobei die Strale Am Schleusengraben etwas abweichend von der
festgesetzten Stralenverkehrsflache realisiert wurde. In der StraRe Am Schleusengraben ist
der Anschluss der Grundstlicke festgesetzt sowie Straldienhthen von 3,8 m beziehungsweise
4,5 m, bezogen auf Normal-Null (NN).

Im Bebauungsplan Bergedorf 66 sind im Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie
Betriebe, die erhebliche Luftverunreinigungen einschlieBlich Geruchsbelastigungen fur die
Umgebung verursachen kénnen, unzulassig.

Im Bebauungsplan Bergedorf 64 / Curslack 8 ist entlang des Schleusengrabens siidlich der
Verlangerung der Kampbille "Vorhandene Hochwasserschutzanlage" gekennzeichnet.

3.2.2 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11.
Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.3 Denkmalschutz

Der Schleusengraben ist als erkanntes Denkmal nach § 7a des Denkmalschutzgesetzes
vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. November 2007
(HmbGVBI. S. 410) eingetragen.

In der Anlage ist in Ziffer 9.5 eine Archaologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet. Vor dem
Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und BaumafRnahmen ist eine Genehmigung
durch das Hamburger Museum fur Archaologie (Abteilung Bodendenkmalpflege) -Stiftung
Helms-Museum- einzuholen.

3.24 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Boden

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Altlasten:

= 8028-G003, Grundwasserschaden mit LCKW, Fahne Chrysanderstral3e,
= 8028-G002, Grundwasserschaden mit BTEX und Cyaniden,



= 8028-025/04, Sander Damm / Curslacker Neuer Deich und
= 8028-016/03, Curslacker Neuer Deich.

AuRerdem werden folgende Bereiche als altlastverdéchtige Flachen bewertet:

= 8028-025/09, Curslacker Neuer Deich 16-20

= 8028-025/06, Curslacker Neuer Deich 44 - 50, Lehfeld

= 8028-016/02, Curslacker Neuer Deich 30-36

= 7826-014/00, Curslacker Neuer Deich, Spiilfeld Lehfeld (entspricht 7826-005/00)

3.25 Kampfmittelverdachtsflachen

Das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg kann nicht ausgeschlossen
werden. Die Flachen mussen vor Eingriffen in den Baugrund untersucht werden.

3.2.6 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme, Schutzzone IlI
(Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme vom 10. Juni 1997
(HmbGVBI. 1997, S. 236), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Juli 2005 (HmbGVBI.
S. 275). Fur die Schutzzonen gelten die in den 88 3 bis 6 der Verordnung aufgefuhrten
Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten.

3.2.7 Wasserrahmenrichtlinie

Der Schleusengraben unterliegt gemal3 EG-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates der Europaischen Union vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich
der Wasserpolitik) der Berichtspflicht an die EU. Der Schleusengraben gehort zu einer der
Gewasserachsen, die bis 2015 prioritar zur Zielerreichung des guten &kologischen
Potenzials zu entwickeln ist. (vergleiche Kapitel 3.3.1).

3.2.8 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159,
3185) und § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am
2. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 484) gesetzlich geschitzte Biotope.

3.2.9 Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich befindet sich die 6ffentliche Hochwasserschutzanlage Schleusengraben.

3.2.10 Bundesfernstrallengesetz

Im siadlichen und siudostlichen Teil des Plangebietes sind die anbaurechtlichen Beschran-
kungen und Verbote des 8 9 Bundesfernstral’engesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni
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2007 (BGBI. I S. 1207), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3191) zu
bertcksichtigen.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestéande

3.31 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Fur die Gebiete entlang des Schleusengrabens wurde 1999 ein Gestaltungsleitfaden fiir den
Schleusengraben erstellt und 2005 das Ubergeordnete Strukturkonzept “Lebensader
Schleusengraben”, das eine grine Wegeverbindung vom Bergedorfer Zentrum bis zu den
Vier- und Marschlanden und die Entwicklung von Gewerbebldcken sowie von Mischgebiets-
nutzungen an den Gewasserrdndern vorsieht. 2007 wurde eine standortbezogene
Machbarkeitsstudie erstellt. 2013 wurde ein ,Gestaltungsleitfaden Schleusengraben” fur die
architektonische und landschaftsarchitektonische Entwicklung der Schleusengrabenachse
beschlossen.

Im Rahmen der Planungswerkstatt "Verkehr im sidlichen Bergedorf" wurde 2007 ein
MalRnahmenkonzept zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung auf der Stra3e Curslacker
Neuer Deich vorgeschlagen. Neben einem Kreisverkehr an der Kreuzung Sander Damm /
Curslacker Neuer Deich / Vierlandenstral3e wird ein neuer Mittelstreifen vorgeschlagen, der
teilweise bepflanzt und teilweise fir Abbiegevorgange befahren werden kann. In diesem
Zusammenhang wurden auch Verkehrsmengen untersucht, die eine bauliche Weiterentwick-
lung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bergedorf 104 / Curslack 19 beriicksichtigen.

2008 wurde ein Gutachten fur die Entwicklung der Ufer am Schleusengraben erstellt, das die
Vorplanung fiir eine durchgéngige Wegeverbindung beinhaltet.

2010 wurde ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur Bergedorf entwickelt.

2013 wurde ein Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten und Erotikangeboten flr
Bergedorf beschlossen.

Das Wohnungsbauprogramm Bergedorf wird jahrlich herausgegeben. Im Wohnungsbaupro-
gramm 2014 ist die Ostseite des Schleusengrabens als Potenzialflache fur Wohnungsbau
dargestellt.

Ein Gutachten zur MalBnahmenplanung nach EG-Wasserrahmenrichtlinie wurde im Herbst
2008 vergeben.

3.3.2 Masterplan / Referenzprojekt Internationale Bauausstellung
2013

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung 2013 (IBA) wurde 2008 ein konkurrierendes
Gutachterverfahren fur die ,Metrozone Schleusengraben® als IBA-Referenzprojekt ausgelobt.
Zu den Ergebnissen aus dem Gutachterverfahren wurde 2010 die Dokumentation
.Metrozonen Kaufhauskanal / Schleusengraben” erstellt. Eine Teilflache aus dem
Gutachterverfahren umfasst einen Teil des Bebauungsplans Bergedorf 104 / Curslack 19.
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Um die Realisierung der Planung und die Inhalte des Bebauungsplans weiter zu konkretisie-
ren, wurden auf Basis des pramierten stadtebaulichen Entwurfs 2010 in Planungswerkstatten
mit Vertretern aus Politik und Verwaltung sowie Planern sechs stadtebauliche Detailvarian-
ten erarbeitet und diskutiert. Aus der favorisierten Variante ist 2011 der Masterplan
hervorgegangen, der eine Teilgrundlage fir den Bebauungsplanentwurf Bergedorf 104 /
Curslack 19 bildet (vergleiche Anlage 9.1).

3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

2006 - 2011 wurden mehrere larmtechnische Untersuchungen und Studien fir den
Bebauungsplan und fir den Masterplan erarbeitet. Untersucht wurde die Nachbarschaft von
Industrie-, Gewerbe-, Misch- und Wohnnutzungen innerhalb und au3erhalb des Geltungsbe-
reichs in mehreren Varianten. Lokal waren die Anforderungen einzelner bestehender
larmtechnisch relevanter Betriebe zu beriicksichtigen. Den Untersuchungen liegt der
Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung“ (2010) zu Grunde.

2009 wurde ein Entwéasserungskonzept erarbeitet, das die Planungen des IBA-
Gutachterverfahrens (vergleiche Kapitel 3.3.2) aus entwadsserungstechnischer Sicht
konkretisiert. In dem Konzept wurde auch die bestehende Entwasserungssituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans betrachtet. Das dem Entwasserungskonzept zu
Grunde liegende ErschlieRungskonzept wurde im Rahmen der Diskussion von Planungsal-
ternativen vollstandig Gberarbeitet (vergleiche Ziffer 4.1.3.2).

2011 wurde ein landschaftsplanerisches Gutachten und ein Artenschutzfachbeitrag fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans erarbeitet. Die zugehérigen Bestandsaufnahmen
erfolgten 2010. Eine Begutachtung von potenziellen Ersatzflachen fur Trockenrasen im
Naturschutzgebiet Boberger Niederung fand 2013 statt.

3.4 Angaben zum Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zwischen dem Schleusengraben im Westen,
der StralRe Curslacker Neuer Deich im Osten, dem Sander Damm im Norden und der
Bundesautobahn 25 (BAB 25) im Suden. Naturraumlich befindet sich hier die Elbmarsch, das
Plangebiet ist dementsprechend relativ eben. Der am Westrand des Geltungsbereichs
verlaufende Schleusengraben ist eine im 15. Jahrhundert kinstlich angelegte Wasserstralie,
die den Ortskern Bergedorf mit der Dove-Elbe verbindet. Eine ausfihrliche Beschreibung
des naturraumlichen Bestands kann dem Umweltbericht entnommen werden.

Der Geltungsbereich ist gepragt durch sowohl kleinteilige als auch flachenbeanspruchende
gewerbliche Nutzungen. Neben produzierendem Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen
bestehen insbesondere im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs auch Einzelhandelsbetrie-
be, Uberwiegend als Fachmarkte. Aus dem aperiodischen Bedarfsbereich existieren folgende
Einzelhandelsbetriebe: ein Baumarkt mit einem Uber das Grundstick deutlich hinaus
wirkenden Werbepylon, ein Farben- und Teppichfachmarkt (aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs), ein Fahrradfachmarkt, ein Fachgeschéft flr sportliche Aktivitdten im Auf3enbereich
(,Outdoorbedarf) und ein Tierfuttermarkt. Diese Fachmarktagglomeration ist in erster Linie
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auf Autokunden ausgerichtet. Insbesondere auf dem Grundstiick des Baumarkts ist deshalb
ein grofR3zugiges Parkplatzangebot vorhanden. Als Einzelhandelsbetriebe mit Angeboten im
periodischen Bedarfsbereich sind eine Backwarenverkaufsstelle und ein Tankstellenladen zu
nennen. AulRerhalb der Fachmarkt-Agglomeration befinden sich weiter stdlich Fachgeschaf-
te fur BUrobedarf sowie fir Angelbedarf.

Die baulichen Anlagen bestehen Uberwiegend aus Gebauden, Stellplatzanlagen sowie
Lager- und ErschlieBungsflachen. Die bebauten Flachen erstrecken sich bis stdlich Lehfeld
und entlang der StralRe Curslacker Neuer Deich bis zur Anschlussstelle der BAB 25. Im
nordlichen Teil befinden sich am Sander Damm sowie zwischen einem Baumarkt und der
Kehre Lehfeld Brachflachen. Neben der letztgenannten Flache ist eine Trinkwasseraufberei-
tungsanlage. Im sidlichen Teil des Geltungsbhereichs sind ausgedehnte Brachflachen
vorhanden, die ehemals gewerblich oder industriell genutzt wurden. Eine etwa 6,5 ha grof3e
vergabereife freie stadtische Gewerbeflache im Siden wurde aufgehoht, ist erschlossen und
teilweise bereits bebaut. Insgesamt wird etwa die Halfte der Flache des Geltungsbereichs
nicht genutzt.

Am Curslacker Neuer Deich 52 - 60 bestehen vier zweigeschossige Wohngebaude. Ein
weiteres zweigeschossiges Wohngebaude ist am Curslacker Neuer Deich 32b vorhanden.

Folgende Betriebe sind im Geltungsbereich zu finden:

Curslacker Neuer Deich

= Autohaus

=  Baumarkt

= elektrische Antriebstechnik
=  Tankstelle

= Fahrradhandel

= Tierfuttermarkt

= Fitnessstudio

= Qutdoorbedarf

= Schnellrestaurant

=  Verlagshaus

= Birobedarf

= Angelbedarf

= Labor- und Bironutzungen
= Autohaus

Lehfeld

= Druckerei

= Autohaus

= Busreiseunternehmen

= Busvertrieb und -service
» Reifenservice
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» Karosserie- und Lackierzentrum
= |ngenieurbiro

= Werbeagentur

= Sanitar- und Heizungstechnik

Am Schleusengraben

» Forschungszentrum Lasertechnologie

= Labor Qualitatskontrolle

= Forschungs- und Ausbildungszentrum erneuerbare Energien
= Testgelande Warmespeicherung

Der Geltungsbereich ist verkehrlich gut erschlossen. Neben einem in unmittelbarer Nahe
befindlichen Bundesautobahnanschluss (BAB 25 / Anschlussstelle Bergedorf) wird die
StrafRe Curslacker Neuer Deich auch durch die Buslinien 31, E31, 4400, 124, 223 und 327
frequentiert. Folgende Haltestellen werden bedient: Lehfeld (nérdlich der Einmindung
Lehfeld vor dem Schnellrestaurant) und BAB 25-Auffahrt Bergedorf (nérdlich der Einmun-
dung der StraRe Am Schleusengraben).

Die Grundsticke der StraBen Lehfeld und Curslacker Neuer Deich werden mittels
Trennkanalisation aus Schmutz- und Regenwassersielen entwassert. Die Stral’en
Curslacker Neuer Deich und Sander Damm sind mit einem Regenwassersiel ausgestattet.
Die Hauptvorflut des Regenwassersiels Curslacker Neuer Deich verlauft, gesichert Uber
Dienstbarkeiten, am sudlichen Grundsticksrand der Bebauung Lehfeld in Richtung
Schleusengraben. Das Regenwassersiel mindet an einer Einleitstelle DN 1000 in den
Schleusengraben. Die Straf3e Lehfeld ist ebenfalls auf ganzer Lange besielt. Am westlichen
Kurvenbereich der Stral3e Lehfeld mindet das Regenwassersiel auf die Hauptvorflut des
Curslacker Neuen Deiches. Das Grundstick des Baumarktes entwassert Giber eine eigene
Grundstiicksentwésserungsanlage in Richtung Schleusengraben. Eingeleitet wird an der
westlichen Grundstiicksseite in den Schleusengraben. Im nérdlichen Gewerbegebiet
verlaufen auf Privatgrund offentliche Sielanlagen. Betroffen sind die Flurstiicke 1256, 7036,
7038 und 7037 der Gemarkung Bergedorf. Es handelt sich um etwa 50 m Regensiel DN 300,
mit Auslass zum Schleusengraben sowie etwa 120 m Regensiel DN 300 und etwa 230 m
Schmutzsiel mit Anschluss an die Siele im Curslacker Neuer Deich. Die Leitungen haben
keine Vorflutfunktion. Sie dienen ausschlie3lich der Entwasserung der privaten Grundstiicke
und sollen entsprechend als offentliche Sielanlage aufgehoben werden. Sie kénnen bei
Bedarf als Grundstiicksentwasserung tbernommen werden. Alle an den Curslacker Neuer
Deich und der StraRe Lehfeld belegenen Grundstiicke kénnen an die dort vorhandenen
Regensiele anschlieen. Im Sidden ist neben der hergestellten ErschlieRungsstralle Am
Schleusengraben ein Regenriickhaltebecken. Die Strallenentwadsserung erfolgt hier Uber
offene Graben.

AulRerdem sind wichtige Uberortliche Wasserversorgungsleitungen vorhanden: Im Suden
befindet sich eine Billewasser-Zubringerleitung DN 900 zur Bewésserung der Graben in
Curslack sowie zwei Haupttransportleitungen DN 1100 fur Trinkwasser vom Wasserwerk
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Curslack bis zum Hauptpumpwerk Rothenburgsort. Die Leitungen sind durch Grunddienst-
barkeiten gesichert. AuRerdem befindet sich in diesem Bereich eine Wasserleitung DN 400.

Im Geltungsbereich befinden sich drei Netzstationen und drei Kundennetzstationen der
ortlichen Elektrizitdtsversorgungsbetriebe, die fur das Leitungsnetz von Bedeutung sind. Die
zugehdorigen Leitungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgeftihrt, in
der auf Grundlage vorliegender Daten und Untersuchungen die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse der Prifung werden in
Form des Umweltberichts beschrieben und bewertet. Die Inhalte orientieren sich an den
Vorgaben des 8 2a BauGB. Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der
Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung
zu ermoglichen, inwieweit sie von Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen sein
kénnen. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und
Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

Da der geltende Bebauungsplan bereits eine vollstandige Bebaubarkeit vorsieht bezie-
hungsweise die Grundstiicke bereits im Bestand bebaut sind, wird mit den Festsetzungen
des neuen Bebauungsplans unter Beriicksichtigung von § la (3) Satz 5 BauGB naturschutz-
rechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft gemar § 14 BNatSchG vorbereitet. Es wird
eine Bewertung des Eingriffes sowie die Ermittlung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen
daher nur fur die gesetzlich geschitzen Biotope und fir den Artenschutz durchgeftihrt.

Der Umweltpriifung liegen folgende Gutachten und Stellungnahmen zugrunde:

= Planungswerkstatt "Verkehr im sidlichen Bergedorf" (2007)

= Entwasserugskonzept (2009)

= Baumkartierung im Rahmen des Landschaftsplanerischen Gutachtens (2010)
= larmtechnische Untersuchungen (2006-2011),

= Fachinformationssystem Boden (2009)

= Artenschutzfachbeitrag (2011)

= Begutachtung der Ersatzflachen im Naturschutzgebiet Boberg (2013)

= Masterplan (2011)

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfihrungen im Umweltbericht sind,
ebenso wie Kenntnisliicken, diesen Quellen zu entnehmen.

Auf mogliche Wechselwirkungen wird bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen.

41.1 Kurzbeschreibung der Ziele und Inhalte des Planungsvor-
habens

Der Bebauungsplan ist Teil des Strukturkonzeptes ,Lebensader Schleusengraben®
(vergleiche Kapitel 3.3.1). Es sollen die Voraussetzungen fir eine stadtebauliche und
landschaftsplanerische Entwicklung und Aufwertung der grofRen Gewerbe- und Industriefla-
chen dstlich des Schleusengrabens geschaffen werden. Mit dem neuen Bebauungsplan wird
auf den bisher bis zu 80 vom Hundert bebaubaren und als Industriegebiet nutzbaren
Grundstiicken die Dichte durch Entwicklung von o6ffentlichen Parkanlagen und einem
Wohngebiet teilweise verringert. Fir den Neubau von Wohnungen wird am Schleusengraben
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ein 1,5 ha groRes allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses liegt gegeniber den
Mischgebietsnutzungen des Bebauungsplans Bergedorf 100 vom 11.12.2009 (HmbGVBI. S.
442). Die beiden Nutzungen westlich und 0Ostlich des Schleusengrabens werden zuktinftig
mit einer FulRgangerbricke verbunden. In der Mitte des Geltungsbereichs entstehen
Grunflachen mit integrierten Anlagen flr die Oberflachenentwéasserung.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs werden die bestehenden Nutzungen im Wesentli-
chen bestandsgemalf gesichert. Gleichzeitig werden auf den noch unbebauten Grundsticks-
flachen Entwicklungsmdglichkeiten fir Gewerbe sowie fir ein Sondergebiet, in dem zum
Beispiel ein Hotel- oder Blrogebaude untergebracht werden kann, gesichert. Auf dem
Baumarktgrundstiick kann die vorhandene Nutzung am Schleusengraben in attraktiver Lage
durch Wohnnutzungen ergénzt werden. Dort ist ein Mischgebiet festgesetzt.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Kapitel 3.4 der Begriindung dargelegt.

Die Flachen sind im nérdlichen Bereich bereits Uberwiegend bebaut. Die insbesondere im
sudlichen Plangebiet vorhandenen Brachflachen bestehen aus zum Teil spéarlich bewachse-
nen, offenen Bodden und in anderen Bereichen aus Gras-Krautfluren oder dichtem
aufkommenden Geholzbestand. In tieferen Stellen mit verdichtetem Boden haben sich
Tumpel mit Rohricht entwickelt. Im dufRersten Sudwesten, entlang Autobahn und Schleusen-
graben, befinden sich nicht aufgehthte Flachen mit feuchteliebender Vegetation wie Réhricht
und Binsen- und Simsenrieder sowie ein kleiner Tumpel.

Auf der Boschung des Schleusengrabens gibt es abschnittsweise dichten Baumbestand,
bestehend aus Erlen, Weiden und Pappeln. Vereinzelt sind hier grol3e und alte Baume zu
finden. Weitere Baume stehen in dichtem Streifen entlang der sidlichen Grenze der
Bebauung am Lehfeld und entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der Wohn- und
Gewerbebebauung am Curslacker Neuer Deich.

Das Gelande ist Uberwiegend eben, zeigt aber zum Schleusengraben hin eine Gelandekante
von etwa 3 Metern Hohe.

Im Untersuchungsraum werden insbesondere im Hinblick auf Larmemissionen Auswirkungen
erwartet, die Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinausgehen. Daher wurden in
den entsprechenden Gutachten und Studien alle von Larmimmissionen betroffenen
Nutzungen in der Umgebung betrachtet. Das Gleiche gilt auf Grund der engen Wechselwir-
kungen auch fir die larmtechnischen Rahmenbedingungen der Untersuchungen: So wurden
maogliche Emissionen bestehender und geplanter Gewerbe- und Industriegebiete in der
naheren Umgebung des Geltungsbereichs mit berticksichtigt.

Fur Luftschadstoffemissionen koénnen Auswirkungen auf das nahere Umfeld nicht
ausgeschlossen werden. In den Betrachtungen wurden daher mdgliche Auswirkungen Uber
den Geltungsbereich hinaus berlicksichtigt.
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Insgesamt wurden, soweit erforderlich, bei der Untersuchung der Schutzgiter Auswirkungen
Uber den Geltungsbereich hinaus betrachtet, soweit diese Auswirkungen umwelterheblich
waren.

4.1.3 Varianten

41.3.1 Standortalternativen

Eine bauliche Nachverdichtung auf innerstadtischen, bereits genutzten oder ehemals
genutzten Flachen ist bezuglich der Umweltbelange baulichen Neuentwicklungen "auf der
grinen Wiese" mit der erforderlichen Infrastruktur vorzuziehen. Die Entfernungen zwischen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arbeitsplatzen und Wohnungen innerhalb des Stadtgebiets
sind tendenziell geringer als fur Pendler aus dem Umland. Damit integriert eine bauliche
Nachverdichtung und Reaktivierung brachliegender Flachen auch Zielsetzungen der nach-
haltigen Entwicklung.

Eine zentrale Entwicklung ist auch im Hinblick auf die Starkung von Fachmarktstandorten in
der Nahe der historisch gewachsenen Innenstadt und damit hinsichtlich der Vermeidung
zusatzlicher Verkehre vorteilhaft.

Auf Grund des bereits vorhandenen Planungsrechtes und der teilweise bereits genutzten
oder fur eine Nutzung vorbereiteten Flachen, der verkehrsgiinstigen und zentrumsnahen
Lage sowie des Planungsziels der Sicherung von attraktiven Wegeverbindungen und
Parkanlagen entlang des Schleusengrabens sind Standortalternativen nicht vorhanden.

41.3.2 Planungsalternativen

1999 wurden im Gestaltungsleitfaden fur den Schleusengraben Potenziale und Defizite
erhoben und daraus Ziele und Malnahmen fir eine Belebung des Schleusengrabens
entwickelt.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie 2007 und der Masterplanerarbeitung fiir die IBA wurde
die im Strukturkonzept ,Lebensader Schleusengraben” (2005) vorgeschlagene Entwicklung
von geschlossenen Gewerbeblocken mit Mischgebietsnutzungen an den Gewasserrandern
modifiziert, ohne die grundsatzliche Zielsetzung der ,Lebensader Schleusengraben® zu
verandern.

Der nordliche Teil des Bebauungsplans wird mit seinen lUberwiegend bereits bestehenden
Nutzungen im Wesentlichen in seinem Bestand gesichert und nur behutsam baulich
weiterentwickelt. Der sudliche, weitgehend unbebaute Bereich bietet sich fir eine
umfassende bauliche Neuentwicklung an und wurde als Teil des konkurrierenden
Gutachterverfahrens der IBA genauer untersucht. Die Masterplanerarbeitung 2010
beinhaltete Planungswerkstéatten mit Vertretern aus Politik und Verwaltung sowie Planern, in
denen sechs stadtebauliche Detailvarianten fir den sidlichen Teil mit folgenden grundle-
gende Unterschieden erarbeitet und diskutiert wurden (vergleiche Kapitel 3.3.1 und 3.3.2):
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Zwischen dem Schleusengraben und zentraler 6ffentlicher Griinanlage wurden die
Nutzungsalternativen hochwertiges Gewerbe / Biros mit oder ohne Wohnnutzung
diskutiert.

Die differenzierten ErschlieBungsmaglichkeiten unterschieden grundséatzlich einen
inneren ErschlieBungsring, der an die 6ffentliche Parkanlage angrenzt und eine &u-
Rere Variante, die den Schilfpark weitestgehend unbeeinflusst von Verkehr lasst. Im
Bebauungsplanverfahren wurde diskutiert, ob das allgemeine Wohngebiet mit einem
Wohnhof im Mischprinzip, einer Privatstral3e oder einer Anliegerstral3e im Trennprin-
zip erschlossen werden soll.

Diskutiert wurde, ob die Stellplatze auf den Gewerbegrundstiicken in einem Gemein-
schaftsparkhaus, auf Dachern oder ebenerdig untergebracht werden sollten.

Zur FuBwegefihrung wurde 1999 im Gestaltungsleitfaden fir den Schleusengraben die
Idee einer durchgéngigen Wegeverbindung vom Bergedorfer Zentrum in die Vier- und
Marschlande entlang des Schleusengrabens formuliert. Im Gutachten fir die Entwicklung
beider Ufer des Schleusengrabens wurden im Jahr 2005 unterschiedliche alternative
Wegefuhrungen unter besonderer Berlicksichtigung bestehender Nutzungen sowie der
mittelfristigen Realisierung zumindest einer durchgangigen Wegeverbindung vom
Bergedorfer Zentrum in die Vier- und Marschlande diskutiert.

Aus den umfangreichen Variantendiskussionen ergab sich als Grundlage fir den Bebau-
ungsplan eine favorisierte Gesamtvariante, die folgende Vorteile und Bedingungen mit sich

bringt:

Die Flache zwischen Schleusengraben und 6ffentlicher Parkanlage besitzt interes-
sante Qualitaten fir Wohnnutzungen. Fir die Anbindung der Wohnnutzungen an
Wohnfolgeeinrichtungen (zum Beispiel Schulen) soll eine Briicke Uiber den Schleu-
sengraben errichtet werden.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird grundsatzlich der innere ErschlieBungsring
bevorzugt, da bei der &uReren Variante die Gefahr besteht, dass sich Betriebe zur
Strafl3e hin orientieren und somit zur 6ffentlichen Griinflache Riickseiten entstehen,
die erfahrungsgemaln stadtgestalterisch problematisch sind. Die Erschlie3ung der
Gewerbegrundstiicke endet vor dem Wohngebiet in einer Kehre. Fir das Wohngebiet
wird auf Grund der mdglichen Anzahl von etwa 200 Wohnungen sowie von zwei vor-
gesehenen Tiefgaragenzufahrten eine Anliegerstral3e im Trennprinzip, die im Einrich-
tungsverkehr befahren werden darf, bevorzugt.

Die Stellplatze fir Gewerbe dirfen auf den Betriebsgrundstiicken untergebracht
werden, damit die individuellen Bedurfnisse einzelner Betriebe bertcksichtigt werden.
Zudem ware die Finanzierung und die Organisation eines Gemeinschaftsparkhauses
problematisch, insbesondere, wenn die Brachflachen nicht ztigig bebaut wirden.

Am Sander Damm soll ein markanter Gebaudekdorper mit Fernwirkung entstehen.

Fur die sudlichste Flache des Plangebiets (6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Freizeit und Erholung) wurde unter anderem eine Nutzung als Flache fir Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erwogen. Da die Flache bereits auf Grund der
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vorhandenen Biotope eine hohe Wertigkeit besitzt, wurde diese Option verworfen. Als
weitere Moglichkeit wurde der Erhalt der Flache als Biotopflache in Betracht gezogen.
Entsprechend des Masterplankonzeptes sind fir diesen Standort jedoch andere Nutzungen
planerisch vorgesehen. Wegen des Bedarfs an Spiel- und Freizeitangeboten fur etwa 1000
Wohneinheiten zwischen Sander Damm und BAB A 25 wird fur diese Flache die Nutzung als
wohnungsnahe Freizeitflache bevorzugt. Fur die Eingriffe in den Naturhaushalt sind daher
entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen vorzusehen.

41.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
("Nullvariante")

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das bestehende Planrecht weiter gelten. Eine
Ansiedlung von im Industriegebiet zuldassigen Betrieben ist unter Bertcksichtigung anderer
Fachgesetze und -planungen mdglich, hat sich allerdings in den vergangenen Jahrzehnten
nur im Einzelfall ergeben und wirde nicht zur gewlnschten Nutzungsvielfalt eines urbanen
Raumes flihren.

Im Hinblick auf die Umweltauswirkungen ware die Erlebbarkeit des Schleusengrabens am
Ostufer fur die Menschen stark eingeschrankt. Auch eine Entwicklung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wirde kaum stattfinden, da nach geltendem Planrecht eine
Versiegelung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig ist.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

42.1 Schutzgut Mensch einschlielRlich menschlicher Gesundheit

421.1 Bestandsaufnahme

Gewerbelarm

In Bezug auf den Gewerbelarm erfordern die groRraumigen und parallel laufenden
Planungen um den Schleusengraben (vergleiche Ziffern 2 und 3.3.1) eine Abstimmung der
Emissionskontingente und Schutzanspriiche innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs.

Verkehrslarm

In Bezug auf den Verkehrslarm sind schutzwirdige Nutzungen die geplanten Wohnnutzun-
gen im allgemeinen Wohngebiet, im Mischgebiet und im Sondergebiet. Im Hamburger
Leitfaden "Larm in der Bauleitplanung" (2010) sind Richtwerte fir Immissionspegel in Kern-
und Mischgebieten von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und in Allgemeinen Wohngebie-
ten von 59 dB(A) und 49 dB(A) festgelegt. Hinsichtlich der Emissionen sind die Straf3en
BAB 25, Curslacker Neuer Deich, Sander Damm, Weidenbaumsweg und Vierlandenstral3e
in der Tag- und Nachtsituation zu bertcksichtigen.
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Luft

Das Hamburger Luftmessnetz (HaLm) betreibt zurzeit im Stadtteil Bergedorf keine
Luftmessstation. Bis zum Jahr 2006 einschlie3lich stand jedoch auf dem Schulgelédnde
LeuschnerstraBe 13 die Messstation Bergedorf, etwa 2 km ndrdlich des festgesetzten
Wohngebiets. Fir das Jahr 2006 wurden dort Luftbelastungen deutlich unterhalb der
Grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen vom
2. August 2010 (BGBI. | S. 1065) (39. BImSchV) gemessen:

Die Jahresmittelwerte lagen bei 23 pg/m3 fur Stickstoffdioxid (NO,) und 22 pug/m?3 fur den
PM10-Feinstaub (Grenzwert: jeweils 40 pg/ms).

= Beim Kurzzeitgrenzwert fir den 1-Std.-Mittelwert von NO, (200 pug/ms3) gab es keine
Uberschreitung (18 Uberschreitungen pro Jahr sind zulassig)

» Beim Kurzzeitgrenzwert den das PM10-Tagesmittel (50 ug/m3) gab es 15 Uberschrei-
tungen (35 Uberschreitungen pro Jahr sind zuldssig)

Zurzeit laufen orientierende NO,-Messungen mit Passivsammlern in Bergedorf, unter
anderem in der Grunanlage am Schillerufer zur Ermittlung der Hintergrundbelastung ohne
Verkehrseinfluss. Es kann ein NO,-Jahresmittel unter 20 pg/m3 erwartet werden. Der
Messort Schillerufer ist etwa 1,6 km vom Plangebiet entfernt und seine Ergebnisse kénnen
auch fur die Hintergrundbelastung des Plangebiets als reprasentativ herangezogen werden.

Zur Hintergrundbelastung kommen im Plangebiet lokal verursachte Zusatzbelastungen, im
Wesentlichen durch den Verkehr auf der A25 und auf dem Curslacker Neuer Deich. Die
Verkehrsstarken auf diesen Stral3en liegen bei DTV-Werten von ca. 40.000 Kfz/Tag auf der
Autobahn A25 und etwa 25.000 Kfz/Tag auf dem Curslacker Neuer Deich.

Licht

Im derzeitigen Zustand sind im Geltungsbereich Beleuchtungsanlagen Uberwiegend im
nordlichen Geltungsbereich vorhanden, insbesondere bei den Handelsbetrieben und den
Stellplatzanlagen. Die Beleuchtung des Curslacker Neuer Deich und Lichtemissionen des
dort flieRenden Verkehrs wirken ebenfalls in den Geltungsbereich hinein.

Erholungswirkung

Der Schleusengraben ist eine Wasserwege-Verbindung von Bergedorf in die Vier- und
Marschlande und weiter Uber Dove Elbe und Norderelbe bis in die Innenstadt. Sie kann von
privaten Wassersportlern genutzt werden, dient aber auch den Betreibern von Ausflugsbar-
kassen.

Der hinter eingezaunten Grundstiicken und undurchdringlichem Bewuchs verlaufende
Schleusengraben ist bisher fir die Offentlichkeit von Land aus ansonsten kaum zugénglich
und erlebbar. Durchblicke bis zum Schleusengraben sind aufgrund der Bebauung und
Nutzung kaum gegeben. Im Suden kann der Wasserlauf dber die Stichstral3e und
Uberquerung einer Brachflache erreicht werden.
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42.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Gewerbelarm

Planungsrechtlich bestehen in der heutigen Situation im Geltungsbereich Emissionskontin-
gente eines Industriegebietes. Die Betriebe im Geltungsbereich kénnen dieses Kontingent
auf Grund bestehender schutzwirdiger Nutzungen am Sander Damm und beiderseits des
Weidenbaumswegs heute nicht voll ausschopfen. In der Planung sind auf Grund der
schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung und dem geplanten Nebeneinander von
Wohnen, Mischnutzung, Gewerbe und Industrie im Geltungsbereich des Bebauungsplans
insgesamt geringere Emissionskontingente als bisher planungsrechtlich mdglich fir die Tag-
und Nachtsituation planerisch festzusetzen.

Verkehrslarm

Eine relevante Verkehrslarmbelastung ergibt sich fur die schutzwirdigen Nutzungen aus
Richtung Osten vom Curslacker Neuer Deich, aus Richtung Stden von der BAB 25 und aus
Richtung Norden vom Sander Damm. Tagsiuber sind im Sondergebiet Konflikte durch Larm
vom Sander Damm zu erwarten. Hier kann es zu Larmwerten von bis zu 70 dB(A) tags
kommen, womit der Richtwert flir Kerngebiete, der hier als Orientierungswert angesetzt
werden kann, um bis zu 6 dB(A) lUberschritten wird. Nachts kénnen in Randbereichen sogar
Uber 60 dB(A) erreicht werden, womit die Grenze der Gesundheitsgefahrdung vor den
Fenstern Uberschritten wird. Im Uberwiegenden Teil des Sondergebiets liegen die Werte
zwischen 54 und 60 dB(A). Dennoch bedeutet auch dies Uberschreitungen der Hamburger
Richtwerte von bis zu 6 dB(A).

Im allgemeinen Wohngebiet hingegen wird lediglich an einem Fassadenpunkt der Richtwert
von 59 dB(A) um 1 dB(A) uberschritten. Nachts konnen Uberschreitungen des Richtwertes
von 49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete um bis zu 4 dB(A) auftreten.

Im Bereich des sidlichsten Mischgebietes treten nur nachts Uberschreitungen der
Hamburger Richtwerte auf. Die Werte kénnen dort bis zu 60 dB(A) erreichen, was eine
Uberschreitung von 6 dB(A) bedeutet. Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung wird nachts
und tags aber nicht tGberschritten.

Luft

Da sowohl das vorgesehene Wohngebiet wie auch die Mischgebiete jeweils tiber 150 m vom
Curslacker Neuer Deich und dber 200 m von der Autobahn entfernt liegen, wird die
zusatzliche NO,-Belastung durch den lokalen StrafRenverkehr unter 10 pug/m? liegen. Damit
waren keine Grenzwertkonflikte fur die Wohnbevolkerung zu erwarten. Dies gilt auch
bezogen auf den PM10-Feinstaub, da bei diesem Luftschadstoff nur in unmittelbarer Nahe
zu starkem Verkehr bei gleichzeitig dichter Bebauung das Risiko einer Grenzwertiiberschrei-
tung gegeben ist. Das Gutachten "Berechnung Kfz-bedingter Schadstoffemissionen und
Immissionen in Hamburg" von Lohmeyer (2010) kommt zum Ergebnis, dass durch den
lokalen Stral3enverkehr keine Grenzwertliberschreitungen zu erwarten sind.
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Luftschadstoffe und Gerliche kdnnen durch neu anzusiedelnde Betriebe emittiert werden.

Licht

Mit dem Vorhaben wird eine Beleuchtung der neuen Betriebe als auch der Stellplatzanlagen
verbunden sein. Ebenso sind beleuchtete Werbeanlagen (zum Beispiel Pylone) zu erwarten.
Lichteinwirkungen durch ortsfeste Beleuchtungsanlagen kénnen zu Belastigungen, jedoch
nicht zu gesundheitlichen Schaden fihren. Eine Blendung konnte vorliegen, wenn ein
direkter Blick in die Leuchten von den relevanten Immissionsorten aus moglich ist.

Wegeverbindungen/Erholungswirkung

Entsprechend der im Hamburgischen Landschaftsprogramm dargestellten Landschaftsachse
soll im Plangebiet ein gringepragter Freiraum entstehen. Die Uferbereiche im Randbereich
der ,Landschaftsachse Schleusengraben® als Teil des Freiraumverbundsystems Hamburg
sollen fur die Erholungsnutzung entwickelt werden. Der grol3e, wassergepragte Freiraum
wird somit erlebbar und kann langfristig eine Verbindung zwischen der ,,Oberen-Bille-Achse*”
in der Geest zur ,Ostlichen-Elbtal-Aue” in der Marsch herstellen.

Die unmittelbar am Gewasser liegenden Flachen sollen Teil einer Wegeverbindung vom
Bergedorfer Zentrum in den Kulturlandschaftsraum der Vier- und Marschlande werden. Sie
stellt eine vom StraRenverkehr des Curslacker Neuen Deichs unabhangige Verbindung fur
Radfahrer und Ful3génger dar und ermdglicht eine landschaftlich gepragte Anbindung der
Gewerbe und Wohnbauflachen im Gebiet. Sie ermdglicht beziehungsweise steigert die
Erlebbarkeit des Schleusengrabens und seiner Ufer fur die Erholungssuchenden.

Im Siden des Gebietes wird eine ca. 7.000 m2 groRRe Freizeitflache fur GUberwiegend
freiraumbezogene sportliche und spielerische Aktivitaten vorgesehen.

Im mittleren und stdlichen Teil sind 6ffentliche Griinflachen mit einem Spielplatz vorgesehen
(siehe Kap. 5.3)

Auch ist eine Fulgangerbriicke Uber den Schleusengraben zu der gegentber moglichen
Wohnbebauung und als Anbindung an den Grinzug der Kampbille vorgesehen. So
entstehen gute fuBBlaufige Verbindungen innerhalb der Griinflichen und mit Bezug zu den
Gewassern sowohl in Nord-Siid als auch in Ost-West-Richtung.

42.1.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Planerische Rahmenbedingung bei der Definition von Larmschutzmaf3nahmen ist zum einen
die Sicherung eines angemessenen Emissionskontingentes fiur die Gewerbe- und
Industrienutzungen im Geltungsbereich und gleichzeitig die Sicherstellung einer hohen
Wohnqualitat entsprechend der attraktiven Lage des allgemeinen Wohngebiets am Wasser
beziehungsweise der Mischgebiete am Park. Fir das Wohngebiet bedeutet dies, dass
zumindest nach Westen zum Schleusengraben eine konfliktfreie Nutzung ohne Larmschutz-
maflnahmen gewahrleistet werden muss, damit die Auenwohnbereiche ihrer Bestimmung
gemal genutzt werden kénnen. Nach Osten hin kdénnen Larmschutzmalinahmen an den
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Wohnnutzungen akzeptiert werden, da hier Nebenrdume und ErschlieBung untergebracht
werden kénnen, die Wohnnutzungen hier auf Grund der Himmelsrichtung nicht unbedingt auf
frei nutzbare AufRenwohnbereiche angewiesen sind und AufRenwohnbereiche im Freien in
Richtung Osten sichergestellt werden. In den hoch verdichteten Mischgebieten wird
stadtischer gewohnt als im allgemeinen Wohngebiet und kénnen LarmschutzmalRnahmen an
den Wohnnutzungen dort eher in Kauf genommen werden (vergleiche Ziffer 5.12.).

Gewerbelarm

Die Vertraglichkeit der Nutzungen im Plangebiet untereinander sowie in Bezug auf die
schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung muss durch Festsetzungen im Geltungsbereich
sichergestellt werden. Hierbei sind auch die weiteren Planungen in der Umgebung des
Bebauungsplans zu bericksichtigen, zum Beispiel Flachen fiur Logistikbetriebe 6stlich vom
Curslacker Neuer Deich oder Wohnbebauung am Brookdeich. Das geeignete Instrument zur
Sicherstellung dieses Ziels ist die Gerauschkontingentierung der geplanten Gewerbegebiete
im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Ziel der Gerauschkontingentierung ist es, zu
gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller vorhandenen und
geplanten gewerblich genutzten Flachen unter Berlcksichtigung der planerischen
Rahmenbedingungen fir die Wohnnutzungen an den umliegenden schutzwirdigen
Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden
und gleichzeitig ausreichende Gerduschkontingente fir die geplante gewerbliche Nutzung
sichergestellt werden. Im Bebauungsplan werden fiir das Gewerbegebiet (GE1) und das
Sondergebiet am Sander Damm Kontingente von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts
festgesetzt. Fur die restlichen Gewerbe- und Industriegebiete werden als Grundkontingente
60 dB(A)/m? tags und 47 dB(A)/m? festgesetzt. Fiir die letztgenannten Gewerbe- und
Industriegebiete sind zudem Richtungskontingente mdglich, da in bestimmten Richtungen
schutzwirdige Nutzungen weiter entfernt liegen als in anderen Richtungen. So erhéht sich
beispielsweise in Richtung Suden im Sektor 107° / 246° das letztgenannte Grundkontingent
um 5 dB(A)/m? tags und 18 dB(A)/m? nachts.

Diese fur die Gewerbe- und Industriegebiete zur Austibung einer angemessenen Nutzung
notwendigen Kontingente werden insbesondere durch SchallschutzmaBhahmen an den im
Geltungsbereich liegenden schutzwirdigen Wohnnutzungen ermdglicht. Fur die Tagsituation
sind in den Mischgebieten und im Allgemeinen Wohngebiet - soweit méglich - die
Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Um larmgeschuitzte
AuRenwohnbereiche im allgemeinen Wohngebiet realisieren zu kénnen, muss im Osten des
Wohngebiets eine larmschutzwirksame Bebauung errichtet werden. Kann bei einzelnen
Wohnungen dennoch kein ausreichender Schallschutz erreicht werden, missen vor den
Fenstern der zum Larm orientierten Wohnraume bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten oder vergleichbare MalRnahmen vorgesehen
werden. FUr die Nachtsituation muss durch geeignete bauliche Schallschutzmal3nahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (verglaste Loggien oder Wintergarten)
oder besondere Fensterkonstruktionen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht werden,
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die es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tUberschritten wird.

Die planungsrechtlich ermdglichten Etagenwohnungen in den Mischgebieten haben allein
wegen der Lage am grofRzugigen Park und auf Grund der Gebaudehthen und dem damit
verbundenen Ausblick eine hohe Wohnqualitdit. MalRnahmen des Larmschutzes wie
verglaste Loggien oder Wintergarten sind bei diesen Wohnungen eher akzeptabel als im
allgemeinen Wohngebiet. Sie dienen bei den hohen Gebauden zuséatzlich dem Windkomfort.
Weiterhin muss gemall Larmschutzfestsetzung sichergestellt werden, dass in der
Nachtsituation die Einhaltung des Innenraumpegels bei teilgedffnetem Fenster beziehungs-
weise Bauteil moglich ist. Zu einer gesunden Wohnumgebung zahlt auch die natirliche
Bellftung.

Verkehrslarm

In Bezug auf den Verkehrslarm gelten dieselben planerischen Festlegungen fir die Wohn-
und Mischnutzungen wie zum Schutz vor Gewerbeldrm. Diese Festsetzungen bieten auch
einen ausreichenden Schutz vor Verkehrslarm, wodurch die Richtwertiiberschreitungen auf
Grund vorhandenem und zukiinftigem Verkehr auf 6ffentlichen StraBen auf ein vertragliches
Mal3 begrenzt werden.

Die genannten Uberschreitungen der Hamburger Richtwerte und der Grenze der Gesund-
heitsgefahrdung im Sondergebiet werden durch die Larmschutzmaflnahmen aus § 2
Nummer 15 der Verordnung auf ein fir die Innenrdume eines Hotels vertragliches Malf3
begrenzt (vergleiche Ziffer 5.11).

Luft

Es wird festgesetzt, dass auf Grund von Luftschadstoff- oder Geruchsemissionen erheblich
storende Betriebe in Nachbarschaft zu den geplanten Wohnnutzungen grundsatzlich nicht
zulassig sind.

Licht

Malnahmen zum Schutz vor Lichtimmissionen sind nicht erforderlich. Es kann der Einsatz
von Leuchten mit asymmetrischer Lichtverteilungskurve eventuelle Beldstigungen
minimieren. Gegebenenfalls sind Blendschuten an den Leuchten anzubringen, die einen
direkten Blick in die Leuchten verhindern.

Wegeverbindungen/Erholungswirkung

Es sind keine zuséatzlichen MaRnahmen erforderlich, und mit der Wegeverbindung am
Schleusengraben werden die Vorgaben aus dem Landschaftsprogramm erfiillt.
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422 Schutzgut Klima

4221 Bestandsaufnahme

Der nordliche Bereich ist als Klimatop Industrie- und Gewerbeflache eingestuft und gilt we-
gen der dichten, geschlossenen Bebauung gemaf Landschaftsprogramm als bioklimatisch
und lufthygienischer Belastungsraum mit Ausbildung von warmen Inseln, zum Teil hoher
Schadstoffbelastung der Luft und problematischem Luftaustausch. Der sudliche Teil ist
durchmischt vom Typ Stadt- und Gartenbrache mit bioklimatischen und lufthygienischen
Entlastungsraumen und Kalt- und Frischluftfunktion sowie maRiger Beeintrachtigung der
Klimaelemente mit punktuell starker Beeintrdchtigung durch baulich urbane Elemente und
Flachen.

42272 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Nur fur den sudlichen Bereich werden sich geringe Veranderungen fir das Schutzgut Klima
ergeben, da hier groRere Brachflachen Gberbaut werden. Das lbrige Plangebiet ist bereits
Uberwiegend bebaut und stark verandert. Hier gehen jedoch nur in geringem Male
klimawirksame, unbebaute und vegetationsbestandene Flachen verloren, da ein Grol3teil der
Flachen vegetationslos oder nur gering bewachsen ist. Mit der Planung wird sich daher nur
eine lokal begrenzte klimatische Verschlechterung aufgrund der Uberbauung (Versiegelung)
sowie des Verlustes von Grunvolumen (erhdhte Warmeabstrahlung, verringerte Verduns-
tung) ergeben. GroRraumige oder erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der
Vorbelastung nicht zu erwarten.

4223 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Freiflachengestaltung kdnnen bioklimatische Entlastungsfunktionen geschaffen und
damit eine kleinklimatische Aufwertung erreicht werden. Es werden Dachbegriinungen
Grasern und Stauden angelegt. Diese Flachen kénnen ahnliche Funktionen wie begrinte,
erdbodenverbundene Flachen Ubernehmen. Festgesetzt werden auf3erdem Anpflanz- und
Erhaltungsgebote fir Baume und StrAucher sowie eine Begrinung der Stellplatze mit
Baumen. Die zu pflanzenden Baume und Strducher sowie die Dachflachen wirken
staubbindend, beschattend sowie temperaturmindernd.
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4.2.3 Schutzqut Wasser

4231 Bestandsaufnahme

Grundwasser

Der erste Grundwasserleiter wird unterhalb des Weichschichtenhorizonts von etwa 15 m bis
20 m maéachtigen holozénen/weichseleiszeitlichen Sanden gebildet. Die Basis bildet der
Lauenburger Ton bei etwa NN -24 m bis NN -26 m. Der Grundwasserstand liegt bei etwa
0 m dber NN ein.

Die Flachen sind als grundwassernahe beziehungsweise grundwasserbeeinflusste und
besonders empfindliche Standorte eingestuft. Die Bodenaufbauten eignen sich nur bedingt
fur die Versickerung von Oberflachenwasser.

Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Curslack / Altengammme Zone lIl.

8028-G003, Grundwasserschaden mit LCKW, Fahne Chrysanderstralle

Der Grundwasserschaden befindet sich z.Zt. in der Detailuntersuchung. Es handelt sich um
eine Grundwasserverunreinigung mit leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW), die das Plangebiet in stdwestlicher Richtung unterstromt. Die LCKW-Belastung
wird Uberwiegend im unteren Bereich des Grundwasserleiters angetroffen. Die Grundwas-
serfahne ist weitestgehend erkundet und gesichert. Mit der erfolgten Bodenteilsanierung ist
die Quellensanierung abgeschlossen.

8028-G002, Grundwasserschaden mit BTEX und Cyaniden

Der BTEX/Cyanid-Grundwasserschaden 8028-G002 wird von der Schadstofffahne
Chrysanderstral3e (8028-G003) unterstromt. Beide Grundwasserschaden sind raumlich
voneinander abgrenzbar.

Im Jahr 2010 wurden erneut Untersuchungen des Grundwasserschadens 8028-G002
durchgefuhrt. Dabei wurden vereinzelt und raumlich begrenzt hohe BTEX-Konzentrationen
angetroffen. Diese ,Hot-Spots” befinden sich vornehmlich im Bereich des Grundwassersau-
mes, direkt unter der Kleischicht. Auch MKW wurden teilweise noch in Phasenresten
vorgefunden. Der Schadensschwerpunkt mit der grof3ten Ausdehnung und den hochsten
BTEX-Konzentrationen (bis zu 600.000 pg/l) liegt im Bereich der Grundwassersanierungsan-
lage, an der Sidgrenze der Flache 8028-025/05. Die hydraulische Grundwassersanierungs-
anlage wird auch kunftig weiter betrieben werden. Im stiddstlichen Teil der Flache wurden in
Tiefenlagen zwischen 7,60 m bis 8,18 m unter Geldndeoberkante erhéhte BTEX-
Konzentrationen bis zu 3.000 pg/kg angetroffen. Auch hier handelt es sich nur um r&umlich
begrenzte Schaden, die aus der ehemaligen Bodenverunreinigung herrihren.

Die Cyanid-Konzentrationen haben sich bereits durch den Betrieb der Sanierungsanlage
stetig verringert.

Zur Lage der Grundwasserschaden vergleiche Anlage 9.3.
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Oberflachengewasser

Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft auf einer Gesamtlange von 1,2 km und einer
Breite zwischen 25 und 50 Metern der Bergedorfer Schleusengraben, der ehemals als
Verbindungskanal fiir den Warentransport zur Dove Elbe errichtet wurde. Im Gberwiegenden
Teil verflgt der Schleusengraben Uber ein steiles Ufer mit Geholzbewuchs. Zum Teil ist das
Ufer mit Bauwerken befestigt. Der Uber die Krapphofschleuse gesteuerte mittlere Wasser-
stand liegt bei 1,20 m 4. NN, Schwankungen zwischen 1,00 und 1,40 m . NN sind mdglich.

Der Schleusengraben ist einer von 33 Oberflachenwasserkérpern im Hamburger Stadtge-
biet, die auf Grund der Grol3e ihres Einzugsgebiets der Berichtspflicht der Européischen
Union unterliegen. Das gesamte Gewassersystem der Bille mindet in den Schleusengraben,
so dass dieser, lber die Dove-Elbe, die einzige Verbindung zur Elbe darstellt. Okologisch
betrachtet kommt dem Schleusengraben daher eine sehr hohe Bedeutung zu. Die Obere
Bile und die Dove-Elbe in Hamburg sind als Fischgewdsser gemall EG-
Fischgewdasserrichtlinie ausgewiesen. Der Schleusengraben gehdrt somit zu einer
Gewasserachse, die bis 2015 vorrangig zur Zielerreichung des guten 0©kologischen
Potenzials zu entwickeln ist.

Oberflachenentwasserung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb der Brachflachen noch vollflachig
mdoglich. Die lbrigen Bereiche sind fast vollstandig versiegelt und das Niederschlagswasser
wird Uber Siele in der Strale Lehfeld und dem Curslacker Neuer Deich abgeleitet. Diese
Siele leiten in die Vorflut Schleusengraben ein. Einige vorhandene Betriebe leiten das
anfallende Niederschlagswasser direkt in den Schleusengraben ein.

Ein etwa 2.000 m2 groRes Rickhaltebecken wurde im Suden fir die Sammlung und Klarung
des anfallenden Niederschlagswassers von den StraRen und Bauflachen angelegt
(vergleiche Ziffer 5.10).

42.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der moglichen Bauflachen wird eine bis zu 80-prozentige Versiegelung des
gesamten Gebietes ermoglicht und es entsteht zusatzlicher Oberflachenwasserabfluss.
Dieser Abfluss beschréankt sich jedoch auf den stdlichen Bereich und soll oberflachlich
abgeleitet und versickert werden.

Die Anforderungen aus der Verordnung zum Wasserschutzgebiet sind zu beachten, so
durfen zum Beispiel grundséatzlich keine Abgrabungen und Erdaufschliisse vorgenommen
werden, wenn das Grundwasser nicht ausreichend geschitzt werden kann. Auch durfen
keine wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien bei BaumalRnhahmen,
insbesondere im StralRen-, Wege- und Tiefbau verwendet werden. Uber das Niederschlags-
wasser durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in das Grundwasser eingetragen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser oder Oberflachengewasser entstehen durch
den Bebauungsplan nicht.
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Zu Auswirkungen der Planung und MalRhahmen wegen der Grundwasserbelastung
vergleiche Ziffer 4.2.3.3

4233 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Oberflachenwasser

Die Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sollen als Griundacher mit einer
ausreichend dicken Substratschicht versehen werden, um geeignete Wuchsbedingungen
auch in Trockenperioden zu gewahrleisten und die Rickhaltung des anfallenden Oberfla-
chenwassers zu ermoglichen. Hier kdnnen teilweise Funktionen des gewachsenen Bodens
fur den Wasserhaushalt wie Verdunstung, Regenwasserriickhaltung und -filterung
Ubernommen werden. Zu weiteren MalRnahmen fir das Schutzgut Wasser (vergleiche
Ziffer 5.13.3.

Oberflachengewasser

Die Anforderungen aus dem Bewirtschaftungs- und MafRnahmenplan und die MaRnhahmen-
umsetzung nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie am Schleusengraben sind durch die Fest-
setzung von Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft beriicksichtigt worden so dass insbesondere auch bei
Nutzungsénderungen eine naturndhere Entwicklung entlang des Gewassers mdoglich ist.
Folgende Malinahmen werden vorgeschlagen:

» Herstellen von Kernlebensraumen als Bereiche mit hoher Strukturvielfalt und natur-
naher Auspragung insbesondere der Sohlen- und Uferbereiche mit punktueller An-
bindung der Aue.

= Herstellen von Trittsteinbereichen mit einer Mindestausstattung von wertgebenden
Strukturen in der Sohle und am Ufer insbesondere flir mobile Arten.

= Aufstellen von Gewéasserunterhaltungsplanen/ Pflege- und Entwicklungsplanen.

= Schulung der Lohnunternehmer mit Zertifizierung.

Folgende Kernlebensraume sind fur den Schleusengraben zu entwickeln /herzustellen:

= Punktuelle Einengung des Gewassers,
= MaRnahmen zum Totholzdargebot,
= Anpflanzung von Geholzgruppen.

Trittsteinbereiche dienen dem Biotopverbund. Sie vernetzen Kernlebensrdume und dienen
vorwiegend der Verbesserung der Wanderungsmoglichkeiten der aquatischen Lebensge-
meinschaft. Innerhalb dieser Bereiche ist eine Mindestanzahl von so genannten ,Trittsteinbi-
otopen“ zu sichern beziehungsweise herzustellen, die zudem eine qualitative Lebens-
raumausstattung gewahrleisten.
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Folgende Trittsteinbiotope sind fur den Schleusengraben zu entwickeln:

= MaRRnahmen zum Totholzdargebot (gegebenenfalls Zielkonflikt mit Schifffahrtsnut-
zung),

= Anlage von Langsbanken (gegebenenfalls Zielkonflikt mit Schifffahrtsnutzung),

»= Einbau von "technischen" Uferstrukturen.

Die Gewasserunterhaltung muss abgestimmt auf eine nachhaltige Gewéasserentwicklung
betrieben werden. Hierzu sind Gewasserunterhaltungsplane beziehungsweise Pflege- und
Entwicklungsplane aufzustellen, in denen die UnterhaltungsmaRnahmen fir jeden
Gewasserabschnitt geregelt sind. Die beauftragten Lohnunternehmen mussen entsprechend
der Zielstellungen geschult und zertifiziert werden.

Grundwasser

Zum Schutz des Grundwassers kdnnen bei Kellergeschossen beziehungsweise Pfahlgrin-
dungen besondere MalRhahmen erforderlich werden.

8028-G003, Grundwasserschaden mit LCKW, Fahne Chrysanderstrale und
8028-G002, Grundwasserschaden mit BTEX und Cyaniden

Der Grundwasserschaden ist im Plangebiet nur bei Baumaflinahmen mit Eingriffen in das
Grundwasser von Bedeutung. In diesem Fall ware vorab zu prifen, ob Schadstoffe im
Grundwasser vorliegen und somit vor der Ableitung eine Aufbereitung des Wassers erforder-
lich wére.

Zur Lage der Grundwasserschaden vergleiche Anlage 9.3.

4.2.4 Schutzqut Boden

4241 Bestandsaufnahme

Der Bodenaufbau im Gebiet weist Sand Uber Klei und Schlick bis zu einer Tiefe von etwa
4 m auf. Darunter befindet sich wieder Sand Uber Kies. Im gesamten Bereich Curslack sind
Licken im Klei nicht auszuschliel3en.

Aufgrund der Lage in den Marschen wies das Plangebiet eine urspriingliche Gelandehdhe
von NN +/- 0 m auf, was der Oberkante der organischen Weichschichten entspricht. Nur das
sudliche Dreieck zwischen Schleusengraben und Bundesautobahn liegt mit Héhen von 0,50
bis 1,00 m NN noch sehr tief. Die heutige Gelandehthe im Ubrigen Gebiet betragt etwa
4,00m bis 4,40 m NN. Die StraRen Lehfeld und Curslacker Neuer Deich liegen bei etwa
4,60 m NN.

Im Bereich der Bauflachen im ndrdlichen Bereich und entlang des Curslacker Neuer Deich
sowie der StraRen und Stellplatze wurde der Boden bereits stark bis vollstandig versiegelt
und Uberformt. Im Sdden und im Bereich der Abbruchflachen ist der Versiegelungsanteil
nicht so hoch, aber der natirliche Bodenaufbau ebenfalls weitgehend verédndert. Nur im
auRReren Sidden sind Flachen mit urspriinglichen, unversiegelten Bodenverhéltnissen und
niedrigem Gelandeniveau erhalten.
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Im Plangebiet sind nahezu flachendeckend Weichschichten (Klei, punktuell auch geringe
Torflagen mdglich) vorhanden. In der Regel sind diese jedoch nur geringmachtig und wurden
in der Vergangenheit grof3flachig mit unterschiedlichsten Auffillungen (siehe unten)
abgedeckt. Aufgrund der geringen Machtigkeiten der Weichschichten im Plangebiet ist eine
flachendeckende Bildung von Bodengasen aus den Weichschichten nicht wahrscheinlich.
KleinrAumig nicht auszuschlie3en sind lokal begrenzte Bereiche in denen eine Gasbildung
stattfindet (durch kleinraumig vorhandene organische Beimischungen in den flachendecken-
den Auffillungen oder lokal begrenzte Bereiche mit Weichschichtenméachtigkeiten grolRer
2m). Das im Boden entstehende Gasgemisch kann sich in Hohlrdumen und unter
versiegelten oder bebauten Flachen ansammeln. Werden im Zuge von Baumafinahmen
solche Bereiche angetroffen, sollten die darauf errichteten Gebaude vorsorglich mit
baulichen MalRnahmen ausgestattet werden, die Gasansammlungen unter den baulichen
Anlagen und den befestigten Flachen beziehungsweise Gaseintritte in die baulichen Anlagen
durch Bodengase verhindern. Diese MalBhahmen bestehen aus

= einer Dranageschicht (z.B aus schlufffreiem Sand/Kies) unterhalb des Gebaudes
sowie einer bis zur Gelandeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang
der unterirdischen Gebaudewande zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen,

= gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfihrungen,

=  Vermeidung gefangener Raume unterhalb der Gebaudesohlen zur Sicherstellung der
Gaswegsamkeit.

Die detaillierten SicherungsmafRnahmen werden von der Behérde fur Stadtentwicklung und
Umwelt, Amt fir Umweltschutz U25 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festgelegt
und gemeinsam mit dem Bauherren an die Bauausfilhrungen angepasst. Sofern die
Gasbildung durch Auffillungsbereiche mit organischen Beimengungen hervorgerufen wird,
empfiehlt es sich, diese im Zuge der BaumaRnahmen unter den zukinftigen Gebaudesohlen
zu entfernen. Alternativ dazu koénnen zur Uberprifung einer eventuellen Gasbildung
Bodenluftuntersuchungen (Bohrlochverfahren) im Bereich des Baufeldes durchgefihrt
werden. Mit den Bodenluftuntersuchungen kann geklart werden, ob Sicherungsmaf3nahmen
fur bauliche Anlagen (Gebaude, Schachte) erforderlich sind. Das Untersuchungskonzept ist
mit der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Umweltschutz abzustimmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets befinden sich gemal Altlastenhinweiska-
taster belastete Flachen, die im Folgenden beschrieben werden (zur Lage vergleiche
Anlage 9.3):

8028-016/01, Curslacker Neuer Deich 56

Eine gewerbliche/industrielle Nutzung der Flache ist moglich. Unter der Voraussetzung, dass
es nach 1989 nicht noch zu weiteren Schadstoff-Eintragen gekommen ist und unter dem
Vorbehalt, dass einige Sondierungen aufgrund von Bohrhindernissen nicht die gewiinschte
Sondiertiefe erreicht haben, scheint eine Wohnnutzung ohne kompletten Bodenaustausch
der kinstlichen Gelandeaufhhung mdoglich. Im westlichen und ndérdlichen Grundsticksteil
sind neben der urspringlich abgelagerten Bodenaufflllung noch Reste baulicher Anlagen
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vorhanden, die vor einer Neunutzung beseitigt werden missten. Die Existenz schadstoffhal-
tiger Auffillungen ist in diesem Bereich zumindest flr einen Punkt belegt. Um eine genauere
Abschatzung vornehmen zu kdnnen, wie viel Boden auszutauschen ware, ist eine erneute
Untersuchung des Grundstickes durchgefiihrt worden. Eine endgtltige Abschatzung, wie
viel Boden in dem flr Wohnungsbau vorgesehenen Bereich auszutauschen ware, kann erst
nach Beseitigung aller baulichen Anlagen und Uberprifung der Qualitat der freigelegten
Bdden erfolgen. Ein Teilbodenaustausch ist absehbar. Auflerdem ist im Zuge der
zuklnftigen Bauvorhaben sicherzustellen, dass der Oberboden fir die jeweils vorgesehene
Nutzung geeignet ist. Unter anderem muss eine Gefahrdung durch Schadstoffe fur den
Wirkungspfad Boden — Mensch in den obersten 35 cm ausgeschlossen werden. Gegebenen-
falls ist geeignetes Oberbodenmaterial insbesondere fur die Herrichtung der Freizeitflachen
(vor allem Rasen- und Beetflachen im Bereich des Geschosswohnungsbaus) zu beschaffen.
Fur die Herstellung einer neuen durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die Anforderungen
des 812 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. 1 S. 1554), zuletzt geédndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 262).
Hilfestellung zu konkreten Anforderungen wie Humusgehalten und Regelméachtigkeiten gibt
die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV.

8028-016/02, Curslacker Neuer Deich 66 (ehemalige Altablagerung)

Eine gewerbliche/industrielle Nutzung der Flache ist ohne weitere Vorkehrungen mdglich.
Der in Rede stehenden Nutzung einer parallel zum Schleusengraben verlaufenden Teilflache
fur Wohnungsbau steht nichts entgegen. Im Randbereich der sanierten Flache konnte aus
Standsicherheitsgriinden am Schleusengraben kein Bodenaustausch vorgenommen werden.
Hier kbnnte im Zuge von Eingriffen in den Boden noch kleinrdumig belasteter Boden
anfallen, der fachgerecht verwertet werden muisste. Im Zuge der zuklnftigen Bauvorhaben
ist allerdings sicherzustellen, dass der Oberboden fir die jeweils vorgesehene Nutzung
geeignet ist. Unter anderem muss eine Gefahrdung durch Schadstoffe fir den Wirkungspfad
Boden — Mensch in den obersten 35 cm ausgeschlossen werden. Gegebenenfalls ist
geeignetes Oberbodenmaterial insbesondere fur die Herrichtung der Freizeitflachen (v.a.
Rasen- und Beetflaichen im Bereich des Geschosswohnungsbaus) zu beschaffen. Fir das
Herstellen einer neuen durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die Anforderungen des §12
BBodSchV. Hilfestellung zu konkreten Anforderungen wie Humusgehalte und Regelméchtig-
keiten gibt die Vollzugshilfe zu 812 BBodSchV.

8028-025/04, Sander Damm / Curslacker Neuer Deich

In den 30er Jahren befand sich auf der Flache eine Fabrik (Branche nicht bekannt). 1952
wurde die Flache aufgefillt. Bis zum Bau des Autohauses im Sudosten (1974) lag die Flache
weitestgehend brach und wurde als ,wilde" Ablagerungsflache fir zum Beispiel Bodenaus-
hub, Auto-wracks genutzt. Die Machtigkeiten des heterogen zusammengesetzten
Auffillkorpers (gemischtkérnige Sande, anthropogene Beimengungen) liegen zwischen 0,2
und 7,1 m. Die den ersten Grundwasserleiter Uberlagernden gewachsenen Weichschichten
wurden nicht flachendeckend vorgefunden. Die Ergebnisse der Bodenanalytik der Auffullung
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zeigten eine erhebliche Belastung mit MKW, PAK und SM. In der Bodenluft wurden
brennbare Anteile an Methan und nicht brennbare Anteile an Kohlendioxid nachgewiesen.
Das Flurstiick 4842 der Gemarkung Bergedorf ist bereits saniert.

8028-025/05, Curslacker Neuer Deich 30-36

Die Flache wurde bereits durch Bodenaustausch saniert. Bei nachfolgenden Untersu-
chungen im Zuge von Bebauungsmaf3nahmen stellte sich heraus, dass der Klei sowie der
obere Bereich des Grundwasserleiters kleinflachig beziehungsweise in Hot-Spots
vornehmlich mit BTEX und BKW belastet sind. Das bei der geplanten Baumaflinahme
anfallende Aushubmaterial ist — sofern ein Wiedereinbau vor Ort nicht méglich sein sollte —
entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212), zuletzt gedndert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324, 1346) vom Bauherrn ordnungsge-
mafl und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA)“ zu berlcksichtigen (siehe auch Hinweise im Internet unter
www.abfall.hamburg.de, Stichwort: "Verwertung von mineralischen Abfallen in Hamburg").
Bei BaumafRnahmen mit Eingriffen in das Grundwasser wdare der hier vorhandenen
Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es kénnten unter anderem
Mehrkosten durch Wasseraufbereitung entstehen.

8028-025/09, Curslacker Neuer Deich 16-20 Baumarkt

1905 bis 2000 wurde der Sidteil des Gelandes von einer Schiffswerft und einer Maschinen-
fabrik genutzt, der Nordteil von 1948 bis 2000 von einem Baustoffgrof3handel. Seit 1962 wird
zusatzlich eine Tankstelle betrieben. Auf den (brigen Flachen fand eine wechselnde
Nutzung durch ein Busunternehmen, ein Dachdeckerunternehmen, einen Schrottplatz, eines
Holz- und Materiallagers sowie einer Fertigung und Lagerung von Elektromotoren statt. 2005
wurden alle Gebaude abgebrochen und ein Baumarkt auf anndhernd der gesamten Flache
errichtet. Die MAachtigkeiten des heterogen zusammengesetzten Auffiillkérpers (gemischt-
kornige Sande, anthropogene Beimengungen) liegen zwischen 0,9 bis 3,8 m. Die Auffillung
wird von den Weichschichten unterlagert, Licken in den Weichschichten sind nicht
auszuschlieRen. Auf dem Gelande der Schiffswerft wurde 1983 eine Teilflache saniert. Fir
den urspringlich von dem Baustoffhandel genutzten nérdlichen Teil wurden bei Untersu-
chungen Verunreinigungen mit MKW, PAK, SM und Cyaniden festgestellt. Bei dem Neubau
des Baumarktes (2006) wurden passive GassicherungsmalRnhahmen angeordnet.

8028-025/06, Curslacker Neuer Deich 44 - 50, Lehfeld

1964 bis 1975 wurde die Flache aufgefillt, von 1975 bis 1986 erfolgte Stralenbau und eine
fortschreitende Bebauung mit Gebauden. Die Auffillung besitzt eine Machtigkeit von ca.
2,7m bis 45 m. Sie besteht zum groRRten Teil aus Bauschutt. Hausmdullbeimengungen
konnen nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Untersuchungen wurden lokal
erhohte MKW-, PAK-, EOX- und Schwermetallgehalte festgestellt. Im Zuge durchgefiihrter
Baumalinahmen hat sich in jingerer Vergangenheit gezeigt, dass Bodenverunreinigungen
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grolBeren Ausmafes offenbar nicht vorliegen. Nach den vorliegenden Untersuchungen
wurden bislang keine Hausmiill- beziehungsweise hausmillahnliche Ablagerungen in der
Auffullung gefunden.

8028-016/03, Curslacker Neuer Deich

Die Flache war Teil einer stadtischen Mulldeponie und wurde von 1959 bis 1963 mit Haus-
und Industriemdll aufgefillt. Die Aufhdhung hat eine Machtigkeit zwischen 3 und 5 m.
Unterhalb der Aufflllung liegen die gewachsenen Weichschichten, die den 1. Grundwasser-
leiter abdecken. In Teilbereichen ist ein hydraulischer Kontakt zwischen dem Stauwasser-
korper in der Aufhdhung und dem Grundwasserleiter nicht auszuschlieBen. Nach einer
durchgefuihrten Sanierung ist die Millfeinfraktion wieder eingebaut worden. Wegen des
daraus resultierenden Gasbildungspotentials wurde dieser Bereich durch Gasentlastungs-
graben beziehungsweise Auftrag von Klei vollstandig eingekapselt. Die kleine gesonderte
Teilflache ist bisher nicht saniert/gesichert worden.

7826-014/00, Curslacker Neuer Deich, Spulfeld Lehfeld (entspricht 7826-005/00)

Die Flache 7826-014/00 wurde im Rahmen des Spiilfelduntersuchungsprogramm zusatzlich
unter der Altlastverdachtsnummer 7826-005/00 gefiihrt. Zwischen 1964 bis 1967 wurde
Baggergut auf der Flache abgelagert, anschlieRend erfolgte bis 1974 die Aufspilung von
Klarschlammen der Glycerin- und Fettsdurewerke. Die Méachtigkeiten des Aufflllungskdrpers
liegen zwischen 1 bis 2 m.

Die Untersuchungen der Aufspllung ergaben erhdhe Gehalte an EOX, PAK, MKW und
Schwermetallen.

42472 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Erweiterung der Bauflachen wird die vollflachige Besiedelung von bisher noch
nicht genutzten Flachen oder die Wiederbesiedelung brachgefallener Abbruchflachen erfol-
gen. Die brachliegenden Bauflachen haben eine Grofl3e von etwa 7,9 ha und kénnen in den
Gewerbe- und Industriegebieten bis zu einem Bebauungsgrad von 80% (GRZ 0,8) und im
etwa 1,5 ha groRen allgemeinen Wohngebiet bis ebenfalls 80% (GRZ 0,4 zuziglich
Nebenanlagen und Stellplatze) bebaut werden. Die Uberbauungsmdglichkeiten bestehen
bereits nach dem gultigen Bebauungsplan, der vollflachig Industriegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 festsetzt. Im zentralen Bereich des Bebauungsplans wird eine
etwa 2 ha groRBe Grinflache als o6ffentliche Parkanlage festgesetzt mit Moglichkeiten fur
Oberflachenwassersammlung und -ableitung. Hier werden naturnahe Bereiche entstehen, so
dass sich eine Aufwertung fir den Boden ergeben kann. Im sudlichen Plangebiet werden
etwa 1,2 ha Flachen fir Freizeit festgesetzt, auf denen auch nur ein geringer Versiegelungs-
anteil moglich sein wird. Auch sind entlang des Schleusengrabens Grinflachen vorgesehen
(1,4 ha).

Gemessen an dem bestehenden Baurecht und dem bereits mdglichen Versiegelungsgrad
ergeben sich dadurch Verbesserungen fir das Schutzgut Boden, da der insgesamt mdgliche
Versiegelungsgrad geringer sein wird.
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Die Auswirkungen der belasteten Boden sind in Ziffer 4.2.4.3 beschrieben.

42.4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

In diesem Plangebiet kommt dem Flachenrecycling eine grof3e Bedeutung zu. GroRRe Teile
des Gebietes sind bereits versiegelt oder bebaut beziehungsweise durch abgebrochene
Bebauung stark verandert. Auch erméglicht das bestehende Baurecht bereits umfangreiche
Versiegelung, so dass die Eingriffsregelung hier nicht zum Tragen kommt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans verursachen keinen Ausgleichsbedarf auRerhalb des Plangebiets
im Sinne von § la BauGB.

Auf einigen Flachen wurden Methan und/oder Kohlendioxid nachgewiesen. Hier ist zu
prifen, ob abhangig von der geplanten BaumaRnahme passive Gassicherungsmaf3nahmen
vorzusehen sind. Zur Klarung, ob fur die geplante Nutzung MalRnahmen gegen Bodengase
zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich werden, sind
Bodenluftuntersuchungen durchzufihren. Zur Lage der nachfolgenden Altlasten vergleiche
Anlage 9.3.

8028-025/04, Sander Damm / Curslacker Neuer Deich

Da ein Teil der Flache bereits saniert ist beziehungsweise sich auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs befindet, wird im Folgenden nur die Situation der Flurstiicke 4819 und 5030 der
Gemarkung Bergedorf bewertet:

= Sofern kein vollstdndiger Bodenaustausch vorgenommen wird, ist zu prifen, ob
abhangig von der geplanten Baumalinahme geeignete GassicherungsmalRnahmen
und/oder Diffusionssperren beziehungsweise Sicherungen fir die Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorgesehen werden mussen. Fir bauliche Anlagen sind passive
GassicherungsmalRnahmen vorzusehen.

= Bei baulichen MalBhahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund ist das
entnommene Material entsprechend den dann geltenden Bestimmungen zu entsor-
gen, sofern ein Wiedereinbau nicht méglich ist. Im Fall einer Entsorgung wiirden ge-
gebenenfalls Mehrkosten anfallen.

= Bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ware der hier vorhandenen
Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es werden unter
anderem Mehrkosten durch die erforderliche Wasseraufbereitung entstehen.

Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Bei der Sanierung des Flurstiicks 4842 ist eine Gasdranage eingebaut worden, die dieses
Flurstiick vor einer Zuwanderung von Bodengasen aus den benachbarten nicht sanierten
Teilflachen schitzen soll. Bei Neubebauung muss die Dranage in ihrer Funktion erhalten
werden.
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Flache 8028-025/05, Curslacker Neuer Deich 30-36:

Bei baulichen MaRRnahmen mit Anfall von Bodenaushub, ist aufgrund der gefunde-
nen, raumlich begrenzten Schadensbereiche (Hot-Spots) eine Schadstoffbelastung
des Ausbaumaterials nicht auszuschlieen. Sofern entnommenes Material nicht wie-
der einbaubar ist, misste es entsprechend den dann geltenden Bestimmungen ent-
sorgt werden, so dass gegebenenfalls Entsorgungsmehrkosten anfallen wirden.

Bei Baumalinahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ware der hier vorhandenen
Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es wirden unter
anderem Mehrkosten durch die gegebenenfalls erforderliche Wasseraufbereitung
entstehen.

8028-025/09, Curslacker Neuer Deich 16-20 Baumarkt

Bei baulichen MaRnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund ist zu prifen,
ob weiterer Handlungsbedarf besteht, da bisher nicht erfasste Kontaminationen auf
der Flache nicht vollkommen auszuschlieBen sind. Sofern entnommenes Material
nicht wieder einbaubar ware, misste es entsprechend den dann geltenden Bestim-
mungen entsorgt werden, so dass gegebenenfalls Entsorgungsmehrkosten anfallen
wirden.

Die Untersuchungen der Flache haben ergeben, dass bei Beibehaltung der aktuellen
Nutzung kein Gefahrdungspotential vorliegt. Bei Nutzungsanderung ist zu prifen, ob
im Bereich der MKW- und PAK-Verunreinigungen sowie im Bereich der Werkhalle mit
erhdhten Cyanidgehalten SanierungsmalRnahmen durchgefihrt werden miissen.

Bei BaumalRinahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ware der hier vorhandenen
Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es werden unter
anderem Mehrkosten durch die erforderliche Wasseraufbereitung entstehen.
Abhangig von der geplanten BaumaRnahme ist zu prifen, ob geeignete Gassiche-
rungsmafnahmen und/oder Diffusionssperren beziehungsweise Sicherungen fur die
Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen werden missen. Fiur bauliche Anlagen
sind passive Gassicherungsmafinahmen vorzusehen.

Hinweis: Die Flache ist als ,Altlastverdéachtige Flache" bewertet, es besteht Hand-
lungsbedarf bei Nutzungsanderungen oder baulichen Anderungen.

8028-025/06, Curslacker Neuer Deich 44 - 50, Lehfeld

Bei baulichen MaRnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund ist zu prifen,
ob weiterer Handlungsbedarf besteht, da bisher nicht erfasste Kontaminationen auf
der Flache nicht vollkommen auszuschlieRen sind. Sofern entnommenes Material
nicht wieder einbaubar ware, misste es entsprechend den dann geltenden Bestim-
mungen entsorgt werden, so dass gegebenenfalls Entsorgungsmehrkosten anfallen
wirden.

Bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ware der hier vorhandenen
Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es werden unter
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anderem Mehrkosten durch die gegebenenfalls erforderliche Wasseraufbereitung
entstehen.

Hinweis: Die Flache ist als ,Altlastverdachtige Flache" bewertet, es besteht Hand-
lungsbedarf bei Nutzungsanderungen oder baulichen Anderungen.

Flache 8028-016/01, Curslacker Neuer Deich 56

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind zwei lokale Verunreini-
gungen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) identifiziert worden, die im Vorfeld
der Wohnbebauung durch Bodenaustausch saniert werden missen. Sofern im Zuge
der Beseitigung der bestehenden baulichen Anlagen weitere kleinrGumige/punktuelle
Verunreinigungen festgestellt werden sollten, missten diese ebenfalls durch Boden-
austausch saniert werden.

8028-016/03, Curslacker Neuer Deich

Sofern kein vollstdndiger Bodenaustausch vorgenommen wird, ist zu prufen, ob
abhangig von der geplanten Baumalinahme geeignete Gassicherungsmaflinahmen
und/oder Diffusionssperren beziehungsweise Sicherungen fiir die Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorgesehen werden mussen. Fir bauliche Anlagen sind passive
GassicherungsmalRnahmen vorzusehen.

Bei baulichen MaRnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund ist das
entnommene Material entsprechend den dann geltenden Bestimmungen zu entsor-
gen, sofern ein Wiedereinbau nicht méglich ist. Im Fall einer Entsorgung wiirden ge-
gebenenfalls Mehrkosten anfallen.

Bei Baumaflinahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ware der hier vorhandenen
Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es werden unter
anderem Mehrkosten durch die erforderliche Wasseraufbereitung entstehen.

Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

7826-014/00, Curslacker Neuer Deich, Spulfeld Lehfeld (entspricht 7826-005/00)

Aufgrund der gefundenen erhdhten Kohlendioxid-Gehalte in der Bodenluft sollten
abhangig von der geplanten Baumalinahme geeignete Gassicherungsmaf3nahmen
und/oder Diffusionssperren beziehungsweise Sicherungen fir die Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorgesehen werden. Fir bauliche Anlagen sind passive Gassiche-
rungsmaf3nahmen vorzusehen.

Bei baulichen MaRRhahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund ist zu prifen,
ob weiterer Handlungsbedarf besteht, da bisher nicht erfasste Kontaminationen auf
der Flache nicht vollkommen auszuschlieBen sind. Sofern entnommenes Material
nicht wieder einbaubar ware, misste es entsprechend den dann geltenden Bestim-
mungen entsorgt werden, so dass gegebenenfalls Entsorgungsmehrkosten anfallen
wirden.
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= Hinweis: Die Flache ist als ,Altlastverdachtige Flache" bewertet, es besteht Hand-
lungsbedarf bei Nutzungsanderungen oder baulichen Anderungen.

4.25 Schutzqut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der bioloqgi-
schen Vielfalt

4251 Bestandsaufnahme

Biotoptypen
Folgende nicht gesetzlich geschuitzte Biotoptypen kommen im Plangebiet vor:

AKM — Die Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte befindet sich westlich der
Wohngebaude am Curslacker Neuer Deich 52-60 und liegt deutlich tiefer als das ubrige
Gelande. Mindestens bis Ende April unter Wasser stehend wird sie gepragt von Arten wie
Riesen-Goldrute, Hopfenklee, Rotem Strauf3gras, Land-Reitgras unter anderem Kleinflachig
wéachst vor allem in den Randbereichen Schilf und zum Zeitpunkt der Erfassung war auf der
gesamten Flache ein Jungaufwuchs von Silber-Pappel und Hange-Birke zu verzeichnen.

AKT/WPB/YF — Auf der ehemals gewerblich genutzten Flache sidlich Lehfeld bis zum
Schleusengraben haben sich Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte /
Birken- und Espen-Pionier- oder Vorwald zwischen befestigten und unbefestigten Flachen
entwickelt. Altere Geholzbestande stocken uberwiegend in den Randbereichen auf der
Grundsticksgrenze zu den Betrieben am Lehfeld, vereinzelt am Schleusengraben und auf
den Privat- und Gewerbegrundstiicken am Curslacker Neuer Deich.

AKT — Die Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte des Teilbereichs westlich
Curslacker Neuer Deich 66 bis zum Schleusengraben ist sehr schiitter mit einer deutlichen
Geholzsukzession mit Jungaufwuchs von Zitter-Pappel und Hange-Birke erkennbar. Neben
Riesen-Goldrute, Hopfenklee, Land-Reitgras, Gewodhnlicher Hornklee unter anderem finden
sich auch hier sehr vereinzelt Arten der Trockenrasen, die aber fir eine Einstufung als § 30
BNatSchG-Biotop nicht ausreichend bestandsbildend sind.

AKF/AKM — Die Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter bis mittlerer Standorte im
schmalen Ubergangsbereich am Rande der Aufschittung ist ruderaler gepragt als die
angrenzende Rohrichtflache. Neben Rohr-Glanzgras sind hier v.a. Grol3e Brennnessel und
Acker-Kratzdistel bestandsbildend, so dass kein gemdR § 30 BNatSchG geschutzter
Rohricht vorliegt.

APT — Die grof¥flachige Brache (Ruderalflur trockener Standorte) siidlich des Riickhaltebe-
ckens weist nur einen sehr schitteren Bewuchs und viele Offenbodenstellen auf. Vereinzelt
treten Arten der Trockenrasen wie Kleiner Sauerampfer, Rot-Schwingel, Feld-Klee oder
Hopfenklee auf. Im Sidosten ist eine deutliche Geholzsukzession mit Jungaufwuchs von
Zitter-Pappeln und Hange-Birken erkennbar.

OX — Eine kleine Flache ostlich der StralRe Am Schleusengraben wurde zum Zeitpunkt der
Ubersichtskartierung als private ,Crossbahn/BMX-Bahn“ genutzt und war nahezu vegeta-
tionslos (sonstige offene Flache und Rohbodenstandorte).
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AKM - Die Flache sudostlich des Baumarktes im ndrdlichen Plangebiet ist mit einer teils
hoher wichsigen, teils schitteren Gras- und Staudenflur bewachsen (Halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer bis trockener Standorte). Einige feuchte bis nasse Senken mit
kleineren Seggen- und Binsenbestanden wurden festgestellt.

OAS — Eine zweite Teilflache siidostlich des Baumarktes zeigt zum Zeitpunkt der Uber-
sichtskartierung der Biotoptypen eine aktuelle Aufhdhung (Spllflache, Sandaufschittung).
Der Teilbereich zeigte ehemals eine deutliche Gehdlzsukzession mit Jungaufwuchs unter
anderem von Zitter-Pappeln, Hange-Birken und Weiden, der sich zum Schleusengraben hin
verdichtete. Im unmittelbaren Uferbereich stocken aktuell noch einzelne alte Weiden und
Pappeln sowie Aufwuchs von Brombeeren.

Baum- und Geholzbestand

Alle wesentlichen Baume wurden Kkartiert und in einer Baumliste sowie in der landschafts-
planerischen Bestandskarte erfasst. Der Ufer-Geholzsaum entlang des Schleusengrabens
besteht aus einer Baumschicht aus tberwiegend Erlen, Weiden und Birken, nahe der Briicke
Sander Damm auch Linden, sowie einer Strauchschicht aus Holunder, Weiden und
anderem. Der Gehoblzsaum ist von Bedeutung fir das Landschaftsbild und als landschaftsty-
pischer Biotop fur den Biotopverbund.

Auf der Bdschung des Sander Dammes besteht eine ausgepragte Reihe aus Robinien, die
zum Teil auRerhalb des Plangebietes steht. Sie haben einen Stammdurchmesser von 35 bis
40 cm und Kronen bis etwa 8 Metern. Im Verlauf des Curslacker Neuen Deichs gibt es nur
vereinzelt Abschnitte mit StralBenbdumen aus mittelalten Linden, die zum Teil stark
beschnitten wurden. Weitere Baume stehen in dichtem Streifen entlang der sidlichen
Grenze der Bebauung am Lehfeld (Birken, Pappeln, Salweiden) und entlang der westlichen
und sudlichen Grundstucksgrenze der Wohn- und Gewerbebebauung am Curslacker Neuer
Deich 52-66 (Bergahorn, Birken, Buchen, Erlen, Pappeln, Rol3kastanien). Hier stehen die
dicksten Baume des gesamten Plangebiets mit Stammdurchmessern bis 100 cm und
Kronendurchmessern bis 16 Meter. Sie bilden einen dichten Gehdlzgurtel.

Innerhalb der Stellplatz- und sonstigen AuRenflichen der Betriebe gibt es nur vereinzelt
Baumbestand auch aus Nadelgehélzen oder kleine Abschnitte von Hecken.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
Im Plangebiet befinden sich mehrere nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope:

STR/NRR/NRS - Rohbodentiimpel / Rohrkolben-Réhricht / Schilfréhricht:  Die  beiden
nordlichen in der Planzeichnung gekennzeichneten Rohbodentimpel befinden sich im tiefer
liegenden Bereich. Sie sind zum Teil wasserfihrend. Hier ist ein deutliches Aufkommen von
Rohrkolben zu verzeichnen. Die Uferbereiche beider Tumpel werden von Schilf dominiert,
eingestreut finden sich Korb-Weiden.

APT/TMZ — Ruderalflur trockener Standorte / Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen:

Dieses Biotop uberlappt sich in seiner westlichen Ausdehnung zum kleinen Teil mit dem

allgemeinen Wohngebiet. Die offene, sehr schiitter bewachsene Flache im mittleren Bereich
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weist Uberwiegend Arten der Ruderalfluren sowie in geringerem Umfang auch Arten der
Trockenrasen auf. Im Rahmen der Ubersichtskartierung konnten Kleiner Sauerampfer,
Wiesen-Margerite, Gras-Sternmiere und andere typische Arten festgestellt werden.

TMZ- Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen: Dieser Trocken- oder Halbtrockenrasen
nordlich der Stralle Am Schleusengraben und direkt angrenzend an den Curslacker Neuer
Deich weist deutlich mehr Arten der trockenen, mageren Standorte auf. Neben Riesen-
Goldrute, Schmalblattrigem Greiskraut, Hasen-Klee, Wiesen-Margerite und Hopfenklee
konnten hier unter anderem Behaarte Segge, Echtes Johanniskraut, Quendel-blattriges
Sandkraut unter anderem festgestellt werden.

SER — Naturnahes, nahrstoffreiches Rlckhaltebecken: Das vor einigen Jahren angelegte
und in der Planzeichnung als Wasserflache nachrichtlich tbernommene Rickhaltebecken
weist einen Hauptzulauf sowie zwei seitliche Einleitungen aus angrenzenden Graben auf.
Anfallendes Oberflachenwasser wird (ber ein Auslassbauwerk mit vorgeschalteter
Tauchwand in den Schleusengraben abgeleitet. Teilbereiche der Ufer des Beckens sind
durch Steinschittungen gesichert. Im nahezu gesamten Uferbereich hat sich ein 2-3 m
breiter Schilfgurtel entwickelt, eine Schwimmblattvegetation konnte nicht festgestellt werden.
Der obere Boschungsbereich des Riickhaltebeckens wird sporadisch geméht und ist dem
Biotoptyp AKM (Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte) zuzuordnen.

NRG - Rohrglanzgras-Rdéhricht: Im stdlichsten Teil des Geltungsbereichs befinden sich die
drei nachfolgenden Biotoptypen, die in der Planzeichnung zusammenhéangend gekennzeich-
net sind. Der sudlich der Aufschiittung gelegene Bereich wird von Rohr-Glanzgras dominiert,
eingestreut finden sich Bestdnde der GrofRen Brennnessel. Vereinzelt sind junge bis
mittelalte Sal-Weiden und Hange-Birken aufgewachsen. Die Flache war wahrend der
faunistischen Kartierungen im Frihjahr und Friihsommer 2010 partiell langere Zeit Giberstaut.

STZ — Sonstiger Tumpel: Der im Frilhjahr Giberstaute, aber zum Zeitpunkt der Ubersichtskar-
tierung ausgetrocknete, naturnahe TUmpel nahe der BAB 25 ist stark in Verlandung
begriffen. Neben kleinflachigen Offenbodenbereichen sind Aufkommen von Schlank-Segge,
Breitblattrigem Rohrkolben, Ampfer-Kndéterich, Gift-Hahnenful3, Krausem Ampfer, Flatter-
Binse, Blut-Weiderich und Wald-Simse zu verzeichnen.

AKF/NGB - Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte / Binsen- und
Simsenried nahrstoffreicher Standorte: Diese im Niederungsbereich nahe der BAB 25
liegende Flache war in Teilbereichen langere Zeit im Frihjahr beziehungsweise Frilhsommer
2010 Uberstaut. Dominiert wird die Flache von Bestéanden der Flatter-Binse, eingestreut
finden sich Rohr-Glanzgras, Auslaufer-Strau3gras, Grol3e Brennnessel, Acker-Kratzdistel
und andere.

Besonders geschitzte Pflanzen-Arten nach BNatSchG

Auf der Bdschung des Schleusengrabens sind Vorkommen der Wilden Tulpe (Tulipa
sylvestris) erfasst. Hier hat sich auf einer Lange von etwa 100 Metern nérdlich der BAB-
Briicke ein teils dichter Bestand entwickelt. Die Tulpe ist die einzige in Deutschland wild vor-
kommende Tulpenart und kommt nur an sonnigen Standorten zur Blute. Die Wildtulpe ist
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eine robuste Pflanze und stellt aul3er einem durchldassigen Boden keine besonderen
Anspriiche an den Standort.

Sie ist nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt, gilt jedoch gemaf der
Roten Liste Hamburg als ungefahrdet. Nach § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG ist es
verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Besonders geschitzte Tier-Arten nach BNatSchG

Im Rahmen der Amphibienkartierung wurden keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(streng geschiitzt) festgestellt, sondern national besonders geschiitzte Amphibienarten. An
den Gewassern und vernassten Bereichen, am Regenrlckhaltebecken sowie dem Tumpel
wurden zahlreiche Amphibien nachgewiesen. Es erfolgte ein Nachweis von Individuen
unterschiedlicher Entwicklungsstadien von Teichmolch, Erdkréte, Teich- und Grasfrosch.

Europaische Vogelarten

Im Rahmen der Brutvogel-Revierkartierung konnten insgesamt 50 Arten festgestellt werden,
davon 32 Arten mit Brutverdacht. Nachfolgende sieben Arten mit insgesamt 13 Brutpaaren
(BP) sind nach den Hinweisen zum Artenschutz Hamburgs besonders zu beachten:

= Bluthanfling (4 BP): Geholzfreibriter mit Bedarf an offenen oder schitter bewachse-
nen Stellen zur Nahrungssuche, typischer Vogel zum Beispiel der Obstanbaugebiete.
Die Bluthanflinge briteten auf allen drei Flachen in den gebischreichen Randberei-
chen am Schleusengraben,

= Feldschwirl (1 BP): Brutvogel der Ruderalfluren und Schilf-/Geblschsdume in der
Néhe von Wasserflachen. Das BP britete zwischen den beiden Timpeln,

= Gelbspotter (1 BP): Gebusch- und Gehdlzfreibriiter. Das Brutpaar nutzte ebenfalls die
randlichen Saume am Schleusengraben,

= Kuckuck (1 ,BP“): Brutparasit vermutlich bei den Sumpfrohrséangern an den Tumpeln.
Diese Art parasitiert auch bei Stelzen, Heckenbraunelle, Rotkehlchen und anderen
Singvogeln,

= Stieglitz (1 BP): Ahnliche Anspriiche wie Bluthanfling, Brutpaar im Gebiisch- und
Geholzbereich im Norden der grof3en Brachflache,

=  Sumpfrohrsénger (3 BP): Hochstauden-Rd&hricht-Geblisch-Briter (ruderale Saume) in
der Nahe von Wasserflachen. Die drei BP briteten im Roéhrichtgirtel um die beiden
Tampel.

= Flussregenpfeifer (2 BP) streng geschuitzt: Bodenbriter auf sekundaren Offenboden-
biotopen (Spdulfelder etc.). Beide Brutpaare briiteten auf den schiitteren Bereichen in
der Mitte der Brachflachen sidlich Lehfeld entlang eines Grabens.
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Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinien mit potenziellen Vorkommen im Bereich des
Bebauungsplans und maoglicher Betroffenheit sind Gehdlzquartiere bewohnende Fleder-
mausarten wie GroRBer Abendsegler, Rauhaut- und Wasserfledermaus. Fir GroRRen
Abendsegler und Wasserfledermaus gibt es Nachweise aus einer Kartierung fir das
unmittelbar westlich des Schleusengrabens gelegene Gebiet des Bebauungsplans Bergedorf
100 vom 11.12.2009 (HmbGVBI. S. 442). Beide Arten nutzen regelmafiig den Schleusengra-
ben als Jagdgebiet. Ein Teil der Gehdlze auf den Flachen im Geltungsbereich ist potenziell
als Quartierstandort fur beide Arten geeignet, ebenso wie fur die Rauhautfledermaus.
Einzelne altere Gehdlze am Schleusengraben, an der Flurstiicksgrenze zu den Grundsti-
cken am Lehfeld und auf den Gewerbe- und Privatgrundstticken am Curslacker Neuer Deich
zeigen deutliche Stammaufrisse oder Hohlen, die potenziell von den Arten auch als
Wochenstuben- oder Paarungs-Zwischenquartiere genutzt werden kdnnten.

Relevante potenzielle Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
innerhalb des Untersuchungsgebiets auszuschlieRen.

4252 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Biotoptypen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Uberplanung beziehungsweise der
Verlust von fast allen Biotopen ermdéglicht. Die dort enthaltenen Vegetationsstrukturen der
Sukzessionsflachen mit Geholzen, Wildstauden und offenen Bdden gehen fiur die dort
lebenden Tier- und Pflanzenarten dauerhaft verloren.

Baum- und Geholzbestand

Die aufkommenden Geholze innerhalb der Sukzessionsflachen und auf3erhalb der Flachen
mit Erhaltungsgebot kdnnen beseitigt werden. Dieses umfasst Bereiche mit Birken- und
Espen-Pionier- oder Vorwald mit aufkommenden Gehdlzen und Samlingen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Mit Ausnahme des Reinigungsbeckens dirfen alle gesetzlich geschitzten Biotope auf Grund
der Festsetzungen des Bebauungsplans beseitigt werden. Hierdurch gehen folgende
Biotoptypen verloren: Ruderalflur trockener Standorte / Sonstiger Trocken- oder Halbtrocken-
rasen, sonstiger Trocken- und Halbtrockenrasen, Rohbodentiimpel, Rohrkolben-Réhricht,
Schilf-Réhricht, Rohrglanzgras-Réhricht, Sonstiger Tumpel und Binsen- und Simsenriede
nahrstoffreicher Standorte.

Besonders geschitzte Pflanzen-Arten nach BNatSchG

Der Bestand der Wild-Tulpe (Tulipa sylvestris) soll im Bebauungsplan erhalten werden und
ist nicht gefahrdet. Er liegt innerhalb der festgesetzten Grinflache und es sind keine
Veranderungen fur die Boschungen des Schleusengrabens vorgesehen.
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Besonders geschitzte Tier-Arten nach BNatSchG

Die Beseitigung der meisten Tumpel und Feuchtbereiche fihrt zur Stérung und Verlust von
Lebensraumen der sehr grof3en Amphibienbestande. Im Gebiet und erreichbaren Umfeld
stehen keine Ersatzlaichgewasser zur Verfigung.

Europaische Vogelarten

Durch die mégliche Uberbauung der Brachflachen mit Geholzaufwuchs kommt es zu einem
Lebensraum-Verlust von Brutraum fir insgesamt sechs besonders geschitzte Brutvogelar-
ten (Bluthanfling, Feldschwirl, Gelbspétter, Kuckuck, Stieglitz, Sumpfrohrsénger). Fir diese
Arten ist zwar die Nutzung eines Nistplatzes in der Umgebung eventuell ebenfalls mdglich,
aber nicht gesichert. Daher ist flr diese Arten die 6kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungsstatten im réaumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen als nicht mehr erfillt anzusehen.

Fur diese Arten sind daher vorgezogene AusgleichmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)
umzusetzen. Dabei ist sicherzustellen, dass die MalRnahmen rechtzeitig vor dem Eingriff
umgesetzt werden, damit sie zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind (vergleiche Ziffer 5.13.5).

Bei den dartber hinaus vorkommenden ubiquitaren Vogel-Arten handelt es sich um
ungefahrdete Arten ohne spezielle Anspriiche an ihre Niststandorte, die haufig und zumeist
flachendeckend im Siedlungsbereich briiten. Keine dieser potenziell betroffenen Arten ist
ausschlieBBlich auf die Nutzung bestimmter Bestande angewiesen. Die Reviere der Arten
werden in jedem Jahr neu verteilt und die Nester an neuen Stellen angelegt. Durch
Inanspruchnahme der Flachen gehen keine Funktionen fur die potenziell betroffenen Paare
verloren. Die Funktionen werden im Umfeld und in den verbleibenden Randbereichen der
Flachen weiter erflllt. Zudem sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans
Geholzpflanzungen sowie die Anlage einer naturnah gestalteten Parkanlage geplant, die mit
einer gewissen zeitlichen Verzégerung von den betroffenen Arten wieder genutzt werden
kénnen. Eine Beschadigung oder Zerstbérung von Fortpflanzungsstétten, die einen
dauerhaften Verlust der Brutrevierfunktion bedeuten wirden, ist flr keine der Arten aus den
Merkmalen der Vorhaben abzuleiten.

Die Brutplatze des streng geschiitzten Flussregenpfeifers waren wéahrend der Kartierung
2010 durch Baustellen- und Besucherverkehr des angrenzenden temporaren ,Strandklubs”
vorbelastet. Durch die mogliche Uberbauung der Brachflaichen kommt es zu einem
Lebensraum-Verlust fur zwei Paare der streng geschitzten Brutvogelart Flussregenpfeifer.
Diese Betroffenheit 16st ein Ausgleichserfordernis aus und es missen Ersatzlebensraume
geschaffen werden.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fur die Fledermause werden keine Beeintrachtigungen zu erwarten sein, sofern die unter
Ziffer 4.2.5.3 aufgefihrten MalRnahmen eingehalten werden.

43



42.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Biotope

Die Béschung am Schleusengraben mit den grof3en und préagenden Baumen bleibt erhalten.
Durch die Anlage von Vegetationsflachen auf den Dachern und Baumpflanzung innerhalb
der Stellplatze erfolgt eine Anreicherung mit Vegetation. Die Bepflanzung der bezeichneten
Flachen soll mit 6kologisch und gestalterisch wirksamer Vegetation hergestellt werden, was
auch der Tierwelt zu Gute kommt. Es entstehen auch auf den begrinten Dachern Lebens-
und Ruckzugsraume fur Kleintiere, Vogel und Insekten innerhalb des Siedlungsraumes, die
den bereits vorhandenen ahnlich sind. Die Verwendung standortgerechter einheimischer
Laubgehdlze dient der Starkung und dem Erhalt der hier beheimateten Tierarten.

Baum- und Geholzbestand

Im Bereich des Ufer-Gehdlzsaums am Schleusengraben sind Grinflachen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt und keine BaumaRnahmen vorgesehen. Der hier vorhandene Erlen- und
Weidenbewuchs am Schleusengraben bleibt erhalten und soll bei der zukinftigen
Parkgestaltung und dem Wegebau bertcksichtigt werden.

Wesentliche Grin- und Gehdlzbestande konnen erhalten und in die neuen Grinflachen
integriert werden.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Fir die Ruderalflur trockener Standorte mit Anteilen Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenra-
sen in einer GroRRe von etwa 4.000 m2 und fir den Verlust des sonstigen Trocken- und
Halbtrockenrasen von etwa 8.100 m2 kann eine Ersatzflache innerhalb des Naturschutzge-
bietes Boberger Niederung angelegt werden. Das Naturschutzgebiet zeichnet sich unter
anderem aus durch eine unbewaldete Elbdiine, Heiden, Trockenrasen und Niedermooren
sowie Erlenbrichen an der Bille-Aue. Der Naturraum ist als Ganzes fir besonders
gefahrdete, vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen zu
bewahren. Besonders schutz- und erhaltenswiirdig sind unter anderem die als Rest ehemals
weit verbreiteter groRer Elbbinnendiinen verbliebene unbewaldete Elbdiine, die als
Lebensraum fir gefahrdete Heuschreckenarten, verschiedene Bienen- und Wespenarten
und gefahrdete Pflanzengesellschaften dient. In einigen Bereichen hat sich Ruderalflur und
Grasflur zu stark ausgebreitet. Randliche Birkenbestdnde beschatten die sandigen Flachen,
und durch den Blattfall und Laubeintrag entstehen schattige humose Bereiche mit
nahrstoffiebenden Pflanzen. Die fir den Ersatz ausgewéhlten Flachen entsprechen den
Vorgaben des Pflege- und Entwicklungsplanes fir das Naturschutzgebiet Boberger
Niederung. In der Biotopkartierung zur Boberger Niederung sind im Stdosten halbruderale
Gras- und Staudenfluren trockener Standorte und Gebische vorhanden, die gemaR
Flachenerweiterungskarte zum Naturschutzgebiet Boberger Niederung als Sandheiden oder
Binnendinen entwickelt werden sollen. Die Standorteigenschaften zeigen einen ,trockenen*
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Wasserhaushalt, und die natirliche Nahrstoffversorgung des Oberbodens wird mit ,sehr
gering“ angegeben. Teilbereiche der Flurstiicke 3727 und 4455 in einer GesamtgréRe von
12.000 m? sollen durch Pflegemalinahmen aufgewertet und zu Trockenrasen entwickelt
werden. Hier sind einige randliche Gehdlze und kleine Gehdélzinseln zu féllen und die
Stubben herauszuziehen, damit sie nicht wieder ausschlagen kénnen. Einzelne bedeutende
SolitAirbaume kénnen erhalten werden. Auch ist am Sudwest-Rand neben den Wohngebie-
ten Auf der Bojewiese und Moosberg ein Geholzstreifen zu erhalten beziehungsweise zu
entwickeln, der eine optische Abschirmung sowohl fir die Siedlung als auch fir die
Spazierganger im Naturschutzgebiet darstellt. Die genaue Lage der Teilflachen und die
einzelnen MalRnahmen werden vor Ort mit den Naturschutzverbanden festgelegt. Dartber
hinaus wird eine landschaftspflegerische Ausfihrungsplanung erstellt. Die Flache wird den
Baugebieten gemal § 2 Nummer 30 zugeordnet (vergleiche Ziffer 5.13.5).

Der Ersatz fur die dbrigen geschitzten Biotope Rohbodentimpel, Rohrkolben-Réhricht,
Schilf-Réhricht, Rohrglanzgras-Réhricht, Sonstiger Timpel und Binsen- und Simsenriede
nahrstoffreicher Standorte soll auf der externen Ausgleichsflache 0Ostlich des Curslacker
Neuer Deiches, sudlich der BAB 25 umgesetzt werden. Die etwa 43.700 m2 groRRe Flache
setzt sich aus befristet verpachteten Grabelandern, aufgegebenen Grabeldndern, Wiesen-
und Weideflachen zusammen. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Struktur und Entwick-
lungsmdglichkeiten kénnen auf den Flachen ideale Ersatzlebensrdume geschaffen werden.
Ein hoher Grundwasserstand sichert die Anlage von offenen Wasserflachen und Verlan-
dungszonen mit Rohricht. Es sollen standortfremde Geholze und Stauden sowie Befestigun-
gen beseitigt werden. Es sind Kleingewasser und umlaufende Graben zum Schutz
anzulegen. Die Flache wird den Baugebieten gemal? § 2 Nummer 31 zugeordnet (vergleiche
Ziffer 5.13.5).

Besonders geschitzte Pflanzen-Arten nach BNatSchG

Wenn trotz der Festsetzung als Grinflache in den Bestand der Wild-Tulpe (Tulipa sylvestris)
eingegriffen wird, sollte der Bestand auf eine geeignete Ausgleichsflache im Plangebiet
verpflanzt werden. Die Zwiebeln lassen sich gut verpflanzen beziehungsweise lagern.

Besonders geschiitzte Tier-Arten nach BNatSchG

Da die neuen Wasserflachen innerhalb der Grinflache auch Funktionen der Regenwasser-
reinigung und -rickhaltung tbernehmen, entstehen fir die Amphibien keine wertgleichen
Ersatzlebensraume im Gebiet. Es werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist vor der Umsetzung von Bauvorhaben im Frihjahr
um die Gelandesenke der Gewasser | und Il ein Amphibienzaun zu errichten. Die
anwandernden Amphibien sind mittels Eimerfallen einzufangen und in zuvor hergerichtete
Ersatzlaichgewadsser umzusiedeln. So kann der voraussichtlich betroffene Bestand erhalten
und rdumlich funktional umgesiedelt werden (vergleiche Ziffer 5.13.5).

Zur weitgehenden Vermeidung von Totungen von Amphibien muss die Zuschittung der
Gewasser aul3erhalb der Laich-, Wander- und Aufwuchszeiten der Amphibien erfolgen und
somit im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar.
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Europaische Vogelarten

Insgesamt kann der Eingriff in die Lebensrdume von sieben besonders geschitzten
Vogelarten durch die genannten MalRnahmen im Geltungsbereich nicht ausgeglichen
werden. Es wird eine externe Ausgleichsflache zugeordnet. Die Zuordnung wird gemanR § 2
Nummer 32 planungsrechtlich gesichert (vergleiche Ziffer 5.13.5). Die Entwicklung der
externen strukturreichen Flache mit Hochstauden, Réhrichten und Wiesen gewéhrleistet den
Ausgleich der Beeintrachtigungen fir die Vogel. Neben entsprechenden Kleingewassern
beziehungsweise der Gewdassernahe (Feldschwirl, Sumpfrohrsanger), missen Geblsch-
oder Heckenstrukturen vorhanden oder entwickelbar sein (unter anderem Bluth&nfling,
Stieglitz, Gelbspotter), ebenso wie Roéhricht- und (ruderale) Staudensaume (unter anderem
Sumpfrohrsanger, Feldschwirl), Binsen- und Simsenrieder (Feldschwirl) sowie kirzerwichsi-
ge offenere Bereiche (Nahrungssuche, zum Beispiel Bluthénfling). Die MalRnahme
ermdglicht zudem die Ansiedlung von Wirtsarten (vor allem Rohrsanger) des Kuckucks. Es
werden gemall 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 15 (Eingriffsregelung)
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Brutplatze der Flussregenpfeifer werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans
vollstandig in Anspruch genommen, die Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang ist nicht mehr als erfillt anzusehen. Die
urspringlich in Flussauen auf Schotterbéanken briitende Art nutzt heute im Hamburger Raum
ausschlieBlich kunstlich geschaffene Standorte wie Kiesgruben, Spiulfelder oder Er-
schlieBungsflachen. Ausgleichsflachen sollen fir den Flussregenpfeifer in Form von
bekiesten Dachflachen geschaffen werden. Diese sind in der Nr. 29 der Verordnung
festgesetzt. Zur Umsetzung von CEF-MafRnahmen stehen im raumlichen Zusammenhang
zur Eingriffsflache keine Flachen zur Verfigung. Es ist aber von einer sukzessiven
Bebauung im Gebiet auszugehen, so dass die Individuen dieser Art in der Lage sind, auch
bei Umstrukturierungen und Inanspruchnahmen ihre Brutplatze durch Standortwechsel auf
neu entstehende Flachen auf den Dachern ausweichen zu koénnen. Als Siedler auf
Pionierstandorten findet und besetzt die Art schnell und flexibel Bruthabitate, die fir sie
optimale Lebensbedingungen enthalten und wechselt ihre Brutplatze haufig kurzfristig.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist es erforderlich, eine Einzelausnahme gemal § 45 Abs. 7
BNatSchG fur die Verletzung des Zugriffsverbotes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir zwei
Brutpaare des Flussregenpfeifers zu beantragen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen des Flussregenpfeifers in
Hamburg ist mit dem Vorhaben und den festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen nicht
abzuleiten, so dass diese Ausnahmevoraussetzung des § 45 Absatz 7 BNatSchG als erfillt
betrachtet werden kann.

Als Vermeidung sind durch bauzeitliche Regelungen der Gehdlzbeseitigung (keine
Entnahme zwischen dem 1. Méarz und 30. September) sowie der Baufeldrdumung und -
einrichtung und des Zuschittens der Gewasser zwischen Ende August und Anfang Februar
und somit aulRerhalb der Brutzeit, Totungen von Jungvogeln und Zerstdrungen von Gelegen
wirksam zu verhindern. Durch eine Abzaunung des Flussregenpfeiferbrutplatzes zur Brutzeit
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kann ein Eintreten des Verbotstatbestandes fir den am Boden britenden Flussregenpfeifer
durch (Bau-)Fahrzeuge oder Besucherverkehr zusatzlich verhindert werden.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Die fur Fledermause relevanten alten Geholzbestande westlich Curslacker Neuer Deich
werden mit Erhaltungsgebot gesichert. Auch durch die einschrdnkenden Regelungen zu den
Fallzeiten auf den Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar kommt es nicht zu Betroffenheiten
von Fledermausarten in ihren potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten .

Zum allgemeinen Schutz der Fauna durch Lichtemissionen vergleiche Ziffer 5.13.4.

4.2.6 Schutzqut Stadt- und Landschaftsbild

42.6.1 Bestandsaufnahme

Der Schleusengraben ist laut Landschaftsprogramm (Teilplan Landschaftsbild) Bestandteil
eines Landschaftsbildensembles. Zusammen mit dem Bergedorfer Billeufer mit Schlossgar-
ten und Schillerufer bildet der Schleusengraben ein Gewasserensemble. Diese naturraum-
lich gepragten und historisch gewachsenen Freiraume stehen in Zusammenhang und bilden
ein schutzwurdiges und -bedurftiges Landschaftsbild.

Durch seine Lage hinter privaten Gewerbe-, Lager- und Brachflachen ist der Gewasserlauf
des Schleusengrabens in Teilen bisher nicht zuganglich und nur vom Wasser aus erlebbar.

Die Stral3e Curslacker Neuer Deich ist der Zubringer von der BAB 25 Anschlussstelle
Bergedorf in das Bergedorfer Zentrum. Die StraBe ist eine der stark frequentierten
Eingangsbereiche in den Bezirk Bergedorf.

Die bauliche Struktur wird von Gberwiegend sehr grol3flachigen, teilweise mehrgeschossigen
beziehungsweise vergleichbar hohen Gebauden sowie von entsprechend dimensionierten
Stellplatzanlagen bestimmt. Die Gebaude weisen eine funktionale schlichte Architektur auf.
Das Plangebiet ist etwa so grol3 wie das Bergedorfer Zentrum mit der deutlich kleinteiliger
strukturierten Bergedorfer Altstadt (Sachsentor, Schloss), der Alten HolstenstralRe und dem
Fachmarktzentrum am Bahnhof.

Im nordostlichen Plangebiet befindet sich ein ca. 30 m hoher Werbeturm, der die vorhande-
nen Baulichkeiten deutlich Gberragt und in Blickrichtung Norden zum Teil die Silhouette des
Ortskerns von Bergedorf mit der denkmalgeschutzten Kirche St. Petri Uberpragt.

42.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Wesentliche Verdnderungen des Ortsbildes ergeben sich durch die Festsetzung einer
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage entlang des Schleusengra-
bens. Es entsteht sukzessive eine durchgehende, den Gewésserlauf begleitende Griinflache
und es wird verhindert, dass sich die Gewerbebetriebe mit ihren Baulichkeiten und
Stellflachen bis an die Oberkante der Schleusengrabenbéschungen ausdehnen kénnen. Die
Parkanlagen werden den Landschaftsraum und das dahinter gelegene Gelande positiv
pragen.
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Neue Wegebeziehungen durch das Gelande und am Schleusengraben entlang werden allen
Bewohnern der Umgebung zur Durchquerung und zur besseren Erreichbarkeit des
Schleusengrabens zur Verfiigung stehen.

Auch innerhalb der sidlichen Brachflache wird eine gestalterische Aufwertung durch die
Anlage von Grunflachen mit integrierten Einrichtungen fir die Oberflachenentwasserung er-
folgen. Es entsteht auch auf der Grundlage des Masterplans und des Gutachtens zur
Entwicklung der Ufer-Wege ein modernes und zukunftsweisendes Baugebiet.

Die starke Benutzung der Strale Curslacker Neuer Deich wird durch die attraktiven
Nutzungen im Geltungsbereich noch zunehmen. Die privaten Grundsticksflachen werden
damit fur grof3flachige WerbemaRRnahmen attraktiver.

4.2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Freiflachen gegliedert und die
Quantifizierung und Standortfestlegung der zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume
vorgegeben. Die nicht Giberbauten Flachen sollen durch Rasen und Anpflanzen von B&dumen
und Strauchern gestaltet werden. Die Flachdacher sollen ebenfalls begriint werden, so dass
der Ausblick von hdheren Gebauden auf die Dachflachen optisch verbessert wird. Eine
Begrinung der Stellplatzanlagen mit Baumen ist vorgesehen.

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist ein Anpflanzgebot festgesetzt, dass im Flachennut-
zungsplan dargestellte Grinverbindungen berlcksichtigt.

Beziglich der Werbeanlagen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, so dass die
Werbeanlagen die Pragung der Baugebiete und des Eingangsbereichs zu Bergedorf durch
Gebaude nicht Uberpragen.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4271 Bestandsaufnahme

Der Schleusengraben ist als erkanntes Denkmal in der Denkmalschutzliste gefiihrt.

42.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Schleusengraben wird durch die Anlage neuer Wegeverbindungen auch von der
Landseite aus erlebbar gemacht.
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4.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

4.3.1 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Unter Berlcksichtigung der gegebenen Vorbelastungen, des bisherigen Planrechts sowie
der Art und Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung einschlie3lich vorgesehener
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleiben weder erhebliche
negative Umweltauswirkungen noch erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern. Die Planung hat folgende Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgu-
ter:

Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Durch das geplante Vorhaben entstehen keine verbleibenden erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Menschen im Hinblick auf Larm. Die Belastungen aus Stral3enver-
kehrslarm und Gewerbe- und Industrielarm werden durch das stadtebauliche Konzept und
durch Larmschutzmaflinahmen auf ein vertragliches Mal3 minimiert. Zum Thema Luft ist
festzustellen, dass der Schutz der vorhandenen und geplanten Nutzungen vor Luftschad-
stoffimmissionen gewahrleistet ist. Insgesamt sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sichergestellt.

Fur die Erholung entstehen positive Veranderungen durch die Anlage von FuBwegen und
nutzbaren Grinflachen. Ein neuer Weg und eine Briicke werden die fulR3laufige Erschliel3ung
des Schleusengrabens und dessen Querung in Richtung Kampbille verbessern. Weitere
Wege in den Parkanlagen und von der Stra3e Lehfeld zum Schleusengraben werden die
fuBlaufige ErschlieBung des Geltungsbereichs verbessern.

Schutzgut Klima

Es entstehen keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird im nérdlichen Teil wie bisher aus dem Plangebiet
abgeleitet. Fir das Niederschlagswasser aus den neu zu bebauenden Flachen wird ein
wasserwirtschaftliches Konzept erstellt, das eine offene Oberflachenentwasserung vorsieht.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch Versiegelung und Aufhéhungen ist das natirliche Geflige der gewachsenen Béden
bereits grof¥flachig nachhaltig und irreversibel verandert. Weitere zusatzliche Beeintrachti-
gungen durch den Bebauungsplan entstehen nicht, da die Flachen bereits bebaut waren und
das geltende Planrecht auch schon die Bebaubarkeit ermdglicht.

In Bezug auf vorhandene Bodenbelastungen werden weitergehende Untersuchungen und
Sanierungsmal3nahmen erforderlich.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Gebiet finden sich mehrere nach 8 30 BNatSchG geschitzte und sonstige Biotope.
Keines der gesetzlich geschitzten Biotope kann im Gebiet ersetzt werden. Es werden
externe AusgleichsmalRnahmen zum Ersatz von gesetzlich geschitzten Biotopen
(Rohbodentumpel, Réhricht, Trocken- oder Halbtrockenrasen, Sonstiger Timpel und Binsen-
und Simsenriede) und der Lebensrdume von besonders geschiitzten Arten (Vogel und
Amphibien) erforderlich. Zugeordnet werden externe Ausgleichsmallnahmen in der
Gemarkung Curslack und eine Entwicklungsflache in der Boberger Niederung.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist es erforderlich, eine Einzelausnahme gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG fir die Verletzung des Zugriffsverbotes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir zwei
Brutpaare des Flussregenpfeifers zu beantragen. Die verlorengehenden Brutreviere sollen
durch die Anlage von Kiesdachern ersetzt werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Populationen des Flussregenpfeifers in Hamburg ist mit dem Vorhaben und den
festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen nicht abzuleiten, so dass diese Ausnahmevorausset-
zung des § 45 Absatz 7 BNatSchG als erfllt betrachtet werden kann.

Zum Schutz der Amphibien sind vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen und die Umsiedlung in
die externe Ausgleichsflache am Curslacker Neuer Deich erforderlich.
Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich positiv verandern. Die Vorgaben flr die zuklnftige
Baustruktur fir Wohnen, Mischnutzungen und Industrie sowie die Entwicklung von
Grunflachen entlang des Gewassers und innerhalb der Bauflachen tragen zur Aufwertung
und Erlebbarkeit der Stadt-Landschaft und der Landschaftsachse bei.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es entstehen keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiter. Der als erkanntes Denkmal bekannte Schleusengraben bleibt
erhalten und wird mehr als bisher erlebbar gemacht.

4.3.2 Naturschutzfachliche Abwagung

Das Plangebiet ist bereits bebaut, sein Boden weitgehend Uberformt beziehungsweise auf
Grundlage des bestehenden Baurechts vollstéandig bebaubar.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird kein Eingriff im Sinne des BauGB vorbe-
reitet, weil die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor dem Bebauungsplan erfolgt sind
beziehungsweise planungsrechtlich zulassig waren.

Es ist aber mit dem Verlust von gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie Nahrungsraumen von geschitzten Arten zu rechnen. Dieser Schutz ist in
den Fachgesetzen geregelt. Es werden hieraus AusgleichsmalBhahmen beziehungsweise
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Schutz der Lebensraum-
funktionen erforderlich (vergleiche Ziffern 5.13). Diese MaRnahmen kénnen auf Grund der im
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Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs
erfolgen, so dass ein Teil der Ausgleichsmafl3inahmen extern erfolgen muss.

Bei Realisierung der AusgleichsmalRnahmen kann der Verlust fur die Pflanzen- und Tierwelt,
vollstandig ausgeglichen werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Populationen ist unter diesen Voraussetzungen nicht zu erwarten, so dass insgesamt keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit vorliegt.

4.3.3 Kenntnis- und Prognoseliicken

Kenntnis- und Prognoseliicken sind derzeit nicht erkennbar.

4.4 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung
(Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenen-
falls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere
UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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5 Planinhalt und Abwagung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen grofen Teil der &stlichen
Schleusengrabenachse, die sich von Curslack bis in die Bergedorfer Innenstadt erstreckt. Im
Suden grenzt der Geltungsbereich an die planfestgestellte BAB 25, im Westen bildet der
Schleusengraben die Grenze und im Osten die Stral3e Curslacker Neuer Deich. Im Norden
wurde die angrenzende StrafRenverkehrsflache des Sander Damms nicht erneut tberplant,
da diese bereits im Bebauungsplan Bergedorf 66 vom 24. Februar 1982 (HmbGVBI. S. 36),
der die wesentliche planungsrechtliche Grundlage fur den Bau der UmgehungsstralRe
bildete, festgesetzt wurde.

Grundlage fur die stadtebaulichen Leitvorstellungen des Bebauungsplans ist der Masterplan,
der Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléane fortschreibt und konkretisiert
(vergleiche Ziffer 3.3). Entlang der Schleusengrabenachse befinden sich weitere Bebau-
ungsplane in Aufstellung oder sind bereits in Kraft getreten. Ziel dieser Bebauungsplanver-
fahren ist die Wiederbelebung dieser ,Stadtrénder innerhalb der Stadt”, die sich durch einen
attraktiven zentralen Standort mit landschaftlich reizvoller Lage und eine sehr gute
StralBenerschlielfung mit Autobahnschluss auszeichnen.

Die Art und Zuordnung der Nutzungen basiert auf der stadtebaulichen Leitidee der
,Schleusengarten*: Der Schleusengraben ist das landschaftliche, fiir die Offentlichkeit
nutzbare Rickgrat der stadtebaulichen Entwicklung. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sichert eine durchgehende, durch Parkanlagen erganzte Wegeverbindung die
Erlebbarkeit beziehungsweise die Sichtbeziige sowie die HaupterschlieBung fur Fuganger
und Radfahrer. Erganzt wird diese Landschaftsachse durch die Entwicklung von Land-
schaftsbild und Naturhaushalt auf den Flachen, die sich nicht direkt am Schleusengraben
befinden. Die Leitidee der Schleusengarten ist zum Einen aus der historisch auf den
Schleusengraben ausgerichteten Grundstlicksparzellierung abgeleitet. Zum Anderen wird
durch die geplante Verzahnung von Griin, Garten und Wasser mit den baulichen Nutzungen
Bezug auf die Umgebung des Schleusengrabens genommen. Sudlich der Schleusengarten
beginnen die Vier- und Marschlande, die historisch wegen ihrer Hohenlage tiber Normal-Null
durch enge Nutzungszusammenhange zwischen landwirtschaftlicher Kulturlandschaft und
Entwéasserungseinrichtungen (zum Beispiel Beetgraben) gepragt sind. Die Ausrichtung der
streifenférmigen Grundstiicksparzellierung auf den Schleusengraben ist trotz teilweise
erheblicher Uberpragung im Zuge der Industrialisierung heute noch ablesbar. Wahrend auf
der Westseite des Schleusengrabens das Thema ,Garten“ durch kleinteilige Mischnutzungen
weiter entwickelt wird (Bebauungsplane Bergedorf 100 vom 11.12.2009 (HmbGVBI. S. 442)
und Bergedorf 110 vom 25. Méarz 2013 (HmbGVBI. S. 133), wird auf der Ostseite des
Schleusengrabens zwischen Sander Damm und BAB 25 im vorliegenden Bebauungsplan
das Thema Schilfpark der stadtebaulichen Entwicklung zu Grunde gelegt.

Im Bebauungsplan werden ausgehend von der Schleusengrabenachse als Landschaftsach-
se Nutzungen wie Wohnen, Misch- und Erholungsnutzungen, dem Standortpotenzial
angemessen, moglichst am Schleusengraben angeordnet. Das gleiche Konzept wird auf der
Westseite der Schleusengrabenachse verfolgt, so dass gleichartige oder dhnliche Nutzungen
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einander gegeniber liegen und Konflikte bereits planerisch weitgehend vermieden
beziehungsweise minimiert werden koénnen. Die gewerblichen Nutzungen und die
Fachmarkte orientieren sich eher zum Curslacker Neuer Deich, sind somit auf den
Schwerlastverkehr ausgerichtet und kénnen den motorisierten Kundenverkehr ansprechen.

Von Nord nach Sid gliedert sich der Bebauungsplan in zwei wesentliche Teile, gepragt vom
heutigen Bestand (vergleiche Ziffer 3.4): Im Norden dominieren tberwiegend vorhandene
Nutzungen aus Gewerbe und Fachmarkten. Das Planungsrecht beschrankt sich im Norden
daher im Wesentlichen auf die Sicherung bestehender Nutzungen. Der Stadtebau kann dort
nur behutsam auf einzelnen Grundstiicken und mit der Ergéanzung einzelner Wegebeziehun-
gen weiter entwickelt werden. Sudlich der Bebauung an der Strale Lehfeld sind, vom
Curslacker Neuer Deich aus gesehen, in zweiter Reihe etwa 11 Hektar unbebaute Flachen
vorhanden, die einer neuen stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden kdnnen. In
diesem Teil wird die bestehende StralBe ,Am Schleusengraben“ durch einen neuen
ErschlieBungsring erganzt, der neues Gewerbe, Schilfpark, Misch- und Wohnnutzungen
erschlie3t (vergleiche Ziffer 4.1.3.2). Erfahrungsgemald werden sich neue Geb&ude mit
gestalterisch ansprechenden Architekturen zum zentralen Schilfpark und zum Schleusen-
graben ausrichten und damit zur Qualitat der Freiflichen und des Image des Quartiers
beitragen. Zwecks Sicherstellung einer hochwertigen Architektursprache wird Hamburg im
Rahmen von Grundstiickskaufvertrdgen entsprechende Regelungen mit den Grunderwer-
bern vereinbaren. Zusatzlich trifft bereits der Bebauungsplan eine Regelung zur Vorgarten-
gestaltung. Der Schilfpark Gibernimmt neben der Freizeit- und Erholungsnutzung eine weitere
Funktion, in dem er auch der offenen Oberflachenentwasserung in den Schleusengraben
dient und somit den historischen Bezug zum Wasser fir die zuklnftigen Nutzer der
Baugebiete in die heutige Zeit tGberfuhrt.

Identitatsstiftend werden auch stadtebauliche Akzente gesetzt. So werden an markanten
Punkten hohere Gebaude zulassig, die insbesondere aus der Ferne wahrnehmbar sind - im
Norden an der Briicke tiber den Sander Damm, im Suden sind in zwei Mischgebieten und im
allgemeinen Wohngebiet.

Fir Entschadigungen in Geld oder durch Ubernahme beziehungsweise Entschadigungen bei
Anderung oder Aufhebung einer heute zulassigen Nutzung gelten 88 39 bis 44 des
Baugesetzbuchs. Im vorliegenden Fall kénnen nach § 42 Absatz 3 BauGB jedoch
gegebenenfalls nur noch Entschadigungen fir Eingriffe in ausgeibte Nutzungen verlangt
werden. Da im Plankonzept alle heute ausgelbten Nutzungen weitgehend berlcksichtigt
wurden, stellt sich in Einzelfallen eventuell noch die Entschadigungsfrage nach 8 39 BauGB:
Eigentimer, die im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Vorbereitungen fur die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten getroffen
haben, haben Anspruch auf eine angemessene Entschédigung in Geld, soweit die
Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebauungsplans an
Wert verlieren. Diesbezligliche Aufwendungen bewegen sich im Verhdaltnis zu den
Wertschopfungen, die aus einer baulichen Entwicklung am Schleusengraben resultieren,
jedoch in einem sehr kleinen Rahmen. Vor dem Hintergrund der gesamtstadtischen
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Interessen wurden in diesem Zusammenhang entstehende Kosten fur Hamburg als
vertretbar bewertet.

51 Allgemeines Wohngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet liefert einen Beitrag zur Erfullung des Wohnraumbedarfs in
Hamburg. Die Lage zwischen Schleusengraben und Parkanlage bietet sich auf Grund der
freirdumlichen Qualitaten in besonderer Weise fur Wohnnutzungen an. Das Gebiet besitzt
ein Potenzial von bis zu etwa 220 Wohnungen.

Hamburg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fir den
prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen.
Nach dem Entwurf des Raumlichen Leitbildes vom Februar 2007 und dem Wohnungsbau-
entwicklungsplan des Senats gibt es in Hamburg bis ins Jahr 2020 einen jahrlichen Bedarf
an mindestens 6.000 neuen Wohnungen. Bis zum Jahr 2020 sollen mindestens 78.000
Wohneinheiten geschaffen werden. Fir die Jahre 2009 bis 2013 steht entsprechend dem
Wohnungsbauentwicklungsplan voraussichtlich ein Flachenpotenzial fir Wohnungsbau im
Umfang von 30.000 Wohneinheiten zur Verfigung. Fir den Zeitraum nach 2013 gilt in
besonderer Weise, dass das Flachenpotenzial erheblich zu erweitern ist, die Potenziale fir
den Wohnungsbau zu mobilisieren und Potenziale in schwierigen Lagen nachfragegerechter
zu gestalten sind. Strukturelle Flachenengpasse gibt es in Bezug auf sehr nachgefragte
Lagen. Ebenso zeigt sich ein Handlungsbedarf fiir spezielle Nachfragegruppen nach kleinen
Wohnungen fur Einpersonenhaushalte und Wohnungen fir Familien in gut erschlossenen
Lagen. Entsprechend dem Anteil am Wohnungsbestand der Gesamtstadt hat sich Bergedorf
in einem eigenen Wohnungsbauprogramm 2013 das Ziel gesetzt, zur gesamthamburgischen
Wohnungsbauentwicklung einen Beitrag von etwa 600 Wohnungen im Jahr zu leisten. Die
Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets soll dazu beitragen, das vorhandene strukturelle
Defizit abzubauen.

Das allgemeine Wohngebiet wird von einer ¢ffentlichen Parkanlage eingerahmt und erhélt so
den notwendigen Abstand zu den Gewerbe- und Mischnutzungen im Umfeld. Gleichzeitig
bindet die offentliche Parkanlage das Wohngebiet in den Landschaftsraum des Schleusen-
grabens ein. Der Zuschnitt des allgemeinen Wohngebiets wurde nach der offentlichen
Auslegung infolge der geanderten Brickenplanung in Richtung Sutden erweitert.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen allgemein zuldssig. Im allgemei-
nen Wohngebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 Uberschritten werden (vergleiche 8 2 Nummern 7 und 8).

Zur Belebung des allgemeinen Wohngebietes werden die sonst nach BauNVO nur
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen flir Verwaltungen allgemein zulassig.
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Damit besteht die Mdoglichkeit, Wohnen und Arbeiten innerhalb eines Baugebietes
anzuordnen, was zusatzlich der Vermeidung von Verkehr dienen kann. Aufgrund der
zentralen Lage und des urbanen Charakters des Quartiers ist eine entsprechende
Nutzungsvielfalt erwiinscht und auch stadtebaulich angemessen.

Die nach BauNVO zulassige Grundflachenzahl von 0,4 wird fir Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen auf 0,8 erweitert (vergleiche 8 2 Nummer
8). Die notwendigen WegeerschlieRungen fir FuRganger sowie Teile von Kinderspielflachen
oder urban gestaltete Platzbereiche miissen teilweise befestigt werden. Zudem ist auf Grund
des hohen Stellplatzbedarfs fir Wohnnutzungen die Mdglichkeit einer Tiefgarage vorzuse-
hen. Auf Grund der befestigten Wegeflachen, der beabsichtigten baulichen Dichte und der
sonstigen Nebenanlagen wird die nach BauNVO hdchstzulassige GRZ von 0,4 bereits durch
die oberirdischen baulichen Anlagen ausgeschopft. Es wird eine bis zu achtzigprozentige
Bebauung beziehungsweise Unterbauung der Grundstiicke wegen der Tiefgaragen
erforderlich. Die restlichen Flachen werden nicht unterbaut beziehungsweise bleiben
unbebaut und liefern einen wichtigen Beitrag zur Freiflachengestaltung.

5.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden flachenhaft (nicht baukérperbezogen) festgesetzt, bieten daher
vielfaltige Spielraume fir Wohnungsbaukonzepte. Zur Stral3enbegrenzungslinie und zu den
Parkanlagen wird ein Abstand von 5 m eingehalten, um eine Ubergangszone zu sichern, die
gartnerisch oder fur Nebenanlagen genutzt werden kann. Durch den Abstand zu den
Parkanlagen besteht gentigend Raum fir die Entfaltung eventueller Baumstrukturen.

5.1.3 Mald der baulichen Nutzung

Gemall dem stadtebaulichen Leitmotiv ,Schleusengarten“ soll der stdliche Bereich des
Plangebiets zu einem neuen Schwerpunkt gesellschaftlicher Aktivitaten im Bezirk entwickelt
werden. Diesem Ziel kann hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung nur entsprochen
werden, wenn eine hdhere, wenngleich angemessene und im Bergedorfer Stadtkontext noch
vertretbare Dichte realisiert wird.

Dem Aspekt des urbanen Wohnens und einer hinreichenden Wohnraumversorgung wird mit
der Festsetzung einer Mindestgeschosszahl von 3 Vollgeschossen Rechnung getragen. Ein
weiterer wesentlicher Punkt ist die Schaffung eines angemessenen Mindestbauvolumens im
Anschluss an die Parkanlagen, so dass diese im Sinne eines Stadtraumes gefasst wird. Die
maximale Anzahl von 6 Vollgeschossen, die fir Wohnen genutzt werden kénnen plus der
zuséatzlichen Moglichkeit, ein oberirdisches Garagengeschoss auszubilden (vergleiche Ziffer
5.7) tragt dem Erfordernis Rechnung, entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine
markante Bebauung am Schleusengraben zu errichten: Die Bebauung soll nicht nur fir die
Bewohner identitatsstiftend sein, sondern tber den Geltungsbereich hinaus wahrgenommen
werden. Innerhalb gewerblicher Strukturen und als Annex zum Wohngebiet Nettelnburg
gelegen, muss das Wohngebiet ein besonderes Gewicht aufweisen, um das Ziel zu
verdeutlichen, gemischte Nutzungen mit hoher Urbanitat (Arbeiten-Wohnen-Erholen) zu
entwickeln.
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Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 24 Metern Uber StralRenverkehrsflache
begrenzt die Hohenentwicklung so, dass die anderen stadtebaulichen Akzente im
Geltungsbereich mit Gebaudehthen zwischen 21 und 45 Metern als solche deutlich
wahrgenommen werden kdnnen.

Das allgemeine Wohngebiet soll urbanes Wohnen ermdglichen. Die Lagegunst am
Schleusengraben und an der Parkanlage soll angemessen genutzt werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an
dem stadtebaulich vertraglichen Hoéchstmall der BauNVO. Die mit 1,35 festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) Uberschreitet die in der BauNVO festgelegte Obergrenze von
1,2 um 0,15.

Die Uberschreitung der zulassigen Dichte ist stadtebaulich vertretbar beziehungsweise
gewunscht. Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan ermdglicht
werden, sind planerische Zielsetzung und fir die zentrale Lage des Plangebiets angemessen
und stadtebaulich erforderlich,

= da eine grofl3e Nachfrage sowohl nach familiengerechten Wohnungen, als auch nach
Wohnungen fir Einpersonenhaushalte in zentralen Lagen mit guter Infrastruktur be-
steht; Angebote, die diese Nachfrage befriedigen, kénnen der Abwanderung von Fa-
milien in das Umland entgegenwirken und zur Entwicklung von gemischten Bewoh-
nerstrukturen beitragen;

= weil ein innenstadtnahes Wohngebiet mit urbanen Qualitdten entwickelt wird, das ein
vielgestaltiges Leben fir Bewohner und Besucher ermdglicht und die Schleusengér-
ten belebt (Entwicklung einer stadtischen Eigenart);

= weil ein Schutz vor Gewerbe-, Industrie und Stralenverkehrslarm durch eine grof3fla-
chige beziehungsweise zusammenhangende Bebauung, die baulichen Larmschutz
integriert und entsprechend flachenintensiv ist, gewahrleistet werden muss;

= um die bauliche Nutzung in einem infrastrukturell gut erschlossenen Gebiet zu
konzentrieren und so die vorhandenen leistungsfahigen Infrastruktureinrichtungen
maglichst wirtschaftlich zu nutzen;

Die moglichen Uberschreitungen werden durch die bevorzugte Lage des Gebiets kompen-
siert, insbesondere durch die Freiflachenqualitaten in der Umgebung mit Uberértlichen
Wanderwegen, der Wasserflache des Schleusengrabens und Parkanlagen mit vielfaltigen
Wasserbeziigen. Diese Freiflichenqualitdten sind durch die Festsetzung o6ffentlicher
Grunflachen gesichert, um in der folgenden Detailplanung konkretisiert zu werden
(vergleiche ziffer 3.3.1). Die Wegebeziehungen fuhren bis in die nahen Vier- und Marschlan-
de, die einen stadtischen Erholungsschwerpunkt darstellen.
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Im Einzelnen erfolgt der Ausgleich durch

= die Ausrichtung der Wohnungen nach Westen zum landschaftlich reizvollen Schleu-
sengraben,

= die direkte Nachbarschaft der Wohnungen zu grof3ziigigen 6ffentlichen Parkanlagen
mit einer Gesamtflache von 2,5 Hektar in direkter Nachbarschaft,

= die gunstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstatten, die eine Vermeidung
zuséatzlichen Verkehrs auRerhalb des Quartiers bewirken kann und

= die Aufwertung der Freirdume durch eine angemessene Durchgrinung des Gel-
tungsbereichs und die naturnahe Gestaltung der Uferbereiche des Schleusengra-
bens.

Das Ortsbhild wird zuklnftig durch markante Wohngebaude gepragt und verandert werden.
Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind im Vergleich zu den verwahrlost wirkenden
Brachflachen und den bestehenden gewerblichen Bauten nicht zu erwarten. Im Zusammen-
spiel der planungsrechtlichen Festsetzungen mit den Regelungen zur Gestaltung von
Grundstiicken in der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) wird
sichergestellt, dass die nicht Uberbauten Flachen begriint werden und insgesamt mindestens
20 vom Hundert der Flache des allgemeinen Wohngebiets von Bebauung ganzlich frei
bleiben und der naturliche Boden erhalten bleibt.

Nicht alle Belange kdnnen bei der beabsichtigten stadtebaulichen Dichte rein planerisch
durch die Anordnung der Nutzungen zu einander berlcksichtigt werden. So sind zur
Bertcksichtigung aller betroffenen Belange neben der vertraglichen Anordnung von
Nutzungen unter Berlcksichtigung der bevorzugten Lage des Plangebiets auch sonstige
MalBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen der Planung zu sichern.
Beispielsweise wurden Immissionskonflikte mittels eines Larmgutachtens geprift und
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Insgesamt ist sichergestellt,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden.
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52 Mischgebiete

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten kdnnen Wohnnutzungen und andere, insbesondere gewerbliche
Nutzungen gleichberechtigt untergebracht werden. Sie sind im ganz besonderen Malie
Ausdruck der beabsichtigten Urbanitat des Quartiers.

Die beiden sudlichen Mischgebiete flankieren die stadtebauliche Entwicklung des
allgemeinen Wohngebietes an zwei stadtebaulich markanten Punkten und stellen
gewissermaRen einen Ubergangsbereich zu den Gewerbegebieten dar. Im Siiden werden
gemischte Nutzungen den Eingangsbereich der Schleusengérten pragen. Das nérdliche
Mischgebiet sichert einen Ubergangsbereich von Wohnbebauung und Parkanlage zu den
gewerblichen Nutzungen am Lehfeld. Die Lage direkt am Schleusengraben hat ein
Standortpotenzial, das fur Mischgebietsnutzungen wie zum Beispiel Dienstleistungen und
Wohnen besonders geeignet ist. Das Mischgebiet ist stadtebaulich den Mischgebieten auf
der gegeniberliegenden Seite des Schleusengrabens zugeordnet (Bebauungsplan
Bergedorf 100 vom 11. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 442). Gr6R3e und Mald der Nutzung
der beiden Mischgebiete legen jeweils eine Solitarbebauung nahe.

Auch die westlichen Teile des in der Nahe des Sander Damms ansadssigen Baumarkts
weisen am Schleusengraben besondere Standortqualitaten auf, die fur Mischnutzungen
angemessen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur den Baumarkt wurden
Mdoglichkeiten aufgezeigt, auf dem westlichen Teil des Gebéaudes einen drei- bis vierge-
schossigen Wohntrakt aufzusatteln, so dass insgesamt ein Geb&ude mit bis zu sechs
Geschossen entstehen kann. Diese architektonische Idee fligt sich in das stadtebauliche
Leithild ein und wird entsprechend in die Planung eingebunden. Die Tiefe des Mischgebiets
ergibt sich aus der erforderlichen Tiefe fur eine Wohnnutzung, die zwischen 15 und
30 Metern liegt. Im Westen erstreckt sich das Mischgebiet bis zum Schleusengraben, so
dass der Uferbereich stadtisch beziehungsweise promenadenartig ausgebaut werden kann.
Letztlich entsteht bei Realisierung der Wohnnutzung zusammen mit dem Sondergebiet und
der Brickenunterfihrung Sander Damm in Richtung Bergedorfer Zentrum und dem Zugang
zur StralRe Sander Damm eine interessante Verbindung aus technischen Bauwerken und
vielfaltigen Nutzungen, die sich als besonderer Ort im Stadtgeflige etablieren soll.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in den Misch-, Gewerbe- und
Industriegebieten ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir den Bezirk Bergedorf zu
Grunde zu legen (zur Sicherung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Bebauungs-
plan vergleiche Ziffer 5.3.1).

In den Mischgebieten sind geld- beziehungsweise gliicksspielorientierte Vergniigungsstatten,
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig
(vergleiche 8 2 Nummer 7).

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die Mischgebiete als ganz besonders belebte Ergéanzung
der Wohn- und Gewerbenutzungen an markanten Orten zu etablieren. Durch den Betrieb der
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vorgenannten Vergniugungsstatten (zum Beispiel Spielhallen oder Wettblros) lassen sich in
der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass im
Vergleich zu anderen Nutzungen auch hohere Mieten gezahlt werden kdnnen. Bei einer
Haufung dieser Vergnigungsstatten kann es schliel3lich zu einem Funktionsverlust der
Mischgebiete kommen. Die genannten Sexangebote (zum Beispiel Bordelle oder sexorien-
tierte Vergnugungsstéatten, wie zum Beispiel Swinger-Clubs) kénnen den stadtebaulichen
Charakter eines Gebietes, mehr als andere Nutzungen, deutlich Uberpragen, besonders
wenn sie sich in grolRerer Anzahl etablieren. Durch den Ausschluss wird der Gebietscharak-
ter in seiner Nutzungsvielfalt und -qualitat erhalten beziehungsweise die stadtebaulich
bedeutsamen Entwicklungsvorhaben entlang der Schleusengrabenachse in ihrer Entwick-
lung unterstiitzt. Zudem wird eine Beeintrachtigung der angestrebten gestalterischen
Attraktivitat des Quartiers durch diese Nutzungen vermieden.

Zu Regelungen in Bezug auf Einzelhandelsnutzungen in den Mischgebieten vergleiche Ziffer
5.3.1.

5.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der beiden stdlichen Mischgebiete sind flachenhaft
festgesetzt und halten lediglich zu den 6&ffentlichen Grinflachen einen Abstand von 5 Metern
ein, um die Raume der 6ffentlichen Parkanlagen zu erweitern und um eine Ubergangszone
zu sichern, die gartnerisch oder fir Nebenanlagen genutzt werden kann. Durch den Abstand
zu den Parkanlagen besteht gentigend Raum fir die Entfaltung eventueller Baumstrukturen.

Die Baugrenze im nordlichen Mischgebiet berlcksichtigt eine ausreichende Bauteiltiefe
zwischen etwa 15 und 30 Metern fur mogliche architektonische Losungen, die den Baumarkt
um Wohnnutzungen erweitern. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass ausreichende Flachen
fur die Uberdrtliche Wegebeziehung am Schleusengraben von Uberbauung freigehalten
werden.

5.2.3 Mald der baulichen Nutzung

Das sudlichste Mischgebiet markiert eine besondere Eingangssituation (vergleiche Ziffern 5
und 5.2.1). Die mdogliche Gebaudehdhe orientiert sich mit maximal 30 Metern und
10 Vollgeschossen daher an dem bisher héchsten Gebaude im Geltungsbereich, dem Biro-
und Laborgebaude Curslacker Neuer Deich 66. Dieses Geb&ude erhalt im Rahmen der
zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklung damit ein gleichwertiges Gegenuber.

Nordlich des allgemeinen Wohngebietes fihrt das Mischgebiet die Hohenentwicklung der
Wohnnutzung mit mindestens drei und héchstens sechs Vollgeschossen fort und bildet einen
Ubergang zum Gewerbegebiet, in dem eine Baumassenzahl festgesetzt ist. Das Mindest-
malf} stellt sicher, dass ein ausreichend grofl3er Baukotrper entsteht, der die Bebauungsreihe
am Schleusengraben in einer angemessenen Hohenentwicklung fortfuhrt. Die Gebaudehthe
wird auf 21 Meter begrenzt, damit das Gebaude, auch gegenuber dem Mischgebiet auf der
Westseite des Schleusengrabens (auRerhalb des Geltungsbereichs) nicht zu dominant wirkt
und ein Ubergang zu den angrenzenden niedrigeren Gewerbegebauden geschaffen wird.
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Dieses Hohenkonzept wird mit der gleichen Begriindung auch im nérdlichsten Mischgebiet
fortgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Hohen kénnen auf dem bestehenden Baumarktge-
baude bis zu drei zusatzliche Wohngeschosse untergebracht werden.

Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen
(vergleiche Ziffer 5.7).

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 in den Mischgebieten orientiert sich an dem
stadtebaulich vertraglichen Hoéchstmald der BauNVO. Die mit 6 beziehungsweise 3,6
beziehungsweise 3,0 festgesetzten Geschossflachenzahlen Uberschreiten die in der
BauNVO festgelegte Obergrenze von 1,2 um 4,8 beziehungsweise 2,4 beziehungsweise 1,8.

Die Uberschreitung der zulassigen Dichte ist stadtebaulich vertretbar und erforderlich, um
das stadtebauliche Konzept des Masterplans umzusetzen (vergleiche Ziffer 5). Die Grund-
und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan ermdglicht werden, sind planerische
Zielsetzung, fur die zentrale Lage des Plangebiets angemessen und stadtebaulich
erforderlich,

= da in den beiden sudlichen Mischgebieten stadtebaulich markante Situationen durch
die Errichtung von hohen Solitarbauten geschaffen werden sollen, die letztlich der
Identitatsstiftung im Quartier dienen;

= weil in dem nordlichsten Mischgebiet eine besondere architektonische ldee umge-
setzt werden soll, die dem Grundgedanken des Schleusengartenkonzeptes ent-
spricht;

= weil ein innenstadthahes Wohn-, Arbeits- und Industrieviertel mit urbanen Qualitaten
entwickelt wird, das ein vielgestaltiges Leben fir Bewohner und Besucher erméglicht
(Entwicklung einer stadtischen Eigenart);

= um die bauliche Nutzung in einem infrastrukturell gut erschlossenen Gebiet zu
konzentrieren und so die vorhandenen, leistungsfahigen Infrastruktureinrichtungen
maglichst wirtschaftlich zu nutzen;

= da eine groRBe Nachfrage nach familiengerechten Wohnungen und nach Kleinen
Wohnungen fir Einpersonenhaushalte in zentralen Lagen mit guter Infrastruktur be-
steht; Angebote, die diese Nachfrage befriedigen, kénnen der Abwanderung von Fa-
milien in das Umland entgegenwirken und zum Erhalt von gemischten Bewoh-
nerstrukturen beitragen.

Die moglichen Uberschreitungen werden durch die bevorzugte Lage des Gebiets kompen-
siert, insbesondere durch die Freiflachenqualitaten in der Umgebung mit Uberértlichen
Wanderwegen, der Wasserflache des Schleusengrabens und Parkanlagen mit vielfaltigen
Wasserbeziigen. Diese Freiflichenqualitdten sind durch die Festsetzung &ffentlicher
Grunflachen gesichert, um in der folgenden Detailplanung konkretisiert zu werden
(vergleiche ziffer 3.3.1). Die Wegebeziehungen fuhren bis in die nahen Vier- und Marschlan-
de, die einen stadtischen Erholungsschwerpunkt darstellen.
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Im Einzelnen erfolgt der Ausgleich durch

= die Ausrichtung der Mischgebiete nach Westen zum landschatftlich reizvollen Schleu-
sengraben beziehungsweise durch die Lage in direkter Nachbarschaft zu grofl3zugi-
gen offentlichen Parkanlagen,

= die glnstige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten, die eine Vermeidung zusétzlichen
Verkehrs des Quartiers bewirken kann und

= die Aufwertung der Freirdume durch eine angemessene Durchgrinung des Gel-
tungsbereichs und die naturnahe Gestaltung der Uferbereiche des Schleusengra-
bens.

Das Ortshild wird zuklnftig durch markante Landmarken gepragt und verandert werden.
Hierdurch wird eine Aufwertung des Ortshildes erwartet. Im Zusammenspiel der planungs-
rechtlichen Festsetzungen mit den Regelungen zur Gestaltung von Grundstiicken in der
HBauO wird sichergestellt, dass von Gebauden und sonstigen oberirdischen baulichen
Anlagen nicht bebaute Flachen begrint werden und insgesamt mindestens 40 vom Hundert
der jeweiligen Mischgebietsflachen von Bebauung ganzlich frei bleiben und der Zugang zum
naturlichen Boden erhalten bleibt.

Nicht alle Belange kdnnen bei der beabsichtigten stadtebaulichen Dichte rein planerisch
durch die Anordnung der Nutzungen zu einander bericksichtigt werden. So sind zur
Bertcksichtigung aller betroffenen Belange neben der vertraglichen Anordnung von
Nutzungen unter Bertcksichtigung der bevorzugten Lage des Plangebiets auch sonstige
MalBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen der Planung zu sichern.
Beispielsweise wurden Immissionskonflikte mittels eines Larmgutachtens geprift und
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Insgesamt ist sichergestellt,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden.
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5.3 Gewerbegebiete und Industriegebiet

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gewerbegebiete kénnen in einen nordlichen Teil, der bereits Uberwiegend bebaut ist und
einen sudlichen Teil, der nur teilweise bebaut ist, gegliedert werden (vergleiche Ziffer 5).

Der sudliche, neu zu entwickelnde Teil, soll insbesondere Betriebe im Bereich von
zukunftsorientierten Technologien und aus der Forschung ansprechen. In Bergedorf sind
Bildungseinrichtungen wie die Fakultat Life Sciences (Biowissenschaften) der Hochschule fir
Angewandte Wissenschaften ansassig. Durch die rdumliche Nahe von Forschungseinrich-
tungen und Arbeitsstatten zum Bergedorfer Zentrum werden Kooperationen zwischen
Wirtschaft, Bildung und Forschung geférdert und so auch die Belange des Bildungswesens
bertcksichtigt (zum Beispiel das Forschungszentrum fir Lasertechnologie im Geltungsbe-
reich). Der mit dem Bebauungsplan angebotene Standort im sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs bietet auf Grund seiner Freiflachenqualitdten im o6ffentlichen Raum hervorragende
Kommunikationsorte und kann so den Wissenstransfer fordern. Im auf3ersten Stiden, in der
Nachbarschaft zur BAB 25, bestand immissionsschutztechnisch die Maoglichkeit, ein
Industriegebiet festzusetzen, in dem vorwiegend Gewerbebetriebe untergebracht werden
kénnen, die in den anderen Bau- beziehungsweise Gewerbegebieten auf Grund ihres
Konfliktpotenzials mit anderen Nutzungen unzuldssig sind. Damit erhalten die Schleusengar-
ten neben den Ublichen Gewerbegebieten auch ein Industriegebiet, wodurch die Ansiedlung
von Nutzungen, durch welche die oben genannten stadtebaulichen Ziele erreicht werden
konnen, flexibler gestaltet wird.

Das Industriegebiet wurde nach der ersten offentlichen Auslegung und Konkretisierung der
Gebaude- und Stellplatzplanung eines ansiedlungswilligen Betriebs um einen Streifen von
3 Metern nach Sudwesten erweitert. Die verbleibende Freizeitflache wird als ausreichend
grol3 fur vielfaltige Aktivitaten bewertet.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs sind bis auf Flachen sidwestlich des Baumarktes
alle Gewerbegebiete bereits einer baulichen Entwicklung zugefuhrt. Die vorhandenen
Gewerbe- beziehungsweise Einzelhandelsbetriebe werden bestandsgemall unter
Berticksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir Bergedorf planungsrechtlich
gesichert. Gleichzeitig sollen mit der Festsetzung von Gewerbegebieten Potenziale fir
klassische gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden. Dies entspricht der Leitidee
Schleusengéarten, ein belebtes Quartier zu entwickeln, das sich insbesondere durch die
Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten auszeichnet.

Die Wohngeb&dude am Curslacker Neuer Deich 52-60 sind Wohnungen von aufgegebenen
Betrieben im Geltungsbereich und werden an dieser Stelle planungsrechtlich nicht als
Wohngebaude gesichert, da sich der Standort zwischen dem stark befahrenen Curslacker
Neuer Deich und den Gewerbegebieten stadtebaulich nicht fir eine Wohnnutzung eignet.
Gleiches qilt fur das Wohngrundstick Curslacker Neuer Deich 32b, das ebenfalls
entsprechend dem vorherigen Planungsrecht fur gewerbliche Nutzungen festgesetzt wird.

62



Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in den Misch-, Gewerbe- und
Industriegebieten ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir den Bezirk Bergedorf zu
Grunde zu legen (zu sonstigen Festsetzungen im Bereich der Mischgebiete vergleiche
Ziffer 5.2). Dem auf Grundlage des Hamburger Zentrenkonzepts erarbeiteten und von der
Bezirksversammlung beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept kommt im Rahmen
der Bauleitplanung der Status eines ,stadtebaulichen Entwicklungskonzepts* gemafld 8 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu, das im Rahmen der Abwagung besonders zu berlcksichtigen ist.
Die Festsetzungen zum Einzelhandel sind auf dieser Basis stadtebaulich besonders
begriindet.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird unterschieden zwischen Zentralen Versorgungs-
bereichen, Sondergebiets- und Fachmarktstandorten und sonstigen Einzelhandels- und
Nahversorgungsstandorten. Im Branchen- und Entwicklungskonzept des Gutachtens wird als
Entwicklungsschwerpunkt die Steigerung der unterdurchschnittichen Handelszentralitét
Bergedorfs von 88% gefordert, damit der Bezirk seiner zentral6rtlichen Funktion gerecht
werden kann. Dieses Ziel ist unter anderem durch Vorhaben innerhalb der Zentralen
Versorgungsbereiche zu erreichen und nicht beispielsweise an solitiren Fachmarktstandor-
ten, die auf sich selbst bezogen wirken und keine positiven Agglomerationseffekte fir
bestehende Nutzungen bringen und zudem Kaufkraftabflisse aus den Zentralen Versor-
gungsbereichen bewirken. Zum Schutz des Hauptzentrums und der definierten Nahversor-
gungszentren sollen daher auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche und des
Fachmarktergdnzungsbereichs Bergedorfer Stral3e keine zentrenrelevanten Sortimente mehr
angesiedelt werden.

Fur die Entwicklung von Fachmaérkten

»= sind zur Verkehrsvermeidung und wegen der Fuhlungsvorteile neue Ansiedlungen
von grof3flachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben an den bestehen-
den Fachmarktstandorten zu konzentrieren;

»= sind zur Reduzierung von Kaufkraftabflissen aus den Zentralen Versorgungsberei-
chen an die Fachmarktstandorte ,keine weiteren Neuansiedlungen von zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Branchen im Hauptsortiment” zu ermdglichen.

= sind zentrenrelevante Randsortimente in den Bebauungsplénen auf eine der Haupt-
nutzung deutlich untergeordnete Grof3e zu reduzieren.

Fur die Entwicklung von Gewerbegebieten

= ist grundsatzlich keine weitere Ansiedlung von Einzelhandel in der Hauptnutzung zu
ermdglichen. Dadurch werden die Baugebiete in ihren gesetzlichen Leitfunktionen
Produktion, Dienstleistung und klassisches Gewerbe gesichert, fir isolierten Einzel-
handel sieht das Zentren- und Branchenkonzept geeignetere Standorte vor;

» jst ausnahmsweise Einzelhandel im Zusammenhang mit Direktvermarktung auf
deutlich untergeordneter Betriebsflache zuzulassen;

= st bestehenden Betrieben Bestandsschutz einzurdumen;

= sind Erweiterungen bestehender Betriebe nur dann zu ermdéglichen, wenn sie mit
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept vereinbar sind.
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Diese Entwicklungsstrategien werden im Bebauungsplan auf Grundlage des Standortkon-
zeptes und unter Berlcksichtigung der o6rtlichen Gegebenheiten konkretisiert und
planungsrechtlich gesichert:

In den Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig mit
Ausnahme von Verkaufsflachen, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen
und nicht mehr als 10 vom Hundert (v. H.) der mit den Betriebsgebauden tberbauten Flache,
jedoch nicht mehr als insgesamt 150 m2 Verkaufsflache je Betrieb umfassen. Ausnahmswei-
se ist im Gewerbegebiet auch der Handel mit Kraftfahrzeugen und Booten zul&assig, wenn er
im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Wartungs-, Inspektions-
und Reparaturdienstleistungen steht. Im mit ,GE 3" bezeichneten Gewerbegebiet bleiben die
genehmigten Einzelhandelsnutzungen Burobedarf und Angelbedarf auch weiterhin zulassig.
Sie durfen ihre Verkaufsflache jeweils um bis zu 10 v. H. der genehmigten Verkaufsflache
erweitern. Eine Sortimentsdnderung ist ausgeschlossen. Der Gebaudebestand darf baulich
umgestaltet oder durch einen entsprechenden Neubau ersetzt werden. Darlber hinaus sind
in dem mit ,MI 2" bezeichneten Mischgebiet und dem mit ,GE 2“ bezeichneten Gewerbege-
biet Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig. Zentrenrelevan-
te Randsortimente sind nur bis zu 10 v. H. der jeweiligen Gesamtverkaufsflache zulassig,
jedoch dirfen zentrenrelevante Sortimente nicht mehr als insgesamt 800 m2 Verkaufsflache
umfassen. MalRgeblich ist die Bergedorfer Sortimentsliste gemalR "Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Bergedorf" (Auslegestelle: Bezirksamt Bergedorf, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung) (vergleiche § 2 Nummer 1).

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde der Einzelhandelsstandort Curslacker Neuer
Deich nach den Kriterien bestehende Nutzungen, Pkw-Erreichbarkeit und stadtebauliche
Lage bewertet (vergleiche zum Einzelhandelsbestand Ziffer 3.4). Demnach sind im Norden
des Geltungsbereichs das mit Ml 2 bezeichnete Mischgebiet und das mit GE 2 bezeichnete
Gewerbegebiet Teil einer Fachmarkt-Agglomeration. GemalRl Branchenkonzept soll die
Fachmarkt-Agglomeration erhalten werden und es soll vorwiegend die Ansiedlung von nicht-
zentrenrelevantem Einzelhandel erfolgen. Durch die Ansiedlung beziehungsweise die
Bestandssicherung von nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel in diesem Teil des Geltungs-
bereichs sollen die tbrigen Gewerbegebiete fir das klassische Gewerbe, Handwerk und
Dienstleistungsbetriebe freigehalten und eine Bindelung von Verkehrsstromen erreicht
werden. Um Kaufkraftabflisse aus den zentralen Versorgungsbereichen zu reduzieren, auf
Grund der stadtebaulich nicht im Zentrum integrierten Lage und um die Verdrangung
klassischer gewerblicher Nutzungen zu vermeiden, sollen keine weiteren Flachen im
Geltungsbereich fur Einzelhandelsbetriebe entwickelt werden. Fur zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel auRerhalb des Bergedorfer Zentrums sieht das Zentren- und
Branchenkonzept andere, geeignetere Standorte vor. Aber auch fir nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel besteht das stadtebauliche Erfordernis, diesen insbesondere in den
Gewerbegebieten entlang der Einfallsstral3en und aul3erhalb der planerisch gewtnschten
Fachmarktstandorte planungsrechtlich auszuschlieRen. Den gerade entlang der grof3en
ErschlieBungsachsen, die fur Einzelhandelsnutzungen besonders interessant sind, besteht
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die Gefahr, dass das klassische Gewerbe schliel3lich durch Einzelhandelsnutzungen
verdrangt wird. Dieses Konzept dient der Starkung des Hauptzentrums in seiner Versor-
gungsfunktion fur den Bezirk Bergedorf und das Umland und der Sicherung seiner
stadtebaulichen Entwicklung sowie der Sicherung klassischer gewerblicher Nutzungen. Das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bergedorf 2010 kann im Bezirksamt Bergedorf, Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung eingesehen werden.

In dem mit Ml 2 bezeichneten Mischgebiet und dem mit GE 2 bezeichneten Gewerbegebiet
werden zentrenrelevante Sortimente nur als Randsortiment zugelassen und muissen auf
maximal 10 vom Hundert der Gesamtverkaufsflache begrenzt bleiben. Zuséatzlich wird eine
absolute Obergrenze von 800 m? je Betrieb definiert.

In § 11 BauNVO ist geregelt, dass groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art,
Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen, aul3er in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind. In
Bezug auf die Verkaufsflache seien solche Auswirkungen anzunehmen, wenn die
Geschossflache 1200 m2 Uberschreitet. In der gangigen Rechtsprechung wird in diesem
Zusammenhang in Bezug auf die Verkaufsflachengrenze von 800 m2 Verkaufsflache als
Obergrenze ausgegangen. Demnach waren Betriebe, die diese Obergrenze der Gesamtver-
kaufsflache Uberschreiten gemal BauNVO in Gewerbegebieten grundsatzlich nicht zulassig.
Im Bergedorfer Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird verdeutlicht, dass innerhalb der
Fachmarkt-Agglomeration die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung beziehungsweise die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht wesentlich
beeintrachtigt werden, so lange 800 m2 Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente nicht
Uberschritten werden. Diese Bedingung ist im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.
Zusatzlich wird durch eine prozentuale Regelung entsprechend Aussagen im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept sichergestellt, dass diese Flachenanteile dem Gesamtbetrieb
untergeordnet sind.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente, die von dieser Regelung ausgenommen sind, kénnen
zum Beispiel Flachen beanspruchende Artikel sein, bei denen der Kunde auf die Nutzung
eines Kraftfahrzeuges angewiesen ist. Einzelhandelsbetriebe, die solche Artikel anbieten,
sind auf verkehrsgiinstige Anbindungen angewiesen und haben einen erheblichen
Stellplatzbedarf, der in den Einzelhandelslagen im Bergedorfer Zentrum nur sehr unzu-
reichend erflllt werden kann. Auf der Grundlage einer Analyse der branchenspezifischen
und standortspezifischen Potenziale des Einzelhandelsstandortes Bergedorf werden dariber
hinaus weitere Sortimente, bei denen im Einzelnen keine stadtebaulichen Konflikte mit den
etablierten Zentrums- oder Nahversorgungsstandorten zu beflrchten sind, in dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept genannt.
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Nach Zentren- und Einzelhandelskonzept sind in Bergedorf folgende Sortimente nicht
zentrenrelevant:

= Baustoffe, Baumarktartikel

» Bodenbelage (inkl. Teppichrollen)
= Biromaschinen

= Camping-GrolRartikel (Zelte, Wohnwagen)
= Farben, Lacke

= Fahrrader

= Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

= Kfz-Zubehor

= Mobel (inkl. Matratzen)

= Musikinstrumente

= Sanitarwaren

= Tapeten

= Werkzeuge, Eisenwaren

= Zoobedarf, Tiernahrung

Zentren- oder nahversorgungsrelevant sind hingegen:

= Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

= Blcher

= Computer und Zubehor, Telekommunikation

= Elektrogerate, Leuchten

=  Foto, Film

= Geschenkartikel

= Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

= Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
» Kunstgegenstande

» Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
= Optik

= Schuhe

= Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, Sportschuhe,

= Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Outdoor-/Trekkingbedarf)

= Schreibwaren

= Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

= Sanitatswaren

» Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
= Uhren und Schmuck

= Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

» Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren

= Drogerieartikel/ Parfimerieartikel (inkl. Apotheken)

= Schnittblumen

= Kioskwaren/ Zeitschriften
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Wenn im Zusammenhang mit Handel von Kraftfahrzeugen und Booten zuséatzlich auch
handwerkliche, produktionsorientierte oder &ahnliche Tatigkeiten angeboten werden (zum
Beispiel Wartung, Inspektion, Reifenwechsel, Reparaturen) ist aus stadtebaulicher Sicht
zumindest eine Verwandschaft dieser Handelsbetriebe zu Gewerbebetrieben vorhanden.
Diese Betriebe haben eine gewerbliche Ausrichtung und im Vergleich zu anderen
Einzelhandelsbetrieben eine relativ hohere Anzahl qualifizierter Arbeitsplatze. Sie sind
stadtebaulich den Leitnutzungen von Gewerbe- und Industriegebieten zuzuordnen und
typischerweise in diesen Baugebieten angesiedelt. Sie gehéren ebenso in Gewerbegebiete
wie Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit produktionsbezogenen Verkaufsstatten. Diese
Aspekte unterscheiden den Handel mit Kraftfahrzeugen und Booten von anderen nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben. Sie werden daher in 8 2 Nummer 1 ausnahms-
weise aul3erhalb der Fachmarkt-Agglomeration in den Gewerbegebieten zugelassen. lhre
Ausnahme von dem generellen Einzelhandelsausschluss stellt das Planungsziel, Gewerbe-
und Industriegebiete fir gewerbliche Nutzungen zu reservieren, nicht in Frage. Die
Autoh&user Lehfeld 6, Curslacker Neuer Deich 2 bis 14 sowie 72 befinden sich auf3erhalb
der Fachmarktagglomeration und werden dort im Rahmen der Festsetzung nach § 2
Nummer 1 auch weiterhin planungsrechtlich zulassig sein.

Der Burobedarfshandel ndrdlich Curslacker Neuer Deich 66 bietet auf seiner Verkaufsflache
von insgesamt etwa 1.300 m2 auf einem grof3en Teil der Flache zentrenrelevante Sortimente
an. Der Laden fir Angelbedarf Curslacker Neuer Deich 66 befindet sich in einem gré3eren
Gebaude sudlich davon und bietet ebenfalls zentrenrelevante Sortimente an. Diese Betriebe
sind nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept auf einer ,gewerblichen Flache
auBBerhalb der Fachmarkt-Agglomerationen“ und stadtebaulich nicht integriert. Es handelt
sich hierbei um solitare Standorte aul3erhalb der als stadtebaulich homogen wahrgenomme-
nen Fachmarktagglomeration noérdlich Lehfeld, auf denen zudem zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden. Solitare Standorte wirken nur auf sich selbst bezogen und
entwickeln keine positiven Agglomerationseffekte. Es soll daher keine Neuentwicklung
solcher Standorte erfolgen. Damit werden Kaufkraftabflisse aus den Zentralen Versor-
gungsbereichen reduziert. Zudem sollen Gewerbegebiete in ihrer Leitfunktion fur Produktion,
Dienstleistung und Handwerk gesichert werden. Auch die Neuentwicklung von nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorten wird in den Gewerbegebieten siidlich Lehfeld
daher planerisch nicht verfolgt. Um das Hauptzentrum in seiner Versorgungsfunktion fir den
Bezirk Bergedorf und das Umland zu starken und es in seiner Entwicklung nicht zu
gefahrden, sollten zuklnftig nur noch dort sowie in begrenztem Mal3e auch in den Ubrigen
Zentralen Versorgungsbereichen weitere Anbieter zentrenrelevanter Sortimente angesiedelt
werden. Eine planungsrechtliche Sicherung von zentrenrelevanten Sortimenten an diesem
isolierten Standort am Curslacker Neuer Deich wirde eine Vorbildfunktion fir die Planungen
an diesem Standort bedeuten und letztlich den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
widersprechen. Nicht-zentrenrelevante Sortimente werden am stadtebaulich homogenen
Fachmarktstandort ndrdlich Lehfeld gesichert, um Flachen fur gewerbliche Nutzungen
vorzuhalten. Der gewachsene Fachmarktstandort nordlich Lehfeld Gbernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion fur die Bevdlkerung.
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Um betriebliche Belange zu bertcksichtigen und nicht in die heute bestehende Nutzungen
erheblich einzugreifen, kénnen die Einzelhandelsbetriebe Birobedarf und Angelbedarf ihre
bisherige Nutzung jedoch auch in Zukunft weiterhin austiben. Die Einzelhandelsnutzung
muss nicht aufgegeben werden. Es sind Umbauten und geringfugige Erweiterungen maglich,
so lange kein Sortimentswechsel als Hauptnutzung erfolgt. Durch diese Festsetzung werden
Beeintrachtigungen betrieblicher Interessen weitgehend ausgeglichen. Neben dem so
genannten erweiterten Bestandsschutz steht Grundeigentimern darlber hinaus fast das
gesamte Nutzungsspektrum eines Gewerbegebietes nach BauNVO fir alternative
Nutzungen zur Verfigung. Die betrieblichen Belange werden mit den Ubergeordneten
Planungszielen in Einklang gebracht, da sowohl die bestehende Nutzung planungsrechtlich
gesichert wird als auch eine Neuausrichtung der Grundstlcksflache in Richtung der
eigentlichen Planungsziele (Gewerbegebiet) als Potenzial offen gehalten wird. Mit der
Festsetzung des so genannten Bestandsschutzes gemall § 1 Absatz 10 BauNVO wird
sichergestellt, dass der Bebauungsplan nicht in die heute ausgelibte Nutzung eingreift. Die
Aufhebung bisher zulassiger Nutzungen ist auerdem nach 8§ 42 Absatz 3 BauGB im
Rahmen von Entschadigungsfragen nur zu bericksichtigen, wenn die Aufhebung innerhalb
einer Frist von sieben Jahren nach Zulassigkeit der jeweiligen Nutzung erfolgt. Diese
Aspekte werden bei der eventuellen Klarung von Entschadigungsfragen auf Grund von
88 40-42 BauGB zu berlicksichtigen sein.

Der Fachmarkt fir Outdoorbedarf Curslacker Neuer Deich 44 bietet auf einer Verkaufsflache
von etwa 700 m? Uberwiegend zentrenrelevante Sortimente an. Der Betrieb befindet sich
zwar noch innerhalb der Fachmarkt-Agglomeration; aus den oben genannten Griinden sind
Flachen fir den Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten in Bergedorf im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept jedoch an anderer Stelle, insbesondere im Bergedorfer Zentrum,
vorgesehen. Durch die Festsetzung wird die Nutzung Einzelhandel nicht ausgeschlossen,
bei Nutzungsanderungen muss der Betrieb aber seine Angebotspalette entsprechend der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung anpassen (siehe oben). Der Betrieb kann seine
Angebotspalette beispielsweise in Richtung Flachen beanspruchender Artikel anpassen.
Durch diese erforderlichen betrieblichen Umstrukturierungen werden betriebliche Belange
berthrt. Im Rahmen der Abwagung wurde dies vor dem Hintergrund der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und wegen der Vorbildfunktion bei planungsrechtlicher
Sicherung eines solchen Betriebes als hinnehmbar bewertet.

Die Zulassigkeit von Einzelhandel in den Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten im
Geltungsbereich als Bestandteil von Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe in
Ausnahmeféllen erfolgt zur FoOrderung der mittelstdndischen Wirtschaft. Diese Art
Einzelhandel soll jedoch nur dann zuldssig sein, wenn sie der mit Gebauden Uberbauten
Flache deutlich untergeordnet ist. Der Ladenverkauf ist in diesem Fall ein Nebenprodukt und
in dieser GrofRRe als unschadlich anzusehen. Er gehédrt zum Ablauf des produzierenden
Betriebes und stellt einen untergeordneten Bereich dar. Ausstellungsflachen sind hingegen
keine Einzelhandelsnutzung. Sie dienen der Prasentation des Leistungsangebotes eines
Gewerbe- beziehungsweise Handwerksbetriebes. So kann zum Beispiel ein Fensterbauer
oder ein Zimmerer auf einer Ausstellungsflache Muster der von ihm angebotenen Leistungen
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zeigen. Da es sich hier nicht um Einzelhandels- oder Verkaufsflachen handelt, ist eine
Begrenzung der Gréf3e von Ausstellungsflachen stadtebaulich nicht erforderlich.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Anlagen fur gesundheitliche Zwecke allgemein
zulassig; Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzulassig. In den Gewerbegebieten sind
die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten unzuldssig (vergleiche § 2 Nummer 2).

Zur Forderung der Dynamik bei der Ansiedlung von Einrichtungen der Forschung, Bildung
und Wirtschaft werden Anlagen fur gesundheitliche Zwecke allgemein zugelassen. Auch vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels besteht bei solchen Anlagen ein erhéhter
Bedarf an Standorten, insbesondere mit qualitativ hochwertigen Freiraumbezugen.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, da die
Gewerbe- und Industriegebiete Uberwiegend den allgemein zulassigen Nutzungen in diesen
Baugebieten vorbehalten bleiben sollen. Verkaufsraume und Verkaufsflachen so genannter
Sex-Shops sind bereits in 8 2 Nummer 1 ausgeschlossen. Vorfuhr- und Geschéaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist sind Vergnugungsstatten. Durch den Betrieb von Vergniigungsstétten lassen sich in der
Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass im Vergleich
zu anderen Nutzungen auch hdhere Mieten gezahlt werden kdnnen. Bei einer Haufung von
Vergnugungsstatten, kann es schlie3lich zu einem Funktionsverlust der Gewerbegebiete
kommen. Durch den Ausschluss wird der Gebietscharakter in seiner Nutzungsvielfalt und -
gualitdt erhalten. Vergniigungsstéatten, die stadtebaulich erwinscht sind, weil sie zur
Belebung des Quartiers beitragen und die Wohn- und Aufenthaltsqualitat erhéhen, sind in
den Mischgebieten zulassig (vergleiche Ziffer 5.2).

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden flachenhaft (das heif3t nicht baukérperbezogen) festgesetzt, so dass
die bestehenden und neu anzusiedelnden Betriebe Spielraume fur die Anordnung von
Gebauden haben. Von Strallenbegrenzungslinien und offentlichen Grinflachen halten die
Baugrenzen tberwiegend einen Abstand von finf Metern ein, damit in den Vorgarten Raum
fur die Anordnung von Nebenanlagen und Begriinungsmaflinahmen bleibt.

An den StraBen Am Schleusengraben und der davon abzweigenden Planstralle (Beim
Querdeich) ist eine urbane StralRenrandbebauung stadtebaulich erwiinscht, so dass die
Gebaude hier, auch entsprechend des realisierten Forschungszentrums Lasertechnologie,
direkt an der StralRe stehen kdnnen. Damit wird der StraRenraum in den Schleusengarten in
urbaner Auspragung definiert. Der Wechsel von Bebauung, StralRenverkehrsflachen bis hin
zu den Freiraumen der 6ffentlichen Parkanlagen wird dadurch spannungsreich gestaltet.

5.3.3 Mald der baulichen Nutzung

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs, der tGiberwiegend bebaut ist, orientiert sich das Maf3
der baulichen Nutzung an dem vorherigen Planungsrecht, um die Belange der anséassigen
Betriebe und Grundeigentimer zu berlcksichtigen. Daher wird die bisher mogliche
Ausnutzung der Grundstiicke beibehalten. Die festgesetzte GRZ orientiert sich mit 0,8 an der
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nach BauNVO vertraglichen Obergrenze. Die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) von
9 bewegt sich etwas unterhalb der zulassigen BMZ gemald BauNVO. Die Baumasse in den
Gewerbegebieten soll nicht voll ausgeschopft werden, um die Bebauung aufgelockerter
erscheinen zu lassen und die Gebaudehthen zu verringern.

Im sidlichen, noch weitgehend unbebauten Teil des Geltungsbereichs wird ebenfalls eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Die H6henentwicklung wird hier jedoch differenzierter gesteuert.
Grundsatzlich wird eine Gebaudehdhe von 13 m Uber StralRenverkehrsflache ermdglicht,
was den heutigen Anforderungen an Geschosshéhen bei Labor- oder Produktionsgebauden
entspricht. Diese Geb&udehthe entspricht dem stadtebaulichen Konzept und ermdglicht ein
ausreichendes Bauvolumen fir gewerbliche Nutzungen. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass
die Gebaude im Rahmen der Hohenentwicklung der Umgebung bleiben. Weiterhin wird die
Gebaudehohe derart begrenzt, dass die stadtebaulich besonderen Situationen (vergleiche
Ziffer 5) in ihrer Hohenentwicklung auch als etwas Besonderes wahrnehmbar bleiben.
Sudlich des Regenriickhaltebeckens werden 16 m als maximale Gebaudehdhe festgesetzt,
um diesen Ort gegentber den anderen Gewerbe- und Industriebetrieben hervortreten zu
lassen. Das Biro- und Laborgebaude Curslacker Neuer Deich 66 wird in der Gebaudehthe
bestandsgemald gesichert mit angemessenen Erweiterungsmoglichkeiten. Es bildet ein
stadtebauliches Gegenuber zu dem westlich liegenden geplanten Mischgebiet (vergleiche
Ziffer 5.2.3).

5.4 Sondergebiet

54.1 Art der baulichen Nutzungen

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel und Gewerbe am Sander Damm markiert
eine herausragende stadtebauliche Situation. Es handelt sich hier um das Scharnier
zwischen dem Bergedorfer Zentrum und den Schleusengéarten. Die Schleusengéarten sind
der Ubergang und die Wegeverbindung in die Bergedorfer Vier- und Marschlande. Direkt am
Brickenbauwerk Sander Damm gelegen, wird an dem Standort zukUinftig eine Unterfihrung
in Richtung Bergedorfer Zentrum die Wegeverbindung vom Zentrum in das Landgebiet
vervollstandigen (vergleiche Ziffer 3.3.1). Einen zweiten Zugang zum Baugebiet wird es Uber
die StraRe Sander Damm geben. Der Sander Damm ist eine verkehrsreiche innerértliche
Umgehung. Der Standort bietet sich daher stadtebaulich an, einen Orientierungspunkt fur die
Nutzungen beiderseits des Schleusengrabens zu bilden.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel und Gewerbe sind nur Geschéfts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Einzelhandelsbetriebe
sind unzulassig (vergleiche § 2 Nummer 6).

In dem Baugebiet sollen - der stadtebaulichen Situation und dem Standortpotenzial
angemessen - attraktive Nutzungen untergebracht werden. Gleichzeitig soll sich sidlich des
Sander Damms kein neuer Standort flr zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen
herausbilden (vergleiche Ziffer 5.3.1). Diese besondere Konstellation macht die Festsetzung
eines Sondergebietes erforderlich, da sich das Baugebiet wesentlich von den Baugebieten
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der 882 bis 10 BauNVO unterscheidet: Zum einen sollen einige kerngebietstypische
Nutzungen untergebracht werden, die den zentralen Charakter dieses Standortes
unterstutzen. Auf der anderen Seite darf gemald Bergedorfer Einzelhandels- und Zentren-
konzept sldlich der Bergedorfer StraBe kein neuer Einzelhandelsschwerpunkt mit
zentrenrelevanten Sortimenten entstehen. Die in dem Sondergebiet zugelassenen
Nutzungen schaffen Potenziale fiur die beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung dieses
wichtigen Standortes. Die zugelassenen Nutzungen kénnen zur Belebung des Quartiers
beitragen und sollen durch ihre reprasentativen Anspriiche eine hochwertige Architektur mit
sich bringen.

Gewerbebetriebe werden zugelassen, um fir die Flache weitere Nutzungsvarianten anbieten
zu kénnen. Gewerbebetriebe sind jedoch nur zulassig, wenn sie kerngebietstypisch sind, d.h.
die ansonsten im Sondergebiet zulassigen Nutzungen dirfen durch Gewerbebetriebe nicht
wesentlich gestoért werden.

54.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen orientieren sich an dem Umriss des festgesetzten Baugebiets und halten
einen angemessenen Abstand von der 6ffentlichen Parkanlage ein. AuRerdem wird das Geh-
und Fahrrecht von Bebauung freigehalten.

543 Mald der baulichen Nutzung

Die GRZ wird mit 1,0 festgesetzt und Uberschreitet somit die nach BauNVO zulassige GRZ
von 0,8 fur sonstige Sondergebiete um 0,2. Mit dieser Festsetzung wird dem kleinen
Grundstick und dem urbanen Charakter des Baugebiets Rechnung getragen. Das
Grundstick kann vollstandig Gberbaut werden, da ein Teil des Baugebiets von einem Geh-
und Fahrrecht in Anspruch genommen wird, das der ErschlieBung der Oo6ffentlichen
Parkanlage und dem sudlich angrenzenden Mischgebiet dienen kann. Diese Flache steht
daher fir eine Bebauung nicht zur Verfliigung. Um eine ausreichende Flache fir das
geplante hohe Geb&aude zu haben, ist eine vollstandige Uberbauung des Baugebiets
erforderlich.

Die festgesetzte Gebaudehdhe von maximal 45 m Uber StraRenverkehrsflache orientiert sich
an dem Wohn- und Geschaftshaus im Bergedorfer Zentrum an der Bergedorfer Stral3e (City-
Center Bergedorf). Es wird ein Pendant am Schleusengraben geschaffen, das den
stadtebaulichen Auftakt zu den Schleusengarten markiert. Die stadtebauliche Entwicklung
Bergedorfs in Richtung Stden wird durch ein pragnantes Gebaude eingeleitet werden. Die
Mindesthéhe von 30 m stellt sicher, dass die Hohenentwicklung an dieser Stelle nicht unter
den hochsten Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt.
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55 Flache fur Stellplatze

Im Siuden des Geltungsbereichs wird eine Flache fur Stellplatze festgesetzt, um den
erforderlichen Flachenbedarf fur die geplante 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung zu
sichern.

Es ist planungsrechtlich sichergestellt, dass fur etwa 10.500 m2 &ffentliche Parkanlage mit
der Zweckbestimmung Freizeit etwa 50 Stellplatze realisiert werden konnen. Die Lage der
Stellplatze ergibt sich aus dem Anspruch, die hochwertigen Standorte am Schleusengraben
anderen Nutzungen wie Gewerbe oder Freizeit vorzubehalten. Zudem ist die Uberquerung
der vorhandenen Leitungen innerhalb dieser offentlichen Griinflache durch Kraftfahrzeuge
nicht zulassig, so dass die Stellplatze nur ndérdlich der in der Planzeichnung mit ,(A)"
bezeichneten Flache angeordnet werden kdnnen (vergleiche Ziffer 5.10).

5.6 Denkmalschutz

Der Schleusengraben ist als erkanntes Denkmal nach § 7a des Denkmalschutzgesetzes
vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am 27. November 2007
(HmbGVBI. S. 410) eingetragen.

In der Planzeichnung wird diese Eintragung als Einzelanlage nach Denkmalschutzrecht
gekennzeichnet.

Im nahen Umfeld der fur den externen Ausgleich vorgesehenen Flurstiicke (vergleiche
Ziffern 5.13.5 und 9.5) sind unter anderem zwei steinzeitliche Fundstellen und ein
ausgedehntes Urnengraberfeld der vorromischen Eisenzeit (600 vor Christi Geburt bis Christi
Geburt) bekannt. Des Weiteren sind unmittelbar angrenzend an diese Flurstiicke im Norden
und Osten in historischen Karten altere Huigelgraber der Stein- und Bronzezeit Uberliefert,
deren Grabreste im Boden erhalten sein dirften. In Ziffer 9.5 ist daher eine Archéologische
Vorbehaltsflache gekennzeichnet.

5.7 Gestalterische Anforderungen, Ortsbild

Zur konsequenten Umsetzung der stadtebaulichen Leitidee Schleusengarten (vergleiche
Ziffer 5) sind Mindestanforderungen an Gestaltung und Ortsbild erforderlich, die den
gesamten Geltungsbereich betreffen.

So werden Maglichkeiten fiir die Uberschreitung von Baugrenzen detailliert planungsrechtlich
geregelt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Zugangstreppen zu den
Erdgeschosswohnungen bis zu 2,5 m ist zulassig; innerhalb 6ffentlicher StralRenverkehrsfla-
chen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist eine lichte H6he von 3,5 m einzuhalten.
Tiefgaragen, Fluchttreppen und Terrassen sind auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. In den
mit ,Z“ bezeichneten Wohn-, Misch-, Gewerbe und Industriegebieten sind nur Flachdacher
zulassig (vergleiche § 2 Nummer 10).

Die genaue Lage der baulichen Anlagen ist wegen der tGberwiegend grundstiicksbezogenen
Baugrenzen Gegenstand der Detailplanung. Fir Balkone und Zugangstreppen wird die

72



Mdglichkeit erdffnet, diese beispielsweise auch zum Teil in Vorgéarten anzuordnen, um mehr
Flexibilitat in der Detailplanung fir diese Bauteile zu haben. Das MalR von 2,5 m darf nicht
Uberschritten werden, damit die gemeinschaftlich nutzbaren Freirdume nicht durch Balkone
oder Zugangstreppen Uberpragt werden. Tiefgaragen, Fluchttreppen und Terrassen werden
auRRerhalb der Baugrenzen ebenfalls zugelassen, um erforderliche Gestaltungsspielraume
fur die Detailplanung vorzuhalten. Da Tiefgaragen und Fluchttreppen kaum eine rdumliche
Wirkung haben, ist eine Begrenzung der Uberschreitung hier nicht erforderlich. Flachdacher
werden festgesetzt, um die naturschutzfachlichen MaRnahmen nach § 2 Nummer 29
umsetzen zu kénnen.

Stellplatze in Vorgarten sind unzulassig. Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (vergleiche 8 2 Nummer 11).

Die stadtebauliche Leitidee setzt unter anderem auf Grund der vielfaltigen Nutzungen in
direkter Nachbarschaft (Wohnen, Mischnutzungen, Gewerbe, Parkanlagen), ein qualitativ
ansprechendes Ortsbild voraus. Dabei ist es von wesentlicher Bedeutung, dass Stellplatzan-
lagen nicht den offentlichen Stral3enraum so Uberprégen, dass die rdumliche Wirkung von
Gebauden in den Hintergrund tritt und die Stellplatzanlagen wegen lhrer Dominanz
verunstaltend auf das Ortsbild wirken. Wegen der grundstiicksbezogenen Festsetzung der
Baugrenzen in den Baugebieten wird allein durch die Festsetzung § 2 Nummer 10
weitestgehend sichergestellt, dass nur Gebaude und nicht Stellplatze in der StralRenflucht
angeordnet werden. Hinter und neben den Gebéuden sind Stellplatze zuldssig, um
insbesondere den gewerblichen und industriellen Nutzungen, die auf Liefer- beziehungswei-
se Besucherverkehr angewiesen sind, ausreichende Flachen fir den ruhenden Verkehr auf
den jeweiligen Grundstiicken zur Verfligung zu stellen.

Idealerweise werden Stellplatze in Garagengeschossen beziehungsweise Tiefgaragen
untergebracht, was sich noch positiver auf das Ortsbild auswirkt. Besondere Bedeutung hat
dies in den Wohn- und Mischgebieten, da diese Uber langere Tages- und Nachtzeitrdume
dem Aufenthalt von Menschen dienen. Da die Realisierung von Tiefgaragen, die nicht als
Vollgeschosse angerechnet werden missen, wegen des hohen Grundwasserspiegels im
Geltungsbereich schwierig ist, erhalten Garagengeschosse eine Verginstigung, in dem sie
wie Tiefgaragen nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen sind. Damit
steht das angesetzte Nutzungsmall in diesen Baugebieten voll fir die eigentlichen
Hauptnutzungen zur Verfiigung. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben gemaf
§ 21 a Absatz 4 BauNVO die Flachen der Garagengeschosse ebenfalls unbericksichtigt.

Ahnliche Beschrankungen zur Sicherung der raumlichen Wirkung von Gebauden wie bei den
Stellplatzen sind auch in Bezug auf Werbeanlagen anzusetzen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Werbeanlagen nur flr Betriebe zulassig, die in
den Baugebieten ansassig sind. Werbeanlagen dirfen die Hohen der auf den jeweiligen
Grundsticken vorhandenen Gebaude nicht Uberragen. Werbeanlagen, die nicht am
Gebaude angebracht sind und Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung
befinden, sind in einer Entfernung von bis zu 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn A 25 unzulassig (vergleiche § 2 Nummer 12).
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Die privaten Grundstiicksflachen sind von der Strale Curslacker Neuer Deich auch im
offentlichen Raum deutlich wahrnehmbar. Die Strale Curslacker Neuer Deich hat eine
Offentliche und reprasentative Bedeutung, da sie von den Verkehrsteilnehmern als
Eingangsbereich zum Bergedorfer Zentrum wahrgenommen wird. Mit der Beschrankung der
Werbeanlagen auf Privatgrundstiicken auf Betriebe, die in den Baugebieten anséssig sind,
soll zusammen mit der Hohenbeschrankung fur Werbeanlagen der Charakter eines
gewerblich beziehungsweise industriell gepragten Quartiers mit einem einheitlichen
Erscheinungsbild gewahrt werden. Der bestehende Werbepylon des Baumarktes kann
planungsrechtlich nicht gesichert werden, soweit er das bestehende Baumarktgebdude in
seiner Hohe Uberragt. Eine planungsrechtliche Sicherung wiirde eine Vorbildwirkung fir
weitere grofRRformatige Werbeanlagen haben. Die Einschrankungen fur den Betrieb sind
vertretbar, da auch durch eine kleinere Werbeanlage der damit verfolgte Zweck erfillt
werden kann. Auch innerhalb der o6ffentlichen Flachen werden Werbeanlagen nur
eingeschrankt zugelassen. Das Erscheinungsbild des Quartiers soll auf den Privatgrundstu-
cken durch Gebaude und nicht durch gewerbliche Werbeanlagen geprégt sein. Die Identitat
des Ortes wird damit entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Nutzungen gewabhrt.
Selbstandige gewerbliche Werbeanlagen ohne Ortsbezug auf den privaten Grundstiicksfla-
chen wirden diese ldentitat letztlich erheblich Gberformen und optisch stdren. Aus den
genannten Grinden kénnen Werbeanlagen nur als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 (1) BauNVO zugelassen werden, das heif3t nur als Werbeanlagen, die fiir den
Betrieb werben, der sich auf dem jeweiligen Grundstiick befindet (zu Werbeanlagen in der
Néhe der BAB 25 vergleiche Ziffer 5.9).

5.8 StralRenverkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,
Flache fur die Abwasserbeseitigung

In der Planungswerkstatt ,Verkehr im sudlichen Bergedorf" (vergleiche Ziffer 3.3.1) wurden
MalRnahmen im Streckenbereich und an den einzelnen Knotenpunkten der Stral3e
Curslacker Neuer Deich entworfen. Fur die leistungsgerechte Abwicklung des Verkehrs
sollen alle Knotenpunkte mit entsprechenden Abbiegestreifen ausgestattet und signalisiert
werden. FuRganger und Radfahrer sollen gesicherte Querungsmdglichkeiten erhalten. Fur
diese Malinahmen sind neue Stral3enverkehrsflachen erforderlich.

Die Ergebnisse der Planungswerkstatt wurden Uberprift. Die Prifung hat ergeben, dass
nunmehr eine gleichmaiige Aufteilung des Bedarfs an neuen Stral3enverkehrsflachen
anliegervertraglich sowohl auf der Ostseite (auf3erhalb des Geltungsbereichs) als auch auf
der Westseite des Curslacker Neuer Deich erfolgen kann. Die im vorliegenden Bebauungs-
plan erforderlichen neuen StralRenverkehrsflachen in einer Breite von bis zu etwa 3 m
werden planungsrechtlich gesichert. Belange von Grundeigentiimern wurden bertcksichtigt,
in dem bestehende Hauptgebdude nicht Uberplant wurden. Nutzungen auf den betroffenen
Grundstiicken kénnen insgesamt weiter ausgeibt werden, auch wenn hier im Einzelfall
gegebenenfalls leichte Anpassungen in der betriebsinternen Organisation, was zum Beispiel
das Aufstellen von Werbung betrifft, vorgenommen werden muissen. Weitere Details kdnnen
in der StralRenplanung Uberprift werden.
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Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung wurde im Bereich Curslacker Neuer Deich 34 die
beabsichtigte Verbreiterung der StralRenverkehrsflache auf 2 m verringert, weil ansonsten die
bestehenden Zapfstationen der Tankstelle hatten verlegt werden mussen. Dieser bauliche
Eingriff wirde im Vergleich zu den straRenplanerischen Vorteilen einen unverhaltnismalig
hohen Aufwand bedeuten und wurde im Rahmen der Abwagung daher als erhebliche
Beeintrachtigung gewertet. Durch die Verringerung auf 2 m Erweiterung konnen die
Zapfstationen an ihrem jetzigen Standort verbleiben, weil der Wirkungskreis der Zapfstatio-
nen nicht beeintrachtigt wird. Es wurde erkannt, dass auch bei einer Erweiterung auf nur 2 m
ein erheblicher technischer Ab- und Umbaubedarf auf den Privatflachen besteht, der die
sonstigen unterirdischen und oberirdischen Betriebsanlagen berthrt. Fir den Ersatz bei den
Vorbereitungen zur Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten des kinftigen Bebauungs-
planes bestehen Entschadigungsanspriiche. Hierzu zahlen die zwingenden Anderungen der
bisher bereits ausgetibten Nutzung (Tankstellenbetrieb mit Nebennutzungen). Hierbei sind
die regelhaft im Laufe einer ordentlichen Betriebsfiihrung ohnehin anfallenden Modernisie-
rungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsaufwendungen von den Entschadigungsanspriichen
zu subtrahieren (§ 39 Satz 1 BauGB).

Die zuladssige Nutzung des Flurstiicks 4515 bleibt auBerhalb der neu vorgesehenen
StralBenverkehrsflache unverdndert. Insofern wird diesbeziglich kein Entschadigungsan-
spruch aus § 42 BauGB herzuleiten sein. Ob und inwieweit die bevorstehende Planung
beziehungsweise die in diesen Zeitraum fallenden StraRenbaumafBnahmen mitsamt der
festgestellten Umbau- und Erneuerungsbedarfe auf dem Grundstiick messbhare betriebswirt-
schaftliche Nachteile bringen werden, bleibt abzuwarten. Gegebenenfalls kommen hier unter
den Voraussetzungen der § 37 ff. Hamburgisches Wegegesetz (HWG) in der Fassung vom
22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt geandert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI.
S. 102, 103) Entschadigungen in Betracht, und zwar gemaf 8§ 38 HWG bei dauernden und
gemal § 39 HWG bei voribergehenden Beeintrachtigungen. Im vorliegenden Fall kann eine
voribergehende Beeintrachtigung nach § 39 HWG eintreten.

Verbleibende Beeintrdchtigungen von Grundeigentimern oder sonstige erforderliche
Umbaumafinahmen, die durch die geringfiigige Beanspruchung von Grundstiicksteilflachen
entstehen konnen, wurden im Rahmen der Abwagung mit dem offentlichen Interesse einer
verkehrssicheren und im Sinne der Freiraumqualitdten ansprechenden Gestaltung des
Curslacker Neuer Deich als hinnehmbar bewertet.

Die Hauptvorflut des Regenwassersiels der Strafle Curslacker Neuer Deich verlauft,
gesichert tber Grunddienstbarkeiten, am sudlichen Grundstiicksrand der Bebauung Lehfeld
in Richtung Schleusengraben (vergleiche Ziffer 3.4). Diese Leitungen sind in der Planzeich-
nung als vorhandene unterirdische Leitungen mit der Zweckbestimmung Abwasser
gekennzeichnet.

Zur StralRe Sander Damm vergleiche Ziffer 3.4.

Die StraBen Lehfeld und Am Schleusengraben werden im Wesentlichen bestandsgemar’
gesichert. Am westlichen Kurvenbereich der Stral3e Lehfeld miindet das Regenwassersiel in
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die Hauptvorflut des Curslacker Neuen Deiches. Diese Leitung ist ebenfalls als vorhandene
unterirdische Leitung mit der Zweckbestimmung Abwasser gekennzeichnet.

Die StraRen Am Schleusengraben und Beim Querdeich (Planstral3e) sind fir die Nutzung
durch den Offentlichen Personennahverkehr in ihrer Breite grundsatzlich ausreichend. Die
gegebenenfalls benétigten Flachen fur Haltestellen und Uberliegerplatze sind in der
festgesetzten StralRenverkehrsflache realisierbar.

Die StraBe Am Schleusengraben wird sudlich der Wendeanlage fortgefihrt, da eine
offentliche Zuwegung zu der geplanten offentlichen Parkanlage und den Stellplatzen im
auRBersten Suden des Geltungsbereichs erforderlich ist. Die geplante neue Wendeanlage
wurde nach der ersten offentlichen Auslegung nach Sitden verlegt, um eine den aktuellen
Bedarfen gerechte kleinteiligere GewerbeerschlieBung entlang des Schleusengrabens zu
ermoglichen.

Die PlanstraRe (Beim Querdeich) wird in Breiten von 17,5 m und 16,5 m planungsrechtlich
gesichert. Die festgesetzte Breite ermoglicht auch die Unterbringung einer offenen
StralRenentwésserung als begleitender Graben. Die PlanstralRe (Beim Querdeich) stellt die
ErschlieBung der Gewerbegebiete, der Mischgebiete und des allgemeinen Wohngebiets
sicher. Sie wird auch Teil der Uberortlichen Wegeverbindungen. Beispielhafte StralRenquer-
schnitte sind in der Planzeichnung enthalten. Vergleiche hierzu auf3erdem Ziffer 4.1.3.2.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, fir den Anschluss der festgesetzten Baugebiete und Griinflachen an die Stral3en
Sander Damm und Lehfeld Zufahrten herzustellen und zu unterhalten. Das festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zuganglichen Weg sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men, Offentliche Sielanlagen und Leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen koénnen, sind unzulassig.
Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- beziehungsweise
Leitungsrechten konnen zugelassen werden (vergleiche § 2 Nummer 16).

Das nordliche Geh- und Fahrrecht innerhalb des Mischgebietes dient der Verbindung der
Uberdortlichen Wegebeziehung am Schleusengraben im Bereich des Baumarktes.

Das Geh- und Fahrrecht wird innerhalb des Sondergebiets fortgefuhrt und sichert schlie3lich
die Anbindung an den Sander Damm.

Nach der ersten offentlichen Auslegung wurde auf ein Geh- und Fahrrecht von der Stral3e
Lehfeld zum Weg am Schleusengraben (6ffentliche Grinflache) Uber Privatgrundstiicke
verzichtet, um Flachenerweiterungsbedarfe bestehender Betriebe zu bericksichtigen. Die
gesicherten Wegeverbindungen am Schleusengraben sind fir das Wegenetz ausreichend.

Von der StraRe Lehfeld zweigt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in Richtung Suden zur
PlanstralRe (Beim Querdeich) ab. Damit wird die grof3e 6ffentliche Parkanlage auch an die
Stral3e Lehfeld angebunden und so unter anderem fir die dort Berufstatigen als Flache, die
Erholungszwecken dient, erschlossen. Diese Verbindung kann auch als Notzufahrt genutzt
werden.
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Das Fahr- und Leitungsrecht ist erforderlich, um die Uber Grunddienstbarkeiten gesicherten
Entwasserungssiele vom Curslacker Neuer Deich zum Schleusengraben bei Bedarf an die
PlanstralRe (Beim Querdeich) anbinden zu kénnen.

Zur Reinigung des StraBenwassers Curslacker Neuer Deich wird eine entsprechende Flache
zur Abwasserbeseitigung im Bereich des benachbarten Mischgebiets am Schleusengraben
vorgehalten. Die Flache befindet sich direkt neben den vorhandenen Sielen vom Curslacker
Neuer Deich zum Schleusengraben. Eine StraRenwasserreinigungsanlage kann im
Nebenschluss an die vorhandenen Leitungen angebunden werden.

59 Anbauverbotszone

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs unmittelbar an der Bundesautobahn A25 sind die
Vorschriften des FStrG Uber bauliche Anlagen an Bundesfernstraf3en zu beachten. In einem
Abstand von bis zu 40 m zum Rand der befestigten Fahrbahn der BAB A25 sind Hochbauten
jeder Art unzulassig. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist dement-
sprechend erfolgt. In einem Abstand von bis zu 100 m bedirfen bauliche Anlagen sowie
Anlagen der Aul3enwerbung der Zustimmung der obersten Landesstral3enbaubehdrde.
Innerhalb dieser Zone dirfen keine Werbeanlagen mit Ausrichtung auf die BAB A25
aufgestellt beziehungsweise an der Fassade befestigt werden. Dies gilt zum Beispiel auch
fur temporare Transparente sowie fir die Bauzeit beziehungsweise fur die zum Bau
eingesetzten Baufahrzeuge, Vorrichtungen und Gerate. Zur Vermeidung von verkehrlichen
Beeintrachtigungen sind Innen- und Auf3enbeleuchtung sowie Fassaden so zu gestalten,
dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind (vergleiche 8 2 Nummer 11).

5.10 Grunflachen, besondere Festsetzung, Bricke, Steq,
Oberflachenentwésserung

Die Festsetzung von offentlichen Grinflachen tragt zur Entwicklung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes bei.

Am Schleusengraben wird eine fast durchgéngige 10 m breite Grinzone ab Oberkante
Boschung als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Das
dient der Umsetzung des Uberortlichen Wegekonzeptes (vergleiche Ziffer 3.3.1). Innerhalb
dieser festgesetzten Breite konnen ein Radweg und ein FuBweg mit passenden Grinstreifen
realisiert werden. Die heutige Hohenlage soll im Wesentlichen fir die zukunftige Wegever-
bindung beibehalten bleiben, damit der Wasserbezug bestehen bleibt. Die Béschung wird
ebenfalls als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, da sie baulich Teil der Wegeverbindung ist
und auch fir die Erholungsnutzung von Bedeutung ist. Zu naturschutzfachlichen MalRnah-
men im Bdschungsbereich vergleiche Ziffer 5.13.3.

Norddstlich des allgemeinen Wohngebiets ist eine geplante Briicke gekennzeichnet. Durch
die Verlegung der Brickenplanung nach der ersten offentlichen Auslegung wird erreicht,
dass das geplante Nahversorgungszentrum auf der westlichen Uferseite direkt angebunden
werden kann und der geplante, zentral gelegene Spielplatz auf der dstlichen Uferseite von
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den Wohngebieten Bebauungsplane Bergedorf 100, Bergedorf 110 und Bergedorf 104 /
Curslack 19 auf kurzen Wegen erreicht werden kann.

Die vorgesehene Briicke verbindet die Wege an den beiden Ufern des Schleusengrabens
fuBlaufig und ist eine wichtige Anbindung fir das allgemeine Wohngebiet an die Nahversor-
gung sowie an die Grundschule in Nettelnburg. Die barrierefreie Briickenrampe kann in
einem Streifen, der ndrdlich an das Allgemeine Wohngebiet angrenzt, untergebracht werden.
Dieser Streifen hat eine Breite von etwa 5 m. Der Streifen bietet einen neuen zusatzlichen
Abstand der Wohnnutzung von der Spielplatznutzung. Die fur die Briickenrampe erforderli-
che nérdliche Boschung lauft in der Spielplatzflache aus. Diese Bdschungsbereiche kdnnen
in die Spielplatzgestaltung eingebunden werden und sind dadurch fir Spielaktivitaten
nutzbar. Der Zugang zu der Brickenrampe vom Wander- und Radweg am Schleusengraben
(Nord-Sud-Richtung) erfolgt tber die Spielplatzflache nérdlich der Briicke. Diese Wegever-
bindung wird in der Spielplatzplanung mit berticksichtigt.

Die betrieblichen Nutzungen auf den Privatgrundstiicken zwischen Lehfeld und Schleusen-
graben reichen bis an die Béschungsoberkante des Schleusengrabens heran. Im Rahmen
des Wegekonzeptes wurde daher hier die Alternative ausgearbeitet Uber einen an die
Bdschung angehangten Steg, die Wegeverbindung fortzufiihren. Eine Nutzung der
Betriebsflachen ist aus betrieblichen Griinden nicht méglich. Der Steg ist im Bebauungsplan
in einer Breite von 3 m ab Boschungsunterkante festgesetzt und Teil der 6ffentlichen
Grunflache. Nordlich daran anschlieRend wird die offentliche Grinflache durch einen kleinen
Park aufgeweitet. Durch die Aufweitung wird ein spannungsreicher Ubergang vom urban
gestalteten Mischgebiet zu der Stegverbindung erzeugt. Westlich des Baumarktes wird die
Offentliche Grinflache unterbrochen, da hier ein urban gestalteter Raum entstehen soll
(vergleiche Zziffer 5.2.1). Die Wegeverbindung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
schlie3t im Norden an das Geh- und Fahrrecht zum Sander Damm an.

Nach der ersten offentlichen Auslegung wurde die offentliche Grinflaiche westlich des
Sondergebiets geringfligig erweitert. Das Erfordernis resultierte aus der konkretisierten
Wander- und Radwegeplanung.

Geplant ist im Wegekonzept auch eine Unterfiihrung unter dem Sander Damm in Richtung
Norden zum Bergedorfer Zentrum.

Die Festsetzung des zentralen Schilfparks als o6ffentliche Grinflache basiert auf dem
stadtebaulichen Konzept (vergleiche Ziffer 5 und Anlage 9.1). Wesentliches Ziel ist es Grin-
und Wegeverbindungen zum Schleusengraben und zu den dortigen Uberdértlichen Wegen
herzustellen und das allgemeine Wohngebiet aber auch die gewerblichen Nutzungen in den
Landschaftsraum am Schleusengraben einzubinden. Die Schleusengarten sind auf3erhalb
des eigentlichen Demonstrationsgebiets der Internationalen Bauausstellung Hamburg 2013
(IBA) erstes Hamburg weites IBA-Referenzprojekt. Es werden daher im Sinne eines
Quartiers der Zukunft innovative Losungen zur Oberflachenentwésserung verfolgt. Weiterhin
ist zu berlcksichtigen, dass als Kern der stadtebaulichen Leitidee auch Wasserflachen
beziehungsweise ein Wasserbezug zwischen den lberbaubaren Grundsticksflachen im
stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehen sind. Es ist zweckdienlich, diese Wasserbeziige
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neben lhrer gestalterischen Funktion auch als funktionale Elemente in das Oberflachenent-
wasserungskonzept zu integrieren.

Die Grundidee des Entwasserungskonzeptes ist eine offene Oberflachenentwasserung mit
Ruckhaltung und Einleitung in den Schleusengraben Uber das vorhandene Regenriickhalte-
becken; gleichzeitig soll die Flache als Parkanlage der Erholung dienen. Das zusétzlich zum
vorhandenen Regenruckhaltebecken (RRB) bendtigte Speichervolumen wird in den
offentlichen Retentionsflachen zwischen der Bebauung sichergestellt. Der als offene
Oberflachenentwasserung unverbindlich vorgemerkte Bereich dient im Wesentlichen der
Oberflachenentwasserung (Trockenwetterbereich). Die 0Ostlich angrenzenden Grunflachen
werden nur bei extremen Regenereignissen als Retentionsflachen genutzt, bei denen nicht
von einer Nutzung als Parkanlage auszugehen ist. Voraussetzung fur die Planung ist, dass
die offentliche Parkanlage entsprechend ihrer Zweckbestimmung grof3tenteils als offentliche
Parkanlage nutzbar sein muss. Schilfbeete in den Retentionsflachen tragen zur Reinigung
des Regenwassers bei und lockern die Flachen auf. In sommerlichen Trockenzeiten kénnen
die Rasenflachen der Retentionsbereiche als Liege- und Spielflachen genutzt werden. Damit
nicht bei jedem Regenereignis die gesamte Sohle der Retentionsflachen vernasst, wird eine
Trockenwetterrinne in Form einer Rasenmulde empfohlen. Die 6ffentlichen Wege kénnen mit
Stegen uber diese Graben gefiihrt werden. Das vorliegende Entwasserungskonzept kann
nur zum Teil offene Wasserflachen mit einem standigen Wasserspiegel berticksichtigen. Die
Teichmindesttiefe kdnnte unter Berlicksichtigung der vorhandenen Grundwasserverhaltnisse
nur unter unverhaltnismalig hohem technischen Aufwand erreicht werden. Die detaillierte
Planung der Oberflachenentwasserung obliegt der Ausfiihrungsplanung.

Die nach Wasserrecht und EU - Wasserrahmenrichtlinie geforderte Reinigung der
Oberflachenwassermengen wird innerhalb des Gebietes durch die Retentionsflachen mit
Schilfbeeten (Teilversickerung Uber die belebte Bodenzone, Filtrationseffekte der Retentions-
fliche und das vorhandene RRB (Sedimentation und Rickhalt von Leichtflussigkeiten)
gewabhrleistet.

Rohrleitungen auf den privaten Grundstiicken fur die Oberflachenentwésserung sollen
vermieden werden, da auf Grund der erforderlichen frostfreien Griindung der Rohrleitungen
dann innerhalb der offentlichen Griinflaiche sehr tiefe Wasserspiegel entstehen wirden. In
diesem Fall waren in den Randbereichen der Wasserflachen B&schungen mit groRRem
Flachenbedarf vorhanden, die der Erholungsnutzung nur noch sehr eingeschrankt zur
Verfligung stehen koénnten. Unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen des Masterplans und
auch unter Malistédben einer kostensparenden Erschlieung soll daher insgesamt eine
offene Oberflachenentwéasserung mit oberflachennahen Wasserspiegeln verfolgt werden
(vergleiche Ziffern 3.3.3, 5 und Anlage 9.1).

Die offentliche StralRe soll durch die Regenwasserentwasserung der Privatgrundstiicke
gequert werden. Hierflir gibt es technische Lésungen, zum Beispiel in Form von Dukern. Der
Ubergabepunkt des privaten Wassers ist zwischen Fahrbahn der StraBe Beim Querdeich
und dem stralRenbegleitenden Entwasserungsgraben geplant.
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Die offene StraRenentwéasserung wird als stral3enbegleitender Graben innerhalb der neuen
StralRenverkehrsflachen vorgesehen.

Am sudlichen Ende des Geltungsbereichs wird eine Offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Freizeit festgesetzt. Diese Flache weitet die Wegeverbindung am
Schleusengraben am Ubergang zu den Vier- und Marschlanden auf und schafft somit an
dieser Stelle ein besonderes Erlebnis fir Erholungssuchende. Zwischen BAB 25 und Sander
Damm entstehen zukinftig etwa 1000 Wohneinheiten. Daraus resultiert Spiel- und
Freizeitflachenbedarf. Dieser Bedarf entsteht nicht nur fur 6-17Jahrige, sondern auch fir
Erwachsene. Fir eine solche Nutzung ist die Flache sehr gut geeignet. Die Flache kann
Nutzungen dienen, die emissionstrachtiger sind, als Ubliche Erholungsnutzungen (zum
Beispiel Strandklub, Skateanlage, Bolzplatz, RC-Cars). Solche Nutzungen koénnen
regelmafig nicht in der Nahe von Wohngebieten untergebracht werden. Die Flache ist durch
Uberortliche Wegebeziehungen entlang des Schleusengrabens gut angebunden. Diese
Wegebeziehungen werden zukinftig haufig frequentiert. Es handelt sich um eine attraktive
Lage direkt am Schleusengraben. Entlang der BAB 25 wird ein Larmschutz errichtet, so dass
die Larmbelastung durch die BAB zukiinftig erheblich reduziert wird. Die Freizeitnutzung
entspricht nicht nur den Zielen des stadtebaulichen Konzeptes sondern bedeutet auch eine
angemessene Nutzung auf einem wegen vorhandener unterirdischer Leitungen baulich sonst
nur unter erschwerten Rahmenbedingungen nutzbaren Grundstiick.

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeit sind Gebaude bis zu einer
Grundflache von insgesamt 200 m2 zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der Flache fir
Stellplatze zulassig (vergleiche 8§ 2 Nummer 17).

Innerhalb der festgesetzten Griinfliche kénnen auch Gebaude errichtet werden, wenn sie
Freizeit- und Erholungszwecken dienen. Durch diese Moglichkeit bestehen mehr Mdglichkei-
ten hier Nutzungen zu etablieren, die als Magnet bis in das Bergedorfer Zentrum ausstrah-
len. Die zulassige Grundflache wird auf 200 m2 begrenzt, damit entsprechend der
Zweckbestimmung der Grinflache ein groRer Teil dieser Flache seinen griinen Charakter
bewahrt. Zur Festsetzung der Stellplatze vergleiche Ziffer 5.5.

Innerhalb der mit ,(A)" bezeichneten Griinflachen sind Baum- und Strauchanpflanzungen
sowie bauliche Anlagen mit Ausnahme von Wegen unzulassig (vergleiche § 2 Nummer 18).

Die mit ,(A)* bezeichnete Flache sichert einen Schutzstreifen im Bereich Uberortlicher
Wasser- und Fernmeldeleitungen (vergleiche Ziffer 3.4). Ful3- und Radwege sind mdoglich,
jedoch dirfen die Leitungen nicht von Kraftfahrzeugen mit einer Achslast von mehr als 2,8
Tonnen Uberfahren werden. Die Uberértlichen Leitungen sind durch Grunddienstbarkeiten
gesichert. Sie sind in der Planzeichnung als vorhandene unterirdische Leitungen gekenn-
zeichnet. Eine der Leitungen Uberschneidet die festgesetzte Flache fur Stellplatze. Im
Gegensatz zu den oben genannten Leitungen, kann diese Leitung Uberfahren werden.
Lediglich eine Bebauung mit Geb&uden ist ausgeschlossen.

Innerhalb der mit ,(B)“ bezeichneten Grinflache bertcksichtigt eine Hohenbegrenzung von
8 m eine Richtfunktrasse, die nicht durch bauliche Anlagen gestdrt werden darf. Im Einzelfall
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kénnen bei entsprechender Begriindung in der Detailplanung Ausnahmen von der Regelung
zugelassen werden, wenn eine Stoérung des Richtfunks nachweislich vermieden wird
(vergleiche Ziffer 5.3.1).

5.11 Wasserflachen, Flache mit wasserrechtlichen Regelungen

Die vorhandenen Wasserflachen des Schleusengrabens und des Regenrlckhaltebeckens
werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die offentliche Hochwasserschutzanlage Schleusengraben wird in der Planzeichnung als
Flache mit wasserrechtlichen Regelungen nachrichtlich ibernommen.

5.12 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Stadtebauliches Ziel ist es, mdgliche Nutzungskonflikte der benachbarten Nutzungen im
Hinblick auf Larmemissionen moglichst planerisch zu vermeiden. Dies ist durch die
Zuordnung der Baugebiete zueinander erfolgt. Zum einen sollen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden und zum anderen missen die
festgesetzten Baugebiete entsprechend ihrer Zweckbestimmung Betrieben ermdglichen,
gewisse Emissionskontingente zu erhalten (vergleiche Ziffern 4.2.1 und 5). Nach Ausschop-
fung der planerischen Moglichkeiten sind die nachfolgenden Festsetzungen in Bezug auf den
Larmschutz erforderlich.

Die Emissionskontingente fir gewerbliche Nutzungen werden als Grundkontingente mit
zusatzlichen Richtungskontingenten festgesetzt. Die festgesetzten Richtungsvektoren
definieren unterschiedliche Anforderungen an zu beriicksichtigende Immissionsorte je nach
Lage und Nutzung der Immissionsorte (vergleiche Ziffer 4.2.1).

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind nur Nutzungen zulassig, deren Larmemissionen
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691
(Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, 10722 Berlin, Auslegestelle: Technische Universitat
Hamburg-Harburg Universitatsbibliothek, Hochschule fir Angewandte Wissenschaften
Hamburg, Fachbibliothek Technik Wirtschaft Information) vom Dezember 2006 nicht
Uberschreiten.
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Teilflache (Planzeichnung) Lek, tags LEK, nachts

GE1/SO 60 45

GE2/GE3/GI 60 47

Emissionskontingente fur den Tag- und Nachtzeitraum in dB(A), Emissionshéhe 1 m

Fur die von dem mit , 1 “ gekennzeichneten Bezugspunkt ausgehenden Richtungssek-
toren erhdhen sich mit Ausnahme des Sondergebiets und des mit ,GE 1“ bezeichneten

Gewerbegebiets die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Abgrenzung des Sektors Zusatzkontingent

tags nachts
21 Grad / 72 Grad 2 5
72 Grad / 107 Grad 5 10
107 Grad / 246 Grad 5 18
246 Grad / 8 Grad 2 5

Zusatzkontingente fir den Richtungssektor in dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Nutzung erfolgt nach DIN 45691:
Dezember 2006, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) im Richtungssektor

Lek; durch Leg; + Lekus ZU ersetzen ist (vergleiche 8 2 Nummer 13).

Um fir die Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet sicher zu stellen, dass ein geschitzter
AulRenwohnbereich realisiert wird, der als echter Aul3enwohnbereich ohne bauliche
LarmschutzmalRnahmen nutzbar ist, wird folgende Festsetzung getroffen (vergleiche Ziffer
4.2.1):

Zum Schutz der AufRenwohnbereiche im allgemeinen Wohngebiet vor Gewerbe- und
Industrielarm ist bis zur Herstellung der gekennzeichneten Bebauung das Wohnen
unzulassig (vergleiche § 2 Nummer 14).

Damit die Wirksamkeit sichergestellt ist, wird in der Planzeichnung die Hohe der larmschutz-
wirksamen Bebauung mit mindestens 18 m Uber StralRenverkehrsflache festgelegt. Fiur die
larmzugewandten Nutzungen der Gebaude missen im allgemeinen Wohngebiet und in den
Mischgebieten Schallschutzmal3Bnahmen an den Gebauden fur die Tag- und Nachtsituation
vorgesehen werden (vergleiche Ziffer 4.2.1):

In den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind Aufenthaltsrdume zur
larmabgewandten Geb&dudeseite zu orientieren. Ist dies nicht tberall moglich, sind vor den
Fenstern der zum Larm orientierten Gebaudeseite vor Wohnrdumen bauliche Schallschutz-
malhahmen wie zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten oder vergleichbare
MalRnahmen vorzusehen. Durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum
Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéar-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen ist
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maflinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tberschritten wird. Erfolgt

82



die bauliche SchallschutzmaBhahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Im Sonderge-
biet sind Aufenthaltsrdume — insbesondere Schlafraume des Beherbergungsgewerbes sowie
Pausen- und Ruheraume — durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten
Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender Schallschutz an
AulRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche Mafl3nah-
men geschaffen werden (vergleiche § 2 Nummer 15).

Mit dem Konzept zum Larmschutz fur das allgemeine Wohngebiet und die Mischgebiete
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sowie eine flexible Nutzung
der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete ermdglicht. Fur geplante Spielplatze in
offentlichen Grinflachen gilt, dass Gerauscheinwirkungen, die durch Kinder hervorgerufen
werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind. Bei der Beurteilung
solcher Gerdusche dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Unabhéngig davon erhélt das allgemeine Wohngebiet einen Larmschutz gemafl der oben
genannten Festsetzungen auf Grund von Gewerbelarm.

Fur das Sondergebiet wird aus den schalltechnischen Berechnungen deutlich, dass
AuRenwohnbereiche auf Grund der hohen Verkehrslarmbelastung durch den Sander Damm
kaum nutzbar waren. Daher wurde im Rahmen der Abwagung hier auf eine Wohnnutzung
verzichtet und stattdessen eine Hotel- oder Gewerbenutzung etabliert. Hotelnutzungen
missen an ,AuRenwohnbereiche" nicht so hohe Anforderungen wie Wohnnutzungen stellen,
da sie nur dem voribergehenden Aufenthalt dienen und nicht dauerhaft bewohnt werden
missen. Hinzu kommt, dass Hotelnutzungen insbesondere auf zentrale innerstadtische
Standorte angewiesen, die gerade in einer Metropole wie Hamburg fast immer erheblich
durch Larmemissionen vorbelastet sind. Die Uberschreitungen der Hamburger Richtwerte
und der Grenze der Gesundheitsgefahrdung (vergleiche Ziffer 4.2.1.2) werden durch die
LarmschutzmalRnahmen aus 8 2 Nummer 15 der Verordnung auf ein fiir die Innenrdaume
eines Hotels vertragliches Mal? begrenzt. Diese Regelung fiir Aufenthaltsraume wurde nach
der ersten offentlichen Auslegung ergéanzt.

In den Gewerbegebieten, welche an die StralBen Am Schleusengraben und Planstral3e
(Beim Querdeich) angrenzen sind solche Anlagen und Betriebe unzulassig, die hinsichtlich
ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemission das Wohnen erheblich stéren, wie zum Beispiel
Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rdstereien,
kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen sind
zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass eine erhebliche Stérung vermieden wird
(vergleiche 8 2 Nummer 3).

Auf Grund der hohen Nutzungsdichte unterschiedlicher, potenziell konflikttrachtiger
Nutzungen, ist eine besondere Regelung zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen am
Schleusengraben erforderlich. Die anzusiedelnden Betriebe erhalten gleichzeitig einen
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Hinweis auf die erhéhten Anspriiche im Hinblick auf mdgliche Emissionen von Luftschadstof-
fen oder Geriichen.

Nach der ersten offentlichen Auslegung wurde die Festsetzung angepasst: Die Festsetzung
gilt nur fur die Gewerbegebiete, die sich in Nachbarschaft zu den geplanten Wohnnutzungen
befinden, weil in den Ubrigen Gewerbe- und Industriegebieten bereits durch die planungs-
rechtlich gesicherten Abstdnde zur Wohnnutzung der Trennungsgrundsatz fir potenziell
konflikttrachtige Nutzungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz ausreichend bertcksich-
tigt wird. Mit der Festsetzung wird eine Pufferzone im Hinblick auf Luftschadstoff- und
Geruchsemissionen geschaffen, die das Wohngebiet schiitzt. In Nachbarschaft zu den
geplanten Mischgebieten ist eine solche Einschrankung der Gewerbegebiete stadtebaulich
nicht erforderlich.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Betriebe unzuléssig, in deren Betriebsbereichen
gefahrliche Stoffe nach § 1 in Verbindung mit Anhang | der Storfall-Verordnung in der
Fassung vom 8. Juni 2005 (BGBI. | S. 1599), zuletzt geandert am 14. August 2013 (BGBI. |
S. 3230), vorhanden sind, die den Abstandsklassen I, Il, 1ll und IV nach dem Leitfaden der
Kommission fir Anlagensicherheit: ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Stoérfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung 8 50 BImSchG" zugeordnet werden. Ausnahmen sind zuléssig, wenn ein
geringerer Achtungsabstand nachgewiesen werden kann, zum Beispiel aufgrund besonderer
technischer oder organisatorischer Malinahmen zur Verhinderung von Stdrfallen oder zur
Begrenzung derer Auswirkungen (vergleiche § 2 Nummer 4).

In Bezug auf die Verhitung schwerer Unfallfolgen im Sinne der so genannten Seveso-lI-
Richtlinie (96/82/EG) wird eine Gliederung der Gebiete anhand der Betriebseigenschaften
nach 8 1 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 BauNVO vorgenommen, da in den Gewerbegebieten
und im Industriegebiet auch Betriebe mit storfallrelevanten Stoffen umgehen kénnen. Diese
Festsetzung ist notwendig, um etwaige Auswirkungen auf die geplanten Wohnungsbauvor-
haben entlang des Schleusengrabens ausschlielen zu kdnnen. Mit der Ausnahmeregelung
in Satz 2 der Festsetzung konnen Betriebsbereiche hoherer Abstandsklassen auch
zugelassen werden, wenn durch besondere Maflinahmen bei den Betrieben, die im Rahmen
der Genehmigungsverfahren festgelegt werden kdnnen, eine Verringerung der bauleitplane-
rischen Vorsorgeabstande erzielt werden kénnte.

Innerhalb der mit ,,(C)* bezeichneten Gewerbegebiete sind bauliche Anlagen nur bis zu einer
Hohe von 13 m und innerhalb der mit ,(D)“ bezeichneten Gewerbegebiete nur bis zu einer
Hohe von 28 m uber Stralenverkehrsflache zuldssig. Innerhalb der mit ,(B)* bezeichneten
Griunflachen sind bauliche Anlagen nur bis zu einer Hohe von 8 m Uber Stral3enverkehrsfla-
che zulassig. Ausnahmsweise konnen hdhere Gebdude zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass keine Beeintrachtigungen von Richtfunkverbindungen zu erwarten
sind (vergleiche § 2 Nummer 5).

Die Bauhothenbeschrankungen resultieren aus vorhandenen Richtfunktrassen. Eine
Ausnahmeregelung stellt sicher, dass Gebaude genehmigt werden konnen, durch die keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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5.13 MalRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.13.1 Baumschutz

Fur die dem Baumschutz unterliegenden B&ume gelten die Beschrdnkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369).

5.13.2 Begrinungsmalinahmen

Der Begriindung wurde nach der ersten offentlichen Auslegung eine Pflanzenvorschlagsliste
beigefugt (vergleiche Anlage 9.6). Neben naturschutzfachlichen Aspekten wie einer
standortgerechten Bepflanzung dient die Liste als Leitfaden fUr die landschaftsplanerische
Identitatsstiftung des Quatrtiers.

Erhaltungsgebot

Entlang einiger Grundstlickgrenzen hat sich dichter Baumbestand durch Ansaat entwickelt
und in anderen Bereichen wurden Baume als Grundstlcksgliederung oder -begrenzung
gepflanzt. Sie sind wegen des Alters und der Grofze von hohem Wert fiir das Ortsbild des
insgesamt relativ gehotlzarmen Plangebiets. Auch ist ein Schutz fur die hier ansassige und
auf den Baumbestand angewiesene Tierwelt (Fledermause und Voégel) erforderlich. Der fur
das Gebiet pragende Grol3griinbestand wird planungsrechtlich gesichert und mit einem
Erhaltungsgebot versehen.

Das Erhaltungsgebot stdlich Curslacker Neuer Deich 66 wurde nach der ersten 6ffentlichen
Auslegung auf 8 m Breite verschmaélert, um die sonstige Grundstiicksnutzung zu optimieren.

Anpflanzgebot und Art der Begriinung

Am sidlichen Rand des Plangebietes ist ein Anpflanzgebot festgesetzt, dass im Flachennut-
zungsplan dargestellte Grinverbindungen bericksichtigt.

Déacher von Nebengebauden und Dacher aul3erhalb der mit ,Z* bezeichneten Flachen mit
Neigungen von weniger als 20 Grad sind mit einem mindestens 8 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Technische Aufbauten
sowie Verglasungen sind von der Begrinung ausgenommen (vergleiche 8 2 Nummer 19).

Die Dachbegriinung tragt zur Erh6hung der Griinanteile im Baugebiet bei und ist ein positiver
Beitrag zur Gestaltung des Gebietes. Die festgesetzte Dachbegriinung soll die Entwicklung
Okologisch und gestalterisch wirksamer Grinstrukturen in angemessener Zeit sicherstellen.
Mit der Begriinung von Dachflachen der Gebaude werden 6kologisch wirksame Ersatzle-
bensrdume insbesondere fir Tiere wie Insekten und Vogelarten in grof3flachig versiegelten
Baugebieten geschaffen.

Im Vergleich zu harten Bedachungen reduzieren begriinte Dacher dariiber hinaus Reflektion,
Warmeentwicklung, Wasserabfluss und Windverwirbelungen und verbessern die Bindung
von Luftstduben. Durch diese Eigenschaften (bernehmen begrinte Dacher klimatisch
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stabilisierende Funktionen fir das ndhere Umfeld. Die Dachbegriinung dient auch der
Minderung des Eingriffs durch Versiegelung.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Flachen fir Gebaude,
Wege, Terrassen, Freitreppen und Kinderspielflachen. Im Bereich von Baumpflanzungen auf
Tiefgaragen ist auf mindestens 12 m? ein 1 m starker durchwurzelbarer Substrataufbau
herzustellen (vergleiche 8§ 2 Nummer 20).

Mit der Begriinung von Tiefgaragen wird das Erscheinungsbild der Dachflachen belebt und
eine gartnerische Gestaltung angestrebt. Auf3erdem werden 0©kologisch wirksame
Ersatzlebensraume fir Tier- und Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Durch diese
Eigenschaften Ubernehmen begrinte Dacher klimatisch stabilisierende Funktionen fir das
nahere Umfeld. Die Dachbegrinung dient auch der Minderung des Eingriffs durch
Versiegelung. Die intensive Begrinung mit Rasen, Stauden oder Strauchern wird erst durch
eine Mindestandeckung von 50 cm mit Substrat mdglich. Fir Baume ist eine Mindesthdhe
des Substrats von 1 m notwendig, um durchwurzelbaren Bodenraum und Standfestigkeit zu
gewabhrleisten.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind AuRenwéande von Gebauden, deren Fensterab-
stand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Alternativ ist eine
Eingrinung mit dicht wachsenden Strauchern und groRkronigen Baumen in AuRenwandnéahe
zulassig (vergleiche § 2 Nummer 21).

Die Fassadenbegriinung tragt zur schnellen Durchgriinung von Baugebieten bei und ist eine
wirkungsvolle MalRBnahme zur gestalterischen Aufwertung von Gebauden mit hohem Anteil
geschlossener, ungegliederter Fassaden. Wegen des geringen Flachenbedarfs ist sie von
Bedeutung in Gebieten mit hoher baulicher Ausnutzung und hohem Anteil versiegelter
Flachen wie Gewerbe- und Industriegebieten. Die Begriinung kann einen Beitrag zur
Minderung negativer klimatischer Wirkungen wie Aufheizung und erhthte Abstrahlung
leisten. Der festgesetzte Pflanzabstand stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung
Okologisch und gestalterisch wirksamer Grinstrukturen sicher. Als Alternative ist eine
Eingriinung in Fassadennéhe zuldssig, weil dadurch &hnliche Effekte erzielt werden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen (vergleiche § 2 Nummer 22).

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Bdume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, in 1 m Ho6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronen-
bereich jedes Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und
zu erhalten (vergleiche § 2 Nummer 23).

Als Konkretisierung der Mindest-Begrinung auf der Grundstucksflache wird die Anpflanzung
von Baumen festgesetzt. Es wird die Anpflanzung von einem grof3kronigen Baum je vier
Stellplatze innerhalb der Stellplatzanlagen festgesetzt.
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Es sind groRRkronige Baumarten zu verwenden, damit hier auch mit wenigen Baumen in an-
gemessener Zeit ein geschlossenes Kronendach erzielt werden kann. Damit soll eine im
Idealfall flachendeckende Beschattung der Stellplatzanlagen erreicht werden, mit ihren
positiven Kkleinklimatischen Wirkungen, insbesondere zur Vermeidung von extremen
Aufheizungen der Bodenoberflache beziehungsweise der Belage sowie der abgestellten
Kraftfahrzeuge. Au3erdem dient diese Festsetzung auch dem Ortsbild, das mittelfristig durch
weitgehend begrinte Flachen statt ruhenden Verkehr gepragt sein wird.

Die Festlegung der Verwendung heimischer und standortgerechter Laubgehdélze ist sinnvaoll,
damit sich die Anpflanzungen optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum
fur die heimische Tierwelt bieten kénnen. Die vorgegebene Mindest-PflanzgroRe dient dem
Ziel, dass die gewlinschten gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in an-
gemessener Zeit erreicht werden.

Durch die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m2 pro Baum wird sicherge-
stellt, dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum
innerhalb der befestigten Flachen zur Verfiigung steht.

Fur die zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. AuRerhalb von
offentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich der Baume unzuldssig (vergleiche § 2 Nummer 24).

Die Nachpflanzverpflichtung dient der Sicherung der 6kologischen und gestalterischen Funk-
tionen des Baumbestandes im Gebiet. Gelandeaufhbhungen sind unzuléssig, weil sie zu
einer Verdichtung des Wurzelraumes fiihren, der in seiner Ausdehnung dem Kronenbereich
entspricht. Die Sauerstoffversorgung der Feinwurzeln wird gestort und die Zerstérung der
belebten Bodenzone wirkt sich negativ auf die Vitalitdét der Baume aus. Abgrabungen sind
unzulassig, weil sie zu erheblichen Wurzelverlusten, damit zu einer verminderten Nahrstoff-
und Wasserversorgung und in Folge zu einer Schwachung und dem Absterben der
betroffenen Baume fuhren wirden.
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5.13.3 Grundwasserschutz, Gewasserschutz, Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die ortlichen Bodenwasserverhaltnisse und Grundwasserstande sollen so wenig wie mdglich
beeintrachtigt werden und das von den Grundstlicks- und Dachflachen abflieende Nieder-
schlagswasser soll wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Durch
Verdunstung und Versickerung kommt es zu einer Verminderung und Verzdégerung des
Wasserabflusses und die Ableitung und Versickerung Uber die belebte Bodenzone fuhren zu
einer Vorreinigung des Wassers. Zudem bieten offene Graben und Mulden Lebensrdume fir
amphibische und aquatische Pflanzen- und Tierarten. Weiterhin ist auf Grund des
Entwasserungskonzeptes und der vorhandenen Gelandehdhen eine offene Ableitung des
Niederschlagswassers erforderlich (vergleiche Ziffer 5.10).

Das von den privaten Grundstiicksflachen abflieRende Niederschlagswasser ist Uber offene
Graben abzuleiten (vergleiche § 2 Nummer 25).

Bauliche und technische MaRRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwas-
serspiegels flhren, sind unzulassig (vergleiche § 2 Nummer 26).

Die Erhaltung des bisherigen hohen Grundwasserstandes dient der Sicherstellung der
Standortbedingungen fir die ortliche Vegetation und Tierwelt. Die landschaftsraumtypischen
und teils grundwasserbestimmten Biotope sind abhangig vom hohen Grundwasserstand.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Ufer von Gewdassern naturnah zu
erhalten beziehungsweise auszugestalten, soweit hydraulische Belange und Belange des
Hochwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Ausnahmsweise kdnnen Anlagen, die der
Benutzung des Wassers dienen (zum Beispiel Anlegestellen) zugelassen werden (vergleiche
§ 2 Nummer 27).

Diese Festsetzung soll die Umsetzung der Forderung aus der EG-Wasserrahmenrichtlinie
sichern, nach der ein durchgangiger Uferrandstreifen geschaffen werden soll (vergleiche
Ziffer 4.2.3). Die Gewasserufer des Schleusengrabens und der Anlagen fiir die Oberflachen-
entwasserung sind naturnah zu erhalten beziehungsweise zu gestalten und zu bepflanzen,
so dass sich artenreiche und standorttypische Tier- und Pflanzengemeinschaften erhalten
oder bilden kénnen. Die Reinigungswirkung naturnaher und bepflanzter Ufer wirkt sich
positiv auf den natirlichen Wasser-haushalt aus. Die naturnahen Gewé&sser stellen ein
gliederndes und ortstypisches Gestaltungselement der Stadt- und ehemaligen Marschland-
schaft dar. Die Einschrankung ,soweit hydraulische Belange und Belange des Hochwasser-
schutzes dem nicht entgegenstehen” gewdahrleistet die Bericksichtigung der Belange des
Hochwasserschutzes. Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtli-
nie ist die Deichlinie am Schleusengraben gegebenenfalls auf ihre Aufhebung oder
Verstarkung zu uberprufen. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Bereich der nachrichtlich Gbernommenen Flache mit
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wasserrechtlichen Regelungen dirfen nur durchgefiihrt werden, wenn die Uberprifung der
Deichlinie eine Entlassung aus dem Deichrecht ermdglicht und diese umgesetzt ist.

Das festgestellte Wasserschutzgebiet (Schutzzone IIl) wird in der Planzeichnung nachricht-
lich Gbernommen. Zum Schutz des Grundwassers konnen bei Kellergeschossen bezie-
hungsweise Pfahlgrindungen besondere MalRhahmen zum Grundwasserschutz erforderlich
werden.

5.13.4 MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz

Die Festsetzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern mit Nachpflanz-
verpflichtung dient dem Schutz des Lebensraumes von Fledermausen, die Geholzquartiere
bewohnen. Der Erhalt der &lteren Gehdlze mit Stammaufrissen oder Hohlen ist Vorausset-
zung fur die Artenschutzrechtliche Betrachtung, da sie als Wochenstuben- oder Paarungs-
guartiere genutzt werden.

Fur die Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir den nach § 7 Absatz 2 Nummer 14
BNatSchG streng geschutzten Flussregenpfeifer ist je Gebaude auf mindestens 50 v. H. der
jeweiligen Dachflache in den mit ,Z“ bezeichneten Wohn,- Misch-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten ein bekiestes Dach anzulegen (vergleiche § 2 Nummer 29).

Die Dachbekiesung wird festgesetzt, um einen Ersatz fur verlorengehende Lebensraume des
Flussregenpfeifers herzustellen. Auf Grund der zu erwartenden baulichen Ausnutzung wird
mit der Festsetzung die fur den Ausgleich erforderliche Mindestgréf3e sichergestellt. Die
Bekiesung muss wegen des Brutverhaltens des Flussregenpfeifers auf einer mdglichst
zusammenhangenden Flache in einer Dachebene erfolgen. Zur Anrechnung der Kiesflache
auf die Dachflache gemall Festsetzung muss es sich um eine reine Kiesflache ohne
Aufbauten wie zum Beispiel Solarpanels handeln.

Die Festsetzung gilt nur fir die bisher unbebauten Flachen (mit ,,Z* bezeichnete Flachen).

Die klnstliche Beleuchtung hat vielfaltige Auswirkungen auf nachtaktive Tiere: Eine Vielzahl
von nachtaktiven Insekten werden von kiinstlichen Lichtquellen aller Art angelockt, verlassen
ihren eigentlichen Lebensraum und sind an der Erfullung ihrer 6kologischen Aufgaben wie
Nahrungs- oder Partnersuche gehindert. Fir viele der Insekten sind die Lichtquellen direkt
(Verbrennen, Aufprall) oder indirekt Todesfallen (Verhungern, Erschépfung, leichte Beute).
Die groRRe Zahl der Individuenverluste kann zu einer Dezimierung der Populationen von
nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle fiihren. Dies wiederum hat dann
weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleichgewicht (zum Beispiel
Nahrungsketten, Blitenbestdubung). Besonders der UV-Anteil im Licht der konventionellen
Stralenbeleuchtung zieht Insekten an. Als insektenfreundliche und dkonomische Alternative
bieten sich bspw. Natriumdampf-Hochdrucklampen an. In deren Licht fehlen die UV-
Wellenlangen weitgehend, so dass solche Leuchten rd. 80 % weniger Insekten als die
konventionellen Strallenlampen anziehen. Noch gunstiger fir die Insektenwelt sind
Natriumdampf-Niederdrucklampen, allerdings sind in ihrem gelben Licht keine Farben
erkennbar. Zudem ist der Einsatz von LED-Beleuchtung mdglich.
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Es wird daher folgendes festgesetzt:

In den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sind AufRenleuchten nur in Form von
monochromatisch abstrahlenden Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskorper
zulassig. Die Leuchtanlagen in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sind so zu
erstellen, dass sie geringstméglich in Grin- und Wasserflachen einwirken (vergleiche § 2
Nummer 28).

5.13.5 Externe Ausgleichsmallinahmen

Der im Plangebiet mogliche Verlust von gesetzlich geschitzten Biotopen und von
Lebensraumen fur bestimmte Vogel kann im Geltungsbereich auf Grund der im Bebauungs-
plan ermdéglichten Nutzungen nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Die verbleibenden
betroffenen Lebensraumfunktionen sind auferhalb des Plangebietes zu ersetzen. Der
erforderliche Ausgleich wird daher durch Mal3nahmen auf den nach 8§ 1a Absatz 3 BauGB
zugeordneten Flachen aufRerhalb des Plangebiets in den Gemarkungen Curslack und
Boberg gesichert. Zu weiteren Details der Umsetzung der MaRnahmen vergleiche auch Ziffer
4.2.5.

Die Festsetzungen gelten nur fur die Flachen, auf denen zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme noch kein Eingriff erfolgt war.

Fiar den Verlust von Ruderalflur trockener Standorte mit Anteilen von sonstigem Trocken-
oder Halbtrockenrasen und sonstigem Trocken- oder Halbtrockenrasen, geschiitzt nach § 30
BNatSchG, wird den mit ,Z“ bezeichneten Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten
zu 56 v.H., den Griunflachen zu 33 v.H. und den StraRenverkehrsflachen zu 11 v.H die
auBBerhalb des Plangebiets liegende Flache im Naturschutzgebiet Boberger Niederung,
Flurstick 3727 (teilweise) der Gemarkung Boberg und Flurstick 4455 (teilweise) der
Gemarkung Lohbriigge des Bezirks Bergedorf als Ausgleichsflache zugeordnet (vergleiche 8§
2 Nummer 30).

Fur AusgleichsmaBnahmen fiir den Verlust von nach § 30 BNatSchG geschitztem
sonstigem Trocken- oder Halbtrockenrasen werden Teilflichen in einer GrofRe von
insgesamt etwa 12.000 m2 des Naturschutzgebietes Boberger Niederung in der Gemarkung
Boberg zugeordnet, auf der als Ergédnzung zu den vorhandenen Flachen weiterer
Trockenrasen entwickelt werden soll. Hier kbnnen MafRnahmen entsprechend dem Pflege-
und Entwicklungsplan fur das Naturschutzgebiet Boberger Niederung umgesetzt werden. Die
Flachen fir AusgleichsmaRnahmen in Boberg sind im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg. Durch Herausnahme von Einzelgehdlzen, Gehdlzinseln und durch eventuell
partielles Entfernen von Grassoden sollen die Flachen fur die Wiederansiedlung von
Trockenrasen hergerichtet werden (s. Anlage 9.5). Hierbei soll ein raumwirksamer
Gehdlzstreifen zur angrenzenden Bebauung erhalten bleiben.

Vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und BaumalRnahmen ist eine
Genehmigung durch das Hamburger Museum fir Archdologie (Abteilung Bodendenkmal-
pflege -Stiftung Helms-Museum- einzuholen (vergleiche Ziffer 5.6).
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Fur den Verlust von nicht in der Nummer 30 genannten Biotopen, geschiitzt nach § 30
BNatSchG und als Ersatz fur den Artenschutz, werden den mit ,Z“ bezeichneten Wohn-,
Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten zu 56 v. H., den Grinflachen zu 33 v. H. und den
StralBenverkehrsflachen zu 11 v. H. die auRerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke
2166 (teilweise), 48-1 bis 48-8, 48-12 und 49 der Gemarkung Curslack als Ausgleichsflache
zugeordnet (vergleiche 8§ 2 Nummer 31).

Fir vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gemal § 44 Absatz 5 BNatSchG werden den mit
.Z" bezeichneten Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten zu 56 v.H., den
Griunflachen zu 33 v.H. und den StraRenverkehrsflachen zu 11 v.H. die aulRerhalb des
Plangebiets liegenden Flursticke 2166 (teilweise), 48-1 bis 48-8, 48-12 und 49 der
Gemarkung Curslack, zugeordnet (vergleiche 8 2 Nummer 32).

Die Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen in Curslack sind im Eigentum der Freien und
Hansestadt Hamburg. Die zugeordneten, etwa 43.700 m2 groR3en Flachen sollen durch eine
naturschutzfachlich orientierte Entwicklung und Pflege insbesondere Vogelarten der
Brachflachen und Geholzflachen einen Lebensraum bieten. Auch sind die von der
Beseitigung der Tumpel im Gebiet bedrohten Amphibien in diese Ausgleichsflache
umzusiedeln. Sie dient durch Herausnahme aus der gartnerischen Nutzung, Anlage von
Tumpeln und Graben dem Artenschutz. Da keine wertgleichen Ersatzlebensraume im
Geltungsbereich entstehen, werden gemaf § 44 Absatz 5 BNatSchG in Verbindung mit § 15
(Eingriffsregelung) vorgezogene Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

6 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Filnften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Die Oberflachenentwasserung und Regenrickhaltung wird in einem wasserrechtlichen
Verfahren nach 831 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180) in Verbindung mit
88 48 und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Méarz
2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519)
verbindlich festgesetzt.

7 Aufhebunqg bestehender Pléne

Fur den Geltungsbereich wird der Bebauungsplan Bergedorf 66 vom 24. Februar 1982
(HmbGVBI. S. 36) und der Bebauungsplan Bergedorf 64 / Curslack 8 vom 22. August 1978
(HmbGVBI. S. 339) aufgehoben.
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8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 345.000 m2 grof3. Hiervon werden fur Stral3en etwa 43.400 m?
(davon neu etwa 12.600 m2) fur neue 6ffentliche Grunflachen etwa 27.500 m2, davon fur die
neue o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeit etwa 10.300 m2 bendtigt und
fur die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz etwa 4.000 m2.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans mussen die neu fir offentliche Zwecke bendétigten Flachen
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Stral3en- und Griunflachen
sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Straenbau, die Herrichtung der Parkanlagen und
sonstigen 6ffentlichen Griinflachen und den Wege- und Brickenbau entstehen.
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9.4 Externe Ausaleichsflachen (1)

Anlage der Begriindung

Zugeordnete Ausgleichsflache in der Gemarkung Curslack

aulerhalb des Plangebiets

Markierung der zugeordneten Flachen

12.05.2011
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9.5 Externe Ausgleichsflachen (2)

Zugeordnete Ausgleichsflache in der Gemarkung Boberg Anlage der Begriindung
auBerhalb des Plangebiets

- Umgrenzung der zugeordneten Fléche,
davon 12.000 m?

-@- Archéologische Vorbehaltsflache
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9.6 Pflanzenvorschlagsliste

(Angaben der Art in alphabetischer Reihenfolge der botanischen Namen: Sorten kénnen
gegebenenfalls standortgerecht gewahlt werden)

Trockene Standorte Allgemein

GroRRkronige Baume

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Sand-Birke Betula pendula

Trauben-Eiche Quercus petraea (pragende Baumart)
Stiel-Eiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus (pragende Baumart)

Mittel- und kleinkronige Laubbaume

Feld-Ahorn Acer campestre

Weil3dorn Crataegus monogyna

Holz-Apfel Malus sylvestris
Zier-Apfelformen Malus spec. (pragende Baumatrt)
Vogel-Kirsche Prunus avium

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Hecken und Straucher

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Stechpalme llex aquifolium
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Schlehe Prunus spinosa

Wein-Rose Rosa rubiginosa
Sal-Weide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Stauden / Graser / Zwiebeln

Land- Reitgras Calamagrostis epigejos (oder acutiflora)
Schaf-Schwingel Festuca ovina

Johanniskraut (Mannsblut) Hypericum androsaemum

Margerite Leucanthemum vulgare in Sorten

Funffingerkraut Potentilla fruticosa in Sorten

GrolR3e Braunelle Prunella grandiflora

Tulpen Tulipa in niedrigwachsenden Sorten mit kleinen Bliten

In Vorgartenbereichen zusatzlich standortgerechte Zierstraucher / Ziergraser / Beetrosen,
Park- und Strauchrosen / Stauden und Bodendecker

In Bereichen der offenen Oberflachenentwésserung Stauden und Graser aus 2.
Feuchte bis maRig feuchte Bereiche im Zentrum bei den Rickhaltebecken

Baume nur vereinzelt / kleine Gruppen

Hénge-Birke Betula pendula
Zitter-Pappel Populus tremula (auch als Saulenform)
Sal-Weide Salix caprea
Korb-Weide Salix viminalis

Stauden

Madesun Filipendula ulmaria
Blut-Weiderich Lythrum salicaria
Gold-Fingerkraut Potentilla aurea
Zungen-Hahnenful3 Ranunculus lingua
Graser

Riesen-Segge Carex pendula
Rasen-Schmiele Deschampsia cespitosa
Hainsimse Luzula sylvatica
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Moor-Pfeifengras Molinia caerulea

Rohr-Glanzgras Phalaris arundinacea

Sumpf- und Wasserpflanzen

Sumpf-Dotterblume Caltha palustris
Sumpf-Schwertlilie Iris pseudacorus

Schilf Phragmites australis

Waldsimse Scirpus sylvaticus (oder lacustris)
Rohrkolben Typha angustifolia

Zwiebeln

Wilde Tulpe Tulipa sylvestris

Uferbereiche und Béschungen des Schleusengrabens

Baume

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Silber-Weide Salix alba

Esche Fraxinus excelsior
Berg-Ulme Ulmus glabra

Straucher (grof3 / mittel)

Hartriegel Cornus in Arten

Blaue Heckenkirsche Lonicera caerulea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus in Sorten
Sal-Weide Salix caprea

Korb-Weide Salix viminalis

Faulbaum Rhamnus frangula

Stauden / Graser / Zwiebeln

Seggen Carex in Arten
Rasen-Schmiele Deschampsia cespitosa
Blut-Weiderich Lythrum salicaria

Wilde Tulpe Tulipa sylvestris (vorgefunden)
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