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1 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018, 3081). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungsrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 05/06 vom 20.12.2006 (Amtl.
Anz. 2007, S. 26) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorte-
rung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
12.03.2008 und ... 2009 (Amtl. Anz. 2008, S. 783, ... S. ...) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Bergedorf 100 sollen die Voraussetzungen fir eine stadtebauliche
und landschaftsplanerische Aufwertung einer Flache westlich des Schleusengrabens ge-
schaffen werden, die im Einklang mit dem Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg steht,
die Gebiete beiderseits des Schleusengrabens in Bezug auf Stadtebau, Landschaftsgestal-
tung, Arbeitsplatze und Wohnqualitat zu hochwertigen Gewerbe-, Industrie- und Mischge-
bieten zu entwickeln. In diesem Sinne ist ein Planungsziel fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Bergedorf 100 die Kombination von Wohnen und Arbeiten an einem Standort
bzw. in enger Nachbarschaft zueinander. Neben einer stadtebaulich hochwertigeren und in-
tensiveren Nutzung der zum Teil brach liegenden Flachen sollen auch griine Wegever-
bindungen geschaffen werden, die die vorhandene und geplante Wohnbebauung westlich
des Weidenbaumsweges mit dem Schleusengraben verbinden und die Flachen am Schleu-
sengraben fur die Bevdlkerung erlebbar machen. Diese Wohngebiete werden somit zukiinftig
an die Erholungsachse Schleusengraben angebunden und in das tberortliche Erholungsnetz
eingebunden werden.

Des Weiteren sollen die im Plangebiet liegenden historischen ehemaligen Fabrikgebaude
der HMW als fir das Quartier identitatsstiftende Gewerbebauten erhalten und als
Kristallisationspunkt fur eine neue stadtebauliche Entwicklung betont werden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner ... Anderung stellt fiir
das Plangebiet gemischte Bauflachen sowie entlang des Schleusengrabens, der Kampbille
und entlang der nordlichen Plangebietsgrenze Griunflachen dar.

Uber den sudwestlichen Teil des Plangebiets verlauft gemaf Beiblatt zum Flachennutzungs-
plan eine Richtfunktrassen mit Bauhthenbeschrankung von 63 m U NN.

Entlang Kampbille und Schleusengraben sind "weitere Hochwasserschutzanlagen sowie
Damme, die den Hochwasserabfluss beeinflussen” nachrichtlich tbernommen.



3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner ... Anderung stellt fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebiets
das Milieu "verdichteter Stadtraum® sowie entlang der Kampbille, entlang des Schleusengra-
bens und entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze das Milieu "Parkanlage” dar. Die Dar-
stellungen sind Uberlagert mit den milieutbergreifenden Funktionen “Entwickeln des Land-
schaftsbildes” und "Entwicklungsbereich Naturhaushalt’. Der Schleusengraben ist als Land-
schaftsachse dargestellt.

In der Fachkarte "Arten- und Biotopschutz” ist das Plangebiet als stadtisch gepréagter Bereich
mit mittlerem bis geringem Grinanteil und entlang der Kampbille, des Schleusengrabens so-
wie entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze als Parkanlage dargestellt. Der Schleusen-
graben ist als Biotopentwicklungsraum Kanal dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestadnde

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Bergedorf 48 / Allermdhe 20, der im west-
lichen Drittel Gewerbegebiet sowie im Ostlichen Teil Industriegebiet festsetzt. Entlang der
Kampbille ist eine Parkanlage festgesetzt. Flachen fur oberirdische Bahnanlagen sind ent-
lang des Schleusengrabens nachrichtlich Gbernommen.

3.2.2 Denkmalschutz

Gemal § 2 Absatz 1 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973
(HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410), ist inner-
halb des Plangebiets folgendes Kulturdenkmal rechtskréaftig in die Denkmalliste eingetragen:
Weidenbaumsweg, siidostlich Randersweide 1e: Grenzstein, eingetragen am 21.09.2005,
Denkmallistennummer 1493.

Das ehemalige Fabrikgebaude Weidenbaumsweg 139 und der Schleusengraben sind als er-
kannte Denkmaler nach § 7a Hamburgisches Denkmalschutzgesetz eingetragen.

N&heres vgl. Ziffer 5.4.

3.2.3  Altlastenverdéchtige Flachen
Im Plangebiet befinden sich folgende altlastverdachtige Flachen:

7828-017/00 - Altlast

7828-019/00 + 7828-128/00 (deckungsgleiche Flachen) - Altlast
7828-002/00 - Altlastverdachtsflache

8028-G003 - Grundwasserschaden in Detailuntersuchung
7828-G004 - Grundwasserschaden in Sanierung

7828-G007 - Grundwasserschaden

7828-G008 - Grundwasserschaden




3.2.4 Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern nicht ausgeschlossen
werden.

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.6 Besonders geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz
(HmbNatSchG) in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356, 392) besonders
geschutzte Biotope.

3.2.7  Wasserschutzgebiet

Der Schleusengraben und die 6stlich angrenzenden Flachen befinden sich im Wasser-
schutzgebiet Curslack/Altengamme.

3.2.8 Uberschwemmungsgebiet

Fur den Bereich der Kampbille ist ein Uberschwemmungsgebiet entsprechend § 54 Absatz 1
und 2 Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI. S. 501) per Rechts-
verordnung ausgewiesen.

3.2.9 Hochwasserschutz

Entlang der Kampbille und dem Schleusengraben befinden sich Hochwasserschutzdamme
nach 8 55 HWaG. Danach bedirfen wesentliche Umgestaltungen und die Beseitigung von
Dammen einer Planfeststellung oder einer Plangenehmigung. Die Damme am sind in der
Verordnung lUber bestehende Hochwasserschutzanlagen und Damme (5.DVO/HWaG), die
den Hochwasserabfluss beeinflussen, aufgefihrt.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1  Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
Eine Gelandevermessung wurde im Juni 2007 durchgeftihrt.

Bis Juni 2007 wurde fiir das Plangebiet ein Funktionsplan erarbeitet.

Eine schalltechnische Untersuchung zu Gewerbe- und Verkehrslarm wurde bis April 2009
erarbeitet.

Eine Grobabschatzung zur Altlastensituation vom Marz 2008 liegt vor.

Ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag einschliel3lich Baumkartierung wurde im Méarz 2008
vorgelegt. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag wurde im Juni 2009 aktualisiert.



Ein Entwasserungskonzept wurde im April 2008 angefertigt und im Juni sowie im September
2009 aktualisiert.

Eine Faunistische Erhebung und Artenschutzrechtliche Priifung wurde bis Juli 2008 aktuali-
siert.

Eine Fledermauskartierung liegt aus 2008 vor.

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléne

Fur die Gebiete entlang des Schleusengrabens wurde ein Ubergeordnetes Strukturkonzept
"Lebensader Schleusengraben” erarbeitet, das eine griine Wegeverbindung vom Berge-
dorfer Zentrum bis zu den Vier- und Marschlanden sowie die Entwicklung von geschlosse-
nen Gewerbeblocken mit Mischgebietsnutzungen an den Gewasserrandern vorsieht. Hierauf
aufbauend wurde das Wegekonzept "Schleusengraben” vom Bezirksamt Bergedorf ent-
wickelt.

3.3.3 Gutachterverfahren im Rahmen der Internationalen Bauausstellung 2013

Die IBA Hamburg GmbH hat zusammen mit dem Bezirksamt Bergedorf und im Einverneh-
men mit der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt am 18.12.2008 ein konkurrierendes
Gutachterverfahren fir den Bereich Schleusengraben ausgelobt. Eine Teilflache aus dem
Gutachterverfahren umfasst den Bereich des Bebauungsplans Bergedorf 100. Aufbauend
auf den pramierten Entwurf des Gutachterverfahrens wurde der Bebauungsplan Bergedorf
100 entwickelt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist etwa 8,6 ha groR3 und liegt sudlich des Bergedorfer Zentrums, westlich
des Schleusengrabens und ndérdlich der Kampbille. Im Westen wird das Plangebiet durch
den Weidenbaumsweg begrenzt, im Norden bildet das Flurstiick 5331 in Verlangerung der
Stral3e Wiesnerring die Grenze des Geltungsbereichs.

Das Plangebiet wird im Nordwesten und im zentralen Bereich durch Gewerbe-, Handel- und
Dienstleistungsbetriebe genutzt. Vorhandene Branchen sind z.B.:

Sanitar- und Heizungsbau
Dachdecker
Gebaudetechnik

Lager

Spielsalon

Billard-Pub

Zahntechnik

Wascherei

Fitnessstudio
Heilpraktiker

Tanzstudio
Versicherungsagentur
Papiertechnik
Tattoo-Studio

Pruf- und Uberwachungsdienstleister



Musikschule
Fras- und Bohrtechnik

Besondere Pragung erféahrt das Gewerbegebiet durch die vorhandenen historischen Fabrik-
gebadude und die Lage am Schleusengraben.

Etwa die Halfte des Plangebiets liegt brach. Dichte Gehdlz- und Strauchbestande befinden
sich entlang des Schleusengrabens.

Auf einem Streifen entlang des Kampdeichs liegen sieben Kleingarten, die zum Verein 609,
Bergedorfer Schrebergartenkolonie 1920 e.V. gehoren. Entlang des Schleusengrabens ist
eine alte Gleistrasse vorhanden, die jedoch bewachsen ist und nicht mehr genutzt wird.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze (Flurstiick 5331) verlaufen eine Schmutzwasser-
druckleitung und ein Schmutz-/Mischsiel der Hamburger Stadtentwdsserung sowie Strom-
leitungen.

Im Weidenbaumsweg befinden sich ein Regensiel, das in der Kampbille miindet, und ein
Schmutzwassersiel.

Auf dem Flurstiick 7007 an der Grenze zum Weidenbaumsweg befindet sich eine Gasdruck-
regelanlage, die im Grundbuch gesichert ist. Weitere Gasleitungen befinden sich sowohl
innerhalb der 6ffentlichen Wegeflachen als auch auf den Flachen Ostlich des Weidenbaums-
weges.

Im Plangebiet befindet sich eine Stromleitungstrasse. An dieser Leitungstrasse sind zwei
Kundenstationen der 6rtlichen Betriebe angeschlossen.

Die Gelandehdhen sind relativ unterschiedlich. Wahrend der Weidenbaumsweg bei etwa
3,9 m tber Normalnull (i NN) liegt, fallt das Gebiet in der Plangebietsmitte auf ca.

1,6 m G NN ab. Im Norden liegen die Flachen etwa auf Hohen zwischen 2,3 und 3,7 m 0 NN.
Im sudlichen Drittel bewegen sich die Gelandehéhen nach einem Gelandesprung bei etwa
3,5 m U NN. Die vorhandenen Kleingarten liegen etwa auf einer Hohe von 1 m (1 NN. Die
Hochwasserschutzanlage entlang der Kampbille weist etwa eine Héhe von 2,3 m i NN, die
entlang des Schleusengrabens etwa eine Hohe von 3,3 m G NN auf.

Westlich des Weidenbaumswegs, aul3erhalb des Plangebietes, befinden sich Wohngebaude
mit drei Vollgeschossen zuziglich Dachgeschoss, nérdlich des Plangebiets sowie 6stlich des
Schleusengrabens und sudlich der Kampbille schlieRen Gewerbe- und Industriegebiete an.

Das Plangebiet wird durch die beiden Haltestellen Wiesnerring und Fiddigshagen im
Strallenzug Randersweide — Weidenbaumsweg durch die dort verkehrenden Buslinien 227,
235, 329 und 629 lberdurchschnittlich gut durch den OPNV erschlossen.

Der Schleusengraben unterliegt gemafl EG-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates der Europaischen Union vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Nassnahmen der Gemeinschaft im Bereich
der Wasserpolitik) der Berichtspflicht an die EU.

Eine ausfiihrliche Beschreibung des naturrdumlichen Bestands kann dem folgenden Um-
weltbericht entnommen werden.



4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Bergedorf 100 werden auf bisher ausschlieRlich fir Gewerbe vor-
gesehenen Grundstlicken Mischgebietsnutzungen erméglicht. Die bisherige Grundflachen-
zahl von 0,8 wird auf 0,6 reduziert, wobei aufgrund der Uberschreitungsmdglichkeiten geman
§ 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) nach wie vor
bauliche Anlagen auf maximal 80% der Baugrundstiicke moglich sind.

Ausgehend vom Weidenbaumsweg ist eine gabelformige, 6ffentliche Erschlie3ung festge-
setzt, wodurch das ehemalige Fabrikgebaude halbkreisformig eingerahmt und in den stadte-
baulichen Mittelpunkt gertckt wird.

Am nordlichen Plangebietsrand sowie entlang Schleusengraben und Kampbille sind Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, in die Hochwasserschutzanlagen
und Bereiche fiir die Regenwasserriickhaltung integriert werden. Ostlich der ehemaligen Fa-
brikgeb&dude wird am Schleusengraben eine Flache fir den Bau einer Marina freigehalten.

Bezlglich des Anlasses und der Zielsetzungen der Planung wird auf Ziffer 2 verwiesen.

4.1.2  Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf die Planung
(Nullvariante)

Als Planungsvariante wurde eine Teilung des Plangebiets in ein Mischgebiet entlang der Ge-
wasser und in ein Gewerbegebiet mit Gewerbehdfen auf den tbrigen Flachen geprift. Da die
Larmemissionen der gewerblichen Nutzung bereits durch die westlich auRerhalb des Plange-
biets vorhandene Wohnnutzung erheblich eingeschrankt wiirden und die vorhandene ge-
werbliche Nutzung mischgebietsvertraglich ist, wurde auf die Festsetzung eines Gewerbege-
biets zu Gunsten von Mischgebieten verzichtet, zumal dies auch dem Planungsziel "Kom-
bination von Wohnen und Arbeiten an einem Standort” starker entspricht. Dass im Vergleich
zu Gewerbegebieten bei Mischgebieten die Belastungen fur die Umwelt durch Larm und
Schadstoffe in der Regel geringer sind, spricht wegen der Nahe zum vorhandenen Wohnge-
biet am Weidenbaumsweg ebenfalls fir die Mischgebietsvariante. Ein weiterer, wenn auch
nicht ausschlaggebender Grund fur die Festsetzung von Mischgebieten auf allen Bauflachen
des Plangebiets ist die grol3ere Flexibilitat bei der zukinftigen Entwicklung und Vermarktung
der Baugrundstlcke.

Fur die ErschlieBung des Plangebiets wurde eine RingerschlieBung unter Einbeziehung des
stadtischen Flurstiicks 5331 geprft. Diese Alternative wurde zu Gunsten einer grinen We-
geverbindung in 6stlicher Verlangerung des Wiesnerringes zum Schleusengraben verworfen,
weil der ErschlieBungsvorteil im Vergleich zur festgesetzten ErschlieRung nur unerheblich
gewesen ware, so dass auch die versiegelten Flachen und der ErschlielBungsaufwand mini-
miert werden kdnnen. Zwei vom Weidenbaumsweg ausgehende Stichstral3en wurden als
weitere Erschlie3ungsvariante gepriift. Diese Variante bot jedoch weniger flexibel nutzbare
Mischgebietsflachen entlang der Gewasser und war stadtebaulich weniger pragnant, weil die
alten HMW-Gebaude nicht als genius loci hatten entwickelt werden kdénnen.

Auf die verbindliche Festsetzung einer Marina, wie sie ein stadtebaulicher Entwurf vorsah,
wurde verzichtet, da dies bei Bedarf einem gesonderten Verfahren vorbehalten bleibt. Das
im Bebauungsplan festgesetzte hochbauliche Konzept steht aber der spateren Anlage einer
Marina nicht entgegen.



Auf grofere Griinflachen entlang Schleusengraben und Kampbille mit entsprechender Ver-
kleinerung der randlichen Mischgebiete wurde zu Gunsten von flexibel nutzbaren urbanen
Baugrundstlcken verzichtet.

Auf die Festsetzungsmaoglichkeit fir hohere Gebaude wurde zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbilds verzichtet. Die méglichen Gebaudehdhen orientieren sich in ihrer Hohe an
der im Plangebiet und am Weidenbaumsweg vorhandenen Bebauung.

Vier weitere Alternativen, die sich in ihrem stadtebaulichen Ansatz sowie in der Erschliel3ung
sehr stark unterscheiden, wurden im Rahmen eines Gutachterverfahrens, das von der IBA
Hamburg GmbH zusammen mit dem Bezirksamt Bergedorf und im Einvernehmen mit der
Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt ausgelobt wurde, gepruft. Der Siegerentwurf
wurde als Grundlage fir den Bebauungsplan Bergedorf 100 ausgewahlt, weil er einerseits
eine weitgehend flexible bauliche Nutzung ermdglicht, andererseits Uber die Herausarbeitung
der ehemaligen Fabrikhalle als Mittelpunkt und genius loci des Gebietes eine besondere
Gebietsidentitat schafft, die stadtebauliche Impulse fur eine Quartiersentwicklung bietet.
Dariuiber hinaus wurden die Grunverbindungen und die schallschutzwirksame Anordnung von
Gebauden positiv beurteilt. Defizite der anderen Entwurfe lagen beispielsweise im Er-
schlieBungsaufwand, in umfangreichen Gewéasserbaumafinahmen, in der stadtebaulichen
Gestaltung und in der teilweisen Nichtberticksichtigung des baulichen Bestandes.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind zwei unterschiedliche Entwicklungsmdoglichkeiten
denkbar:

Entsprechend dem geltenden Baurecht ware — abgesehen von einer vorgesehenen Parkan-
lage im Siden - im gesamten Gebiet eine intensive gewerbliche bzw. industrielle Bebauung
mit einer Versiegelung von 80 % der Flachen und mit 3-geschossiger Bebauung am Wei-
denbaumsweg sowie ohne weitere Hohenbeschrankung am Schleusengraben mdéglich. Ab-
gesehen von betrieblich erforderlichen Wohnungen wiirden keine weiteren Wohnnutzungen
entstehen. Die derzeit vorhandenen Kleingarten konnten teilweise tUberbaut bzw. als Park-
anlage umgewandelt werden.

Sofern diese rechtlich bisher mdgliche Bebauung nicht realisiert wird, blieben die Brach-
flachen mit Stauden und Geblsch au3erhalb der bereits bestehenden Bebauung erhalten.
Auf dem Damm entlang des Schleusengrabens wirde weiterhin ein je nach Pflegezustand
mehr oder weniger dichter Geholzbestand wachsen und ein 6ffentlicher Zugang zum
Schleusengraben ware nicht gegeben.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

Als Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung ist generell das Plangebiet anzusehen, spe-
ziell fur die Schutzgiter Luft und Mensch missen jedoch auch dariiber hinaus greifende
Faktoren berlicksichtigt werden.

4.1.4  Fachqgutachten
Beziglich der Quellen bei der Bearbeitung der Umweltprifung siehe Ziffer 3.3.1.




4.1.5 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen... L
9 P 9 ...und deren Berlcksichtigung
Mensch §1(6) Nr. 1 BauGB:

e Beriicksichtigung der allgemeinen Anfor- e Nutzungen im Mischgebiet sind untereinan-
derungen an gesunde Wohn- und Ar- der vertréglich
beitsverhéltnisse e Festsetzung von passivem Larmschutz

§ 50 BImSchG:

e Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzun- | ¢ Diesem Grundsatz wird entsprochen, da
gen einerseits und solche mit immissions- keine wesentlichen Beeintrachtigungen
empfindlichen Nutzungen andererseits durch Larm, Luft und Licht zu erwarten sind
sind mdglichst raumlich zu trennen e Nutzungen im Mischgebiet sind untereinan-

der vertraglich

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 (6) Nr. 7

Buchstabe h BauGB:

e Bei Planungen in Gebieten, in denen die e Durch den Bebauungsplan wird eine dem
durch Rechtsverordnung zur Erfillung geltenden Recht &hnliche Neubebauung
von bindenden Beschliissen der Europa- ermdglicht. Im Rahmen der Flachengestal-
ischen Gemeinschaften festgelegten Im- tung sind klimaausgleichende Einzelele-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten mente und Flachen vorgesehen.
werden, ist bei der Abwéagung der be-
troffenen Belange die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitéat als Belang zu
beriicksichtigen.

Tiere und § 1 Abs. 2 Nr. 9 HmbNatSchG:
Pflanzen S . . .

¢ Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und | ¢ Erhalt wesentlicher Grinstrukturen an den
ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil Gebietsrandern,
des Naturhaushalts in ihrer nattrrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt | ¢ Neuanlage von Grunflachen
zu schutzen. lhre Biotope und ihre sons-
tigen Lebensbedingungen sind zu schit- | ¢  Anpflanzung von Baumen
zen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. « keine Betroffenheit fur besonders oder

streng geschutzte Arten

8 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

e Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt zu be-
ricksichtigen.

Boden § 1 Abs. 2 Nr. 3. HmbNatSchG:

e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre ¢ Bdden im Plangebiet sind grof3tenteils tber-
Funktionen im Naturhaushalt erfiillen formt und aufgehdoht
kénnen.

¢ Im Falle von Wohnnutzungen werden Alt-

§ 1 Abs. 2 Nr. 12. HmbNatSchG: lasten saniert

¢ Die Versiegelung soll auf das ¢ Versiegelungsgrad verandert sich in der
unvermeidliche MaR begrenzt werden. Summe nicht

§ la (2) Satz 1 BauGB:

e Mit Grund und Boden ist sparsam und e Flachenrecycling und 6kologische Aufwer-
schonend umzugehen. tung durch partielle Entsiegelung und Bo-

denverbesserung kénnen erreicht werden.




Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen...

...und deren Bericksichtigung

Wasser

8§ 1a Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

e Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der 6kologischen
Funktionen sollten unterbleiben.

8 1 Abs. 2 Nr. 4. HmbNatSchG:

¢ Natlrliche oder naturnahe Gewéasser so-
wie deren Uferzonen und naturliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen. An-
derungen des Grundwasserspiegels, die
zu einer Zerstérung oder nachhaltigen
Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope
fuhren kénnen, sind zu vermeiden; un-
vermeidbare Beeintréachtigungen sind
auszugleichen. Ein Ausbau und die Un-
terhaltung dieser Gewasser sollen so
naturnah wie mdéglich erfolgen.

e Schleusengraben und Kampbille bleiben in
ihrem Verlauf erhalten

e Entlang der Gewasserufer werden
MaRnahmenflachen ausgewiesen.

¢ Naturnahe Gestaltung der Uferrander
¢ Rickhaltung und Ableitung eines Teils des

anfallenden Niederschlagswassers tber
offene Rickhaltebecken und Mulden

Klima

8 1 Abs. 2 Nr. 6 HmbNatSchG:

e Auf den Schutz und die Verbesserung
des Klimas, einschlieRlich des ortlichen
Klimas, ist auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete
mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.

§ 1 Abs. 2 Nr. 12 HmbNatSchG:

e Die Bebauung soll auf Natur und Land-
schaft sowie die stadtklimatischen Be-
dingungen Rucksicht nehmen.

8 1 Abs. 5 BauGB:

e Bauleitpléne sollen auch in Verant-
wortung fur den allgemeinen Klimaschutz
dazu beitragen, die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln.

¢ Im Rahmen der Flachengestaltung sind
klimaausgleichende Einzelelemente und
Flachen vorgesehen.

e Erhaltung der Grunstrukturen entlang der
Gewasser

e Bepflanzung der Stellplatzanlagen mit Bau-
men

Kultur- und
sonstige
Sachguter

8 1 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz:

e Kulturdenkmaler schiitzen, Kulturdenk-
maéler in die stédtebauliche Entwicklung
einbeziehen

§ 4 (1) Ki\W-/AbfG:

e Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden,
insbesondere durch die Verminderung ih-
rer Menge und Schadlichkeit und in
zweiter Linie stofflich zu verwerten oder
zur Gewinnung von Energie zu nutzen
(energetische Verwertung).

e Das vorhandene Denkmal wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

e Zwei erkannte Denkmaler werden erhalten.

e Fir zwei Gebaude wird ein Erhaltungsbe-
reich festgesetzt.

¢ Die Kreislaufwirtschaft umfasst auch das Be-
reitstellen, Uberlassen, Sammeln, Ein-
sammeln von Abféllen durch Hol- und Bring-
systeme. Die dafir erforderlichen Betriebs-
flachen kénnen in Folge der Aufstellung des
Bebauungsplans geschaffen werden.




Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen...

...und deren Bericksichtigung

Landschaft
und Stadt-
bild

§ 1 Abs. 2 Nr. 13 HmbNatSchG:

o Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum
des Menschen zu sichern. Ihre charakte-
ristischen Strukturen und Elemente sind
zu erhalten oder zu entwickeln. Beein-
trachtigungen des Erlebnis- und Er-
holungswertes der Landschaft sind zu
vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage ge-
eignete Flachen zu schitzen und, wo
notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zugénglich
zu machen. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Flachen fur
die Erholung wie fur die natur- und land-
schaftsvertragliche sportliche Betéati-
gungen in der freien Natur bereitzu-
stellen.

§ 1 Abs. 2 Nr. 13 HmbNatSchG:

¢ Im besiedelten Bereich sind Griin- und
Erholungsanlagen unter Beriicksichtigung
der stéadtebaulichen Entwicklung in erfor-
derlichem Umfang und in der gebotenen
Zuordnung zu Wohn- und Gewerbe-
flachen zu erhalten und zu entwickeln.

8 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG:

¢ Im siedlungsnahen Bereich sind aus-
reichend Flachen fir die Erholung bereit-
zustellen.

8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB:

¢ Die Erhaltung und Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile ist in der Bauleit-
planung besonders zu beriicksichtigen.

ErschlieBung der Schleusengrabenachse als
landschaftspragendes Element

Schaffung von Geh- und Radwegen im
Randbereich des Plangebiets als Rundweg
auch fur die angrenzenden, westlich des
Weidenbaumswegs liegenden Wohngebiete

Fortfihrung des von Westen kommenden
Griinzuges entlang Kampbille

Erhaltung ortsbildpragender Grunstrukturen
und Grof3bdume

Anpflanzung von grof3kronig wachsenden
Baumen

Erhalt der ortshildpragenden Industriearchi-
tektur

4.1.6

Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben /

Beschreibung von technischen Verfahren

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht sind eben-
so wie Kenntnislicken den verwendeten Quellen zu entnehmen.

Im vorliegenden Fall sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung neben der
dargelegten Beachtung der Fachgesetze keine besonderen technischen Verfahren notwen-

dig.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch weitere Schadstoffvorkommen/Bodenbelastungen im
Plangebiet vorhanden sind.

Abwégungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.
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4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschliellich der Wechselwirkungen untereinander

4.2.1 Schutzqut Boden einschliefRlich Altlasten

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Die naturlich anstehenden Béden im Gebiet waren nacheiszeitliche (holozane) Bodenarten
der Marsch mit wechselnden Aufbauten aus Klei und Torf Uber Sand. Der gréf3te Teil des
Plangebiets ist jedoch Gberformt mit Altlasten und Ablagerungen. Nur in dem kleinen Bereich
der Kleingarten im Stden entlang Kampbille ist noch der natirliche Bodenaufbau erhalten.

Die Topografie zeigt wechselnde H6hen, die die Machtigkeit der Aufh6hungen ablesbar ma-
chen. Das noch erhaltene natirliche und niedrigste Gelandeniveau liegt bei ca. 1,00 m

Uber NN. Die sich anschlieBenden aufgehthten Flachen liegen bei 3,40 bis 3,80 m tiber NN.
Einige bebaute Bereiche befinden sich auf etwas niedrigerem Niveau von ca.1,80 m 0 NN

Der Versiegelungsgrad der Flachen ist im Gebiet bereits sehr hoch.

Das Plangebiet ist durch folgende Altlasten und Grundwasserschaden belastet:
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Ein Hinweis auf Gasbildung in den gewachsenen Weichschichten im Untergrund des Plan-
gebiets gibt es nicht. Die Zusammensetzung der Bodenluft wurde im gesamten Plangebiet
Uberprift, nennenswerte Methankonzentrationen wurden ausschlief3lich im Bereich der Alt-
ablagerung 7828-002/00 gefunden. Die Methanbildung in diesem Bereich stammt aus dem
Auffullungskorper.
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8028-G003, Grundwasserschaden mit LCKW:

Es handelt sich um eine Grundwasserverunreinigung mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlen-
wasserstoffen (LCKW), die das Bebauungsplangebiet in stidwestlicher Richtung unterstrémt.
Der Grundwasserschaden befindet sich hauptsachlich im unteren Teil des Wasserleiters.

Der Grundwasserschaden ist fir das Plangebiet nur dann von Bedeutung, wenn im Plange-
biet Bauvorhaben mit Eingriffen in das Grundwasser vorgesehen sind. Bei Bauvorhaben mit
Eingriffen in das Grundwasser ist vorab zu prifen, ob LCKW im Grundwasser vorliegen und
somit vor Ableitung ggf. eine Aufbereitung erforderlich wird.

7828-G008, Grundwasserschaden, (Flache Weidenbaumsweg 133, 7828-017/00)

Das Grundwasser ist mit Schadstoffen belastet und weist auch andere anthropogene Ein-
flisse auf. Der jeweilige Geringfligigkeitsschwellenwert (GFS-Wert) wird bei den Parametern
Fluorid, Sulfat, Zink, Cadmium und Naphthalin dauerhaft oder zeitweilig Uberschritten. Die
Quelle dieser Verunreinigungen dirfte tberwiegend in der Aufflllung des Grundstiickes lie-
gen. Aus diesem Grund wurde am 08.01.2009 ein Grundwasserschaden unter der Nummer
7828-G008 aufgenommen.

Ein Handlungsbedarf im Sinne einer Sanierungsanforderung ist auf Grund der relativ ge-
ringen Belastung nicht abzuleiten. Zur Sicherheit wird die Schadstofffahne weiter tberwacht.

Bei Baumalnahmen mit Eingriffen in das Grundwasser wére der Grundwasserbelastung in
geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es kénnen u.U. Mehrkosten durch die erforderliche
Wasseraufbereitung entstehen.

7828-G007 und 7828-G004, Grundwasserschaden (Flache Weidenbaumsweg 139,
7828.019/00)

Ende 2008 wurde der bereits bekannte Grundwasserschaden (7828-G004) weitergehend mit
Hilfe von Sondierungen mit horizontrierter Wasserprobenahme untersucht, um die Quelle der
Verunreinigung zu ermitteln. Es zeigte sich, dass die Schadstofffahne besonders in der
Nord-Sud-Ausdehnung groler ist als urspringlich angenommen. Auf Grund des Verteilungs-
musters der LHKW-Belastungen ist davon auszugehen, dass der Schadstoffeintrag vom
ehemaligen Fabrikgebaude ausgeht. Es wurden LHKW-Konzentrationen bis maximal 2.723,3
ug/l an der nordwestlichen Stirnseite des Gebaudes im oberen Bereich vom Grundwasser-
leiter gefunden. Die raumliche Abgrenzung zu der bereits bekannten Schadstofffahne
Chrysanderstraf3e (G003) ist weiterhin erkennbar. Am 22.10.2008 wurde der Grundwasser-
schaden unter der Nummer 7828-G007 aufgenommen.

Zur Erkundung des Schadensausmalles sollen weitere Sondierungen durchgefihrt werden.

Bei BaumalZnahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ist der Grundwasserbelastung in
geeigneter Form Rechnung zu tragen. Es kénnen u.U. Mehrkosten durch die erforderliche
Wasseraufbereitung entstehen.

7828-017/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altstandort/Altablagerung, Spezifizierung: IND (In-
dustrie und Gewerbeabfall), OCP (Herstellung und Lagerung organischer Grundstoffe):

Auf der Flache befand sich von 1922 bis ca. 1980 ein Fett verarbeitender Betrieb, etwa 1935
wurde die Flache mit Boden und Bauschutt mit Beimengungen von Kabel, Glas sowie In-
dustrieschlammen und Produktionsriickstdnden aufgehoht. Die Ablagerungen sind maximal
3 m méchtig. Frihere Untersuchungen konzentrierten sich vorwiegend auf den westlichen
Bereich der Flache, der 2003 bebaut wurde. In den Auffullungen wurden dabei bereichs-
weise deutliche Belastungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW), Phenolen, BTEX und

12



Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK ) festgestellt, in der Bodenluft wurden
erhdhte Kohlendioxid- und geringe Methankonzentrationen festgestellt. Die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Untersuchungen beschrankten sich auf den ost-
lichen, bisher nicht bebauten Teil der Flache. Die Auffillungen in diesem Bereich sind maxi-
mal 2,7 m machtig, darunter folgen Weichschichten (gewachsene Sedimente des Elbtals),
gefolgt von wasserfihrenden Sanden. Die Auffillungen bestehen hauptséachlich aus Bau-
schutt, daneben wurden auch humose Sande und Schlacke nachgewiesen. Die Ergebnisse
der Bodenanalytik zeigen eine Belastung der Auffullungen mit MKW, PAK und Schwerme-
tallen. Die Belastungen sind nicht gleichmaRig im Auffillungskoérper verteilt, stellenweise sind
auch die oberen Bodenschichten betroffen. Die Zusammensetzung der im dstlichen Teil der
Flache gewonnenen Bodenluftproben ist insgesamt unaufféllig. Lediglich in vier der zehn
Bohrsondierungen wurden unbedeutende Methankonzentrationen nachgewiesen. Die Koh-
lendioxidkonzentrationen in der Bodenluft waren mit Ausnahme einer Bohrsondierung un-
auffallig.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch muss sichergestellt werden, dass nach der
Realisierung der Planungsziele im Oberboden die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) eingehalten werden.
Dies gilt insbesondere fir Kinderspielflachen und zugangliche Griinbereiche. Die festge-
stellten Methanwerte in der Bodenluft haben keine Auswirkung auf die Planungen. Gefahren
fur die bestehende Bebauung sind durch die Altablagerung nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser besitzen die festgestellten Schadstoffe
in der Auffillung nur ein geringes Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser. Auf eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser soll aus Vorsorgegrinden verzichtet werden.

Das bei Erdbauarbeiten anfallende tberschissige Aushubmaterial ist entsprechend dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S.
2705), zuletzt geandert am 19. Juli 2007 (BGBI. | S. 1462, 1469) ordnungsgemal zu entsor-
gen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA)“ zu berticksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 50 vom 27.6.2006).

7820-019/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altstandort, Spezifizierung: MEV (Metallverar-
beitung), und 7828-G004, Weidenbaumsweg, Grundwasserschaden, MKW, LCKW:

Bei der Flache handelt sich um einen Altstandort. Da die Grundstiicke bereits tiberwiegend
bebaut sind, wurden lediglich die beiden bekannten Grundwasserschaden auf ihre Auswir-
kungen auf die geplante Bebauung néaher untersucht.

Es handelt sich um zwei Grundwasserschaden mit Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW)
sowie leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW). Die Quellen der beiden
Grundwasserschéden liegen auf dieser Flache. Beide Schaden sind seit September 1995
bekannt, sie befinden sich in Grundwasseruberwachung.

Der Grundwasserschaden mit MKW hat nur eine kleinraumige Ausdehnung, Uberwiegend
unterhalb der bestehenden Fabrikgebaude. Der Schaden ist im Rahmen der friheren Nut-
zung durch den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen entstanden.

Der Grundwasserschaden mit LCKW wurde sowohl oberhalb der Weichschichten (im Stau-
wasser) als auch darunter (1. Grundwasserleiter) festgestellt. Der Schaden ist durch Hand-
habungsverluste bei der Entfettung von Metallteilen und ggf. Systemundichtigkeiten ent-
standen.

Bei den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Erkundung des Grundwasser-
schadens niedergebrachten Bohrsondierungen wurden zwischen 0,7 und 3,6 m méchtige,
unauffallige Auffillungen erbohrt.
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Im Grundwasserabstrom des Firmengelandes hat sich der Grundwasserschaden mit LCKW
im 1. Grundwasserleiter nach Studwesten bis unter die Altlastverdachtsflache 7828-002/00
und dartber hinaus ausgebreitet.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch muss sichergestellt werden, dass nach der
Realisierung der Planungsziele im Oberboden die Prufwerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung eingehalten werden. Dies gilt insbesondere fiir Kinderspielflachen und zugangliche
Griunbereiche.

Die erbohrten Auffullungen ergaben keinen Hinweis auf ein Methanbildungspotential.

Im Quellbereich des Grundwasserschadens darf keine Versickerung von Niederschlags-
wasser vorgenommen werden. Auch auf3erhalb des Quellbereiches sollte auf eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser aus Vorsorgegrinden verzichtet werden.

Sofern im Plangebiet Bauvorhaben mit Grundwasserabsenkung durchgefuhrt werden sollten,
ist in Teilbereichen des Grundsttickes mit LCKW-haltigem Grundwasser zu rechnen, das vor
Ableitung aufzubereiten ware.

7828-002/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altablagerung, Altlast, Bauschuitt:

Die Flache wurde hauptsachlich in den Jahren nach 1962 bis 1975 aufgehoht. Uber die Her-
kunft des Auffullungsmaterials liegen keine konkreten Informationen vor.

Bei zurtickliegenden Untersuchungen (1995) wurden zwischen 2,4 bis 4,0 m machtige Auf-
flllungen erbohrt, die hauptséchlich aus Bauschutt und Sand - stellenweise mit Glasbruch,
Schlacke und Asche durchsetzt - bestanden. In den Auffullungshorizonten wurden stellen-
weise deutlich erhéhte MKW-Gehalte und PAK-Gehalte registriert. Erh6hte Schwermetallge-
halte wurden teilweise ebenfalls vermerkt. Bei den parallel durchgefuhrten Bodenluftunter-
suchungen ergaben sich deutliche Hinweise auf eine Methanbildung im Untergrund.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren wurden fiinf Gasmessstellen
errichtet und der Untergrund mittels Bohrsondierungen erkundet. Die bei dem Messstellen-
bau erbohrten Auffullungen sind 3,4 m bis max. 3,8 m machtig, darunter folgen Weich-
schichten, gefolgt von wasserfiihrenden Sanden. Die Auffullungen bestehen hauptséchlich
aus nattrlichem Bodenaushub wie Sand, Mergel und Klei, bereichsweise wurden Schlacke
und Bauschutt sowie Mull angetroffen. Die Ergebnisse der Bodenansprache passen zu den
1995 durchgefuhrten Untersuchungen.

Die Ergebnisse der Bodenanalytik zeigen eine fur Altablagerungen tberwiegend geringe
Belastung der Auffullungen mit MKW, PAK und Schwermetallen.

Die Ergebnisse der Bodenluftbeprobung zeigt ein uneinheitliches Bild. In Teilbereichen der
Flache ist die Zusammensetzung der Bodenluft unauffallig. In Bereichen, in denen Millbei-
mengungen im Ablagerungsgut nachgewiesen wurden, sind die Kohlendioxidkonzentratio-
nen in der Bodenluft erhoht bzw. wurde Methan in der Bodenluft bis max. 10,3 Vol% nach-
gewiesen.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch muss sichergestellt werden, dass nach der
Realisierung der Planungsziele im Oberboden die Prifwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung eingehalten werden. Dies gilt insbesondere fir Kinderspielflachen und zugangliche
Griuinbereiche.

Das bei Erdbauarbeiten anfallende, Giberschiissige Aushubmaterial ist entsprechend dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz ordnungsgeman zu entsorgen. Bei der Verwertung
sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen
- Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ zu berucksichtigen.
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Alle baulichen Anlagen auf der Verdachtsflache missen vorsorglich mit deponiegasspezifi-
sche SicherungsmalBhahmen (mindestens passive Gasdranage, Warnschilder in Schachten,
gasdichte Leitungsdurchfihrungen etc.) versehen werden.

Da die Bodengase auch in angrenzende Bodenbereiche migrieren kdnnen, missen auf der
gesamten Altablagerung sowie ggf. auch auf Teilbereichen des an die Altablagerung an-
grenzenden Flurstlicks 5642 die Neubauvorhaben mit deponiegasspezifischen Sicherungs-
mafinahmen ausgestattet werden.

Gefahren fir die bestehende Bebauung im Umfeld der Altablagerung sind durch die Altabla-
gerung nicht zu erwarten.

Die festgestellten Schadstoffe in der Auffillung besitzen nur ein geringes Gefahrdungspo-
tential fir das Grundwasser. Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser soll aus Vor-
sorgegrinden verzichtet werden.

Sofern im Plangebiet Bauvorhaben mit Grundwasserabsenkung durchgefiihrt werden sollten,
ware in Teilbereichen des Grundsttickes mit LCKW-haltigem Grundwasser zu rechnen, wel-
ches vor Ableitung aufzubereiten ware.

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch den im Zuge der Realisierung der Planung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch
die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten zumindest teilweise beseitigt, was sich po-
sitiv auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Mensch auswirkt.

Die Topographie des Grundstiicks entlang Kampbille wird zugunsten der zukiinftigen Be-
bauung verandert. Die verschiedenen Hohenniveaus werden angeglichen.

Im Vergleich zu den nach bisherigem Planrecht méglichen Bodenversiegelungen werden
durch die Planung keine zusatzlichen Bodenversiegelungen ermadglicht.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die vorhandenen Bdden im Plangebiet sind auf Grund der Altlastensituation zu einem gro-
3en Anteil als Oberbdden fur hoherwertige Nutzung wie z.B. Grinflachen, Kinderspielflachen
oder Garten nicht geeignet. Im Zuge der Bebauung bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist
durch weitergehende Bodenuntersuchungen und Bodensanierungen bzw. Bodenaustausch
sicherzustellen, dass im Oberboden die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) entsprechend der angestrebten
Nutzung eingehalten werden. Dies gilt insbesondere fir Kinderspielflachen, Haus- und
Wohngarten sowie die dffentlichen Grunflachen.

Umlagerungen von Bodenmaterial dirfen nur innerhalb der Grenzen der jeweiligen Altlast
vorgenommen werden, auf3erdem ist das Verschlechterungsverbot zu bertcksichtigen.

Das bei Erdbauarbeiten anfallende Gberschissige Aushubmaterial ist entsprechend dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S.
2705), zuletzt geandert am 19. Juli 2007 (BGBI. | S. 1462, 1469) ordnungsgemal} zu entsor-
gen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA)“ zu berlcksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 50 vom 27.6.2006).

Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch unerkannte, kleinere Schadstoffvorkommen vorhan-
den sind. Sollten bei Aushubarbeiten Auffalligkeiten wie Bodenverfarbungen, Geruch oder
austretende FlUssigkeiten festgestellt werden, ist unverziiglich die Behdorde fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt - U 22 - oder das Bezirksamt - VS 313 - zu benachrichtigen und das
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weitere Vorgehen abzustimmen. Augenscheinlich schadstoffhaltige Auffillungen (z.B. Schla-
cke) sind zu separieren und gemaf LAGA zu untersuchen und zu verwerten/entsorgen.

Bei Realisierung einer Wohnnutzung im Bereich der Altlast 7828-002/00 (Flurstlicke: 5642
(Teilbereiche), 5115, 5117, 5119, 5121) muss der Altablagerungskorper vorab entfernt wer-
den. Eine Gewerbebebauung kann auch ohne Sanierung mit passiven baulichen Gas-
sicherungsmalnahmen, die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den
befestigten Flachen sowie Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase ver-
hindert, realisiert werden.

Durch die Festsetzung von weiteren Parkanlagen auf einer Flache von etwa 0,4 ha (insge-
samt etwa 0,99 ha) sowie durch Uferrenaturierungen werden Bodenversiegelungen gemin-
dert.

4.2.2 Schutzqut Wasser

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt im Mittel bei 0,3 m U NN an der Grundwassermessstelle 5513,
etwas nordlich des Plangebietes. Zu den Belastungen siehe 4.2.1.

Oberflachengewéasser

Am &stlichen Rand des Plangebiets verlauft der Bergedorfer Schleusengraben, der ehemals
als Verbindungskanal fir den Warentransport zur Dove Elbe errichtet wurde. Die Bezeich-
nung , Treideldeich® im Deich auf der gegenliberliegenden Kanalseite deutet noch auf die
Funktion des Gewassers hin. Im Uberwiegenden Teil verfligt der Schleusengraben Uber ein
steiles Ufer mit Gehdlzbewuchs. Im nérdlichen Drittel ist das Ufer mit einer Spundwand be-
festigt. Der Uber die Krapphofschleuse gesteuerte mittlere Wasserstand liegt bei 1,40 m

i NN, Schwankungen zwischen 1,25 und 1,45 m U NN sind méglich.

Die Kampbille hat ihren Beginn am Schleusengraben, verlauft in nordostlicher Richtung zur
Geestkante und miindet dort in die Bille. Das ca. 3 bis 5 m breite Gewasser wird beiderseits
von 2,5 m hohen Deichen eingefasst und weist einen mittleren Wasserstand von 0,5 m 0 NN
auf.

Laut Gewassergutebericht von 1999 wird die Wasserqualitat des Schleusengrabens und der
Kampbille mit Glteklasse Il — Il angegeben, d. h. kritisch belastet.

Zur Bedeutung des Schleusengrabens im Hamburger Gewassersystem siehe Ziffer 5.16.3.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Grundwasser

Durch den im Zuge der Realisierung der Planung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch
die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten zumindest teilweise beseitigt, was sich
positiv auf das Schutzgut Grundwasser auswirkt. Im Zuge von (bereits nach gultigem Bau-
recht maglichen) Versiegelungen der Oberflachen werden weitere Auswaschungen in das
Grundwasser unterbunden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet ist zum Schutz des Grundwassers
nicht vorgesehen. Das auf den gewerblich genutzten Flachen anfallende Niederschlags-
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wasser wird derzeit in das Siel im Weidenbaumsweg eingeleitet. Zukunftig soll das auf den
neuen Bau- und StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend in Regen-
rickhaltebecken gesammelt, bei Bedarf vorgereinigt und gedrosselt in den Schleusengraben
eingeleitet werden.

Oberflachengewésser

Fur die Gewasser ergeben sich keine bautechnischen Veranderungen, durch die Beein-
trachtigungen hervorgerufen werden kdnnten.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Einleitung in den Schleusengraben uber Olab-
scheider gefuihrt und in Ruckhaltebecken vorgereinigt werden, so dass keine Belastung fur
das Gewasser entsteht.

Als Aufwertung flir das Ufer des Schleusengrabens ist die Herausnahme der Spundwand
denkbar. Hierdurch und durch die Anlage einer naturndheren Boschung konnte eine Ver-
besserung fir die Tier- und Pflanzenwelt und den Lebensraum Gewéasser geschaffen wer-
den. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung zur Ufergestaltung § 2 Nummer 12.

4.2.3 Schutzgut Luft / Klima

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet zahlt nach Darstellung des Landschaftsprogramms zu den bioklimatisch-luft-
hygienischen Belastungsraumen und ist daher im Teilplan Naturhaushalt — Klima/Luft als
~Entwicklungsbereich® dargestellt. Aufgrund der stark frequentierten Hauptverkehrsstral3e
Weidenbaumsweg ist eine hohe Luft-Grundbelastung wahrscheinlich. Das Plangebiet stellt -
bereits im Bestand keinen wertvollen Raum hinsichtlich der vorhandenen Luftqualitat dar.
Eine gewisse klimatische Entlastung ist derzeit durch die Brachflachen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebiets sowie durch den Schleisengraben und die Kampbille gegeben.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Bei Realisierung der Planung ist im Vergleich zur derzeitigen Nutzung (groRer Anteil an
Brachflachen) mit einer Zunahme des Verkehrs und damit verbunden der Schadstoffbe-
lastung in Folge der hoheren Nutzungsdichte zu rechnen. In Relation zu den Entwicklungs-
mdglichkeiten nach bestehendem Planrecht (Gewerbe- und Industriegebiet) verursacht die
Entwicklung eines Mischgebiets in der Regel keine héheren Schadstoffbelastungen als Ge-
werbe- und Industriegebiete.

In Folge der Planung ist mit einer Abnahme vegetationsbestandener Brachflachen und deren
klimaausgleichender Wirkung zu rechnen. Die verstarkte Bebauung und héhere Nutzungs-
dichte gegeniiber dem Bestand bewirken eine Zunahme der Temperaturen, Abnahme der
Luftfeuchte und Verminderung von luftfilternder Vegetation. Im Verhéltnis zum bestehenden
Planrecht ergeben sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Bergedorf 100 jedoch
keine zuséatzlichen negativen Planfolgen fur die Bodenversiegelung und der damit verbunde-
nen, klimaausgleichenden Wirkung.
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4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen tragt die Festsetzung von Grinflachen entlang
der Nord-, Ost- und Sidseite des Plangebietes bei. Hier kénnen lufthygienisch wirksame Ve-
getationsbestande erhalten und auch entwickelt werden.

Als Ausgleich sind im Gebiet Anpflanzungen von Baumen auf Stellplatzanlagen vorgesehen.

Die vorgesehenen offenen Regenriickhaltebecken tragen durch Verdunstung ebenfalls zur
kleinklimatischen Verbesserung bei.

4.2.4  Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Der Schleusengraben ist laut Landschaftsprogramm Hamburg (Teilplan Landschaftsbild) Be-
standteil eines Landschaftsbildensembles. Zusammen mit dem Bergedorfer Billeufer mit
Schlossgarten und Schillerufer bildet der Schleusengraben ein Gewasserensemble. Diese
naturrdumlich gepragten und historisch gewachsenen FreirAume stehen in Zusammenhang
und bilden ein schutzwiirdiges und —bediirftiges Landschaftsbild.

Durch seine Lage hinter privaten Gewerbe-, Lager- und Brachflachen ist der Gewasserlauf
des Schleusengrabens bisher nicht zuganglich und erlebbar.

Von Bedeutung fir das Ortsbild sind auch die alten Fabrikgebaude, die industriegeschicht-
liche und architektonische Zeugnisse darstellen.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Das Landschaftsbild im Uferbereich des Schleusengrabens weist in seiner Erscheinung bis-
her erhebliche Defizite auf. Mit der Planung erfolgt eine gezielte Aufwertung fiir das Orts-
und Landschaftsbild, u.a. durch die Schaffung von o6ffentlichen Grinflachen und die Bildung
von auf den Freiraum bezogenen Raumkanten entlang der Gewasser. Durch die Anlage von
Griinflachen und eine auf die Ortlichkeit bezogene Architektur kann das Gebiet neu gestaltet
werden. Durch die Beschrankung der Gebaudehdhen passt sich die Planung in das stadte-
bauliche Weichbild der Stadt ein.

Eine neue Wegeverbindung entlang Kampbille, Schleusengraben und nérdlichem Plange-
bietsrand ermdglicht eine bessere Erlebbarkeit der Landschaftsstruktur. Die Grinflache ent-
lang Kampbille bildet die Verlangerung des bereits westlich des Weidenbaumswegs be-
stehenden Griinzuges bis zum Schleusengraben. Die Schleusengrabenachse wird als
Erholungsachse gestarkt.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Im Plangebiet besteht die Chance, die vernachlassigt wirkenden Brachflachen unter Erhalt
und Entwicklung des uferbegleitenden Gehélzsaums als urbanes Arbeits-, Wohn- und Er-
holungsgebiet zu gestalten und somit einen zukunftsgerichteten Beitrag sowohl fiir das Orts-,
als auch fur das Landschaftsbild zu leisten. Weitere Malinahmen als unter 4.2.4.2 beschrie-
ben sind daher nicht erforderlich.
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4.2.5 Schutzqgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung Tiere und Pflanzen sowie besonders geschiitzte Biotope

In zwei grol3en Bereichen mit einer Gesamtflache von ca. 2,6 ha finden sich Brachflachen
mit trockener ruderaler Gras- und Staudenflur sowie eingestreutem Weidengebisch und
Birkenaufwuchs, welches teilweise geméht oder zuriickgeschnitten wird. Am ndérdlichen
Rand und auf ehemaligen Kleingartenflachen nahe Weidenbaumsweg hat sich dichtes
Brombeergebisch entwickelt. Die Flachen sind in der Biotopkartierung als Ruderalgebiisch
(HRR) und Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (AKM) erfasst. Weitere
dicht bewachsene Gehdlzflachen finden sich am Rand des Schleusengrabens mit
vereinzelten GrolRbdumen wie Erlen und Eschen. In den Kleingartenanlagen sind Rasen und
Staudenflachen vorherrschend, es wird aber auch Obst- und Gemisebau betrieben.

Der Baumbestand mit zahlreichen grof3en Erlen konzentriert sich am Ufer des Schleusen-
grabens. Im Gebiet finden sich einige GroRbaume: zwei alte Kopfweiden am nérdlichen
Plangebietsrand, Rotbuchen an der Grenze des Flurstiicks 5862, Birken innerhalb der Klein-
garten und stralRenbegleitende Linden am Weidenbaumsweg. Als besonders raumpragend
ist die dichte Reihe aus Rotbuchen zu nennen, bestehend aus acht Buchen mit Stamm-
durchmessern zwischen 30 und 50 cm.

Der Erlen-Ufer-Gehoélzsaum entlang des Schleusengrabens besteht aus einer Baum- und
Strauchschicht sowie einer hochwiichsigen, artenarmen und nahrstoffliebenden Kraut-
schicht. Hier vorkommende Gehdélze sind Erlen, Eschen, Bergahorn, Holunder und Brom-
beeren. Der Geholzsaum ist von Bedeutung fur das Landschaftsbild und als landschaftstypi-
scher Biotop fur den Biotopverbund.

Die Kampbille ist etwa 3 bis. 5 m breit und wird beidseitig von Deichen gesdumt (Biotoptyp
FFA-ausgebauter Fluss) Sie verfugt nur tber eine Wasserpflanzenart und einen schmalen,
hochstens 50 cm breiten Ufersaum mit charakteristischen Uferstauden wie Madesuf,
Schwertlilie, Blut-Weiderich, Fluss-Ampfer und Schilf-Réhricht. Die angrenzenden
Boschungen sind von halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte bewachsen.
Weder die Kampbille noch die angrenzenden Béschungen sind einem der nach § 28
HmbNatSchG geschitzten Biotope zuzurechnen. Die im Biotopkataster aufgeflihrten, ge-
schitzten Biotope ,Feuchte Hochstaudenflur nahrstoffreicher Standorte“ und ,Schilfréhricht”
konnten nicht bestétigt werden. Inmitten der ansonsten intensiv genutzten Umgebung stellt
die Kampbille dennoch einen relativ naturnahen Lebensraum mit grof3er Strukturvielfalt und
Bedeutung und Potential flr die Biotopvernetzung dar.

Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten

Im Rahmen der Fledermauskartierung wurden vier Fledermausarten nachgewiesen: Breitfli-
gelfledermaus, Zwergfledermaus, Gro3er Abendsegler und Wasserfledermaus. Das Unter-
suchungsgebiet wird von den nachgewiesenen Arten besonders in den strukturreichen
Randbereichen, insbesondere Schleusengraben und Kampbille als Jagdgebiet fiir Nah-
rungssuche genutzt. Wochenstuben und Winterquartierstandorte sind aufgrund der struktu-
rellen Ausstattung des Gebiets auszuschlieRen. Alle Fledermausarten sind nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt geéndert am 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, 2998) streng geschitzt und
werden im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FHH-Richtlinie), Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen, gedndert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom
27.10.1997) als streng zu schiitzende Tierart von gemeinschatftlichem Interesse aufgefihrt.

Bei den erfassten Brutvdgeln handelt es sich Uberwiegend um ungefahrdete, stérungs-
unempfindliche Arten der Siedlungsbereiche, Garten und Parks. Auch von ihnen werden
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Uiberwiegend die strukturreichen Randbereiche von Schleusengraben und Kampbille als
Brutrevier genutzt. Im Gebiet ist kein Brutvorkommen einer geman § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG
streng geschitzten Art, einer koloniebriitenden Vogelart, einer Art aus Anhang | der EG-Vo-
gelschutzrichtlinie, einer Rote-Liste-Art oder einer Art, die auf die alljahrlich wiederkehrende
Nutzung desselben Nestes angewiesen ist, nachgewiesen worden. Der Eisvogel wurde im
Gebiet gesichtet, britet aber nicht hier. Im Siden des Gebiets wurde die Nachtigall mit ei-
nem Brutpaar nachgewiesen. Sie steht in Hamburg auf der Vorwarnliste der Roten Liste.

Weitere streng geschutzte Arten sind im Vorhabengebiet nicht belegt oder zu erwarten.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Im Bereich des Erlen-Ufer-Gehdolzsaums am Schleusengraben sind Griinflichen festgesetzt
und keine Baumafinahmen vorgesehen. Der hier vorhandene Erlenbewuchs am Schleusen-
graben bleibt erhalten und soll bei der zukinftigen Parkgestaltung bertcksichtigt werden.

Die im Suden des Plangebiets liegenden Kleingartenflachen konnen nach vorgesehenem
Planrecht fast vollstandig Gberbaut und beseitigt werden. Nach geltendem Recht war eine
Ausweisung als Grunflache nur fiir den sidlichen Teil gegeben. Hier gehen kleinteilige Grin-
strukturen und Vegetationsbestande mit Geholzen und Stauden verloren.

Insgesamt verandert sich der Anteil der bebaubaren Flachen gegenlber dem geltenden
Planrecht nur in geringem Maf3e. Der Anteil der festgesetzten Griinflaichen verdoppelt sich
und tragt zum Erhalt der vorhandenen Grin- und Gehoélzstrukturen bei.

Beeintrdchtigung von streng und besonders geschitzten Arten

Unter Berlcksichtigung bestimmter Vermeidungsmalnahmen ist davon auszugehen, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden. Voraussetzung ist, dass die
Gehdlzbestéande und ruderalen Sdume entlang Schleusengraben und Kampbille erhalten
werden. Auch missen Geholzrodungen innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Zeit-
raumes durchgefihrt werden (keine Entnahme in der Zeit von 15. Méarz bis 31. September).
Eine Ausnahme von den Verboten des § 43 (8) BNatSchG wird voraussichtlich nicht not-
wendig

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Griunflachen im Norden des Plangebiets und entlang
der Gewasser kdnnen Eingriffe in den Biotopbestand vermieden werden. Wesentliche Griin-
und Geholzbestande kdnnen erhalten und in die neuen Grinflachen integriert werden.

Die in der Plangebietsmitte wachsenden GroRbaume befinden sich in Folge des Bebauungs-
plans auf 6ffentlicher StraRenverkehrsflache, kbnnen somit vor privaten Zugriffen geschitzt
und sollen als StraRenbegleitgriin erhalten werden. Die Randlage ermdglicht eine Ein-
bindung in die Stral3engestaltung.

Eine vollstandige Vermeidung von Stérungen geschutzter Arten kann nicht ausgeschlossen
werden. Die 6kologische Funktion der potenziell betroffenen Flachen bleibt aber im rdum-
lichen Zusammenhang gewahrt. Gegentber dem geltenden Planrecht werden die Griin-
flachen entlang des Schleusengrabens vergrof3ert, so dass hier die rAumliche Grundlage fur
den Schutz von streng oder besonders geschitzten Arten verbessert wird.

Es ist kein Ausgleichsbedarf aul3erhalb des Plangebietes erforderlich.
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4.2.6 Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich gewerblich genutzte Gebaude, von denen zwei aufgrund ihrer
historischen Fabrikarchitektur und Plangebietspragung von geschichtlicher und stadtebau-
licher Bedeutung sind. Im Sidosten des Plangebiets ist ein historischer Grenzstein unter
Denkmalschutz gestellt. Genauere Ausflihrungen finden sich unter Ziffer 5.4.

Der Schleusengraben ist als erkanntes Denkmal in der Denkmalschutzliste gefihrt.
Die Flachen auf der Nordseite der Kampbille werden als Kleingéarten genutzt.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sowie Beschreibung der Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Im Zuge der Realisierung der Planung sollen die Kleingarten entlang der Kampbille auf Er-
satzflachen verlagert werden.

Die beiden historischen Fabrikgeb&aude werden tber einen Erhaltungsbereich nach § 172
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB in ihrer stadtebaulichen Wirkung gesichert.

Der historische Grenzstein am Schleusengraben sowie der Schleusengraben selbst werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

4.2.7 Schutzqut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Der hinter eingezaunten Grundstticken und undurchdringlichem Bewuchs verlaufende
Schleusengraben ist bisher fiir die Offentlichkeit von Land aus nicht zugénglich und erlebbar.
Durchblicke bis zum Schleusengraben sind aufgrund der Bebauung und Nutzung nicht ge-
geben. Lediglich tber einen Pfad auf dem Deich entlang Kampbille kann der Wasserlauf er-
reicht werden.

Die vorhandenen Kleingarten dienen der Naherholung fir die angrenzende Wohnbevdl-
kerung. Die Parzellen gehdren zur Bergedorfer Schrebergarten Kolonie 1920 e. V., Klein-
gartenverein 609.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen weisen eine Belastung mit leichtfliichtigen chlo-
rierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffe) Phenolen, BTEX
und Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetallen auf. In der
Bodenluft wurden erhthte Kohlendioxid- und geringe Methankonzentrationen festgestellt
(siehe Schutzgut Boden, Ziffer 4.2.1.1 bis 4.2.1.3).

Das Plangebiet wird durch Gewerbelarm aus den ndrdlich, dstlich und sidlich angrenzenden
Gebieten sowie aus dem Gebiet selbst durch die vorhandenen Gewerbebetriebe belastet.
Verkehrslarm wirkt primar vom Weidenbaumsweg auf das Plangebiet ein.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Neubebauung kénnen gut nutzbare Grin- und Freibereiche fiir die zukinftigen
Nutzer der geplanten Gebaude bzw. die zukiinftig hier arbeitenden Personen geschaffen
werden. Fir den vorhandenen Pfad an der Kampbille ergibt sich in Fortsetzung entlang
Schleusengraben und am nérdlichen Plangebietsrand ein Rundweg. Die nach neuem Plan-
recht vorgesehenen Griinverbindungen und Parkanlagen bewirken eine verbesserte Zu-
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ganglichkeit des Schleusengrabens, insbesondere fiir die westlich des Weidenbaumsweges
ansassige Wohnbevoélkerung.

Bei Realisierung der Bebauung im Mischgebiet an der Kampbille miissen die dort liegenden
Kleingarten auf Ersatzflachen verlagert werden.

Entsprechend der im Hamburgischen Landschaftsprogramm dargestellten Landschaftsachse
soll im Plangebiet ein griingepragter Freiraum entstehen. Die Uferbereiche im Randbereich
der ,Landschaftsachse Schleusengraben® als Teil des Freiraumverbundsystems Hamburg
sollen fur die Erholungsnutzung entwickelt werden. Der gro3e, wassergepragte Freiraum
wird so eher erlebbar und kann langfristig eine Verbindung zwischen der ,Oberen-Bille-
Achse“ in der Geest zur ,Ostlichen-Elbtal-Aue“ in der Marsch herstellen.

Durch die Umwandlung von Gewerbegebietsflachen in Mischgebiete wird ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet sowie von Gewerbe und Wohnen
am Weidenbaumsweg sichergestellt.

Durch den im Zuge der Realisierung der Planung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch
die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten zumindest teilweise beseitigt, was sich
positiv auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Mensch auswirkt.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Weitere MaRRnahmen als unter 4.2.7.2 beschrieben sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Larmschutzes wird auf Ziffer 5.15 verwiesen.

4.3 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Gibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund be-
sonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffsemp-
findlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

4.4 Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmalinahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut und gewerblich genutzt. Das bestehende Plan-
recht mit Gewerbe- und Industriegebietsausweisungen wird durch den Bebauungsplan Ber-
gedorf 100 in ein Mischgebiet mit Grinflachen entlang der Gewasser umgewandelt.

Unter Berucksichtigung der gegebenen Vorbelastungen, des bisherigen Planrechts sowie
der Art und Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung sind weder erhebliche negative Um-
weltauswirkungen noch erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
zu erwarten.
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Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht. Ein gesondertes Monitoring zu den
Planfolgen ist nicht erforderlich. Besondere Uberwachungsmalnahmen - tber die bereits
laufenden hinaus - sind derzeit nicht vorgesehen.

Die Planung hat im Vergleich zum bestehenden Planrecht folgende Auswirkungen auf die zu
betrachtenden Schutzguter:

Schutzgut Boden einschlieRlich Altlasten

Das Plangebiet ist durch Altlasten und Grundwasserschaden belastet. Die vorhandenen B6-
den im Plangebiet sind zu einem grof3en Teil als Oberbdden fir die angestrebte héherwer-
tige bzw. empfindliche Nutzung nicht geeignet. Durch den im Zuge der Realisierung der Pla-
nung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch die Bodensanierung werden vorhandene
Altlasten zumindest teilweise beseitigt. Im Zuge der Bebauung bzw. im Baugenehmigungs-
verfahren ist sicherzustellen, dass im Oberboden die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung eingehalten werden. Das bei Erdbauarbeiten anfallende tber-
schissige Aushubmaterial ist entsprechend dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu
entsorgen.

Im Vergleich zum bisherigen Planrecht werden keine zusatzlichen Bodenversiegelungen er-
moglicht.

Schutzgut Wasser

Fur das Grundwasser und die Gewasser ergeben sich keine bautechnischen Veréanderun-
gen, durch die Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnten.

Schutzgut Luft/Klima

Fur das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Veranderun-
gen. Die offenen Regenriickhaltebecken, Stellplatzbegriinungen und die festgesetzten
Baumanpflanzungen tragen zur kleinklimatischen Verbesserung bei.

Schutzgut Landschaft

Die Vorgaben fiir die zukinftige Baustruktur und die Entwicklung von Grunflachen entlang
der Gewasser tragen zur Aufwertung und Erlebbarkeit der Stadt-Landschaft und der Land-
schaftsachse bei.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRRlich der biologischen Vielfalt

Im Vergleich zum bisherigen Planrecht wird der Anteil der 6ffentlichen Grunflachen etwa ver-
doppelt. Nach derzeitigem Stand der Planung ist kein Ausgleichsbedarf au3erhalb des Plan-
gebietes erforderlich.

Unter Berlicksichtigung bestimmter Vermeidungsmafnahmen ist davon auszugehen, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden. Eine Ausnahme von den
Verboten des § 43 (8) BNatSchG wird nicht notwendig

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Fur die beiden denkmalgeschutzten ortshildprdgenden und identitatsstiftenden ehemaligen
Fabrikgebaude wird ein Erhaltungsbereich festgesetzt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass
eventuelle bauliche Veranderungen sich auch stadtebaulich einfigen. Erkannte und beste-
hende Denkmaler werden erhalten.

Schutzgut Mensch einschlieRRlich der menschlichen Gesundheit

Die Bebauungsplanung ist planungsrechtliche Voraussetzung fiir Wohn- und Arbeitsstatten.
Des Weiteren kdnnen gut nutzbare Grin- und Freibereiche fir die zuktnftigen Nutzer und
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die umliegenden Wohngebietsnutzer geschaffen werden. Es wird ein Rundweg zur Naher-
holung ermdglicht.

Naturschutzfachliche Abwagung mit Eingriffsregelung

Mit der Realisierung der nach Bebauungsplan zulassigen Nutzung ist ein kleinflachiger Ein-
griff in Natur und Landschaft nach 8 9 HmbNatSchG verbunden. Zur quantitativen Ab-
schatzung wurde eine Bilanzierung des Eingriffs nach dem Staatsratemodell durchgefiihrt.

Die ca. 6.500 m2 grol3e, im bisher giltigen Bebauungsplan festgesetzte Parkanlage an der
Kampbille wird auf ca. 2.300 m? verkleinert. Hinzu kommen jedoch noch MafRnahmenflachen
fur Uferrenaturierungen und private Grunflachen. Die vormals teilweise als Grinflache
festgesetzte Kleingartenanlage wird mit einer Gréf3e von 4.200 m2 planungsrechtlich auf-
gehoben. Hier kdbnnen Vegetationsstrukturen mit Zierpflanzen, heimische Pflanzen aber auch
einige grof3e Baume beseitigt werden.

An der Nordseite des Plangebietes und entlang des Schleusengrabens werden bisherige
Gewerbeflachen und Bahnanlagen in Grinflachen umgewandelt und als solche festgesetzt.

Insgesamt werden etwa 0,99 ha Grinflachen (davon etwa 0,4 ha mehr als bisher) festge-
setzt. Zusatzlich werden auf 0,38 ha Uferrenaturierungen durchgeftihrt. Hier kbnnen auf den
bisher stark versiegelten und anthropogen beeintrachtigten Flachen Verbesserungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild entstehen wie z. B. Entsiegelung,
Bodenverbesserung und Bepflanzung. Vorhandener Baumbestand kann erhalten bleiben.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Vergleich zum bisherigen Plan-
recht keine zusétzlichen Versiegelungen erméglicht. Durch die Festsetzung von Grinflachen
werden Versiegelungen der neuen Stralenflachen kompensiert.

Der Vegetationsbestand, die Boden- und Wasserverhéaltnisse sowie das Landschaftshild
werden nicht beeintrachtigt.

Die im Plangebiet moglichen Eingriffe und Beeintrachtigungen kénnen und werden im Gebiet
ausgeglichen. Es entsteht kein externes Ausgleichserfordernis gemal § 1 a Absatz 3
BauGB.

5 Planinhalt und Abwéagung

5.1 Mischgebiet
5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept entlang des Schleusengrabens (siehe Ziffer 2)
sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bergedorf 100 Mischgebiete festgesetzt
werden. Im Mischgebiet sind Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren durfen, gleichberechtigt, so dass ein stadtebaulich vertragliches Neben-
einander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet wird.

Mischgebiete erlangen wieder eine groRere Bedeutung als in den vergangenen Jahren. Die
Trennung von Arbeits- und Wohnstatten hat sich insbesondere wegen der Verkehrsprobleme
als nachteilig erweisen. Nutzungsmischungen haben gegeniiber Monostrukturen verschie-
dene stadtebauliche Vorteile, vor allem fur die Versorgung der Bevdlkerung mit Dienst-
leistungen und Gutern des taglichen Bedarfs. Mischgebiete tragen zur Belebung der Stadte
und deren Ortsteile bei.

Im zuvor geltenden Planrecht waren das 6stliche Drittel des Plangebiets als Gewerbegebiet
und die beiden westlichen Drittel des Plangebiets als Industriegebiet festgesetzt. Die im

Plangebiet vorhandenen Betriebe sind jedoch aufgrund ihres Emissionsverhaltens und ihrer
Art der Nutzung nicht auf eine Industrie- oder Gewerbegebietsausweisung angewiesen und
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auch in einem Mischgebiet zuléssig. Deshalb verursacht die Umwandlung von Industrie-/Ge-
werbegebietsflachen in Mischgebiet auch keine substantielle Einschrankung der vorhande-
nen Betriebe, zumal das bisherige Industriegebiet durch den Ausschluss von Betrieben, die
erhebliche Luftverunreinigungen und Geruchsbelastigungen verursachen kdnnen, sowie
durch die Festsetzung, dass nur solche Betriebe zuldssig waren, deren Larmeinwirkung auf
die im Westen angrenzende Wohnbebauung nicht zur Uberschreitung von Immissionswerten
von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts fiihren, bereits erheblich eingeschrankt war.

Da die Gewerbegebiete am Schleusengraben nicht mehr auf eine Gewasserlage ange-
wiesen sind, kbénnen und sollen mischgebietstypische Nutzungen, die Wohnen und Arbeiten
am Standort verbinden, entlang des Schleusengrabens und der Kampbille die vorhandenen
Gewerbenutzungen erganzen und die Urbanitat der "Schleusengrabenachse” erhéhen.
Durch die Misch- und Grunflachenausweisungen kdnnen insbesondere die den Gewassern
zugewandten Bereiche aufgewertet und die bisher ungenutzten Freiraum-/ Standortpoten-
tiale aktiviert werden.

Es wurde eine Mischgebietsfestsetzung getroffen, um Wohnen und Arbeiten zusammenzu-
fihren und um zukunftsweisende Bauformen, die diese Mischnutzungen beriicksichtigen und
beispielhaft umsetzen, zu entwickeln und zu férdern. Damit wird die bisher bereits prakti-
zierte Funktionsnéahe mit Gewerbe auf der Ostseite vom Weidenbaumsweg und Wohnen
westlich Weidenbaumsweg im Plangebiet zu einer Funktionsmischung fortgefiihrt und weiter-
entwickelt. Dies bietet sich auch deshalb an, weil die im Gewerbegebiet vorhandenen Be-
triebe keine klassischen Gewerbebetriebe sind, sondern auch in einem Mischgebiet zulassig
sind.

Einzelhandel ist nur auf den mit ”(B)” bezeichneten Flachen zulassig. Ausnahmsweise kann
Einzelhandel au3erhalb der mit "(B)” bezeichneten Flachen zugelassen werden, wenn der
Einzelhandel im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit produzierenden oder ver-
arbeitenden Gewerbebetrieben, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ansassig sind,
steht und wenn er sich den jeweiligen Gewerbebetrieben raumlich unterordnet (vgl. § 2
Nummer 1).

Gewerblich nutzbare Grundstticke — und hierzu zahlen auch Mischgebiete - sind in Hamburg
einer erhdhten Dynamik unterworfen. Gleichzeitig resultieren aus Anpassungsprozessen im
Einzelhandel weiterhin wachsende Flachenanspriiche. Aufgrund veranderter Standortkrite-
rien gewinnen nicht zentrenintegrierte, verkehrsorientierte Lagen an Bedeutung. Infolge-
dessen ist zunehmend ein Verdrangungsprozess von gewerblicher Nutzung u.a. auch von
produzierendem Gewerbe durch Einzelhandelsnutzungen festzustellen. Uber den Aus-
schluss von Einzelhandel, das nicht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit pro-
duzierenden oder verarbeitenden Betrieben steht, soll die Ansiedlung von Einzelhandel bzw.
Einzelhandelsbetrieben ,auf der griinen Wiese"* losgelést vom Bergedorfer Zentrum verhin-
dert werden. Solche Einzelhandelsbetriebe stehen hinsichtlich ihres Warenangebots oftmals
in Konkurrenz mit dem Einzelhandel im Zentrum, wirken sich in vielen Fallen zentrenschadi-
gend aus und gefahrden damit langfristig die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung.
Eine Einzelhandelsentwicklung an nicht integrierten Standorten lauft dem Bemihen um die
Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche vielfach zuwider. Um diesen Fehlent-
wicklungen entgegenzuwirken, wird Einzelhandel im Bebauungsplan Bergedorf 100 weitge-
hend (bis auf eine Flache fir einen "Nahversorger®) ausgeschlossen. Es soll planungs-
rechtlich gewahrleistet werden, dass das nahe liegende Bergedorfer Zentrum in seinem Be-
stand und seiner Entwicklung geschutzt werden.

Um den produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zu erdffnen,
ihre Produkte in begrenztem Umfang im Werkverkauf anzubieten, kann ausnahmsweise Ein-
zelhandel zugelassen werden, wenn er im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit pro-
duzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben steht und wenn er sich den jeweiligen
Gewerbebetrieben raumlich unterordnet. Die moglichen Einzelhandelsbetriebe bzw. Ver-
kaufsraume sollen sich dem produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieb raumlich
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unterordnen, damit gesichert wird, dass der Betrieb Uiberwiegend von Verarbeitung und Pro-
duktion und nicht durch Warenverkauf gepragt wird.

Einzelhandel ist nur auf den mit *(B)” bezeichneten Flachen zulassig (vgl. § 2 Nummer 1).

Wahrend aus oben genannten Grunden im weiteren Plangebiet Einzelhandel in der Regel
ausgeschlossen ist, wird an am Weidenbaumsweg Einzelhandel in flaichenmaRiig begrenzten
Umfang zugelassen. Durch die ermdglichte wohnbauliche Entwicklung im Gebiet des Be-
bauungsplans Bergedorf 100 kann die Zahl der Bewohner Nettelnburgs um einige Hundert
anwachsen. Im Bereich Nettelnburg befinden sich zurzeit nur zwei kleinere Nahversorger.
Damit Nettelnburg als Wohnstandort attraktiv bleibt bzw. fur die zuklinftigen Bewohner des
Plangebiets zusatzlich attraktiv wird, soll Uber die Festsetzung § 2 Nummer Satz 1 die M6g-
lichkeit fur die Ansiedlung eines (Lebensmittel-) Nahversorgers geschaffen werden. Die mit
”(B)” bezeichnete Flache wurde ausgewahlt, weil sie einen relativ gro3en Abstand zum
Bergedorfer Zentrum aufweist und gleichzeitig zentral im Nettelnburger Einzugsgebiet liegt.
Die mit ”(B)“ bezeichneten Flachen werden dreiseitig durch StralRenverkehrsflachen, durch
eine Versorgungsflache fir ein Pumpwerk und norddstlich durch bestehende Gewerbe-
nutzungen begrenzt, so dass die Flachen fir Wohnnutzungen relativ unattraktiv sind. Im
bisherigen Bebauungsplan Bergedorf 48 / Allermdhe 20 waren séamtliche Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen. Durch die Lage direkt siidlich der vorhandenen Dienstleistungen, den
imagegebenden alten Farbrikgebduden und den Gewassern kann sich insgesamt ein fir
Nettelnburg attraktives Gebiet entwickeln.

Uber die Begrenzung der Flache fir Einzelhandel, die in ihrer GroRRe fur Nahversorger
interessant ist, wird Sorge getragen, dass kein Versorgungsschwerpunkt in Konkurrenz zum
Bergedorfer Zentrum entsteht. Dartiber hinaus wird tGiber die Festsetzung 8§ 2 Nummer 4
("Auf den mit ”(B)" bezeichneten Flachen sind fur Einzelhandelsbetriebe nur nach landes-
rechtlichen Vorschriften notwendige Stellplatze zuléssig.") erwirkt, dass das Stellplatz-
angebot flr Kunden aus gré3erer Entfernung unattraktiv ist und kein zuséatzlicher, tberort-
licher Verkehr in das Quartier und in das von Wohnen gepragte Nettelnburg gezogen wird.
Indirekt wird somit das Einkaufen zu Ful3 und mit dem Rad geférdert, was auch der Ziel-
setzung einer Nahversorgung entspricht (siehe auch 5.1.2).

Die den Griin- und Wasserflachen zugewandten Seiten bieten sich insbesondere fiir Nutzun-
gen an, fur die Tageslicht bzw. interessante Blickkontakte nach auf3en férderlich sind, wie
z.B. fir Wohnnutzungen, Gastronomie oder hochwertige Biros. Damit die Standortpotentiale
entlang der Gewasser nicht durch Gewerbebetriebe, die auf einen besonderen Griin- und
Freiflachenbezug nicht angewiesen sind, verbaut werden, und damit die Parkanlagen mit ih-
ren Spazierwegen entlang der Gewasser in ihrer Erholungsfunktion durch angrenzende
Grundstticksnutzungen wie z.B. Lager- und Stellplatzflachen visuell nicht beeintrachtigt wer-
den, trifft der Bebauungsplan fir bisher unbebaute Flachen am Schleusengraben und an der
Kampbille folgende Festsetzung:

In den mit ”(A)* bezeichneten Mischgebieten sind nur Wohngebaude und Wohnungen,
Raume fur freie Berufe, Raume fir Blros sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig
(vgl. 8 2 Nummer 3).

Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne von 8§ 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdoglichkeiten dienen, Wettbiiros sowie
Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzuléssig (vgl. 8 2 Nummer 2).

Mit dem Ausschluss von Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von 8 33i der Ge-
werbeordnung sowie Vorfiihr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, soll eine mischgebietstypische Fehl-
entwicklung und Wohnunvertraglichkeit, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einher-
geht, verhindert werden. Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist im Plangebiet gegeben, weil
die Antrage fur Spielhallen und Vergnigungsstatten im Bezirk Bergedorf allgemein zu-
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nehmen und weil im Plangebiet bereits eine Spielhalle als mdglicher Kristallisationspunkt
vorhanden ist. Die vorhandene Spielhalle wird zur Verhinderung einer weiteren uner-
wilnschten stadtebaulichen Entwicklung ,auf Bestandschutz zurtickgesetzt®. Stadtebauliche
Zielsetzung ist es, eine weitere Ausdehnung von solchen Vergniigungsstétten zur Sicherung
einer ausgewogenen Funktionsmischung zu verhindern. Konflikte mit der im Umfeld vorhan-
denen und im Plangebiet gewlnschten hochwertigen Wohnnutzung sollen mit der Fest-
setzung 8 2 Nummer 2 verhindert werden. Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung sowie Vorfiihr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, wirden ein
Hemmnis bei der Vermarktung und Ansiedlung von hochwertigen Mischgebietsnutzungen
darstellen, so dass das gewunschte stadtebauliche Ziel gefahrdet ware.

Durch den Betrieb der vorgenannten Vergnigungsstatten lassen sich in der Regel ein hoher
Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass im Vergleich zu anderen
Mischgebietsnutzungen wie Wohnen, produzierendes Gewerbe oder Biros auch hthere
Mieten gezahlt werden kdnnen. Dies kann zu einer Verdrangung oder Nichtansiedlung der
gewinschten hochwertigeren Mischgebietsnutzungen fithren und den gewlinschten Gebiets-
charakter eines lebendigen Stadtteils mit ausgewogener Funktionsmischung gefahrden.
AulRerdem sollte die an das Plangebiet angrenzende und die im Plangebiet gewlnschte
Wohnnutzung in ihrer Wohnqualitat nicht durch Vergnigungsstatten mit dem damit insbe-
sondere auch in den Nachtstunden einhergehenden zusatzlichen Kraftfahrzeug- und
Publikumsverkehr belastet werden.

Zur vollstandigen Realisierung der Mischgebiete entlang der Kampbille ist die Verlagerung
der dort vorhandenen Kleingarten erforderlich. Die Garten befinden sich teilweise auf
Offentlichem, teilweise auf privatem Grund. Sie sind im vorher geltenden Bebauungsplan
Bergedorf 48 / Allermbhe 20 teilweise als Offentliche Parkanlage, teilweise als Gewerbe-
gebiet festgesetzt und besitzen folglich, soweit sie in der Parkanlage liegen, nur Bestands-
schutz. Der Bebauungsplan Bergedorf 100 setzt auf den Flachen der bisherigen Kleingérten
teilweise offentliche Parkanlage, teilweise private Grinflache und teilweise Mischgebiet fest.
Die Kleingarten besitzen somit, soweit sie in der offentlichen Parkanlage liegen, weiterhin nur
Bestandsschutz.

Eine planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Kleingarten wird nicht vorgesehen, um
in stadtebaulich und landschaftlich attraktiver und gut erschlossener innenstadtnaher Lage
entsprechend dem IBA-Gutachterverfahren Baugebiete fiir wohnbauliche und gewerbliche
Nutzungen zu schaffen. Ziel ist es, eine landschaftlich gestaltete Wegeverbindung aus den
Wohn- und Gewerbegebieten Nettelnburgs an den Schleusengraben zu schaffen. Darlber
hinaus soll eine Briicke die beiden Seiten des Schleusengrabens verbinden.

Das Plangebiet Bergedorf 100 und somit auch die Flache der Kleingarten sind im Be-
bauungsplan gekennzeichnet als Gebiet, fiir das ein Bodenordnungsverfahren beabsichtigt
ist. In diesem Verfahren sollen die privaten und die stadtischen Flachen neu gebildet werden,
insbesondere mit dem Ziel, 6ffentliche Flachen (z.B. fir Straen und Parkanlagen) sowie
private Flachen (z.B. fur Baugrundstiicke) zu bilden. Anlasslich dieses Verfahrens wird ge-
klart, wie lange die Kleingarten bestehen bleiben kdnnen und in welchem Umfang sie ver-
lagert werden mussen.

Der Bezirk Bergedorf wird vor Verlagerung der Kleingarten Angebote flr geeignete Ersatz-
flachen machen. Kurzfristig kdnnen vorhandene Licken in anderen Kleingartenvereinen
genutzt werden. Die Kleingarten sollen erst verlagert werden, wenn Ersatzflachen zur
Verfligung stehen.
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5.1.2 Mald der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen wurde berticksichtigt, dass Teile des Plangebiets bereits bebaut sind. Soweit
die Bestandsbebauung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar ist, dienen die Fest-
setzungen der Bestandsicherung und zukinftigen Gebaudeerweiterungen im Sinne der pla-
nerischen Gesamtkonzeption.

Fur das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 als Hochstmal} festgesetzt, entsprechend der
Obergrenze von § 17 Abs. 1 BauNVO. Eine geringere GRZ als 0,6 wirde der vorhandenen
und auch gewlnschten gewerblichen Nutzung im Mischgebiet, die oftmals mit Versiege-
lungen durch Lager-, Ausstellungs- und Stellplatzflachen einhergeht, entgegenstehen.

In der Regel betragt die maximal zulassige Geb&udehdhe 14 m G NN. Dieses Mal ergibt
sich aus der Geldndehthe des Weidenbaumswegs (etwa 3,9 m U NN) zuziglich drei Vollge-
schosse mit einer angenommenen Gesamthdhe von 10 m und korrespondiert mit der Trauf-
héhe der vorhandenen Wohnbebauung am Weidenbaumsweg (etwa 14,5 m G NN). Durch
die Beseitigung der Aufhéhungen bzw. durch die Behandlung der Altlasten ergibt sich die
Mdoglichkeit, auf einem Niveau von etwa 1,7 bis 1,9 m G NN Gebaude mit einer H6he von
etwa 12 m (z.B. Lagerhallen) zu errichten, ohne dass das Ortsbild beeintrachtigt wird.

Da die Festsetzung einer hdchstzuldssigen Zahl von Vollgeschossen insbesondere bei Ge-
werbebauten aufgrund erfahrungsgeman stark untereinander abweichender Geschosshdhen
(z.B. bei Gewerbe-/Lagerhallen) in der Regel nicht praktikabel zur Steuerung der stadte-
baulich vertretbaren Kubatur ist, sind im Bebauungsplan zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes maximale Geb&audehdhen und fir erhaltenswerte Geb&dude auch Trauf-
und Firsthdéhen (als Hochstmalie) festgesetzt.

Mit Ausnahme der erhaltenswerten Fabrikgebdude und eines von der StralRe zurlickge-
setzten Bestandsgebaudes (Weidenbaumsweg 137) wird auch ein Mindestmafd von 10 m
NN vorgeschrieben, um die Griinflachen und Freirdume entlang Kampbille und Schleusen-
graben und um die StralRenrdume mittels Raumkanten einzufassen. Gleichzeitig werden
stadtebaulich unbefriedigende MalR3stabsspriinge durch niedrige (z.B. eingeschossige) Ge-
baude vermieden.

Die festgesetzten Geb&udehtdhen dirfen durch ein Nichtvollgeschoss bis zu 4 m uber-
schritten werden (vgl. 8 2 Nummer 7).

Durch diese Festsetzung werden die z.B. bei Wohn- und Biirogebauden Ublichen Staffel-
und Dachgeschosse ermoglicht, die ansonsten tber die Anzahl der Vollgeschosse gesteuert
werden. Die Festsetzung von Vollgeschossen ist jedoch bei Mischgebieten, die auch Gewer-
bebauten beinhalten, nicht praktikabel, da die Geschosshdhen und somit die Anzahl der
mdglichen Vollgeschosse je nach Gewerbenutzung sehr unterschiedlich sein kénnen. Wr-
den die Dach- oder Staffelgeschosse bereits von vornherein bei den Gebaudehéhen berick-
sichtigt, bestlinde die Mdéglichkeit, dass das oberste Geschoss nicht als Nebengeschoss in
Form eines Dach- oder Staffelgeschosses errichtet werden wiirde, sondern als Vollge-
schoss. Dies wirde aber mit der am Weidenbaumsweg vorhandenen Wohnbebauung
stadtebaulich nicht korrespondieren. Durch die Beschrénkung auf 4 m Geschosshohe fur die
Dach- und Staffelgeschosse kdnnen unverhaltnisméRige Verschattungen sowie erhebliche
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Um den vorhandenen Betrieb mit seinen Arbeitsplatzen zu sichern, wird das gewerblich ge-
nutzte Gebaude Weidenbaumsweg 137 mit einer Gebaudehdhe (als Hochstmald) von

16,5 m U NN und in Verbindung mit der Festsetzung § 2 Nummer 7 entsprechend dem Be-
stand planungsrechtlich gesichert, obwohl es hdher als die angrenzende, mit 14 m U NN ge-
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plante Bebauung ist. Auf Grund der vom Weidenbaumsweg etwas abgesetzten Lage ist in
der Abwagung in diesem besonderen Ausnahmefall eine um 2,5 m héhere Gebaudehthe
stadtebaulich noch als vertretbar anzusehen. Die an das Gebaude angrenzenden Flachen
werden durch Baugrenzen grof3zugig eingefasst und eréffnen bauliche Entwicklungs-
madglichkeiten. Fur diese Flachen wird eine Gebaudehohe als Hochstmald von 14 m ( NN
festgesetzt, die sich an den Wohnbebauungsbestand am Weidenbaumsweg mit etwa 14,5 m
U NN Trauf- und etwa 19 m G NN Firsthdhe orientiert.

Um die im Norden angrenzende Parkanlage optisch nicht zu stark einzuengen (Vermeidung
eines ,Schluchteffekts®), halt die Baugrenze einen Abstand von etwa 14,5 m zur nérdlich
angrenzenden Grinflache ein. Gleichzeitig ist dieser Abstand erforderlich, um hinsichtlich
des Schallschutzes gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Ziel der Festsetzungen bei dem bereits gewerblich genutzten Grundstick (Weidenbaums-
weg 137) ist die Sicherung und Weiterentwicklung des vorhandenen Betriebs und somit auch
von Arbeitsplatzen am Standort. Eine weitere bauliche Verdichtung ist im Sinne des stadte-
baulichen Gesamtkonzeptes und soll deshalb tber die Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache erméglicht werden.

Die Bebauung Weidenbaumsweg Nr. 139 ist aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung und ih-
rer historischen Industriearchitektur erhaltenswert (siehe Ziffer 5.4). Die Festsetzungen zum
Malfd der baulichen Nutzung, inshesondere die maximale Traufhéhe von 13 m U NN und die
maximale Firsthohe von 18 m (i NN bilden den Bestand deshalb planungsrechtlich ab. Die
Baugrenzen berticksichtigen die besondere stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes bzw.
insbesondere seine architektonisch erhaltenswerten Fassadenseiten, in dem eine Bebauung
vor und hinter dem Gebaude sowie seitliche Anbauten nicht ermdglicht werden und das Ge-
baude von den 6ffentlichen StralRenflachen aus sichtbar bleibt. Aus diesem Grund werden
geringflgige Teile des Gebaudes Nr. 139a, die die Ost-Fassade des erhaltenswerten Ge-
baudes Nr. 139 verdecken, und die Anbauten im Norden des Geb&udes auf Bestandschutz
zuriickgesetzt.

Der siidlich an das Gebaude Nr. 139 angrenzende Bereich ist teilweise bebaut. Die Fest-
setzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren Grundstticksflache si-
chern den Bestand planungsrechtlich und ermdglichen stadtvertragliche Erweiterungen fiir
zuklnftige Mischgebietsnutzungen. Die maximale Gebaudehthe von 14 m NN stellt fir
Neuplanungen die maximale Regelhdhe fir das Plangebiet dar (siehe vorherige Begrin-
dung).

Auf dem Flurstiick 5642 befinden sich gewerblich genutzte ehemalige Fabrikhallen, die mit-
tels Erhaltungsbereich geschutzt werden. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung, insbesondere die als Hochstmalle festgesetzten Trauf- und Firsthéhen von 12 und

16 m U NN, sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache vollziehen den erhaltenswerten Be-
stand weitgehend nach und sichern ihn planungsrechtlich, so dass insbesondere seine
Schmuckfassaden aus Richtung Westen und vom Schleusengraben betrachtet werden kon-
nen. Im Suden der Hauptgeb&ude befinden sich Anbauten, die nicht im Einklang mit der
Architektur des Hauptgebaudes stehen, die Fassade beeintrachtigen und daher planungs-
rechtlich nicht gesichert werden. Die sudlich anschlieBenden Gewerbehallen werden tber
die Festsetzungen des Bebauungsplans mittels Baugrenzen, einer Grundflachenzahl von 0,6
und einer zulassigen Gebaudehdhe von 14 m 0 NN (als Hochstmal) tberplant und teilweise
stadtebaulich neu geordnet. Insbesondere die Reduzierung der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist erforderlich, um die Fabrikhallen gegenuber den "Anbauten” als wesentliche Be-
sonderheit des Ortes hervorzuheben. Der aul3erliche Eindruck der gewerblichen Hallen ist
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wenig qualitatvoll und in die Jahre gekommen. Es handelt sich um Schlichtbauten, die der
gewiinschten Aufwertung des Standorts entgegenstehen. Uber die Herausarbeitung der
ehemaligen Fabrikhalle als Mittelpunkt und genius loci des Gebietes soll eine besondere
Gebietsidentitat erwirkt werden, die stadtebauliche Impulse fir eine Quartiersentwicklung
bietet. Hieflr ist es erforderlich, die optische Dominanz der stidlichen Gewerbehallen zu re-
duzieren. Durch den neuen Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksflachen entstehen
gleichzeitig baulich zusammenh&ngende und hochwertig nutzbare Flachen stidwestlich der
Planstralie.

Fur die bisher unbebauten Flachen im Nordosten des Plangebiets und im Stiden zwischen
der sudlichen Planstrafl3e und der Kampbille wird innerhalb des bereits dargelegten stadte-
baulichen Rahmens eine weitgehend flexible Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht. Die
durch den Bebauungsplan ermdglichten Spielraume zur Ausnutzung dieser Grundstlicke bil-
den weiterhin Anreize fur eine Aktivierung dieser innerstadtischen Brachen.

Die festgesetzten Baugrenzen folgen in etwa den Griinflachen entlang der Gewasser auf der
einen und den geplanten Verkehrsflachen auf der anderen Seite, um einen grof3tmoglichen
Entwicklungsspielraum fir die hochbauliche Planung zu gewahrleisten.

Im Bereich der erhaltenswerten Bestandsbebauung spiegeln die Baugrenzen den Bestand
wider und stellen sicher, dass die stadtebauliche Wirkung der Gebaude nicht zusatzlich ver-
baut wird.

Auf den mit ”(B)“ bezeichneten Flachen sind fir Einzelhandelsbetriebe nur nach
landesrechtlichen Vorschriften notwendige Stellplatze zulassig (vgl. 8§ 2 Nummer 4).

Die Anzahl der mdglichen Stellplatze wird auf den Flachen, auf denen Einzelhandel zuléassig
ist, begrenzt, weil insbesondere bei Einzelhandel und Lebensmittelméarkten in der Regel re-
lativ grof3e Stellplatzanlagen errichtet werden. Es besteht deshalb die Gefahr, dass die Ein-
fahrt zum Quatrtier nicht durch Gebaude sondern durch Stellplatze gepragt wird. Dieser aus
stadtebaulicher Sicht ungewiinschten Entwicklung wird mit der Festsetzung § 2 Nummer 4
begegnet. Indirekt wird liber die Festsetzung die stadtebaulich gewlinschte Ansiedlung von
Nachbarschaftsladen gefordert und der mit grél3eren Einzelhandelsflachen verbundene
Verkehr aus dem Plangebiet herausgehalten. Die zugelassenen notwendigen Stellplatze
sind in ihrer Anzahl fir im Mischgebiet zuldssige Nutzungen wie kleine Laden oder
Nahversorger erforderlich und auf Grund der geringeren taglichen Frequenz durch die
geplante innere ErschlielBung auch abwickelbar.
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5.2 Bauweise

Bei einer geschlossenen Bauweise wirde die Wohnbebauung westlich Weidenbaumsweg
mit etwa 1 dB(A) aus Verkehrslarm durch Schallreflexionen starker belastet. Da aber die 60
dB(A) Grenze nachts an der vorhandenen Wohnbebauung bereits Uberschritten wird, sollen
zusatzliche Larmbelastungen fir die vorhandene Wohnbebauung vermieden werden. Es
wird deshalb im Plangebiet entlang des Weidenbaumwegs eine offene Bauweise festgesetzt,
um Mehrfachschallreflexionen mit den Wohngebauden westlich des Weidenbaumwegs zu
vermeiden. Fir das Ubrige Plangebiet gibt es keine stadtebaulichen Griinde, eine Bauweise
festzusetzen, so dass der Bebauungsplan in diesen Bereichen keine Regelung zur Bauweise
trifft.

5.3 Verkehrsflachen

Die bestehende StralRe Weidenbaumsweg ist weiterhin zur Erschlieung notwendig und wird
daher Uberwiegend bestandsgeman als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Nordwestlich der
Flurstiicke 5861 und 5862 kann auf die Ausbuchtung des Verkehrsflachenflurstiicks im Sinne
einer Begradigung zu Gunsten des Mischgebiets verzichtet werden, da diese Flachen fur
verkehrliche Zwecke nicht benotigt werden.

Am Nordrand des Plangebiets verengt sich die bisher vorhandene Stral3enverkehrsflache um
etwa 3,3 m, um an die schmalere Verkehrsflache aul3erhalb des Plangebiets anzuschliel3en.
AulRerhalb des Plangebiets sind die StraBenverkehrsnebenflachen z.B. fir Radwege und
Parkplatze relativ schmal, so dass langfristig eine Verbreiterung erfolgen soll. Im
Bebauungsplan Bergedorf 100 wird die 6stliche Strallenbegrenzungslinie linear nach Norden
bis zur Plangebietsgrenze verlangert und um 4 m? StraRenverkehrsflache erweitert, um
einen Anschluss an eine verbreiterte StralRenverkehrsflache aul3erhalb des Plangebiets zu
schaffen.

Zur weiteren Entwicklung der brach liegenden Flachen, insbesondere der vom Weiden-
baumsweg aus gesehenen riickwartigen Grundstiicksteile, sind weitere StraRenverkehrs-
flachen in Form triangelférmiger Stichstrafl3en erforderlich, die die sudlichen, stddstlichen
und nordéstlichen Bauflachen an das 6ffentliche Verkehrsnetz anbinden. Im Vergleich zum
vorhergehenden Planungsrecht erméglichen die Planstrafl3en eine kleinteiligere Bebauungs-
struktur, die mischgebietsadaquat ist.

Die Stral3enflihrung betont durch ihre halbkreisférmige Einrahmung die ehemalige Fabrik-
halle auf dem Flurstiick 5642 und riickt sie dadurch identifikationsstiftend in den Mittelpunkt
des Quatrtiers.

Die neuen StralRenverkehrsflachen wurden entsprechend der Nutzungsmaoglichkeiten eines
Mischgebiets auch fir Lkw dimensioniert Die stdliche PlanstraRe endet in einem fir Lkw
bemessenen Wendehammer. Bei der nérdlichen Planstrale liegt der Wendeplatz fir Lkw
etwa 55 m vor dem norddstlichen Ende der Planstral3e, weil von dieser Stelle aus vorhande-
ne und mdagliche Gewerbebetriebe ausreichend erschlossen werden kdnnen und weil die in
diesem Bereich vorhandenen stattlichen Baume gut in die StraRengestaltung integriert wer-
den kdnnen. Eine Einsehbarkeit in den weiteren kurzen Stral3enverlauf ist gegeben, so dass
am nordostlichen Ende der Planstral3e ein relativ kleiner Pkw-Wendehammer ausreichend
ist. DarUiber hinaus ware ein grof3erer Platz am norddstlichen Ende der Planstral3e ohne be-
sonderen stadtebaulichen Bezug.

Die festgesetzten offentlichen StraBRenverkehrsflachen enthalten auch die erforderlichen Fla-
chen fur Fuliwege, Strallenraumbegriinungen, Boschungen, StralRengrében und 6ffentliche
Parkplatze. Die durch den Bau der PlanstralRen im Einmiindungsbereich zum Weiden-
baumsweg wegdfallenden Stellplatze kdnnen und sollen innerhalb der PlanstralRen ersetzt
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werden. Innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind im Kreuzungsbereich zum Weiden-
baumsweg ausreichende Sichtdreiecke herstellbar.

5.4 Denkmalschutz und Erhaltungsbereiche

Nordlich der Einmiindung der Kampbille in den Schleusengraben befindet sich ein Grenz-
stein aus dem Jahr 1834, der mit weiteren Steinen auf3erhalb des Plangebiets den histori-
schen Verlauf der Grenze zwischen dem Territorium der Stadt Hamburg und des Amtes Ber-
gedorf markierte. Wahrend die Ortschaften der Marschlande seit 1395 hamburgisch waren,
gehorten die Vierlande zwischen 1420 und 1867 als ,Amt Bergedorf’ den Stadten Libeck
und Hamburg gemeinschaftlich. In die Planzeichnung ist der unter der Denkmalliste-Nummer
1493 eingetragene Grenzstein nachrichtlich ibernommen. Fir den unter Denkmalschutz
stehenden Grenzstein gelten die Beschréankungen nach dem Denkmalschutzgesetz.

Im Plangebiet befinden sich zwei Geb&ude mit historischer Fabrikarchitektur, die die lange
Geschichte des Standorts als Gewerbe- und Industriegebiet belegen. Ortsbildpragend und
identifikationsstiftend sind die weiRen Putzfassaden mit firststandigem Satteldach und lang
gestreckte Gebaudekorper.

Die beiden Gebaude sind vom Weidenbaumsweg als stadtebauliches Ensemble ablesbar,
fur die Identitat des Plangebiets von hoher Bedeutung und auch aufgrund gestalterischer
Qualitaten erhaltenswert.

Gegentber der neuzeitlichen Gewerbebebauung der Umgebung kommt den beiden Gebau-
den im Plangebiet eine besondere stadtebauliche und geschichtliche Bedeutung zu. Ziel ist
die langfristige Erhaltung des historisch wertvollen und ortsbildpragenden Charakters der
Fabrikarchitektur. Die Ensembles sollen vor weiteren substanzgefahrdenden Eingriffen und
verfalschenden baulichen Veranderungen bewahrt werden. Daher wurde zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart die Festlegung von Erhaltungsbereichen gemaf § 172 BauGB er-
forderlich.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich*
bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stéadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Ruickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmi-
gung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Er-
richtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 8).

In Erhaltungsbereichen unterliegen die in der Festsetzung genannten baulichen Verande-
rungen einem Genehmigungsvorbehalt auch fur ansonsten genehmigungsfreie Vorhaben,
d.h. im Genehmigungsverfahren ist im Einzelfall zu prufen, ob das beantragte Vorhaben,
also Riickbau, Anderung, Nutzungsanderung oder Errichtung einer baulichen Anlage den in
§ 2 Nummer 8 genannten Bedingungen entspricht.

Bei dem ehemaligen Fabrikgebdude Weidenbaumsweg 139 aus den Jahren 1938/39 handelt
es sich um ein erkanntes Denkmal nach § 7a Hamburgisches Denkmalschutzgesetz. Der
Verfligungsberechtigte des Gebaudes hat alle beabsichtigten Verdnderungen im Sinne der
88§ 8 bis 10 des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes dem Denkmalschutzamt spates-
tens vier Wochen vor Veradnderungsbeginn schriftlich anzuzeigen. Das Gebaude Weiden-
baumsweg 139 ist ein bauliches Zeugnis fir die Ristungsfabrikation und ein Beispiel einer
Fabrikarchitektur der 30er Jahre des 20. Jahrhunderts.
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Der Schleusengraben ist ebenfalls ein erkanntes Denkmal nach § 7a Hamburgisches Denk-
malschutzgesetz. Auch hierfirr gelten die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes.

5.5 Wasserflachen

Die Gewdasser Kampbille und Schleusengraben sollen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild erhalten bleiben und sind dem Bestand entsprechend
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

5.6 Hochwasserschutzdamm

Zum Schutz des Plangebiets vor Uberflutungen durch Hochwasser sind Hochwasserschutz-
anlagen (Damme, Gelandeaufhéhungen, Schutzwande) weiterhin erforderlich und deshalb in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Im Zuge der Ausfuhrungsplanungen fir die Parkanlagen
und die MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft entlang der Gewasser sind die Anforderungen des Hochwasserschutzes zu be-
ricksichtigen. Ein Konflikt zwischen einer offentlichen Wegeverbindung auf der Dammkrone
und dem Hochwasserschutz besteht nicht, weil auf dem Hochwasserschutzdamm ein
Unterhaltungs- und Schauweg ohnehin erforderlich ist.

5.7 Uberschwemmungsgebiet

Fur den Bereich der Kampbille ist ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, das jedoch
die beabsichtigten Grunverbindungen und baulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt, weil
das Uberschwemmungsgebiet sudlich der Krone des Hochwasserschutzdammes endet. Als
rechtlicher Hinweis fur Planungen entlang der Kampbille ist das Uberschwemmungsgebiet
auf einem Beiblatt zur Bebauungsplanzeichnung nachrichtlich dargestellt.

5.8 Vorgesehene Oberflachenentwasserung

Zur Sicherung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwéasserung der bisher unbebauten
bzw. nicht erschlossenen Flachen wurde ein Entwésserungskonzept unter Berticksichtigung
eines 30-jahrigen Niederschlagsereignisses erarbeitet. Dieses Entwasserungskonzept dient
als Grundlage fir die im Bebauungsplan vorzuhaltenden Flachen fir die Regenwasserrick-
haltung (siehe Begrenzungen der unverbindlichen Vormerkungen fir die vorgesehene Ober-
flachenentwasserung). Die genaue Dimensionierung der Regenriickhaltebecken und die
verbindliche Festsetzung des Oberflachenentwasserungssystems erfolgt im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren (siehe Ziffer 7).

Im nordlichen Bereich des Plangebietes bestehen am Weidenbaumsweg bereits Gewerbe-
betriebe, deren Entwasserung an den Weidenbaumsweg angeschlossen ist. Eine Anderung
dieser Situation ist nicht geplant, so dass die Flachen flr das geplante Entwasserungssys-
tem nicht bertcksichtigt wurden. Eine Erhdhung des derzeitigen Abflusses aufgrund weiterer
Versiegelungen kann durch geeignete Retention auf den Grundstticken (z.B.
Uiberdimensionale Dachentwasserung mit Drossel, Dachbegriinung oder technische
Bauwerke wie Retentionsbehalter) vermieden werden.

Das Niederschlagswasser von den norddéstlich geplanten Mischgebietsflachen soll Gber ein
Ruckhaltebecken gedrosselt an den Schleusengraben abgegeben werden.

Der mittlere Entwasserungsteilraum besteht aus den geplanten Straf3en, die vom Weiden-
baumsweg aus zur Bestandsbebauung im mittleren, tief liegenden Teil des Planungs-
gebietes fuhrt. Das Niederschlagswasser auf den geplanten StralRen wird durch straf3en-
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begleitende Graben zuriickgehalten und — sollte eine Ableitung im Freigefalle nicht moglich
sein - Uber Pumpen gedrosselt dem Schleusengraben zugefihrt.

Wenn die sudlichen Flachen entlang der Kampbille aufgehéht werden, ist eine Ableitung des
Niederschlagswassers nach Osten in Richtung Schleusengraben im Freigefalle moglich. Hier
ist ein gréReres Rickhaltebecken mit Drosselung des Niederschlagsabflusses zum
Schleusengraben vorgesehen.

Eine offene Oberflachenentwasserung in nicht gedichteten Grében ist ohne vorherige Alt-
lastensanierung nicht moéglich. Die Becken liegen im aufgehdhten Bereich und binden daher
nicht in die natirlichen Weichschichten ein.

Die Auslassbauwerke der Regenriickhaltebecken zur Drosselung des Wasserabflusses sind
SO0 zu gestalten, dass bei schwankenden Wasserstanden im Schleusengraben ein konstanter
Abfluss gewabhrleistet ist und es zu keinem Rickstau kommt.

5.9 Schmutzwasserableitung / Pumpwerk

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Giber das vorhandene Siel im Weidenbaumsweg. Im
Hinblick auf die durch den Bebauungsplan zulassigen Nutzungen sind die vorhandenen Ka-
pazitaten ausreichend. Um die Schmutzwasserableitung aus den tiefer liegenden Bereichen
des Plangebiets zu gewahrleisten, ist im Kreuzungsbereich der PlanstraRen eine Flache fir
ein Pumpwerk zu Gunsten der Hamburger Stadtentwasserung (HSE) festgesetzt. Die
Anfahrbarkeit dieses Grundstiicks durch Sielfahrzeuge wird durch den Anschluss an die
geplante StralRe sichergestellt.

Ebenfalls aufgrund der Topographie kann das auf den Planstralen anfallende
Niederschlagswasser nicht im Freigefélle in den Schleusengraben abgefuhrt werden, wes-
halb an den StraBenenden Flachen fir Pumpwerke (Freie und Hansestadt Hamburg) vor-
gehalten werden.

5.10 Vorhandene unterirdische Leitungen

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze innerhalb der geplanten Parkanlage verlaufen
Stromleitungen und Siele. Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Parkanlage sind die
Leitungstrassen zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Plangebiets verlaufen Strom- und Gasleitungen. Im Zuge der neuen Er-
schlieBung des Plangebiets kdnnen die teilweise quer Uber das Plangebiet verlaufenden
Leitungen wahrscheinlich nicht beibehalten werden. Bei der Neuordnung der Mischgebiets-
flachen und im Rahmen der neuen ErschlieRung werden deshalb innerhalb der StraRenver-
kehrsflachen neue Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. Als Hinweis fir die erforderlichen
Leitungsverlegungen wurden die vorhanden unterirdischen Leitungen in der Bebauungsplan-
zeichnung gekennzeichnet.
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5.11 Offentliche Griinflachen

Anlass fur die Planaufstellung ist u.a. die Schaffung einer wichtigen griinen Wegeverbin-
dung, die die vorhandene und geplante Wohnbebauung westlich des Weidenbaumsweges
mit dem Schleusengraben verbinden soll. Diese Wohngebiete sollen an die zukunftige Er-
holungsachse Schleusengraben angebunden und damit in das tberortliche Erholungsnetz
eingebunden werden.

Die griine Wegeverbindung in Verlangerung des Wiesnerrings kann tber das stadtische
Grundsttck mit der Flursticksnummer 5331 hergestellt und an den geplanten Wanderweg
entlang des Schleusengrabens angeschlossen werden. An der siidlichen Plangebietsgrenze
schlief3t wiederum eine Wegeverbindung entlang der Kampbille nach Westen in das Wohn-
gebiet ,Alt-Nettelnburg’ an, so dass ein Rundweg entsteht. Diesem Planungsziel ent-
sprechend werden entlang der Nordgrenze des Plangebiets sowie entlang des Schleusen-
grabens und der Kampbille 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

Gleichzeitig kann durch die Festsetzung der Griinflichen entlang der Gewasser eine natur-
nahe Uferrandgestaltung entsprechend der EG-Wasserrahmenrichtlinie umgesetzt werden.
Aufwertungspotentiale bestehen insbesondere im Bereich der vorhandenen Spundwand. Die
Belange des Hochwasserschutzes sind dabei zu beriicksichtigen.

5.12 Private Grinflache

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Garten ermdglichen die Einschrankung op-
tisch stérender Nutzungen in den Freiflachen zwischen neuer Bebauung und der dffentlichen
Parkanlage entlang der Kampbille. In die 6ffentliche Grinverbindung einwirkende Hochbau-
ten sowie Nebenanlagen werden auf ein vertragliches Mal3 reduziert und Stellplatze ausge-
schlossen.

Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Garten” sind bauliche Anlagen nur
zulassig, sofern sie der Nutzung des Gartens dienen (z.B. Uberdachte Terrassen und
Gartenhéauser). Auf in Satz 1 genannten Griinflachen bis 200 m? darf die Grundflache der
baulichen Anlage maximal 20 m? je Grundstiick betragen. Auf in Satz 1 genannten Griin-
flachen mit einer GréRe von mindestens 200 m? darf die Grundflache der baulichen Anlage
10 vom Hundert der Grunflache auf dem jeweiligen Grundstiick nicht Gberschreiten (siehe

8§ 2 Nummer 12).

Die Festsetzung ermoglicht einen gewissen Anteil von baulichen Anlagen, ohne dass die
Pragnanz der Griinzone entlang der Kampbille wesentlich beeintrachtigt wirde. Gleichzeitig
dient die private Gartennutzung mit einem tberwiegend durch Pflanzen geprégten Charakter
als Erganzung der griinen Wegeverbindung entlang der Kampbille.

Uber die private Grinflache mit der unverbindlichen Vormerkung "Vorgesehene Marina“ wird
die Option flr eine den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechende Marina offen gehalten,
in dem die Flache von einer Bebauung oder gewerblichen Freiraumnutzung freigehalten
wird. Die fur eine Marina notwendigen Um- und Gewasserbaumafnahmen inklusive des
Hochwasserschutzes kénnen bei Bedarf tber ein folgendes Planfeststellungsverfahren ge-
regelt werden. Bei der Verwirklichung einer Marina soll eine offentliche FulRwegeverbindung
entlang des Schleusengrabens aufrechterhalten werden, indem durch Grundstiicksneu-
ordnung oder Gehrechte im Rahmen der Planfeststellung ein 6ffentlich nutzbarer Ful3weg
um die Marina herum gefihrt werden soll.

Aber auch ohne die Entwicklung einer Marina entspricht die Festsetzung einer privaten
Griunflache zwischen dem ehemaligen Fabrikgebaude und dem Schleusengraben den
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stadtebaulichen Zielsetzungen einer attraktiven, griin- bzw. freiraumbetonten Wegeverbin-
dung entlang des Schleusengrabens. Mdgliche Nutzungen sind z.B. AuRengastronomie oder
AulRenanlagen fur (Blro-) Mitarbeiter. Wie bei den privaten Grinflachen entlang der Kamp-
bille soll auch am Schleusengraben ein unmittelbares Einwirken gewerblicher Nutzungen auf
ein mit der "Erholungsachse Schleusengraben” vertragliches Mal} reduziert werden. Das
Plangebiet erhalt auch optisch ein griines Zentrum und die bisherige Riickseite des Fabrik-
gebaudes wird aufgewertet und dem Wasser zugewandt.

5.13 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Aufgrund der verschiedenen Bodenbelastungen und der damit verbundenen Gefahren sind
die betroffenen Gebiete als Flachen, deren Bdden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Die Boden- und Grundwasserbelastungen sowie die erforderlichen Mal3nahmen zum Schutz
der menschlichen Gesundheit sind unter Ziffer 4.2.1 aufgefihrt.

5.14 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittel-
raumdienst abzufragen.

5.15 Immissionsschutz

5.15.1 Gewerbelarm

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirkt aus der Umgebung die planerische Ge-
rauschvorbelastung bereits vorhandener bzw. geplanter Gewerbe-/ Industriegebietsflachen
ein.

Im Zuge der Uberplanung des Plangebiets muss sichergestellt werden, dass es einerseits
nicht zu Verschlechterungen fir die westlich des Weidenbaumsweg vorhandene Wohnbe-
bauung kommt und die Wohnnutzungen durch Larm nicht erheblich beeintrachtigt werden,
und dass andererseits gesunde Wohnverhaltnisse im Mischgebiet erreicht werden kdnnen.
Hierzu wurden in einer schalltechnischen Untersuchung verschiedene Szenarien untersucht.

Uber die Festsetzung eines Mischgebiets kann ein vertragliches Nebeneinander von Woh-
nen im Mischgebiet und gewerblichen Nutzungen ermdglicht werden. Auch kann sicherge-
stellt werden, dass die Wohnbebauung westlich des Weidenbaumswegs nicht starker durch
Larm belastet wird als bisher zulassig.

Fur die im Plangebiet vorhandenen und potentiellen Betriebe stellt die Festsetzung eines
Mischgebiets keine erhebliche zusatzliche Einschrankung dar, da die Betriebe bereits in der
Vergangenheit bei ihren Emissionen die vorhandene Gemengelage mit den Wohnnutzungen
am Weidenbaumsweg und die Vorbelastung des Gebiets durch angrenzende Gewerbe- und
Industriegebiete bericksichtigen mussten.

Fur das bisherige Industriegebiet stellt die Festsetzung eines Mischgebiets ebenfalls keine
erhebliche Einschrankung hinsichtlich der Larmerzeugung dar, da bisher nur solche Betriebe
zulassig waren, deren Larmeinwirkung auf die im Westen angrenzende Wohnbebauung nicht
zur Uberschreitung von Immissionswerten von 60 dB(A) tagsuiber und 45 dB(A) nachts fiihr-
ten.
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In der Abwagung wurde auch berticksichtigt, dass die vorhandenen Firmen hinsichtlich ihrer
Art der Nutzung und ihres Emissionsverhaltens nicht auf ein Gewerbegebiet angewiesen und
mischgebietsvertraglich sind.

Die im Plangebiet angestrebte Mischnutzung ist hinsichtlich des erforderlichen Larmschutzes
umsetzbar, weil fir die Gewerbe-/ Industriegebiete ndrdlich und 6stlich des Schleusengra-
bens die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zeithah einge-
schrankt werden bzw. fur fir den nordlich des Plangebiets gelegenen Bereich die Gewerbe-
nutzung durch geltendes Immissionsschutzrecht und Planrecht bereits faktisch einge-
schrankt wird. Unter dieser Voraussetzung kénnen im geplanten Mischgebiet die Richtwerte
der TA Larm von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht weitgehend eingehalten wer-
den.

In den Bereichen, in denen die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm tags Uber-
schritten werden, sind keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt, so dass in den
stark mit Gewerbelarm belasteten Bereichen keine Wohnungen bzw. Aufenthaltsraume er-
richtet werden kénnen. Auf den Gbrigen Flachen kdnnen hinsichtlich des Gewerbelarms ge-
sunde Wohnverhaltnisse sichergestellt und den Anforderungen der TA Larm Rechnung
getragen werden.

Fur den Nachtzeitraum werden die maf3geblichen Richtwerte der TA Larm von 45 dB(A) im
ndrdlichen und sldlichen Rand des Plangebiets teilweise um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.
Mafgeblich in der Nacht sind aber nicht Aufenthaltsraume oder Wohnraume, sondern
Schlafraume. Damit der erforderliche passive Schallschutz fir SchlafrAume umgesetzt wird,
ist im Bebauungsplan die folgende Festsetzung getroffen worden:

In Schlafrdumen ist durch geeignete bauliche Schallschutzmal3nahmen in Form von beson-
deren Konstruktionen der Schlafzimmerfenster oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3-
nahmen sicher zu stellen, dass wahrend der Nachtzeit ein Innenraumpegel bei gekipptem
Fenster von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Bei Bedarf ist in den Schlafrdumen der Innen-
raumpegel durch eine Kombination von besonderen Konstruktionen der Fenster mit weiteren
baulichen SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Winter-
garten oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sicher zu stellen. Die verglasten
Loggien oder Wintergarten missen den Innenraumpegel der Schlafriume von 30 dB(A) bei
gekippten / teilgedffneten Bauteilen erreichen. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Woh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 5).

Fur die Bebauung entlang der Kampbille sind die vom Gewerbelarm larmabgewandten Ge-
baudeseiten nachts die nach Norden ausgerichteten Fassaden. Bei der moglichen Bebauung
parallel zur Parkanlage, die entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft, befindet sich
nachts die vom Gewerbelarm larmabgewandte Gebaudeseite an der Sidfassade. Da die
vom Gewerbelarm abgewandten Gebaudeseiten — je nach gewahlter Gebdudeanordnung —
auch durch Verkehrslarm belastet sein konnen, ist eine Vorgabe, die SchlafrAume an der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen, nicht méglich. Aus dem gleichen Grund wurde
die Festsetzung 8 2 Nummer 5 auch nicht nur auf die Bereiche im Norden und Siiden des
Plangebiets beschrankt, die eine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm um bis zu 5
dB(A) nachts aufweisen, sondern fiir alle Flachen des Mischgebiets festgesetzt, weil die
Verkehrsimmissionen fiir einen Grof3teil des Plangebiets passive LarmschutzmaBnahmen
mit der selben Larmschutzfestsetzung erforderlich machen.

Der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts fur die Schlafraume sichert ge-
sunde Wohnverhaltnisse und liegt diesbeztglich auf der sicheren Seite. Der Innenraumpegel
der gewéhlten Festsetzung leitet sich aus den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung ab.
Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A) nachts am Ohr des Schlafers
ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer [armbedingten Herz-Kreislauf-Erkrankung maéglich.
Diese Vorgehensweise zur Konfliktldsung ist deshalb gerechtfertigt, da die Festlegung von
nachtlichen Auf3enpegeln in den mafigeblichen Vorschriften, hier hilfsweise herangezogen
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die TA Larm, einen ausreichend niedrigen Innenraumpegel fir den gesunden Schlaf ermog-
lichen sollen. Dieses Schutzziel fur die Nacht wird also entsprechend festgesetzt. Der Innen-
raumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffnetem Fenster nachzuweisen. Die-
ses gekippte bzw. teilgetffnete Fenster basiert nicht auf Erfordernissen der Raumbeliftung,
sondern hat seine Erklarung aus der Larmwirkungsforschung und dem Wahrnehmen von
AuRenwelteindriicken. Entsprechende Untersuchungen haben wiederholt bestétigt, dass die
Wahrnehmung der Aul3enwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist.
Hierbei geht es nicht um eine akustisch-diffuse Au3enweltwahrnehmung — wie sie bereits bei
relativ groRen Fenstern bzw. Glasbauteilen eintritt - sondern um eine informationshaltige
akustische Wahrnehmung der Au3enwelt. Vor diesem Hintergrund sind Interpretationen des
Begriffes “oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen®, die darauf hinaus laufen, das
Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit minimalen Spaltbreiten zu ermdg-
lichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt der Diskussion Uber die Breite der sog. Spalt-
offnung bei den gekippten Fenstern auch aus physikalischer Sicht eine andere Bedeutung
zu; sie muss ausreichend grof3 genug sein, dass der vorgenannte Effekt gegeben ist. Ver-
gleichbare Malinahmen sind dann akzeptabel, solange sie also die akustischen Hintergrund-
gerausche der AuRenwelt gewahrleisten. Dies gilt auch fur den Fall, dass bauliche Schall-
schutzmalRnahmen kombiniert werden.

Bei gewdhnlichen Fensterkonstruktionen erfolgt auch bei gekipptem Fenster bereits eine
Minderung der Larmimmissionen um 10 bis 12 dB(A), maximal 15 dB(A). Durch eine larm-
optimierte Fensterkonstruktion (wie z.B. flr die stark immissionsbelastete Wohnnutzung in
der Hafencity entwickelt wurde) kann sogar eine Larmreduzierung von 25 dB(A) erreicht
werden.

Bei Aul3enpegeln von bis zu 50 dB(A) nachts kdnnen Fenster mit normaler Gro3e mit Be-
grenzung der Offnungsflache ausgestattet werden (z.B. Kippfenster mit Offnungsbe-
grenzungen, die den Kippwinkel des Fensters beschranken); je nach Fenstergré3e und
Grundflache des zu schitzenden Raumes sind eventuell zusatzliche Ma3nahmen, wie ab-
sorbierend ausgefiihrte Fensterlaibungen / -stiirze erforderlich.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauQO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2009 (HmbGVBI. S. 43) nicht
bertihrt. Danach miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AulRenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebaudeseiten.

5.15.2 Verkehrslarm

Eine schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass im Plangebiet gesunde Wohnverhalt-
nisse in Bezug auf Verkehrslarm erzielt werden kdnnen, wenn besondere Schallschutzmal3-
nahmen umgesetzt werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Vollzug
dieser Schallschutzmaflinahmen im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt.

Die Beurteilung fur die Immissionsbelastungen durch StralR3enverkehr erfolgt auf Grundlage
des aktuellen Hamburger Leitfaden Larm — 2008 der Behorde fir Stadtentwicklung und Um-
welt, Amt fiir Landes- und Landschaftsplanung. Hiernach soll fir Neuplanungen von Woh-
nungen ein moglichst optimaler Schutzstandard erreicht werden. Als Zielwerte im Sinne einer
l[Armoptimierten stadtebaulichen Planung kdnnten die Orientierungswerte der DIN 18005 an-
gesehen werden. Der Planaufsteller verfligt jedoch Uber einen Ermessensspielraum hin-
sichtlich der Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren Beeintréachtigung durch Verkehrs-
larm. Nach geltender Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
geadndert am 19. Septemeber 2006 (BGBI. | S. 2146) als Obergrenze dieses Ermessens-
spielraums herangezogen. Oberhalb von 70 dB(A) im Aul3enwohnbereich wéhrend der Tag-
zeit und 60 dB(A) wahrend der Nachtzeit ist aber in der Regel kein Raum mehr fir ein
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planerisches Wollen und Abwagen, da nach derzeitigem Wissensstand davon ausgegangen
werden kann, dass solche Larmbelastungen mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoer-
héhung fir Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken.

Die schalltechnische Situation durch Verkehrslarm wird tags wie auch nachts vorrangig
durch den Verkehr auf dem Weidenbaumsweg dominiert.

Im direkten Nahbereich der StralRe Weidenbaumsweg wird bei offener Bauweise nachts die
Gesundheitsgrenze von 60 dB(A) auf einem 16 bis 18 m breiten Randstreifen (gemessen
vom befestigten Fahrbahnrand des Weidenbaumwegs) Uberschritten. Zur Sicherung ge-
sunder Wohnverhaltnisse sind im Bebauungsplan die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ent-
lang des Weidenbaumwegs deshalb so festgesetzt, dass Gebaude einer Verkehrslarmbe-
lastung nachts von tber 60 dB(A) nicht ausgesetzt sind.

Die 65 dB(A) Isophone fiir den Tagzeitraum, ab der entsprechend dem ,Hamburger Leit-
faden Larm* Festsetzungen fir die schutzbedirftigen Aulienwohnbereiche erforderlich wer-
den, befindet sich bei offener Bauweise in einem Abstand von etwa 28 bis 35 m zum
StraRenrand des Weidenbaumwegs. Der Bebauungsplan trifft deshalb folgende Festsetzung:

In den mit ”(D)” bezeichneten Mischgebieten sind schutzbeduirftige Aullenwohnbereiche auf
der vom Weidenbaumsweg abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Ist dieses nicht mog-
lich, ist durch bauliche SchallschutzmalRnahmen z.B. verglaste Loggien oder Wintergarten
sicherzustellen, dass Tagpegel im geschutzten Aul3enbereich von kleiner 65 dB(A) bei ge-
offneten Fenster / Bauteilen erreicht werden(vgl. § 2 Nummer 6).

Durch die Festsetzung § 2 Nummer 6 wird zundchst einmal sichergestellt, dass geeignete
Mafnahmen ergriffen werden, die dazu fihren, dass vor den Gebaudefassaden die Larm-
immissionen soweit reduziert werden, dass ein gesundheitsschadlicher AuZenlarmpegel gar
nicht mehr besteht und ein geschutzter Aul3enwohnbereich geschaffen wird. Dies kann z.B.
durch Wintergarten und verglaste Loggien erreicht werden. Der Beurteilungspegel darf im
larmgeschiitzten AuRenbereich 65 dB(A) tags bei gedffnetem Fenster nicht Giberschreiten.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei gewdhnlichen Fensterkonstruktionen auch bei ge-
kipptem Fenster bereits eine Minderung der LArmimmissionen um 10 bis 12 dB(A), maximal
15 dB(A) erfolgt, mithin zur Erflllung dieser Vorgabe allein keine besonderen Fenster-
konstruktionen erforderlich wéaren. Durch die Regelung wird sichergestellt, dass ein Aufent-
halt im Wintergarten oder der Loggia nicht gesundheitsgefahrdend ist. Auf bauliche Schall-
schutzmalRnahmen fir den Aulienwohnbereich z.B. durch verglaste Loggien oder Winter-
garten kann jedoch verzichtet werden, wenn fir Wohnungen AuRenbereiche an larmabge-
wandten Seiten mit einem Tagpegel von kleiner 65 dB(A) gegeben sind. Die von Weiden-
baumsweg abgewandte Gebaudeseite in Richtung Osten weist bei larmoptimierter Gebaude-
anordnung eine ausgepragt larmarme Gebaudeseite mit gut nutzbaren Au3enbereichen auf,
so dass eine umfassende Nutzbarkeit von Au3enbereichen zum Weidenbaumsweg hin nicht
unbedingt gegeben sein muss.

Darlber hinaus zeigen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung, dass bei
freier Schallausbreitung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Beurteilungs-
pegel im Nachtzeitraum hervorgerufen werden, die es erforderlich machen, passiven Schall-
schutz festzusetzen, um die Nachtruhe fur den Schlafenden sicherzustellen.

Aktive Larmschutzmaflinahmen, wie LArmschutzwéande, scheiden zur Reduzierung des
StralRenverkehrslarms aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden aus. Die Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse kann daher nur tber die Schaffung eines ausreichenden passi-
ven Schallschutzes am Geb&ude oder durch geeignete bauliche MaRnahmen unmittelbar vor
dem Gebéaude, wie z.B. durch Vorhangfassaden, erfolgen, wobei gegen Stral3enverkehrs-
larm ein effektiver Schallschutz durch passive Schallschutzmaflinahmen méglich und wirt-
schaftlich vertretbar ist.
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Damit der erforderliche passive Schallschutz umgesetzt wird, sind im Bebauungsplan die fol-
genden Festsetzungen getroffen:

In Schlafrdumen ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form von beson-
deren Konstruktionen der Schlafzimmerfenster oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3-
nahmen sicher zu stellen, dass wahrend der Nachtzeit ein Innenraumpegel bei gekipptem
Fenster von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Bei Bedarf ist in den Schlafraumen der Innen-
raumpegel durch eine Kombination von besonderen Konstruktionen der Fenster mit weiteren
baulichen Schallschutzmal3nahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Winter-
garten oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen sicher zu stellen. Die verglasten
Loggien oder Wintergarten mussen den Innenraumpegel der Schlafrdume von 30 dB(A) bei
gekippten / teilgetffneten Bauteilen erreichen. Wohn-/ SchlafrAume in Ein-Zimmer-Woh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 5).

Neben der Schaffung larmgeschitzter Au3enbereiche missen MaRhahmen ergriffen wer-
den, die eine ausreichende Nachtruhe in den Schlafraumen und Kinderzimmern ermég-
lichen. Der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus den Er-
kenntnissen der Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von
kleiner 30 dB(A) nachts am Ohr des Schlafers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer l[arm-
bedingten Herz-Kreislauf-Erkrankung moglich. Diese Vorgehensweise zur Konfliktlosung ist
deshalb gerechtfertigt, da die Festlegung von nachtlichen Au3enpegeln in den maf3geblichen
Vorschriften, hier hilfsweise herangezogen die 16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen
Innenraumpegel fir den gesunden Schlaf ermdglichen sollen. Dieses Schutzziel fir die
Nacht wird also entsprechend festgesetzt.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffnetem Fenster nachzu-
weisen (auch bei Planung von verglasten Loggien oder Vorhangfassen etc., so dass dann
von zwei hintereinander liegenden gekippten Fenstern auszugehen ist). Dieses gekippte
bzw. teilgedffnete Fenster basiert nicht auf Erfordernissen der Raumbeliftung, sondern hat
seine Erklarung aus der Larmwirkungsforschung und dem Wahrnehmen von Au3enweltein-
driicken. Entsprechende Untersuchungen haben wiederholt bestatigt, dass die Wahrneh-
mung der AuRenwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist. Hierbei
geht es nicht um eine akustisch-diffuse AuRenweltwahrnehmung — wie sie bereits bei relativ
grofRen Fenstern bzw. Glasbauteilen eintritt - sondern um eine informationshaltige akustische
Wahrnehmung der AuBenwelt. Vor diesem Hintergrund sind Interpretationen des Begriffes,
die darauf hinaus laufen, das Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit mini-
malen Spaltbreiten zu ermdglichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt auch der Dis-
kussion uber die Breite der sog. Spaltdffnung bei den gekippten Fenstern auch aus physika-
lischer Sicht eine andere Bedeutung zu; sie muss ausreichend grol3 genug sein, dass der
vorgenannte Effekt gegeben ist. Vergleichbare MalRnahmen sind dann akzeptabel, solange
sie also die akustischen Hintergrundgerédusche der Aulzenwelt gewahrleisten. Dies gilt auch
fur den Fall, dass bauliche SchallschutzmalRnahmen kombiniert werden.

Bei gewohnlichen Fensterkonstruktionen erfolgt auch bei gekipptem Fenster bereits eine
Minderung der Larmimmissionen um 10 bis 12 dB(A), maximal 15 dB(A). Durch eine larm-
optimierte Fensterkonstruktion (wie sie z.B. fur die stark immissionsbelastete Wohnnutzung
in der Hafencity entwickelt wurde) kann eine Larmreduzierung von 25 dB(A) erreicht werden.
Durch Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergarten in Verbindung mit besonderen
Konstruktionen der Schlafzimmerfenster kdnnen sogar Schallpegelminderungen von auf3en
nach innen von bis zu 30 dB(A) erreicht werden, so dass selbst in mit 60 dB(A) belasteten
AulRenbereichen am Ohr des Schlafers bei gekipptem Fenster ein Innenraumpegel von
30dB(A) erreicht wird. Im Falle einer strallenbegleitenden Bebauung entlang Weidenbaums-
weg kann erwartet werden, dass Doppelfassaden, verglaste Loggien oder Wintergarten in
Verbindung mit besonderen Konstruktionen der Schlafzimmerfenster gekoppelt werden muis-
sen. In den ubrigen Mischgebieten sind in der Regel weniger aufwendige, passive Schall-
schutzmalnahmen erforderlich. Die erforderlichen MalRhahmen sind konkret im Bauge-
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nehmigungsverfahren zu bestimmen, h&ngen von der Grundrissgestaltung ab und werden
auch von der schallabschirmenden Wirkung der mdglichen und bis dahin errichteten Ge-
baude mafgeblich bestimmit.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des § 18 Absatz 2 der HBauO nicht beriihrt. Danach missen Geb&ude einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenlarm haben. Dies gilt in jedem
Fall und fur alle Geb&audeseiten.

5.16 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nach § 1 Nr. 3 Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 9.
Oktober 2007 (HMbGVBI. S. 356, 392) soll die Bebauung auf Natur und Landschaft Rick-
sicht nehmen. Die Lebensstétten und Lebensbedingungen wildlebender Tiere und Pflanzen
sind zu erhalten, nach Moglichkeit wiederherzustellen oder neu zu schaffen; auf die kohéa-
rente 6kologische Vernetzung der Lebensstatten ist hinzuwirken (8 1 Nr. 4 HmbNatSchG).
Natirliche oder naturnahe Gewasser einschlie3lich der Uferzonen sollen als bedeutsame
Bestandteile des Naturhaushalts erhalten oder wiederhergestellt werden; auch im besiedel-
ten Bereich soll der oberflachennahe Bodenwasserhaushalt erhalten und entwickelt werden
(8 1 Nr. 5 HmbNatSchG). Der Boden soll als nachhaltig funktionsfahiger Bestandteil des
Naturhaushalts erhalten werden; die Versiegelung soll auf das unvermeidliche Mal3 begrenzt
werden (8 1 Nr. 6 HmbNatSchG).

Zur Minderung von Beeintrachtigungen, zur Verbesserung der vorbelasteten Situation des
Natur- und Landschaftshaushalts sowie fur die gestalterische Einbindung und Durchgriinung
gelten die nachfolgenden Regelungen.

5.16.1 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geandert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167).

5.16.2 Begriinungsmalnahmen

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein gro3kroniger Laubbaum zu
pflanzen. Fir die Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten zu ver-
wenden. Die Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe Gber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Ve-
getationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen (vgl. 8 2 Nummer 9).

Die vorgegebenen Mindest-Pflanzgré3en fur Baume stellen sicher, dass nach der Anwachs-
zeit moglichst rasch klimatisch und visuell wirksame Gehdlzstrukturen mit Lebensraumfunk-
tionen schon in absehbarer Zeit entstehen. Als grol3kronig gelten Baume mit einem Kronen-
durchmesser ab 12 m bis Uber 20 m in ausgewachsenem Zustand.

Die Festsetzung wird aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen
Griunden getroffen. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung
von Anlagen des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken insbesondere bei hohem Versiege-
lungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen und
filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft.
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Mit der Pflanzung von grof3kronigen, einheimischen Laubbaumen soll ein angenehmes Er-
scheinungsbild auf Stellplatzflachen erreicht und ein gewisses Grinvolumen mit seinen posi-
tiven Wirkungen auf Natur und Landschaft sichergestellt werden.

Zudem dienen die Baumpflanzungen auch dem Biotopverbund. Sie bieten innerhalb des
Siedlungsraums Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume, insbesondere fiir eine Anzahl von
Insekten, Kleinsaugern und Vogelarten. Die Festsetzung von einheimischen Baumarten dient
der Erhaltung des Lebensraumes heimischer Tierarten, insbesondere Insekten. Diese sind
an die heimischen Gehdélzarten angepasst und auf diese als Nahrungs- und Lebensraum an-
gewiesen.

5.16.3 Grundwasserschutz, Gewéasserschutz

Die Anforderungen aus dem Bewirtschaftungs- und Maf3nahmenplan und die Mal3nahmen-
umsetzung nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie am Schleusengraben sind durch die Fest-
setzung offentlicher Grinflachen und MaRRnahmenflachen entlang des Schleusengrabens
und der Kampbille bertcksichtigt worden. Der Schleusengraben ist einer von 33 Ober-
flachenwasserkdrpern im Hamburger Stadtgebiet, die auf Grund der Grdl3e ihres Einzugs-
gebiets der Berichtspflicht der EU unterliegen. Das gesamte Gewassersystem der Bille min-
det in den Schleusengraben, so dass dieser, Uber die Dove-Elbe, die einzige Verbindung zur
Elbe darstellt. Okologisch betrachtet kommt dem Schleusengraben daher eine sehr hohe
Bedeutung zu. Die Obere Bille und die Dove-Elbe in Hamburg sind als Fischgewésser ge-
maf EG-Fischgewdasserrichtlinie ausgewiesen. Der Schleusengraben gehort somit zu einer
Gewasserachse, die bis 2015 vorrangig zur Zielerreichung des guten dkologischen Po-
tenzials zu entwickeln ist.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind die Uferrandstreifen naturnah zu entwickeln, soweit hydraulische Belange dem
nicht entgegenstehen. Zulassig sind nur einheimische und standortgerechte Bepflanzungen
(vgl. 8 2 Nummer 12).

Diese Festsetzung soll die Umsetzung der Forderung aus der EG-Wasserrahmenrichtlinie,
nach der ein durchgangiger Uferrandstreifen geschaffen werden soll, sichern.

Die Gewasserufer der Kampbille und des Schleusengrabens sind naturnah zu erhalten bzw.
zu gestalten und zu bepflanzen, so dass sich artenreiche und standorttypische Tier- und
Pflanzengemeinschaften erhalten oder bilden kénnen. Die Reinigungswirkung naturnaher
und bepflanzter Ufer wirkt sich positiv auf den natirlichen Wasserhaushalt aus. Die natur-
nahen Gewasser stellen ein gliederndes und ortstypisches Gestaltungselement der Stadt-
und ehemaligen Marschlandschaft dar.

Die Einschrankung ,soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen” gewahrleistet
die Berlcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes.

5.16.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
AulRRenleuchten sind nur in Form von monochromatisch abstrahlenden Leuchten und mit ei-

nem geschlossenen Glaskodrper zulassig. Aul3enleuchten dirfen nicht in Richtung Kampbille
und Schleusengraben ausgerichtet werden (vgl. 8 2 Nummer 11).

Zum Schutz der Insekten entlang der Gewasser- und Uferlebensraume ist diese Festsetzung
erforderlich. Monochromatisch abstrahlende Leuchten weisen eine geringere Abstrahlung
des fur den Menschen zwar nicht sichtbaren, auf nachtaktive Insekten aber stark anlockend
wirkenden UV-Lichts auf. Eine Verarmung der Fauna durch an den Leuchten zu Grunde ge-
henden Insekten wird so vermieden. Die Kampbille und der Schleusengraben sind Jagd-
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revier der gefédhrdeten Flederméause, die dort Insekten jagen und auf diese als Nahrung an-
gewiesen sind. Aus dem gleichen Grund durfen Auf3enleuchten nicht in Richtung Kampbille
und Schleusengraben ausgerichtet werden.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind die Uferrandstreifen naturnah zu entwickeln, soweit hydraulische Belange dem
nicht entgegenstehen. Zulassig sind nur einheimische und standortgerechte Bepflanzungen
(vgl. 8 2 Nummer 12).

Um die Ziele der EG-Wasserrahmenrichtlinie zu erreichen, ist die Entwicklung von
Uferrandstreifen notwendig. Der um die 5 m breite Uferstreifen von Schleusengraben und
Kampbille ist als Ubergangsbereich zwischen Gewasser und Landflache von besonderer
okologischer Bedeutung fir die Qualitat der Gewasser. Er stellt ein wichtiges Vernetzungs-
element im Biotopverbund dar. Auch im Landschaftsprogramm wird dieser Streifen als Ent-
wicklungsbereich Naturhaushalt definiert. Aus diesem Grund sollen die Gewasser- und Ufer-
bereiche durch Anpflanzung einheimischer und standortgerechter Stauden, Rohrichtpflanzen
oder Geholze aufgewertet werden. Bei ggfls. erforderlichen Uferbefestigungen sollten
ingenieurbiologische Materialien zur Verwendung kommen (Lebendbaustoffe wie z.B. Busch-
und Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stuckge-
flechte). Naturnahe Ufer tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei, die
Selbstreinigungskraft des Gewassers wird gesteigert und die Lebensbedingungen fur die
Tier- und Pflanzenwelt werden verbessert. Diese Biotope tragen auch zur Wanderung, der
geographischen Verbreitung und dem genetischen Austausch wildlebender Arten bei.

6 Maflnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Der uberwiegende Teil des Plangebiets liegt im Umlegungsgebiet U ... .

MaRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durch-
geflhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicke oder Grundstlicksteile, die als Freiflachen anderen Bau-
grundstucken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden.
Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschéfte nicht zu erwarten ist, sollen zweck-
mafig gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bun-
desbaugesetzes gebildet werden. Das vorgesehene Bodenordnungsgebiet ist im Plan ge-
kennzeichnet.

7 Aufhebung bestehender Plane / Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Bergedorf 48 / Allerméhe 20 in
der Fassung vom 9. August 1983 (HmbGVBI S. 195) aufgehoben.

Die Oberflachenentwésserung und Regenriickhaltung wird in einem wasserrechtlichen Ver-
fahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom

19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt gedndert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670) in
Verbindung mit 88 48 und 49 des Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung
vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI.
S. 501), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31
Absatz 3 WHG fiir einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung tre-
ten.
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8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 8,56 ha gro3. Hiervon werden flr Straenverkehrsflachen etwa
1,16 ha (davon neu etwa 0,85 ha), fur Parkanlagen etwa 0,99 ha (davon neu etwa 0,4 ha),
fur neue Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft etwa 0,38 ha, fir neue Flachen fur Pumpwerke etwa 0,02 ha und fur Wasserflachen
etwa 0,6 ha bendtigt. Innerhalb der Stra3enverkehrsflachen und der Parkanlagen werden
(ohne Randbereiche und Arbeits- und Schauwege) etwa 0,26 ha fir die Regenwasserrick-
haltung vorgehalten.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans missen zum Teil noch Flachen fur Straen und
fur Grunflachen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten werden durch den Strafl3en- und Wegebau, die Herrichtung der Parkanlagen,
die Baumaflnahmen zur Regenriickhaltung und Oberflachenentwéasserung, durch die natur-
nahe Gestaltung von Gewasserrandern und durch die Altlastensanierung im Bereich der
offentlichen Flachen entstehen.
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