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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). In
Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan Barmbek-Sud 32 bereitet keine konkreten Vorhaben vor, die einer
Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95),
gedndert am 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892, 895) des Bundes oder dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S.
310), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 369) unterliegen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient, weniger als
20.000 m? Grundflache festsetzt und durch den Bebauungsplan der Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum Rechnung getragen werden soll.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 5/12 vom .24. August 2012.....
(Amtl. Anz. 2012, S. 1779..) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 27.10.2011 (Amtl. Anz. S. 2428) und vom..24. August 2012... (Amtl. Anz. S. 1779 .)
stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Sid 32 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Umnutzung bislang gewerblich genutzter Baugrundstiicke geschaffen
werden. Ein im Plangebiet ansdssiges Autohaus hat den Betriebsstandort aufgeben. Ersatz-
weise sollen hier, Uberwiegend im Blockinnenbereich, etwa 130 Geschosswohnungen und
neue gewerbliche Flachen am Holsteinischen Kamp entstehen. In Folge des geplanten
Wohnungsneubaus soll der 6ffentliche Spiel- und Bolzplatz umstrukturiert und neu gestaltet
werden. Die dartber hinaus im Plangebiet Uberwiegend in Form einer Blockrandbebauung
vorhandenen baulichen Nutzungen sollen bestandskonform planungsrechtlich gesichert und
im Bereich der U-Bahnhaltestelle Hamburger StrafRe erganzt werden.

Der geplante Geschosswohnungsbau kann auf Grundlage des bestehenden Planrechts nicht
verwirklicht werden. Daher soll die Planung durch die Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ermdglicht werden. Mit
dem Plan werden griinordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plangebiet ,gemisch-
te Bauflachen“ und ,Wohnbauflachen“ dar. Am Nordwestrand des Plangebiets ist eine
Schnellbahn dargestellt. Uber den siidlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine Richt-
funktrasse. Die zulassige Bauhothe ist auf 96 m Giber NN beschrankt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst und zuklnftig in Teilen
des Bebauungsplanbereichs ,Wohnbauflachen“ statt ,gemischte Bauflachen® darstellen.
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3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Milieus ,Ver-
dichteter Stadtraum® und ,Gleisanlage, oberirdisch“ sowie die milieutibergreifende Funktion
~Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar. Im Rahmen des Berichtigungsverfahrens des
Landschaftsprogramms wird das Milieu ,Verdichteter Stadtraum” in das Milieu ,Etagenwoh-
nen“ geandert.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes die Biotopentwicklungsrdume 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr ge-
ringem Griunanteil* und 14d ,Gleisanlagen® dargestellt. Im Rahmen des Berichtigungsverfah-
rens wird der Biotopentwicklungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Grinanteil“ in den Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit
mittlerem bis geringem Grinanteil“ gedndert.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Plane

3.2.1 Baustufenplane oder Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Durchfihrungsplan D71 vom 11. April 1949, erneut in Kraft getreten
am 31. Dezember 1955. Der Durchfihrungsplan weist entlang der WagnerstralRe und der
MarschnerstralRe ein Wohngebiet mit drei- bzw. viergeschossiger Bebauung in geschlosse-
ner Bauweise aus. Entlang des Holsteinischen Kamps und im nérdlichen Abschnitt der
Marschnerstral3e ist ein Mischgebiet mit viergeschossiger Bebauung in geschlossener Bau-
weise ausgewiesen. Das bislang durch einen Kfz-Betrieb genutzte Gewerbegrundstiick im
Blockinnenbereich ist als Geschéaftsgebiet mit dreigeschossiger Bebauung im Blockrand und
eingeschossiger Bebauung im Blockinnenbereich, mit ebenfalls geschlossener Bauweise,
festgesetzt. Im Sudosten des Plangebiets ist eine Erholungsflache ausgewiesen. Bleibende
Bahnanlagen sind im Nordwesten des Plangebiets festgesetzt. Das im Plangebiet befindliche
Theater (MarschnerstraRe 42-46) ist als Flache fir besondere Zwecke ,Volksheim® ausge-
wiesen. Darlber hinaus setzt der Durchflihrungsplan die vorhandenen StralRenverkehrsfla-
chen als bleibende Verkehrsflachen fest. Davon ausgenommen ist eine Zufahrt an der Wag-
nerstral3e, die als Privatstral3e ausgewiesen ist.

3.2.2 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsblittel ge-
maf Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert
am 5. August 2010 (BGBI. | S. 1126).

3.3.1 Andere planerisch beachtliche Tatbestande
3.3.1 Wettbewerbsverfahren

Im Zeitraum von Mai bis August 2011 wurde fiir das Plangebiet ein stadtebaulicher Realisie-
rungswettbewerbs durchgefihrt.

3.3.2 Gutachten

Im Mai 2011 sind die zukiinftig vom 6ffentlichen StraRenraum und der U-Bahntrasse auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmbelastung ermittelt worden.

Im Mai 2012 wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens tberprift, ob der in Folge der
Planung zusétzlich entstehende Verkehr Uber das bestehende Stral3ennetz ausreichend leis-
tungsféahig abgewickelt werden kann.
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Fir das Plangebiet wurde im April 2011 eine baumgutachterliche Stellungnahme zu dem
vorhandenen Baumbestand auf dem Kinderspielplatz verfasst. Dieses Gutachten beurteilt
sowohl Zustand als auch Erhaltungsfahigkeit von 44 Einzelbdumen im Hinblick auf die ge-
plante bauliche Teilinanspruchnahme, Erweiterung und Umgestaltung des 6ffentlichen Spiel-
platzes.

Vor dem Hintergrund der Anforderungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zum Artenschutz wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung fir das Plangebiet vorge-
nommen.

3.3.3 Denkmalschutz

Beim Bahnhofsgeb&ude Wagnerstral3e 9a von 1911/12 sowie der Wagnerstra3enbriicke, die
jeweils zu Teilen innerhalb des Plangebiets liegen, handelt es sich gemald § 7 a Denkmal-
schutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. Novem-
ber 2007 (HmbGVBI. S. 410) um erkannte Denkmaéler. Sie sind im Bebauungsplan entspre-
chend gekennzeichnet. GemaR § 7a Absatz 1 Denkmalschutzgesetz haben die Verfligungs-
berechtigten alle geplanten baulichen Eingriffe bzw. Veranderungen im Sinne der 88 8 bis 10
Denkmalschutzgesetz der zustandigen Behdrde spéatestens vier Wochen vor Verdnderungs-
beginn schriftlich anzuzeigen.

3.3 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Boden

Im Bebauungsplangebiet befinden sich folgende Flachen, die im Hamburgischen Fachinfor-
mationssystem Bodenschutz/Altlasten gefihrt werden:

Flachennummer Belegenheit Einstufung nach BBodSchG
6638-022/00 Gluckstralle 11-13 Keine
6838-159/00 Holsteinischer Kamp 14 Keine
6836-198/00 Holsteinischer Kamp 22-24 Keine

6838-022/00 GluckstralBe 11-13, Spezifizierung: keine (ehem. Herstellung und Lagerung
Pharmazeutischer Praparate OCP und Metallverarbeitung MEV)

Auf der Flache waren mehrere Gewerbebetriebe mit Kontaminationspotential tatig, u.a. eine
Kunststeinfabrik, eine pharmazeutische Fabrik, ein Betrieb fir Maschinen- und Apparatebau
und verschiedene Kfz-Reparaturbetriebe darunter auch seit 1942 ein Betrieb des Kraftfahr-
zeuggewerbes. Aus diesem Grund wurde die Flache in den Jahren 2003 und 2004 durch die
Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) untersucht. Neben einer historischen Er-
kundung wurden auch Grundwasserproben aus drei Sondierungen entnommen. Die in den
Grundwasserproben vorgefundenen Verunreinigungen mit Zink und Kupfer werden jedoch
als methodenbedingte Fehler angesehen. Weitere konkrete Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen liegen nicht vor. Die Flache wurde als ,erledigt* eingestuft.

6838-159/00 Holsteinischer Kamp 14, Spezifizierung: keine (ehem. Tankstelle TAN)

Auf der Flache soll bis vor 1999 eine Eigenverbrauchstankanlage befunden haben. Konkrete
Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen nicht vor. Aufgrund des geringen Gefahrdungs-
potentials und des grol’en Grundwasserflurabstands wurde die Flache als ,erledigt* einge-
stuft.

6838-198/00 Holsteinischer Kamp 22-24, Spezifizierung: keine (ehem. Tankstelle TAN)

Die Erfassungsnummer 6838-198/00 bezeichnet den ehemaligen Kfz-Reparaturbetrieb. Im
Altlasthinweiskataster lagen fir diese Flache keine konkreten Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen vor. Im Zuge der Flachenaufgabe wurde jedoch durch eine orientierende Erkundung
des Standortes vorgenommen. Fir diese Untersuchung wurden neben 14 Rammkernsondie-
rungen auch drei Bodenluftbeprobungen vorgenommen. Die Untersuchungen ergaben keine
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Hinweise auf Bodenverunreinigungen. Von Bauschuttbeimengungen abgesehen ist das Bo-
denmaterial nach Ansicht des Gutachters uneingeschrankt wiederverwendbar. Die Flache
wurde als ,erledigt” eingestuft.

Nach 89 Abs.5 Nr.3 BauGB ist keine der Flachen als besonders mit umweltgefahrdenden
Stoffen verunreinigt zu kennzeichnenden.

34 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vor-
handensein von Bombenblindgédngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.
Vor BaumafRnahmen sind Informationen hierzu im Einzelnen beim KampfmittelrAumdienst
abzufragen.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Nutzungsuiibersicht / Leitungen / Stral3en

Das Plangebiet liegt dstlich der Wagnerstral3e unmittelbar an der U-Bahnhaltestelle Ham-
burger Stral3e etwa 4 km Luftlinie von der Hamburger Innenstadt entfernt. Die Plangebiets-
grofl3e betragt etwa 5,1 ha.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Betriebsgebaude eines Kfz-Betriebs und ei-
ne Wohnnutzung gepragt. Der Kfz-Betrieb ist mittlerweise aufgegeben worden. Die Nut-
zungsstruktur des Baublockes wird durch Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindertagesstatte,
Pflegedienst), eine kulturelle Einrichtung (Theater), einer Kirchengemeinde, einige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, einen Kiosk sowie eine Schank- und Speisewirtschaft erganzt. Ins-
gesamt lasst sich das Plangebiet als funktionsgemischtes Quartier charakterisieren.

Stadtebaulich wird das Plangebiet durch eine teils unterbrochene stral3enbegleitende drei-
bis finfgeschossige Bebauung gepragt. Die Baukdrper stammen Uberwiegend aus der Zeit
des Wiederaufbaus nach dem zweiten Weltkrieg. Vereinzelt sind auch grinderzeitliche Bau-
ten vorhanden. Entlang der MarschnerstraBe besteht in deren nérdlichen Abschnitt eine
stralRenbegleitende Bebauung. Im Sidosten des Plangebiets befinden sich sowohl ein Spiel-
als auch ein Bolzplatz. Diese offentliche Griinanlage wurde teilweise durch eine Bunkeranla-
ge unterbaut, die aus der Zivilschutzbindung entlassen wurde. Eine weitere Unterbrechung
des Blockrandes gibt es im 6Ostlichen Bereich der Gluckstraf3e und im Verlauf der Wagner-
straRe, an die eine Zufahrt anbindet. Im Nordwesten ist der Blockrand durch eine einge-
schossige, als Provisorium erkennbare Behelfsheimbebauung, die der Unterbringung von
Obdachlosen dient, geschlossen worden.

Pragend fur die bauliche Strukturierung des Baublockes ist zudem, dass sich das Betriebs-
gelande des aufgegebenen Kfz-Betriebs (Flurstiicke 831, 830, 828 und 5666) vom Holsteini-
schen Kamp bis zur Gluckstral3e erstreckt und damit den sonst durch eine Wohnnutzung
dominierten Baublock in zwei Halften teilt. Das aufgegebene Betriebsgelande weist entlang
des Holsteinischen Kamps und der Gluckstraf3e eine sich in das Stadtbild einfligende drei-
geschossige Blockrandbebauung auf und ist in den im Blockinnenbereich gelegenen Berei-
chen durch eine unstrukturierte eingeschossige Bebauung gepragt. Mit der Lage des aufge-
gebenen Betriebsgelandes korrespondiert folglich auch die bestehende Strukturierung des
Freiraums. Wahrend das Gewerbegrundstiick nahezu vollflachig versiegelt ist, weisen die
Bereiche mit Wohnnutzung Uberwiegend gartnerisch genutzte Bereiche auf, unterbrochen
nur durch die zu den Wohngebauden gehtérenden Garagenbauwerke und deren Zufahrten
sowie vereinzelt weitere Nebengebaude. Selbststandige bauliche Nutzungen in den riickwar-
tigen Grundstlicksbereichen gibt es nach Aufgabe des Kfz-Betriebs lediglich auf den Flursti-
cken 1529 (Wohngeb&ude Wagnerstral3e 17a) sowie 1106 (Holsteinischer Kamp 12, Hand-
werk und Blronutzung). Eine Tiefgarage, die etwa um 1 m lber die Erdgleiche hinausragt,
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gibt es lediglich im Nordosten des Baublocks auf dem Flurstiick 827 (Holsteinischer Kamp
26).

Die an die Wagnerstral3e anbindende Zufahrt erschlief3t derzeit die Garagenzeile im ruck-
wartigen Bereich des Grundstiicks Wagnerstrafl3e 45/47 (Flurstiick 1877) sowie die Gara-
genzeile und den Miullsammelplatz des Grundstiicks WagnerstralRe 35 bis 41 (Flurstiick
373). Die Zufahrt erschloss urspringlich einen Teil des Betriebsgelandes des ehemals im
Plangebiet vorhandenen Kfz-Betriebs und ermdglichte diesem eine Anbindung an die Wag-
nerstrafie.

Im Nordwesten des Plangebiets verlauft die in Hochlage befindliche, zur Halfte im Plangebiet
liegende U-Bahntrasse. Das ebenfalls zur Halfte im Plangebiet liegende Bahnhofsbauwerk
der U-Bahnhaltestelle Hamburger Stral3e stellt einen markanten stadtebaulichen Orientie-
rungspunkt im Stadtraum dar. Dem Bahnhofsgebaude ist nach Nordwesten der Louis-Braille-
Platz vorgelagert. Demgegeniber ruckt an der Sudostseite die Behelfsheimbebauung sehr
dicht an das Bahnhofsgebaude heran, so dass sich derzeit fur das urspringlich symmetrisch
aufgebaute Bauwerk im ausgepragten Mal3e eine Vorder- und Rickseite herausgebildet hat.

Die Gelandeoberkante liegt im Plangebiet Uberwiegend bei 9 bis 10 m tber NN. In Richtung
Suden sowie jeweils zur Marschner- und Wagnerstraf3e féallt das Geldnde leicht ab.

Im Plangebiet befinden sich aul3erhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen Fernwarme-
leitungen, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer U-Bahnhaltestelle und ist damit sehr gut an das
Netz des OPNV angeschlossen. Dariiber hinaus befinden sich die Bushaltestellen der
Schnellbuslinie 37, der Stadtbuslinie 261 und der Nachtbuslinie 607 in fuBlaufiger Entfer-
nung. Uber die nahe gelegene Hamburger StraRe ist es zudem unmittelbar an das tberortli-
che Hauptverkehrsstraldennetz angebunden.

3.4.2 Bestandsbeschreibung von Natur und Landschaft

Biotope und Baumbestand

Die unbebauten Bereiche des Plangebiets werden derzeit von rickwartigen Gemein-
schaftsgarten und Garagenhodfen der Wohnzeilen, den Gartenflichen der mischgenutzten
Bebauung (u.a. kirchliche Einrichtung an der Gluckstral3e, Theater und Kita an der Marsch-
ner StralRe) sowie dem offentlichen Spielplatz Ecke GluckstralRe/Marschnerstral’e gepragt
und durch einen ausgedehnten Baumbestand bereichert. Dieser Baumbestand setzt sich aus
gleichmaRig angepflanzten und regelméaRig gepflegten StralRenbaumen und sowohl grol3e-
ren Laubbaumen als auch Nadelbdumen in den Garten- und Spielplatzbereichen zusammen.
An den Grundstlicksrandern treten vereinzelt kleinere spontan aufgewachsene Gehdlze auf.

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 128 markante Einzelbdume erfasst. Zu den
Uberwiegend vorkommenden Arten zahlen insbesondere Ahorn, Eiche, Birke, Gétterbaum,
Linde, vereinzelt Buche, Vogelkirsche und Pappel sowie zahlreiche Nadelgehdlze (Fichte,
Kiefer, Blau-Zeder). Die angetroffenen Stammdurchmesser liegen zwischen < 10 cm (Stra-
Benbaum-Neupflanzung) bzw. 10 cm und 120 cm, wobei der Uberwiegende Baumbestand
(Uber 100 Stick) die Kriterien der 6rtlichen Baumschutzsatzung erfillt (d.h. > 25 cm).

Mit Ausnahme der bestockten Flachen werden die Garten- und Freiflachen nutzungsbedingt
von befestigten oder teilbefestigten Wegeflachen sowie Rasenflachen und Zierbeeten einge-
nommen, in denen keine wertvollen Biotopstrukturen vorkommen.

Der Erhaltungszustand des Baumbestandes ist im teiliberplanten Bereich des Kinder-

spielplatzes gutachterlich bewertet, da nur hier vorhabenbedingt mit Verlust und Beeintrach-
tigungen des Einzelbaumbestandes zu rechnen ist. Diese 44 erfassten Einzelbaume sind
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Uberwiegend als erhaltungswirdig klassifiziert, lediglich 5 Einzelb&ume sind als bedingt er-
haltenswiirdig eingestuft. Fur den restlichen Baumbestand hingegen ist keine eigene Zu-
standsbewertung erfolgt. Insgesamt zeigt sich der Baumbestand, auch im Stralienraum, in
einem vorwiegend intakten, gepflegten Zustand.

Bodenhaushalt

Hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen ist der Uberwiegende Teil der anstehenden B&éden unter
Berlcksichtigung ihrer gegenwartigen Nutzung als vollstandig versiegelte Bau- und Ver-
kehrsflachen stark eingeschrénkt und tberformt und somit als unbedeutend einzustufen. Le-
diglich auf den gartnerisch genutzten Grundstiicksflachen sind die Bodenfunktionen weitge-
hend uneingeschrankt. Ihre Bedeutung fir den Naturschutz ist dementsprechend von allge-
meiner Art.

Im Hinblick auf die Kenntnis von Altlastenverdachtsféllen durch Tankstellen auf dem uber-
planten Gewerbegrundstiick (Flurstiicke Nr. 830, 828, 5747, 5666) liegen bislang noch keine
Ergebnisse vor. Der bislang ansassige Betrieb hat sich zur lastenfreien Ubergabe des
Grundstiicks verpflichtet und wird im Zuge der Raumung die ggfs. erforderlichen Bodensa-
nierungen vornehmen. Fir die Neubebauung liegen ebenfalls noch keine Baugrunduntersu-
chungen zur Erkundung der Standfestigkeit, Versickerungsfahigkeit etc. vor. Dies soll nach
Raumung und Ubernahme des Grundstticks erfolgen.

Wasserhaushalt
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es ist von grundwasserfernen
Standorten auszugehen. Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Lokalklima und Lufthygiene

Die kleinklimatische Situation des Plangebietes ist insbesondere von der bestehenden ge-
werblichen Nutzungsstruktur im Kerngebiet gepragt und weist ein ausgesprochen stadti-
sches Klima auf. Durch den hohen Versiegelungsgrad sind die natlrlichen Klimaverhaltnisse
stark verdndert (erhdhte Lufttemperaturen, geringere nachtliche Abkihlung, geringe Luft-
feuchte). Positiv wird das Gebiet durch die Baumbestande in den rickwartigen Gartenfla-
chen der zu Wohnzwecken genutzten Blockrandbebauung, auf dem Kinderspielplatz sowie
entlang der StraRen durch deren lokalklimatisch ausgleichenden Funktionen beeinflusst. Die
Gehdlzbestéande binden zudem auf drtlicher Ebene Luftschadstoffe.

Lufthygienisch ist fir das Plangebiet von einer geringen bis mittleren Belastung auszugehen,
da keine stark emittierenden Betriebe vorhanden sind. Im Nahbereich der Hauptverkehrs-
stralRen sind jedoch aufgrund des jeweiligen Verkehrsaufkommens grundsatzlich héhere be-
triebsbedingte Immissionswerte zu erwarten. Die rickwartigen Flachen sind durch die Block-
randbebauung jedoch weitgehend abgeschirmt.

Landschafts- und Ortsbild

Die genannten Gehdlzstrukturen tUbernehmen fir das Landschaftsbild gliedernde, einbin-
dende Funktionen, haben jedoch lediglich im Bereich des Kinderspielplatzes vom o6ffentli-
chen Raum sowie im StralRenraum deutlich wahrnehmbare und kulissenbildende Ortsbildwir-
kung. Die rickwartigen Baumbestande sind fir das nahere Wohnumfeld bedeutsam.

3.4.3 Bestand im Umfeld des Plangebiets

Das Umfeld des Plangebiets ist — wie das Plangebiet selbst — durch eine gemischte Nut-
zungsstruktur gepragt, wobei nordlich des Holsteinischen Kamps eine kleingewerbliche Nut-
zung und entlang der Magistrale Hamburger Stral3e eine gewerbliche Nutzung in Gebauden
groReren Maf3stabs dominiert. Sudlich des Holsteinischen Kamps hat die Wohnnutzung ein
deutliches Ubergewicht, in die jedoch immer auch einige Wohnfolgeeinrichtungen einge-
streut sind.
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Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Bezirkszentrum Hamburger
Stral3e befindet, ist eine Uberdurchschnittliche Versorgungsqualitat nicht nur mit Giitern des
taglichen Bedarfs, sondern auch mit Konsumgutern des aperiodischen Bedarfs gegeben.

Trotz der zentralen Lage weist das Pangebiet eine relativ gute Freiflachenversorgung auf.
Neben dem im Plangebiet befindlichen Spiel- und Bolzplatz ist eine angemessene Griunfla-
chenversorgung durch den nah gelegenen Griinzug entlang des Eilbekkanals sowie die
Grunanlagen am Biedermannplatz gegeben.

4 Planinhalt und Abwédgung

Mit dem Bebauungsplan Barmbek-Sid 32 sollen folgende Planungsziele planungsrechtlich

gesichert werden:

— Die durch die sehr gute infrastrukturelle Ausstattung gegebenen Standortpotenziale des
Plangebiets sollen durch die Eréffnung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten insbesonde-
re fur eine Wohnnutzung optimal ausgeschopft werden (vgl. Ziffer 3.4).

— Das im Plangebiet brach gefallene Gewerbegrundstiick soll reaktiviert werden. Im Zuge
der Konversion soll insbesondere auch eine Wohnnutzung ermdglicht werden.

— Die fragmentarisch im Plangebiet vorhandene Blockrandbebauung soll zur Aufwertung
des Stadtbilds weiterentwickelt werden.

—  Durch die Neuanlage eines Spiel- und Bolzplatzes soll der Zuschnitt und damit die Nutz-
barkeit von Baulandflachen verbessert werden. So sollen der Spiel- und Bolzplatz im
Siudosten des Plangebiets in modifizierter Form neu angeordnet werden. Dafir soll ein
Teilbereich des bislang durch einen Kfz-Betrieb genutzten Flursticks als Spiel- und
Bolzplatzflache und die Flache des bisherigen Bolzplatzes als StraRenverkehrsflache
und als Bauland genutzt werden, so dass neue Baulandflache auch an der Marschner-
stralRe generiert werden.

— Die im Plangebiet vorhandene Funktionsmischung soll auch weiterhin méglich bleiben.

Zur Sicherung dieser Planungsziele werden daher

— ein allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer 4.1),

— ein Mischgebiet (siehe Ziffer 4.2),

— eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz (siehe Ziffer
4.4),

— bei planungsrechtlicher Sicherung der vorhandenen sowie zuséatzlich erforderlicher Stra-
Renverkehrsflachen (siehe Ziffer 4.5)

festgesetzt.

Zur Sicherung des im Wettbewerbsverfahren entwickelten stadtebaulichen Konzepts werden
im Plangebiet die Uberbaubaren Flachen in dem fir eine Neubebauung vorgesehenen Be-
reich als Baukdrperfestsetzungen ausgewiesen. Sonst erfolgt die Ausweisung der Uberbau-
baren Flache als Baufeldausweisung.

Nachfolgend werden die fir das Baugebiet geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
detailliert erlautert und begriindet:

4.1 Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet vorhandenen Wohngebaude sollen planungsrechtlich abgesichert werden.
Darlber hinaus soll im Plangebiet zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Durch die
Schaffung zusatzlicher Wohnflachen soll ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungs-
markt geleistet werden.

Die Abgrenzung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt dabei unter Bertcksichtigung folgen-
der Kriterien:
—  Bestandsnutzungen,
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—  Lé&rmbelastung,
— angrenzende Nutzungen.

Entlang der Wagnerstral3e, wo eine Wohnnutzung dominiert, werden daher nahezu alle
Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet erfolgt zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Nutzung. Ausge-
nommen wird nur die Behelfsheimbebauung im Norden der Wagnerstraf3e (Flurstiicke 6040
und 6042). Diese Flachen werden derzeit nur provisorisch genutzt und sind einer erhdhten
Larmbelastung durch die nérdlich verlaufende Bahntrasse ausgesetzt.

In das allgemeine Wohngebiet werden auch die beiden Baugrundstiicke mit Belegenheit an
der Gluckstral3e einbezogen. Beide Grundsticke dienen derzeit nicht dem Wohnen, beher-
bergen jedoch einen wohngebietsvertragliche, nicht stdrenden Gewerbebetrieb bzw. eine
kirchliche Einrichtung. Aufgrund der vergleichsweise geringen Verkehrslarmbelastung an der
Gluckstraf3e und der nach Westen und Siden angrenzenden Wohnnutzung sollen auch die-
se beiden Baugrundstiicke in das allgemeine Wohngebiet einbezogen werden. Beide Nut-
zungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig und werden somit pla-
nungsrechtlich gesichert.

Daruber hinaus werden weite Teile der brachgefallenen Flachen im Blockinnenbereich sowie
die Flachen des Bolzplatzes, der an die GluckstralRe verlagert werden soll (siehe Ziffer 4.3),
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das Standortpotential dieser gut vor Verkehrs-
larm geschitzten Flachen soll durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet méglichst
optimal ausgenutzt werden.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet kann gesichert werden, dass Wohnen
die Hauptnutzung des Baugebiets bildet, zugleich aber auch Spielraum fiir eine wohnge-
bietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B.
durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen erganzt werden
kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage daflr besteht.

Uberbaubare Flachen, Bauweise im westlichen Bereich des allgemeinen Wohngebiets

Im bereits durch Bestandsbebauung gepragten westlichen Bereich des allgemeinen Wohn-

gebiets soll durch die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen die bestehende Blockrandbe-

bauung in ihrer derzeitigen Auspragung und unter BerlUcksichtigung ihrer stadtebaulichen

Besonderheiten planungsrechtlich gesichert werden. Hier werden daher im Wesentlichen

stralRenbegleitende Baufelder ausgewiesen. Die konkrete Ausgestaltung dieser Baufelder er-

folgt daher vor dem Hintergrund folgender Zielsetzungen:

— Sicherung angemessener Entwicklungsspielrdume bei Wahrung einer relativ einheitli-
chen Bauflucht.

— Erhalt angemessener Vorgartenzonen entlang der WagnerstralRe und Sicherung einer
planerisch gewlnschten Vorgartenzone auch entlang der Gluckstral3e bei gleichzeitigem
Schutz des StraRenbaumbestandes vor einer zu dicht heranriickenden Bebauung.

—  Berlcksichtigung stadtebaulicher Besonderheiten des Gebaudebestandes.

— Sicherung angemessener Entwicklungsspielraume bei Wahrung einer relativ einheitli-
chen Bauflucht:
Die straRenparallel angeordneten Baufelder weisen eine Tiefe von 20 m auf. Durch eine der-
artige Tiefe der Baufelder kann zumindest entlang der Wagnerstral3e der Gebaudebestand
vollumfanglich planungsrechtlich gesichert werden; entlang der Gluckstral3e sollen eventuel-
le Neubauten weiter von der Stral3en abgertickt werden (siehe unten). Die Baufeldtiefe bietet
dem Bauherrn im Falle einer bestandsersetzenden Neubebauung ausreichende Spielraume
bei der konkreten Ausgestaltung und Anordnung seines Gebaudes, stellt aber andererseits
sicher, dass - unter Bericksichtigung der Ublichen Gebaudetiefen - eine relativ einheitliche
Bauflucht bestehen bleibt und es nicht zu einer nachteiligen Beeintrachtigung des Ortsbildes
kommen kann. Auch im Bestand bilden die Gebaude eine relativ einheitliche Bauflucht aus,
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ohne dass sie jeweils bindig aneinander anschlieRen. Die vorhandenen Verspringe wirken
nicht storend, sondern erzeugen eine abwechslungsreiche, von einer Kleinteiligkeit gepréagte
Bebauung, die insgesamt dem Standort angemessen ist.

—  Erhalt angemessener Vorgartenzonen entlang der Wagnerstralie:

Entlang der Wagnerstral3e sind die stralRenbegleitend angeordneten Baufelder dort, wo das
Baufeld exakt parallel zum StraRenverlauf angeordnet ist, 3 m von der StraRenbegrenzungs-
linie abgertckt worden. Damit werden zum Schutz des Ortsbildes Vorgartenzonen, die ent-
lang der WagnerstralRe ortstypisch sind, gesichert. Entlang der GluckstralRe soll eine Neube-
bauung ebenfalls soweit von der Strallenbegrenzungslinie abgerickt werden, dass im Falle
einer Neubebauung der Grundstiicke eine auch entlang dieser Stral3e ortstypische Vorgar-
tenzone ausgebildet werden muss. Durch das Abriicken der Uberbaubaren Flache wird zu-
dem der bestehende Stralenbaumbestand vor Beeintrachtigung seiner Vitalitat und Wuchs-
bedingungen in Folge einer zu dicht heranriickenden Neubebauung geschiitzt. Teile der Ge-
baude GluckstralBe 5 und 7 sowie des Gebaudes WagnerstraRe 57 werden somit auf Be-
standsschutz zuriickgesetzt. Ein Planungsschaden im Sinne des § 42 BauGB ergibt sich je-
doch nicht, da in Folge des Bebauungsplans im Vergleich zur Bestandsbebauung nach wie
vor eine hohere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke moglich ist.

—  Berucksichtigung stadtebaulicher Besonderheiten des Gebaudebestandes:

Abweichend von den ubrigen Gebauden entlang der Wagnerstral3e ist die Bebauung auf
dem Flurstiick 373 (WagnerstralRe 37 bis 41) unterbrochen und nicht stral3enparallel ausge-
richtet, sondern dem Bestand entsprechend leicht nach Osten abgeknickt angeordnet wor-
den. Diese Besonderheit bringt eine positive Akzentuierung der stral3enbegleitenden Block-
randbebauung mit sich und verweist auf den vorhandenen Durchgang bzw. die vorhandene
Zufahrt zu dem Blockinnenbereich. Ferner ist diese stadtebauliche Akzentuierung geeignet,
identitatsstiftend fur das Quartier zu wirken. Diese stadtebauliche Besonderheit, die stadtge-
stalterische Vorstellungen der Wiederaufbauphase der 1950/60er Jahre widerspiegelt, soll
zudem als Zeugnis der damaligen Stadtebauepoche erhalten bleiben. Die Ausweisung der
Uberbaubaren Flache orientiert sich damit im Bereich des Flurstiicks 373 an der Bestandssi-
tuation.

Fur das Grundstick GluckstraRe 7 (Flurstiick 1471) wird zusatzlich zur Blockrandbebauung
auch eine Uberbauung von Teilflachen der riickwértig gelegenen Grundstiicksflachen zuge-
lassen. Die ausgewiesene Uberbaubare Flache ist auf diesem Flurstiick so zugeschnitten
worden, dass im Zusammenspiel mit den Gebauden Wagnerstral3e 45 bis 57 sowie der ent-
lang der GluckstraRe vorhandenen bzw. planungsrechtlich méglichen Bebauung ein geson-
derter Baublock mit zusammenhéngender Freiflache gebildet werden kdnnte. Die nérdliche
Begrenzung der Uberbaubaren Flachen korrespondiert folglich mit der nérdlichen Baugrenze
auf dem Flurstiick 1877 (Grundstiick WagnerstraRe 45-47). Zudem wird durch die Auswei-
sung der Uberbaubaren Flache auf dem Grundstiick GluckstraBe 7 (Flurstiick 1471) der im
rickwartigen Grundstiicksbereich bereits vorhandene Gebaudebestand planungsrechtlich
vollumfanglich abgesichert und dem Wunsch der hier ansassigen Kirchengemeinde, das ei-
gene Jugendbegegnungszentrum im rlckwartigen Grundstiicksbereich nachfragegerecht
ausbauen zu kénnen, entsprochen. Fir das westlich angrenzende Baugrundstiick Wagner-
straBe 45-47 (Flurstiick 1877) hat es keine nachteiligen Folgen, dass auf dem Grundstlick
GluckstraBe 7 auch im rickwartigen Grundstiicksbereich eine grenzstandige Bebauung
mdglich wird, da sich an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze eine Garagenzeile befindet.
Zu einer Beeintrachtigung der Gartennutzung des benachbarten Flurstiicks 1877 kommt es
somit nicht. Zudem betragt der Abstand zwischen der mdglichen westlichen Grenzbebauung
des Grundstiicks GluckstraBe 7 (Flurstiick 1471) und der 6stlichen Baugrenze auf dem
Grundstiick WagnerstralRe 45—-47 (Flurstiick 1877) auch an der engsten Stelle tiber 26 m.

Zwecks Sicherung einer geschlossenen Blockrandbebauung weist der Bebauungsplan fir
das stral3enbegleitende Baufeld des allgemeinen Wohngebiets eine geschlossene Bauweise
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aus. Durch die geschlossene Bauweise soll der Blockinnenbereich zudem vor Larmeintrag
von der Wagnerstral3e geschitzt werden.

Uberbaubare Flachen im 6stlichen Bereich des allgemeinen Wohngebiets

Im 6stlichen Bereich des allgemeinen Wohngebiets plant der Grundeigentiimer den Bau von
mehreren Wohngebauden. Zwecks Entwicklung eines hochwertigen stadtebaulichen Kon-
zepts zur Neubebauung der Gewerbebrache ist im Zeitraum von Mai bis August 2011 ein
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt worden. Um das mit dem ersten Preis
pramierte stadtebauliche Konzept mit seiner hohen Qualitéat planungsrechtlich abzusichern,
erfolgt im 6stlichen Bereich des allgemeinen Wohngebiets eine Baukoérperfestsetzung. Eine
Festsetzung der Bauweise ist somit nicht erforderlich, da die stadtebauliche Struktur durch
die baukodrperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen hinreichend geregelt wird.

Der Entwurf sieht eine Ergédnzung der straRenbegleitenden Bebauung auch an der Marsch-
nerstrafl3e vor. Ein Gebaude wird sudlich einer notwendigen StichstralRe (siehe Ziffer 4.5) an-
geordnet. Im Blockinnenbereich ist — in Abkehr von der gewerblichen Bestandsbebauung -
eine aufgelockerte Bebauungsstruktur vorgesehen, wobei die geplanten Wohngebaude
durchgehend giinstig nach Sitden oder Westen ausgerichtet werden sollen. Durch die Abfol-
ge der Gebaudesolitare entsteht (unter Einbeziehung der drei im benachbarten Mischgebiet
entstehenden Gebaudekdrper) eine spannungsvolle Gliederung des Freiraums mit kleinen
Platzen und privaten Gartenhofen, die Kinderspiel- und Freizeitflachen aufnehmen. Durch
die aufgelockerte Bebauungsstruktur kénnen die beiden vormals durch den Gewerbebetrieb
in zwei Halften separierten Blockhalften wieder zusammenwachsen, so dass zusammen-
hangende Freiflachen im Blockinnenbereich entstehen kénnen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im allgemeinen Wohngebiet durch

— die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),

— die Festsetzung einer Geschossflachenzahl und

— der als Héchstmal’ zulassigen Zahl der Vollgeschosse und

— teilweise der als Hochstmalfd zulassigen Gebaudehéhe tber Normal-Null (NN)
definiert.

Fur die stralRenbegleitende Blockrandbebauung wird durchgehend eine fiinfgeschossige Be-
bauung als Héchstmal® zugelassen. Im Blockrand ist im Bestand eine drei- bis finfgeschos-
sige Bebauung vorhanden. Somit werden alle Gebaude im Hinblick auf ihre Geschossigkeit
planungsrechtlich gesichert. Angesichts der hervorragenden ErschlieBung durch den OPNV
erscheint es angemessen, eine moderate Erhéhung der Bebauungs- und Nutzungsdichte
zuzulassen. Dariliber hinaus fugt sich eine fiinfgeschossige Bebauung in das Stadtbild ein,
wie bereits die im Plangebiet vorhandenen fiinfgeschossigen Gebaude zeigen.

Die Gebaude, die im Blockinnenbereich errichtet werden kdnnen, dirfen lediglich vierge-
schossig ausgefuhrt werden. Angesichts der durch die Baukodrperfestsetzung fixierten Ge-
baudestellung ergibt sich im Kontext mit einer viergeschossigen Bebauung zuzlglich eines
optional mdglichen zusatzlichen Staffelgeschosses ein harmonisches Raumgefiige. Bei einer
hoheren Geschossigkeit bzw. hdheren Gebadudehthe wirde sich hingegen eine raumliche
Enge einstellen.

Da im Blockinnenbereich und fiir den sidlich der Stichstrale an der MarschnerstralRe ge-
planten Neubau eine Baukdrperfestsetzung erfolgt, wird hier das Abstandsflachenrecht ge-
mafl 8§ 6 Absatz 8 HBauO aulRer Kraft gesetzt. Da aber die zuldssige Anzahl der Vollge-
schosse noch keine planerische Begrenzung der Gebadudehthe enthalt und sich bei finfge-
schossigen Gebauden im Falle groRzlgig bemessener Geschosshdhen Abstandsflachenun-
terschreitungen ergeben konnten, wird hier zusétzlich die Gebaudehthe als Hoéchstmald auf
27 m Uber Normal-Null (NN), was etwa einer Gebdudehdhe von 20 m Uber Gelande ent-
spricht, begrenzt. Auf diese Weise kann die Entstehung stadtebaulicher Missstdnde ausge-
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schlossen werden. Bis zu der als Hochstmal? festgesetzten Gebaudehdhe kénnen die ober-
halb des vierten Vollgeschosses zuldssigen Staffelgeschosse in der Regel flexibel positio-
niert werden, ohne dass eine Abstandsflachenunterschreitung von 0,4 H beflirchtet werden
muss. Die gilt jedoch nicht fir das sudlich sowie das westlich der Wendekehre der Stichstra-
Re liegende Gebaude. Diese beiden Gebaude stehen relativ dicht beieinander. Um auch hier
die Einhaltung der Abstandsflachen sicherzustellen, ist es erforderlich, die Lage des mogli-
chen Staffelgeschosses einzugrenzen. Daher ist im Bereich der Engstelle zwischen diesen
beiden Gebauden die Gebadudehthe auf 23,6 m begrenzt worden.

Die Umsetzung des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts
fuhrt dazu, dass es zwischen dem rickwartigen zweigeschossigen Gebaude Marschnerstra-
Re 42-46 und dem westlich davon geplanten Neubau zu einer Abstandsflachenunterschrei-
tung kommen wird. Dies ist jedoch im Hinblick auf gesunde Wohnverhéltnisse ohne gravie-
rend nachteilige Folgen. Zum einen sind Aspekte des Sozialabstands nicht nachteilig betrof-
fen, da es sich bei dem zweigeschossigen Bestandsgebaude nicht um ein Wohngebaude,
sondern um ein Gebaudeteil eines Theaters handelt. Zudem schlie3t das Geb&ude an der
westlichen Grundstiicksgrenze mit einer Brandwand ab. Die Besonnung des geplanten Neu-
baus wird durch das grenzstandige Nachbargebaude nur unwesentlich beeintrachtigt, da es
sich im Osten und nicht etwa im Suden des Neubaus befindet und als zweigeschossiges
Bauwerk auch nur von begrenzter Hohe ist. Fir das geplante Wohngebdude kann daher
trotz der Abstandsflachenunterschreitung eine ginstige Besonnungssituation erwartet wer-
den. Fur das benachbarte Theatergebaude ist die Frage einer ausreichenden Besonnung ir-
relevant.

Eine weitere Unterschreitung von Abstandsflachen lasst der Bebauungsplan an der Wagner-
stralRe zwischen der auf den Flurstiicken 373 und 1877 planungsrechtlich mdglichen Bebau-
ung zu. Das straRenbegleitende Baufeld zur planungsrechtlichen Sicherung der Blockrand-
bebauung ist hier der Bestandssituation entsprechend unterbrochen worden. Die Grinde
hierfir sind bereits erlautert worden. Im Falle einer Neubebauung beider Grundstiicke ware
eine Uberlappung von Abstandsflachen moglich. Zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der
Wohnverhaltnisse flihrt dies jedoch nicht. Denn durch die Ausbildung einer Unterbrechung
des Blockrandes ergibt sich fur die Wohnqualitat im Vergleich zu einer als Planungsalternati-
ve denkbaren durchgehenden Blockrandbebauung kein Nachteil. Formalrechtlich kommt es
nun im Bereich der ausgebildeten Gebaudefugen zwar zur Unterschreitung der Abstandsfla-
chen. Gegeniiber der Ausbildung eines geschlossenen Baublocks, die keine Abstandsfla-
chenunterschreitung mit sich gebracht hatte, kann jedoch insgesamt eher eine Verbesserung
der Belichtungssituation erreicht werden, da zusatzliche Belichtungsmdglichkeiten und
Grundrissoptionen eréffnet werden.

Neben der Begrenzung der als Hochstmald zulassigen Geschossigkeit und der Begrenzung
der Gebaudehohe Uber NN wird das Mal? der baulichen Nutzung durch die Ausweisung einer
Grundflachenzahl und einer Geschossflachenzahl geregelt. Die Grundflachenzahl wird mit
0,4 und die Geschossflachenzahl mit 1,2 fiir die bestehende Blockrandbebauung und mit 1,3
fur die geplante Neubebauung festgesetzt. Die festgesetzte Grund- und Geschossflachen-
zahl gewabhrleisten einerseits, dass ein angemessener Grundstiicksanteil fur die Gartennut-
zung verbleibt und ein durchgriintes innenstadtnahes Quartier gegeben ist. Sie entsprechen
aber andererseits der vergleichsweise zentralen Lage des Plangebiets, die hdhere bauliche
Dichten und Flachenversiegelungen rechtfertigt, als in durch Einfamilienhduser gepragten
Vorortbereichen. Die ausgewiesene Grund- und Geschossflachenzahl ermdglichen die Um-
setzung eines hochwertigen stadtebaulichen Konzepts, das ein ausgewogenes standortge-
rechtes Verhéltnis zwischen bebauter Flache und Freiflachen sicherstellt, so dass sich das
Bebauungskonzept harmonisch in das Siedlungsgeflige einpassen wird.

Allerdings wird im Blockinnenbereich durch die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von
1,3 auf Grundlage von § 17 Absatz 3 BauNVO fir einen Teilbereich die Uberschreitung der
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fur ein allgemeines Wohngebiet gemal? § 17 Absatz 1 BauNVO zulédssigen Geschossfla-

chenzahl von 1,2 erforderlich, um

— die stadtebaulich gewiinschte Neuentwicklung der bislang durch einen Kfz-Betrieb ge-
nutzten stadtebaulich unattraktiven Flachen auch unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen zu ermdglichen, die das Quartier positiv pragen soll,

— die Umsetzung eines hochwertigen, aus einem Wettbewerbsverfahren hervorgegange-
nen stadtebaulichen Konzepts zu erméglichen,

— die bauliche Nutzung im verkehrlich gut erschlossenen Plangebiet zu konzentrieren und

— einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, in dem durch die Kon-
zentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die
Nutzung baulich bisher nicht genutzter Au3enbereiche verhindert werden kann.

Die bauliche Dichte wird durch die besondere stadtebauliche Strukturierung des Plangebiets

mit der Schaffung eines nunmehr vor Verkehrs- und Gewerbelarm weitgehend geschitzten

Blockinnenbereichs und der Aufwertung des Freiraums ausgeglichen. Im Einzelnen erfolgt

der Ausgleich darlber hinaus durch

— die glnstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstatten, die eine Verminderung
des Quellverkehrs innerhalb des Quartiers bewirken kann,

— die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen im allgemeinen Wohngebiet,

die Festsetzung einer partiellen Dachbegriinung und

— die im Plangebiet befindlichen 6ffentlichen Spiel- und Bolzplatzflachen.

Diese MalRhahmen gewahrleisten, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse erflllt sind, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Be-
durfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

4.2 Mischgebiet

Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Bereich des Baublocks wird als Mischgebiet ausgewiesen. Diese Flachen sind
teilweise einer erhéhten Larmbelastung durch die Hochbahn ausgesetzt. Zudem grenzen an
das Plangebiet im Norden gewerbliche Bauflachen an, so dass von dieser Seite auch Ge-
werbelarmimmissionen zu erwarten sind. Die starker durch Immissionen belasteten Flachen
sollen daher nicht Gberwiegend dem Wohnen, sondern in gleichgewichtiger Weise auch dem
Gewerbe dienen. Ferner sind hier im umfangreicheren Mal3e gewerbliche Nutzungen, sozia-
le Einrichtungen (Kindertagesstétte, Pflegedienst, Blindenverein) bzw. eine kulturelle Einrich-
tung (Theater an der Marschnerstrafl3e) vorhanden. Die vorhandene Funktionsmischung soll
erhalten und somit planungsrechtlich gesichert werden. Der nérdliche Teilbereich des Bau-
blocks soll daher als Mischgebiet ausgewiesen werden. Um innerhalb des Mischgebiets ein
gleichgewichtiges Nebeneinander der Wohnnutzung mit Gewerbebetrieben und anderen
Nutzungen sicherzustellen, werden in das Mischgebiet auch die drei nérdlichen, im Blockin-
nenbereich geplanten Wohngebaude einbezogen.

Durch die Ausweisung eines Mischgebiets soll die im Baublock vorhandene Funktionsmi-
schung dauerhaft gesichert und verhindert werden, dass die Gewerbebetriebe durch eine
sich ausbreitende Wohnnutzung verdrangt werden, oder auch umgekehrt.

Uberbaubare Flachen, Bauweise fiir den Blockrand

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen soll die bestehende Blockrandbebauung in
ihrer derzeitigen Auspragung planungsrechtlich gesichert und die Vervollstandigung des
Blockrandes ermdglicht werden. Folglich wird im Mischgebiet ein stral3enbegleitend verlau-
fendes Baufeld ausgewiesen. Die Baugrenze verlauft straRenseitig entlang der vorhandenen
Bauflucht. Somit wird zum einen der bauliche Bestand planungsrechtlich gesichert und zum
anderen sichergestellt, dass eine Neubebauung nicht aus dieser vorhandenen Bauflucht
hervorspringen wird.
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Die Tiefe des straRenbegleitenden Baufeldes betragt tiberwiegend 20 m. Die Grinde, die zur
Dimensionierung der Tiefe des Baufeldes gefiihrt haben, sind die gleichen, wie sie fur das
allgemeine Wohngebiet bereits in Ziffer 4.1 dargelegt wurden. Lediglich im Bereich des
brachgefallenen Gewerbegrundstiicks sowie im Bereich des Bahnhofs ist die Tiefe des Bau-
feldes reduziert. Im Bereich des brachgefallenen Gewerbegrundstiicks, wo die Bestandsbe-
bauung durch einen Neubau ersetzt werden soll, wird die Tiefe des Baufeldes fir die Ober-
geschosse im dem Bereich auf 15 m eingeschrénkt, in dem unmittelbar studlich ein Gebau-
desolitar durch eine konkrete Baukodrperfestsetzung ermoglicht werden soll. Lediglich im
Erdgeschoss darf die volle Bautiefe von 20 m ausgenutzt werden. Die Reduzierung der Bau-
feldtiefe ist hier erforderlich, damit zwischen beiden Baukérpern ein ausreichender Abstand
gesichert wird und die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen eingehalten
werden konnen. Zur Wahrung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflache wird
fur den nur eingeschossig bebaubaren Bereich die maximal zuldssige Geb&audehdhe auf
15 m (entspricht etwa 5 m tber Geldnde) beschrankt.

Parallel zum Bahnhofsgebdude erméglicht die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen in
dem Bereich, in dem sich derzeit eine Behelfsheimbebauung befindet (siehe Ziffer 3.4), die
SchlieBung des Blockrandes. Die Uberbaubare Flache wird so zugeschnitten, dass das im
Blockrand befindliche Bestandsgebaude auf dem Grundstiick Holsteinischer Kamp 12 pla-
nungsrechtlich gesichert wird und zugleich die Bahnhofsfassade nach Umsetzung des Be-
bauungsplans zukinftig gut wahrgenommen werden kann. Um Letzteres zu erreichen, be-
tragt die Tiefe des Baufeldes fur das parallel zum Bahnhofsgebdude ausgerichtete Baufeld
lediglich 13,5 m, denn durch die Reduzierung der Gebaudetiefe wird ein ausreichender Ab-
stand eines moglichen Neubaus zum Bahnhofsgebaude sichergestellt, so dass dieses als
Denkmal erkannte Bauwerk in einem angemessenem Male freigestellt wird und eine gré3e-
re Bedeutung fur das Ortshild bekommen kann. Die festgesetzte Gebaudetiefe reicht jedoch
nach wie vor aus, um dkonomisch und funktional befriedigende Grundrisslésungen fir ver-
schiedene Nutzungen entwickeln zu kénnen.

Die Hinterhofbebauung des Flurstlicks 1106 wird nur teilweise gesichert, geniefdt jedoch Be-
standsschutz. Anders als bei den meisten anderen im Plangebiet befindlichen Baugrundsti-
cken handelt es sich hier bei der im rickwartigen Grundstticksbereich befindlichen Bebau-
ung nicht bloR um Nebengebéude oder Garagen, die gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden kénnten. Zu einem Planungsschaden
im Sinne des § 42 BauGB kommt es jedoch nicht, da in Folge des Bebauungsplans auf dem
Flurstiick eine gréRere Geschossflache mdglich ist, als derzeit vorhanden.

Eine Ausweitung des straBenbegleitenden Baufeldes erfolgt auch fir das Grundstlick
MarschnerstraRe 42 — 46. Hier befindet sich ein Theater. Das Theaterbauwerk erstreckt sich
bis zur rickwartigen Grundstiicksgrenze und soll durch die Ausweisung der Uberbaubaren
Flache sowie die festgesetzte Geschossigkeit und als Hochstmal® zulassige Gebaudehthe
bestandskonform planungsrechtlich gesichert werden.

Sudlich des am Holsteinischen Kamp ausgewiesenen stral3enbegleitenden Baufeldes enthalt
der Bebauungsplan drei Baukérperfestsetzungen, welche die Errichtung von drei Gebaude-
solitaren ermdglichen. Das stadtebauliche Konzept, dass zu dieser Dimensionierung und
Anordnung der Baukoérperfestsetzungen gefiihrt hat, ist in Ziffer 4.1 bereits erlautert worden:
Im Blockinnenbereich soll zeitgemaler Wohnraum in aufgelockerter Bebauungsstruktur er-
richtet werden. Im Zusammenspiel mit den im benachbarten allgemeinen Wohngebiet vorge-
sehenen Gebauden ergibt sich ein hochwertiges stadtebauliches Gesamtkonzept mit einer
spannungsvollen Gliederung des Freiraums (siehe Ziffer 4.1).

Bei dem sudlichen der drei im Blockinnenbereich vorgesehenen Gebaudesolitire kommt es
im Zusammenspiel mit dem ebenfalls im Blockinnenbereich befindlichen Wohngebaude
WagnerstralRe 17a zu einer Uberlappung von Abstandsflachen. Fiir die Wohnqualitat des
geplanten Neubaus ist dies kaum von Belang, da dessen Besonnung tberwiegend uber die
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Sudfassade erfolgen wird. Fir den Aspekt des Sozialabstands ist die Abstandsflachenunter-
schreitung ebenfalls unkritisch, da das Gebaude Wagnerstraf3e 17a an der Grundstiicks-
grenze mit einer fensterlosen Brandwand abschliel3t. Deshalb kommt es durch den Neubau
auch nicht zu einer Beeintrachtigung der Besonnungssituation fir den Bestandsbau.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Mischgebiet durch

die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),

— die Festsetzung einer Geschossflachenzahl,

der als Hochstmal’ zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und

— der als Héchstmal3 zuldssigen Gebaudehdhe tber NN fir die im Blockinnenbereich vor-
gesehenen Geb&udekdrper

definiert. Die Regelungen zur als Hochstmald zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der

fur die geplanten Wohngeb&ude im Blockinnenbereich als Hochstmal} festgesetzte Gebau-

dehdhe entsprechen denen des allgemeinen Wohngebiets und erfolgen aus den gleichen

stadtebaulichen Grinden. Sie kdnnen in Ziffer 4.1 der Begriindung nachgelesen werden.

Somit ergibt sich im Kontext mit der im allgemeinen Wohngebiet ausgewiesenen Blockrand-

bebauung ein stadtebaulich harmonisches Gesamtensemble. Allerdings wird in unmittelbarer

Nachbarschaft des als Denkmal erkannten Bahnhofs zusatzlich zur Begrenzung der Ge-

schossigkeit auch die Gebaudehdhe begrenzt. Sie darf hier, wie im Blockinnenbereich, ledig-

lich 25 m Uber NN betragen. Damit wird sichergestellt, dass eine hier mogliche Neubebauung

den Mittelteil des als Denkmal erkannten Bahnhofsgebdudes nicht Uberragen kann, was zu

einer Beeintrachtigung des Ortsbildes fihren wirde. Die festgesetzte Gebaudehdhe ermdg-

licht weiterhin eine flinfgeschossige Bebauung.

Im Vergleich zum allgemeinen Wohngebiet wird im Mischgebiet eine héhere Grund- und Ge-
schossflachenzahl ausgewiesen. Zudem ist eine starkere Differenzierung der Maldfestset-
zungen erforderlich. Beides hat seinen Grund in den im Vergleich zum allgemeinen Wohn-
gebiet knapper geschnittenen Grundstiicken.

Wahrend im allgemeinen Wohngebiet die im Bestand erreichte Geschossflachenzahl zwi-
schen 0,4 und 1,2 betragt, schwankt diese im Mischgebiet bei vergleichbaren Gebaudekuba-
turen zwischen rund 0,9 und 2,6 (die Flurstiicke 6042 und 6040 mit ihrer nur provisorischen
Bebauung auBRen vor gelassen). Fur die meisten Baugrundstiicke sind im Mischgebiet eine
Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,6 ausreichend, um den bau-
lichen Bestand mit seiner stadtebaulich positiven Struktur planungsrechtlich zu sichern. Die-
se Grund- und Geschossflachenzahl reicht ebenfalls aus, um die Umsetzung des aus einem
Wettbhewerbsverfahren resultierenden Bebauungskonzepts auf dem vormals durch einen
KFZ-Betrieb genutztem Grundstlick zu ermdéglichen.

Besonders hohe bauliche Dichten werden im Bestand auf den Flursticken 2389 (GRZ etwa
0,65, GFZ etwa 2,6) und 2646 (GRZ etwa 1,8) erzielt. Diese Dichten resultieren jedoch auch
hier nicht aus ortsuntypischen Gebaudekubaturen, sondern allein aus den knapp geschnitte-
nen Grundsticken im Eckbereich des Baublockes und liegen somit in der spezifischen
Grundstiicks- und Bebauungsstruktur des Plangebiets begriindet. Damit der bauliche Be-
stand planungsrechtlich gesichert werden, diese ortsangemessene Bebauung angesichts der
Grundsttcksstruktur auch zuklnftig realisiert und die stadtebauliche Zielsetzung der Siche-
rung bzw. Weiterentwicklung der vorhandenen Blockrandbebauung umgesetzt werden kann,
setzt der Bebauungsplan die hierfir erforderlichen Grund- und Geschossflachenzahlen auf
Grundlage des § 17 Absatz 3 BauNVO fest.

Somit wird im gesamten Mischgebiet die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 BauNVO je nach Grundstiick mehr oder weniger deutlich tberschritten.
Die Uberschreitung stellt angesichts der gewachsenen Grundstiicksstrukturen mit zum Teil
kleinen Grundstiicken die wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke auch in Zukunft sicher
und ist zur Wahrung eines homogenen Ortsbilds und der historisch gewachsenen Bau- und
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Grundstucksstruktur erforderlich, denn sie sichert die vorhandene, erhaltenswerte Bebauung
planungsrechtlich ab bzw. ermdglicht eine stadtebaulich sinnvolle SchlieBung der Bauliicke.
Darlber hinaus folgt die Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO definierten Dichtewer-
te aus den gleichen Griinden und wird durch die gleichen Umstande und MalRnahmen aus-
geglichen, wie sie bereits in Kapitel 4.2 erlautert wurden.

4.3 Gemeinsame Regelungen fir das allgemeine Wohn- und das Mischqgebiet

Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines moglichst hochwertigen Wohnumfelds. Maf3-
gebend fir deren Qualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Dieser soll még-
lichst weigehend unterirdisch in Tiefgaragen untergebracht werden. Andernfalls bestiinde die
Gefahr, dass die Stellplatze angesichts der ausgewiesenen stral3enbegleitenden Bebauung
mit begrenztem Platzangebot vor den Gebduden vornehmlich im Blockinnenbereich unter-
gebracht werden. Eine visuelle und akustische Beeintrdchtigung des Blockinnenbereichs
durch den ruhenden Verkehr soll jedoch weitgehend vermieden werden. Ferner soll durch
eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen die Schaffung begrunter Freifla-
chen zur Foérderung der Wohnqualitat geférdert werden. Der Bebauungsplan trifft daher in §
2 Nummer 1 die folgende Festsetzung:

In dem mit ,(A)” bezeichneten Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze
nur in Tiefgaragen zul&assig.

Im Mischgebiet besteht eine Verpflichtung zur Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen
jedoch nur fur die im Blockinnenbereich geplanten Gebaude. Hier wird aller Voraussicht nach
eine Wohnnutzung stattfinden. Eine gewerbliche Nutzung wird vornehmlich im Blockrand
stattfinden. Hier sind oberirdische Stellplatze fiir den Besucher- und Wirtschaftsverkehr er-
forderlich, um die zulassigen gewerblichen Nutzungen zu erleichtern, beispielsweise wenn
Besucher ortsunkundig sind und die Gewerbebetriebe nur kurzzeitig besuchen wollen. Das
Aufsuchen eines Stellplatzes in einer Tiefgarage ware dann umstandlich und wirde einen
erheblichen Wettbewerbsnachteil darstellen. Zudem sind Stellplatze fir den Wirtschaftsver-
kehr fur Be- und Endladevorgange erforderlich.

Unter den geplanten Wohngebauden im Blockinnenbereich wird eine zusammenhangende
Tiefgarage entstehen, die im Norden an den Holsteinischen Kamp angeschlossen wird und
sich somit sowohl unterhalb von Teilflachen des allgemeinen Wohngebiets als auch des
Mischgebiets erstreckt. Um das vorgesehene Konzept zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs zweifelsfrei umsetzen zu kdnnen, trifft der Bebauungsplan in § 2 Nummer 2 die folgen-
de Festsetzung:

Tiefgaragen sind auch auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Um funktional und wirtschaftlich sinnvolle Tiefgaragenldésungen in der erforderlichen Gréf3e
umsetzen zu kénnen, wird in 8 2 Nummer 3 zusatzlich die folgende Festsetzung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Tiefgaragen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden.

Durch diese Regelung ergibt sich unter Beriicksichtigung der Regelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO enthaltenen Obergrenze der in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet zulassigen Grundflachenzahl. Die hohe Grundflachenzahl ist
gemal § 17 Abs. 3 BauNVO flr die Umsetzung des Bebauungskonzepts aus den gleichen
Grinden erforderlich und aus den gleichen Umstanden bzw. mit den gleichen MaRnahmen
ausgeglichen, wie bereits in Ziffer 4.2 erlautert.

Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vorbauten, Balkone und Terrassen
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Um Spielraume fiir die Ausgestaltung des Baukorpers zu schaffen, wird die nachfolgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
wie z.B. Vorbauten, Vordacher und Balkone in dem Mal3 zuldssig, dass sie gemaf § 6 Ab-
satz 6 Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zu-
letzt gedndert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBI. S. 554) bei der Bemessung der Abstands-
flachen aul3er Betracht bleiben kdnnen, sofern der Kronenbereich von Strallenbdumen nicht
berthrt wird. (vgl. 8 2 Nummer 4)

Durch die Zulassigkeit von Vorbauten, Vordacher oder Balkonen kann eine architektonisch
ansprechende Gliederung der Fassaden erreicht werden. Balkone sind heute fir eine zeit-
gemale Wohnqualitdt ein unverzichtbarer Bestandteil. Sie sollen durch diese Festsetzung
ebenfalls in einem angemessenen Ausmalfd ermdglicht werden. Vorbauten, Vordacher oder
Balkone durfen jedoch nur in dem Male Uber die Baugrenze treten, dass sie gemal § 6 Ab-
satz 6 HBauO bei der Bemessung der Abstandsflachen aulRer Betracht bleiben kénnen. Die-
se Einschrankung ist erforderlich, da an einigen Stellen des Plangebiets es bereits zu einer
Uberlappung der Abstandsflachen kommt (beispielsweise bei der Unterbrechung der Block-
randbebauung Wagnerstral3e) oder im Falle groRerer Balkone und Vorspriingen erstmalig
kommen wirde (im Blockinnenbereich zwischen den geplanten Neubauten). Die Einschran-
kung ist zudem erforderlich, damit die Regelungswirkung der festgesetzten Baugrenze im
Hinblick auf die Schaffung einer einheitlichen Bauflucht nicht zu untergraben und die stra-
Renseitige Gebaudefassade optisch nicht Ubermafiig von Balkonen und Fassadenvorspriin-
gen dominiert wird. Zum Schutz vorhandener StraBenbdume ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Vorbauten, Vordacher und Balkone zu-
dem nur dann zulassig, wenn dadurch der Kronenbereich von Straflenbdaumen nicht berihrt
wird.

Um dem Vorhabentrager Spielraume fir die Anlagen von Terrassen zu lassen, da aktuellen
Trends folgend auch im Geschosswohnungsbau fur die Wohnungen im Erdgeschoss private
AulRenbereiche bereitgehalten werden, trifft der Bebauungsplan in 8 2 Nummer 5 die folgen-
de Regelung:

In den Baugebieten sind mit Ausnahme der mit ,(1)“ gekennzeichneten Fassadenbereiche
Terrassen im Anschluss an die Hauptnutzung bis zu einer Tiefe von 5 m auch aufRerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Entlang der mit ,(1)“ gekennzeichneten Fassa-
denbereiche dirfen Terrassen aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen nur eine Tiefe von 3 m
aufweisen.

Das Maf der Uberschreitung fiir Terrassen wird begrenzt, damit die Gartenbereiche stéadte-
baulich nicht von diesen Anlagen dominiert werden. Dabei ist mit 5 m ein Mal3 gewahlt wor-
den, das eine problemlose und grof3ziigige Anordnung des Terrassenmobiliars ermdglicht.
Entlang der mit ,(1)“ gekennzeichneten Fassadenbereiche dirfen Terrassen jedoch auller-
halb der Uberbaubaren Flachen nur eine Tiefe von 3 m aufweisen, um ein zu dichtes Heran-
ricken der privaten Auflenwohnbereiche an benachbarte Gartenflachen zu unterbinden.
Aber auch eine Terrassentiefe von 3 m erméglicht noch eine sinnvolle und zweckméaRige —
wenn auch weniger groRzlgigere — Mdblierung. Eine Beschrankung in der Breite bezogen
auf die jeweilige Fassadenlange erfolgt nicht, um aktuellen Wohntrends folgend die Anlage
einer Terrasse auf gesamter Breite der Wohnung bzw. im Sinne eines einheitlichen Erschei-
nungsbilds auch die Schaffung einer durchgehenden Terrassenanlage fiir alle Erdgeschoss-
wohnungen zu ermdglichen.

4.4 Offentliche Griinflaichen (Spiel- und Bolzplatz)

Der im Plangebiet vorhandene Spiel- und Bolzplatz soll mit neuem Zuschnitt und modifizier-
ter Flachenaufteilung im Sudosten des Plangebiets neu angelegt werden. Die entsprechen-
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den Flachen werden im Bebauungsplan folglich jeweils als 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Bolz- bzw. Spielplatz festgesetzt. Zukinftig soll der Bolzplatz, von dem im
Vergleich zum Spielplatz aller Voraussicht nach eine grof3ere Larmbelastung ausgehen wird,
am westlichen Rand der o6ffentlichen Griunflache angeordnet werden. Dies ist von den in
Frage kommenden Anordnungen des Bolzplatzes diejenige, bei der das geringste Storpoten-
tial fir angrenzende Wohnnutzungen erwartet werden darf. Im Rahmen einer larmtechni-
schen Untersuchung sind zahlreiche Standortalternativen larmtechnisch tberpruft worden.
Die gutachterliche Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass bei einer Positionierung des
Bolzplatzes an dem im Bebauungsplan festgesetzten Standort die Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarmrichtlinie einhalten werden kdnnen. Sie kdnnten lediglich an der Ostfassade des
von einer Kirchengemeinde genutzten Gebdudes auf dem Grundstick GluckstralRe 7 (Flur-
stuck 1471) nicht eingehalten werden, wenn dort maf3gebliche Immissionspunkte vorhanden
waren. Dies ist jedoch nicht der Fall, da das entsprechende Gebdude (an das der Bolzplatz
unmittelbar angrenzt) zur Grinflache hin eine Brandwand aufweist. Auch ein eventueller
Neubau auf diesem Grundstiick misste auf Grund der festgesetzten geschlossenen Bau-
weise grenzstandig mit Brandwand (folglich ohne mafRgebliche Immissionspunkte) entlang
der offentlichen Griinflache errichtet werden. Um dies zweifelsfrei klarzustellen, wird im Be-
bauungsplan die folgende Festsetzung getroffen:

Auf dem Flurstiick 1471 der Gemarkung Barmbek sind Fenster in einer grenzstandig an der
Ostlichen Grundstiicksgrenze errichteten Fassade sowie untergeordnete Bauteile wie Vorda-
cher, Balkone und Erker im Bereich von 6ffentlichen Grinflachen unzulassig. (vgl. 8 2 Num-
mer 6)

Mit der Festsetzung wird zudem klargestellt, dass keine Bauteile in die offentliche Grinflache
hineinragen und die Spiel- und Bolzplatznutzung beeintrachtigen dirfen.

Die Kosten flr die Neuanlage von Bolz- und Spielplatz tragt der Bauherr, der die Gewerbe-
brache neu bebauen will.

4.5 StralRenverkehrsflache

Die Straf’en Holsteinischer Kamp, WagnerstraRe, Gluck- und Marschnerstraf3e sind im Hin-
blick auf die Flachen fir den nichtmotorisierten Verkehr derzeit nicht ausreichend dimensio-
niert.

— Holsteinischer Kamp

Im Holsteinischen Kamp befindet sich der Parkstreifen im 6ffentlichen Grund, der vorhande-
ne Gehweg jedoch auf Privatgrund. Der Zuschnitt der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache soll
daher gemaR der entsprechenden Nutzung erfolgen, so dass zusatzliche StralRenverkehrs-
flachen bis zur Baugrenze gesichert werden.

— WagnerstralRe

Die WagnerstralRe bietet als HauptverkehrsstraRe flr den nichtmotorisierten Verkehr keine
ausreichend dimensionierten Flachen an. Die Radfahrstreifen sind lediglich etwa 1,35 m, die
Langsparkstéande zwischen den Baumen etwa 2,00 m und Gehwege etwa 1,50 m breit. Not-
wendige Sicherheitsstreifen sind nicht vorhanden. Die Bushaltestelle der Linie 261 in der
Wagnerstral3e kann aufgrund zu geringer 6ffentlicher Flachen nicht nach den heute Ublichen
Standards (fehlender Fahrgastunterstand) hergestellt werden. Weiterhin ist die Wagnerstra-
Be Bestandteil der Hamburg Ubergreifenden Veloroute 13. Velorouten haben grundsatzlich
einen gehobenen Qualitatsanspruch.

Durch die vorgesehene Verbreiterung der StraBenverkehrsflache um 3 m soll daher perspek-

tivisch neben den vorhandenen 3,50 m breiten Fahrstreifen fir Radfahrstreifen eine Breite
von 1,85 m, dazu einen Sicherheitstrennstreifen zwischen Radfahrstreifen und Parkstanden
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von 0,75 m, fur Parkstande eine Breite von 2,10 m und fir Gehwege eine Breite von lber
3,00 m ermdglicht werden.

—  Gluckstrafl’e und Marschnerstrafde

Fir die BezirksstraRen Gluck- und Marschnerstral3e ist festzustellen, dass die heutigen Ne-
benflachen insbesondere fur den nichtmotorisierten Verkehr nicht den Regelwerken entspre-
chen. Aufgrund des heutigen, langsseitigen Gehwegparkens zwischen den Baumen sind die
Gehwege lediglich etwa 1,50 m breit. Durch die Verbreiterung der Stral3enverkehrsflachen
um jeweils 1 m sind perspektivisch Gehwegbreiten mit einer Breite von 2,50 m mdglich, um
die Begegnungsmaoglichkeit zweier Fu3ganger (auch unter Beachtung der Benutzungspflicht
bzw. —moglichkeit des Gehweges durch radfahrende Kinder bis zum abgeschlossenen 10.
Lebensjahr) und die notwendigen Sicherheitsraume zu bertcksichtigten.

—  Planstral3e

Im Hinblick auf eine ausreichende ErschlieRung im Sinne des § 4 HBauO ist im Bebauungs-
plan eine von der Marschnerstral3e abzweigende StichstralR3e vorgesehen. Diese Stichstralle
ist insbesondere unter Beriicksichtigung der sich aus den Belangen des Brandschutzes er-
gebenden Anforderungen erforderlich. Sie dient jedoch zugleich der Unterbringung von Be-
sucherparkplatzen fur den Kfz- und den Radverkehr im offentlichen Stral3enraum sowie der
gof. erforderlichen Unterbringung eines Regensiels und hat den Nebeneffekt, dass die We-
gestrecken, die die Mullsammelbehélter zu einer oOffentlichen Stral3e transportiert werden
mussen, nicht zu lang werden.

Die Stichstralle ist so dimensioniert worden, dass neben zwei Fahrbahnen auch zwei stra-

Renbegleitende Parkstreifen angeordnet werden kénnen. Die erforderliche Wendekehre ist
ausreichend bemessen, dass hier Mullfahrzeuge wenden kénnen.

4.6 MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4.6.1 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir
sie gilt die Baumschutzverordnung. Einzelne Baumstandorte sind im Zuge der Realisierung
des Bauvorhabens betroffen. Die konkrete Notwendigkeit zur Enthahme von Baumen und
deren Ersatz wird im Rahmen der erforderlichen Fallgenehmigungen auf Grundlage der
Hamburgischen Baumschutzverordnung geregelt.

Auf dem Flurstiick 6042 befindet sich zwischen dem Gebaude Wagnerstra3e 13 und dem
Bahnhofsgebéude eine machtige Eiche. Dieser Baum ist aufgrund seiner GroRRe raumlich
markant, hat fir sein Umfeld eine identitatsstiftende Wirkung und entfaltet aufgrund seiner
GroRRe eine Torwirkung fur den perspektivisch zwischen Bahnhof und Mischgebietsbebauung
mdglichen Platzbereich. Aus den genannten Griinden wird er durch ein Erhaltungsgebot ge-
sichert.

4.6.2 Baumschutz- und Begriinungsmaf3nahmen

Um aus der Planung fir die Schutzgtter Luft, Klima, Boden, Wasser sowie Tiere und Pflan-
zen und das Landschaftsbild positive Effekte zu generieren, enthalt der Bebauungsplan in
8 2 Nummern 7 bis 10 Festsetzung zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung, Anpflanzgebote
fur Laubbaume auf den Grundstiicken und Stellplatzanlagen, die nachfolgend erlautert wer-
den:
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Dachbegriinung

In den Baugebieten sind die bis zu 15 Grad geneigten Dachflachen von Gebduden mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen. Von einer Begrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die als Terras-
sen, der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen die-
nen. (vgl. 8 2 Nummer 7)

Dachbegriunungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrunte Dachflachen
weniger stark aufheizen. Au3erdem binden sie Staub und fordern die Wasserverdunstung.
Der verzogerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberflachenentwasserung. Sie bilden au-
Rerdem einen vom Menschen nicht gestorten Lebensraum fur Insekten, Vogel und Pflanzen.
Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen und visuellen Auswirkung der extensiven
Dachbegrunung sind Substratstarken von mindestens 8 cm vorgeschrieben. Diese Substrat-
starke ermoglicht eine artenreiche Pflanzenentwicklung. Es miissen jedoch nur solche Dach-
flachen begrint werden, die nicht anderweitig sinnvoll genutzt oder flr technische Aufbauten
zwingend bendtigt werden. Dadurch werden Spielraume fir die Errichtung von transparenten
Dachern zur Schaffung hochwertiger Wohnraume sowie die in verdichteten Stadtquartieren
sinnvolle Anlage von Dachterrassen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Bewohner
geschaffen. Zudem soll zur Vermeidung unnétiger Harten die Moglichkeit zur Errichtung von
- haufig aus technischen Grinden erforderlichen - Dachaufbauten zur Aufnahme technischer
Anlagen erhalten bleiben. Fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und zur Regenwas-
sernutzung ist eine Befreiung von der Verpflichtung einer Dachbegrinung nicht erforderlich.
Solche Anlagen kdnnen sinnvoll in Kombination mit einer Extensivdachbegriinung errichtet
werden. Durch Kuhlungseffekte der Dachbegrinung kann bei kombiniertem Einsatz die Effi-
zienz der Solarenergiegewinnung leicht gesteigert werden. Auch der Nutzung von Regen-
wasser steht eine Dachbegriinung nicht entgegen.

Begriinung von Tiefgaragen
Aufgrund der zulassigen Unterbaubarkeit von Grundstiicksflachen wird in § 2 Nummer 8 die
folgende Festsetzung getroffen:

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Flachen fur We-
ge, Terrassen und Kinderspielflachen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf
einer Flache von mindestens 12 m2 je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Sub-
strats mindestens 1 m betragen. (vgl. 8 2 Nummer 8)

Ziel der Festsetzung ist es, auf den bezeichneten Flachen die Anpflanzung 6kologisch und
gestalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen. Die Festsetzung kommt sowohl der Flora
und Fauna als auch dem Boden- und Wasserhaushalt zugute. Zudem lasst sich nur so auf
den verbleibenden Freiflachen eine fir die festgesetzte bauliche Nutzung typische Freiraum-
nutzung (Gartenbereich) realisieren. Die Festsetzung einer Mindestandeckung fur den Sub-
strataufbau ist erforderlich, um Pflanzen, z.B. StrAuchern oder einer grenzbegleitenden
Hecke, geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige Entwicklung bereitzustellen, in-
dem die Ruckhaltung pflanzenverfigbaren Wassers ermdglicht und damit Vegetationsscha-
den in Trockenperioden vermieden werden. Um den vielfaltigen funktionale Anforderungen
dieser Bereiche Rechnung zu tragen, sind von dieser Regelung Flachen fir Terrassen, We-
ge und Kinderspielflachen ausgenommen.

Anpflanzungsgebot fur Bd&ume auf privatem Grund
In den Baugebieten ist je angefangene 600 m2 der Grundstlicksflache mindestens ein Baum
zu pflanzen. (vgl. 8 2 Nummer 9)

Diese Festsetzung dient der Gliederung und Belebung des Landschafts- und Ortsbildes
durch einen angemessenen Baumbestand vor allem auch auf denjenigen Grundsticken, auf
denen eine bauliche Nachverdichtung eroffnet wird oder der Geb&udebestand durch Neubau
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ersetzt wird. Das Anpflanzungsgebot fir Baume sichert dabei den Anteil gestalterisch und
kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung im urban gepragten Siedlungsraum, die Lebens- und
Nahrungsraume insbesondere fir Insekten und Vogel bietet. Die Festsetzung dient insbe-
sondere der auch fur das Ortsbild wirksamen Durchgriinung der Baugebiete.

Stellplatz-Begrinung
Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 10).

Diese Festsetzung wird aus gestalterischen, &kologischen und kleinklimatisch-
lufthygienischen Grunden getroffen. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und opti-
schen Einbindung von Anlagen des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken insbesondere bei
hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegel-
ter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Die Anzahl der anzupflanzenden
Baume bemisst sich nach der Anzahl der Stellplatze, wobei diese in den mit ,(A)* gekenn-
zeichneten Bereichen des allgemeine Wohngebiets ausgeschlossen sind (vgl. 8 2 Num-
mer 1). Die anzupflanzenden Stellplatz-Baume sind zusatzlich zu den nach 8 2 Nummer 9
anzupflanzenden Baumen zu rechnen.

Sofern Stellplatzanlagen auf unterbauten Flachen (Tiefgaragendecken) errichtet werden, bie-
tet sich die Pflanzung von Stellplatzbdumen in geeigneten Baumpflanzkibeln oder in mit
Aufkantungen eingefassten Hochbeeten an.

Gehdlzarten und PflanzgréRen fir Baume

Fur festgesetzte Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, einheimische Laubbdume zu
verwenden. Es sind grol3kronige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, in
1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Im Kronenbereich jedes anzu-
pflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und
zu begrunen. (vgl. 8 2 Nummer 11)

Die Verwendung standortgerechter Baumarten wird vorgeschrieben, damit sich die Anpflan-
zungen optimal entwickeln kénnen. Zudem bieten Baumpflanzungen innerhalb des Sied-
lungs- und Stadtraums wertvolle Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere flr
Insekten, Kleinsduger und Vogelarten. Da entsprechende PflanzgréZen bei Jungbaumen fur
Anpflanzungen bereits in kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch, lokalklimatisch und gestal-
terisch wirksamer Grinstrukturen flr eine attraktive Begriinung von Baugebieten sicherstel-
len und zudem bei Baumen mit gréReren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch
Zerstdrung auftreten, wird festgesetzt, dass die anzupflanzenden Baume einen Mindestum-
fang aufweisen muissen.

4.6.3 Schutzmalnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

Die folgende Festsetzung dient der Erhaltung eines grof3tmoglichen Anteils versickerungsfa-
higer Flachen, tber die das Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem naturli-
chen Wasserhaushalt zugeleitet werden kann. Gleichzeitig werden Speicher- und Versicke-
rungsfunktionen des Bodens anteilig erhalten:

AuBerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplat-
ze mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen (vgl. § 2 Nummer 12).

4.6.4 Artenschutz

Es werden nur die Artengruppen der Flederméduse und Voégel angesprochen, denn andere
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen
ausgeschlossen werden.
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Flederméause

Alle Flederm&use gehoren zu den streng geschitzten Arten, die nach 8 44 BNatSchG be-
sonders zu beachten sind. Im Plangebiet sind keine Lebensraumstrukturen vorhanden die
Quartierspotenziale, d.h. Sommerquartiere, Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder Jagdreviere (Nahrungsraume) fir Fledermause bieten. Der Baumbestand ist zu
jung und weist keine Ast- bzw. Baumhdéhlungen oder Spaltrinden auf, die als Tages- oder gar
Winterquartiere genutzt werden konnten. Die glatten Fassaden und Dachabschliisse der
vorhandenen und bewohnten bzw. genutzten Bebauung lassen keine geeigneten Tagesver-
stecke und Nachtquartiere erkennen. Es gehen somit keine Quartierspotentiale verloren.

Vogel

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten® besonders geschiitzt.
Fur die Artengruppe der Vogel sind eingeschrankte Lebensraumstrukturen im Plangebiet
vorhanden, die in ihrer Flachenausdehnung aber keine Quartiersgrof3e bestimmen. So ist
das Plangebiet als Teilrevier anzunehmen, welches stérungsunempfindlichen Vogelarten aus
der Gruppe der Gebuschbriter oder auch Gebdudebewohnende Arten wie Sperlinge, die im
Gebiet vorkommen und hier einzelne Reviere bewohnen kdnnen, als Teillebensraum dient.
So kdnnen Vogelarten auch als reine Nahrungsgaste vorkommen. Alle hier potenziell vor-
kommenden Arten sind weit verbreitet und ungefahrdet. Auch der Verlust einzelner Brutre-
viere wirde den Erhaltungszustand dieser Arten nicht gefahrden. Auch wird der Verlust ei-
nes potenziellen Brutreviers nicht zu einem unglnstigen Erhaltungszustand und damit zur
Gefahrdung einer Art fihren. Die Funktion der betroffenen Lebensstatten bleiben im raumli-
chen Zusammenhang erhalten.

Im Zuge der Bebauung bleiben die den Lebensraum bildenden Gehdlze zum Teil erhalten
oder werden durch Neupflanzungen unter Berlicksichtigung der Gestaltung und Aufwertung
des Kindesspielplatzes ersetzt. Dauerhafte Beeintrachtigungen erfolgen nicht. Zum Brutvo-
gelschutz wird der zu entnehmende Gehdlzbestand nach MaRgabe der allgemeingiltigen
Regelung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. September und vor dem
1. Marz beseitigt. Nach 8 44 BNatSchG ist es verboten, européischen Vogelarten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. Die Verbote des § 44 BNatSchG treten nicht ein.

4.6.5 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB auf-
gestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdéglichte Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Unabhangig davon erfolgen durch den Bebauungsplan Eingriffe
in Natur und Landschaft.

Der Umfang der Versiegelung des Gelandes bleibt etwa gleich. Somit ergeben sich keine
Veranderungen der Funktionsfahigkeit der Schutzgiter Klima, Wasser, Boden, Pflanzen und
Tiere und des Landschaftshildes gegenliber der bisherigen Situation. Mit den dkologischen
Wohlfahrtswirkungen der Extensivdachbegrinung und der Tiefgaragenbegriinung kénnen
aber positive Auswirkungen auf alle Schutzglter generiert werden.

Unter Beriicksichtigung der Griinfestsetzungen werden die Auswirkungen der stadtebauli-
chen Nutzungsverdichtung auf den stadtischen Naturhaushalt gemindert und das Stadtbild
aufgewertet. Lebensraumstrukturen flir geschitzte Tier- und Pflanzenarten werden anteilig
wieder hergestellt und erganzt. Mit den getroffenen Grinfestsetzungen wird ein Beitrag zur
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft in der Stadt geleistet.
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Die als Wohnbauflachen ausgewiesenen Flachen weisen bereits einen hohen Grad an bau-
lich Uberpréagten Flachen und damit einen hohen Versiegelungsgrad auf. Lebensraumstruktu-
ren und -funktionen werden nur in nicht bedeutsamem Umfang beseitigt. Artenschutzfachli-
che Belange sind nicht bertihrt und bleiben im Ergebnis ohne artenschutzrechtliche Konse-
guenzen. Verbote des § 44 BNatSchG werden nicht verletzt, Ausnahmen sind somit nicht er-
forderlich.

4.7 Oberflachenentwédsserung

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Mischsielgebiets. Die dort vorhandenen Straf3en sind
vollstandig mischwasserbesielt. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann
problemlos uber die vorhandenen Mischwassersiele abgeleitet werden. Anders verhélt es
sich mit dem Oberflachenwasser. Dieses kann nur durch entsprechende Rickhaltung auf
den Grundstiicken und Uber eine verzdgerte Ableitung in die Mischwassersiele abgeleitet
werden. Die erforderlichen Rickhaltekapazitaten auf den Grundstiicken und die zulassigen
Einleitmengen in das Siel werden im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfah-
rens (Einleitungsgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwdsserung geregelt.
Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers kann zum Beispiel in unterirdischen
Ruckhaltebecken erfolgen. Grofl3e und Lage der Rickhaltebecken sind dann im Rahmen des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens einzelfallbezogen festzulegen. Eine entspre-
chende Regelung auf Ebene des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

4.8 Larmschutz

Ausgehend von der WagnerstraBe und der in Hochlage verlaufenden U-Bahntrasse wirken
auf das Plangebiet Verkehrslarmimmissionen ein. Von einer erhdhten Immissionsbelastung
ist jedoch nur die im Blockrand befindliche Bebauung und nicht die geplante Neubebauung
im Blockinnenbereich betroffen. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde
genauer untersucht, wie hoch die Verkehrslarmbelastung fir die vorhandene und geplante
Wohnbebauung sein wird und welche MalRhahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnver-
haltnisse erforderlich sind.

Konkret besteht insbesondere flr die straRenzugewandten Fassaden der Bebauung an der
Wagnerstral3e sowie die Nord- und Westfassade des Gebaudes Holsteinischer Kamp 12 ei-
ne erhthte Larmbelastung. Hier wird eine Verkehrslarmbelastung zwischen etwa 65 und 70
dB(A) tags und knapp Uber 60 dB(A) nachts jeweils als Mittelungspegel erwartet. Dies ist der
am starksten von Verkehrslarm betroffene Bereich. Es werden die zur Orientierung im Rah-
men der Abwagung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV tags und
nachts sowohl in den als allgemeines Wohngebiet als auch als Mischgebiet ausgewiesenen
Flachen Uberschritten. Zu einer Uberschreitung dieser Immissionsgrenzwerte kommt es zu-
dem nachts flir die Nordfassaden der Gebaude am Holsteinischen Kamp (Mittelungspegel
etwa 54 bis 60 dB(A) sowie die stralBenseitigen Fassaden des Eckgebaudes Holsteinischer
Kamp/Wagnerstraf3e. Mal3geblich ist hier der von der Hochbahntrasse ausgehende Schie-
nenverkehrslarm. Bedingt durch den StralRenverkehrslarm werden die nachtlichen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV auch an den stralBenzugewandten Fassaden der an der
Gluckstraf3e befindlichen Bebauung nicht eingehalten. Der nachtliche Mittelungspegel be-
tragt hier zwischen 49 und 54 dB(A) und liegt damit Gber dem MalR3, was nach 16. BImSchV
im allgemeinen Wohngebiet als zumutbar angesehen wird. Der Immissionsgrenzwert fiir ein
allgemeines Wohngebiet liegt bei 49 dB(A). In allen anderen Bereichen kénnen nach Vollzug
der Planung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden.

Der Bereich, fir den zur Sicherung gesunder bzw. gebietsadaquater Wohnverhaltnisse be-
sondere Vorkehrungen getroffen werden muissen, umfasst somit im Wesentlichen die Be-
bauung entlang der Wagner- und der Gluckstraf3e und des Holsteinischen Kamps einschlie3-
lich des Eckgebaudes Holsteinischer Kamp/Marnscherstral3e. Dieser Bereich ist von einer
erhohten nachtlichen Verkehrslarmbelastung betroffen. Eine erhdéhte Verkehrslarmbelastung
tagsuber weist nur die Bebauung entlang der Wagnerstralle sowie das Gebaude Holsteini-
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scher Kamp 12 (West- und Nordfassade) auf. Die durch das Larmgutachten ermittelten Beur-
teilungspegel zeigen deutlich, dass bei Betrachtung der Gesamtsituation und unter Berlick-
sichtigung der Tatsache, dass auch bei den starker belasteten Bereichen eine ausgepragt
larmarme, stral3enabgewandte Seite vorliegt, davon ausgegangen werden kann, dass insge-
samt keinesfalls eine gesundheitsgefahrdende, sondern insgesamt befriedigende Situation
vorliegt, insbesondere, wenn die nachfolgend erlauterten baulichen Mal3nahmen zur Redu-
zierung der Larmbelastung umgesetzt werden.

Fir die Wohn- und Lebensqualitat der Bewohner hat eine erhdhte Immissionsbelastung
tagsiuiber andere Auswirkungen, als eine erhthte nachtliche Larmbelastungen und es sind
jeweils andere MaRnahmen zur Sicherung gesunder bzw. gebietsadéaquater Wohnverhaltnis-
se zu ergreifen. Deswegen sind in der Verordnung zum Bebauungsplan zur Bewaltigung der
Larmimmissionen auch zwei Festsetzungen aufgenommen worden, wobei eine Festsetzung
zur Bewaltigung der erhdhten Tagwert- und eine zur Bewaltigung der erhdhten Nachtwertbe-
lastung dient.

Aktive LarmschutzmalBnahmen, wie Larmschutzwande, scheiden hierbei zur Reduzierung
des StraBenverkehrslarms aus Platzmangel, insbesondere auch aus stadtgestalterischen
Grinden aus. Die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse kann daher nur tUber die Schaffung
eines ausreichenden passiven Schallschutzes am Gebéaude oder durch geeignete bauliche
MalRnahmen unmittelbar vor dem Geb&aude, wie z.B. durch Vorhangfassaden, erfolgen, wo-
bei gegen StralRenverkehrslarm ein effektiver Schallschutz durch passive Schallschutzmaf3-
nahmen problemlos moglich und wirtschaftlich vertretbar ist. In diesem Zusammenhang ist
darauf hinzuweisen, dass die Anforderungen an die Fassaden bis einschlie3lich Larmpegel-
bereich Ill/IV heute bereits mit den Anforderungen erfiillt werden, die aus Warmeschutzgrin-
den (Isolierglasfenster) bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und entsprechendem Fla-
chenverhéltnis von AuRenwand zu Fenster, notwendig sind.

Damit der erforderliche passive Schallschutz umgesetzt wird, ist im Bebauungsplan in § 2
Nummern 13 und 14 die folgende Festsetzung getroffen worden:

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind innerhalb der mit ,(B)“ und ,(C)* be-
zeichneten Uberbaubaren Flachen durch die Anordnung der Baukorper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandte Gebaudeseiten zu-
zuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mal3nhahmen an AulRen-
tiren, Fenstern, AuRenwénden und Déachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-
/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beur-
teilen. (vgl. 8 2 Nummer 13)

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist flir Gebaude innerhalb der mit ,(C)* be-
zeichneten Uberbaubaren Flachen fir einen AulRenbereich einer Wohnung entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmaf3-
nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch bauliche MalBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es er-
mdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigem AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65
dB(A) erreicht wird. (vgl. 8 2 Nummer 14)

In dem mit ,,(B)“ bezeichnetem Bereich des allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets
ist es im Hinblick auf die nachtliche Verkehrslarmbelastung ausreichend, wenn durch die An-
ordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
raume den larmabgewandten Gebaudeseiten zugeordnet werden. Dies ist jedoch haufig
nicht durchgehend moglich. Dann sind jedoch vorrangig die larmempfindlicheren Schlafrau-
me den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen, wobei Kinderzimmer ebenfalls als
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Schlafzimmer gelten. Fir die Raume an den larmzugewandten Geb&udeseiten muss dann
jedoch ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Auf3entliren, Fens-
tern, AuBenwanden und D&chern der Gebéude geschaffen werden, der den Anforderungen
der DIN 4109 entspricht.

Durch die Festsetzung 8 2 Nummer 14 wird sichergestellt, dass geeignete Malinhahmen er-
griffen werden, die dazu fihren, dass vor den Geb&udefassaden die LA&rmimmissionen tags
soweit reduziert werden, dass ein gesundheitsschadlicher AuR3enlarmpegel gar nicht mehr
besteht und ein geschitzter AuRenwohnbereich geschaffen wird. Dies kann z.B. durch Win-
tergarten und verglaste Loggien erreicht werden. Der Beurteilungspegel darf im larmge-
schitzten Aul3enbereich 65 dB(A) tags bei getffnetem Fenster nicht Gberschreiten. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass bei gewohnlichen Fensterkonstruktionen auch bei gekipptem Fens-
ter bereits eine Minderung der Larmimmissionen um ca. 15 dB(A) erfolgt, mithin zur Erfillung
dieser Vorgabe allein keine besonderen Fensterkonstruktionen erforderlich waren. Durch die
Regelung wird sichergestellt, dass ein Aufenthalt im Wintergarten oder der Loggia nicht ge-
sundheitsgefahrdend ist.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des § 18 Absatz 2 der HBauO nicht berihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AulRenldarm haben. Dies gilt in jedem
Fall und fur alle Gebaudeseiten.

4.9 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die Einschrdnkungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 10.
Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, 2998).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR3
der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berlck-
sichtigt.

5 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

6 Aufhebung bestehender Plane

Der Bebauungsplan Barmbek-Sid 32 ersetzt im Plangebiet den Durchfihrungsplan 71, er-
neut festgestellt am 14. Januar 1955.

7 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 5,1 ha grol3. Hiervon entfallen auf offentliche StraRen etwa
10.200 m2 (davon neu etwa 3.200 m?) und auf einen offentlichen Spiel- und Bolzplatz etwa
4.300 mz2,

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fir die
geplante Verbreiterung der Wagnerstralde, des Holsteinischen Kamps sowie der Marschner-
und Gluckstraf3e. Die Kosten fir die Neuanlage von Bolz- und Spielplatz tragt der Bauherr,
der die Gewerbebrache neu bebauen will ebenso wie die Herstellung der Stichstral3e. Die
MalRnahmen werden mit Zustimmung der zustandigen Dienststellen hergestellt und dann in
das entsprechende Verwaltungsvermdgen Ubernommen.
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