Begriundung

zum Bebauungsplan Barmbek-Sid 30

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Juni 2005
(BGBI. | S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Ge-
setzesédnderung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 formlich eingeleitet wurde, wird es ge-
maf § 233 Absatz 1 i.V. mit 8§ 244 Absatz 2 des Baugesetzbuches nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 5/2002 vom 29. April
2002 (Amtl. Anz. S. 1875) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung sowie zwei 6ffentliche Auslegungen des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 2. Mai 2002, 10. Februar 2004 und 5. November 2004
(Amtl. Anz. 2002, S. 1876, 2004, S. 467 und 2231) stattgefunden.

Anlass der Planung

Anlass und Grundlage fiir den Bebauungsplan ist der zwischen dem Eigentimer des
Flurstiicks 5870 der Gemarkung Barmbek und der Freien und Hansestadt Hamburg
vereinbarte Flachentausch im Bereich der Alster-City (Bebauungsplan Barmbek-Sid
29).

Mit der Planaufstellung wird die planungsrechtliche Grundlage fir Umnutzungen und
Neubebauungen eines Teils der bisher im Bebauungsplan Barmbek-Sud 29 festge-
setzten Gemeinbedarfs- und Grunflachen geschaffen. Des weiteren werden weiter-
entwickelte stadtebauliche Vorstellungen fir eine bauliche Nutzung der Flachen an
der WeidestralRe, westlich der vorhandenen Kerngebietsnutzung geschaffen. Ferner
werden die bereits bestehenden Anderungen an der Bebauung und Nutzung im Be-
reich der als Versorgungsflachen des bisher bestehenden Bebauungsplans Barm-
bek-Sud 29 ausgewiesenen Gebiete, planungsrechtlich durch den neuen Be-
bauungsplanentwurf Barmbek-Siud 30 abgesichert.

Die beabsichtigte Realisierung der im Bebauungsplan Barmbek-Sud 29 festgesetz-
ten offentlichen Grinflache, einschliel3lich Wegeverbindungen und Baumpflanzun-
gen, sowie die Briicke Uber den Osterbekkanal zur Jarrestadt, sollen durch den Ei-
gentimer des Flurstiicks 5870 geplant und hergestellt werden.



3.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plan-
gebiet ,Wohnbauflachen*, ,gemischte Bauflachen®, ,gewerbliche Bauflachen*, ,Sons-
tige Hauptverkehrsstral3e", ,,Grunflache* und ,Wasserflachen” dar.

3.1.2Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Land-
schaftsprogramm fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Milieus ,Eta-
genwohnen*, ,Verdichteter Stadtraum®, ,Gewerbe/Industrie und Hafen", ,Parkanlage
und ,Gewasserlandschaft* mit den Milieutbergreifende Funktionen ,Landschaftsach-
se* sowie Naturhaushalt mit ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* und ,Entwickeln
des Landschaftsbildes” dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans die Biotopentwicklungsraume, ,Parkanlage” (10a), ,Stadtisch gepragte
Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und Sonstiger Bebauung mit mittle-
rem bis geringem Grunanteil“ (12), ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Grunanteil* (13a), ,Industrie- , Gewerbe- und Hafenflachen* (14a), ,Haupt-
verkehrsstraRe (14e)" und ,Ubrige FlieRgewéasser” (3a) dar.

3.1.3Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bebauungsplan Barmbek-Sud 29 vom 7. Dezember 1994; (HmbGVBI. S.356), zu-
letzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508), mit den Festset-
zungen:

- ,Gewerbegebiet, flinfgeschossig®,

- ,Flachen fir Stellplatze und Garagen und Gemeinschaftsanlagen®,

- ,Gemeinbedarfsflachen (Arbeitsgericht, Amtsgericht, Kirche, Jugendbetreuung)®,

- ,StralRenverkehrsflachen®,

- ,Versorgungsflachen Abspannwerk (Vattenfall Europe HH AG), Gasdruckstation
(HGW)",

-, Offentliche Griinflachen (Parkanlage, Spielplatze, Bolzplatz),
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.Fahr- und Leitungsrechte (Flotowstral3e)”,
~Wasserflachenkennzeichnung (Osterbekkanal) und
LAltlastkennzeichnung.

3.1.4Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel gemaf Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27. Méarz 1999 (BGBI. |
S. 551), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827).

3.1.5Baumschutzverordnung

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2.
Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.1.6 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

3.2

3.3

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVP) gemafd 88 3b bis 3f des Gesetzes uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,
2797), geandert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Andere planerische Tatbestande

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 1993 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Barmbek-Sud 29 eine larmtechnische Untersuchung sowie eine landschaftsplaneri-
sche Untersuchung erstellt, die nach wie vor in Inhalt und Ergebnis ihre Gliltigkeit
haben.

Das Vorhandensein von Blindgangern kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Bau-
vorhaben ist der Kampfmittelraumdienst der Innenbehdrde zu beteiligen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird im Norden vom Osterbekkanal und der parallel zum Kanal ver-
laufenden Osterbekstrale mit dem Alsterwanderweg begrenzt.

Sudlich angrenzend im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der unbe-
baute Teil des Flurstiicks 5870, das bis zur WeidestralRe reicht. Die WeidestralRe



5.1

begrenzt das Plangebiet im Suden von der im suddstlichen Plangebiet die Zufahrt
zum Burokomplex ,Alstercity*.

Die ehemalige FlotowstralRe, die im Sudwesten des Plangebiets von der Weidestra-
Be nach Norden fuhrt, dient als private ErschlieBung der neuen viergeschossigen
Gewerbenutzung, die sich auf dem bisher als Versorgungsflache gekennzeichnetem
Gebiet der Vattenfall Europe HH AG im Nordwesten des Plangebiets etabliert hat.
Die verbleibenden ein- bis dreigeschossige Versorgungseinrichtungen der Vattenfall
Europe HH AG und der HGW schlie3en nérdlich daran an.

Im Bereich der Kehre Osterbekstral’e, auf dem Gelande der Vattenfall Europe HH
AG, befindet sich ein viergeschossiges Wohngebéude. Sudwestlich daran anschlie-
Rend befindet sich ein unbebauter Grundstiucksteil an der Osterbekstral3e, fur den
eine Baugenehmigung fir eine finfgeschossige Wohnnutzung vorliegt.

Im gesamten Plangebiet ist schitzenswerter Baumbestand vorhanden.

Im Plangebiet, insbesondere in der OsterbekstraBe und der ehemaligen
Flotowstral3e befinden sich wichtige Ver- und Endsorgungsleitungen. Im Bereich des
unbebauten Teils des Flurstiicks 5870 (neue Parkanlage) sind unterirdische Grund-
wasser-Sanierungs-Leitungen vorhanden.

In den vorhandenen Wohn-, Gewerbe-, Buro- und Versorgungseinrichtungen befin-
den sich diverse Netzstationen der Vattenfall Europe HH AG.

Umweltbericht

Es ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich (siehe Ziffer 3.1.4).

Planinhalt und Abwagung

Mischgebiet

Mit der Festsetzung von Mischgebiet im westlichen Teil des Plangebiets an der
Osterbekstral3e wird die vorhandene Nutzungsmischung aus der vorhandenen und
genehmigten Wohnnutzung sowie der vorhandenen gewerblichen Nutzung pla-
nungsrechtlich gesichert.

An der Osterbekstral3e auf dem Flurstiick 6136 und im vorderen Grundstticksbereich
des Flurstiicks 6135 ist an der Stral3e Mischgebiet mit einer ein-, vier- und funfge-
schossigen baukorperdhnlichen Ausweisung in geschlossener Bauweise und einer
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Bestandssi-
cherung der vorhandenen viergeschossigen Bebauung an der Kehre der
Osterbekstra’e und der nachtraglichen planungsrechtlichen Absicherung der auf
Grundlage einer im Jahr 2001 erteilten Baugenehmigung neuen Bebauung an der
Osterbekstral3e. Die detaillierten baukorperdhnlichen ein-, vier- und fiinfgeschossige

4



Ausweisungen mit Grundflachenzahl und Geschosszahl sollen den Spielraum auf die
bestehende und genehmigte Baumasse beschranken und einen ausreichenden Ab-
stand zur vorhandenen gewerblichen Nutzung im Stden sichern.

Die Uberschreitungen der Obergrenze des baulichen Nutzungsmafes nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), durch die sich aus der
Bestandssituation ergebenden Geschossflachenzahl von bis zu 2,1 ist stadtebaulich
erforderlich, da der Bestand gesichert werden soll und ausreichend freie Flachen im
rickwartigen Bereich vorhanden sind. Die Freiflachen sind entsprechend der Bauge-
nehmigung so gestaltet, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden. Negative Auswirkungen auf die
Umwelt werden vermieden, da keine weitere Verdichtung Uber den vorhandenen Be-
stand hinaus erfolgen kann. Die Bedurfnisse des Verkehrs werden durch die vorhan-
denen Stral3en ausreichend bericksichtigt.

Eine Stdérung der Wohnverhaltnisse durch die unmittelbare Nachbarschaft der ge-
werblichen Nutzung ist nicht zu erwarten, da auf diesen Flachen nur geringer Fahr-
verkehr herrscht und die Wohnrdume in der neuen Wohnnutzung versetzt zur Fahr-
gasse der gewerblichen Nutzung angeordnet sind.

Der festgesetzte, breite Durchgang mit einer Mindesthdhe von 4,7 m dient der Feu-
erwehrerschlieBung und zur Verbindung der rickwartigen Freiflachen der geplanten
Wohnnutzung mit dem offentlichen Freiraum des Alsterwanderweges am
Osterbekkanal.

An der Osterbekstral3e im rtickwartigen Bereich auf Flurstiick 6135 ist viergeschos-
siges Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachen-
zahl von 1,8 festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Bestandssicherung der im
Jahre 1998 genehmigten neuen gewerblichen Nutzung im riickwartigen Bereich der
Versorgungseinrichtungen der Vattenfall Europe HH AG an der Osterbekstral3e und
der planungsrechtlichen Absicherung der bereits vollzogenen Umstrukturierung von
Versorgungsflache zum Mischgebiet. Die Flachenausweisung mit Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl soll den Spielraum auf die bestehende Baumasse be-
schranken und einen ausreichenden Abstand zur Wohnnutzung an der
Osterbekstral3e sichern.

Die Uberschreitungen der Obergrenze des baulichen Nutzungsmafes nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung der mit der Bestandssituation ergebenden Ge-
schossflachenzahl von bis zu 1,8 ist stadtebaulich erforderlich, da der Bestand gesi-
chert werden soll.

In 8 2 Nummer 2 ist festgesetzt, dass im Misch- und Kerngebiet Aufenthaltsraume in
Staffel- und Dachgeschosse auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen sind.
Damit soll die stadtebaulich vertretbare Arrondierung der vorhandenen angrenzen-
den Bebauungen an der Weidestral3e und an der Osterbekstral3e auf die mit den Ei-
gentumern vereinbarte maximale Geschossflache eindeutig festgelegt werden.
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5.2

In 8 2 Nummer 3 ist festgesetzt, dass im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe und
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der in den
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Gebiets unzulassig
sind. Ausnahmen fir Vergnugungsstatten nach 8§ 6 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung in den Ubrigen Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen. Mit dieser Fest-
setzung soll der anfallende Zu- und Abfahrtsverkehr von Tankstellen aus der fur zu-
satzlichen Verkehr nicht geeigneten Osterbekstral3e ferngehalten werden.

Da in den Mischgebieten die vorhandenen Nutzungsstruktur aus Wohn- und Gewer-
benutzungen erhalten und fortentwickelt werden soll, ist es erforderlich, die geplante
Nutzungsstruktur in diesen Baugebieten vor Verdrangung durch unerwiinschte Nut-
zungen wie Vergnidgungsstéatten zu schitzen. Da sich durch den Betrieb von Ver-
gnugungsstatten, wie z.B. Spielhallen, Diskotheken, etc. in der Regel ein wesentlich
hoéherer Umsatz und in der Regel hdohere Mietertrage erzielen lasst, als bei-
spielsweise durch den Betrieb eines Fachgeschaftes oder Handwerksbetriebes,droht
derartigen Betrieben die Verdrangung, die stadtebaulich nicht wiinschenswert ist und
der mit der vor dargestellten Festsetzung entgegengewirkt wird.

In 8 2 Nummer 4 ist festgesetzt, dass Im Mischgebiet die festgesetzte Grundflachen-
zahl von 0,5 fur Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungs-
verordnung bis auf 0,8 Uberschritten werden kann. Mit dieser Regelung soll der vor-
handene Bestand an Nebenanlagen, insbesondere der vorhandenen erforderlichen
Stellplatze, bei Erhalt angemessener Freiflachen abgesichert und erhalten werden.

Kerngebiet

An der Weidestral3e auf dem Flurstiick 5870 ist Kerngebiet mit einer finfgeschossi-
gen baukoérperéhnlichen Ausweisung in geschlossener Bauweise, einer Bautiefe von
15 m, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflache von 6500 m? fest-
gesetzt. Um das Mald der Nutzung eindeutig zu regeln, ist zusammen mit § 2 Num-
mer 2 eine Geschossflache von maximal 6500 m? festgesetzt worden. Zusammen
mit der festgesetzten Bautiefe von 15 m soll damit, im Vergleich zu der bisher in der
birgerschaftlichen Drucksache vereinbarten Geschossflache, ein grol3erer stadte-
baulicher Spielraum fur das neue Gebaude erreicht werden.

Im Bereich der Zufahrt zum nordlich anschlieenden Gebaudekomplex ,Alstercity”
sind das erste und zweite Vollgeschoss als Luftgeschoss festgesetzt. Die so entste-
hende Durchfahrt ist mit einer lichten Mindesthéhe von 4,7 m festgesetzt. Mit diesen
Festsetzungen soll die 6stlich an das Plangebiet angrenzende vorhandene gewerbli-
che Nutzung an der WeidestralRe nach Westen erweitert werden. Die Festsetzung
der Luftgeschosse, der Durchfahrt und der Durchfahrtshéhe dienen der Sicherung
der vorhandenen ErschlieBung der im Norden und Osten angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung der ,Alstercity”.

Die Unterschreitungen der Obergrenze des baulichen Nutzungsmafles nach 8§ 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung durch die Grundflachenzahl von 0,4 und die
maximal zulassige Geschossflache von 6500m?2 ist funktional stadtebaulich erforder-
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5.3

5.4

lich, da die Bebauung auf die bestehende breite Einfahrtssituation zur nordlich an-
grenzenden ,Alstercity” sowie auf die vorhandene Gebaudehdhen Ricksicht nehmen
muss.

In 8 2 Nummer 2 ist festgesetzt, dass im Misch- und Kerngebiet Aufenthaltsraume in
Staffel- und Dachgeschosse auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen sind.
Damit wird die stadtebaulich vertretbare und vereinbarte Geschossflache eindeutig
definiert.

In 8 2 Nummer 6 ist festgesetzt, dass im Kerngebiet Einkaufszentren, grol3flachige
Einzelhandelsbetriebe und grol3flachige Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GrolRgaragen unzuléssig sind. Ausnahmen flr sonstige Tankstellen nach § 7
Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen. Damit
werden die vorhandenen kleinen Einzelhandelszentren in der ,Alstercity” und in der
JarrestralRe vor Verdrangung geschitzt und verkehrsintensive Nutzungen, die die
Weidestral3e Uberlasten wirden, ausgeschlossen.

Gewerbegebiet

Auf Flurstiick 5734 und auf einem Teil des Flurstiicks 5935 ist Gewerbegebiet ohne
Festsetzungen der Bebaubarkeit, der Geschossigkeit und der Grundflachenzahl
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird zum einen die Flache der entwidmeten
ehemaligen Flotowstral3e (Flurstiicks 5934) als private Erschliel3ung fiur die im Be-
bauungsplan Barmbek-Sid 28 angrenzende Gewerbenutzung an der Weidestral3e
zugeordnet und gesichert. Zum anderen wird die als Stellplatzflache genutzte ver-
bleibende Restflache der gewerblichen Nutzung auf Flurstiick 5935 entsprechend
dem Bestand dem Gewerbegebiet im Bebauungsplan Barmbek-Sid 28 zugeordnet
und als Gewerbegebiet neu festgesetzt.

Stellplatze und Tiefgaragen

In 8 2 Nummer 1 ist festgesetzt, dass im Mischgebiet auf der mit ,(a)* bezeichneten
Teilflache Stellplatze nur in Tiefgaragen oder innerhalb der Gebaude in Garagenge-
schossen zulassig sind. Die Stellplatze fir das geplante Gebaude an der
Osterbekstral3e sollen entsprechend der Baugenehmigung ebenerdig im Gebaude
untergebracht werden. Die ErschlielRung der Anlage erfolgt von der Osterbekstralie.

Die Stellplatze fir das geplante Gebaude an der WeidestralRe sollen ebenerdig und
in einer Tiefgarage untergebracht werden. Die ErschlieBung der Anlage erfolgt von
der WeidestralRe Uber die vorhandene Einfahrt zur ausserhalb des Plangebiets lie-
genden Kerngebietsnutzung ,Alstercity“. Hierfur sind im Kerngebiet Tiefgaragen und
Stellplatze festgesetzt. Damit wird die Freiflache im Blockinnenbereich von Kfz-
Verkehr freigehalten. Die Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Larm- und Luft-
immissionen wird somit vermindert und die freibleibenden Flachen sollen angemes-
sen als Freizeitflichen gestaltet werden.
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5.5

5.6

5.7

Eine Stérung der Wohnverhaltnisse durch die unmittelbare Nachbarschaft der Ge-
werbenutzung ist nicht zu erwarten, da auf diesen Gewerbeflachen nur geringer
Fahrverkehr herrscht und die Wohnraume in der neuen Wohnnutzung versetzt zur
Fahrgasse der Gewerbenutzung angeordnet sind.

StraRenverkehrsfldchen

Die im Plangebiet vorhandenen Stral3enverkehrsflachen reichen zur ErschlieBung
der Bauflachen aus und werden in ihrem wesentlichen Bestand im Plan entspre-
chend der vorhandenen Situation festgesetzt.

Die Weidestralie ist eine wichtige Hauptverkehrsstral3e und ein Teilstiick des Ham-
burger Hauptradverkehrsnetzes in Hamburg. Die gegenwaértige Verkehrsbelastung in
der WeidestralRe betragt ca. 16000 Kfz/24h. Um auf der nordlichen Stral3enseite zu
einem spateren Zeitpunkt einen getrennten Geh- und Radweg anlegen zu kdnnen,
wird hierflr eine Stral3enerweiterung von 2,4 m festgesetzt, die zum Schutz erhal-
tenswerter Baume in Teilbereichen (Flurstiick 5859 und 5870) zusatzlich bis auf 6m
aufgeweitet wird. Der alleeartige Baumstreifen entlang der Weidestral3e soll als
Grunstreifen hergerichtet und gegen des Abstellen von Kraftfahrzeugen gesichert
werden.

Versorgungsflachen

Im nordwestlichen Plangebiet sind auf den Flurstiicken 6135, 6034 und 6033 Ver-
sorgungsflachen festgesetzt. Auf einem Teilbereich des Flurstiicks 6135 und auf
Flurstiick 6034 sind Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Abspannwerk*
in geschlossener Bauweise, mit einer Baumassenzahl von 7,0, einer Grundflachen-
zahl von 1,0 und einer Traufhdhe von 17,6 m Gber Normalnull zugunsten der Vatten-
fall Europe HH AG festgesetzt. Damit sollen die vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen einschliel3lich der ErschlieBungsflachen in ihrem Bestand gesichert und die
im Plangebiet betriebenen Versorgungsfunktionen (Strom- und Fernwarmeleitungen)
aufrecht erhalten werden.

Auf Teilen des Flurstiicks 6033 ist eine eingeschossige Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Gasdruckstation® und einer Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Begunstigter ist die ,e-on Hanse AG". Mit dieser Festsetzung wird die vorhan-
dene Einrichtung einschlie3lich der Erschlie3ungsflachen bestandsorientiert gesi-
chert.

Fahr- und Leitungsrecht

In 8 2 Nummer 7 erster Satz ist festgesetzt, dass das festgesetzte Fahrrecht auf den
Flurstiicken 6135 und 5734 die Befugnis der Vattenfall Europe HH AG umfasst, eine
Zu- und Abfahrt zum Abspannwerk anzulegen und zu unterhalten. Damit wird die be-
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5.8

reits bestehende aber noch nicht abgesicherte Zufahrt zum nérdlich gelegenen Ab-
spannwerk im stdlichen Gewerbegebiet auf dem Flurstiick 5734 (entwidmeter Teil
der Flotowstral3e) und im Mischgebiet auf Flurstiick 6135 gesichert.

Das Fahrrecht dient der unkomplizierten ErschlieBung der Trafos des Abspannwerks
fur Schwerlasttransporter. Die vorhandenen Leitungen und Trafos dienen der allge-
meinen Versorgung. Dabei ist es fur den reibungsfreien Ablauf des Abspannwerkes
wichtig sowohl zur Osterbekstral3e als auch zur WeidestralRe die Anschlisse und Er-
reichbarkeit zu erhalten.

In 8 2 Nummer 7 zweiter Satz ist festgesetzt, dass das festgesetzte Fahr- und Lei-
tungsrecht auf den Flurstiick 5734 ferner die Befugnis der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen umfasst unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzun-
gen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréachtigen kdénnen, sind unzulas-
sig. Geringfligige Abweichungen vom festgesetzten Fahr- und Leitungsrecht kdnnen
zugelassen werden. Mit dieser Regelung werden die bereits bestehenden aber noch
nicht abgesicherten Abwasser- und Telefonleitungen in dem entwidmeten Teil der
ehemaligen Flotowstral3e gesichert.

offentliche Griinflachen

Entsprechend der Ausweisung im bisher gultigen Bebauungsplan Barmbek-Sud 29
wird westlich der ,Alster-City" eine gréRere Grunflache festgesetzt, um die westlich
und sudlich liegenden unterversorgten Wohnquartiere mir Freizeit-, Erholungs- und
Spielflachen zu versorgen. Innerhalb der Grinflache ist eine Wegeverbindung von
Norden nach Siuden vorgesehen, die Uber die vorgesehene Bricke Uber den
Osterbekkanal mit der Jarrestadt verbunden wird. Die Brickenverbindung ist durch
einen privatrechtlichen Vertrag beziglich Planung, Entwurf und Bau durch den
Grundeigentimer des Flurstiicks 5870 abgesichert. Durch die direkt und unabhangig
vom Stral3enverkehr gefuhrte Verbindung soll zum einen das stark verdichtete
Wohnquartier Barmbek-Sud tber den Grinzug am Hoélderlinpark besser mit dem
Winterhuder Stadtpark verkntpft werden, zum anderen wird durch den Briicken-
schlag die neue Griinanlage mit ihren unterschiedlichen Angeboten auch fur die Be-
wohner der Jarrestadt erschlossen.

Mit der Verlagerung des im alten Planrecht festgesetzten Standortes fur die Jugend-
betreuungseinrichtung auf3erhalb des Plangebiets ist zudem zuséatzlicher Raum fur
die Erweiterung der offentlichen Grinanlage im Nordwesten sowie im Nordosten an
der Grenze des benachbarten Kerngebiets entstanden.

Parkanlage

Die Grunanlage gliedert sich entlang des Hauptweges in drei Teilrdaume. Im Stden
bildet ein formal ausgebildeter, platzartiger Bereich einen eigenstandigen ,Stadti-
schen Auftakt” der an dieser Stelle nur 25 m breiten Grinanlage. Er markiert zu-
gleich das sudliche Ende der neu zu errichtenden Wegeverbindung nach
Winterhude.
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5.9

Nordlich schliel3t sich der ,Spiel- und Sportbereich* an, in dessen offener Gestaltung
sudlich ein Spielbereich sowie im Norden ein Bolzplatz von quartiersiibergreifender
Bedeutung integriert werden soll.

Der Ubergang vom Spielbereich zum Bolzplatz und in den Bereich fir ,Ruhe und Er-
holung® wird durch eine vorhandene Baumreihe markiert. Pragend fur diesen Raum
ist eine offenere, landschaftsnahere Gestaltung, die dem in Richtung Osterbekkanal
abfallenden Geldnde Rechnung tragt und optisch die Anbindung an den bereits fur
den Fahrzeugverkehr gesperrten Teil der OsterbekstraRe und das Kanalufer sucht.

Spielplatz und Bolzplatz

Innerhalb der Parkanlage ist im Bereich ,Spiel und Sport* ein 6ffentlicher Spielplatz
und ein Bolzplatz vorgesehen. Die Bereiche sollen so gestaltet werden, dass sie ne-
ben Verfugungsflachen ein breites Angebot an Spiel- und Sportangeboten fir alle Al-
tersklassen bereit hélt. Zum Larmschutz der vorhandene Wohnbebauung an der
WeidestralRe/FlotowstralRe (aul3erhalb des Plangebiets) wurde der Bolzplatz im Nor-
den, nordlich der vorhandenen Pappelreihe und dstlich der Gasdruckstation, ange-
ordnet. Es erscheint aus gestalterischen Grinden sinnvoll, den Bolzplatz teilweise in
den dort vorhandenen Hang zu integrieren, um die trennende Wirkung der auf die
Stirnseiten begrenzten Ballfangzaune zu verringern. Demgegenuber soll die Hohen-
differenz innerhalb des Kinderspielbereiches bewusst fur eine spannungsvolle und
attraktive Gestaltung genutzt werden.

Oberflachenentwésserung

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Mischentwasserungsgebiet. Vor dem Hin-
tergrund der Entlastung der innerstadtischen Mischwassersiele und entsprechend
der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser moglichst im Ein-
zugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene Oberflachengewasser ab-
zuleiten, soll das im Plangebiet durch Bodenversiegelung vermehrt anfallende Nie-
derschlagswasser nach Mdglichkeit versickert bzw. durch eine offene Oberflachen-
entwasserung zurtickgehalten werden, bevor es in die Mischwassersiele abgeleitet
wird.

In 8 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen, mit Aus-
nahme im Gewerbegebiet, die Fahr- und Gehwege sowie Stellpléatze in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Damit wird einer durchgehenden Ver-
siegelung entgegengewirkt und eine Verbesserung der Versickerung des Regen-
wassers in den Baugebieten erreicht. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung werden dadurch vermieden.
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5.10 Baumschutz- und Begriinungsmanahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2.
Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Dartber hinaus ist fir Baume, die fur die stadtebauli-
che Situation von malf3geblicher Bedeutung sind, im Plan die Erhaltung von Einzel-
baumen festgesetzt. Hierzu zahlen insbesondere die Allee im Kerngebiet, die die Zu-
fahrt zum Birokomplex Alstercity umfasst und grof3e BAume im nordlichen Teil der
Versorgungseinrichtung, die als Randkulisse des Parks von besonderer Bedeutung
sind.

In 8 2 Nummer 9 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten fensterlose Aul3enwéande
von baulichen Anlagen sowie Fassaden, deren Fensterabstdnde mehr als 5 m be-
tragen, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind; je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Damit werden kaum oder ungestaltete Fas-
saden durch Begrinung fur die benachbarte Wohn- und Parknutzung optisch und
Okologisch vertraglich gestaltet.

In 8 2 Nummer 10 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten mindestens 20 vom Hun-
dert (v.H.) der Grundstucksflachen mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen sind.
Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass die gemal Grundflachenzahl verblei-
benden nicht bebauten oder befestigten Flachen dkologisch und visuell wirkungsvoll
bepflanzt werden. Insbesondere wird die Biotopvielfalt erhéht, um trotz der zusatzli-
chen Bebauung Lebensraume fur Pflanzen und Kleintiere zu schaffen bzw. zu erhal-
ten. Diese Bestimmung sichert eine 6kologische und optisch wirkungsvolle Bepflan-
zung der Freiflachen.

In 8 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass auf oberirdischen Stellplatzanlagen fur je vier
Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass
auch bei einer Stellplatzanlage ein Mindestmaf} an Begriinung erfolgt. Dies gilt ins-
besondere flr die stadtebaulich wichtige Durchgrinung der Flachen in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen.

In 8 2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass fir die nach der Planzeichnung zu erhalten-
den Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Aul3erhalb der 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflachen sind Geldndeaufhhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Baume unzuldssig. Mit dieser Festsetzung wird das durch die
stadtebaulich relevanten Baume geprégte Stadtbild und der Vegetationsanteil erhal-
ten und gesichert. Mit dem Ausschluss von Gelandeaufhhungen und Abgrabungen
im Kronenbereich werden wachstumsbehindernde Eingriffe an den Baumen weitge-
hend vermieden. Abgrabungen und Geldndeaufh6hungen im Kronenbereich schadi-
gen den Wurzelbereich, sie beeintrachtigen damit die Wachstums- und Lebensbe-
dingungen der Baume und sind deshalb unzulassig.

In 8 2 Nummer 13 ist festgesetzt, dass fur anzupflanzende Baume, standortgerech-
te, einheimische Laubgeho6lze mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1
m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, zu verwenden sind. Im Kronenbereich die-
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5.11

ser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen. Es
sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, da diese Pflanzen-
arten in besonderem Malf3e der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laub-
baume kleinklimatisch gulnstiger sind. Die Festlegung von MindestgréRen ist not-
wendig, um ohne lange Ubergangszeit visuell und 6kologisch wirksame Strukturen
herzustellen. Die MindestgroRe der Vegetationsflache sichert ausreichende Wuchs-
bedingungen fur eine nachhaltige Entwicklung der Baume.

In 8§ 2 Nummer 14 ist festgesetzt, dass nicht tberbaute Flachen von Tiefgaragen mit
einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und
gartnerisch anzulegen sind. Soweit Baume angepflanzt werden, muss auf einer Fla-
che von 12 m2 je Baum die Schichtstarke mindestens 1 m betragen. Damit wird si-
chergestellt, dass die durch eine Tiefgarage entstehende Versiegelung offener Bo-
denflachen durch eine ausreichend starke Bodenschicht als Uberdeckung der Tief-
garage ausgeglichen und eine angemessene Begrinung mit ausreichenden Wachs-
tumsbedingungen ermaoglicht wird.

Larmschutz

Nach einer fir das Plangebiet erstellten larmtechnischen Untersuchung vom Juli
1993 werden die vorhandene, die neue sowie die an das Plangebiet angrenzende
Bebauung durch den Ziel- und Quellverkehr nicht wesentlich mehr als durch die be-
reits vorhandene Verkehrssituation beeintrachtigt.

Nach der larmtechnischen Untersuchung ergeben sich fir das Jahr 2010 prognosti-
zierten Verkehrsbelastungen Larmerhdhungen an der Osterbekstral3e unterhalb der
Orientierungswerte. An der Weidestral3e wird sich eine Larmerhdhung um etwa 1,2
dB (A) auf 70,3 dB(A) ergeben. An den Gebaudefronten entlang der Weidestral3e
werden aber die fur die Planung heran zu ziehenden Orientierungswerte bereits
durch die vorhandene Verkehrsituation erheblich tberschritten.

Im Rahmen der Abwagung ist geprift worden, welche Schutzmal3hahmen fir die
angrenzende Bebauung geeignet sind, um zu einem unter Berlcksichtigung dieser
Vorbelastung zumutbaren und ertraglichen Larmpegel zu gelangen. Die ortlichen
Gegebenheiten lassen keine Verdnderung in der Trassenfihrung der Stral3en zu.
Aktive Larmschutzmal3nahmen, wie die Anlage von Larmschutzwallen oder -wanden,
sind wegen der nur gering verfigbaren Flachen sowie aus Griinden der Stadtbildge-
staltung nicht zu vertreten. Insofern besteht nur die Mdglichkeit entlang der Weide-
stralRe die neue Randbebauung senkrecht zur WeidestraRe und die parallel zur Wei-
destral3e angeordneten neue Bebauung stark zurlckgesetzt anzuordnen. Dartber
hinaus kann ein wirksamer Schutz gegen Verkehrslarm nur durch passive Larm-
schutzmafl3nahmen an den Gebauden realisiert werden.

Um eine vom Stral3enlarm moglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von Aufenthalts-
rAumen zu ermoglichen, wird in 8 2 Nummer 5 festgesetzt, dass im Kerngebiet die
AufenthaltsrAume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in 8 2 Nummer 5 Satz 1
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5.12

genannten Rdume an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht moglich ist, muss
fur die RAume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mal3hahmen an Aul3en-
turen, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des §
18 Absatz 2 der Hamburgische Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.
525, 563), zuletzt geadndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), nicht berthrt.
Danach mussen Gebéaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AufRenlarm haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
Anforderungen sind die Technische Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10. Ja-
nuar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geédndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S.
2121), malRgebend.

In einer weiteren erstellten larmtechnischen Untersuchung vom Juni 2004 zu zwei Al-
ternativstandorten zum geplanten Bolzplatz kommt das Bezirksamt zu der Bewer-
tung, dass die Immissionsgrenzwerte der 18. BImSchV in beiden Alternativen einge-
halten werden. Da sich aber die nordlichere Variante aufgrund der grof3eren Entfer-
nung insbesondere gunstiger auf die vorhandene Wohnbebauung an der Weide-
stral3e/ Flotowstral3e (aul3erhalb des Plangebiets) auswirkt, wurde der Bolzplatz nach
Norden, ndrdlich der vorhandenen Pappelreihe und 6stlich der Gasdruckstation an-
geordnet.

Fachinformation Boden

Im Bereich der geplanten Parkanlage sowie des Spiel- und Bolzplatzes befand sich
das ehemaligen Gaswerk Barmbek. Aufgrund hoher Belastungen des Bodens mit
Cyaniden sowie anderen gaswerkstypischen Stoffen wie Aromaten, Polycyclischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Phenolen wurde das Gelande in den
Jahren 1981 bis 1983 durch die Freie und Hansestadt Hamburg grof3flachig saniert.
Dabei wurden ca. 88.000 m3 Boden bewegt und etwa 38.000 m3 Boden auf Sonder-
abfalldeponien verbracht. Dieser Bereich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht in Be-
zug auf die Bodenverunreinigungen als saniert anzusehen.

Unterhalb der vorhandenen Abdeckung sind verbliebene Restkontaminationen in der
GroRRenordnung der damaligen Sanierungsleitwerte (Cyanid: 100 mg/kg) nicht aus-
zuschlie3en, so dass entsprechend belastetes Material bei Erdarbeiten in diesem
Bereich angetroffen werden kdnnte. 1993 vom Bezirksamt Nord durchgefiihrte Bo-
denuntersuchungen im geplanten Spielplatzbereich ergaben PAK Gehalte von ma-
ximal 18,3 mg/kg und Cyanidgehalte von maximal 24,9 mg/kg. Der Prufwert der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. I S. 1554) fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) — Kinder-
spielflachen — liegt fur Cyanide bei 50 mg/kg. Aus Sicht des Boden- und Grundwas-
serschutzes erfordern die Schadstoffe flr die geplante Nutzung keine weiteren Er-
kundungen bzw. MalRnahmen zur Gefahrenabwehr.

Die verbliebenen Schadstoffe kénnen allerdings bei Umnutzungen oder Baumal3-
nahmen mit Eingriffen in den Boden/Untergrund hinsichtlich Wiederverwer-
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tung/Entsorgung des Aushubs von Bedeutung sein und ggf. zusatzliche Kosten ver-
ursachen. Die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen — Technische Regeln” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
sind in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Es wird daher empfohlen, Eingriffe
in den Boden von einem Sachverstandigen fur Altlasten begleiten zu lassen. In die-
sem Rahmen konnen auf die jeweilige Malinahme bezogene weitere Bodenuntersu-
chungen erforderlich werden.

Im Teilbereich des Spielplatzes (= Bereich besonders sensibler Nutzung) wird emp-
fohlen, den Oberboden entsprechend BBodSchV vorab nochmals untersuchen zu
lassen. Nach Abschluss von Baumalinahmen sollte darauf geachtet werden, dass
auf unversiegelten Freiflachen im direkten Wohnumfeld bzw. im Kinderspielplatzbe-
reich technogene Substrate (z.B. Bauschutt, Schlacke, Scherben usw.) nicht oberfla-
chennah anstehen, damit ein Direktkontakt zu spielen Kindern vermieden wird.

Trotz der groRRraumig durchgefuihrten Sanierungsmal3nahme ist es nicht ganzlich
auszuschliel3en, dass bisher noch unerkannte, kleinere Schadstoffvorkommen vor-
handen sind. Sollten bei Aushubarbeiten Auffélligkeiten wie Bodenverfarbungen, Ge-
ruch oder austretende Flissigkeiten festgestellt werden, ist unverzuglich die Behérde
fur Umwelt und Gesundheit oder das Bezirksamt Nord zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen. Augenscheinlich schadstoffhaltige Auffullungen
(z.B. Schlacke) sind zu separieren und gemafl LAGA (s.0.) zu untersuchen und zu
verwerten/entsorgen.

Grol3e Bereiche des oberflachennahen quartaren Grundwasserleiters sind massiv
(z.T. bis >50.000 pg/l fir Summe LCKW) durch Leichtflichtige Chlorierte Kohlen-
wasserstoffe (LCKW) belastet, wobei sich die Quelle der Belastungen nordlich des
Osterbekkanals aufRerhalb der B-Plan Flache befindet.

Der Wasserspiegel des Grundwasserleiters liegt bei ca. +3,00 m NN bis +2,70 m
NN. Das Grundwasser unterstromt den Bereich des Bebauungsplans in sidlicher bis
suddstlicher Richtung. Eine Nutzung des Grundwasserleiters findet nicht statt.

An der Weidestrasse befindet sich ein weiterer kleinrAumiger Grundwasserschaden.
Das Grundwasser ist dort durch LCKW und BTEX-Aromaten (Benzol, Toluol, Xylole,
Ethylbenzol) belastet.

Mit der Sanierung beider Grundwasserschaden ist Ende 2003 begonnen worden.
Die MalRnahme wird von der Behorde fur Umwelt und Gesundheit, Fachamt Altlas-
tensanierung, durchgefuhrt. Hierzu sind unterirdische Grundwasser-Sanierungs-
Leitungen im Bereich der Parkanlage verlegt worden.

Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich, da die Prifwerte der BBodSchV fur den
Pfad Boden - Mensch nicht Uberschritten werden.

Abfallrechtlich relevante Belastungen des Bodenaushubs bei Baumal3hahmen sind
im innerstadtischen Bereich nicht ungew6hnlich und rechtfertigen ebenfalls keine
Kennzeichnung. Das Grundwasser gehort nach BBodSchG nicht zum Boden.

14



5.13 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle bauli-
chen Vorhaben gelten die einschrédnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes.
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art
und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festset-
zungen bericksichtigt.

6. Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Der fur die Grunflache vorgesehene Grundstiicksteil stellt sich derzeit als Brachfla-
che dar. Die Herrichtung und verstarkte Bepflanzung dieser Flache ist als stadtebau-
liches Pendant des Komplexes Alster-City in die Abwéagung des bisherigen Be-
bauungsplanes Barmbek-Sid 29 eingeflossen und wird daher hier nicht noch einmal
betrachtet.

Die westlichen Bauflachen werden bestandsgemald ausgewiesen. An der Weide-
strale im Suddosten des Plangebietes sind zusatzliche Baumoglichkeiten fir eine
Kerngebietsnutzung vorgesehen. Sie liegen etwa zur Halfte auf bereits versiegelten,
als Parkplatz und Fahrbahnen genutzten Flachen. Auf Grund der ausgewiesenen
Grundflachenzahl und der Grinfestsetzungen ist eine anteilige Begrinung dieses
Grundstiicksteils gewahrleistet, so dass die realen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht erheblich sind. Mit dieser Bebauung wird die Hauptzufahrt der Als-
ter-City stadtebaulich sinnvoll gefasst.

Fiur die Beurteilung der Eingriffsregelung ist nicht nur der tatsachliche Zustand von
Natur und Landschaft relevant, sondern auch die vorherige planungsrechtliche Situa-
tion. Gegenuber dem bisher giltigen Planrecht wird fir das Kerngebiet ein ca. 25 m
breiter Streifen der ausgewiesenen Parkanlage in Anspruch genommen. Auf der an-
deren Seite konnte jedoch der vorgesehene Standort fur eine Jugendeinrichtung im
Bereich der Parkanlage aufgegeben werden, so dass hier Flache fur die Parkanlage
hinzugewonnen wird. Insgesamt ist die in diesem Plan ausgewiesene Grunflache
sogar etwas grof3er als die im bisherigen Bebauungsplan. Durch diesen Bebauungs-
plan entsteht daher kein planungsrechtlicher Verlust an Grinflachen.

7. MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiunften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Plane, Hinweis auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Barmbek-Sud 29 in der
Fassung vom 27. Dezember 1994 (HmbGVBI. S. 356) aufgehoben.
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9.1

9.2

Flachen- und Kostenangaben

Fldchenangaben

Das Plangebiet ist etwa 58410 m? grof3. Hiervon entfallen auf Stral3enverkehrsfla-
chen etwa 3145 m2 (davon neu ca. 320 m?), auf offentliche Grinflache ca. 26965 m?
(davon Parkanlage ca. 22965 m?, Spielplatz ca. 3000 m? und Bolzplatz ca. 1000 m?),
auf Wasserflachen ca. 6790 m2 und auf Versorgungsflache ca. 6550 mz.

Kostenangaben

Kosten werden der Freien und Hansestadt Hamburg fur die Verbreiterung der Wei-
destral3e, fur die Herrichtung der 6ffentlichen Grinanlagen einschlief3lich der Bricke
Uber den Osterbekkanal und des Spiel- und Bolzplatzes, sowie fiur die Umsetzung
der Fahr- und Leitungsrechte entstehen. Die Kosten fur die Herrichtung der offentli-
chen Grunanlagen einschlief3lich der Briicke und des Spiel- und Bolzplatzes werden
durch den vereinbarten Flachentausch zwischen dem Eigentimer des Flurstiicks
5870 und der Freien und Hansestadt Hamburg im Bereich der Alster-City finanziert
werden, die offentliche Grunflache wird von diesem Eigentimer auch hergestellt.
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