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Grundlage uné Verfahrensablauf [57/g-77i2%’7<§%;§éi

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geéndert am 14. September 1594 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 2324). In Efweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
- h&lt der Bebauungsplan baucordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Begrindung

‘Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf N 2/91
vom 14. August 1991 mit Ergénzung vom 2. Juni 1992 (Amtlicher
Anzeiger 1991 Seite 1721, 1992 Seite 1042) eingeleltet. Die
Birgerbetelligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung
und die &6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 27. September 1991 und 24. August 1993 (Amtlicher
Anzeiger 1991 Seite 2006, 1993 Seite 1713) stattgefunden,

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Fl&chennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner finfundneunzigsten Anderung stellt
fir den Geltﬁngsbereich des Bebauungsplans westlich Schleiden-
strafe/Biedermannplatz Wohnbauflachen, ndrdlich der Weidestrape
gewerbliche Baufldchen und im zentralen Bereich gemischte Bau-
flachen dar. Der Osterbekkanal ist als Wasserflache und ein
Flachenstreifen parallel zum Kanal als Grinflldche dargestellt.
Der StraPenzug Schleidenstrafe/Biledermannplatz ist als Haupt-
verkehrsstrafe hervorgehoben.



Anlap dg; Planung

Wegen des erheblichen Wohnungsbedarfs ist es erforderlich, bel
den im innerstaddtischen Bereich liegenden Flachen mit guter In-
frastruktur zu prifen, in welchem Umfahg Flaéchen sowohl fir die
bauliche Verdichtung vorhandener Wohnbaugebiete als auch fir
den Wohnungsneubau bereltgestellt werden kénnen. Durch das Map-
nahmengesetz zum Baugesetzbuch hat der dffentliche Belang,
dringenden wéhnbedarf der BevOlkerung zu decken, eine stadte-
baurechtlich neue Qualit&t erhalten und stellt eine hervorgeho-
bene gesetzgeberische Zielvorgabe dar, der schoh bel der Bau-
leitplanung verstarkt Rechnung getragen werden muf. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan werden fir den Bereich zwischen
SpohrstraBe, OsterbekstraPe, Weberstrapfe und Lohkoppelstrafe
weitere Wohngebietsflé&chen als Ergdnzung der vorhandenen Wohn-
gebiete‘sﬁdlich LohkoppelstraBe/Volkmannstrafe planungsrecht-
lich gesichert. Die Einrichtung eines Kindertagesheims soll in-
nerhalb des neuen Wohngebiets stdlich Lohkoppelstrafe/westlich
Weberstrafe erfolgen. Des weiteren werden durch die Festsetzung
einer Gemeinbedarfsfldche die Voraussetzungen zur Realisierung
eines Amtsgerichts im Bereich zwischen Brucknerstraﬁe {(sddlich
des Arbelitsgerichts), SchleidenstraBe, Lohkoppelstrafe und We-
berstrafe geschaffen. Diesen Planungszielen, insbesondere dem
Wohnungsbau, ist ein Vorrang vor dem Erhalt von Kleingartennut-
zungen einzurdumen, die sich nach dem Zweiten Weltkrieg im Be-
reich des durch das alte Strapenraster vorgegebenen Stadtgrund-

risses entwickelt haben; auch der Flachennutzungsplan als vor-

bereitender Bauleitplan stellt fUr diesen Bereich Wohnbaufl&-
chen zur Abrundung vorhandener Wohngebiete dar. Die vorhandenen
Kleingdrten sind an dieser Stelle nicht in einén konzeptionel-
len Zusammenhang mit einem gréferen landschaftsplanerisch oder
stédtebaulich wirksamen Freifl&chenbereich eingebunden, so dap
fir die Kleingdrten keine Ersatzfldchen im Plangebiet angeboten
werden kénnen, Die Uberpriufung des stadtrlumlichen Nahbereichs
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hat ergeben, daf ortsnahe Ersatzfldchen flir die durch die neu
geplanten Nutzungen verdrangten Kleingérten im Plangebiet nicht
nachgewiesen, sondern nur auferhalb des Plangebiets befeitge—
stellt werden kénnen. Fir die Jugendbetreuungseinrichtung
SpohrstraBe 1 wird ein Ersatzstandort im Westen des Plangebiets
im Bereich der Osterbekstraﬁe .durch die Festsetzung elner Ge-
meinbedarfsfldche gesichert. Zur Sicherung von &6ffentlichen
Grinflachen werden Parkanlagen festgesetzt, die der Realisie-
rung eines stadtteilverbindenden Grunzuges zwischen "Jarre-
stadt" und Barmbek-Sld sowie von Fupwegverbindungen im Bereich
der Osterbekstrape und Spohrstrafe dienen, Im Bereich nérdlich
Volkmannstrape/westlich WeberstrapBe wird ein Offentlicher
Spielplatz ausgewiesen. Durch die Festsetzungen von Gewerbege-
bietsflachen entlang der Weidestrape werden Nutzungen im Be-
stand gesichert und geplante Erweiterungen ermdglicht. Die
Wohnnutzungen im stdéstlichen Teil des Plangeblets, die Ein-
richtungen der Hamburgischen Electricitats-Werke AG, der Ham-
burger Gaswerke GmbH, des Arbeitsgerichts und der Bugenhagen-
xirche werden durch bestandsorientierte Festsetzungen planungs-
rechtlich gesichert. Zudem wird ein vorhandener maximal 17-ge-
schossiger Blrchauskomplex auf de; Grundlage der erteilten Bau-

genehmigung und des Erschliefungsbescheides im Bestand festge-
| schrieben.

Angaben zum Bestand

Innerhalb einer viergeschossigen geschlossenen Blockrandbebau-
ung steht im Eckbéreich OsterbekstraPe/Schleidenstrafe das Ar-
beitsgericht: im rickwartigen Bereich der Bebauung sind Stell-
platze untergebracht. Ebenfalls im rickwartigen Bereich ist ei-
ne eingeschossige Sporthalle aus der Jahrhundertwende vorhan-
den, die als Leistungszentrum der Hamburger Gewichtheber ge-



nutzt wird. Westlich und sﬁdlichian das Arbeitsgericht an-
schliefend werden die Fl&chen bis zur Spohrstraﬁe, Volkmann-—
straBe, Weberstrafe, LohkoppelstraPe durch 43 Kleingérten und
slieben Grabelandparzellen genutzt,

Sidlich OSterbekstraEe/éstlich Spohrst:aﬁe wird ein eingeschos-
siges Gebaude von mehreren Tragern genutzt, und zwar vom Amt
fiir Jugend "Medienreferat" sowie den freien Tréger "Lapt

1000 Steine rollen”" mit dem Veranstaltungscafé “Trockendock"
und der Beratungsstelle "Kompap - Hilfe fir alkohcolgeféhrdete
Kinder, Jugendliche und deren Eltern".

Die drei Baubldcke sldlich der Lohkoppelstrafe entlang der
Strafe Biedermannplatz sowie der Block sldlich Volkmannstrafe/
westlich WeberstraBe werden von viérgeschossiger Wohnbebauung
‘geprigt, die sowohl geschlossene Blockstruktur als auch Zeilen-
struktur 'aufweist. Auf den Bauflé&chen ist eine geringe Anzahl
von Stellplatzen und Garagen vorhanden. In dem Wohngebiet be-
finden sich sidlich Volkmannstrape/westlich Biedermannplatz die
Bugenhagenkirche mit Pastorat am Biedermannpla;z sowie Kinder-
garten und Altentagesstatte an der WeberstraBe.'

Westlich Spohrstrafe/siudlich Osterbekstrapfe steht ein Blrohaus-
~komplex mit bis zu 17 Geschossen und ca. 1.700 Stellplétzen in

zwel oberirdischen Garagengeschossen. Erschlossen wird der BU-

rohauskompléx von der Osterbekstrafe und der Weidestrape.

Entlang der Weldestrafe ist eine sechsgeschossige, gewerblich
genutzte Blockrandbebauung mit einem nérdlich daran anschlie-
Benden funfgeschossigen Gewerbeneubau vorhanden; Stellplatze
sind oberirdisch im Blockinneren und westlich der Bebauung un-
tergebracht und werden von der WeidestraPe und der Lachnerstra-
Be erschlossen. In dem finfgeschossigen Gebiude WeberstraBe 5
und 7 ist Wohnnutzung vorhanden.



Im nordwestlichen Tell des Plangebiets sind sudlich der Oster-
bekstrafe ein- bis dreigeschossige Versorgungseinrichtungen der
Hamburgischen Electricitéts-Werke AG und der Hamburger Gaswerke
GmbH vorhanden. Die Flache zwlschen diesen Einrichtungen und
dem'Bﬁrohauskomplex ist mit einigen B&umen bestanden.

Das Plangebiet wird im Norden vom Osterbekkanal und der paral-
lel zum Kanal verlaufenden Osterbekstrape (Teilstlick des Al-
sterwanderwegs) begrenzt. Der Kanal wird von der FuPgangerbrik-
ke Grofheidesteg Uberspannt.

Im 6dstlichen und westlichen Plangebiet ist erhaltenswerter
Baumbestand vorhanden.

Insbesondere in der OsterbekstraBe, der Brucknerstrafe, der
Weldestrafe und der FlotowstraBe liegen wichtige Uberdrtliche
'Ver— und Entsorgungsleitungen, die teilwelse in ihrem weiteren
Verlauf die SchleidénstraBe und den Biedermannplatz kreuzen. In
den Wohn-, Gewerbe-, Blro- und Versorgungsnutzungen befinden‘
sich mehrere Netzstationen der Hambufgischen Electrictats-Wer-
ke AG '

!

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im &stlichen Plangebiet zwilischen Osterbekstrafe und Lohkoppel-
strafe wird in Ergénzung zur sldlich vorhandenen Wohnbebauung
reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise festgesetzt. Damit
soll im Rahmen einer Flachenausweisung und im Zusammenhang mit
der Festsetzung von vier Vollgeschossen, der Geschofflachenzahl
von 1,4 und der Grundflachenzahl von 0,4 die Fortsetzung der
reinen Wohnnutzung und der Struktur der sidlich angrenzenden



Wohnbldcke ermdglicht werden. Der bei den neuen Wohngebietsfla-
chen gegebene Spielraum elner Flachenausweisung kann erst im
Baugenehmigungsverfahren auf Grund Konkreter Bauabsichten de-
tailliert werden, um eine Optimierung aller Nutzungsanspriche
zu ermdglichen. Um ein H&chstmaP an Wohnraum bel sparsamem Um-
gang mit dem Bauland zu erreichen, ist in § 2 Nummer 1 auf der
Grundlage des § 20,Absatz'3 der Baﬁnutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesdesetzblatt I Seiten
466, 479), geregelt, dap auf den Flurstlcken 5698, 259, 2848,
1596 und 2880 der Gémarkung Barmbek die Flachen von Aufent-
haltsrédumen in Dachgeschossen nicht auf die festgesetzten Ge-
schoffléchenzahlen anzurechnen sind. Diese Festsetzung wird fur
vertretbar gehalten, da es sich um gut erschlossene, innen-
stadtnahe Flachen in gﬂnstiger Zuordnung zu vorhandenen und ge-
planten Infrastruktureinrichtungen handelt. Auch im Zusammen-
hang mit der in § 2 Nummern 3 und 4 vorgeschriebenen Schaffung
von Stellplétzen in Tiefgaragen und den Begrinungsmapnahmen
kann ein angemessen gestaltetes Wohnumfeld hergestellt werden.
‘Durch die festgesetzte Grundfléchenzahl von 0,4 kann ein erheb-
licher Anteil offener Bodenflichen erhalten bleiben. Die somit
in dem viergeschossigen Block erreichbare Baumassenkonzentrati-
" on wird in ihrer stadtebaulichen Wirkung auch durch die auf dem
Flurstlick 2880 geplante &ffentliche Spielplatzflidche gemindert,
die als gliederndes stadtraumlich zentrales Bindeelement zwi-
schen vorhandener und neuer Wohnbebauung zu betrachten ist.

Die Wohnbebauung zwischen LohkoppelstraPe, Biledermannplatz,
WeidestrapBe und Spohrstrape wird durch eine viergeschossige,
-geschlossene, bestandsorientierte Ausweisung gesichert. Die
Uber der Obergrenze des baulichen NutzungsmaPes festgesetzten
Grundflachenzahlen von 0,5 und 0,6 beridcksichtigen sowchl den
Bestand als auch die beabsichtigte Erhaltung der stadtebauli-
chen Situation. Die sich mit der Bestandssicherung ergebenden



Geschopflichenzahlen zwischen 1,8 (Block Lohkoppelstrafe/Bie-
dermannplatz/Volkmannstrafe/Weberstrape) und 2,6 (stidlicher
Teil des Blocks Biedermannplatz/LachnerstraBe/WeberstfaBe/Volk~
mannstréBe) sind im Hinblick auf die ginstige Lage und Infra-
struktﬁrausstattung vartretbar. ' -

Insgesamt sind die Uberschreitungen der in § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung enthaltenen Nut;ungsmaﬁe aus stédtebauii-
chen CGrinden erforderlich. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse werden dabei nicht beeintréchtigt; son-
stige &ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Ober-
gfenzen des Nutzungsmapes nicht entgegen.

In § 2 Nummer 10 ist geregelt, dap die im reinen Wohngebiet
festgesetzten Geh- und Leitungsrechte die Befugnis der Frelen
und Hansestadt Hamburg umfassen, allgemein zugdngliche Wege so-
wie unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburgischen Electrici-
tdts-Werke AG und der Hamburger Wasserwerke GmbH, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrdchtigen kénnen, sind unzu-
‘ladssig. Damit sollen der Gehweg auf der Trasse der Bruckner-
strafe als wichtige Verbindung von der Bushaltestelle Schlei-
denstrapPe zum Blrohauskomplex sowie zu Versorgungsleitungen in
ihrem Bestand gesichert werden. Das Leitungsrecht umfapt auch
die Anfahrbarkeit durch Versorgungsfahrzeugé.

In § 2 Nummer 3 ist geregelt, dap in den Wohngebieten mit Aus-
nahme des Flurstlcks 2955 an der WeidestraBe Stellplétze nur in
Tiefgaragen zul&ssig sind. Diese Vorschrift soll gewdhrleisten,
dap die durch eine dichte Blockbebéuung eingeengten wohnumfeld-
relevantén Freifldchen nicht durch offene Stellplétze weiter
eingeschrankt werden. Dabei kann auf den bebauten Wohngebiets-
flachen eine Realisierung von Tiefgaragen mit Uberdeckung nur



jeweils bei gréferen Umbau- bzw. Neubaumapnahmen erreicht wer-
den. Der auf dem Flurstidck 2955 vorhandene Stellplatz soll er-
halten bleiben und wird als Gemeinschaftsstéilplatz der Wohnbe-
bauung sldlich LachnerstraPBe/éstlich Weberstrafe zugeordnet, um
bei eigentumsméfiger Umorientierung das Stellplatzangebot fuir
diesen Baublock zu verbessern. Im Bereich der neuen vierge-
schossigen Wohnbebauung sind zur Erhaltung eines vom Fahrzeug-
verkehr weitgehend ungestédrten Wohnumfeldes alle sich aus der
neuen wWohnnutzung ergebenden notwendigen Stellpléatze in Tiefga-
ragen unterzubringen, die allerdings zu einer Inanspruchnahme
eines Anteils offener Bodenflichen in einem mit teilweise er-
haltenswerten_Baumbestand bewachsenen Areal fihren wird. Bei
Ausschépfuné der_festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4, die
nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung durch Tiefgaragen
und deren Zufahrten bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden
kann, wird dennoch die thaltung eines bis zu 40 vom Hundert
betragenden Anteils offener Vegetationsflachen erméglicht.

Allgemeines Wohngebiet

In westlicher Verléngerungfder Lohkoppelstrafe ist auf den
Flursticken 2880 und 1596 allgemeines viergeschossiges Wohnge-— -
biet in geschlossener Bauweise festgesetzt. In § 2 Nummer 2 ist
bestimmt, dap im Erdgeschof dieser Bebauung auch ein Kinderta- |
gesheim zuldssig ist. Mit der Festsetzung soll sowohl die Wohn-
bebauung des nérdlich angrenzenden reinen Wohngebiets ergénzt,
als auch die planungsrechtliché G:undlage fﬁf\die Integration
eines Kindertagesheims innerhalb einer viergeschossigen Wohnbe-
bauung in gtinstiger Lage zu &ffentlichen Splelfléchen geschaf-
fen werden. Da die vorhandenen Einrichtungen der Bugenhagenkir-
che (Kindertagesstatte und Spielplatz) nicht ausbaufahig sind,
ist auf Grund des Wohnungszuwachses im Plangebiet und der Ver-
gsorgungsengpasse in wWinterhude-sid und Barmbek-Sid die Schaf-
fung eines Kindertagesheims erforderlich. DieIGrundfléchenzahl



5.

3

wird mit 0,4 und die Geschopfléchenzahl mit 1,0 bestimmt. Mit
der festgesetzten Geschoffléachenzahl wird die in § 17 Absatz 1

‘der Baunutzungsverordnung'festgelegte Qbergrenze von 1,2 nicht

ausgeschoépft, weil die Einrichtung eines Kindertagesheims einen
erwelterten Freifldchenantell erfordert.

Fir ein Kindertagesheim ist auf Grund des geplanten Wohnungszu-
wachses ein Platzbedarf von 37 Plétzen ermittelt worden, aufer-
dem s0ll auch ein Bedarf fliir die umliegenden Wohngebiete in
Barmbek-Std und Winterhude-Sid bericksichtigt werden. Deshalb
soll im Baugenehmigungsverfahren darauf hingewirkt werden, dap
hier ein Kindertagesheim fir 80 Platze mit einer BrutterschoB—
fléche bis zu etwa-l.OOO m? im Erdgeschof und einer nach Stden
vorgelagerten Freifl&che von mindestens 1.000 m? mit direktem
Zugang zum angrenzenden Spielplatz realisiert werden kann. Beli
der Herrichtung der Splelplatzflache ist auBerdem Zu beachten,
dap durch Anpflanzung von Gehdlzen und MaBnahmen in der Gestal-
tung dieser Flache auf die umgebende Bebauung Ricksicht zu neh-
men ist.

Kerngebiet

Der Blrohauskomplex an der Osterbekstrape wird auf der Grundla-
ge elner 1986 erteilten Baugenehmigung und eines Erschliepungs-
bescheldes als bis zu l7-geschossige geschlossene Bebauung im

Kerngebiet gesichert. Die Festsetzung der Grundflachenzahl von

0,6, die Anzahl der Vollgeschosse und die enge Baukdrperauswei-
sung sollen einen Entwicklungsspielraum Uber die wvorhandene Ge-
b&udehdhe hinaus ausschliefen. Die unteren zweil Vollgeschosse
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im Bereich der Uberbaubaren Flache sind als Garagengeschosse
elngerichtet worden{ Mit der nach der 6ffentlichen Auslegung
aufgencommenen Regelung in § 2 Nummer 7, dap im Kerngebiet die
Nutzung der unteren zwel Geschosse nur als Garagengeschosse zu-
lassig ist und ein StaffelgeschoB oder Dachgeschoff Uber dem

17. VollgeschoB ausgeschlossen wird, wird die Realisierung wei-
terer GeschopPflachen durch Aufstockung bzw. Umnutzung in den
unteren zwei Geschossen verhindert und damit die Hbhenentwick-
lung des Gebdudekomplexes auf den vorhandenen Umfang begrenzt.

In § 2 Nummer 8 werden im Kerngebiet Nutzungen nach § 7 Ab-
satz 2 Nummer 5 und nach § 11 Absatz 3 Nummer 1 .bis 3 der Bau-
nutzungsverordnung ausgeschlossen. Durch den Ausschluf von
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofgaragen,
Einkaufszentren sowie grofflachigen Einzelhandels- und Handels-
betrieben soll die Ansiedlung von Betrieben mit erheblichem Zu-
und Abfahrtsverkehr vermieden werden, die 1n‘der‘Abwicklung des
Erschliepfungs- und Anlieférungsverkehrs belastend sind und da-
mit im Kerngébiet und insbesondere im angrenzenden &éffentlichen
StrapPennetz die allgemein angespannte Verkehrssituation ver-
schérfen.. !

Die Zufahrten zu den ca. 1.700 Garagenplatzen in zwei Ebenen,
den offenen Stellplatzen und einer Garage sUdlich des Gebaudes
(= ca. 340 Stellplatze) werden auf der Grundlage des Erschlie-
pungsbescheides an der Osterbekstrafe im Nordosten und an der
Weidestrafe im SﬁdWesten festgesetzt. Im Zusammenhang mit der
Festsetzung des nérdlichen Teils der Spohrstrafe als Parkanlage
und des Ausschlusses von Gehweguberfahrten im slUdlichen Teil
der Spohrstrafe kann die Wohnbebauung vom Erschliefungsverkehr
der Kerngebietsnutzung freigehalten und die Erschliefung aus-
schlieflich lber OsterbekstrapPe und Weidestrafe vorgenommen
werden,



- 11 -

5.4 Gewerbegebiet

Die fUinfgeschossige geschlossené Bebauung entlang der Weide-
strape dient der Sicherung der vorhandenen Gewerbebebauung par-
allel zuf WeldestraPfe und der baulichéh Entwicklungsméglichkei~
ten entlang der Lachnerstrapfe sowie nach Westen bis zur Kernge-
bietszufahrt. Mit der Grundfléchenzahl von 0,8 und der Geschof-
flachenzahl von 2,4 kénnen im Gewerbegebiet die Obergrenzen des
baulichen NutzungsmaPfes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung ausgeschdédpft werden. Durch die Festsetzung von funf
Vollgeschossen sowie der teilweise zurﬁckgesetzten Baugrenze
nérdlich der Weidestrape wird die Belastung der sidlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung, deren Wohnrdume teilweise
nach Norden orientiert sind, auf ein zumutbares MaP beschraénkt
und die Bildung einer "engen StrapPenschlucht" verhindert.

Nach § 2 Nummer 9 Satz 1 sind luftbelastende und geruchsbeld-
,stigende Betriebe sowié Tankstellen ausgeschlossen: Hier soll
die Mdglichkeit erdffnet werden, eine Vielzahl von gewerblichen
Betrieben anzusiedeln und dabei zum Schutz der vorhandenen
Wohnnutzung in der Nachbarschaft durch die Nutzungsgliederung
im Gewerbegebiet eine bessere Vertraglichkeit zwischen Gewerbe
und angrenzender Wohnnutzung zu erreichen. Sowelt es sich um
larmbelastigende Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, daB.
Betriebe und Anlagen so herzustellen sind, daB schadliche Larm-
einwirkungen im Sinne des BundeSv;mmissionsschutzgesetzes far
die benachbarte Wohnnutzung ausgeschlossen sind. Durch den Aus-
schluf von Tankstellen soll insbesondere erheblicher Zu- und
Abfahrtsverkehr im Bereich der angrenzenden StraPfen vermieden
werden., Weiterhin werden Ausnahmen fir Spielhallen und ahnliche
Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Auf-
stellung von Spielgerédten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten.
dienen, sowie Vorfuhr- und Gesch&ftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
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ist, ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 2). Dieser Aus-
schlup ist notwendig, weil die angestrebte vielfdltige Entwick-
‘lung von gewerblichen Nutzungen durch die Ansiedlung von Spiel-
hallen u.d4. Einrichtungen stark gefdhrdet wédre. Da insbesondere
die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, héhere Mieten
bzw. Pachten zu zahlen als andere Unternehmen und sich auch das
dufere Erscheinungsbild von Spielhallen und &hnlichen Einrich-
tuﬁgen nicht in den Rahmen der vorgesehenen -Nutzungen einfligt,
ist ein Verdrangungsprozef und ein AttraktivitaAtsverlust zu be-
firchten, Weiterhin ist ein Ausschlup derartiger Einrichtungen
notwendig, um Beeintr&chtigungen fiir die slidlich angrenzende
wohnnutzung zu vermeiden.

In Teilbereichen der Spohrstrafe, Lachnerstrafe, Weberstrafe
.und WeidestrapPe sind bauliche Nebenanlagen nach § 14 der Bau-
nutzungsverordnung, Stellplétze, Garagen sowle Gehwegliberfahr-
ten nicht zuldssig. Damit soll die angrenzende Wohnbebauung vor
gewerblichem ErschliePungsverkehr geschitzt und flr die Gewer-
benutzung eine Vorgartengestaltung (mit Ausnahme, der Zugénge
und Zufahrten) durch Bepflanzung ermdglicht werden. Insgesamt
soll die strafenrdumliche Situation fir die der Gewerbenutzung
gegenuberliegenden Wohnbebauung gestalterisch verbessert wer-
den.

Im westlichen Plangebiet auf dem Flurstick 5734 (FlotowétraBe)
ist Gewerbegebiet ohne nahere Nutzungen festgesetzt. Die Fléche
wird dem im westlich angrenzenden Bebauungsplan Barmbek-Sid 28
vom 8. Juni 1993 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 103) ausgewiesenen Gewerbegebiet zugeschlagen und kann
2.B. teilweise als zusdtzliche private Erschliefung genutzt
werden. Auferdem ist auf dieser Gewerbefldche ein 6 m breites
Fahr— und Leitungsrecht ausgebracht. Dazu ist in § 2 Num-

‘mer 11 geregelt, daP das im Gewerbegebiet festgesetzte Fahr-
und Leitungsrecht die Befugnis der Hamburgischen Electricitats-
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Werke AG umfaft, eine Zu- und Abfahrt zum Abspannwerk anzulegen
und zu unterhalten, ferner‘dié Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, der Hamburgischen Electricitats-Werke AG und der -
Hamburger Gaswerke GmbH, uﬁterirdische‘Leitungen zZu verlegen
und zu unterhalten. Damit sollen die vorhandenen Ver— und Ent-

sorgungsleitungen dauerhaft gesichert und eine Anfahrbarkeit
zum Abspannwerk erreicht werden.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Jugendbetreuung

Im Westteil des Plangebiets mit der Erschliefung von der Kehre
Osterbekstrafe ist eine zweigeschossig Uberbaubare Gemeinbe-
darfsfldche mit der Zweckbestimmung "Jugendbetreuung" festge-
setzt. Die Flache ist als Ersatzstandort fir die durch die neu
geplante Wohnbebauung verdréngte Jugendbetreuungseinrichtung im
Gebaude Spohrstrape 1 (Flurstick 2848) vorgesehen, die vom Amt
fir Jugend "Medienreferat" sowie den freien‘Tragern "Lapt 1000
Steine rollen" mit dem Veranstaltungscafé "Trockendock" und der
Beratungsstelle "Kompaf - Hilfe fir alkoholgefdhrdete Kinder,
Jugendliche und deren Eltern" genutzt wird. Ein Erhalt dieser
Einrichtung am jetzigen Standort wé&re nur unter Einhaltung aus-
reichender Abstandsfléchen gegeben und wirde 2u einer erhebli-
chen Reduzierung der geplanten Wohnnutzung flhren. Eine Unter-
bringung innerhalb der neuen Wohnbebauung ist auf Grund der mit
der Nutzung (Rock-Café) verbundenen Belastungen nicht zu ver-
treten. Deshalb bietet sich eine Verlegung der Jugendbetreu-
ungseinrichtung auf dile &stlich der Gaswerksflache an der
Osterbekstrafe ausgewiesene Gemeinbedarfsflache in Nachbar-
gchaft zur Kerngebietsnutzung'und zu &6ffentlichen Grinflachen .
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an. Der Standort der Jugendbetreuungséinrichtung wurde nach der
dffentlichen Auslegung von der WeildestraPe an die Osterbekstra-
Pe verlegt, um Konflikte mit der nahen BUronutzung und ihren

zZufahrtsbereichen an der WeidestraPe zu entschérfen.

~

Die Festsetzung der Grundfllchenzahl von 0,4 und der Geschop-

-Elachenzahl von 0,8 ermdglicht die Realisierung einer Bruttoge-

schopflache von etwa 1.900 m2. Die Uberbaubare Flache bietet
ausreichenden Spielraum filr eine Gebéudeanordnung, bei der auch
eine Anlieferung mit Lastkraftwagen, Stellflachen fiir mehrere
Fahrzeuge sowle Mitarbeiterstellplétze bericksichtigt werden
kénnen. Mit der Festsetzung eines Flachdachs sollen die kon-
struktiven Grundlagen fir eine extensive Dachbegriinung geschaf-
fen werden (vgl. Pkt. 5.9 Baumschutz, Begrﬁnungsmaﬁnahmen).

In § 2 Nummer 12 ist nach der 6ffentlichen Auslegung geregelt
worden, dap das festgesetzte Leitungsrecht auf dem Flur-

stlck 5832 die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH umfaft, un-
terirdischeé Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Damit
sollen die auf derkzufahrt vofhandenen Gasleitungen gesichert
werden.

Arbeitsgericht

Auf dem Flurstick 5742 stdlich Osterbekstrapfe/westlich Schlei-
denstraPfe befindet sich das Arbéitsgericht. Fir diese Flache
ist eine viergeschossige geschlossene Bebauung festgesetzt, um
das bestehende Gebaude in Map und Nutzung planungsrechtlich zu
sichern und im Rahmen einer Fléchenausweisung eine Erweite-
rungsmdglichkeit nach Westen zu erméglichen. Aufgrund des hohen
ErschlieBungsaufwaﬁdes wird eine Grundfléchenéahl von 0,8 und
eine Geschopflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Damit wird der
Versiegelungsgrad einer vergleichbaren Kerngebietsnutzung er—
reicht.
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5.5.3 Aamtsgericht

stidlich der Flache fir das Arbeitsgericht auf dem Flur-

stick 2877 und auf Teilfladchen des Flurstucks 259 ist eine
zwei- bis viergeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise
auf einer Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung "Amtsge-
richt" festgesetzt. Die Standortentscheidung fir ein Amtsge-
richt ergab sich aus der Notwendigkeit, das heutige Amtsgericht
Mitte zu dezentralisieren und neue Aufenstellen in.den Bezirken
Eimsbiittel und Hamburg-Nord mit GrdBenordnungen von jeweils et-
wa 8.000 m? Bruttogeschofflache zu errichten. Die Notwendigkeit
eines eigenen Gerichtsgeb&udes ergibt sich aus einer bundeswei-
ten Organisationsuntersuchung der Amtsgerichte. Die zukinftigen
Rédumlichkeiten missen zugleich einem wachsenden Aufgabenumfang
(Verfahrenszunahme in der freiwilligen Gerichtsbarkeit, anstei-
gende Verfahrensdauer in Strafsachen usw.)} und neuen Ansprichen
{(schneller Ausbau von Bildschirmarbeitsplitzen, ansteigende .
Zahl von Teilzeitbesch&ftigten, Erweiterung von Aus- und Fort-
bildung, Einrichtung von Besprechungszimmern filr Rechtsanwdlte
und ihre Mandanten, Besucherzonen und Aufenthaltsraume fdr Zeu-
gen) gerecht werden. Die funktionsgerechte architektonische
Form dieses neuen Gerichtsprinzips ist flr den Standort Ham-
burg-Nord Uber einen Hochbau-Realisierungswettbewerb gefunden
worden. Eine Unterbringung in leerstehenden Blroréumen l4pt
sich damit nicht realisieren. Das Gebdude setzt sich aus einem
viergeschossigen Teil parallel zur Schleidenstrafe, der die
Larmimmission zur westlichen Wohnnutzung abschirmen sdll, je
einem ndrdlichen urd slidlichen dreigeschossigen Tell und einem
zweigeschossigen westlichen Teil zusammen. Die Erschliepung er-
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folgt von der Schleidenstrafe ZWischen Arbeitsgericht und Amts-
gericht, so dap eine Belastung der Wohnnutzung durch Erschlie-
Bungsverkehr weitgeheﬁd ausgeschlossen wird, Mit der festge-
setzten Grundfl&chenzahl von 0.8 und der GeschopPfléchenzahl von
2,0 wird der Versiegelungsgrad einer vergleichbaren Kernge-
bietsnutzung erreicht. Mit der Festsetzung Flachdach sollen die
konstruktiven Grundlagen fir eine extensive Dachbegrinung ge- |
schaffen werden (vgl: Pkt. 5.9 Baumschutz, Begrinungsmadnah-
men) . ' ’

Kirche

Die denkmalgeschitzte Gesamtanlage um die Bugenhagenkirche
westlich Biedermannplatz auf den Flursticken 5502 und 5435 ist
durch enge bestandsorientierte Baukdrperausweisung auf einer
Gemeinbedarfsflache der Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche Hamburg
mit der Zweckbestimmung "Kirche, Pastorat, Kindergarten, Alten-
tagesstdtte” und einer Grundfldachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Mit der viergeschossigen Ausweisung'Wird die besondere histori-
sche und stédtebauliche Bedeutung des Gebéudekomplexes beruck-
sichtigt. Der 1927 bis 1929 errichtete Kirchenkomplex besteht
aus Pastorat (Biedermannplatz 15), Pastoratsergénzung (Bieder-
mannplatz 17), Bugenhagenkirche mit Kindergarten und Altenta-
gesstatte (Biedermannplatz 19) und dem Wohnhaus Weberstrafe 18,
Das Kirchengebdude mit dem rechteckigen zum Biedermannplatz
orientierten Vorplatz bildet den stddtebaulichen Mittelpunkt
des Biedermannplatzes. ‘

StraBénverkehrsfléchen

Fir die Erschliepung der auf den Bauflééhen ausgewiesenen Nut-
zungen reichen die vorhandenen Strafen aus. Deshalb kann durch
eine bestandsorientierte Ausweisung von StrapBenverkehrsflachen
das vorhandene Strafennetz weitgehend erhalten bleibeﬁ.
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Der StraPenzug Saarlandstrabe/SchleidenstraBe/Biedermannplatz
ist zur Zeit mit.einer durchschnittlichen téglichen Verkehrs-
stdrke von etwa 30.000 Kraftfahrzeugen/Tag belastet. Flr das
Jahr 2010 ist nach der Verkehrsprognose eine Verkehrsdichte von
taglich 38.000 Fahrzeugen zu erwarten. Der im Zusammenhang mit
der Kerngebietsnutzung ermittelte Verkehrszuwachs wird sich je-
doch nur in relativ geringem MaPe auf die prognostizierte Ver-
kehrsmenge auswirken, da die Zu- und Abfahrten des Kerngebiets
auf zwei Stellen (im Norden OsterbekstraPe, im Siden wéidestra—
pe) verteilt sind. Die aus der Zahl von etwa 2.000 Stellplatzen
zu erwartenden Fahrbewegungen liegen bei etwa 8.000. Um diese
Verkehrsbeziehungen weitgehend konfliktfrei abwickeln zu kon-
nen, ist (ohne Inanspruchnahme zusatzlicher Verkehrsfldchen)
der Knotenpunkt OsterbekstraPe/Saarlandstrape/Schleidenstrape
mit einer Lichtsignalanlage ausgerltstet und in der WeidestraBe
eine Linksabbiegespur fir den Zielverkehr aus Richtung Westen
angelegt. Ferner 1st davon auszugehen, dap durch die Nutzungen
ﬁbérwiegend aus dem Dienstleistungsbereich mit ausgeprégten Be-
rufsverkehrsspitzen bel der Zu- und Abfahrt nicht zu rechnen
ist und der Spitzenverkehr sowohl morgens als auch abends auf
Grund flexibler Arbeitszeiten Uber einen Zeitraum von jewells
zwel bis drei Stunden sich relativ'gleichm&Big verteilen wird.
Im Rahmen der fiir den Strafenzug Saarlandstrape/Schleidenstra-
Be/Biedermannplatz langfristig prognostizierten allgemeinen
Verkehrszunahme stellt der durch die Kerngebiletsnutzung verur-
sachte Ziel- und Quellverkehr somit nur einen geringen Anteil
dar.

Aus den éstlich der.SpohrstraBe'geplanten Gemeinbedarfsnutzun-
gen kénnen sich Beeintrachtigungen fir die Wohnbevdlkerung er-
geben, die aber durch die weitgehend von den vorhandenen Wohn-
gebduden abgewandten geplanten Anordnungen der Tlefgaragenzu-
fahrten zu den Baufldchen in einem vertretbaren Rahmen gehalten
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werden., Dementsprechend ist von der Schleidenstrape die Zufahrt
zur Tiefgarage des Amtsgerichts an der Nordseite der Flache
vorgesehen. Darlber hinaus ist vorgesehen, daB'fﬁr etwa die
Halfte der neu geplanten Wohnbebauung die Zufahrt zu Tiefgara-
gen von der OsterbekstraPe erfolgen soll; lediglich fur die
stdliche Halfte der Wohngebietsflache: ist die Zufahrt iliber die
Lohkoppelstrapfe beabsichtigt. Der Teilabschnitt der Spohrstrape
zwischenVOSterbekstraBe und Volkmannstrafe wird zukinftig fur
die Erschliefung der Wohngebietsflachen nicht mehr benéttigt und
soll zugunsten von éffentlichen Grinfléchen aufgehoben werden.
Zusammen mit der Aufgabe dieses Strafenteils und mit dem Aus-
schluf von Gehweglberfahrten zu der Kern- und Géwerbegebiets—
flache von der SpohrstraPe (stdlicher Teil), Lachnerstrafe und
Weberstrafe kann die zuklnftige Verkehrsbelastung der Wohnge-
biete im angemessenen Rahmen gehalten werden.

Von der Lohkoppelstrafe ausgehend wird zwischen der neuen Wohn-
gebietsflache und der Gemeinbedarfsfliche "Amtsgericht" eine
neue Strafenverkehrsfllche mit einer Breite von 12 m bis 19 m
festgesetzt, die als verkehrsberuhigter Bereich (sog. Wohnhof)
gestaltet werden soll und insbesondere einer besseren Erschlie-
Bung der Wohngebaude dienen soll. Innerhalb dieser Verkehrsfla-
che ist auch die Anlage von etwa 20 Besucherparkpldtzen vorge-
sehen. Mit der im nérdlichen Bereich ausgewiesenen Aufweitung
soll das Befahren durch Millfahrzeuge ermdglicht werden. Ab-
zweigend von dieser Aufweitung ist auf dem parzellierten &stli-
chen Teilstick der Trasse der BrucknerstraPfe zwischen Arbeits-
gericht und Amtsgericht eine 6 m breite &ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt, die als Teil einer Fufwegverbindung zwi-
schen der Kerngebietsflache und einer geplanten Bushaltestelle
an der Schleidenstrafe dienen soll, Mit der Ausweisung wird zu-
dem die Lage des vorhandenen unterirdischen Siels und eines
Tellsticks der vorhandenen unterirdischen 110 kvV-Leitung gesi-
chert., Der Fupfweg soll von Betriebsfahrzeugen der Stadtentwis-—
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serung befahren werden. Um die Fortsetzung der Wegeverbindung
nach Westen und zum Grinzug entlang des Osterbekkanals zu si-
chern, ist ein 6 m bis 10 m breites Geh- und Leitungsrecht auf
der Wohngebietsflache festgesetzt.

Die in der Schleidenstrapfe nérdlich der Einmiindung Lohkoppel-
strafe ausgewiesene Strafenerweiterung um 2,5 m ist im Zusam-
menhang mit der vorgesehenen Bushaltestelle erforderlich. Bei
Berﬁcks;chtigung der hier vorhandenen B&ume kann die Rad- und
Fupwegflthrung sowie 'die Aufstellung des Fahrgastunterstandes
verbessert werden.

Die WelidestraPe ist eine wichtige HauptverkehrsstraBe und ein
Teilstiick des Hauptradwegenetzes in Hamburg. Um auf der Nord-
seite der StraPe den getrennt zu fihrenden Rad- und Fufweg zu
verbessern, wird hierflir eine Strapenerweiterung von 2,4 m
festgesetzt, die zum Schutz erhaltenswerter Béume in Teilberei-
‘chen (Flurstlicke 5859 und 5870) zusdtzlich bis auf 6 m aufge-
weltet oder eingescﬁrénkt wird (vor dem Gebdude Weldestra-

Be 118). Der alleeartige Baumstreifen entlang der Weidestrafe
soll als Grinflache hergerichtet und gegen das Abstellen von
Kraftfahrzeugen gesichert werden.

Die nicht mehr als 6ffentiiche StraBenQerkehrsfléche bendtigten
Strapenabschnitte der SpchrstraPe und der Osterbekétraﬁe werden
als 6ffentliche Parkanlagen ausgewiesen; das bisherige Strapen-
flachenteilstiick FlotowstraPe wird als Gewerbegeblet festge-
setzt. Vorhandene Abwasserleitungen werden gekennzeichnet und
auf privaten Baufléachen durch die Festsetzung von. Leitungsrech-
ten gesichert.
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Die Nahverkehrsversorgung des Plangeblets erfolgt Uber mehrere
Buslinien mit drei Haltestellen (GroBheidestraPe, Brucknerstra-
Be und Biedermannplatz). Verknipfungen der Buslinien mit '
U-/S-Bahnhaltestellen (Dehnhaide, Barmbek) sollen verbessert
werden. Zur Abwicklung des erhOhten Verkehrsaufkommens sollen
AusbaumaBnahmen“(z. B. Verlangerung und Verlegung von Busbuch-
ten, Busabbiegespuren, FuPwegverbesserung) durchgefihrt werden.

Versorgungsflachen

Im nordwestlichen Plangebiet sind Versorgungsfl&chen mit der
Zweckbestimmung "Abgpannwerk", Begunstigter: Hamburgische Elec-
tricitats-Werke AG (Flurstlck 5586) und "Gasdruckstation", Be-
glinstigter: Hamburger Gaswerke GmbH (Flurstick 5832) festge—‘
setzt. Damit sollen die vorhandenen Einrichtungen gesichert
werden. Féstgesetzt werden fiir das Abspannwerk die Grundfla-
chenzahl von 0,7, die Baumassenzahl von 9 und eine Traufhéhe

(= Hbhe von Aufenwanden des Gebdudes zwischen dem hdchsten
Punkt und der Gelé&ndeoberflache) von 17,6 m tber Normalnull

= 12 m tatsichliche Hohe tiber Geldnde). Fir die Gasdruckstati-
on wird die Grundflachenzahl von 0,3 bestimmt. Zur Erschliepurg
des Abspannwerkes fir Schwertransport- und Einsatzverkehr be-
stehen Oberfahrtsméglichkeiten auf benachbarten Flachen (Oster-
bekstrafe und Flotowstrafe). Zur Auffechterhaltung aller im
Plangebiet durch die Hamburgischen Electricitits-Werke AG be-
triebenen Versorgungsfunktionen (Strom- und Fernwé&rmeleitungen)
soll die Aufstellﬁng von Containern zum Zwecke eines Blockheiz-
kraftwerks auf der Flache der Hamburgischen Electricitdts-Wer-
ke AG auferhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Flache‘ermég—
licht werden, wenn betriebsnbtwendige Entwicklungen dieses er-
fordern und mit den Belangen benachbarter Eigentimer in Ein-
klang gebracht werden kann.
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5.8 Griinflachen

Westlich, ndrdlich und &stlich der Kerngebletsflache ist ein
Grﬁngﬁrtel als O6ffentliche Parkanlage festgesetzt, um die star-
ke r&umliche Dominanz deslGebaudekomplexes zu mindern und
stadtgestalterisch vertré&glich zu fassen.

~ Die Grunflache im Westteil des'Plangebiets 2zwischen Oster-
bekstrape und WeidestraBe‘soll der Versorgung der sddlich
angrenzenden dichten Wohnbebauung mit Erholungs— und
Spielflachen dienen. Innerhalb der Parkanlage sind ein
Spielplatz und ein Bolzplatz festgesetzt. Bedingt durch
die Verlegung des zukinftigen Standorts der Jugendbetreu-
ungseinrichtung {(vgl. Pkt. 5.5.1) wurden diese Flachen
nach der 6ffentlichen Auslegung in Lage und Zuschnitt ver-
dndert. Durch die Einrichtung einer Wegeverbindung in der
Parkanlage kann das stédtebauliche Ziel der "gropstadti-
schen Wanderwege" realisiert werden. In diesem Zusammen-
hang kann ein neues Teilstuick der Verbindung zum Stadtpark
mit neuer Querung des Osterbekkanals und Anbindung an den
vorhandenen Osterbekgrinzug ausgebéut_werden; hierzu wird
eine FuPgangerbricke festgesetzt.

— Der Teilbereich der Osterbekstraﬁe zwischen Abspannwerk
und Spohrstrafe ist als Offentliche Parkanlage festge-
setzt; damit wird der unmittelbar &stiich an das Plange-
biet angrenzende Osterbekgrinzug erweitert. Mit der Um- |
wandlung des Strafenabschnitts in eine Griunfléche soll zu-
dem ein "Schleich- und Parkplatzsuchverkehr“ vom Osterbek-
wanderweg ferngehalten werden, Die Befahrbafkeit dieger
Grinfl&che soll nur noch ermdglicht werden, soweit dies
der Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsléitungen sowie
der Notfallversorgung dient und dabei die Grinflachenfunk-
tion nicht eingeschrénkt wird. Es ist vorgesehen, den
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Strafenbelag aus Kopfsteinpflaster zu entfernen. Ein 4 m
breiter Weg soll "fahrradgerecht" hergerichtet und zu-
gleich so befestigt werden, dap ef far die vorgenannten
Schwertransporte befahrbar ist. Auf der Sidseite soll auf
einem ca. 6,5 m breiten Streifen eine Baumreihe aus grop-
Kronigen B&umen gepflanzt werden, unter der sich ein ar-
tenreicher und naturnaher Wildstaudensaum entwickeln kann.
Die auf der Nordseite vorhandene Baumreihe soll einen ¢
ca. 5 m breiten Rasenstreifen erhalten. Die Unterhaltung
‘der hier vorhandenen 110 kV-Leitung darf dadurch nicht be-
eintrdchtigt werden. In HOhe des bis zu 17-geschossigen
BlUrohauskomplexes flhrt vom Osterbek-Wanderweg aus eine
Bricke ("Grofheidesteg") lber den Osterbekkanal mit An-
schlup an die GroPheidestrafe nérdlich des Kanals.

Der'Ostteil des Grunglirtels soll im wesentlichen auf einem
Teilstlck der bisherigen SpohrstraPe hergerichtet werden;
das Kopfsteinpflaster und die waésergebundene Decke sollen
entfernt werden. Der QréBte Teil der neuen Parkanlage wird
als Pflanz- oder Rasenfllche angelegt, in der Mitte soll
ein ca. 3 m breiter FupPweg entstehen, fehlende Alleebiume
sollen erganzt werden. Die Grinfliche soll zudem die raum-~
liche Distanz zwischen der Kerngebietsbebauung und der
Wohnbebauung erhalten und durch einen Freiraum verbessern.
Eine Flé4che ndérdlich der Volkmannstrafe 2zwischen Spohr-
strafe und WeberstraBe wird als Spielplatz festgesetzt.
Diese Flache dient auch als "quartiersorientierter" Grin-
bereich zwischen vorhandener und geplanter Wohnbebauung.
Dadurch wird erreicht, dap sowohl der Erschliepungsverkehr
zur Kerngebiletsflache auf den o6stlichen Teil der 0Osterbek-
strafe und die WeidestraPe beschrankt bleibt als auch eine
Verkehrsberuhigung fir die vorhandene und geplante Wohnbe-
bauunq zwischen Biedermannplatz und Spohrstrafe angestrebt
wird. Der Spielplatz soll auch als Spielflédche fir die
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vorhandene Kindertagesstétte der benachbarten Bugenhagen-
kirche und der im nérdlich angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiet geplanten KindertageSheimnutzung dienen. Der Spiel-
platz im Strafenraum Biedermannplatz (auperhalb des Plan-
gebiets) ist aufgrund des starken Verkeﬁrsaufkommens fir
Kinder nicht ohne Gefahr erreichbar.

5.9 Baumschutz, Begrinungsmafnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende B4iume, Flr sie gelten die Vorschriften der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i), zuletzt ge-
andert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte Baume fiir die
stadtebauliche Situation von Bedeutung sind, ist im Plan die
Erhaltung von Einzelb&dumen festgesetzt. Es handelt sich dabei
Uberwiegend um Linden, Eichen, Birken und Kastanien mit Kro-
nendurchmessern zwischen 7 m und 14 m.

Alle Kronenbereiche der zu érhaltenden Baume sollen von Zu-
fahrten und Leitungsrechten freigehalten werden. Nach § 2
Nummer 17 sind flir diese Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen
mit einheimischen grofkronigen Laubholzarten, die einen
Stammumfang von mindestens 18 cm in einer Hohe von 1 m Uber
-dem Erdboden aufweisen miussen, vorzunehmen. Weiterhin sind
auferhalb von éffentlichen Verkehrsflachen Gelandeaufhdhungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser BAume unzuléssig.

In § 2 Nummer 13 ist'festgesetzt. dap auf Stellplatzfl&chen.
fir je vier Stellplatze ein einheimischer groBkroniger Laub—
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm {(in 1 m Héhe
ﬁbér dem Erdboden gemessen) zu pflanzen und im Kronenbereich
ﬁedes Baumes elne offene Vegetationsfldche von mindestens
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12 m? und mit mindestens 1 m durchwurzelbarer Bodentiefe an-
zulegen ist. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt wer-—
den, daP auch beil einer Stellplatzanlage ein MindestmaPp an
Begrﬁnung erfolgt.

§ 2 Nummer 4 schreibt vor, dap die nicht Uberbauten FlAchen
von Tiefgaragen mit einer mindestens 50 cm starken durchwur-
zelbaren Uberdeckung herzustellen und gértnerisch anzulegen
sind. Soweit Baume angepflanzt werden, mup auf einer Fl&che
von 12 m? je Baum die Schichtstérke mindestens 1 m betragen.
Damit soll sichergestellt werden, dap die Versiegelung offe- -
ner Bodenflachen durch eine ausreichend starke Bodenschicht
als Uberdeckung der Tiefgarage ausgeglichen wird und auf der
Freiflache des Blockinnenraums ausreichende Wachstumsbedin-
gungen fir grdfere Ersatzpflanzungen mit gropkronigen B&umen
hergestellt werden kdénnen. o

In § 2 Nummexr 15 ist vorgeschrieben, dap im Gewerbe- und
Kerngebiet die nicht (berbauten Grundsticksfldchen mit stand-
ortgerechten einheimischen Bdumen, Stréuchern und Stauden zu
bepflanzen sind. Mit der Vorschrift wird erreicht, dap Fla-
chen ékologisch wirkungsvo;l bepflanzt werden. Es sind stand-
ortgerechte einheimische Baume, Straucher und Stauden zu ver-
wenden, da diese Pflanzenarten in besonderem MaPe der einhei-
mischen Tierwelt Lebensraum bieten. Zudem ist die fléchenhaf-
te Bepflanzung der Vorgérten erforderlich, um durch eine in-
tensive Eingrinung Belastungen der Wohngebiete zu vermindern.

In § 2 Nummer 16 ist festgesetzt, daPp auf den Gemeinbedarfs-
flachen des Amtsgerichts und der Jugendbetreuung Flachdicher
ven bis zu dreigeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen mit

einer extensiven Begrinung auf einer mindestens 5 cm starken
durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen sind. Die Festset-
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'zung dient als dkologischer Ausgleich fir die Bodenverslege-

lung sowie zur Verbesgserung der "Draufsicht" aus der teilwei-
se hdheren, gegenilberliegenden neuen und vorhandenen Wohnnut-
zung:

In § 2 Nummer -6 ist bestimmt, daf in den Wohngebieten und auf
den Gemeinbedarfsflédchen fir Jjede 150 m? der nicht ilberbauten
Grundstlcksfléche mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder
fir jede 300 m? mindestens eiln grofkroniger Laubbaum zu
pflanzen ist. Der Stammumfang mup bei kleinkronigen Biumen
mindestens 14 cm und bei grofkronigen Baumen mindestens 18 cm
in 1 m Hdhe lber dem Erdboden betragen. Diese Bestimmungen
sichern eine Okologische und optisch wirkungsvolle Bepflan-
zung der PFreifldchen, die dazu beitrigt, den durch die Bebau-
ung eintretenden Verlust an Gehdlzsubstanz auszugleichen.
Auch die Freifléchen auf den Tiefgaragen missen entsprechend
intensiv bepflanzt werden, da sie auf den Wohnungsbaugrund-

.stlicken den bestimmenden Teil der Freiflachen bilden werden.

Nach § 2 Nummer 14 sind auf den privaten Grundsticksflachen
Fahr- und Gehwege sowie Stellplétze in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen, Damit wird eine Verbesserung
der Versickerungsmbglichkeit in den Baugebieten erreicht.

Zuordnung von Grunfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 6, 13, und 16 erfolgen in
Erweitérung der stédtebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absé&t-
ze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2., Ju-

1i 1881 (HamburgiSChes Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-

te 167), zuletzt geandert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches
Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzungen in
§ 2 Nummern 4, 14, 15 und 17 erfolgen ausschlieflich nach § 6
Absatze 4 und 5 deé Hamburgischen Naturschutzgesetzes.
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5.11 Bodenverunreinigungen

Imn Plangebiet befinden sich drei Altlastfldchen:

- Das Gel&nde OsterbekstraPe 90 (Flurstlck 5870) wurde bereits
vor der Jahrhundertwende alg Standort des ehemaligen Gaswer-
kes Barmbek genutzt. Auf dem Geldnde befindet sich heute ein
Blrohauskomplex. )

Das Untersuchungsgebiet hat eine durchschnittliche Gel&ndehd-
he von ca. 5,2 m Uber Normalnull (NN)_und liegt im ehemaligen
Nlederungsbereich der Osterbek. Der erste Grundwasserleiter
liegt bei etwa 3 m Uber NN und unterliegt jahreszeitlichen
Schwankungen von ca. 0,5 m. Durch unregelmafig eingelagerte
‘Torfe, Torfmudden u. &. ist die Wasserwegsamkeit im gesamten
ersten Grundwasserleiter stark eingeschrénkt. Eine Nutzung
des Grundwassers als Trinkwasser findet nicht statt.

Auf dem ehemaligen Gaswerksgeldnde wurde belasteter Boden mit
mehr als 500 mg/kg Cyanlid gefunden. Auch andere gaswerkspezi-
fische Stoffe wie Aromate, Phencle und Ammonium wurden gefun-
den, waren aber von der Cyanidverunreinigung Uberlagert. In
den Jahren 1981 bis 1983 wurde das ehemalige Gaswerksgelande
saniert (Aushub von 88.000 m?® Boden, davon 38.000 m?3 auf De-
- ponien verbracht; gering belasteter Boden wurde wiedereinge-
baut). 198% wurden im Bereich des ehemaligen Kondensationsge-
b&udes ca. 430 t Steinkohlenteerdle in vier Kellergewdlben
entdeckt und ausgehoben. Bei der Sanierung wurde aus Standsi-
cherheitsgrinden ein ca. 150 m langer und 2,5 m breiter Rand-
streifen zum Nachbargrundstick durch eine Spundwénd abge-
trennt. Der Boden im Bereich des Grundstiicks Osterbekstra-
e 90 ist als saniert zu betrachten.



- Das Grundstick Welidestrape 118 (Flurstick 5859) wurde seit
1898 gewerblich genutzt. Im Norden des ehemaligen Betriebsge-
landes befindet sich eine ca. 100 m lange und 20 m breite
iCyanidVerunreinigung im Beden (max. 90.000 mg/kg); der Anteil
an leicht freisetzbarem Cyanid ist sehr gering. In diesem Be-
reich wurden auch hohe Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und
polycyclische aromatisierte Kohlenwasserstoffe (PAK) gefun-

" den. Schwermetalle und Arsen liegen im Bereich der Referenz-
werte. Unmittelbar angrenzend im Bereich einer Rohrleitung
existiert eine teerartige Verunreinigung. Diese Kontaminatio-
nen wurden 1990/91 detailliert nach Art und Ausmap erkundet.
‘Die Sanierung (Bodenaushub mit Bodenreinigung) soll durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erfoigen.‘ '

Im'Sﬂden‘des Grundsticks, direkt an der Weldestrafe, befindet
sich unter einer asphaltierten Parkplatzfliche eine Unter- -
grundverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW)
und untergeordnet Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW). Die Sa-
nierung soll durch Entnahme von Bodenluft und deren Reinigung
erfolgen. Nach heutigem Kenntnisstand und aufgrund ger Grund-
wasserfliefrichtung ergeben sich keine Restriktionen fir an-
dere Flachen des Bebauungsplans. Deshalb konnte nach der &f-
fentlichen Auslegung die Kennzeichnung der Flache, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
auf die unbebaute westliche Teilflache des Flurstlicks 5859
begrenzt werden.

~ Im Rahmen einer Untersuchung im Bereich des geplanten Kinder-
spielplatzes in der zukUnftigen &ffentlichen GrtGnflache auf
Flurstick 5870 ist eine leichte Belastung mit polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt worden.
Unter vorbeugenden gesundheitlichep MapPnahmen sollen die
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Oberfléchenbefestigung und die Vegetationsfldchen ausreichend
stark (mindestens 50 ¢m) abgedeckt werden; dabei darf nur
einwandfreies Deckenbaumaterial bzw. Mutterboden verwendet
werden.

5.12 Denkmalschutz

Die auf dem Flurstiick 5502 vorhandenen Baulichkeiten der Bu-
genhagenkirche und Freifldchenbereiche sind in die Denkmalli-
ste eingetragen und werden ais Gesamtanlage nachrichtlich in
den Bebauungsplan {ibernommen .

Im einzelnen besteht die Gesamtanlage Bugenhagenkirche aus
dem Pastorat Biedermannplatz 17, der Kirche mit dem Gemeinde-
saal und Nebenrdumen Biedermannplatz 19 und dem Wohnhaus
WeberstraPe 18 sowie verbindenden Zwischentrakten. Die Anlage
umfaft neben den genannten Gebauden als Freifldchen den Vor--
garten vor dem Pastorat BiedérMannplatz 17, den Garten Ecke
WeberstraBe/VolkmannstraBe_mit der Mauvereinfriedigung, den
Hofraum an der Sudseite der Kirche und den Vorhof am Bieder-
mannplatz mit der Freitreppenanlage sowie der Begrenzungsmau-
er Ecke Biedermannplatz/Volkmannstrafe.

Fir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Be-
schrénkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezem-
ber 1973 mit der Anderung vom 12. Marz 1984 (Hamburgisches

. Gesetz—- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61,
63). a
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5.13 Larmschutz'-

Auf Grund der starken Verkehrsbeléstungen auf der Schleiden-
straBe, dem Biedermannplatz und der Weidestrafe sowie durch
Erschliefungsverkehr fiir die Kerngebietsnutzung auf der
Osterbekstrape muB'mit Larmimmissionen fir die angrenzenden
Wohnbauflichen gerechnet werden. Nach einer flr das Plange-
biet erstellten larmtechnischen Untersuchungen vom Juli 1993
-werden die vorhandene, die neue sowie die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung durch den Ziel- und Quellverkehr nicht
wesentlich mehr als durch die bereits vorhandene Verkehrssi-
tuation beeintrachtigt. Nach der larmtechnischen Untersuchung
ergeben sich bei den fldr das Jahr 2010 prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen Larmerhdhungen an der Schleidenstrafe/Bie-
dermannplatz um etwa 1,1 dB(A) auf 71,5 dB(A), an der Weide-
strafe um etwa 1,2 4dB(A) auf 70,3 dB(A) und an der Osterbek-
straPe um etwa 3,9 dB(A) auf 64,6 dB(A). Das sind, bis auf
die OsterbekstraPe, kaum wahrnehmbare Verkehrslérmerhdhungen.
Die prognostizierte Belastung von 64,6 AdAB(A) an der Osterbek-
strafe, die vergleichsweise wenig vorbelastet ist, liegt noch
deutlich unter den Werten der Schleildenstrafe/Biedermannplatz
und WeidestraPe; eine akute Gesundheitsgeféhrdung ist nicht
erkennbar. An den Gebaudefronten entlang WeidestraPe, Bieder-
mannplatz und SchleidenstraBe werden die fir. die Planung her-
anzuziehenden Orientierungswerte bereits durch die vorhandene
Verkehrssituation erheblich ilberschritten. Im Rahmen der Ab-
wagung ist geprift worden, welche Schutzmafnahmen fdr die an-
grenzende Bebauung geelgnet sind, um zu einem unter Beruck-
sichtigung der Vorbelastung zumutbaren Lirmwert zu gelangen.
Danach ist eine Veré&nderung in der Trassenfihrung dieser ver-
kehrlich bedeutenden'StraBen nicht méglich. Auch aktive Larm-
schutzmafnahmen (etwa die Anlage von Wallen oder Wanden) sind
wegen der in diesen raumlich begrenzten Abschnitten nicht
verfligbaren Fl&chen sowie aus Grinden der Stadtbildgestaltung
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nicht'zu vertreten. Insofern besteht nur die Méélichkeit,
entlang der WeldestraRe, der Schleidenstraﬁe und des Bieder-
mannplatzes eine geschlossene Randbebauung festzusetzen, um
far die ruckwdrtigen Baufllchen eine Verminderung der ver-
kehrlichen Beeintrdchtigungen zu erreiéhen.'Um Mehrfachrefle-
Xionen im Bereich Weidestraﬁe zu reduzieren, sollte eine Fas-
sadenbegrinung angestrebt werden.

In der SpohrstraPe, Weberstrape, LohkoppelstraPe, Volkmann-
strafe und Lachnerstrapfe wird durch die beabsichtigte Ande-
.rung gder Verkehrsfihrung und durch die strikte Trennung des
Verkehrs zum Kerngebiet vom Wohngebiletsverkehr eine leichte
Verbesserung der Larmsituation erreicht. Hier werden die
Orientierungswerte insgesamt eingehalten. Durch die geplante
Kindertagesheimnutzung im allgemeinen Wohngebiet wefden keine
tberhdédhten Werte auftfeten. Im Bereich der geplanten Wohnbe-
bauung an der Osterbekstrape werden durch die Kerngebietser-
schliefung die Orientierungswerte wesentlich Uberschritten.
Ein wirksamer Schutz gegen Strafenverkehrslérm kann somit nur
durch passive Larmschutzmafnahmen an den Gebauden entlang der
Osterbekstrape, der Schleidenstraﬁe, des Biedermannplatzes
und der Weidestrafe erreicht werden.

In § 2 Nummer 5 wird daher festgesetzt, daB entlang Weide-
strafe, Biedermannplatz, SchleidénstraBe und OstefbekstraBe
im Wohngebiet die Wohn- und Schlafrdume sowle auf den Gemein-
bedarfsfléchen die Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrip-
gestaltung den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung der Wdhnj, Schlaf- und Aufenthaltsraumen
an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, mup
fir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaBnahmén an den AuBentiren, Fenstern, Aupfenwdnden und D&-
chern der Gebdude geschaffen werden. Durch diese im Bebau-
ungsplan getroffene Festsetzuﬁg wird die bauordnungsrechtli-~
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che Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung

vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Selte 183), zuletzt geéndert am 20. Juli 1994 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), nicht berlhrt; da-
nach missen Gebdaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Aufenldrm haben. Dies gilt in
jedem Fall und fir alle Geb&udeseiten. Fir die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Techni-
schen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991
mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger
1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mapgebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Baﬁschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel, Fir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt ge&dndert am 14. September 1994 (BﬂndesgeSetzblatt I
Seiten 2325, 2384 und 2396). Die sich aus dem Luftverkehrsge-
setz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaB der
baulichen Nutzung wurden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen berlcksichtigt.-

Oberfléchenentwésserung

Das auf den Grundstucken anfallende Oberfiachenwasser soll
mit Ausnahme der Kern- und Gewerbegebiete zur Entlastung der
Mischwassersiele und zur Anreicherung des Grundwassers auf
den Grundstlcken zur Versickerung gebracht werden; Uberschuf-
wasser kann verzdgert ins Mischwassersiel abgegeben werden.
Das auf den Kern- und Gewerbegebieten anfallende Oberflachen-
wasser soll in den Osterbekkanal abgeleitet werden. Damit
kann der Grundwasserhaushalt verbessert und das vorhandene
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Sielsystem entlastet werden. Wenn eine Versickerung nicht
méglich ist, sollte durch andere geeignete Mapnahmen - z, B,
Brauchwassernutzung - eine Abflupverzdbgerung zur Entlastung
der Mischwassersiele bewirkt werden.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind folgende, die Stadtlandschaft prigende be-
grinte Freiflachen und Landschaftselemente vorhanden:

- Kleingartenflichen einschl. der Freifl8chen am Jugendzentrum,

- Grinverbindung entlang des_Osterbekkanals mit Lindenreihe und
gehdlzbewachsenem B&schungsbereich,

- Baumreihen an den Strafen: und

- Baumbestand in der Freifléache zwischen Flotowstrape und Blro-
komplex. '

Die Kleingarten verfigen Uber umfangreichen Tier- und Pflanzen-
bestand. Die Grinstruktur der Kleingdrten besteht aus Gehdlzen,
Baumen und Stauden, die als wichtige Lebensgrundlage flir Insek-
ten und als Nahrung fdr Végel dienen. Die sldlich des Jugend-
zentrums (Spohrstrafe 1) liegenden Grabelandgirten ZzZeichnen
gich durch iahlreiche Grofbdume aus und werden extensiv bzw.
tellweise gar nicht genutzt und erflegt. Dadurch konnten sich
waldadhnliche Bestande und Pflanzengemeinschaften entwickéln,
die in intensiv genutzten Anlagen hicht vorkommen. Ein zum Teil
dichter Kraut- und Strauchbestand bildet eine Rickzugsmdglich-
keit flr zahlreiche Tierarten und Nist- und Lebensméglichkeiten
fir viele Singvdgel, die sonst im weiteren Umkreis nicht mehr
vorzufinden sind. Die Bodenflachen des Kleingartengeléndes und
der Freiflache hinter dem Jugendzentrum sind unversiegelt, mit
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Vegetation bedeckt und aufgrund der gértnerischen Bearbeitung
durch reiches Bodenleben gekennzeichnet. Kleinklimatisch haben
die Gartenfliéchen einen abkihlenden und schadstoffilternden Ef-
fekt und erhdhen dile Luftfeuchtigkeit,

Als prdgende B&ume sind die an den Strafen stehenden alten Lin-
den bedeutsam, die ein zum Teil betré&chtliches ‘Alter mit ent-
sprechendem Kronenvolumen haben. Die Spohrstrafe wird von zwel
Reihen alter Linden (lber 100 Jahre alt) eingefaft, so dap sie
Alleecharakter hat. Die OsterbekstraPe ist auf der Uferseite
von einer Lindenreihe bestanden. Die Freiflache Ostlich der
FlotowstraPe ist weltgehend unbegridnt, nur an den Randern und

insbesondere im n&érdlichen Teil mit Gehdélzen und Baumen bestan-
den.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Voraus-
setzungen flir Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grund-
‘flachen geschaffen; d;e die Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landéchaftsbild erheblich und nachhaltig beein-
trachtigen: .

- Beeintréchtigung des Naturhaushalts

Auf den bislang als Garten bzw. Kleingdrten genutzten Flachen
mit bewachsenem und belebtem Boden kommt es zu Ganz- und Teil-
versiegelungen dﬁrch den Bau von Gebduden, Tiefgaragen, Strafen
und FuPwegen. Der Standort fir die Vegetation geht weitgehend
verloren. Das Niederschlagswasser kann auf diesen Fl&chen nicht
mehr versickern. Neben dem Verlust vén wertvollen Biotopflachen
wird alter Baumbestand (ca. 46 Gropbdume) beseitigt werden mis-
sen. Der Verlust von Grunfléchen und Grinvolumen sowie die
starke Zunahme von versiegelten Fléchén verschlechtern das
Kleinklima. Geringere Staubbindung, Luftfilterung und Sauer-



_34_

stoffproduktion soWie héhere Temperaturschwankungen sind die
Folge durch die Errichtung von ausgedehnten Gebduden. Windstro-
mungen und der Luftaustausch verringern sich. Die klimatische
Ausgleichsfunktion w1rd gemlndert

- Beelntrdchtigung des Landschaftsbildes

Die Bauvorhaben im Plangebiet fihren zu einem veranderten Land-
schaftskild. Der Charakter der ausgedehnten Kleingartenfldchen
mit naturnahen und vielfdltigen Strukturen geht verloren. Neben
dem Verlust von Identifikationsméglichkeiten und Orientierung
werden auch Blickbeziehungen verstellt und die Erlebnisvielfalt
eingeschrankt.

Im Rahmen der beabsichtigten Nutzung enthdlt der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen. Hierzu
zahlen: '

- Erhaitungsgebot fir EinZelbéume, ‘
— Gebot, die privaten Erschliefungsfléchen in wasser- und luft-
durchléassigem Aufbau herzustellen (§ 2 Nummer 12).

' Zus@tzlich enthadlt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Minde-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen. Hierzu zdhlen:

~ Bedenauftrag und Bepflanzung der Tiefgaragen (§ 2 Nummer 4),

- Durchgrinung der Wohn- und Gemeinbedarfsflichen mit Biumen
(§ 2 Nummer 6), |

. — Durchgrinung der Gewerbe- und Kerngebiete (§ 2 Nummer 13),

-~ Stellplatzbegrinung (§ 2 Nummer 11),

~ Dachbegrinung des Amtsgerichts und der Jugendbetreuungsein-
richtung (§ 2 Nummer 14),

- Entsiegelung von Teilen der SpohrstraPe und der QOsterbek-
strafe und Herrichtung zu &ffentlichen Grinfléchen,
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Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung:
- Boden

Die mit der Bebauung einhergehenden Zerstérungen der Boden-
funkticnen werden teilweise‘durch die Entsiegelung der Spohr-
strafe und der Osterbekstrafe sowie durch den Bodenauftrag
auf Dachern und Tiefgaragen ausgeglichen. Ein vollsta&ndiger
Ausgleich kann dadurch aber nicht erreicht werden.

~ Tier- und Pflanzenwelt

Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen werden im Rahmen der Be-
grinung von Baufldchen (eins¢hlieﬁlich Dachbegrinung) und der
Bepflanzung der &ffentlichen Grinflichen geschaffen. Insbe-
sondere wird die Begrunung der aufzuhebenden Strapenabschnit-
te mit weiteren straBenb&umen zum Ausgleich der Bictopverlu-
ste beitragen. Zwar kann der Ausgleich fir die Beeintrachti-
gungen im Bereich Tiere und Pflanzen weitgehend erreicht wer-
den, qualitativ jedoch ist der Verlust der Kleingartenfléchen
(elnschl. Spohrstrafe 1) im Hinblick auf die vielfalt ihrer
Strukturen, ihren Artenreichtum, ihre Gropflachigkeit und die
in Teilen geringe Nutzungsintensitat nicht gleichwertig er-
setzbar, |

~ Grinvolumen

Die fur die Bauvorhaben zu f&llenden GropPbiume (ca. 46) koén-
nen mangels Flache nicht im Plangebiet ersetzt werden.
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- Landschaftsbild

'Es ist vorgesehen, durch die Herrichtung der Parkanlagen, die
Begrinung der BaufllAchen und durch Baﬁmpflanzungen an den
Strafen ein durch Freir&ume gegliedertes, intensiv durchgrin-
tes neues Stadtquartier zu schaffen. Die Dachbegrinung auf
dem Amtsgericht und der Jugendbetreuungseinrichtung ver-—
schafft den vorhandenen und zukﬁnftigen Anwohnern eilnen ange-
nehmen und interessanten Ausblick auf die Dachlandschaft. Die
Flache westlich des Hochhauskomplexes wird durch die Herrich-
tung einer Parkaniage optisch erheblich aufgewertet.

Insgesamt ist festzustellen, daB die Bebauung einer grofen, zu-
sammenhangenden, strukturreichen Garten- und Kleingartenfléche,
die-im Baustufenplan als AuPéngebiet ausgewlesen ist, durch die
vorgesehenén ausgleichenden Mafnahmen nicht vollstandig kompen-
silert werden kann, Beil der Abwégung dieser Belange gegenilber
der Notwendigkeit, Fléchen fir den Wohnungsbau bereitzustellen,
ist dem Wohnungsbau der Vorrang eingersumt worden. Die Erfor-
dernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege konnten
dabel in erheblichem Mape berlcksichtigt werden. Die Flachen
des BlUrokomplexes und des Gewerbegebiets sihd nicht in die Ge-
‘samtbewertung des Plangebiets aufgenommen worden. Dieses Areal
war Uber Jahrzehnte durch Industrienutzungen (Gaswerk und Gum-
mifabrik) besetzt und ist im Bebauungsplan Barmbek-Sid 13 als
Industrie— bzw. Versorgungsflache ausgewiesen. Nach Nutzungs—
aufgabe und durchgefihrten Bodenuntersuchungen wurden diese
Fléchen inzwischen weltgehend auf der Grundlage von Baugenehmi-
gungen, die vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens Barmbek-

Sid 29 erteilt wurden, bebaut. In diesem Bereich konnte die
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Freifléchenquaiitét durch die Herrichtung der AuBenaniagen'des

Burokomplexes deutlich verbessert werden. Weitere Auswirkungen

auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ergeben sich hier
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht.

. Aufhebung bestehender Pléne

Flir das Plangebiet werden die bisherigen Festsetzungen des Bau-
stufenptans Barmbek-Sid und Uhlenhorst vom 10. September 1954
(Amtlicher Anzeiger Seite 809) sowie des Bebauungsplans Barm—
bek-8id 15 vom 4;'April 1667 (Hamburgischés Gesetz~ und Verord-
nungsblatt Seite 131) aufgehoben. ’

Flachen—- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 256.160 m? grop. Hiervon entfallen auf
Strapenverkehrsfllchen etwa 31.435 m? (davon heu etwa

2.740 m2), auf Gemeinbedarfsflachen etwa 19.190 m?* {Jugendbe-
treuung neu etwa 2.500 m2?, Amtsgericht neu etwa 6.880 m?, Ar-
beitsgericht etwa 4.945 m?, Kirche etwa 1.410 m2}, 6ffentliche
Grinflachen etwa 38.860 m? (Parkanlage neu etwa 28.360 m2,
Spielpléatze neu etwa 9.450 m?, Bolzplatz neu etwa 1.050 m2),
Wasserflachen etwa 15.995 m? und Versorgungsfl&chen etwa
15.480 m?2 (Abspannwerk etwa 12.270 m?, Gasdruckstation etwa
3.210 m2).

Bel der Verwirklichung des Plans mussen die Fléchen fir die Er-
weiterung der Weidestrapfe, fir die Herrichtung der éstlich Flo-
towstraPe angeordneten Parkanlage einschlieplich Spielplatz und
Bolzplatz sowie fiir die Gemeinbedarfsfllche "Jugendbetreuung”
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese
Flachen sind unbebaut.
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Weitere Kosten entstehen durch Neubauten des Amtsgerichts und
der Einrichtung flr die'Jugendbetreuung. Kosten konnen aupferdem
durch die Umwandlung von StraBenflachen in GrUnfl&chen, die An-
lage des Offentlichen Spielplatzes nérdlich Volkmannstrafe so-
wie fir dié Einrichtung des Kindertagesheims entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgeflihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliégen.



