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Archiiv x

Der Besbauungsplan Barmbek-Sid 22 igt auf Grund des Bundesbaugesetzes
-BBauG- vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
vorden. Br hat nach der Bekanntmachung vom 27, November_1968 (Amtli—

cher Anzeiger Seite 1431) &ffentlich ausgelegen.
11

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem ﬁundes-

' baugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und

Jf Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende Auf-
bauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Ham
burgisches Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet
als Wohnbaugebiet aus. Die Hamburger StrafBe ist als wichtige Verkehrs-

verbindung hervorgehoben.
| III

Der gréste Teil des Plangeblets ist unbebaute Trimmerfliche; lediglich
an der ElsastraBe stehen einige gewerhlich genutzte eingeschossigs Ge-
bdude, Das im Plan auf dem Flurstiick 5215 gekennzeichnete Gebiude ist-

nicht mehr vorhanden.

o Fiir die Bebauung des Plangebiets wurde der Durchfiihrungsplan D 97 bereits
am 21, Mai 1958 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 166)
festgestellt. Dieser weist Wohngebiet mit viergeschossiger Bebawing sowie
eingeschossige Ladenbauten und eine eingeschosgige Garage aus. Auf Grund
dieses Plans wurden die Grundstiicke in dem Umlegungsverfahren U 176 nach

: §§ 45 £f BBau@ neu geordnet; der Umlegungsplan trat gemiB § 72 BBaué
durch Bekanntmachung am 7. September 1966 (Amtlioher Anzeiger Seite 1063)
in Kraft.

Inzwischen hat die Planung eines groBen Einkaufszentrums an der Hambur-
ger StrafBe zwisgchen HumboldtstraBe und RonnbaidstraBe zu weiteren Ubher-
legungen iiber die Bebauung des Plangebiets gefiihrt. Es ergab sich die
Notwendigkeit, sie maBstiblich dem Projekt des Einkaufszentrums anzupassen.

Die innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets vorgesehene neue Bebauung, die

sich aus fiinf- und achtzeschossigen Gebduden sowie einem zehngeschorsigen
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Gebdude mit ein- bis zweigeschossigen Vorbauten an der Hamburgsr

Strafe zusammensetzt, wurde im Zusammenwirken mit den Grundéigentﬁmern
entworfen. Die Anordnung der Baukdrper ist weitgehend auf die in dem
Umlegungsverfahren zustande gekommenen Grundatiickegrenzen abgestellt,
die nur geringfiigig verdndert werden kénnen. Im Binblick auf die lLage
des Baugebiets an der Hamburger StraBe erscheint es stédtebaulich ver-
tretbar, nach § 17 Absatz 8 der Verordnung iiber die bauliche Heteung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (Bundesgesetbz
blatt I Seite 429) hdhere Nutzungswerte featzusetzen; sonstige affent-

liche Belange stehen nicht entgegen. i

Die Hamburger SiraBe wird als wichtige AusfallstraBe auf sechs Fahr—
spuren susgebaut. An dem Verkehrsgknoten mit der RonnhaidstraBfe und
der WagnerstraBe erhilt sie zusitzliche Abbiegegpuren und fiir den Links.
abbieger zur Rénnhaidstrafe siidlich vom Planbereich einen StraBentunnel
mit zwel Fahrspuren. Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufs
sollen in der Hamburger StraBe Gehwegiiberfahrten nicht zugelassen wer~
den. Die Verlidngerung der dstlich der ElsastraBe bereits im Durchfiih-
rungsplan D 97 als Sackgasse festgesetzten Schmalenbecker Strafie nach
Osten ist notwendig, um eine bessere Zufahrtsmiglichkeit zu den Grunde-
stiicken auf der nérdlichen Strafenseite zu schaffen, auf denen sich
zum Teil Ladengeschiifte befinden. Die StraBenkehre soll daher an die
Hamburger StraBe verlegt werden.

M
Die Zul&issigkeit von Werbeanlagen mu8 asuf die Wendflichen unterhali
der Fensterbriistungen des ersten Obergeschosses besbhrénkt bleiben,
um den Wohngebietscharakter und ‘den Zusammenhang mit dem nérdlich der
Schmalenbecker Strafie anschlieBenden Wohngebiet im Gegensatz zum Ein-
kaufszentrum Hamburger StrafBe klar erkennbar zu machen. Mit Ricksicht
auf die exponierte Lage des Plangebiets in der Umgebung sind auch die
einheitliche Regelung der Dachneigung und der AusschluB der im § 4
Absatz 3 Nummern 4 bis 6 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen

erforderlich.
IV

Das Plangebiet ist etwa 13 000 qm gro8. Hiervon entfallen auf StraBen
etwa 4 000 gm (davon neu etwa 400 qm), Bai der Verwirklichung des Plans

miissen fiir die Anlage der Strefenkehre der Schmalenbecker StraBe etwa
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300 gm,fiir die Ausweitung des Verkehrsknotens Hamburger StraBe/Ronn-
haidestraBe etwa 100 gm erworben werden; die neuen StraBenflichen sind

unbebaut,

Weitere Kosten werden durch den Umbau der Schmalenbecker Strafe und den

Auebau des Verkehrsknotens Hamburger StraBe/RénnhaidstraBe entstehen.
v

Die Grundstiicke kinnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht i{iberbaubare Grundstiicke

oder Gfundstﬁckateile, die als Freiflichen anderen Baugrundstiicken zu
dienen bestimmt sind, sollen diemen Grundstiicken zugeordnet werden (mie-
he das im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine Regelung
durch private Rechisgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmifig
gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil
des Bundesbaugesetzes gebildet werden.






