Begrindung

I

‘Der Bebauungsplan Barmbek-Slid 21 ist auf C.und des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetrblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 19. Fe-~
bruar 1971 (Amtlicher Anzeiger Seite 253) 8ffentlich ausge-
legen.

XX

Der nach § 1 der Verordnﬁng iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fliichennutzungsplan fortgel-
tende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg wvom

16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) weist den groBten Teil des Plangebiets fiir Arbeits-
stitten aus.

Eine Fldche im Norden ist Teil eines parallel zur Hamburger
Strafie verlaufenden Griinzuges. Der Winterhuder Weg ist Teil
der -HauptvéirkehrsstraBe vom Siemersplatz in Lokstedt {iber
Eppendorf, Winterhude, Uhlenhorst und Hohenfelde zum Berliner
Tor. Die Hamburger StraBe ist als wichtige VerkehrsstraBe

im Zuge der Verbindung von der Imnenstadt nach Barmbek, Ohls-
dorf und Bramfeld hervorgehoben.

LIE

Das Plangebiet‘iSt an der Hamburger StraBe mit einem drei-

und einem sechsgeschossigen Geschaftshaus sowie mit behelfs-
maBig hergerichteten eingeschossigen Liden bebaut gewesen,

von denen nur noch das Gebdude auf dem Flurstiick 958 erhalten
ist. Am Winterhuder Weg steht ein fiinfgeschossiges Lagerhaus,
Die ibrige Bebauung am Winterhuder Weg und an der Humboldt-
straBe ist ein~ bis zweigeschossig mit vorwiegend gewerblicher
Nutzung,
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Fir das Gebiet besteht der Durchfilhrungsplan D 77 vom 3. De-
zember 1953 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite
401), der einen gréBeren Planbereich (im Norden bis zur Hein-
rich-Hertz-Strafe und im Siiden bis zur Oberaltenall.ee) umfalBt.
Er soll gedndert werden, um das in den Jahren §968 tis 1970
ndrdlich der Hamburger StraBe zwischen Humboldtstrade und
Adolph-Schtnfelder-Strafie errichtete "Einkaufszentrum Hamburger
StraBe" bis zum Winterhuder Weg zu erweitern und damit zu
sidrken. Das Einkaufszentrum an der Hamburger Strafe ist Teil
eines der nach dem Entwurf des Flachennutzungsplans 1973 vor-
gesehenen Bezirkszentren. In dem vorhandenen Einkaufszentrum
Hamburger StraBe sind etwa 40 000 gm Nettoladenflidche vorhan-
den., Im Plangebiet werden etwa 7 000 gm Nettoladenfldche ge-
schaffen.

Fiir das Plangebiet ist auf Grund eines Wettbewerbs eine ein-
heitliche Konzeption entwickelt worden, die eine Umstrukturie-
rung dieser verkehrsgiinstig gelegenen Flichen zur Folge hat.
Auf den Grundstiicken an der HumboldtstraBe ist eine Wohnnut-
zung wegen fehlender Freiflédchen nicht‘mehr zweckmdf3ig und

mit Ricksicht auf die Dichte der Bebauung an dieser Stelle
auch nicht mehr veftretbar. Die hier noch zur Zeit vorhandenen
Wohnungen miissen daher auf langere Sicht durch éine Geschafts-
nutzung abgeltst werden.

Der Bebauungsplan sieht ein Kerngebiet vor, dessen Bebauung
mit dem vorhandenen Einkaufszentrum eine stddtebauliche Ein-
heit bilden soll. Im viergeschossigen Sockelbau sind Einzelhaon-
delsgeschéfté mit FuBgingerpassagen vorgesehen, in den dar=
iber liegenden Stockwerken, insbesondere in den drei Hoch-
h8usern Bliros und Wohnungen. In den 20- und 29-geschossigen
Gebduden werden Wohnungen oberhalb des vierten Vollgeschosses
generell zugelassen, damit in Vérbindung mit dem Einkaufs-
zentrum ca. 270 citynahe Wohnungen geschaffen werden konnen.,
Umn entsprechend der exponierten Lage des Baugebiets ein
stddtebaulich gutes Gesamtbild zu sichern, sollen Werbean-
lagen nur an den Auflenwdnden des viergeschossigen Sockels
zugelassen werden. AuBerdem wurde eine Beschrinkung der Trauf-
héhen vorgesehen. Die Verbindung des FufBgingerbereichs mit
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dem vorhandenen Einkaufszentrum wird durch eine ca. 30 m breite
FuBgéngerbriicke, die marktihnlich durch Verliaufsstinde ge-
nutzt werden soll, iiber die HumboldtstraBe ~rreicht. Durch
Sondernutzungsvertrag wird eine Uberbauung der HumboldtstrafBe
~ verbunden mit einer baulichen Nutzung - gesichert, wobei

die fir den &ffentlichen Verkehr (FuBSgingerweg) notwendigen
Fléchen von Jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Im Kerngebiet wird der nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung flr die GeschoBflichenzahl zuldssige Féchstwert iiber-
‘schritten. Die Uberschreitung erscheint nach § 17 Absatz 9

im Hinblick auf die sehr verkehrsgiinstige und freie Lage des
Baugebiets stddtebaulich gerechtlfertigt. Durch die versetzte
Anordnung der Hochhaustiirme ist eine gute Belichtung der
Aufenthaltsridume gewdhrleistet. Auch ermoglicht die Stellung
der Baukdrper einen Einbau von Wohnungen in glinstiger Be-
sonnungslage. Sonstige 8ffentliche Belange stehen der Uber-
schreitung des Hochstwertes der Gescholflichenzahl nicht
entgegén.

Die ausgewiesene Gemeinschaftsgarage (G Ga IV g) auf dem
Flurstick 750 dient den Anliegern der HumboldtstraBe auf den
Flurstlicken 773, 775 und 1430 als riickwdrtige Zufahrt fir
Kraftfahrzeuge, die in die Lager- und Kellerriume auf diesen
Flurstlicken fahren. Die Dachfliche der mehrgeschossigen Garage
soll gartnerisch hergerlchtet werden, um die allgemeinen An-
forderungen nach gesunden und angenechmen Wohn- und Arbeitsver-
h&ltnissen ~ und die Aussicht aus den Hochhiusern - zu beriick—
sichtigen. :

Innerhalb dieser girtnerisch gestalteten Fliche soll ein
Kleinkinderspielplatz geschaffen werden, der sowohl eine un-
mittelbare Verbindung zu den Wohnbauten sowie zu der im Nord-
westen des Plangebiets ausgewiesenen Parkaniage erhalten soll,

‘Zur inneren ErschlieBung des Baublocks, insbesondere zur Be-
‘lieferung der Ladengeschifte, sollen parallel zur Hamburger
Strafle und zum Winterhuder Weg zweispurige Fahrwege angelegt
werden, die gleichzeitig als FeuerwehrstraBen dienen. Die
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fiinfgeschossige Garagenanlage im Blockinnern {(ein unterir-

disches GeschofB3 und vier oberirdische Geschosse) wird etwa
500 Kraftfahrzeug-Einstellpldtze flir den Bedarf dc. Liden,

.Biros und Wohnungen enthalten. Sie wird durch FuBSgingerbriicken

tUiber die Fahrwege mit den Verkaufsgeschossen verburden.
Durch diese MaBnahmen werden die Bediirfnisse des Verkehrs
befriedigt.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhidltnisse ist in spéteren
Jahren vorgesehen, die Hauptfahrbahn des StraBenzuges Munds-

‘burger Damm/Hamburger StraBfe auBerhalb des Plangebiets als

vierspurige HochstrafBe tiber die Kreuzung Winterhuder Weg/
Lerchenfeld zu fiihren., Die HumboldtstraBe muB im Einmiindungs~
bereich um 5,0 m und die Hamburger Strafie geringfiigig ver-
breitert werden. Um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu ge-
wdhrleisten, werden in der Hamburger StrafBe sowie im Stauraum
der HumboldtstraBe und im Uberfallraum des Winterhuder Weges
Gehwegliberfahrten ausgeschlossen. ’

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig. In’ unmittelbarer Nihe
ist die U-Bahnhaltestelle Mundsburg. An der Kreuzung Munds-
burger Damm, Hamburger StraBe, Winterhuder Weg konnte eine
Haltestelle der geplanten U-Bahnlinie Innenstadt - Geschifts-~
stadt- Nord vorgesehen werden., Die Planungen fiir die Fiihrung
der U-Bahnlinien in diesem Bereich sind noch nicht abgeschlos—
sen, so daB eine Festlegung im Bebauungsplan noch nicht mdglich
ist., Die Trasse wlirde etwa diagonal das Plangebiet vom Winter-
huder Weg zur HumboldtstraBe kreuzen. Die Hochh#user sind so
angeordnet,'daﬁ die Bahn diese Gebdude nicht unterfidhrt. Die
Kellergeschosse der ibrigen betroffenen Bauten sollen keine
lebenswichtigen Eihrichtungen enthalten, um bei einem spiteren
eventuellen U-Bahnbau wechselseitige Stdrungen zu vermeiden.
Fiir die U-Bahnlinie soll spidter gegebenenfalls ein Planfest-
stellungsverfahren nach dem Personenbefdrderungsgesetz vom

21. Mirz 1961 (Bundesgesetzblatt I Seite 241) durchgefiihrt
werden. Die Haltestelle Mundsburg der vorhandenen U-Bahnlinie
Innenstadt - Barmbek und die der geplanten neuen Linie sollen
mit einem System von FuBgingertunneln ausgestattet werden,

das auch den ungefdhrdeten Ubergang zum Einkaufszentrum Ham-~
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burger StrafBe ermoglicht. Bis zum Bau der neuen Kreuzungs-
haltestelle wird der FuBgingerverkehr zwischen dem Einkaufs-
zentrum und der U-Bahn-Haltestelle Mundsburg iliber die in
Verléngerung der HumboldtstraBe verlaufende vorhandene FuB-
géngerbriicke abgewickelt.

Die 6ffentliche Griinfliche im Plangebiet nimmt eine Parkan-
lage der Freien und Hansestadt Hamburg mit einer FuBwegver-
bindung zwischen der HumboldtstraBe und dem Winterhuder Weg
auf, die als Schulweg fiur die Kinder notwendig ist. Diese
Parkanlage ist Bestandteil eines parallel zur Hamburger StraSe
- vom Winterhuder Weg bis zur DeseniBstrafie - durchgehenden
offentlichen Griinzuges, der eine Trennung zwischen dem im
Aufbauplan vorgesehenen, nérdlich angrenzenden Wohnbauge-

biet und dem Einkaufszentrum an der Hamburger Strafe erreichen
soll. Zugleich und in erster Linie dient diese Parkanlage

als Grinfliche fir die Erholung der Bevdlkerung in diesem
dicht bebauten Stadtteil. Innerhalb dieser Parkanlage

ist eine etwa 2 000 gm groBe:Flfiche fiir einen weiteren Kin-
derspielplatz vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsblttel. Flr alle baulichen Anlagen gelten die einschrin-
kenden Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 4. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1114).

IV

Der Geltungsbereich ist etwa 22 900 gm groB. Hiervon ent-
fallen auf StraBen etwa 5 900 gm (davon neu etwa 185 qm)
und auf die neue Parkanlage etwa 3 750 qm.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen fiir die StraBen-—
verbreiterungen durch die Freie und Hansestadt Hamburg noch
etwa 165 qm erworben werden. Weitere Kosten werden durch
den Bau der StraBe sowie durch die Herrichtung der Parkan-
lage entstehen. :




- ———

v

Die Grundstlicke konnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iiber—
baubare Grundstilicke oder Grundstilicksteile, die als Frei-
fldchen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden {(siehe das
im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet).

Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschiéfte nicht zu
erwarten'ist, sollen zweckmdBig gestaltete Grundsticke im
Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesgbau~
gesetzes gebildet werden.




Begrindung

Die Anderung des Bebauungsplans Barmbek-Siid 21 ist auf

Grund des Bundesbaugesetzes vem 23. Juni 1960 (Bundesresctz-~
blatt I Jeite 3U1) entworfen worden. Sie hat nach der Re-
¥Kanntmachung vom 19, Mi'rz 1975 (Amtlicher Mnzeiper Jeite Uh1)
Gffentlich ausgelegen.

II
Der Filchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1673 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnunrcs-
blatt Seite 542) stellt das Planpebiet als pemischic Teu-
fléechen dar, derecn Charakter als Dienstlelstungozentrum i
die Wohnbeviliuerunp und fir die Wirtschaft durch tesendere

Festsetzungen gesichers werden soll.

I1I

Cer debauunpoplan Earmbek-Sid 21 veom 15, Mai 1972 (FHamburgi-
sches Gesetz- und Vercrdnunrsblatt 3Jeite §0) setzt in unnmit-

T

telbarer Ni‘he der U-Bahn-MHaltestelle [Tundsburpy auf Tillchen

nérdlich der Hamburper StraZe / 8stlich des Winternuder Yecs

Xerngebiet mit einem neunundzwanziggeschosuigen, einem zwei-
undzwanziggeschossigen und einem zwanziggescho i;eﬁ Cebviludsz
fest, Inzwischen wurden an der Hamburger Strafe das neun-
undzwanziggeschossire Gebiude mit Wohnungen oberhalb des
vierten Vollreschosses sowie das zweilundzwanzigreschossige
Geb%ude mit Bilros mit wesentlich hiheren Ceschossen erri ‘chtet,
wobei sich filr beide Baukdrper etwa die gleiche Gesemthihc
ergeber hat. Das Jetzt zur Ausfihrung anstehende liochhaus am

Winterhuder Weg scll oberhalb des vierten Vollreschosses



voerwiegend Wohnungen enthalten und wiirde bei Einhaltung der
festpesetzten Geschofzahl gepgen die beiden siidlich davon stehen-
den Neubzuten in der HShe stark abfallien, so da2 der bhesbsich=-
tigte, auf Grund eines stidtebaulichen Wettbewerts kenzirpierte
rnd.alterisqhe Zusammenhalt der Eaurruﬁpc nicht'wohr perebhen
wire, Domit weiterhin ein ausgewogeneé Cesamtbild fir diecce on
exronierter Stelle in der Stédt stehende Baugruppé resichert
bleibt, soll die Zahl der Vollgeschosse des zwanziggeschossifen
CebZudes auf dreiundzwanzipg erndht und die Traufndhe entsprechend
als zwingendes lMaR festgesetzt werden. Die Anhebuns der Zzhl der

Vollgeschosse erfordert eine Neufestsetzung der Geschofifléche.

Iv

Eel der Durchfilhrung des Bebauungsplans entstehen der Freien und
Eansestadt Hamburpg keine Xosten,
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