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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni
2005 (BGBI. I S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-
Treten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 20. Juni 2004 férmlich einge-
leitet worden ist, wird es gemal’ § 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Ab-
satz 2 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 3/04 vom
29. Marz 2004 (Amtl. Anz. S. 788) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offent-
licher Unterrichtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 2. August 2004 und 21. Juli 2005
(Amtl. Anz. 2004 S. 1610, 2005 S. 1420) stattgefunden.

Anlass der Planung

Die Kleingarten zwischen S-Bahn und RUbenkamp sind Bestandteil des
Schumacherschen Stadtkonzepts und sollen deshalb planungsrechtlich abge-
sichert werden, denn die bestehende Ausweisung im zurzeit geltenden Bau-
stufenplan beinhaltet keine rechtlich Gbergeleitete Festsetzung. Da eine woh-
nungsnahe Versorgung mit Kleingarten fur das dichtbesiedelte Barmbek un-
bedingt erforderlich erscheint, sollen aufRer dem Erhalt der vorhandenen
Kleingarten neue Kleingarten geschaffen werden; auch um Ersatz zu schaffen
fur Kleingarten, die durch den Bebauungsplan Barmbek-Nord 13 (Asklepios
Klinik Barmbek) und den Bebauungsplan-Entwurf Winterhude 11/ Barmbek-
Nord 10 (die Flache des ehemaligen Giiterbahnhofs Barmbek) aufgegeben

werden.

Fur die Neuanlage von Kleingarten auf der derzeitigen durch Behelfsheime
genutzten Liegenschaftsflache ist die planungsrechtliche Absicherung der pri-

vaten Grunflache Dauerkleingarten erforderlich.

Dartiber hinaus soll das vorhandene Kindertagesheim planungsrechtlich ab-

gesichert werden.
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3.1.1

3.1.2

3.1.3

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Griinflachen sowie Fl&-
chen fir Bahnanlagen mit Schnellbahnen, Fernbahnen dar. Die Jahnbriicke ist

als sonstige Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm
fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm
die Milieus Kleingarten, oberirdische Gleisanlage, sonstige Hauptverkehrs-

stralR3en (Jahnbricke) sowie Entwicklungsbereich Naturhaushalt dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans die Biotopentwicklungsraume Kleingarten (10 b), Gleisanlagen

(14 d) und sonstige Hauptverkehrsstral3en (14 e) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Der Baustufenplan Barmbek-Nord vom 4. Marz 1955 (Amtl. Anz. S. 291) stellt
fur den Bereich des Plangebiets Dauerkleingarten, Gebaude offentlicher Art
sowie Verkehrsflachen (Bahnanlage) dar.

Der Durchfuhrungsplan D 100 vom 19.6.1961 (HmbGVBI. S. 218) weist fr

den Bereich des Plangebiets Bahnanlagen aus.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel.
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3.3.

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI.
S. 167).

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemal 88 3b bis 3f des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005
(BGBI. I S. 1757, 2797), gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Andere planerisch beachtliche Tatbestande
Landschaftsplanerisches Gutachten

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde im Jahr 2004 eine
landschaftsplanerische Untersuchung durchgefiihrt, die den Lauben- und Ve-

getationsbestand und das mdgliche Nachverdichtungspotential aufzeigt.

Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstiuck 5678 im Westen und Stdwesten des Plangebiets erstreckt
sich von Nord nach Sud die tiefliegende S -Bahn-Trasse mit dem S-Bahnhof

Alte Wohr, dem Bahnhofsgebaude und einem ehemaligen Bunker.

Im Norden des Plangebiets befinden sich sidlich der Jahnbricke auf dem
stadtischen Flurstiick 5475 ein oberirdischer Bunker, der Kleingartenverein
Nummer 412 (“Fortschritt und Schonheit®) mit 22 Parzellen aus den siebziger
Jahren und eine Stellplatzanlage. Auf den Parzellen befinden sich keine Be-
helfsheime; die Parzellen sind rund 300 m2 bis 500 m2 grof3. Sie werden durch
einen durchgehenden Mittelweg mit angegliederten Stichwegen erschlossen;
der Mittelweg hat auf Grund seiner Anbindung eine untergeordnete Bedeutung
als fu3laufige Gehwegverbindung im Grinen.

Vegetationsbestand: GroBbaume (Ahorn, Linde, Pappeln und Eichen) befin-

den sich hauptsachlich auf der Boschung zur Bahn. Hecken (Hainbuche) be-
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finden sich im Wesentlichen entlang der Wege, Obstbaume sind im geringen
Umfang auf den Parzellen.

Auf dem ebenfalls stadtischen Flurstiick 5474 befindet sich im nordlichen Be-
reich ein Kindertagesheim (Rubenkamp 123), stdlich angrenzend eine Fern-
warme-Pumpstation der Vattenfall Europe Hamburg AG (VEH), 5 Holzhauser
(Behelfsheime), die von einem stadtischen Wohnungsunternehmen verwaltet
werden. In den Garten sind eine machtige Linde und zwei Kastanien pragend,
zur Bahn Pappel- und Ahornreihen. Im Siden befinden sich 4 Kleingartenpar-
zellen des Vereins Nummer 414 (“Freude®) in unmittelbarer Nachbarschaft zur
S-Bahnstation Alte Wo6hr. In Nord-Sudrichtung verlauft eine der Haupttrans-
portleitungen der VEH-Fernwarme DN 600/700. Diese Anlage muss in ihrem

Bestand gesichert werden.

Im Plangebiet befinden sich Gas-Versorgungsleitungen von E.ON Hanse AG.
Die Leitungen sind zur Versorgung fur E.ON Hanse AG unverzichtbar. Bei
Bauausfuihrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen in jedem Fall
durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgasleitungen dirfen nicht Uberbaut

oder bepflanzt werden.

Umweltbericht

Es ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich (siehe Ziffer 3.1.3).

Planinhalt und Abwagung
Flache fur den Gemeinbedarf (Kindertagesheim)

Im mittleren Plangebietsbereich auf der nérdlichen Flache des stadteigenen
Flurstiicks 5474 ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesheim, einer maximal zweigeschossigen Bebaubarkeit und einer

Grundflachenzahl von 0,7 und einer Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Das vorhandene Kindertagesheim (108 Platze) Ribenkamp 123 mit der Be-
zeichnung “Rube 1-2-3“, dessen Trager die Vereinigung Hamburger Kinderta-
gesstatten ist, wird mit dieser Ausweisung zu Gunsten der Freien und Hanse-
stadt Hamburg planungsrechtlich gesichert. Die Grol3e der festgesetzten

Uberbaubaren Flache entspricht nicht dem vorhandenen Baukdrper, sondern
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5.3.

5.4.

bietet Erweiterungsmoglichkeiten, es verbleiben jedoch ausreichend grol3e
Spielbereiche.

StraRenverkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen StraRenverkehrsflachen werden weitgehend

dem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Im Stden des Plangebiets an der Ecke Alte Woéhr / Ribenkamp wird fur Fahr-

radstellplatze eine ca. 500 m2 gro3e Stral3enverkehrsflache neu ausgewiesen.

Zu Gunsten dieser Ausweisung missen 3 Kleingartenparzellen verkleinert
werden. Da die vorhandenen westlichen Nebenflachen in der Stral3e Ruben-
kamp teilweise unzureichend sind, wird die Stral3enbegrenzungslinie auf einer
Lange von ca. 170 m zwischen der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 5474
und der neuen StraRenbegrenzungslinie im Sidden um maximal ca. 2,5 m

nach Westen verlegt, so dass eine Verbreiterung des Radweges mdglich ist.

Bahnanlagen

Die vorhandenen Bahnanlagen (Teil des Flurstiicks 5678) im westlichen und
sudlichen (S-Bahn-Station Alte Wohr) Plangebiet werden dem Bestand ent-
sprechend als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich in den Bebauungsplan

ubernommen.

Versorgungsflache und vorhandene Leitungen

Auf dem Flurstiick 5474 ist studlich an das Grundstick des Kindertagesheimes
angrenzend eine Flache von der VEH fur das Betreiben einer Fernwarme -
Pumpstation mit den entsprechenden Kabel- und Fernwarmetrassen von der
Freien und Hansestadt Hamburg angemietet worden. Diese Flache wird dem
Bestand entsprechend als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Fernwarme-Pumpstation, einer Grundflachenzahl von 0,4 und maximal einem

Vollgeschoss zu Gunsten der VEH festgesetzt.

In Nord-Sudrichtung verlauft eine der Haupttransportleitungen der VEH-
Fernwarme DN 600/700. Diese Anlage muss in ihrem Bestand gesichert wer-

den.
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Im Plangebiet befinden sich Gas-Versorgungsleitungen von E.ON Hanse AG.
Die Leitungen sind zur Versorgung fur E.ON Hanse AG unverzichtbar. Die ge-
naue Lage der Leitungen ist bei Bedarf beim Netzcenter Altona (Tel. 2366-
8383) zu erfragen. Bei Bauausfiihrung ist die genaue Lage der vorhandenen
Leitungen in jedem Fall durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgasleitun-
gen durfen nicht Uberbaut oder bepflanzt werden.

Grinflachen (Private Grunflache — Dauerkleingarten)

Im Bebauungsplan ist der grof3te Teil des Plangebiets (Flurstiicke 5474, 5475)
als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ausgewie-
sen. Die vorhandenen Kleingarten sollen planungsrechtlich abgesichert wer-
den. AulRerdem ist durch ein Gutachten Uberprift worden, welche Mdglichkei-
ten zur Nachverdichtung bestehen, um Ersatz zu schaffen fur Kleingarten, die
durch die Bebauungsplan Barmbek-Nord 13 und den bebauungsplan-Entwurf
Winterhude 11/ Barmbek-Nord 10 uUberplant werden. Die landschaftsplaneri-
sche Untersuchung hat ergeben, dass auf dem nérdlichen Flurstiick 5475 kein
Nachverdichtungspotential besteht. Auf dem Flurstiick 5474 sudlich des Kin-
dertagesheims befinden sich aus den 20er-Jahren stammende Behelfsheime,
die wegen der schlechten Bausubstanz aufgegeben werden sollen. Diese Fla-
che soll in eine Dauerkleingartenanlage umgewandelt werden. Unter dem Er-
halt der markanten GroRbaume und der ringférmigen Wegeflihrung kénnen
ca. 20 neue Parzellen in einer Grol3e von rund 300 m? entstehen. Im Suden
des Plangebiets missen zu Gunsten der ausgewiesenen neuen Stral3enver-

kehrsflache vorhandene Kleingartenparzellen verkleinert werden.

Baum- und Bodenschutz / BegrinungsmalRnahmen

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume, Hecken und Knicks gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI.
S. 167).

Sofern es die Grundsticks- und Untergrundverhaltnisse erlauben, soll das
Niederschlagswasser direkt auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht

werden.



5.7.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fir al-
le baulichen Vorhaben gelten die einschrdnkenden Vorschriften des Luftver-
kehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Méarz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt
geéandert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827). Die sich aus dem Luft-
verkehrsgesetz ergebenden Beschrdnkungen hinsichtlich Art und Mal3 der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen

bericksichtigt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets wird mit der ,Privaten Grunflache Dauer-
kleingarten“ und dem Kindertagesheim die bestehende Nutzung ausgewie-
sen. Veranderungen ergeben sich auf der Flache der 5 Behelfsheime und
den Kleingartenflachen an der Alten Wohr. Auf der Flache mit den Behelfs-
heimen und den dazugehtérenden Garten werden Kleingartenparzellen mit
den entsprechenden Lauben vorgesehen. Unter Beibehaltung von Baumen
und Rickbau des Wegenetzes im geringen Umfang wird der Versiegelungs-
grad und die Vegetationsart und -dichte der Gesamtflache ann&hernd gleich
bleiben. Gewasser sind auf der Flache nicht vorhanden. Fur das Ortsbild stellt
die Neuanlage von Kleingarten eine Ergadnzung des Bestandes und Vervoll-
standigung des Fritz Schumacher-Konzeptes dar. Auf Teilen der 3 Kleingar-
tenparzellen an der Stral3e Alte W6hr soll durch die Ausweisung einer neuen
Stral3enverkehrsflache Platz fur die Unterbringung von Fahrradstellplatzen

geschaffen werden.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Ausweisung sind keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Land-

schaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten.

Mallnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen.
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Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden der Baustufenplan Barmbek-Nord vom 04. Marz
1955 (Amtl. Anz. S. 291) und der Durchfihrungsplan D 100 aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 44.570 m2 grof3. Hiervon entfallen auf StralRenver-

kehrsflachen etwa 8.320 m? (davon neu ca. 954 m?), auf private Grunflachen —

Dauerkleingarten etwa 17.930 m2 (davon neu ca. 6.400 m?), auf eine Gemein-
bedarfsflache (Kita) ca. 4.100 -m?, auf eine Versorgungsflache ca. 610 m2 und

auf Bahnanlagen ca. 13.634 mz.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg Kosten durch den Abriss der Behelfsheime sowie durch die Her-

richtung von Dauerkleingarten und Stral3enverkehrsflachen.
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