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zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 31

Grundlage und Verfahrensablauf 78 Jﬁ%& 23 f I

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geéindert am 23. Novem-
ber 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der stidtebaun-
lichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festset-
zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiu N 1/92 vom 20. Mai
1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 1009) unter der Bezeichnung Barmbek-Nord 30
eingeleitet. Aufgrund der Notwendigkeit von Bodenuntersuchungen im nérdlichen
Bereich des Plangebiets wurde die siidliche Teilfliche zwischen Drosselstraie,
Steilshooper Strale, WachtelstraBe und Bramfelder Stralle abgetrennt. Das Plan-
verfahren wurde fiir diesen Bereich unter der Bezeichnung Barmbek-Nord 31
weitergefithrt. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérte-
rung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 29. Juli 1992 und 17. November 1994 (Amtlicher Anzeiger 1992 Sei-

te 1474, 1994 Seite 2605) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezem-
ber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflichen dar. Die Grundkon-
zeption des Flichennutzungsplans bleibt gewahrt, da die Festsetzung von Wohn-
gebieten iiberwiegend der bestandsgemiBen Sicherung von Gebiuden dient, Ins-
gesamt ist die Gréfe der im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiete gering
und liegt unterhalb des dem Fliachennutzungsplan zugrunde gelegten Schwellen-
wertes fiir abweichende Festsetzungen auf Baufldchen, so daB der Grundsatz des
Entwickelns aus dem Fliachennutzungsplan nach § 8 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs gewahrt bleibt.



Anlafl der Planung

Die bisher als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesene Fliche an der DrosselstraBie
stellt aufgrund der gestiegenen Immissionsbelastungen aus dem StraBenverkehr
kein weiter zu verfolgendes Planungsziel dar. Sie soll teilweise zugunsten einer
straBenparallelen Kerngebietsnutzung aufgegeben werden. Die Funktion der
Griinfliche soll auflerhalb des Plangebiets im Blockinnenbereich des nérdlich
angrenzenden Baublocks durch einen Spielplatz fiir gréBere Kinder ersetzt wer-
den. Die bisher ausgewiesene Wohnnutzung entlang der Bramfelder StraBe wird
durch eine Kemgebietsausweisung ersetzt, da die Immissionsbelastungen aus
dem StraBenverkehr eine Nutzung, die vorwiegend dem Wohnen dient, an dieser
Stelle nicht mehr vertretbar erscheinen lassen.

Angaben zum Bestand

Entlang der Steilshooper StraBie stehen zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude;
im Eckbereich Steilshooper Strafie/WachtelstraBe wird die Bebauung von einer
offentlichen Griinfliche mit wertvollem Baumbestand unterbrochen. Diese Griin-
flache ist Bestandteil einer iiber das Plangebiet hinausgehenden FuBwegverbin-
dung nach Westen zur Fuhlsbiittler Strafe. Siidlich der WachtelstraBe befindet
sich eine vier- und fiinfgeschossige Wohnbebauung teilweise mit nicht stérendem
Gewerbe wie einem Innenausstatter, Elektrobetrieb und TV/Hi-Fi-Betrieb sowie
Gaststitten. Die ein- bis viergeschossige Bebauung an der Bramfelder StraBe
besteht aus einer Mischnutzung aus Kleingewerbe, Liden und Wohnungen. Die
Flichen entlang der DrosselstraBle werden von einem Gebrauchtwagenhiandler,
die Fidchen im Blockinnenbereich von den Bewohnern der Gebaude der Steils-
hooper Strale zur Erweiterung von privaten Gartenflichen genutzt. Das unbebau-
te Eckgrundstiick Bramfelder StraBe/DrosselstraBe wird ebenfalls von einem
Gebrauchtwagenhéndler genutzt. Im éstlichen Blockinnenbereich befinden sich
ein- und zweigeschossige Gebdude mit teilweiser Gewerbe- und Wohnnutzung,

Im Plangebiet befindet sich ein Réhrenschutzbauwerk, das fiir Zivilschutzzwecke
nicht mehr benétigt wird (Steilshooper StraBe 76, Flurstiick 5616 der Gemarkung
Barmbek). Des weiteren befinden sich Ecke Steilshooper Strafle/WachtelstraBe
und Ecke WachtelstraBe/Bramfelder StraBe je eine Netzstation der Hamburgi-
schen Electricitits-Werke AG sowie im nérdlichen Bereich der Parkanlage ein
Abwassersiel,
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Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

An der Wachtelstralle sowie im Bereich der Steilshooper Strafle wird allgemeines
Wohngebiet in geschlossener Bauweise ausgewiesen, Diese Ausweisung mit bis
zu vier Vollgeschossen und einer Bautiefe von 13 m ist iiberwiegend bestands-
orientiert.

Auf den Grundstiicken an der Steilshooper StraBe und den Flurstiicken 3325,
1054 und 3324 an der WachtelstraBe wird durch die Festsetzung von vier Voll-
geschossen bei einer Grundflichenzahl von 0,4 eine GeschoBflichenzahl von
mehr als 1,2 erreicht und damit die Obergrenze des nach der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt
geidndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), zulissigen
MabBes der baulichen Nutzung iiberschritten. Diese Uberschreitung der baulichen
Dichte wird aus stddtebaulichen Griinden wie die Nihe zum Zentrumsbereich des
Barmbeker Bahnhofs und durch die relativ geringe Entfernung der Bauflachen
zum Barmbeker Bahnhof mit seinen 6ffentlichen Verkehrsmitteln als gerechtfer-
tigt angesehen. Durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Parkanlage im riickwiir-
tigen Bereich der Wohnnutzung werden die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sichergestellt und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden. Aufgrund des geringen Umfangs der zusitzli-
chen Nutzung werden die Bediitfnisse des Verkehrs nicht beeintrichtigt; sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen. Mit der Festsetzung der Grundflichen-
zahl von 0,4 kann auf den Wohngebietsflichen ein angemessener Anteil offener
Bodenflachen erhalten bleiben. Die auf einigen Flurstiicken entlang der Wachtel-
strafle vorhandene riickwiirtige Bebauung wird planungsrechtlich nicht gesichert
und hat lediglich Bestandsschutz. Aufgrund der erwiinschten Freihaltung der
riickwartigen Grundstiicksflichen sowie der geringen Abstandsflichen der Ge-
béude zum stidlich angrenzenden Kerngebiet ist die Ausweisung einer zweiten
Bauflucht stiidtebaunlich nicht vertretbar.

Kerngebiet

Durch die getroffenen Festsetzungen von viergeschossigem Kemgebiet entlang
der Bramfelder StraB3e in geschlossener Bauweise, einer Grundflichenzahl von

0,6 und der Zulassigkeit von Wohnungen iiber dem zweiten VollgeschoB soll
dem Bestand weitgehend Rechnung getragen werden. Dabei werden einerseits
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die vorhandenen gewerblichen Nutzungen und andererseits die punktuell vorhan-
denen relativ hohen Wohnanteile in den Gebauden beriicksichtigt. Durch die
geplante Schliefung des Blockrandes entlang Drosselstrafle kann eine ruhige
Wohnseite im Blockinnenraum fiir die Grundstiicke an der Bramfelder StraBe
geschaffen werden. Daher ist die Zulissigkeit von Wohnungen iiber dem zwetiten
VollgeschoB trotz der Larmimmissionen durch die hohe Verkehrsbelastung ver-
tretbar (vgl. Ziffer 5.8).

Wegen der geringen Grundstiickstiefen an der Bramfelder StraBe ist eine ausrei-
chende Gebdudetiefe von 15 m fiir eine Kerngebietsnutzung nur dann zu errei-
chen, wenn die erforderliche Ausdehnung nach Osten iiber die Festsetzung von

Arkaden mit einer lichten Héhe von 3,5 m im ErdgeschoB erfolgt. Da die Fliche
 fiir einen offentlichen Gehweg (mit Radweg) sehr begrenzt ist, wird unter den
Arkaden ein 6ffentliches Gehrecht festgesetzt. In § 2 Nummer 5 Satz 1 ist hierzu
geregelt, dal die festgesetzten Gehrechte die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg umfassen, allgemein zugiéingliche Wege anzulegen und zu unterhalten.
An der AuBenseite der Arkaden wird eine Baulinie festgesetzt, um eine einheit-
liche Gebaudeflucht iiber den Arkaden zu erreichen.

Mit der Festsetzung von fiinfgeschossigem Kerngebiet entlang der DrosselstraBie,
der Grundflichenzahl von 0,6 und der Geschofflichenzahl von 2,5 soll im Rah-
men einer Flaichenausweisung Spielraum fiir eine zukiinftige Biockrandbebauung
gegeben werden, die im Eckbereich Bramfelder StraBe/DrosselstraBe mit einer
sechsgeschossigen Ausweisung eine Akzentuierung erhilt.

Wegen der geringen Grundstiicksflache des Flurstiicks 5257 und der im Eckbe-
reich Bramfelder Strafie/DrosselstraBe verkehrsbedingt problematischen Zulis-
sigkeit von Gehwegiiberfahrten ist es erforderlich, die notwendigen Stellplatze
gemeinsam mit der angrenzenden Bebauung zu errichten. Deshalb wird fiir einen
grofleren Teilbereich des Kerngebiets entlang der Drosselstrafie eine Fliche fest-
gelegt, auf der die zuléssigen Stellplitze in Tiefgaragen als Gemeinschaftsanlage
zu erstellen sind.

Im riickwirtigen Bereich des Flurstiicks 1680 wird im Rahmen einer Flichenaus-
welsung eine viergeschossige Kerngebietsflache mit einer Grundflichenzahl von
0,5 und einer GeschoBflichenzahl von 1,2 ausgewiesen. Die Festsetzung von vier
Vollgeschossen gegeniiber der fiinfgeschossigen Kerngebietsausweisung entlang
der Drosselstrafe erfolgt im Hinblick auf die umgebende viergeschossige Bebau-
ung entlang der Steilshooper StraBe, der WachtelstraBe und der Bramfelder
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StraBe. Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung bestimmten Ober-
grenzen des baulichen Nutzungsmales werden deutlich unterschritten. Dariiber
hinaus wird in § 2 Nummer 2 geregelt, daB in dem mit ,,{(a)"“ bezeichneten Kemn-
gebiet Wohnungen allgemein zuldssig sind. Mit diesen Regelungen sollen in dem
durch die vorgesehene Blockrandbebauung von Verkehrslirmimmissionen abge-
schirmten Innenraum giinstige Voraussetzungen fiir die Realisierung von Woh-
nungen geschaffen werden. Dabei soll auch die Anordnung eines freistehenden
Wohngebiudes unter Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen zur Block-
randbebauung erméglicht werden.

In § 2 Nummer 3 ist festgesetzt, daB} in den Kerngebieten Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhdusern und GroBgaragen unzulissig sind. Ausnahmen fiir
Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen. Damit sollen ungiinstige stidtebauliche Entwicklungen, insbe-
sondere auch eine zusitzliche Belastung der angespannten Verkehrssituation in
der Bramfelder Strale und der Drosselstrae vermieden werden.

Wegen der hohen Baudichte, der geringen Freiflachen und um einen larmbe-
ruhigten méglichst gering versiegelten Blockinnenbereich zu erhalten, ist in

§ 2 Nummer 4 Satz 1 vorgeschrieben, dafl in den Kerngebieten Stellpldtze nur in
Tiefgaragen zulissig sind.

Um die Erreichbarkeit des &ffentlichen Griinzugs auch von Siiden sicherzustel-
len, wird ein 6ffentliches Gehrecht von der Drosselstraie zur Parkanlage festge-
setzt; im Bereich der iiberbaubaren Flachen erfolgt die Festsetzung eines Durch-
gangs mit einer lichten Héhe von 3,5 m. Die genaue Lage des Gehrechts bzw. des
Durchgangs kann in Abhéngigkeit eines zukiinftigen stadtebaulichen Entwurfs fiir
die neue Bebauung festgelegt werden.

In § 2 Nummer 5 ist daher geregelt, dafl das festgesetzte Gehrecht die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg umfafit, einen allgemein zugénglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetz-
ten Gehrecht auf den Flurstiicken 5237, 1986 und 5721 konnen zugelassen
werden.

Aufgrund einer Einwendung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde die
iiberbaubare Fliche des Kemngebiets zur Drosselstraie um 3 m nach Siiden ver-
schoben. Diese Anderung wurde erforderlich, um den Abstand der neuen Bebau-
ung zum Flurstiick 1987 zu vergréfern und damit die Verschattung dieses
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Grundstiicks zu verringern. Diese Planinderung ist geringfiigig und beriihrt nicht
die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs wurde beachtet.

Griinflichen

Die dffentliche Parkanlage wird iiberwiegend dem Bestand entsprechend ausge-
wiesen. Durch ihren wertvollen Baumbestand dient sie den Bewohnern des mit
offentlichen Griinflachen unterversorgten Stadtteils Barmbek-Nord als Erho-
lungsfliche. Die 6ffentliche Parkanlage ist Teil einer iibergeordneten FuBwegver-
bindung iiber die Steilshooper Strafle bis hin zur Fuhlsbiittler Strae. Durch die
Ausweisung eines Gehrechts iiber die Kerngebietsfliche erfolgt eine Anbindung
an die DrosselstraBe. Das zwischen WachtelstraBe und Steilshooper Strae durch
die offentliche Griinflache verlaufende Mischwassersiel wird bestandsgemaiB als
vorhandene unterirdische Abwasserleitung gekennzeichnet.

StraBenverkehrsflichen

Durch die bestandsorientierte Ausweisung von Straflenverkehrsflichen bleibt das
vorhandene StraBennetz erhalten. Die Bramfelder StraBe stellt als Teil der Bun-
desstrafie B 434 eine wichtige Straenverbindung zwischen der Hamburger Innen-
stadt und den im Nordosten gelegenen Stadtteilen sowie den Randgemeinden
Hamburgs dar. Die Wachtelstrale dient als reine ErschlieBungsstraBe. Die Steils-
hooper Strafie und die DrosselstraBe haben eine stadtteilverbindende Funktion.
Im Eckbereich Drosselstrale/Bramfelder Strafle wird eine etwa 70 m? groBe Teil-
fliche, die fiir StraBenverkehrszwecke nicht mehr benétigt wird, als Kerngebiet
ausgewiesen.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Béiume. Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gesndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Auf dem
Flurstiick 5237 befindet sich auBerhalb der iiberbaubaren Fliche eine erhaltens-
werte Kastanie mit einem Kronendurchmesser von 12 m und einem Stammdurch-
messer von 0,4 m. Eine planungsrechtliche Sicherung ist jedoch aufgrund des zu
geringen Abstandes zur iiberbaubaren Fliche nicht méglich. Wegen der vorhan-
denen Larmimmissionen besteht die Notwendigkeit, einen larmberuhigten
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Blockinnenbereich zu schaffen. Daher ist es zwingend erforderlich, den Block-
rand zu schlieffen. Um den Erhalt des Baumes zu erméglichen, wurde fiir diesen
Bereich eine Gebaudetiefe von 12 m anstatt der im Kerngebiet iiblichen 15 m
festgesetzt.

Begriinungsmafinahmen

In § 2 Nummer 6 ist vorgeschrieben, daf fir Baumpflanzungen einheimische
Laubbiume zu verwenden sind. GroBkronige Biume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 18 cm und kleinkronige Biume einen Stammumfang von
mindestens 14 cm in 1 m Hghe iiber dem Erdboden aufweisen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? mit mindestens

1 m durchwurzelbarer Bodentiefe anzulegen. Durch die Verwendung einheimi-
scher Laubbiume wird einer gréBeren Anzah] an Tieren eine Nahrungsgrundlage
geboten und es bleiben artgerechte Lebensbedingungen erhalten. Dariiber hinaus
sind Laubgehdolze besser an die Standortbedingungen angepalit und wirken sich
kleinklimatisch giinstig aus, Die Vorschrift einer MindestgroBe ist erforderlich,
damit schon nach kurzer Zeit ein Griinvolumen mit der gewiinschten Abschirm-
wirkung entsteht. Die Festsetzung der Vegetationsfldche sowie der durchwurzel-
baren Bodentiefe von 1 m sind notwendig, um einen fiir die Erhaltung der Bdume

ausreichend groflen Vegetationsraum zu erhalten, der auch von Versiegelung frei-
zuhalten ist.

In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, daB fir je 150 m? der nicht iiberbauten Grund-
stiicksflache ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbauten
Grundstiicksflache ein grofkroniger Baum zu pflanzen ist. Damit erfolgt ein
Mindestmall an Begriinung, das sich gestalterisch, klimatisch und lufthygienisch
positiv auswirkt. Mit der Festsetzung wird gewihrleistet, daBl die nicht bebauten
oder befestigten Flachen dkologisch und visuell wirkungsvoll bepflanzt werden.

In § 2 Nummer 4 Satz 2 ist vorgeschrieben, daB in den Kerngebieten die nicht
iiberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit einer mindestens 50 c¢m starken durch-
wurzelbaren Uberdeckung zu versehen sind. Durch die vorgeschriebene Uber-
deckung der Tiefgaragen soll eine angemessene Begriinung mit ausreichenden
Wachstumsbedingimgen ermdglicht werden.

Mit der Vorschrift in § 2 Nummer 7, daB auf Stellplatzanlagen fiir je vier Stell-
plitze ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist, wird ein Mindestmal an Begrii-
nung und Erhaltung von Vegetationsflichen fiir oberirdische Stellplitze
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sichergestellt. AuBerdem trigt diese Festsetzung zur Gliederung dieser Freifli-
chen bei. Dadurch kénnen Stellplitze auf den Grundstiicken unter Beachtung der
Abschirmung der Wohnnutzung untergebracht werden. Die Regelung zur Pflan-
zung von grofkronigen Biaumen erfolgt, um in absehbarer Zeit eine positive
Wirkung der Anpflanzungen zu erzielen.

In § 2 Nummer 9 wird vorgeschrieben, daB auf den privaten Grundstiicksflichen
Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau
herzustellen sind, um die durch die Bebauung zu erwartende Versiegelung auf ein
vertretbares Mal zu reduzieren. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergufl, Asphal-
tierung oder Betonierung sind unzulissig. Dadurch kann das anfallende Oberfl-
chenwasser moglichst lange im Gebiet gehalten und dezentral versickert werden,
so daB auch eine Entlastung des Siels erreicht wird. Des weiteren soll Nieder-
schlagswasser von den Diachern und den versiegelten Zonen zur Versickerung
gebracht werden, soweit die Bodenverhiiltnisse dieses zulassen.

In § 2 Nummer 10 ist festgesetzt, daB in den Kerngebieten fensterlose AuBen-
winde sowie AuBenwéande mit Fensterabstinden von mehr als 5 m mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen sind; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden. Damit soll erreicht werden, dafl neben der optischen
Wirksamkeit der Fassadenbegriinung auch fiir einen klimatischen Ausgleich
gesorgt und die Luftreinhaltung verbessert wird.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummern 7, 8 und 10 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167), zuletzt geéindert am 26, April 1995 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221). Die Festsetzungen in § 2 Nummer 4
Satz 2 sowie in den Nummern 6 und 9 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

LirmschutzmaBnahmen

Das Plangebiet ist durch den Fahrzeugverkehr auf der Bramfelder StraBe und
Drosselstralie stark larmvorbelastet. Die im Februar 1994 durchgefiihrte lirm-
technische Untersuchung hat dazu ergeben, daB die Immissionsbelastung
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planerische Schutzmafinahmen erfordert. Entlang der DrosselstraBe und der
Bramfelder Strafle wird daher eine geschlossene Bebauung festgesetzt, um die
Blockinnenbereiche vom StraBenldrm abzuschirmen.

Um eine vom Straflenldrm méglichst wenig beeintrichtigte Nutzung von Wohn-
und Schlafriumen im allgemeinen Wohngebiet sowie von Aufenthaltsriumen im
Kerngebiet zu ermdglichen, sollten diese Rdume zur Blockinnenseite gerichtet
sein. Schutzbediirftige Rdume, die aus zwingenden Griinden auf der lirmbelaste-
ten Gebiudeseite liegen, miissen daher mit Schallschutzfenstern versehen oder
durch andere bauliche MaBnahmen geschiitzt werden. Als passive Lirmschutz-
malnahme wird daher in § 2 Nummer 1 festgesetzt, da} in den Wohngebieten die
-~ Wohn- und Schlafraume, in den Kerngebieten die Aufenthaltsriume durch geeig-
nete Grundrifigestaltung den lirmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den lirmabgewandten
Gebaudeseiten nicht moglich ist, muB fiir diese Rdume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und
Dichern der Gebaude geschaffen werden.

Durch diese planungsrechtliche Festsetzung wird die im Baugenehmigungsver-
fahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und. Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt
gedndert am 27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 221), zu stellende bauordnungsrechtliche Forderung nicht beriihrt; danach
miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen-
und Auenldrm haben. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden An-
forderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Ja-
nuar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991
Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Im Bereich Steilshooper Strale, WachtelstraBe, Bramfelder StraBe sichert der
Bebauungsplan weitgehend den Gebaudebestand ab. An der Drosselstrae wird
jedoch auf bisher unbefestigten und durch GroBbaumbestand geprigten Flichen
eine Kerngebietsnutzung erméglicht. Obwohl die Flachen mit einigen Biumen
umsédumt sind, ist ihre §kologische Qualitit nicht hoch, da der Boden durch die
bestehende Nutzung (Autohandel) stark verdichtet ist.
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Die Kerngebietsbebauung wird zur Folge haben, daB grofe Teile der Grund-
stiicksflichen versiegelt werden. Eine dkologisch und optisch wirkungsvolle
Begriinung ist durch die Festsetzung zur Bepflanzung von Grundstiicksflichen
(vgl. § 2 Nummer 8) sichergestellt.

In den Kerngebieten sind Stellplitze nur in Tiefgaragen zulissig. Durch die Ver-
pflichtung zur Uberdeckung der Tiefgaragen mit einer durchwurzelbaren Boden-
schicht und ihrer Bepflanzung werden die Beeintrichtigungen und die oberirdi-
sche Versiegelung gemindert.

Unter Beriicksichtigung, daB groBe Teile des Plangebiets bestandsorientiert aus-
gewiesen und die Bereiche der Neuausweisungen bereits heute durch die vorhan-
denen Nutzungen beeintrichtigt waren, wird in der Gesamtabwiigung der stidte-
baulichen Festsetzung Kemgebiet der Vorrang eingeriumt. Durch die Errichtung
des Gebéuderiegels entlang der DrosselstraBe wird in dem stark durch Lirm-
immission belasteten Bereich die vorhandene Nutzung geschiitzt und entlastet.

Die hier ausgewiesene vertrigliche Verdichtung von bereits genutzten und sko-
logisch weniger hochwertigen Flichen ist der 6kologisch sinnvoliste Weg, zu-
sétzlich Flachen fiir Wohnraum und andere Nutzungen zu schaffen,

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Barmbek-Nord vom
4. Mérz 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 291), der Durchfithrungsplan D 107 vom
1. Oktober 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 450) und
der Durchfithrungsplan D 107/2 vom 19. April 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 315) aufgehoben.

——

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 24.800 m? groB. Hiervon entfallen auf StraBenverkehrs-
flichen etwa 7.700 m? und auf 6ffentliche Griinflichen etwa 3.050 m2. Die Fli-
chen sind unbebaut. Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen
Kosten durch die Realisierung des 6ffentlichen Gehrechts unter den Arkaden.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vorausset-
zungen vorliegen. Mallnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen. In dem als ,,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichne-
ten Bereich wird die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung durch die Grund-
stiickszuschnitte behindert. Daher solien diese Grundstiicke in einem hoheitlichen
Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet werden. Ein
Umlegungsverfahren kann eingeleitet werden.






