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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 mit der KEnderung vom
25. Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988
Seiten 1093, 1136). Mit der Beteiligung der Tridger “ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Bau-
gesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die
in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden
Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1§76'(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617),
zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. A 6/80 vom 22. Oktober 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite
1825) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung ﬁnd Anhérung hat nach der Bekanntmachung vom

28. Oktober 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 1834) stattge-
funden. Wegen der gednderten Planungsvorstellungen wurde am
1. November 19688 in einer nach der .Geschiftsordnung der
Bezirksversammiung Altona durchgefﬁhrten‘Anhﬁruﬁg den
betroffenen Biirgern Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.



7wei Bffentliche Auslegungen des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 17. Januar 1989 und 28. Juni 1989
(Amtlicher Anzeiger Seiten 93 und 1318) stattgefunden.

‘Soweit nach der ersten &ffentlichen Auslegung der Bebauungs—

plan im siidlichen Planbereich in Einzelheiten geédndert
wurde, sind hierdurch die Grundziige der Planung nicht
beriihrt; es hat nach § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
eine Beteiligung der von den Planénderungen Betroffenen
stattgefunden. Dagegen beriihren Planénderungen im nérdlichen
Bereich nach der ersten 6ffentlichen Auslegung die Grund-
zliige der Planung und erforderten flir diesen Teil des Bebau-

M

ungsplans eine erneute s8ffentliche Auslegung. Die in diesem Plan

bereich vorgenommenen Anderungen haben keine Auswirkungen
auf die Ubrigen Teile des Plangebiets und fiihren dort nicht

_zu KEnderungen und Erginzungen. Insbesondere werden durch

die Anderung von Teilen der Grﬁnflﬁche in Flichen fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altentagesstitte/
Blirgertreff keine privaten oder 8ffentlichen Belange in

einer abwdgungsrelevanten Weise beriihrt.

Inhalt des Fléchennufzungsplans

Der Flééhennutzungéplan fiir die Freie und Hansestadt. Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbauflidchen dar. Die AlsenstraBe und die
Stresemannstrafe sind als Hauptverkehrsstraben hervorge-
hoben. Die mit dem- Bebauungsplan vorgencommene Ausweisung
‘von Kerngebiet h#lt sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8
Absatz 2 des Baugesetzbuchs. Die Abweichung von der Darstel-
lung im Fléchennu;zungsplgn ist insgesamt von untergeord—'
neter Grdfe und liegt inﬁerhalb des dem Fl&chennutzungs-
plan zugrunde gelegten Schwellenﬁertes fiir abweichende
Fldchennutzungen. Die Grundkonzeption‘des Fléchennutzungs-
plans bleibt weitefhin gewahrt.



AnlaR der Planung

Der Bebauungsplan‘sah'ursprﬁnglich die Unterbringung von'
Bundeswehreinrichtungen und der Polizeidirektion West vor,
spidter von Kerngebiets- und WOhnnutzungén im Rahmen .eines
neuen stiddtebaulichen Handlungs- und Nutzungskohzepts. Im
Zusammenhang mit den 1988 getroffenen Entscheidungen {liber
das Projekt eines Musical-Theaters am Standort Hamburg .
werden auf dieser Fliche nunmehr kulturelle Einrichtungen
sowie Biirofl&dchen, L&den und Restaurants planungsrechtlich
ermdglicht. Die Wohnnutzungen an der Stresemannstrafe und
die an der AlsenstraBe vorhandene Nutzung eines Geb&udes
fir Zwecke der Justizbehdrde bleiben erhalten. Die Wohn-
nutzung an der Missundestrafe soll planungsrechtlich ge-
sichert und in begrenztem Umfang erweitert werden. Dagegen
wird auf einen Wohnungsneubaﬁféh der StresemannstraBe und
der AlsenstraBe wegen der starken Verkehrsbeléstungen
verzichtet. Im ndrdlichen Plangebiet werden unter Einbezie-
hung von Teilen der Gefionstrafe Grinfléchen (Parkanlage/
Spielplatz) festgesetzt. An der GefionstraBe wird eine
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Altentages-
stdtte/Birgertreff ausgewiesen; Die Stadtteil-Entwicklungs-
pldnung Altona-Altstadt/Altona-Nord sieht filir die Umgebung
des Bebauungsplangebiets reine und allgemeine Wohngebiete,
Gemeinbedarfsflichen und Kerngebiete vor. Fiir das Bebau-
ungsplangebiet selbst sind fiir die Eckbereiche Alsenstrape/
StresemannstraRe Gemeinbedarfsflichen (Verwaltung und
Polizei) und Stresemannstraﬁe/Missundestraﬁe allgemeine
Wohngebiete dargestellt. Entlang der Gefionstrake ist eine
Griinfliche mit einem Spielplatz fiir grdBere Kinder darge-
stellt. Von den programmplanerisch dargelegten stddtebau-
lichen Zielsetzungen wird mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht grunds&tzlich abgewichen;
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Angaben zum Bestand

Im Eckbereich Stresemannstrafe/MissundestraRe ist eine
bis zu fiinfgeschossige Wohnbauzeile aus den 20er und 30er
Jahren, an der Missundestrabe ein dreigeschossiges Wohn-
gebidude vorhanden. An der AlsenstraBe befindet sich ein
zweigeschossiges GebZude der Justizbehtrde (Moritz-
Liepmann-Haus als eine besondere Einrichtung des Straf—

vollzug@.

An der GefionstraRe ist eine Gewerbenutzung (orthop&di-
scher Bedarf fiir Behinderte) in einem eingeschossigen
Gebiude untergebracht. AubBerdem ist an der Missundestrafe
ein Kinderspielplatz angelegt. Die ﬁbfigen Fl&chen im

Plangebiet (Flurstiicke 196 und 208) sind bereits Anfang

1980 fiir eine anderweitige Nutzung freigemacht worden,
hier wird inzwischen ein Musical-Theater mit Biirofl&che,
Liden und Restaurants errichtet (Flst. 196) und sie sind
als Griinflichen hergerichtet (Flst. 208).‘Auﬁerdem ist im
Plangebiet wertvoller Baumbestand vorhanden.



Planinhalt

Kérngebiet

" Fiir die bauliche Entwicklung im westlichen Plangeblet

mit der die Unterbringung von Biiroflichen, Ladennutzungen,
Restaurants und dhnlichen Einrichtungen sowie eines
Theaters ermdglicht werden soll, wird an der Alsenstraﬁe
und der StresemannstraBe Kerngebiet festgesetzt. Elne
alsbaldige bauliche Nutzung ist im Hinblick auf die Lage
am S-Bahnhof HolstenstraRBe sowie der guten Verkehrsanbin-
dung liber die StresemannstraRe (Bundesstrahe B 431 als
Autobahnzubringer) und die AlsenstraBe (Ring 2 des hambur-
gischen Straﬁenverkehrsnetzes) stidtebaulich gerechtfer-
tigt und dariiber hinaus hinsichtlich der Entwicklung und
Aktivierung des Quartiers erwiinscht.

“Im ®atlichen Plangebiet'wird im Bereich der vorhandénen

Bebauung an der 'Stregsemannstrafe und der Mlssundestraﬁe,
die z.Z. uberW1egend durch Wohnen genutzt wirg, ebenfalls
Kerngebiet festgesetzt,‘well hier eine bestandsorientierte
WOhngebietsausweisung wegen der vorhandenen Verkehrsldrm-
belastung als langfristige planerische Zielsetzung nicht
vertretbar ist. '

Die Kerngebletsauswelsung einer am benachbarten Bestand
orientierten Strafenrandbebauung ist mit einem im Block-
inneren liegenden Theaterbaukdrper stiddtebaulich vertret-
bar; die teilweise vorhandene Blockbebauung kann mit
einer an diesem Standort angemessenen baulichen Dichte

geschlossen werden.
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Fir die im Sstlichen Planbereich festgesetzte viergeschos-
sige Bebauung in geschlossener Bauweise wird eine Bau-
tiefe von 15 m bestimmt. Die nach Westen anschlieBende
maximal 51ebengesch0551ge Bebauung im Bereich des Neubau-
vorhabens an der AlsenstraBe und Stresemannstrafe 1st
sowohl aus der vorhandenen Baustruktur als auch aus der
vorgesehenen Nutzung entwickelt worden. Flir die Bebauung
im rickwidrtigen Bereich sind Gebiudehdhen von 4,5 m bis

" zu 30'm iiber Gelidnde festgesetzt. Mit dieser differen-
zierten Staffelung der Gebdudehdhe werden Beeintrédchti-
gungen fiir die umgebenden Geb&ude weitgehend vermieden.
In Teilbereichen unmittelbar entlang der Stresemannstraﬁe
und der Alsenstrafe wird in Anlehnung an den Bestand
"sowie im Hinblick auf die besondere architektonische
Gestaltung der Ecksituation eine filinfgeschossige Bebauung
zwingend vorgeschrieben. Zusammen mit der Festsetzung
einer Traufhdhe (HBhe von AuRenwdnden eines Gebdudes
zwischen ihrem h&chsten Punkt und der Gel#ndeoberfléche)
von maximal 18,5 m {iber Gelinde wird eine einheitliche
Héhenentwickiung sichérgestellt. Dabei ist die Anordnung
und Gliederung der Baukdrper im Eckbereich StresemannstraBe/
AlsenstraBe weitgehend auf das Neubauvorhaben abgestellt.
Fir den hier vorgesehenen Standort eines Musical-Theaters
wurden Alternativfléachen, die fir einen Theaterstandort
in Betrécht.kommen, geprift. |

s

Es handelt sich um folgende Fldchen:

- Gerstidckerstrafe
- ¢ehem, Kampnagel—Gelande in Barmbek
- ehem. Rud. Steiner Schule/Biirgerhaus Wandsbek
- Volkshochschule Farmsen
- Fr.-Ebert-Halle Harburg (Schulaula).
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Die Pfﬁfungsergebnisse sind in die Entscheidung fiir den

Eckbereich Stresemannstrafe/Alsenstrale eingeflossen,

der sich wegen seiner zentralen Standortbedingungen und

der Verfiigbarkeit eines stddtischen Grundstiicks als

stddtebaulich gut geeignet herausgestellt hat.

Fiir das Neubauvorhaben, dessen Fldchen in der zeichneri-

schen Darsteliung des Bebauungsplans mit"(A)qund %B)"

bezeichnet sind, ergibt sich insgesamt eine Grundfléche

- der baulichen

flédche von 29.

Anlagen von 9.000 m2? und eine GeschoBk-
500 m?. Von dieser GeschoBfldche sind fir

Biiros, Restaurants und Einzelhandel maximal 15.000 m2

GeschoRfléiche
Geschof®fldche
setzten Werte
des MaRes der

und fiir kulturelle Anlagen maximal 14.500 m?2
zulidssig (vgl. § 2 Nummer 3). Die festge-
entsprechen den zul#dssigen Hdchstwerten
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der

Baunutzungéverordnung in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764). Die zuldssige

GeschoRflédche

wurde nach der ersten 8ffentlichen Ausle-

gung von 26.000 m2 auf 29.500 m? erhdht.

Die Erhdhung dgr GeschoBfliche betrifft_ausschlieﬁlich
den geplanten Bereich fiir ein Theater und ist vertret-

bar, weil die Baugrenzen und Bauhdhen unverédndert geblie-

ben sind. Auch die Nutzungskapazitst, d.h. die Zahl der

Zuschauerpldtze, der Personalbestand, Zahl und Uﬁfang

- der Veranstaltungen sowie die Zahl der Stellblétze

wurden nicht veridndert.
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Die zundchst nur in der Planbegrﬁndung'éhthaltenen Aus-
sagen zur Nutzungsaufteilung‘iﬁnerhalb der Kerngebiets-
ausweisung‘wurden weiter differenziert und in § 2 Nummer
3 verbindlich geregelt. Die insoweit vorgenommenen Ainde-
| rungen dieﬁen lediglich der Verbesserung der Thegter- .

nutzung (insbesondere imTHinblick auf den Probebetrieb)
der Fldchen fir das Foyer, Nebenflichen sowie Fluchtwege.
Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche und die Nach-
barschaft gehen von diesen Planinderungen nicht aus.
Grundzlige der Planung sind nicht berihrt.

Die Verpflichtung des Bauherrn, Mafnahmen zur Sicher-
stellung des Fernsehempfangs in der Umgebung des Bauvor-
habens vorzunehmen, sind in einem 5ffentlich —~rechtlichen

Vertrag erfolgt.

Im Kerngebiet sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen
im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsridume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulidssig. AuBerdem werden
Tankstellen sowie Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt
1 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) auggeschlossen (vgl.
§ 2 Nummer 2).



DPazu im einzelnen:

- Durch den Ausschluf wvon Spielhallen, Sex-(Video
Kinos. und &hnlichen.Live-Darstéllungen soll
einer st&dtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung an
diesem Standort entgegengetreten‘werden, um die hief
geplanten Nutzungen (L&den, Bliros; Restaurants und
kulturelle Einrichtungen) nicht zu gefédhrden. AuBerdem
soll eine Attraktivitétsminderuﬁg im Hinblick auf das
geplante Theater vermieden werden.

=~ Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie mit der
geplanten Nutzung nicht vereinbar und dariiber hinaus
auch von der Verkehrsbelastung und der Verkehrsabwick-
lung am Knotenpunkt AlsenstrafBe (Ring 2) und Stresemann-
strafe (B U431) hgr nicht vertretbar sind.

- Des weiteren werden Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (Einkaufszentren, groRfflichige
Einzelhandelsbetriebe, sonstige grofflichige Handels-
betriebe) ausgeschlossen, um die umliegenden Zentren
nicht zu gefdhrden; dartiber hinaus sind grofflichige
Einzelhandelsbetriebe auch vom Verkehrsaufkommen her
und im Hinblick auf den Stellplatzbedarf nicht vertret-
bar. Bei der Beurteilung von Bauantrdgen wird es im
wesentlichen auf die Pritifung der Zentrenschiddlichkeit

ankommen.

Flir die einzelnen Bereiche des Kerngebiets sind folgende

Regelungen getrdffen worden:

- Auf der mit‘"(A)" bezeichneten Fliche sind maximal
5.000 m2 GeschoBfliche fiir Einzelhandelsnutzungen
zuldssig; die Erdgeschosse sind entlang der Stresemann;
straRe und der AlsenstraBe ladenartig zu gestalten
(vgl. § 2 Nummer 4)}.
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- Auf der mit "(B)" bezeichneten Fliche sind Einzel-
handelsbetriebeunzulidssig (vgl. § 2 Nummer 5).

Die Begrenzgng bzw. der Ausschluf® von GeschoBfl&chen fﬁr
den Einzelhandel und die ladenartige Gestaltung sollen.
Iein angemessenes und nach Méglidhkeit differenziertes
Einkaufsangebot fir das Quartier ermbglichen, aber zu-
gleich auch sicherstellen, daf die umliegenden Einkaufs-
zentren in ihrem Bestand sowie in ihrer  Entwicklungs-
méglichkeit geschiitzt werden. Eine iiber die maximal
zuldssige GeschoRfldche fir Einzelhandelsnutzung von
5.000 m2 hinausgehende Nutzung wdre zentrenschidigend
und auch hinsichtlich des daraus resultierenden Verkehrs-
aufkommens (Kundenffequenz und Einzugsbereich) nicht

vertretbar.

Die genannten 5.000 m2 stellen keine Nutzungen im Sinne
des § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung dar. Zusammen
mit der festgesetzten ladenartigen Gestaltung der Erdge-
schosse scll eine vielf#dltig gegliederte und kundenfreund-
liche Einkaufsméglichkeit flir das Quartier geschaffen

werden.

- Auf den mit "(A)" und "(B)" bezeichneten Flichen
werden Ausnahmen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Bau-
nutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 6).
Der AusschluB von Wohnungen auf den betreffenden
Fldchen des Kerngebietes ist begriindet mit der Ab-
sieht, an diesem Standort Bliro-, Laden- und kulturelle
Nutzungen unterzubringen. AuRerdem ist ein Wohnungs-
neubau auf Grund der Lﬁfmemissionen, die\von dem
StraBenverkehr auf der Alsenstrafe (Ring 2) auf der
StresemannstraRe (B 431) ausgehen,lnicht vertretbar.
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- Nach § 2 Nummer 7 werden auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksteilen der mit "(A)}", "(B)}" und "(C)"
bezeichneten Flichen Nebenanlagen, Stellpldtze und
Garagen ausgeschlossen. Mit dieser Regelung so0ll eine
Freifldchengestaltung unter Erhalt des Baumbestandes
sichérgestellt und einé Verbessefung des Wohnumfeldes
erreicht werden. Die notwendigen Stellplitze miissen in
Tiefgaragen untergebracht werden. Weitere Stellpldtze
fir das Theater werden im Baugenehmigungsverfahren auf
Flichen auBerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Vorge-
sehen sind hierfiir Fldchen siidlich der Bahnanlagen im
Bereich des Holstenplatzes. Die planungsrechtliche
Festlegung einer solchen Fliche wird in einem geson-
derten Bébauunggplapverfahfen%erfolgen,' '

Allgemeines Wohngebiet

Die- vorhandenen Wohhnutzungen an der Stresemannstrafe und
der Alsenstrafe haben Bestandsschutz. Ein dariiber hinaus-
gehender Wohnungsneubau an diesen Stréﬁen ist wegen der
vorhandenen starken Verkehrsbelastung als planeriéehe
Ziélsetzung nicht vertretbar. An der MissundestraBe wird
Wohnungsneubau in begrenztém Umnfang vorgesehen, und zwar
in Erginzung des Bestandes als viergeschossiges allge-
meines Wohngebiet in geschlossener Bauweise. Die Tiefe
der iiberbaubaren Flidche wird entlang der Missundestréﬁe
mit 15 m und fﬁr'die zuriickgesetzte Bebauung bestands-
entsprechend mit 13 m bestimmt. Dies entspricht einer
Baukdrperausweisung nach § 6 Absatz 13 der Hamburgischen

"Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 183).
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Nach der zweiten 8ffentlichen Auslegung stellte sich

‘heraus, daB fiir die Neubebahung auf dem Flurstiick 205 an

der MissundestraBe die Zuwegung iiber das nbdrdliche Nachbar-
flurstiick gefihrt werden mUBte.'Uh dieses nicht zu erzwingen,
wurde die Ausweisung der {iberbaubaren Fliche auf dem Flur-~
stiick 205 von 13 m auf 16 m Tiefe erweitert; auf diese Weise
kann die Zuwegung auf dem Flurstilick 205 erfolgen. Dlese
Plandnderung beriihrt niqht die Grundziige der Planung.

Gestaltungsvorschriftén

Bezug.nehmend auf die exponierte Lage am S-Bahnhof
Holstenstrafe sowie auf die Gestaltung der vorhandenen
umliegenden Bebauung werden fiir das Bauvorhaben im
Eckbereich StresemannstraBe/Alsenstrafe folgende beson-
dere stiddtebauliche und gestalterische Anforderungen
~(§ 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgischen Bauordnung
i.V. mit § 5 des Gesetzes iiber die Feststellung von
Bauleitplidnen und ihre Sicherung in der Fassung vom
1. Juli 1986 mit der Xnderung vom 22. September 1987 -
Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1986 Seite
183,1987 Seite 177) festgesetzt:

- Im.Kerngebiet darf keine farbig wirkende oder spie-
gelnde Fensterverglasung verwendetrwérden {vgl. § 2
Nummer 10), um Beeintrdchtigungen des Verkehrs sowie
der umgebenden Wohnbebauung durch evtl. auftretende

Spiegelungen zu verhindern.



) _ - 13 -

Auf der mit "(A)" bezeichneten Fliche sind die zur
AlsenstraBe und zur StresemannstraBe gerichteten
AuBenwinde von Gebiuden mit Ziegeln zu verblenden.
Fiir die nicht zu den Strafen gewandten Auﬁenwéndé
sowie fiir AuBenwénde auf den mit "(B)" bezeichneten
Flidchen sind Ziegel oder heller Putz zu verwenden
(vgl. § 2 Nummer 11). Dies erfolgt in Anlehnung an
die Hamburger Bautradition sowie im Hinblick auf die
Vereinbarkeit mit der in diesem Teil Altonas vorhande-
nen Fassadengestaltungen. Hiermit scell erreicht
werden, daB sich die Neubebauung in den Bestand
einfigt.

Auf den mit "(A)" und "(B)" bezeichneten Fl&chen sind
die Dachfléchen liber ein- und zweigeschossigen Bau-
teilen als begehbare Terrassen‘auszubilden; mindestens
30 % dieser Dachflichen. sind mit einer durchwurzel-
baren iliberdeckung zu versehen und zu begriinen (vgl.

§ 2 Nummer 12). Mit dieser Festsetzung soll die
Gestaltung von abwechslungsreichen Freirdumen ermdg-
licht werden. AuBerdem trigt die Dachfléchenbegrﬁnung
zur Verbesserung des Kleinklimas in dem baulich
verdichteten Bereich bei.

Die festgesetzten Wandbegriinungen sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen vorzunehmen; je 2 m Wandlénge
ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 9¢). Mit der Festsetzungbeiner zwingenden
Wandbegriinung in Teilen des Kerngebiets soll ein
gestalterisch harmonischer tibergang von den Frei-
flichen zur Bebauung geschaffen und das Erscheinungs-
bild der zum Teil hohen Fassaden zur - Wohnbebauung hin
verbesseft wérden. Die Art dér Fassadenbegriinung soll
zur Verbesserung des Kleinklimas ﬁnd des Wohnumfeldes

beitragen.
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- Nach § 2 Nummer 13 sind auf der mit "(C)" bezeichne-
ten Fldche sowie auf den Wobnbauflédchen an der Mis-

sundestrafe die Didcher mit einer Neiguné zwischen

45 Grad und 55 Grad auszubilden. Durch diese Fest-

setzung soll unter Berﬁcksichtigung der ﬁbérwiegend

vorhandenen Dachneigung im Bereich Stresemgnnstraﬁe/.

Missundestrake ein einheitliches Erschéinungsbild dér

Dachgestaltung erreicht werden.
Offentliche Griinfldchen

Die im nérdlichen Plangebiet angeordneten Griinfl&dchen.
werden durch die an der Stresemannstrafe festgesetzte
bauliche Nutzung vom Verkehrslirm abgeschirmt und -
zusammen mit ihrer Ausgestaltung - erheblich aufgewer-
tet. Insbesondere tridgt die stidtebauliche Einbindung
eines Spielplatzes in die vorhandene Grunanlége mit
Zuordnung zur anschlieRBenden Wohnbaufliche zur Wohnum-
feldverbesserung des Quartiers bei.

Der Kinderspielplat:z im Eckbereich MissundestraRe/
GefionstraRe wird bestandsgemiR in einer GroRe von etwa
3.950 m2 als Spielplatz ausgewiesen; dazu kommt eine

Erweiterungsfldche von 350 m2.

Eine Abschirmung des Kinderspielplatzes zur Wohnbebauung
im Sliden sowie zur Missundestrafe wird durch eine 7 m
breite'Fléché zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Bidumen
und Str3duchern sichergestellt. '
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Eine Verschattung des Kinderspielplatzes ist nur im
Winterhalbjahr (September bis Mirz) etwa ab 14.00 Uhr,

Verschattungen des Terrassengebiudes an der Missunde-
strafe sind im Winterhalbjahr bei dem dann gegebenenh

kleinen Sonnenumlaufsektor nicht, im Sommerhalbjahr
bei entsprechend grofem Sonnenumlaufsektor nur kurz-

fristig , zu unterschiedlichen Zeiten gegeben.

Diese Beeintridchtigungen werden im innerstddtischen
Bereich als zumutbar bewertet. Ostlich AlsenstrafBe/
slidiich Gefiénstraﬁe wird unter Einbeziehung der Gefion-
straRe, die fiir den Fahrzeugverkehr teiléntwidmet und
nur noch fiir den FuRgingerverkehr hergerichtet werden
soll, sowie bisheriger StraRenverkehrsflichen der Alsen-
strafe und von Blockinnenflichen siidlich der Gemein-
bedarfsfliche eine 8ffentliche Parkanlage ausgewiesen;
damit kann der &rtliche Einzugsbereich versérgt werden.
Mit dieser Ausweisung werden MaRnahmen getroffen, die
niéht nur zur Wohnumfeldverbesserung beitragen, sondefn'
auch eine Verbesserung des &rtlichen Kleinklimas bewir-
ken. Der vorhandene Baumbestand kann weitgehend ge-
schiitzt und in die Parkanlage einbezogen werden.

Gemeinbedarfsfliche

An der GefionstraBe wird um das Gebiude Gefionstrafe 3
eine Gemeinbedarfsfléche ausgewiesen. Hiermit soll eine
Nutzung des bestehenden eingeschossigen Gebdudes sowie
eines bié zu zweigeschossigen Erwelterungsbaus als
kommunale/soziale Einrichtung ermbglicht werden. Als

~Zweckbestimmung wird fir das Gebidude "Altentagesstidtte/

Bﬁrgertreff" festgesetzt. Der vorhandene Gewerbebetrieb
("orthopddischer Bedarf fir Behinderte“) soll zur Reali-
gsierung der Gemeinbedarfsnutzung verlagert werden. Die
Freie und Hansestadt Hamburg beabsichtigt, der vorgesehe-
nen Nutzung entsprechend Miet- bzw. Pachtvertrige mit
sozialen Trégern abzuschlieBen.



Fiir Altona-Nord mit seinen rund 20.000 Einwohnern, davon
elnem hohen Antell ilterer Menschen und Familien mlt
nledrlgem Elnkommen, existiert bisher kein zentraler
kultureller Treffpunkt. Es soll deshalb ein Blrger-
zentrum mit verschiedenen sozialen Einrichtungen ent-
stehen. AuBerdem soll eine Altentagesstédtte, die zur
7Zeit nicht bedarfsgerecht untergebracht ist, integriert

werden.

Es war urspriinglich vorgesehen, daf das Gebdude Gefion-
straBe 3 innerhalb einer hier beabsichtigten Auswelsung
als Parkanlage planungsrechtlich'nicht gesichert werdén
sollte, weil die vorhandene gewerbliche Nutzung an

diesem Standort der langfristigen stddtebaulichen Ziel-

setzung nicht entsprach..

Die nunmehr an dieser Stelle vorgenommene Ausweisung
einer Gemeinbedarfsfliche, die auf Grund von Anregungen
- aus der 8rtlichen Bevdlkerung erfolgte, erforderte eine
_zweite 5ffentliche Auslegung des Bebauungsplans.
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Strafenverkehrsfliche/ErschlieBung

Das Gebiet‘ist durch die vorhandenen Straﬁen, insbesondere
die Stresemannstrafe (B 431 als Autobahnzubringer) und

die Alsenstrafe (Ring 2) ausreichend erschlossen. Die
Gefionstrafe wird bis auf eine 5 m breite Fufwegverbindung
nicht mehr als StraBenvérkehrsflache benﬁﬁigt, sie soll
entwidmet und als Parkanlage bzw. Spielplatz ausgewiesen
werden.

Parallel zur Alsenstrafe wurde nach der ersten 6ffentli-
chen Auslegung des Plans eine vdrhahdene O6ffentliche
Grinfldche nicht, wie zundchst vorgesehen, in die Aus-
weisung als Strafenverkehrsfliche einbezogen, sondern als
Parkanlage ausgewiesen.'AuBerdem wurde in Anpassung an |
das Bauvorhaben im Eckbereich Stresemannstrafe/AlsenstraBe
die Abgrenzung zwischen Stra&enverkehrsflééhen und Kern-
gebiet geringfiigig geéndert. Die Grundziige der Planung
werden hierdurch nicht beriihrt. Die ErschlieBung der
Gemeinbedarfsfliche erfolgt von der AlsenstraBe iiber die
bisherige Fahrbahnfliche der GefionstraRe.

- Das Moritz-Liepmann-Haus an der Alsenstrake hat seine

Belegenheit an der AlsenstraRe. Eine Zufahrt - auch fir
Feuerwehr- - und Einsatzfahrzeuge - soll im Bereich des
ausgewiesenen Gehrechts erfolgen. Dariiber hinaus‘besteht
eine weitere Zu- und Abfahrt Uber die Parkanlage zur ehe-
maligen GefionstraRe. Diese oder eine vergleichbare
"ZweiterschlieBung™ soll auch kiinftig erhalten bleiben.

Das festgesetzte'Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg einen allgemein zugidnglichen Weg

anzulegen und zu unterhalten. .
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Geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht
kdnnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 14). Mit der
Festsetzung eines Gehrechts von 3 m Breite wird eine
vorgesehene FuBwegverbindung von der ArnkielstraBe zum
S-Bahnhof HolstenstraBe im Bereich der Kerngebietsfldchen
sichergestellt. Diese Wegeverbindung verlduft liber den
Kinderspielplatz und die Parkanlage und wird lber das
Gehrecht an die AlsenstraRe gefiihrt. Damit wird die
Durchlissigkeit der Randbebauung im Sliden des Plangebiets

gewdhrleistet.
Lirmschutz
a) Verkehrsbelastung

Sowohl die StresemannstraBe als auch die Alsenstrabe
sind stark belastete HauptverkehrsstraRen. Die
Ermittlungen fir die StresemannstraBe ergaben 36.000
Kraftfahrzeuge/Tag, fir die Alsenstrale 19.000 Kraft-
fahrzeugé/Tag. An dieser bestehenden Verkehrsbelastung
kann imJRahmen des Be~bauungsplanverfahrens Altona-
Nord 8 nichts gedndert ﬁerden. Es ist nicht méglich,
alternative Trassen fiir diese Strafen im gesamt-
hamburgischen StraBennetz zu finden, ohne dak die
bestehenden hohen Verkehrslérmemissionen in andere
Bereiche "verlagert" wiirden. Ebenso miissen {iberle-
gungen fiir eine andere Trassierung schon deswegen
ausscheiden, well sowohl die StresemannstraBe als
auch die AlsenstraRe fiir die Erschliefung der vorhan-
denen mehrgeschossigen Bebauung dienen und die
Anfahrbarkeit von bestehenden L&den, Einzelhandels-
betrieben, Handwerks- und Gewerbebetrieben gewdhrlei-
stet werden muBl. Desgleichen miissen im Bereich des
Bebauungsplangebiets aktive Ladrmschutzmafnahmen an
den StraRen selbst ausscheiden, weil z2.B. die Anlage



von Lirmschutzwillen oder -widnden auf Grund der

StraBenrandbebauung nicht in Betracht kommt.

Im Rahmen der Abwdgung wufde auch geprﬁft,'ob eine
Einbeziehung der Randbebauung an der Silidseite der
StresemannstraBe und an der Westseite der AlsenstraRe
in das Bebauungsplangebiet Altona-Nord 8 bzw. die
Durchfiihrung gesonderter Bebauungsplanverfahren zur
Festsetzung von passivem Ldrmschutz in Frage kommt.

- Hinsichtlich der Siidseite der StresemannstraBe ~
wird das Konzept verfolgt, die
StresemannstraRe als wichtigste HauptverkehrsstraBe
vom Zentrum in die westlichen Stadttelle in.den
Nebenflichen auszubauen. Das macht bel Erhalt der
nérdlichen Randbebauung eine Erweiterung der
StraBenverkehrsflichen erforderlich. Wo erforderlich
soll langfristig die Bauflucht der Stidseite zurGok- ]

genommen werden. Eine neuerliché planungsrechtliche

Sicherung der Wohnnutzung auf den Grundstilicks-
flichen bis zur Bahn kommt hier wegen der Lirm-
belastung durch Verkehrsldrm der Bahn und der
StresemannstraBe nicht in Betracht; eine geeignete
andere Nutzung ist kurzfristig planerisch nicht zu
kliren. Ebenso ist eine Festsetzung von Lirmschutz-
maknahmen fﬁr.die vorhandene (im Baustufenplan als
viergeschossiges Wohngebiet ausgewiesene) Wohn-
‘bebauung nicht méglich. Die langfristige Siche-
rung der Wohnbebauung ist weder mit der verkehr-
lichen und stidtebaulichen Konzeption fiir den Aus-
bau der Stresemannstrafe noch mit der hohen LHrm-
belastung durch Eisenbahn und StraBenverkehr

vereinbar und widre ein Abwigungsfehler.
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- Zur Bebauung an der Westseite der Alsenstrafe
ebgab sich, daR die Aufstellung eines Bebauungs-
plans mit dem Ziel, die vorhandene Wohnbebauung im
Block westlich AlsenstraBe zu sichern, im Block-
innenbereich die Wohnruhe durch AusschluB stdrender -
Nutzunéen'zu erhalten und passive LirmschutzmaB-
nahmen festzusetzen, sinn&oll ist. Die Einleitung
eines:entsprechenden Planverfahrens mit der Be-
zeichnung Altona-Nord 7 ist noch vor der ersten
6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Altona-
Nord 8 erfolgt.

Larmtechnische Untersuchung

Die heutige L&rmbelastung im Quartier nérdlich des
Holstenbahnhofs ist geprdgt durch die Imm1551onen der
Alsenstrafe und der Stresemann—,;;;, .

straBe sowie der Bundesbahnstrecke Dammtor - Altona
Nahezu samtllche Gebiude an diesen Verkehrswegen sind
bereits zum jetzigen Zeitpunkt tagsiiber (ausgenommen
in der Alsenstrafe) erheblich iber 70 dB (A) sowié in
der Nacht allgemein mit mehr als 60 dB (A) belastet.
Die daé tstliche Plangebiet e ... begrenzende
Missundestrafe liegt in ihren Belastungen deutlich
unter den vorgenannten dB (4)-Werten.

Ausgeldst durch den Bau eines Theaters auf der Nord-
seite der Stresemannstrafe sind die hierdurch verur-
sachten l&drmtechnischen Auswirkungen zun#chst an vier
Immissionsorten untersucht worden. Im weiteren Plan-
verfahren wurde die lidrmtechnische Untersuchung ver-
vollstandigt, so daR Aussagen zu insgesamt zwdlf

Immissionsorten vorliegen.
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Bei der l&rmtechnischen Untersuchung wurde von einer
Analyse 1988 ausgegangen sowie eine Prognose fiir
1995/2000 abgegeben. Die Prognosewerte berilicksichti-
gen eine allgemeine Verkehrszunahme aus der "normalen"
Entwicklung des StraRenverkehrs, das zusidtzliche
Verkehrsaufkommen durch die geplanten Nutzungen

sowie eine =ogenannte Mehrfachréflexion, d.h. die
Belastungen fiir eine Bebauung auf Grund einer auf

der gegenﬁberliegendén Strafenseite ebenfalls vorhande-
nen Bebauung. Weiterhin wurde von jeweils ca. 1.000
Zu- und Abfahrten/Tag zur Theatertiefgarage innerhalb
des Plangebiets (Annahme: 200 Stellpldtze) ausge-
gangen. ‘An zwei Immissionsorten - StresemannstraBe
148/150 und AlsenstraRe 3 - wird die Problematik
besonders deutlich:

- Wie sich zeigte, wird die zu erwartende Lérmbe-
lastung durch den StraRenverkehr an dem Gebidude
Stresemannstraﬁe 148/150 in der Prognose 1995/2000
jeweils Werte von 70 dB (A) tags und 60 dB (A)
nachts i{ibersteigen. Der rechnerische Lirmzuwachs
fiir die StresemannstraBe 148/150, an dem die
Mehrfachreflexion durch die Errichtung des gegen-
liberliegenden Gebiudekdrpers wesentlichen Anteil
hat, ist fiir den Abwigungsvorgang relevant.

Untersucht wurden Mdglichkeiten im Rahmen der
Stadtbildgestéltung, um z.B. durch absorbieren-
de Fassadengestaltung oder durch Stellung der
‘Baukdrper eine Verbesserung im Hinblick auf die
Minderung der Lirmbeeintrichtigung durch Mehr-

fachreflexionen zu erreichen.
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Es konnten Jjedoch keine Verénderungen‘zugunsten

der bestehenden Gebdude in Betracht gezogen werden,
weil die Bebauung entlang der Strafen und die
SchlieBung der Bauliicken ein besonderes Anliegen

der Stadtgestaltung in diesem Bereich ist, zumal
durch die gesehloésene Strafenrandbebauung eine
erhebliche Verringerung des StraBenverkehrslérms

im Blockinneren bewirkt wird. Eine Minderung der
Lirmentwicklung durch akustisch gilinstige Konstrukti-
onen soll im Baugenehmigungsverfahren geregelt

werden.

Fiir das Geb#dude Alsenstrafe 3 liegen die Analyse-
werte 1988 und die Prognosewerte, bezogen auf die
Jahre 199572000 auch noch sehr hoch, Jjedoch wird
ein Lidrmpegel von 70 dB (A) am Tage nicht erreicht.
Der Nachtwert von 60 dB (A) ist fiir den Analysewert
geringfiigig, fir den Prognosewert deutlich iiber-
schritten. Hier gelten hinsichtlich des Lirmzu-
wachses die zu dem Gebiude StresemannstraBe 148/150

gemachten Ausfiihrungen.

Der Einfluf des abendlichen Tiefgaragenverkehrs
auf den Lirmpegel an der Stresemannstrafe betrigt
sowohl fiir den Analysewert als auch filir die Prog-
nose Jjeweils weniger‘als 3 dB (A) und stellt einen
Wert dar, der nach den allgemeinen Erkenntnissen
der Akustik kaum wahrnehmbar ist. Insoweit konnte,
bezogen auf die wahrnehmbare tatsichliche Betroffen-
heit der Bewohner des Hauses Stresemannstrafe
148/150, keine andere als die unter a) geschil-
derte planerische Entscheidung im Rahmen der
stddtebaulichen Abwidgung geboten sein. Die Larm-
auswirkung durch die Tiefgarage im Bereich der
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~ Alsenstrafe wdhrend der abendlichen Abfahrt- der
Theaterbesucher ist fir die betroffenen Anwohner
gegeniiber der Ausfahrt wahrnehmbar und zwar fiir
die Analyse mit einem Wert unter 3 dB (A) und fiir
die Prognose mit einem Wert iiber 3 dB (A). Bei
diesem "Spitzenstunden-Pegel™ ist zu berilicksichtigen,
daR diese Belastung sich auf einen Zeitraum von d
ca. einer halben Stunde beschridnken wird und das
Wohngebiet im iibrigen im Blockinnenbereich ruhig
und vor Verkehrsldrm geschiitzt ist.

Nach allem war eine andere planerische Entscheidung
als die getroffene nicht méglich, wenn man nicht
ein generelles "Planungsverbot" auf Grund der Vor-
belastung der Strafen hinnehmen wfll.

"LArmschutzmafnahmen

Als planerische Entscheidung verbleiben nur passive
Ladrmschutzmabnahmen an den Gebduden entlang der

Stresemannstrale und der Alsenstrafe im Kerngébiet.

Hier sind nach § 2 Nummer 1 durch geeignete Grund-

riBgestaltung die Aufenthaltsriume den larmabgewandten

‘Geb#udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von

Aufenthaltsrdumen an den ldrmabgewandten Gebiude-
seiten nicht méglieh ist, muBl fiir diese RiEume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an
den TUren; Fenstern, AuBenwinden und Ddchern der
Gebidude geschaffen werden. Durch diese im Bebauungs-
plan getroffene Festsetzung wird die bauordnungs-
rechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgi-

"schen Bauordnung nicht beriihrt.
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Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechen-

den Schallschutz gegen Innen- und AuRenlirm haben.

Flir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden

Anforderungen sind d4ie als Technische Baubestimmuﬁgen

- Schallschutz.— erlassenal'Richtlinien fiir bauliche

MaBnahmen zum Schutz gegen Aufenldrm" vom 6. Mai 1981

mit den Anderungen vom 21. Juni 1983 und 23. Juli

1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite
1109, 1987 Seite 1619) maBgebend.

Gerduschemissionen aus dem Auffilhrungsbetrieb des
Theaters, die eine Beeintridchtigung der Wohngquali-
tdt zur Folge h&tten, sind hinsichtlich der szeni-

schen Darbietung nicht zu befiirchten.

Der Bithnenraum wird weitgehend durch Nebenrdume
"ummantelt", so daR Ger&usche nicht unmittelbar ins
Freie dringen kdnnen. Im i{ibrigen sind massive Seiten-
winde mit SchalldimmaB ca. 70 dB (A) vorgesehen, so
dak etwaige nach aufen dringende Gerdusche kaum
wahrnehmbar sind. Das trifft auch fur die Abendstunden
bei gerlngerer Verkehrsbelastung zu.

Entsprechénde MafBnahmen zum Schallschutz des Gebiudes

- werden im Ubrigen im Baugenehmigungsverfahren geregelt,
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Die im automatisierten MeBwertnetz 1988 fiir das Plangebiet
ermittelte aktuelle Luftschadstoffsituation ist durch die

nachfolgenden Schadstoffwerte (bezogen auf ein Beurteilungs-

raster von 4 x 4 km, bei Staubniederschlag ist das Beurtei-

lungsraster 1 x 1 km) gekennzeichnet:

Langzeitwert

Kurzzeitwert

Schadstoff ) % des zuldssigen % des zulidssigen
&/ m? TA-Luft-Wertes AMg/m? TA-Luft-Wertes

Schwefeldioxid 35 25 195 48,7

(802)

Stickoxid 46 57,5 114 57

(NOZ)

Staubkonzen- ‘

tration 62 41,3 220 73,3

(STBK)

Staubnieder-

schlag 104 29,7 199 30,6

(STBN)

Zur Abschidtzung des vom Verkehr verursachten Anteils kénnen die

Emissionsdaten fir 802 und NO2 (Beurtéilungsraster 1T x 1 km)

herangezogen werden:

Schadstoff Menge Verursacher
S0, 56 t Industrie

18,2 & Hausbrand

4,4 ¢ Verkehr

0,5 ¢t Kleingewerbe
NO, - _ 31 ¢t Industrie

' 13,3 ¢t Hausbrand
66 t Verkehr
0,5 t Kleingewerbe
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Infolge der unterschiedliéhen Flichenbeziige - deshalb ist nur

eine tendenzielle Aussage moglich - hat der Verkehr bei den Stick-
oxiden einen Anteil von ca. 60 % und damit auch einen ebenso
groBen Anteil an den zu etwa der Hdlfte ausgefiillten Immissions-

werten.

Bezogen auf die Gesamtverkehrsbelastung von Stresemann- 'und Alsen-
strafe von 36.000 bzw. 19.000 Kfz/Tag ist die planungsrechtliche
Zusatzbelastung (insgesamt je 1.000 Zu- und Abfahrten/Tag) so ein-
zuschidtzen, dak hierdurch kéine Uberschreitungeh der Immissions-
werte hervorgerufen werden, wie sie in den Nummern 2.5.71 und

2.5.2 der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA

Luft) in der Fassung vom 23. Februar 1983 (Gemeinsames Ministerial-
blatt Seite 94) zum Schutz vor Gesundheitsgefahren und zum Schutz
vor erheblichen Nachteilen und Beldstigungen festgelegt sind.

5.9 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte_und dem Baumschutz
unterliegende B&ume. Fiir sie gelten die Beschrinkungen der Baum-
schutzvérordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli
'1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Unab-
hingig hiervon sind im Bebauungsplan folgende Festsetzungen ge-~
troffen worden: '
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- Im Eckbereich AlsenstraBe/StresemannstraBe standen vor
Baubeginn vier Biume, die nach den Festsetzungen des ur-
spriinglichen Entwﬁrf$ de$,Bebauungsp;éns_zu;érhéiten waren.

Die Biume wurden nach der ersten 6ffentli9ﬁenrﬂusiégung des
Bebauungsplans aus Sicherheitsgriinden gefdllt; die hier-
zu erforderliche Genehmigung lag vor. Aufgrund der Ande-
rungen an der Stresemannstrafe hinsichtlich der Abgren-
zung Strafenverkehrsfliche/Kerngebiet war ein Anpflanzungs-
gebot im-Bereich Stresemannstrafe auf Kerngebietsflédchen
nicht mehr méglich. Als Ersatz sind nunmehr finf Stand-
orte fiir die Anpflanzung ven Einzelbdumen im Kerngebiet
an der Alsenstrafe festgesetzt. Diese Planidnderung be-
riilhrt nicht die Grundziige der Planung. Unabhingig von die-
ser Ausweisung sollen auch auf den Verkehrsflichen in der

Spresémannstraﬁe neue Baume gepflanzt werden.

- Die vorhandenen B3ume und Stréucher entlahg-der Missunde-
straRe, die zur Abschirmung des Kinderspielplatzes die-
‘nen, sollen auf Dauer erhalten werden; sie werden mit der
im Plan getroffenen Festsetzung einer Flidche fiir.die Er-
haltung von Biumen und Striuchern besonders gesichert. Unm
durch Ergé&nzung dieses Bestandes eine noch wirkungsvollere
Abgrenzung der verschiedenen Nutzungen zu gewdhrleisten,
wird entlang der Missundestrafe unter Einbeziehung der zu
erhaltenden Biume und Striucher eine 7 m breite Fliche
zum Anpflanzen von BiZumen und Strduchern festgesetzt.

- = Zur optischen Abschirmung des Kinderspielplatzes wird ent-
lang der Silidgrenze zur Wohnbebauung eine 7 m breite
Fldche zum Anpflanzen von BZumen und 3trduchern festge-

- setzt.

- Nach § 2 Nummer 8 sind flir Béume mit einem Stammumfang
von 80 cm {(geméssen in 1 m HBhe iiber dem Erdboden) bei Ab-
gang'Ersatzpflanzungen mit einheimisdhen Gehdlzen vorzu-
' nehmen. AuBerhalb von &ffentlichen Verkehrsflidchen sind
Gelindeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich die-

ser Biume unzulissig.
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Diese Regelung ist notwendig, um Biume und Striducher. auf
Dauer zu erhalten und vor MaBnahmen zu schiitzen, die zu
einef Minderung des Wachstums oder zum Absterben filhren
kdnnen. Geldndeaufhdhungen und Aufgrabungen auf dffent-
lichen Verkehrsflichen sind zulédssig, um die Verlegung
und Unterhaltung von Leitungen und Sielen im Strafenraum
sicherzustellen. In diesem Fall muB der Erhalt der Baume
durch fachgerecht auszufilhrenden Kronenschriitt einséhlieﬁ-
lich WundverschluB und/oder Wurzelbehandlung gesichert
werden. Als Wurzelbehandlungsmaﬁnahmen_kommén Wurzelriick-
schnitt einschlieRlich WundverschluB und Wurzelvorhidnge

in Betracht.
Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt
der Bebauungsplan in § 2 Nummern ¢ und 12 Festsetzungen
nach § 6 Absitze Y4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167). Die Festsetzung in § 2 Nummer 8
erfolgt allein-auf der Grundlage des Hamburgischen Natur-

schutzgesetzes.

Aufhebung bestehender Plédne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Pldne auf-

‘gehoben:

- Baustufenplan Altona-Altstadt in der Fassung seiner er-
neuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher An-
zeiger Seite 61), '

- Teilbebauungsplan TB 605 vom 26. Februar 1957 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 66),

- Teilbebauungsplan TB 827 vom 20. Juni 1961

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
209).
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 46.280 m® grof. Hiervon werden

- fiir Straﬂenverkehrsfléchén etwa 11.475 m2

i

- flir eine Parkanlage etwa 4.720 m2
(davon neu etwa 200 m2)

- fiir einen Kinderspielplatz etwa 4.300 m2
(davon neu etwa 350 m2) und

- fir eine Altentagesstitte/Biirgertreff neu etwa 2.660 m2,
bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir 8ffent-
liche Zwecke bendtigten Fldchen zum Teil durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind teil-

weise bebaut.

Weitere Kosten entstehen der Freien und Hansestadt‘Hamburg
durch die Herrichtung des Kinderspielplatzes und der Park-
anlage sowie durch die Herrichtung der GefionstraBe als FuB-

wegverbindung.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



