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| Begriindung _
zum Bebauungsplan Altona-Nord 17

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (HmbGVBI. S. 1818,
1824). Da das Verfahren bereits vor dieser Gesetzesénderung, d. h. vor dem 20. Juli 2004,
férmlich eingeleitet worden ist, wird es gemaR § 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher gel- '
tenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzun-
gen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den- Aufstellungsbeschiuss A1/94 vom 4. Februar 1994
(Amtl. Anz. S. 501) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Er-
drterung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 24. April 1990 (Amtl. Anz. S. 893)
stattgefunden. Die zweite Anhdrung fand am 10. Juli 2001 statt und wurde nicht im Amtli- -
chen Anzeiger bekannt gemacht. Die zwei &ffentlichen Auslegungen des Plans haben nach
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2002 und 8. April 2003 (Amtl. Anz. 2002 S. 5505,
2003 8. 1761) stattgefunden. ' '

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gean-
dert, die die Grundzige der Pianung nicht berllhrten. Die Anderungen konnten daher ohne
erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrankte Beteiligung der
von den Plananderungen Betroffenen hat stattgefunden. Die bisher geltende Vorschrift des
§ 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet. | : |

2. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Altona-Nord 17 soll das vorhandene Quartier in seiner Nutzungs-
struktur stadtebaulich neu geordnet werden, indem Entwicklungsprozesse eingeleitet wer-
den, die eine maRstabsgerechte Verdichtung und Intensivierung der Nutzung sicherstellen,
gleichzeitig aber auch eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers darstellen. Im Plange-
biet sollen Voraussetzungen fir Wohnungsbau, Geschéfts- und Blronutzungen geschaffen
werden. ‘

Fur Teile des Plangebiets sollen ‘Erhaltungsbereiche nach § 172 BauGB festgelegt werden,
um den Charakter erhaltenswerter Gebaude zu schutzen.

3. Planerische Rahmenbedingungen
31 Rechtlich beachtiiche Tatbesténde

3.1.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbauflache dar. Die Max-Brauer-Allee und die Stresemann-
" straRe sind als sonstige Hauptverkehrsstraien hervorgehoben. Im Kreuzungshereich der
Stresemannstrafe/Max-Brauer-Allee verlauft eine Schnellbahntrasse.



3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Landschaftspro-
gramm entlang der Max-Brauer-Allee und der Stresemannstrafle das Miieu .Verdichteter
Stadtraum* und im Norden des Plangebietes entlang der Oelkersallee das Milieu ,Etagen-
wohnen® dar. Die Max-Brauer-Aliee und die Stresemannstralle sind als Milieu ,sonstige
Hauptverkehrsstrae" hervorgehoben. Im gesamten Plangebiet werden die milieutbergrei-
fenden Funktionen ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt” und ,Verbessern der Freiraumver-
sorgung vordringlich” dargestellt. '

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt entlang der Max-Brauer-Allee und der Strese-
mannstrale den Biotopentwicklungsraum ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem GrUnanteil* (13 a) und im Norden des Plangebietes entlang der Oelkersallee den
Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch’ gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener
Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinanteil” (12) dar. Die Max-
Brauer-Allee und die Stresemannstrafie sind als Biotopentwicklungsraum ,Hauptverkehrs-
strafen" (14 e) hervorgehoben. ‘

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehender Bebauungsplan : ,

Der Bebauungsplan Altona-Nord 3 vom 8. Marz 1968 (HmbGVBI. S. 21), zuletzt geandert
am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 500), setzt fir das Plangebiet im nérdlichen
Bereich Oelkersallee und Langenfelder Strale allgemeines und reines Wohngebiet, im Sud-
teil an der Stresemannstralie und Max-Brauer-Allee StraRenverkehrsflachen fir einen Auto-
bahnzubringer sowie an der stdlichen Oelkersaliee und im Blockinnern Kerngebiet fest. Fir
das gesamte Plangebiet ist eine Bodenordnung vorgesehen.

Baumschutzyverordnung '
Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des -
bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hmb
GVBI. S. 167). ' ‘

Altlasten

In dem Plangebiet wurde ein ehemaliger Tankstellenstandort gemaR Altlasthinweiskataster
registriert, der sich in der Oelkersallee 33 (Flurstlick 368) befindet.

Kampfmittelverdacht

Fur das Plangebiet bestehen keinerlei Hinweise auf nicht beseitigte Bombenblindganger
oder vergrabene Munition, Waffen bzw. Kampfstoffe etc., sodass keine Sondierungen durch
den Kampfmittelrdumdienst eingeleitet werden missen. Im Plangebiet sind jedoch Kriegs-
trimmergrundstiicke vorhanden.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) gemaRl §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitspri-
fung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBL. | 5.1757, 2797), zuletzt geéndert am
24. Juni 2005 (BGBI. 1 S.1794, 1796).



3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestéinde
Programmplan Altona-Altstadt/ Altona-Nord

Der Programmplan Altona-Altstadt/ Altona-Nord vom Dezember 1983 stellt an der Strese-
mannstrafe / Max-Brauer-Allee Kerngebiet mit der Geschossflachenzahl 1,2 dar, an der
Ecke Max-Brauer-Allee / Langenfelder Stralle allgemeines Wohngebiet mit der Geschoss-
ftachenzahl 1,4 und an der Oelkersallee / Langenfelder StraRe sowie im Blockinnern reines
Wohngebiet mit der Geschossflachenzahl 1,4 '

Larmtechnische Untersuchﬁng . ‘
Im Februar 1997 wurde fur das Plangebiet eine larmtechnische Untersuchung (L.TU) erstellt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das im stddéstlichen Bereich des Stadtteils Aitona-Nord gelegene Plangebietswird im Suden
durch die Stresemannstrale und im Stdosten durch die Max-Brauer-Aliee erschlossen. Im
Kreuzungsbereich der beiden verkehrsreichen Strallen verlauft oberirdisch die Sternbricke,
die als Schnellbahntrasse (Dammtor — Altona) und Fernbahntrasse genutzt wird.

im Nordwesten begrenzt die Oelkersallee den Planraum. Norddstlich wird das Gebiet von
der Langenfelder Strale erschlossen. '

Bauliche Nutzung

Entlang der Stresemannstraile, Oelkersallee und Langenfeider Strale befinden sich vorwie-
gend vier- bis finfgeschossige Wohnhéuser. In dem viergeschossigen Wohngebaude, das
sich im Eckbereich Max-Brauer-Allee/Langenfelder Strale befindet, sind im Erdgeschoss
unterschiedliche Nutzungen vertreten. Hierzu zahlen Biros, Geschafte, ein Restaurant und
kieine Gewerbebetriebe. ‘

Entlang der Max-Brauer-Allee wurde bereits mit den Bauarbeiten fur die geplanten Neubau- -
ten begonnen. Auf diesen Flachen befanden sich zuvor Abstellplatze fur PKWs, die von Au-
tohandlern genutzt wurden sowie ein kleines eingeschossiges Gebaude in dem ein Musik-
club untergebracht war, der sich inzwischen in der Barnerstralle befindet.

In den zusammenhangenden Gebauden mit den Belegenheiten Max-Brauer-Allee 227 und
229 (Flurstiick 385 und 386) ist ein Fotostudio ansissig. Sudwestlich auf dem Flurstiick 384
(Max-Brauer-Allee 225) schlief3t sich ein viergeschossiges Wohngebadude an.

im Blockinneren des Plangebiets sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden: Auf dem Flur-
stiick 2228 (Qelkersallee 25 a/b) befindet sich ein dreigeschossiges Wohnhaus, dass von
der Oelkersaliee erschlossen wird. Die Hinterhofgebdude auf dem Flurstiick 368 (Oelkersal-
lee 31/33) werden von Kleinbetrieben der darstellenden Kunst genutzt.

Naturhaushalt, Landschaftsbild

Die Bdden des Plangebietes sind durch menschliche Nutzungen tberformt und zum grole-
ren Teil versiegelt. Im Bereich der offenen Flachen wie der gartnerisch gestalteten Anpfian-
zungen oder der vorhandenen Gérten sind die Boden unversiegelt und nur in geringerem
Mafe durch menschliche Nutzungen beeintréchtigt. Die Grundwasserneubildungsrate ist auf
Grund des hohen Versiegelungsgrades gering. :

Im Plangebiet befinden sich als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verschiedene gérine-
risch gestaltete Flachen in den Hinterhdfen der stralenseitig stehenden Gebéude. Im Suden
des Plangebietes befinden sich in den Hinterhéfen Flachen mit dichtem Baum- und Strauch-
bewuchs, die zum groReren Teil ungeregelt und zum kieineren Teil als Garten genutzt wer-



den. Die Figchen bilden im Plangebiet den wichtigsten Lebens- und Rickzugsraum fur Tiere,
insbesondere V3ge! und Insekten. Es wird erwartet, dass die derzeit zu beobachtenden Be-
eintrachtigungen durch ungeregelte Nutzungen abnehmen, wenn die Zuganglichkeit durch
die Randbebauung erschwert wird, so dass sich der Biotopwert der Flachen weiter erhdhen

© wird.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die stédtischen Strukturen mit ihrer Block-
randbebauung und durch die offenen Grundstiicke entlang der Max-Brauer-Allee, die von
Kfz-Betrieben genutzt werden, bestimmt. Das Quartier ist stark menschlich Oberformt, so
dass die wenigen naturnahen Elemente wie Einzelb&ume oder géartnerisch gestaltete Hofbe-
reiche eine entsprechend hohe Wertigkeit auf die Lebensqualitat im Plangebiet ausiben. Die
im Kontrast zur Bebauung stehenden Griinstrukturen tragen in besonderer Weise zu einer
Aufwertung des Ortsbildes bei.

Fernwarmeleitungen und Hochspannungskabel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich HEW-Fernwarmeleitungen, die bei der Realisie-
rung der Planung berlcksichtigt werden missen. Entlang der Langenfeider Strale veriauft
ein versorgungstechnisch erforderliches 110-kV-Hochspannungskabel der Hamburgischen
Elektrizitats- Werke AG (HEW). Auf den Flurstiicken 368 und 373 befinden sich zwei HEW-
Netzstationen (Nr. 4338 und 4924) mit den entsprechenden Zuleitungen.

4. Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich (siehe Ziffer 3.2)

5. Planinhalt und Abwagung

51 Allgemeines Wohngebiet

Die Wohnbebauung entlang der Oelkersallee, Langenfelder StraRe und im Eckbereich Max-
Brauer-Allee/Langenfelder StraBe wird entsprechend der bestehenden Nutzung als allge-
meines Wohngebiet in geschlossener Bauweise gesichert. Die Zahl der Voligeschosse wird
zwingend festgesetzt. Hierdurch soll vor allem die Struktur der vier- und funfgeschossigen
Blockrandbebauung gesichert werden. Im Bereich der Oelkersallee ergibt sich dadurch eine
Differenzierung der zwingend festgesetzten Vollgeschosszahlen, die aufgrund der unter-
schiedlichen Héhen im Gebaudebestand auftreten. Die Gebaude entlang der QOelkersallee
werden zusétzlich in einen Erhaltungsbereich einbezogen, da sie ein einheitliches Ensemble
aus der Griinderzeit repréasentieren.

im Blockinneren wird ebenfalls allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bauweise ausge-
wiesen. Die vorhandenen Hofgeb&ude sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Die fest-
gesetzten zwei bzw. drei Vollgeschosse als HachstmaR entsprechen dem Gebédudebestand.
Da es sich bei den Gebsuden auf den Flursticken 368, 369, 373 und 374 um pragende
baugeschichtliche Zeugen handelt, die z. T. beispielhaft fur Hinterhofsituationen Ende des
19. Jahrhundert sind, werden diese in den Erhaltungsbereich integriert. '

Um den Blockinnenbereich mafstablich zu verdichten und eine intensivere Ausnutzung der
Flache zu ermdglichen, sind zusatzliche Geb&ude und bauliche Erweiterungen im Anschluss
an die geplante BlockrandschlieBung vorgesehen. Dadurch entstehen hofédhnliche, zum
Wohnen gut geeignete Gebaudeanordnungen mit Bautiefen von 7 m bis 12 m. Die festge-
setzte Zah! von drei und vier Voligeschossen als Hdchstmaf orientiert sich an dem beste-
henden Gebaudebestand (Flurstiick 2230) sowie an der geplanten baulichen Verdichtung
entlang der Max-Brauer-Allee (Flurstiick 393).



Mit der neuen Baukérperausweisung auf dem Flurstiick 2230 werden die Abstandsflachen
nach § 6 der Hamburger Bauordnung (HBauO) vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183) in der
~ jeweils geltenden Fassung gegenuber der geplanten Bebauung an der der Max-Brauer-Allee
unterschritten. Die Ausweisung gilt als sogenannte zwingende Festsetzung gemaR § 6 Abs.
13 HBauO, die Vorrang vor den Abstandsflachen der HBauQ hat.

Der geplante dreigeschossige Baukdrper im Hofbereich tragt dazu bei, den Zielen des Be-
bauungsplans — eine maRstabsgerechte Verdichtung und stadtebauliche Aufwertung des
Gebiets - Rechnung zu tragen. Das Unterschreiten der Abstandsfiéchen fhrt zu keinen un-
gesunden Wohnverhaltnissen, vielmehr werden durch die Abschragung im Eckbereich des
Baukorpers ausreichende Belichtungsverhéitnisse erzielt. Dies wurde anhand eines Entwur-
fes. bei dem die Grundrisse der betroffenen geplanten Gebaude verglichen wurden, geprift.
Gleichzeitig bedeutet die geplante SchlieBung des Blockrandes entlang der Max-Brauer-
Allee (Kerngebiet) einen wirksamen Larmschutz fir den neuen Baukdrper im Blockinnenbe-
reich. . : :

Die Grundflachenzah! wird im Wesentlichen gemaf dem Gebéaudebestand mit 0,6 festge-
setzt. Die gegentiber der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466, 479) um den Wert 0,2 erhéhte Grundflachenzahl richtet sich nach der Bestandssitu-
ation bzw. der stidtebaulichen Weiterentwicklung des Quartiers, die mit dem Bebauungs-
plans stadtebautich festgeschrieben werden soll. Besondere stadtebauliche Grinde liegen
vor, da zum einen die Blockrandbebauung mit ihren z. T. pragenden, baugeschichtlichen
Zeugen erhalten werden soli. Zum anderen soll im Plangebiet eine mafistabgerechte Ver-
dichtung und Intensivierung der Nutzung in Anpassung an die historische Entwicklung des
Gebiets sichergestellt werden. '

Fur die Flursticke 375 und 376 (Oelkersallee 3 — 7) wird eine Grundflachenzahl von 1,0
festgesetzt. Damit wird gegeniiber § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung die zulassige
Obergrenze von 0,4 fir ein allgemeines Wohngebiet erheblich Oberschritten. Hierfur liegen
besondere stadtebauliche Grinde vor: Die hohe Dichte ergibt sich auf Grund der relativ Klei-
nen Grundstiicke und der vorhandenen baulichen Ausnutzung. Mit der Grundflachenzahl
von 1.0 wird lediglich der Bestand abgedeckt. Aus Rucksichtsnahme auf den stadtbildpra-
genden Baubestand ‘aus der Grilnderzeit, der Bestandteil des Erhaltungsbereichs nach §
172 des Baugesetzbuchs ist, wird hier eine Grundfléachenzahl von 1,0 erforderlich.

Fur das Flurstiick 1784 (Oelkersallee 27) wird eine Grundflachenzahl von 0,7 und fir das
angrenzende Flurstick 1786 (Oelkersailee 21/23) wird eine Grundflachenzahl von 0,9 aus-
gewiesen. Damit wird gegeniiber § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung die zuldssige
Obergrenze von 0,4 fur ein allgemeines Wohngebiet iberschritten. Auch hier liegen beson-
dere stidtebauliche Griinde vor: In beiden Fallen ergibt sich das Uberschreiten der zuldssi- -
gen Obergrenze durch die vorhandene bauliche Ausnutzung auf den relativ kleinen
Grundstiicken. Bei den Gebauden handeit es sich um erhaltenswerte H4user aus der Grin- -
derzeit, deren Bestand durch eine Erhaltungssatzung nach § 172 des Baugesetzbuchs gesi-
chert werden soll. Eine bestandsgemé#Re Grundfiachenzahl von 0,7 bzw. 0,9 fiir die 0.g.
Flurstiicke ist erforderlich, da die Umsetzung der Erhaltungssatzung ansonsten nicht mog-
lich ist. '

In den Eckbereichen der Blockrandbebauung sowie entlang der Langenfelder Straflle wird
eine Grundflachenzah! von 0,8 ausgewiesen. Damit wird gegenuber § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung die zulassige Obergrenze von 0,4 fur ein q!lgemeines_ Wohngebiet U-
berschritten. Besondere stadtebauliche Grinde liegen fur eine Uberschreitung vor: In den
Eckbereichen der Blockrandbebauung handelt es sich um gine Bestandssicherung erhal-
tenswerter Gebaude auf relativ kieinen Grundsticken. Mit der Festsetzung der tatsachlich
vorliegenden Grundflachenzahl bleibt an den stadtebaulich markanten Eckbereichen eine



bauliche Ausnutzung der Flachen moglich, die eine geschlossene Blockrandbebauung ge-
wahrleistet. Entlang der Langenfelder Strafle entspricht die Bestandssituation der baulichen
Ausnutzung auf den Flursticken 398, 399 und 400 einer Grundfidchenzahl von 0.6. Diese
ergibt sich aus der festgesetzten privaten Grinflache, welche die Oberbaubare Flache er-
heblich reduziert hat. Fur diese Grundstiicke wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt,
um bauliche Optionen fir Nebenanlagen offen zu haiten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht
beeintrachtigt. Die Uberschreitungen der Obergrenzen haben in allen erwéhnten Fallen kei-
ne Auswirkungen auf die Umwelt. Die Bedurfnisse des Verkehrs sowie sonstige 6ffentliche
Belange stehen nicht eéntgegen. '

5.2 Kerngebiet

‘Die StresemannstraBe und die Max-Brauer-Allee gehéren zu den Strallen im Bezirk Altona
mit einem hohen Verkehrsaufkommen. Die Flachen entlang dieser Verkehrsstralen, die
eine Wohnnutzung nur bedingt zumutbar machen, werden daher als Kerngebiet in geschlos-
sener Bauweise ausgewiesen, die vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben so-
wie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwattung und Kultur dienen. Eine Aus-
nahme bilden dabei die Flursticke 395 und 396, die sich im Eckbereich Max-Brauer-Allee/
Langenfelder Strale befinden und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Diese
Gebaude (Max-Brauer-Allee 249 und 251) zéhlen stédtebaulich zu dem Wohngeb&udeen-
semble in der Langenfelder Straie und liegen 8 m riickversetzt im Gegensatz zur bestehen-
den Bebauung an der Max-Brauer-Allee, sodass die L&rmbelastung durch den bestehenden
Abstand zur Verkehrsstrae sowie durch die Baumreihe entlang der Max-Brauer-Allee
gemindert wird. '

Fir das gesamte Kerngebiet wird eine Grundflachenzah! von 1,0 festgesetzt. Damit wird
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung die Obergrenze fur das Maf} der baulichen
Nutzung voll ausgeschdpft. Die vorgesehene bauliche Verdichtung entspricht der zentralen
Lage des Standorts mit seiner guten Anbindung an den sffentlichen: Nahverkehr (S-Bahn-
Haltestelle HolstenstralRe, zwei Buslinien stdtich und &stlich des Plangebiets).

Max-Brauer-Allee

Entlang der Max-Brauer-Allee werden neben der bestehenden Bebauung neue Baufldchen
in Form einer Bauk&rperausweisung mit einer Bautiefe von 12 m festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird zwingend vier- und funfgeschossig festgesetzt, damit sich die geplante
Bebauung an die Hohen der vorhdndenen Gebaude anpasst und eine einheitliche Block-
randbebauung entsteht kann. ' '

Durch die Ausweisung neuer Baufiichen sollen die stadtebaulich unbefriedigenden breiten
Bauliicken entlang der Max-Brauer-Allee geschlossen werden, so dass eine Blockrandbe-
bauung entsteht und sich ein geschlossenes Straflenbild ergibt. Zugleich wird hierdurch eine
mafstabsgerechte Verdichtung und Intensivierung der Baustruktur méglich. Die geplante
Bebauung von zwingend vier- und funf Vollgeschossen soll zudem eine Larmminderung fur
die geplante Wohnbebauung im Blockinneren gewahrleisten. Zur Erschliefung des Blockin-
neren sind eine Durchfahrt von mindestens 4,2 m sowie ein Durchgang von mindestens 2, 5
m lichter Hohe vorgesehen. Um eine Ubereinstimmung von Bebauungsplan und der Neu-
bauplanung im Bereich Max-Brauer-Allee zu gewahrleisten, wurden nach der zweiten &ffent-
lichen Auslegung die Durchfahrten und der Durchgang geméaR der veranderten Erschlie-
Rungsplanung fir die riickwértigen Gebaude verschoben bzw. in der Hohe reduziert.



JAuf den mit ,A" bezeichneten Flachen des Kerngebiets sind mindestens 20 vom Hundert (v.
H.) der Geschossflache als Wohnungen zu realisieren (vgl. § 2 Nummer 3).

Nach der larmtechnischen Untersuchung (LTU) vom Februar 1997 liegt die Larmbelastung
an den larmabgewandten Seiten der Stresemannstrae und Max-Brauer-Allee unter 49 dB.
im Zusammenhang mit der in § 2 Nr. 4 festgesetzten Larmschutzklausel, nach der Aufent-
haltsraume den rickwartigen larmabgewandten Seiten zuzuordnen sind oder andernfalls
ausreichende LirmschutzmalRnahmen vorgenommen werden miissen, sind auch an der
Max-Brauer-Allee Wohnungen grundsatzlich vertretbar. Zudem starken unterschiediiche
Nutzungen innerhalb von Gebéauden, die Vielfaltigkeit eines Quartiers und rechtfertigen, in
diesem Bereich Wohnungen zuzulassen. Die Anzahl von 20 % der Geschossfliche als
Wohnungen gilt als Orientierungsrahmen fir Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbe-
reich Straen- und Verkehrslarm.

Auf die urspringlich vorgesehene Erganzung der Festsetzung - Ausschluss von Wohnungen
im Erdgeschoss - wurde aufgrund einer Anregung, die wahrend der zweiten offentlichen
Auslegung einging, verzichtet. Der Anregung wurde zugestimmt, damit im Erdgeschoss
leicht zugangliche Wohnungen fur behinderte und alte Menschen entstehen kdnnen.

Im besonders verkehrsbelasteten Eckbereich Max-Brauer-Allee/ Stresemannstrale (Kfz-
und Bahnverkehr) wird eine zwingend viergeschossige, geschlossene Bebauung zur Schlie-
Rung des Blockrandes festgesetzt. Fir den rickwartigen Bereich ist eine hdchstens zweige-
schossige Bebauung als Flachenausweisung vorgesehen.

Durch die SchiieBung der Blockrandbebauung soll zum einen der Eckbereich stadtebaulich
aufgewertet werden, zum anderen wird die Larmbelastung, die von dem Kreuzungsbereich
ausgeht, durch die geplante Neubebauung verringert werden. Dadurch wird die vorhandene
" Grunflache im Blockinneren als Aufenthalts- und Erholungsfiéche fur die Bewohner attrakti-
ver.

Stresemannstrafte

Die bestehende Bebauung an der Stresemannstral3e wird als Kerngebiet in geschlossener
Bauweise, — mit Ausnahme des finfgeschossigen Wohngebaudes an der Stresemannstralte
131 - vorwiegend viergeschossig ausgewiesen. Die Ausweisung der Vollgeschosse erfolgt,
auch fur das funfgeschossig ausgewiesene Gebaude, bestandsgemaf. Da es sich bei den
Gebauden um ein pragendes bauliches Ensemble aus der Grinderzeit handelt, werden die
bestehenden Hauser in den Erhaltungsbereich einbezogen.

Der Eckbereich StresemannstraBe/ Oelkersallee wird als Kerngebiet ausgewiesen und soll
durch eine zwingend viergeschossige, geschlossene Bebauung die Blockrandbebauung ver-
volistandigen und die stadtebauliche Situation im Eckbereich aufwerten. Hierdurch wirde
sich auch die Wohnqualitat an der Oelkersaliee verbessern, da eine geschlossene Neube-
bauung die La&rmausdehnung in den Blockinnenbereich verringert.

5.3 Erhaltungsbereiche

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als “Erhaltungsbereich”
bezeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner -stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach

bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmi-
gung zum Riickbau, zur Anderung oder zur. Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das

Ortsbild oder die Stadtgestalt prégt oder sonst von stiadtebaulicher, insbesondere bauge-



schichtlicher-oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Der Bereich entlang der Stresemannstraiie und Oelkersallee wird einschlieftlich der stadte-
baulich pragenden Hofbereiche in einen Erhaltungsbereich einbezogen. k

Stresemannstralle

Die Gebiude entlang der Stresemannstrae (Nr. 125, 127, 131 und 133) wurden im histo-
ristischen Stil der Grinderzeit, etwa zwischen den Jahren 1880 bis 1914, erbaut. Die Fas-
saden der baulich intakten H&user bestehen vorwiegend aus hellem Putz mit Stuckelemen-
ten und beeindrucken durch ihr einheitliches, geschlossenes Erscheinungsbild.

Qelkersallee

Die Oelkersallee ist die aiteste Strale im Plangebiet und bereits im Stadtplan von 1836 als
Oelkers Twiete" verzeichnet. Der derzeitige Gebaudebestand auf der Ostseite der Oetker-
sallee wurde in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts bis Anfang des 20. Jahrhunderts
erbaut. Ausnahmen bilden die Gebaude Nr. 11 und Nr. 37, die nach 1945 ertichtet wurden.
Die Fassaden der zumeist vier- bis finfgeschossigen Grinderzeithauser sind durch histori-
sche Stuckapplikationen horizontal gegliedert. Zwischen den hohen Etagenhduser stehen
Wohngebaude aus vorstadtischer Vergangenheit, wie z. B. der gut erhaltende, weil} verputz-
te Wohnpalais Oelkersallee 29 aus dem Jahr 1880 sowie das Wohnhaus Nr. 7 mit seiner
spathistoristischen Fassade aus dem Jahr 1903. Eine markante stadtebauliche Situation
bildet das Eckhaus im Bereich Oelkersallee/ Langenfelder Strafle, das 1885 von dem Archi-
tekten Gustav Otte entworfen wurde (Oelkersallee 41-45). Der viergeschossige, hell verputz-
te Jugendstilbau ist mit floralen Ornamenten reich verziert und befindet sich in einem zu er-
haltenden Zustand. Die Fensterteilungen entsprechen dem Originalzustand.

Beachtung verdienen die gewerblich genutzten Hofgebaude Oelkersallee 9 und 11 (Flur-
stiick 374). Die Gebaude fallen durch ihre zweigeschossige Hohe auf und sind beispielhaft
fir die Doppelnutzung von Wohnen und Gewerbe gegen Ende des neunzehnten Jahrhun-
derts. '

Erhaltenswert sind auch die beiden intakten Hinterhof-Wohnhauser auf den Flursticken 373
(Oelkersallee 13) und 369 (Oelkersallee 29 a), die Ende des 19. Jahrhunderts erbaut wur-
den, sowie die u-formige Gewerbehofsituation auf dem Flurstiick 368 (Oelkersailee 33), die-
aus renovierten zwei- bis dreigeschossigen Gebéudeteilen Anfang des 20. Jahrhunderts
besteht. ' ' :

Das Wohngebaude auf dem Flurstick 2228 '(Oelkefsaiiee 25a und 25b) wird nicht in den
_ Erhaltungsbereich einbezogen, da es sich um keine ortspragende Hinterhofbebauung han-
delt.

Im Zusammenhang mit dem Erhaltungsgebot wird folgende Festsetzung getroffen:

In dem ,Erhaltungsbereich” sind Anderungen der Fassaden und Fenstern nur entspre-
chend dem Originalentwurf oder mit typischen Grinderzeitelementen, die sich an vorhan-
denen Gebsuden orientieren, vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 1).

Diese Festsetzung soll innerhalb des Erhaltungsbereiches sicherstellen, dass an den Ge-
bauden im Sanierungs- oder Renovierungsfall die ursprunglichen Fassaden- und Fenstertei-
lungen erhalten bleiben. ' ‘ '

‘Bei Putzbauten sind helle Farbténe zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 2). Damit wird
den vorhandenen hellen Fassaden der Griinderzeit Rechnung getragen und ein insgesamt



harmonisches Ortsbild gesichert.

54 StraRenverkehrsflichen, Stellpldtze und Fahrradabstelianlagen
Strallenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Stralten ausreichend erschlossen. Der zu erwar-
tende Verkehrszuwachs in der Max-Brauer-Allee ist in dem vorhandenen Stralenquerschnitt
abwickelbar.

Die Griinderzeitwohnhatser an der Stresemannstrafe sollen als stadtebaulich einheitliches
Ensemble erhalten werden. Fir die Stresemannstrale wird das Konzept verfoigt, sie als
wichtigste Hauptstrae vom Zentrum in die westlichen Stadtteile im Wesentlichen in den
Nebenfidchen und in den Knotenpunkten auszubauen. Das macht bei Erhalt der nordlichen
Randbebauung eine Erweiterung der Strafenverkehrsflachen nach Stden erforderlich. Wo
erforderlich, soll langfristig die Bauflucht der Sidseite zuriickgenommen werden. Eine
neuerliche pianrechtliche Sicherung der Wohnnutzung auf den Grundsticksflachen bis zur
Bahn kommt dort wegen der Larmbelastung durch Verkehrsiarm der Bahn und der
StresemannstraBe nicht in Betracht; eine geeignete andere Nutzung ist kurzfristig nicht
umzusetzen. Ebenso ist eine Festsetzung von Larmschutzmafinahmen fur die vorhandene
Wohnbebauung nicht méglich. Die langfristige Sicherung der Wohnbebauung ist weder mit
der verkehrlichen und stédtebaulichen Konzeption fur den Ausbau der Stresemannstrafle
noch mit der hohen Larmbelastung durch Eisenbahn- und Stralenverkehr vereinbar und
wire ein Abwagungsfehier.

Da eine bauliche Neuordnung auf der Stidseite der Stresemannstrafie und ein entsprechen-
der StraRenausbau langfristig angestrebt wird, ist ein Verzicht auf eine StralRenverbreiterung
nach Norden und damit der Erhalt dort vorhandener Gebiude sowie die stadtebaulich und
larmtechnisch sinnvolle Bildung eines geschlossenen Baublocks vertretbar. :

Die Stralenverkehrsflachen nach dem Bebauungsplans Altona-Nord 3 werden aufgegeben,
da die entsprechende Verkehrsplanung (Autobahn in Hochlage) obsolet ist.

Um durchgehende StraBenbreiten zu erhalten, werden in der Oelkersallee, Langenfelder
StraRe und Max-Brauer-Allee Teilbereiche von Grundstlicken als offentliche Straflenver-
kehrsflache ausgewiesen. ‘ :

Stellplatze ,
Um die Aufenthaltsqualitat im Blockinneren zu starken, ist in § 2 Nummer 5 festgesetzt:

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig; jedoch kénnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen 20 v. H. der notwendigen Stellplatze zugelassen werden, wenn die Gar-
ten- oder Hofgestaltung und Wohnruhe nicht erheblich beeintrachtigt werden. Damit soll er-
reicht werden, dass die Hofflachen nicht mafgeblich von Stellplatzen dominiert werden,
sondern vorwiegend als Wohnhdfe genutzt werden. '

Fahrradabstellanlagen

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass nach § 48 HBauO in der jeweils geltenden
Fassung auch Fahrradabsteliplatze bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen zu
schaffen sind, zu denen Zu- und Abfahrtsverkehr erwartet wird. Daher sollen im Sffentlichen
Strafenverkehrsraum bedarfsgerechte Fahrradabstellanlagen errichtet werden. Geeignete
‘Standorte fiir z. B. Abstellbugel (als Alternative zu Pollern oder Parkbigel) sind beispielswei-
se Einmindungen oder Uberfahrten. ,



55 Privafe Griinflachen

Das Plangebiet weist mit seiner vorhandenen und geplanten Bebauung einen hohen Anteil
an versiegelten Flachen auf. Begrinte Freiflachen sind in dem innerstadtischen Quartier
eher gering. Die wenigen naturnahen Bereiche haben dementsprechend eine hohe Wertig-
keit far das innerstadtische Landschaftsbild und tragen in besonderer Weise zu einer Auf-
wertung des Stadtbildes bei. ' :

Zu den Grinflachen zahlen die privaten Gérten im ruckwartigen Bereich der Langenfelder
Strale sowie der begrunte Hinterhof im siidlichen Bereich des Plangebiets. Die naturnahen
Freiflichen bieten den angrenzenden Bewohnern Rickzugsmaglichkeiten und attraktive
Aufenthaltsflachen. Dies ist von besonderer Bedeutung, da offentliche Grunflachen im nahen
Umfeld nicht vorhanden sind. Planungsziel ist es daher, die wenigen bestehenden Griin-
strukturen zu sichern, indem flr diese Bereiche private Grunflaiche mit der Zweckbestim-
mung Garten ausgewiesen wird. _ :

Die nérdliche private Grinflache schliefit Teile der Flurstiicke 365, 400, 389, 398 und 305
ein. Diese Flachen werden als Mietergarten von den Bewohnern der angrenzenden Bebau-
ung entlang der Oelkersallee, Langenfelder Strale und Max-Brauer-Allee genutzt. Die Mie-
tergarten sollen mit der Festsetzung private Grinflache erhalten und gesichert werden. Eine
ca. 6 m breite Flache zwischen der Bebauung und der Ausweisung private Grunfléche wird
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um die Option zum Bau von Nebenanlagen und
Fahrradabsteliplatzen offen zu halten. B

Die sudliche private Griinflache umfasst Teile der Flurstiicke 383 und 385. Diese begrunte
Hinterhofflache mit z. T. erhaltenswertem Baumbestand befindet sich im Eigentum der Frei-
en und Hansestadt Hamburg. Mit der Festsetzung private Grinfléche soll die begrinte Hof-
situation planrechtlich gesichert werden und als Erholungs- und Aufenthaltsflache fir die
Bewohner dienen. Im nordwestlichen Bereich der Hinterhoffldche wird ein 7 m breiter Strei-
fen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um z. B. die Unterbringung von Fahrradab-
steliplatzen zu erméglichen. _

5.6 Baumschutz, BegriinungsmaBinahmen

Im Plangebiet befinden sich Biume und Hecken, die der Baumschutzverordnung vom 17.
September 1948 (Sammiung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt
geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBL. S. 167) unterliegen. ' '

Die in der Planzeichnung dariiber hinaus als zu erhalten dargestellten Einzelbdume bedurfen
dieses besonderen Erhaltungsgebotes, da sie auf Grund ihrer markanten und bedeutenden
Auspragung eine besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild haben. Insbeson-
dere tragen sie zu einer Durchgriinung des Plangebietes bei, die den durch Bebauung ge-
kennzeichneten stadtischen Charakter des Quartiers mildert. ' -

Fur die festgesetzten Baume und Striucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Aulerhalb von &ffentlichen Strafienverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen oder
~ Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Bdume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 7). Die

Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgrinung des Gebietes auf Dauer zu sichern. Die
Unzulassigkeit von Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen
ist zum dauerhaften Erhalt. der Baume erforderlich. Bodenverdichtungen und mechanische
Beschadigungen des Wurzelraumes kénnen zum Absterben eines Baumes fihren. Die Er-
satzpflanzung hat grundsétzlich am gleichen Platz zu erfolgen.

Nach § 2 Nummer 8 ist fur je 150 m? der nicht berbaubaren Grundstlicksflache mindestens
ein kleinkroniger. Baum oder fir je 300 m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache min-



destens ein grokroniger Baum zu pflanzen. Die Neupflanzung von Gehdlzen soll trotz bau-
licher Verdichtung: eine ausreichende Durchgrinung des Plangebietes gewdhrleisten. Die
Festlegung von Mindestanteilen standortgerechter, einheimischer Gehélze auf den
Grundstiicken soll der heimischen Tier- und Pflanzenwelt, entsprechende Lebensraumpo-
tentiale wie Nistméglichkeiten fur Végel, Nahrungsangebote fir Vogel und Insekten etc. er-
&ffnen und das Landschaftsbild beleben. Sollte das Grundstiick bereits Gberwiegend mit
Baumen bewachsen sein, so kann im Einzelfall auf eine zusétzliche Bepflanzung verzichtet
werden, wenn dadurch eine ibermagige Verschattung auftreten wiirde.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplétze ein groRkroniger Baum zu pflan-
zen: Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht wachsenden Gehoizen einzufassen {vgl. §
2 Nummer 9). Hierdurch wird eine optische Auflockerung der Stellplatzfléichen erreicht. Die
' Baume mindern durch Schattenwurf die Verdunstung und Aufheizung der verdichteten Fla-
chen und filtern Staub aus der Luft. Die neu angepflanzten Gehdlze bereichern und beleben
den Naturhaushait und das Ortsbild dieses Planungsraumes und binden zusammen mit der
Pflanzung von Hecken oder dicht wachsenden Gehélzen die Stellplatzflachen gestalterisch
in den Umgebung ein.

Fir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden. GroRkronige Baume mussen einen Stammumfang von
mindestens 16 cm, kleinkronige Biaume von mindestens 12 ¢cm, in 1 m Hohe Gber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 10). Diese Bestimmung dient dem
Ziel, eine wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortgerechte und
einheimische Gehdlze bieten neben inren sonstigen klimatischen Funktionen einheimischen
Tierarten Lebensraum. Zwischen Pflanzen und Tieren besteht in diesem Zusammenhang
z.T. eine sehr enge Verflechtung. So kénnen sich z. B. bestimmte Insektenarten nur auf ent-
sprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen nicht einheimischen Pflanzenarten und der
einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrankt. Die-
se Festsetzung dient deshalb unmittelbar dem Artenschutz. Standortgerechte, einheimische
Arten sind z. B. Sandbirke, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Bergahorn und Schwarzerle. Fir
Hecken kommen insbesondere Arten wie Hainbuche und Weildorn in Betracht. Die Fest-
schreibung von Mindestqualitétsmerkmalen fur Ersatz- und Neuanpflanzungen ist erforder-
lich um innerhalb kurzer Zeit nach Fertigsteliung der Bebauung ein ausreichendes Grinvo-
lumen zu erhalten und das Ortsbild zu beleben. Die Herstellung einer offenen Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? im Kronenbereich der Bidume verbessert die Entwicklungs-
- chancen der Baume. :

Nach § 2 Nummer 11 sind die Auienwéande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als
5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schiling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2
m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Eingrinung der AuRenwande
von fensterlosen Fassaden soll eine Einbindung der baulichen Anlagen in das Ortsbild be-
wirken. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygienische Wirkung erzielt sowie ein
Lebensraum fur Vogel und Insekten geschaffen. In Baugebieten, die einen hohen Anteil an
versiegelten Flichen aufweisen, ist die Fassadenbegriinung eine wirkungsvoile Begri-
nungsmdglichkeit, die sich mit geringem technischen und finanziellen Aufwand herstellen
lasst. Grune Aultenwande bieten zudem die Moglichkeit, Baugebiete gestalterisch aufzuwer-
ten. Schling- oder Kletterpflanzen setzen im Zusammenspiel mit der Architektur Akzente wie
z.B. durch die jahreszeitliche Blattverfarbung. Nicht zuletzt bewirkt die Fassadenbegrinung
eine Reduzierung der Temperaturschwankungen im unmittelbaren Wohn- und Arbeitsum-
feld. Besonders im Sommer schaffen begrinte Aulenwinde, vor allem bei leicht konstruier-
ten Gewerbebauten, einen deutlich spirbaren Klimaausgieich. Bei der Verwendung immer-
griner Pflanzenarten wirken die begrinten Wande im Winter Uberdies isolierend.



5.7 Boden- und Grundwasserschutz

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Mit dieser Festsetzung in § 2 Num-
mer 6 soll eine Verminderung der Bodenversiegelung (ber wasser- und Juftdurchlassige
" Wegebauweisen erreicht werden. Diese Malnahme tragt zu einem verminderten Oberfla-
chenabfluss und zu einer Grundwasseranreicherung bei. Die Befestigung und Versiegelung
von Flachen im Bereich der ErschlieRungswege und befestigten Steilplatze verhindert die
Versickerung von Regenwasser, verringert die natirliche Verdunstung, verschlechtert die
Wasserversorgung von Baumen und Strauchern und zerstért Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden. Deshalb ist die tnanspruchnahme von Freifla-
chen fir befestigte ErschlieRungseinrichtungen auf das notwendige Mal zu beschrénken
und die bauliche Herrichtung so zu gestalten, dass die Versickerungsféahigkeit fur Regen-
wasser sowie die biologische Austauschfunktion zwischen Untergrund und Atmosphare nach
Moglichkeit gewahrt bleibt. ‘

5.8 Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet befinden sich Altlasten sowie Kriegstrimmergrundstlicke:

Altlasten

Im Plangebiet ist laut Altlasthinweiskataster ein ehemaliger Tankstellenstandort in der Oel-
kersallee 33 (Flurstiick 368) registriert. Eine Uberprifung hat ergeben, dass aufgrund des
geringen Gefahrdungspotentials eine Kennzeichnungspflicht dieser Flache nicht besteht.

Kriegstrummer

Im Plangebiet sind Kriegstrimmergrundstlicke vorhanden, d. h. die Bebauung war nach dem
Ende des Il. Weltkrieges zerstort.

Als Sicherheitsauflage ergeht deshalb:

Der Erdaushub muss sorgfiltig beobachtet werden. Beim Auftreten von unbekannten Eisen-
teilen oder erkennbaren Munitionsteilen muss die Arbeit sofort eingestelit werden und die
Feuerwehr benachrichtigt werden.

5.9 Lirmschutz

Die Verkehrsbelastung entlang der Max-Brauer-Allee und der Stresemannstrale ist erheb-
lich. Es wurde deshalb in einer ldrmtechnischen Untersuchung vom Februar 1997 geprift, in
welchem Umfang fir die entlang dieser Hauptverkehrsstralen liegenden Bauflachen larm-
mindernde MaRnahmen ergriffen werden kénnen. Danach lassen die értlichen Gegebenhei-
ten weder eine Veranderung in der Fuhrung.der StraBe zu, noch kénnen aktive Larm-
schutzmafBnahmen (wie die Anlage von Willen und Wanden) aus rdumlichen oder stadtbild-
gestalterischen Griinden vertreten werden. Insofern verbleiben nur passive Larmschutz-
mafinahmen, die an den Gebé&uden getroffen werden missen.

Nach § 2 Nummer 4 sind entlang der Max-Brauer-Allee und der Stresemannstrale durch
geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den ldrmabgewandten Ge-
baudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese R&ume ein ausreichender Larmschutz durch
bauliche MaRnahmen an Aufentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung in der
jeweils geitenden Fassung nicht beriihrt. Danach missen Geb&ude einen ihrer Nutzung ent-



sprechenden Schalischutz gegen Innen- und AuBenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und
fur alle Geb&dudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellende Anforderungen
sind die Technische Baubestimmung —Schallschutz- vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S.
281), gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. 8. 2121), mafigebend.

Die larmtechnische Untersuchung vom Februar 1997 kommt im Wesentlichen zu dem Er-
gebnis, dass die Larmbelastung an der Stresemannstrale und Max-Brauer-Allee auf den
larmabgewandten Seiten unter 49 dB liegt. In diesem Bereich des Kerngebiets sind somit
‘auch Wohnungen grundsétzlich vertretbar, zumal zum Hofbereich eine larmabgewandte
Seite besteht. Aus diesem Grund wurde das Wohnen ausdricklich nicht ausgeschlossen.

510 Bahnanlage

Im stdlichen Plangebiet befindet sich die Sternbriicke, die als Schnellbahntrasse Dammtor —
Altona sowie als Fernbahn genutzt wird. Die vorhandene Bahnanlage wird als hochliegende
Bahnanlage nachrichtlich in den Plan Gbernommen. '

6. Beeintridchtigung von Natur und Landschaft

Die vorgesehenen Festsetzungen fOhren gegeniiber dem bisher geltenden Planrecht oder
dem derzeitigen Bestand zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind. Aus diesem Grund
erfolgt keine Festsetzung eigenstindiger Ausgleichsmalnahmen. Darilber hinaus fihren
die vorgesehenen Erhaltungs- und Ersatzpflanzgebote fir Badume, die Festsetzungen zur
Fassadenbegriinung, die Festiegung von Mindestanteilen zu begrinender Grundsticksfla-
chen oder die vorgesehene Begriinung von Stelipiatzanlagen zu einer Verbesserung des
biotischen und abiotischen Naturhaushaltes.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den-Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Vorraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung vorhandener Pline

Der Bebauungsplan Altona-Nord 3 vom 8. Marz 1968, (HmbGVBI. S. 21) zuletzt gedndert
am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 500), wird fir den Geltungsberelch des Be-
bauungsplans aufgehoben.

9. Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 28.650 m? groR. Hiervon werden fur Stralenverkehrsflachen etwa
5 400 m? (davon neu ca. 254 m?) benétigt.

Bei der Verwwkhchung des Bebauungsplans entstehen fur die Freie und Hansestadt Ham-
burg Grunderwerbskosten fur zusétzliche Stral&enverkehrsﬂachen ‘



