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zum Bebauungsplan Altoha—Nord 16/Altona~Altstadt 45

Grundlage und Verfahrensablauf 4 ZZ,%M /%ﬁ

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedndert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt I

Seite 766). In Erweiterung der stéddtebaulichen Festsetzungen
enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtli-
che Festsetzungen,

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup A 5/89
vom 3. Oktober 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 2069) eingelei-
tet. Die Blrgerbeteiligung mit Sffentlicher Unterrichtung ung
Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 24. April 1990 und 16. Januar 1992
(Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 893, 1992 Seite 113) stattgefun-~
den. Nach der 6ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplan in
Einzelheiten gedndert worden; dilie Grundzlge der Planung wurden
nicht berithrt (vgl. § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs).

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Fl&chennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Haﬁburg
vom 21. Dezembef 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
‘blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemischte Bauflachen, im Bereich der Strapfe Schulterblatt
gemlschte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszen-
tren fir die Wohnbevdlkerung und fur die Wirtschaft durch be-
sondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar, Auferdem ist



der Bereich als Gebiet flir Stadterneuerungsmafnahmen gekenn-
zeichnet. Die Max-Brauer-Allee ist als Hauptverkehrsstrape her-
vorgehoben; auferdem ist eine Schnell- und Fernbahnlinie darge-
stellt.

Die mit dem Bebauungsplan durch Ausweisung von Gewerbegebiet
gegebene Abweichung von der Darstellung im Fléachennutzungsplan
hilt sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs. Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans

bleibt gewahrt, da die GroPe des Gewerbegebiets gering ist und
innerhalb des dem Flachennutzungsplan zugrunde gelegten Schwel-
lenwertes flr abweichende Flachennutzungen innerhalb von Bau-
flachen liegt.

Anlaf der Planung

Die teilweise brachliegenden Flachen zwischen MaxfBrauer—Ailee
und Bahnanlagen sollen einer intensiven Gewerbenutzung zuge-—
fihrt werden. Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Gut-
achten zugrunde.

Angapen zum Bestand -~
Auf den Flachen zwischen Max-Brauer-Allee und Bahnanlagen sind
verschiedene Gewerbebetriebe der Mébel¥ und Kraftfahrzeugbran—
che in ein- bis dreigeschossigen Gebauden sowie ein gropes Zelt
(Kfz-Handel) vorhanden; teilweise sind die Flachen bereits ge-
rdumt. Auf dem Flurstick 773 (Lippmannstrape 79) befindet sich
ein erhaltenswertes Gebaude aus der Griunderzeit.



In der‘StraBe Schulterblatt und in der Lippmannstrafe (Westsei-
te) verlaufen zwei 110 kv-Leitungen der Hamburgischen Electri- |
citats-wWerke (HEW). Auperdem befindet sich eine HEW-Netzstation
auf dem Flurstiick 773 (Lippmannstrafe 79).

Planinhalt

5.1 -Gewerbegebiet

Die Flachen zwischen Max-Brauer-Allee und Bahnanlagen wer-
den gemdP ihrer kinftigen Nutzung ﬁberwiegend als dreige-
schossiges Gewerbegebiet ausgewiesen; der zur Strafe
orientierte Blockrandbereich'ist als 13 m bis 14 m tiefer
Baukérper mit Baulinie, zwingender Festsetzung von drei
Vollgeschossen, maxXimaler Traufhdhe (d.h. Hbhe von Aupen-
wanden eines Geb&udes zwischen ihrem héchsten Punkt und
der festgesetzten Gelandecberflache) von 13 m Uber Gehweg
und einer Grundfléchenzahl von 0,8 entsprechend der Ober-
grenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23, Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 133), zuletzt geindert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 466, 479), geplant.

Der Eckbereich Max-Brauer-Allee/Schulterblatt wird durch
die Festsetzung von zwingend vier Vollgeschossen und durch
eine maximale Traufhdhe von 16 m lUber Gehweg stadtebaulich
betont. Die festgesetzte Traufhdhe stellt eine gering-
fligige Erhdhung gegenlber der Fassung der Offentlichen
Auslegung dar; Grundzﬁge der Planung sind dadurch nicht
berthrt.



Die Festsetzung von Baulinien, zwingenden Geschopzahlen
und Traufhéhen soll entsprechend der Lagegunst des Plange-
biets in der inneren Stadt eine moglichst vollstandige
Ausnutzung auf den ausgewiesenen gewerblichen Flachen und
eine Gestaltung des Strafenraumes der Max-Brauer-Allee si-
chern. Die Traufhdhe von 13 m entspricht etwa der Hbhe der
vorhandenen Gebéaude auf der Nordwestseite der Max-Brauer-
Allee. Die Traufhdhe von 16 m soll die StraPenkreuzung
stadtebaulich betonen. Dem Ziel, die Lagegunst des Gebie-

tes durch eine hohe Grundstilcksnutzung zu berﬁcksichtigenﬂx

dient'auch die Festsetzung, wonach die Grundfldchenzahl
von 0,8 fur Nutzungen nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungs-
verordnung auf 1,0 erhdht werden kann (vgl. § 2 Nummer 2).

Auperdem wurde nach der 6ffentlichen Auslegung eine Ab-
schragung der StraBenflichenausweisung im duperen Eckbe-
reich Max-Brauer-Allee/Schulterblatt vorgenommen und hier
eine Uberbaubare Verkehrsflache {Auskragung) ausgewliesen;
die lichte Hdhe der Auskragung betrdgt 5 m als Mindestmap.
Die Abschragung erfolgte aus verkehrlichen Grinden in
Ubereinstimmung mit den Ausweisungen im Eckbereich Schul~
terblatt/Altonaer StraPe (aupPerhalb des Plangebiets); sie
dient auch einer Aufweitung der Max-Brauer-Allee im Min-
dungsbereich. Die genannten Anderungen sind insgesamt ge-
ringfligig; Grundzige der Planung werden nicht beruhrt.

'Fir die Innenbereiche der Gewerbeflachen sind entsprechend
der Blockrandbebauung und der geplanten intensiven Nutzung
maximal drei~ bzw. viergeschossige Flachenausweisungen
vorgenommen worden. Die &stlich der LippmannétraBe festge-
setzte Geschoffléchenzahl von 2,0 unterschreitet die nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zhlassige Ober-
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grenze ven 2,4 mit Ricksicht auf den Erhalt von nicht
uberbauten Fléachen, entsprechend vergleichbaren stadtebau-
1ichen verh&ltnissen in der Nachbarschaft auperhalb des
Plangebietes.

Tm Gewerbegebiet sind gewerbliche Freizeitéinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen), Einzelhan-
delsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes un-
zulassig:; Ausnahmen far Vergnﬁgungsstatten werden ausge-
schlossen (vgl. § 2 Nummer 1) . Wegen des erheblichen Man-
gels an cewerbefléchen im Wesfen Hamburgs soll mit diesen
Festsetzungen erreicht werden, dap die gewerblichen Grund-
stiicke dem produzierenden Gewerbe sowie Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebauden vorbehalten bleiben. Zum Ausschlup
der Nutzungen im einzelnen:

- Mit dem Ausschlup von gewerblichen Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) wird auf
eine in den letzten Jahren beobachtete Entwicklung ein-
gegangen, nach der im besonderen versucht wird, das
Freizeitbedlrfnis der Bevdlkerung marktpelitisch unter
Tnanspruchnahme von Fléchen in Bereichen auszunutzen,
die von der stadtebaulichen zuordnung vornehmlich produ-
zierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen.

' - Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, um stadte-
baulich unerwunschte negative Auswirkungen auf die in
den vergangenen Jahren mit erheblichem finanziellen Auf-
wand entstandenen zentren in Altona (Bezirkszentrum Neue
Grofe BergstraPfe) und Ottensen (Beiirksentlastungszen—
trum) zu verhindern.



- Die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
ist unzuléssig, da diese Betriebe haufig auf einen moto-
risierten Kundenkreis angewiesen sind und somit weitrau-
mige Stellplatzflichen bendtigen. Dieser innerstadtische
standort scll jedoch dem produzierenden Gewerbe sowie
Blronutzungen vorbehalten bleiben.

- Ausnahmen fir Vergnlgungsstédtten (z.B. Nachtlokale,
Tanzbars, Varietés, Diskotheken, Spielhallen, SexKkinos)
werden ausgeschlossen, um die planerische Zielsetzung, ™

insbesondere produzierendes Gewerbe anzusiedeln, auf der

Grundlage des stédtebaulichen Gutachtens realisieren zu

kénnen.

Erhaltungsbereich

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbe-
reich" bezeichneten Gebiet bedlrfen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen ei-
ner Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vem 5. Januar 1988 mit der Ande-
rung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der je-
wells geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder
zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt
6der sonst von stédtebaulicher, insbesondere baugeschicht-



licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stédte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bau-
liche Anlage beeintréachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 3).

Der Erhaltungsbereich betrifft das Flurstick 773 (Lipp-
mannstrafe 79). Das Haus ist im historisierenden Stil der
Griinderzeit (etwa zwischen den Jahren 1870 bis 1890) er-
baut und groptenteils original erhalten. Das baulich in-
takte Gebdude hat eine helle Putzfassade mit Stuckelemen-
ten und bildet einen stadtebaulichen Akzent an der Ecke
Max-Brauer-Allee/Lippmannstrape. Als einziges in diesem
Bereich vom Krieg nicht zerstdrtes Gebaude soll das Haus
den MaPstab fiir die Neubebauung bilden und als letztes Do-
kKument der ursprﬁngiichen Bebauung erhalten werden.

ygxkehrsgiéchen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Strafen ausrei-
¢hend erschlossen.

Die Max-Brauer-Allee als Hauptverkehrsstrafe bildet mit
der Altonaer StraPe, der Strafe Kleiner Schaferkamp und
der Strafe Beim Schlump einen StraBenzug, der vorrangig
der Verbindung der Stadtteile Altona und Harvestehude/Rot-
herbaum dient. Bei langfristiger Zumnahme des Verkehrs auf
diesem Strapenzug wird ein Ausbau der Max-Brauer-Allee

- ebenso wie der in &stlicher Verlangerung auperhalb des
Plangebiets auf Grund geltenden Planrechts bereits mdgli-
che Ausbau der Altonaer Strafe - zwingend erforderlich, da
fir diese Verkehrsbeziehungen keine Alternatiﬁen im Stra-
Bennetz geschaffen werden kdénnen. Aus diesen Grinden wird
fir die Strapenverkehrsflache der Max-Brauer-Allee elne



Breite von 26,5 m bendtigt, die einen spateren vierspuri-
gen Ausbau ermdglicht, Nach der Sffentlichen Auslegung
wurde die Strapenbegrenzungslinie der Max-Brauer-Allee
4stlich der LippmannstraPe entsprechend den Vorgaben der
Strafenplanung unwesentlich nach Siden verschoben; im
Kreuzungsbereich Max-Brauer-Allee/Schulterblatt erfolgt
gsomit eine Aufweitung auf 32,5 m. Auferdem wurde eine Ab-
schrigung der Strapenfldchenausweisung im auferen Eckbe-
reich Max-Brauer-Allee/Schulterblatt vorgenommen und hier
eine itlberbaubare Verkehrsflache (Auskragung) ausgewiesen. )
Die Grundzlge der Planung wurden durch diese geringfugigen
Anderungen nicht berthrt.

Die vorhandehe oberirdische Bahnanlage der sog. Verbin-

dungsbahn zwischen Hauptbahnhof und Altona ist nachricht-
lich Ubernommen. Eine vorgesehene Verbreiterung der Bahn-
anlagen ist als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet.

Baumschutz

Fir den nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baum auf dem
Flurstick 770 (Eckbereich Max-Brauer-Allee/Lippmannstrape)
ist bei Abgang eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Es sind R
fir diesen Baum sowie fur den nach der Planzeichnung an-—
zupflanzenden Baum (auf der gegeniberliegenden Strafensei-
te, Flurstick 1932) einheimische, gropkronige und stand-
ortgerechte Arten mit einem Stammumfang von mindestens

25 cm in 1 m Hdhe Uber dem Erdboden vorzusehen. Auperhalb
von offentlichen StraBenverkehrsfiéchen sind Gelandeaufhd-
hungen und Abgrabungen im Krohenbereich dieser Baume unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 4). '



Die Festsetzung wurde getroffen, um den grofen Laubbaum
auf dem Flurstick 770 an einer stédtebaulich markanten
Stelle der Kreuzung Max-Bfauer*Allee/LippmannstraBe zZu er-
halten. Als st&dtebauliches Gegenstiick hierzu soll auf der
gegeniberliegenden Strafenseite auf dem Flurstick 1932
ebenfalls ein groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden. Zur
stadtebaulichen Betonung der StraPenkreuzung wird die Ver-
wendung gleichartiger Baume auf beiden Strafenseiten vor-
geschrieben. ‘

Im Plangebiet befinden sich auferdem erhaltenswerte und
dem Baumschutz unterliegende Béume. Fir sie gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zulétzt ge-
dndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167). '

5.5 Zuordnung von Gruinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Pestsetzungen enthalt
der Bebauungsplan in § 2 Nummer 4 eine Festsetzung nach
§ 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Julli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).

‘Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bis zu den Zerstdrungen im Zweiten Weltkrieg
dicht bebaut gewesen. Seitdem blieben die Flachen weiltgehend
unbebaut, weil sie fir die Planung der Kerntangente freige-
halten wurden, und sind u. a. durch einen Kraftfahrzeughandel
genutzt worden. Die geplante Bebauung fdhrt zwar zu einer fast
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vollsténdigen Versiegelung, jedoch wird damit die potentielle
Gefahr einer Boden- bzw. Grundwasserverunreinigung unterbunden.
Ein erhaltenswerter Baum ist mit einem Erhaltungsgebot verse-
hen, zusatzlich ist als Pendant auf der gegentberliegenden
StraPenseite die Pflanzung eines grofkronigen Laubbaumes vorge-
sehen,

Aufhebupg bestehender Pléne/Hinweis auf Fachplanung

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans werden insbesondere die‘?
Festsetzungen des Durchflihrungsplans D 106 A vom 28, Marz 1560
(Hamburgisches Gesetz- und Verérdnungsblatt Seéite 297) fir das
Plangebiet aufgehoben.

soweit Flachen als vorgesehene Bahnanlagen gekennzeichnet sind,
handelt es sich nicht um eine verbindliche Festsetzung, sondern
um eine unverbindliche Vormerkung. Die verbindliche Festsetzung
dieser Flachen erfolgt erst auf Grund eines gesonderten Plan-
feststellungsverfahrens.

Fléchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 17.900 m? grof. Hiervon entfallen auf
StrapPenflachen etwa 5.000 m? (davon neu 1.430 m2?) und auf Bahn-
anlagen etwa 3.400 m? (dazu weitere etwa 1.675 m? fdr vorgese-
hene Bahnanlagen). | ‘

Bei der Verwilirklichung des Plans entstehen der Freien und Han-
sestadt Hamburg Kosten fir die Herrichtung der Strafenverkehrs-
fléche bel einem Ausbau der Max-Brauer-Allee.
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MaPnahmen zur Verwirkiichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefdhrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



