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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137), zuletzt geédndert am
27. Juli 2001 (Bundesgesetzblatt | Seiten 1950, 2013). In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthélt der Bebauungsplian bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A1/98 vom 26. Februar 1998
(Amtlicher Anzeiger Seite 513) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit offentlicher Unter-
richtung und Erérterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 26. Mai 1998 und 3. Januar 2000 (Amtlicher Anzeiger 1998 Seite
1394, 2000 Seite 250) stattgefunden. Nach der sffentlichen Auslegung wurden Anderun-
gen des Bebauungsplans vorgenommen. Die Anderungen sind geringfligig und beriihren
nicht die Grundziige der Planung. Sie konnten daher unter Beachtung der Vorschrift des
§ 3 Absatz 3 Baugesetzbuch ohne emeute éffentliche Auslegung vorgenommen werden.

2. Anlass der PIariunJg

Der 1994 festgestelite Bebauungsplan Altona-Altstadt 35 soll in einem Teilbereich geén-

dert werden. Statt einer durchgehenden vier- bis sechsgeschossigen Gebaudezsile am

Pinnasberg mit einer vorgelagerten dreigeschossigen Bebauung an der Strafle St. Pauli
Fischmarkt soll die planungsrechﬂlche Vorraussetzung fir den Bau einer Parkanlage und

einer Schulturnhalle geschaffen werden. Gegen die urspringlich vorgesehene Neube-

bauung spricht die bereits vorhandene hohe bauliche Dichte, die Unterversorgung des -
Stadtteils mit Freiflichen und die ausgelastete Infrastruktur sowie die Belastung des

Quartiers durch die Nihe des Vergniigungsviertels Reeperbahn.

Neben einer Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung wird mit dem Bebauungs-
plan beabsichtigt, die Grilnversorgung im. Stadtteil zu verbessern. Es soll eine grofere
‘dffentliche Freifiache entstehen, an deren Gestaltung die Anwohnerinnen und Anwohner
mitwirken sollen. Mit diesem Vorhaben ist ein Verzicht auf vorhandene Straflenflachen
und ihre Einbeziehung in die Frelflachennutzung, sowie die Veranderung der Verkehrs-
_abwicklung verbunden. Gleichzeitig soll die soziale Infrastruktur verbessert werden, in-
dem der Standort fiir einen Schulsporthallenneubau planungsrechtiich gesichert wird.

Fir die um die Jahrhundertwende erbauten Speicher und Fischpackhalien an der Strafte
St. Pauli Fischmarkt 18 - 20 wird ein Erhaltungsbereich ausgewiesen. Des Weiteren wird
eine Gaststatte mit Erweiterungsméglichkeiten fiir 6ffentliche Toiletten gesichert.
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3. _Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde™
'3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 485) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.
Die Strafie St. Pauli Fischmarkt ist als sonstige Hauptverkehrsstrafte hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiieftlich Arten- und Biotopschutzprogramm flr die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 363) weist im Landschaftsprogramm das Milieu ,verdichteter Stadtraum® und
,Sonstige Hauptverkehrsstrale* aus. Als milicutibergreifende Funktion ist das Gebiet am
Rande der Elbufer Landschaftsachse als ,Entwickiungsbereich fir den Naturhaushalt®
dargestellt. Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden hier die Biotopentwicklungs-
rdume ,geschiossene und sonstige Bebauung mit sehr. geringem Grlnanteil* (13a) und
JHauptverkehrsstralte” (14e) ausgewiesen. | “

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungspl‘an Altona-Altstadt 35 vom 8. Mérz 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 62) zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seiten 494, 495) weist am Pinnasberg / St. Pauli Hafenstrale
eine geschlossene vier- bis sechsgeschossige Kerngebietsnutzung mit zwei Durchldssen

aus. An der Strale St. Pauli Fischmarkt ist eine zwei- und dreigeschossige kammartige
Kerngebietsnutzung vorgelagert.

Bodenverunreinigungen

FUr das Plangebiet gibt es laut Altlasthinweiskataster einen Hinweis auf eiﬁen ehemaligen
Tankstellenstandort im Bereich der geplanten Schulturnhalle. -

3.2. Andere planerisch beachtliche Tatbestande
3.2.1 Stadtentwicklungskonzept
. Das Stadtentwicklungskonzept (Stand: Dezember 1996) soll ein Leitbild und einen Orien-

. tierungsrahmen fir die langerfristige rdumliche Entwicklung Hamburgs unter wirtschaft-
lich, sozialen und Gkologischen Aspekten bieten. Der Hafenrand Hamburg/Aliona soll zur
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lebendigen, vielfaltig genutzten, architektonisch und stadtebaulich attraktiven Stadtzone
mit metropoler Funktion entwickelt werden. Dabei spielt auch die Elbe und der Elbhang
als Frei- und Landschaftsraum Hamburgs eine wichtige Rolie. Hoher Aufwertungsdruck,
starke Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum treffen hier auf die Grenize der Ver-
dichtung hinsichtiich Nutzung, Verkehrsbelastung und Freiraumversorgung in Teilen der
inneren Stadt sowie auf Gebiete sozialer Benachteiligung. Soziale Ausgleichssirategien
sind erforderlich. ' |

3.2.2 Gutachten

Im Rahmen des 1997/1998 mit &ffentlichen Mitteln geforderten Kunstprojekts "Park-
Fiction* ist der Planungsprozess fiir das Projekt Antoni-Park durch die Vergabe einer
Fachberatung unterstiitzt worden. Aufgabe der Fachberatung war es, landschaftsplaneri-
sche, stédtebauliche und sozialplanerische Beratungsleistungen im Rahmen der fachbe-
gleitenden Planung fiir das Projekt ,Park-Fiction“ zu erbringen und Vorschlage aus dem
Beteiligungsprozess hinsichtlich inrer Realisierungsfahigkeit zu Uberprifen. GroRe Teile
des Plangebiets waren Teil des Bearbeitungsgebiets. ‘ -

3.3 Bestand
3.3.1 Gebaude~ und Nutzungsbestand

An der Strale St. Pauli Fischmarkt 18 - 20 (Flurstiicke 2096, 2095, 2094) sind drei zwei-
geschossige Gebaude vorhanden, von denen nur noch eines (Nr. 19) dem urspriinglich
gebauten Zweck der Fischverarbeitung bzw. des Fischhandels dient. Das Gebaude Nr.
18 steht leer und wurde zuletzt als Lagerraum mit einer Wohnung im ersten Oberge-
schoss genutzt. In dem Gebdude Nr. 20 befinden sich eine Gaststatte (,Schuppen 20%)
und eine Wohnung. In der Gaststétte im Gebaude St. Pauli Fischmarkt 27 &stlich der
FuRgéngerbricke ("Golden-Pudel Club”) finden auch Musik- und Kunstveranstaitungen
statt. Die Freiflichen auf der Ebene an der Strafle St. Pauli Fischmarkt werden als provi-
sorische AuRensitzplatze der Gaststatte im Geb&ude Nr. 20 und als Parkpiatze genutzt.

Die vorhandene Briicke schafft eine fullaufige Verbindung lber die Hafenrandstrafte.

Im Bereich der StrafRe Pinnasberg sind zahireiche unterirdische Leitungen vorhanden. Im

ginzelnen: _ '

« in der Strafle Pinnasberg verfauft eine unterirdische Abwasserleitung (Mischwasser-
siel), ‘ ‘ ‘ . _

« im sudlichen Fultgangerbereich eine Versorgungsleitung der Hamburger Wasserwerke
sowie -

» Leitungen der Deutschen Telekom AG und der' Hamburgischen Electricitats-Werke
AG. ‘ '

Die Abwasserieitungen und die Versorgungsleitung mit Wasser sind im Plan gekern-

zeichnet, die Ubrigen Leitungen sind wegen ihres geringen Umfanges nicht gekennzeich-

"net. - ‘ ' ‘



3.3.2 Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Geestkante und umfasst sowoh! Fléchen der in
. der Saalekaltzeit enistandenen Geest als auch der urspriinglichen Talaue der Elbe. Damit
handelt es sich um den Saumbereich zwischen zwei naturréumlichen Einheiten mit erheb-
lichen Merkmalsunterschieden. Wahrend der Geestbereich auf einer Héhe von ca. 13 m
bis 15 m Uber Normalnull (NN).liegt, ist die Gelandehdhe an der Stralte St. Pauli Fisch-
markt bei ca. 5,5 m bis 6 m {ber NN. Der Planungsraum wurde in der Vergangenheit
stark (iberformt, so dass keine natiirliche oder naturnahe Vegetation mehr vorkommt. Der _
obere Bereich stellt sich hauptsachlich als versiegelte Verkehrsfldche (Pinnasberg) dar,
der Boschungsbereich ist eine offene begriinte Flache (Wiese, Strauch- und Kleingehblz-
fiache mit einigen Baumen) und der untere Bereich wird als Parkplatz (wassergebundene
Grandflache) genutzt. Trotz der vorangegangenen Nutzungen ist die markante natur-
raumliche Grenze zwischen Geest und Elbtal erlebbar geblieben und stellt eine besonde-
re landschaftsbildpragende Situation dar. Hinzu kommen als Besonderheit des Larid-
schaftsbildes die weiten Blickméglichkeiten auf die Elbe und den Hafen. Im mittieren Be-
reich sind zwei Linden vorhanden, die der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert
am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167) unterliegen.

4. Planinhalt{ und Abwiigung

4.1 Kerngebiet

Sidiich der StralRe Pinnasberg (Teil des Flurstlicks 2111) wird in Verldngerung der au-
Rerhalb des Plangebiets gelegenen angrenzenden Wohnbebauung ein Baukarper mit 13
m Tiefe und Gebaudehdhenbeschrankungen von 36 m Uber NN festgesetzt. Dies ermdg-
licht eine Bebauung mit insgesamt sieben Vollgeschossen, d.h. die Bebauung ist um zwei
Geschosse hoher als die vorhandene angrenzende Bebauung. Damit wird die stral’enbe-
gleitende Neubebauung am Geesthang, die der urspriinglich vorhandenen historischen
Bebauung entspricht, zu einem baulichen Abschluss gebracht und die schon auf Grund
der Topographie herausragende stddtebauliche Situation betont. Die viertelkreisfdrmige
Ausweisung der Baugrenzen stelit ein Pendant zur Bebauung in der Bernhard-Nocht-
Strale 4 (aulerhalb des Plangebiets) dar. Die Baukdrperfestsetzung ist damit als zwin-
gende Festsetzung im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom
1, Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert
am 18. Juli 2001 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seite 221), zu betrach-
ten. Aus dieser zwingenden Festsetzung, die stddtebaulich begrindet ist, ergibt sich der
Vorrang gegeniber den sonst (blichen Abstandsbemessungen der Hamburgischen Bau-
ordnung. Die relativ hohe Dichte der Bebauung am Pinnasberg wird durch das qualitativ
hochwertige Freiflachenangebot (Parkanlage) ausgeglichen. Auf Grund einer Anregung
wahrend der offentlichen Auslegung ist auf die Festsetzung einer Baulinie an der Strafe
Pinnasberg verzichtet worden. Des weiteren ist auf eine Langenbeschrankung einer bis
zu 1,5'm zuldssigen Uberschraitung der Baugrenzen verzichtet worden. Damit soll mehr
Flexibilitat bei der Fassadengestaltung erreicht werden. Die Plandnderungen
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nach der offentlichen Auslegung sind geringfligig und berlihren nicht dié Grundzige der
~ Planung; die Beteiligung der von der Anderung betroffenen Blrgerinnen und Biirger hat
statigefunden.

Auf Grund der hohen Larmwerte im Plangebiet - neben dem Verkehrslarm spielt auch der .
Hafenlarm eine Rolle - ist eine Wohngebietsausweisung nicht maogiich. Es sollen aber
Wohnungen ausnahmsweise zuldssig sein. Die Zulassigkeit wird von wirksamen bauli- -
chen Larmschutzmalnahmen abhéngig gemacht. Der Nachteil der hohen Larmwerte wird
durch die Attraktivitat des Standorts ausgeglichen. Die Standortgunst bezieht sich insbe-
sondere auf die Blickbeziehung zum Hafen, die zentraie Lage innerhalb des Stadigebiets
und die unmittelbare Néhe zu einer éffentlichen Parkanlage am Geesthang. |

Unterhalb der Neubebauung sall unter Ausnufzung der Topographie eine zweigeschossi-
ge Quartiersgarage entstehen, in der auch notwendige Stellpiéitze von Neubauvorhaben
aus der Umgebung untergebracht werden sollen. Von der Strake St. Pauli Fischmarkt
aus erfolgt die Zu- und Abfahrt. Die Dachflache der Quartiersgarage sowie der riickwérti-
ge Teil der Zu- und Abfahrt soll als begehbare Terrasse ausgebildet werden, um im Hin-
blick auf die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nutzbare Freiflichen zu schaffen.
Leitungen fir die Entliiftung der festgesetzten Gemeinschaftsgarage sind {ber die D&-
cher der mehrgeschossigen Bebauung zu fUhren (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung
ist erforderlich, um Beeintrachtigungen fiir die hier Wohnenden und Arbeitenden aber
auch fur die Besucherinnen und Besucher der Parkanlage zu vermeiden. Hierdurch wer-
den die bauordnungsrechtlichen Anforderungen zur Vermeidung von Missstinden kon-
kretisiert, die bei ungenligender Hohe der Entliftung durch Abgase an der Slidseite der
Gebaude entstehen kdnnten.

Die Festsetzung einer kleinmalstablichen zweigeschossigen Kerngebietsbebauung an
der tiefer gelegenen Stralte St. Pauli Fischmarkt berlicksichtigt sowohl die urspriingliche
Stadtgestalt als auch die vorhandene bauliche Hohenentwicklung. Mit dieser Ausweisung
werden die bestehenden Gebaude an der Strafe St. Pauli Fischmarkt 18 bis 20 (Flursti-
cke 2094 bis 2096), die auRerdem durch die Festlegung eines Erhaltungsbereichs in ih-
rem Bestand besonders geschiitzt sind, planerisch abgesichert. Die Gebaudehshenbe-
schrankung auf 15,3 m (iber NN orientiert sich an dem Dachausbau St. Pauii Fischmarkt
20. Des weiteren ist die Gebaudehohenbeschrinkung erforderlich, um Abstandsfléchen

zur geplanten Bebauung am Pinnasberg einzuhalten.

Die Kerngebietsflachen an der Strafie St. Pauli Fischmarkt sollen insbesondere fiir Bliro-
nutzung, Gaststatten, Freizeiteinrichtungen sowie fir kleinere, nicht wesentlich stérende
Betriebe des produzierenden Gewerbes vorbehalten sein. 1m Kerngebiet sind Spielhallen
und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorflhr- und Ge-
schaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Festsetzung soll einer stéd-
tebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung entgegenwirken. Ziel ist es, insbesondere eine
Ausweitung des nahen Vergnlgungsviertels St. Pauli und die damit verbundenen Ruhe-
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stdrungen und Verkehrsbelastungen zu verhindern. Die angrenzenden vorhandenen
Wohngebiete, die im Rahmen eines Sanierungsverfahrens aufgewertet und verkehrsbe-
ruhigt wurden, sollen in ihrer Struktur und ihrem Wohnwert weiterhin geschitzt werden.
Der Ausschluss von storenden Einrichtungen ist auf Grund dieser besonderen stadtebau-
lichen Situation, insbesondere unter Beachtung von Bedirfnissen der Anwohnerinnen
und Anwohner, notwendig.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes muss die Oberkante des Erdgeschossfulibodens
von Wohnraumen mindestens auf 7,6 m tGber NN liegen (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Si-
cherungshohe, die den statistischen Berechnungen zugrunde zu legen ist, ergibt sich aus
der Hochwasserschutzlinie von 7,3 m iber NN zuzdglich eines Sicherheitszuschlags von

0,3 m.

" Im Kerngebiet ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um an den Bestand anzu-
schlieRen.:Die Grundflachenzahl von 1,0 fir das Kerngebiet geht auf den Bestand ein
und berlicksichtigt fur die Neubebauung den Bau von Garagen mit entsprechenden Zu-
und Abfahrten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker
kann in den Obergeschossen bis zu 1,5 m zugelassen werden. Bei Uberbauungen von
offentlichen Stralenverkehrsflachen ist. eine lichte Hoéhe von 3 m einzuhalten (vgl. § 2
Nummer 6). Mit der Uberschreitung der Baugrenzen wird eine lebendige Fassadengestal-
tung angestrebt. Die lichte Hohe Uber den Straftenverkehrsflachen ist notwendig, um
Sielbauarbeiten mit entsprechenden Gerétschaften ausflhren zu kénnen.

4.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Waestlich der vorhandenen Fullgangerbriicke wird an der Strake St. Pauli Fischmarkt eine
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung.,Schule® und einer maximalen
Gebaudehdhe von 14 m ber NN festgesetzt. Hier soll eine Einfeld-Schulsporthalle fur die-
in der Bernhard-Nocht-Strafie im Bezirk Hamburg-Mitte gelegene Schule Friedrichstrale
- errichtet werden. Mit dem Bau der Sporthalle wird ein dringender Bedarf der Schule ge-
deckt. Das Raumprogramm soll um zusétzliche Flachen, z.B. fur einen Gymnastikraum
~und eine Tribline erganzt werden. Die maximale Gebaudehdhe von 14 m Gber NN ent-
spricht dem Héhenniveau der Strale Pinnasberg im dstlichen Bereich des Plangebiets.
Das Dach der Sporthalle soll begrint und wie die 6ffentiiche Parkanlage genutzt und ent-
sprechend gestaltet werden. Aus diesem Grund ist ein Flachdach féstgeset_zt. Die Sport-
halle soll Uber eine Treppe bzw. von der Strafle St. Pauli Fischmarkt erschlossen werden.
Dementsprechend ist ein gesonderter Treppenabgang flr die Schiilerinnen und Schiiler
geplant, um eine straflenunabhdngige und sichere Zuwegung fiir die Kinder zu schaffen.
Weiterhin ist vorgesehen, dass die Halle in den Abendstunden von Vereinen genutzt wer-
den kann. Die Grundflachenzah! von 0,8 berlcksichtigt die Anforderungen fir eine Schui-
turnhalle mit entsprechenden Nebenaniagen. :

Nach der 6ffentlichen Auslegung ist die Baugrenze fir die Schulturnhalle nach Norden
verschoben worden; damit geht die Bebauung ca. 8 m weiter in den Hang hinein. Da das
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Gehrecht fiir die Dachflache auch erweitert wurde, sind keine Freifldchen eingeschrankt
worden. Somit wurden durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

4.3 Flache fiir den besonderen Nutzungszweck

Zur Absicherung des zweigeschossigen Gebaudes an der historisch bedeutsamen Hafen-
treppe wird eine Flache fir den besonderen Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung
,Gaststatte” festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,8 berlcksichtigt die vorhandene
Gebiudesubstanz, die Erweiterungsméglichkeit und die Nebenanlagen, die fir eine
Gaststétfennutzdng mit Audensitzplatzen erforderliéh: sind. Die Nutzung des fast 200 Jah-
re alten Gebédudes als Gaststétte mit Kunst- und Musikprogramm- soll erhalten bieiben.
Die vorgesehene bauliche Erweiterung mit einem eingeschossigen Anbau flr ffentliche
Toiletten kommt auch den Besucherinnen und Besuchern der Parkanlage und des
Fischmarkts zugute. Die Tiefe des eingeschossigen Anbaus ist nach der &ffentlichen Aus-
legung von 6 m auf 8 m erhdht worden. Durch diese geringfligige Erweiterung sind die
Grundziige der Planung nicht berihrt. ‘ :

4.4 Erhaltungsbereich

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "thaltungsbereich" bezeichneten Gebiet

bediirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stad-
tebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 1), zuletzt-geindert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz und Verord-
nungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genshmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsande-
rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage aliein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Orisbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Ge-
nehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stad-
tebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsmhhgte bauliche Anlage beseintrachtigt
wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Die Festlegung des Erhaitungsbereidhs an der Stralte St. Pauli Fischmarkt dient der Si-
cherung eines stadtgestalferisch und historisch bedeutsamen Gebaudeensembles (St.
Pauli Fischmarkt 18 - 20}, das den Hafenrand prégt. Die als Speicher und Fischpackhal-
len um die Jahrhundertwende errichteten Gebsude stehen im baulichen Zusammenhang
mit dem auferhalb des Plangebiets gelegenen Fischerhaus an der Strafe St. Pauli
Fischmarkt 14, fir das im Bebauungsplan Altona-Altstadt 35 ebenfalls ein Erhaltungsbe-
reich festgesetzt ist. Die Gebéude an der Stralle St. Pauli Fischmarkt 18 bis 20 erinnern
an die Zeit, in der der Hamburger Fischmarkt aus der Innenstadt an das Elbufer verlagert
wurde. Die zweigeschossigen Gebdude weisen zum Tell gestalterisch aufwendige Putz-
gliederungen auf. | ‘



4.5 Parkanlage

Nach der Freiraumanalyse zum Landschaftsprogramm besteht im Stadtteil eine hohe
Dringlichkeit der Freiraumverbesserung fiir die wohnungsnahe Erholung. Dem wird im
Plangebiet durch die Ausweisung von ca. 2.500 m? éffentliche Grunflache Rechnung ge-
tragen. Die ausgewiesenen offentlichen Griinfiéchen sind Teil des Gesamtprojekts ,Anto-
ni Park”, zu dem auch die &ffentiich begehbare Dachflaiche der Schulturnhalie an der
Stralke St. Pauli Fischmarkt, das im Norden angrenzende ebenfalis &ffentlich zugangliche
Kirchéngelénde der St. Pauli Kirche mit dem préachtigen Baumbestand und die im Osten
befindliche &ffentliche Griinfliche Schauermannspark zahlen. Der Staditeilpark flgt sich
in die Freiraurhelemente zwischen dem Griinzug Neu-Altona und dem Alten Elb-
park/Wallantagen ein. Er ist Uber die Fullgangerbriicke an den Elbuferwanderweg ange-
bunden. »

- Durch thre bastionsartige Lage am Geesthang mit Blick auf die Elbe und den Hafen erhalt
-der Stadtteilpark eine besondere Qualitit. Die Gestaltung der Freiflichen soll in enger
Abstimmung mit den Anwohnerinnen und Anwohnern erfolgen. Der Planungsprozess, der
u.a. Burgerbefragungen und &ffentliche Veranstaltungen zum Thema Park beinhaltete, ist
als ein mit offentlichen Mitteln gefordertes Kunstprojekt (,Park Fiction“) im Rahmen des
Programms ,Kunst im &ffentlichen Raum*® von Kiinstierinnen und Kiinstlern begieitet wor-
den. Das zwischenzeitlich erarbeitete und abgestimmte Gesamtkonzept ,Antoni Park"
stellt die Basis fur die zukinftige Gestaltung und Nutzung der Freiflachen dar.

Mit der Neuausweisung einer grofieren offentlichen Griinfldche findet die besondere Situ-
ation des Stadtteils Beriicksichtigung. Die sich aus.der Nahe zum Vergnugungsviertel
Reeperbahn und zum sonntéglichen Fischmarkt mit den dazugehorenden Touristen- und
Verkehrsaufkommen ergebenden Belastungen sollen soweit wie mdglich ausgeglichen
werden. Die grolere Grinflache soll zu einer Verbesserung der Wohnqualitét beitragen.
Dazu gehért u.a. eine moglichst grorSe Vielfalt an Nutzungen sowie eine Gestaltung, die
nach Fertigsteltung der Griinflache weiter entwickelt werden kann.

Der Abschnitt Pinnasberg zwischen Heidritterstrafie und Antonistrale wird als 8ffentliche
Verkehrsflache zugunsten der Parkanlage aufgehoben. Die vorhandenen zwei Linden am
Geesthang missen in Zusammenhang mit dem Neubau der Schulturnhalle gefélit wer-
den. Die verbleibende Restflache des Geesthanges wird als Parkanlage festgesetzt. Das
~ Hdhenniveau wird dem des éffentlich begehbaren Daches der Schulturnhalle und der
Stralke Pinnasberg angeglichen. Die Hangflache dstlich der Fuligangerbricke und nord-
lich der Ausweisung fiir besondere Nutzungszwecke wird als Parkanlage ausgewiesen.

im Bereich der aufzuhebenden Strafie Pinnasberg verlaufen zahlreiche Leitungen, wovon
zwei Leitungen in der Planzeichnung gekennzeichnet sind. In der Parkaniage soll auler-
dem ein von der Hamburger Stadtentwésserung geplantes Verbindungssiel zwischen St.
Pauli Hafenstrafle und dem Pumpwerk in der Carsten-Rehder-Strake (auBerhalb des
Plangebiets) verlaufen; die vorgesehene unterirdische Abwasserleitung ist im Plan ent-
sprechend gekennzeichnet.



4.6 StraBenverkehrsflache / Gehrecht

Die StraRe St. Pauli Fischmarkt ist zusammen mit der stlich angrenzenden auferhalb
des Plangebiets gelegenen St. Pauli Hafensiralle Teil der so genannten "nérdlichen Ha-
fenrandstrale”, die in den achtziger Jahren ausgebaut wurde, um den Durchgangsver-
kehr aufzunehmen. Die Stralen in den angrenzenden Wohngebieten dienen ausschlie3-
lich dem Ziel- und Quellverkehr. Die StralRen St. Pauli Fischmarkt, Pinnasbekg (in Hohe
Heidritterstraie) sowie die Fufigangerbriicke werden bestandsgemalt ausgewiesen.

Die Aufhebung des ostlichen Strafienabschnittes Pinnasberg zwischen Heidritterstraiie
und Antonistrafie zugunsten einer Parkanlage fiihrt zu einer Anderung der Verkehrsbe-
ziehungen in den angrenzenden Wohnstraien, u.a. auch im Bezirk Hamburg-Mitte. Die
Anbindung an die Lange Strale erfolgt im Einbahnverkehr im Uhrzeigersinn (ber die
Heidritterstralte / westlicher Abschnitt Pinnasberg. Die Héus‘e}r der St. Pauli Hafenstralte
werden (ber die zum Bezirk Hamburg-Mitte gehorende Antonistralle erschlossen. Der
Hein-Kollisch-Platz soll so umgebaut werden, dass ein Zweirichtungsverkehf erméglicht
werden kann. Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens ist die Abwicklung des Ver-
kehrs auf den verbleibenden Strassen gewahrieistet. Die im rickzubauenden Abschnitt
der Strake Pinnasberg vorhandene Sielleitung bleibt bestehen. Auch die in den néchsten
Jahren geplante Verlegung eihes Stammsiels ist innerhalb des jetzigen Strafienverlaufs in
der zukiinftigen Parkanlage gewahrieistet.

- Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
alilgemein zugéngliche Wege und Platze anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer
4). Damit soll die offentliche Zuganghchkeﬂ des Flachdachs der Schulturnhalie als Erwei-
terung der nérdlich angrenzenden Parkanlage gesichert werden.

4.7 Larmschutz

Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens und der Vorbelastung durch die auf der ge-

genUberliegenden Elbseite vorhandenen Hafennutzungen (Schiffswerft) ergeben sich far
 die Bebauung an der Strale St. Pauli Fischmarkt und die Siidseite der Bebauung am
- Pinnasberg hohe Larmimmissionen. Hier sind Larmschutzmalnahmen erfo'rderlich: Im
Rahmen der Abwagung wurde gepriift, weiche Schutzmafinahmen getroffen werden kon-
nen. Im innerstadtischen Bereich scheidet das Erstelien von Larmschutzwéllen oder -
winden aus stédtebauiichen insbesondere stadtbildgestalterischen Grinden aus. Es
verbleiben somit nur passive Larmschutzmalnahmen an den Gebauden. Im Kerngebiet
sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsrdume den larmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den larm-
abgewandten Geb&udeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Raume ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Aufentliren, Fenstern, Aultenwinden und
Déachern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 2). Durch diese Festsetzung '
wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung nicht beriihrt. Danach miissen Geb&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden |
Schallschutz gegen Innen- und Aufenidrm haben. Dies gilt in jedem Fall und flUr alie Ge-
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biudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stelienden bauordnungsrechtii-
chen Anfordérungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom
10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281), geandert am 28. September 1993 (Amt-
licher Anzeiger Seite 2121), mafgebend. ' :

4.8 Begrunungsmafinahmen

Die Moglichkeit von Begrﬂnungsmal‘&nahmén ist auf den ausgewiesenen Baufidchen we-
gen der baulichen Dichte eingeschrénkt und kann im Wesentlichen nur auf Dachfiachen
erfolgen. Daher wird éngestrebt, dass die Dachfidche der Gemeinschaftsgarage im Kem-
gebiet siidlich der Strafle Pinnasberg als begehbare Terrasse auszubilden und zu begri-
nen ist. Darliber hinaus soll auf der begehbaren Dachfldche der Schulturnhalle eine all-
gemein zugéngliche-FreiflécHe angelegt werden. Die begriinten Décher wirken sich ne-
ben inrer Funktion als Sitzplatz- und Erholungsflache fir die Anwohner positiv auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus.

4.9 Baumschutz

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordrungsblatt Seite 167).

4.10 Bodenverunreinigungen

Fiir das Plangebiet gibt es laut Altlasthinweiskataster einen Hinweis auf einen Tankstel-
lenstandort im Bereich der geplanten Schulturnhalle. Die Tankstelie ist seit 1978 stilige-
legt. Die Zapfsdulen und Tanks wurden beseitigt. Ein Verdacht auf Bodenverunreinigun-
‘gen besteht derzeit nicht. Sollten im Rahmen von Bauarbeiten Auffélligkeiten auftreten,
die den Verdacht auf Bodenverunreinigungen aufkommen lassen, ist das Umwelt- und
Gesundheitsdezernat des Bezirksamtes Altona einzuschalten.

411 Oberflichenentwdsserung

Das im Plangebiet anfallende Niede‘rsbhlags— und Schmutzwasser kann sicher und -
schadlos in das innerstadtische Mischwassersieinetz abgeleitet werden.

5. _Beeintrichtigungen von Natur- und Landschaft

Der Bebauungsplan Altona-Altstadt 35 sieht fiir das Plangebiet eine geschlossene Kern-
gebietsnutzung mit zwei Durchlassen sowie Strallenverkehrsflache vor. Shdlich der Stra-
fie Pinnasberg erfolgt jetzt eine Ausweisung als Kerngebiet. Des Weiteren wird der
Standort fur eine Turnhalle ausgewiesen, deren Dach offentlich begehbar ist. Die Stralte
Pinnasberg zwischen Heidritterstralle und Antonistralte wird aufgehoben und zu einer
offentlichen Parkanlage umgebaut. Es werden durch den Bebauungsplan gegeniber dem
bisher geltenden Planrecht ‘keir'le neuen Eingrifie ermégiicht.
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6. MaBRnahmen zur Vérwirklichung

Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgeflhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender PIéiLé

Fir das Plangebiet wird insbesondere folgender Bebauungsplan aufgehoben:
Bebauungsplén Altona-Altstadt 35 vom 8. Marz 1994 (Hamburgischeé Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 62), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 494, 495).

8. Flichen und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etWa 8.600 mzlgrc}& Hiervon werden fir Siraltenverkehrsflachen etwa
2.200 m?, fiir Parkanlagen neu etwa 2.500 m? und fir eine Schulturnhalie neu etwa
1.360 m? benétigt. '

8.2 'Kostenangaben

Kosten entstehen durch die Neuanlage von Grinflichen. Mit der Neuanlage einer Park-
anlage sind auch der Rickbau der Stralle Pinnasberg und eine veranderte Verkehrsfiih-
rung in den Bezirken Altona und Hamburg-Mitte verbunden. Des Weiteren entstehen Kos-
ten beim Neubau der Schuiturnhalle insbesondere flir den Bau eines &ffentlich begehba-
- ren und nutzbaren Daches und Grunderwerbskosten.



