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.Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch(BauGB)_in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite

225l4), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundes-
gesetzblatt II Seiten 885, 1122). In Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan

bauordnungs- ‘und naturschutzrechtliche Festsetzurngen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlub
A 2/90 vom 2U4. Oktober 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite
1945) eingeleitet.

Auf eine &ffentliche Plandiskussion hat der Stadtplanungs-
ausschuf der Bezirksversammlung Altona mit Beschluf vom

6. Februar 1990 verzichtet, da die Inhalte des Bebauungs-
plans im Rahmen der 5ffentlichen Plandiskussion am

6. Mai 1986 zum Bebauungsplan-Entwurf Altona-Altstadt 26
(Bekanntmachung vom 24. Midrz 1986 - Amtlicher Anzeiger
Seite 678), der ein grdReres Gebiet erfafte, erdrtert
worden. Die &ffentliche Auslegung des Plans hat nach der -
Bekanntmachung vom 20. November'1990_(Amtlicher_Anzeiger
Seite 2097) stattgefunden.

Die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange wurde
gemdR § U4 Absatz 2 des Baugesetzbuchs gleichzeitig mit der
5ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans durchgefihrt.



Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flédchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflidchen dar.

Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan soll im Zentrumsbereich von Altona
zugdtzlicher Wohnungsbau auf den erschlossenen Blockinnen-
flécﬁen nérdlich Kleine BergstrafRe realisiert werden.
Wertvoller Baumbestand soll geschiitzt und eine Verbesse-
rung des Wohnumfeldes erreicht werden. Ostlich der Schu-
macherstraBe sowie im Eckbereich Schomburgstrafe wird
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um insbesondere eine

Squashhalle und gewerbliche Nutzungen zu sichern. Im

‘Ubrigen wird reines Wohngebiet ausgewiesen; damit beriick-

sichtigt der Bebauungsplan die Stadtteil-Entwicklungs-
planung Altona-Altstadt/Altona-Nord, die fiir diesen Be-

reich reines Wohngebiet vorsieht.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird liberwiegend von zwei- bis'viergeschossigen
Wohngebduden mit teilweisem Dachausbau und einigen Laden-
nutzungen in den Erdgeschossen geprdgt. Es handelt sich
hier um den Restbestand historischer Bausubstanz aus dem
19. Jahrhundert. Siidlich der SchomburgstraBe, Ecke Schu-
macherstrale ist eine zweigeschossige Squashhalle mit
dazugehdrigen Stellplédtzen vorhanden. Siidlich der Schom-
burgstrafe befinden sich gewerbliche Nutzungen im Erdge-
schoB (Bﬁckereimaschinenvertrieb auf dem Flurstiick 474,
auf den Flurstlcken 467 und 469 ein Atelier fiir Kunst und
Objektdesign in einem eingeschossigen Anbau, eine ImbiR-
stube auf dem Flurstlick 468). Im siidlichen Plangebiet
verlduft ein Teil der Kleinen BergstraBe, die Fiir die

riickwdrtige Anlieferung der Li#den und Geschifte an der

Fufgdngerzone GroRe BergstraBe im Siiden des Plangebietes

hergestellt wurde.

™
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Nordlich der Kleinen Bergstrafe befinden sich auf dem
Flurstiick 1353 ein Garagentrakt und auf dem Flurstiick U470
Materialien einer Baufirma.

Das stddtische Flurstiick 453 dient der Verbindung zwischen

Kleine BergstraRke und Schumacherstrafe und ist z.Z2. als
FuBweg hergerichtet; auf dem Flurstiick 1090 sind Stell-
pldtze vorhanden.

. 'Planinhalt

5.1

Reines Wohngebiet

Mit dem Bebauungsplan sollen zus&dtzliche Wohnbau-
flidchen gesichert und die Wohnqualitdt durch Entker-
nung des Blockinnenraumes verbessert werden. Deshalb
wird fiir den Bereich ndrdlich =i Kleine . BergstraBe /
westlich HospitalstraBe reines Wohngebiet ausgewiesen.
Die vorhandene Bebauung wird durch die Festsetzung
e¢iner viergeschossigen, 13 m tiefen Blockrandbebauung
beriicksichtigt. Mit Ricksicht auf die Baumkrone der

zu erhaltenden Esche (Flurstlick 470) kann in einem

Bereich an der Schomburgstrafe nur eine Bautiefe von

8 m ausgewiesen werden. Die Ausweisung einer vierge-

schossigen Randbebauung nérdlich Kleine Bergstrafe
erméglicht ruhig gelegene Wohnfreifldchen unter
Einbeziehung eines auf den Flurstiicken 467, 470 und
1259 vorhandenen erhaltenswerten Gehtlzbestandes. Die
Tiefe der Bebauung wird mit 13 m bestimmt. Dies
entspricht' einer Bauk&érperausweisung i. S. der
Bauordnung. Die Abstandsflichen zwischen der
Bebauung an der Hospitalstrafe und der Kleinen Berg-
strafle sind stédtebadlich vertretbar und berilcksich-

tigen gesunde. Wohn- und Lebensverhidltnisse.



Bestandteil des ErschlieBungskonzeptes ist die Anord-
nung von Durchgéngen auf den Flurstiicken 472 und 1353.
Mit der Anlage von Durchgingen innerhalb der Neubebau-
ung soll eine verbesserte Zugangsméglichkeit zum Ein-
kaufszentrum Groke Bergstrale geschaffen werden. Die
lichte HOhe der Durchginge wird auf mindestens 3,5 m
festgesetzt, um diese auch fiir Fahrzeuge der Feuerwehr

passierbar zu machen.

Im reinen Wohngebiet ist i{iberwiegend eine Grundfld-
chenzahl (GRZ) vom 0,5 féstgesetzt, jedoch machen die
Bestandssicherung des Gebiudes auf dem Flurstiick 468

und die Neuausweisung fiir das relativ kleine Flurstiick
469 die Festsetzung einer GRZ von 0,9 erforderlich,

Die Grundflichenzahl liegt iiber der nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt II Seiten
885, 1124) zuléssigen Cbergrenze, weil der im Plange-
biet vorhandene Gebiudebestand gesichert werden soll.
AuRerdem sollen efschlossene und von dér Lagebeziehung —
hochwertige innerstidtische Grundstiicke filir eine Wohn-
bebauung fléchenintensivAausgenutzt werden. Die {Uber=-
schreitung der in der Baunutzungsverordnung festge-
legten Obergrenze hilt sich im stiddtebaulich gerecht-
fertigten Rahmen und ist unter den dargelegten Gesichts-
punkten erforderlich.

Dariiber hinaus werden zur Verbesserung des Erscheinungs-
bildes stddtebauliche und wohnumfeldverbessernde Maf-
nahmen in Form von Wandbegriinungen auf dem Flurstiick

450 vorgeschrieben. '
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Allgemeines Wohngebiet

Im Eckbereich SchomburgstraRe/Schumacher strale wird
aufgrund‘der vorhandenen Nutzungen (Squashhalle,
Bickereimaschinenvertrieb) und wegen der direkten
baulichen Anbindung zum Einkaufszentrum Grofe Berg-
straBe allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bau-
weise ausgewiesen. Die Zahl der Vollgeschosse wird
auf zwei bzw. vier begrenzt, um den Gebidudebestand zu
sichern und Neubauten harmonisch in den Baublock
einfiigen zu k&nnen. Die notwendigen Steilplétze fiir
die Flurstiicke 450 und 1090 diirfen auf Grund der
engen Grundstiickssituation und im Hinblick aﬁf die
angestrebte . Freiflidchengestaltung bzw. Wohnumfeldver-
besserung nur in Tiefgaragen untergebracht werden
(vgl. § 2 Nummer 5),

Mit der Grundflichenzahl von 0,7 wird die zuldssige
Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung {iberschritten. Die {Uberschreitung ist stddtebau-
lich erforderlich, weil vorhandene Nutzungen ge-
sichert werden und die Lagegunst zﬁm Einkaufszentrum
GroBe BergstraRe angemessen berlicksichtigt wird; im
ibrigen gelten die im reinen Wohngebiet fiir eine
Uberschreitung aufgefﬁhrten‘Begrﬁndungen gleicher-

maBen.

Auf dem Flurstiick 453 ist eine Arkade mit einem 3 m
breiten Gehrecht festgesetzt, um eine durchgehende
6ffentliche Wegeverbindung nach Westen und eine
verbesserte Zugangsmdglichkeit vom reinen Wohngebiet
ndrdlich Kleine BergstraBe zum Einkaufszentrum Grofe

BergstraBe zu sichern. Die lichte Hdhe der Arkade
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wird auch hier mit mindestens 3,5 m festgesetzt. Das
festgesetzte Gehrecht umfaRt die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugédnglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiligige Ab-
weichungen von dem festgeéesetzten Gehrecht kdnnen

zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 4).
Gestaltungsvorschriften

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Blockrénder
zu erzielen, werden besondere gestalterische Anforde-
rungen entsprechend § 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hambur-
gischen Bauordnung (HBau0O) vom 1. Juli 1986 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183},
zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 235), festgesetzt:

- Die von auBen sichtbaren Teile der AuRenwinde sind
in rotem Ziegelmauerwerk auszufiihren (vgl. § 2
Nummer 1). Dieser Gestaltungsrahmen entspricht
einerseits Hamburger Bautradition, andererseits
der fiir diesen Teil Altonas vorhandenen Fassaden-

gestaltung.

Die in dem Baublock des Bebauungsplans geforderten
AuRenwandmaterialien sind rote Verblendsteine mit
grauem bzw. hellem Fugenbild. Sd&mtliche Neubauten
der Nachkriegszeit weisen diese Fassadengestaltung
auf, so daB die unter § 2 Nummer 1 gestellte
Forderung des Bebauungsplans "die von aufen sicht-
baren Teile der AuRenwdnde sind in rotem Ziegel-
mauerwerk auszufilhren", stddtebaulich im Einklang
mit dem nachbarscﬁaftsprégenden Ortshbild steht und
der Gestaltungsverordnung Neu-Altona inhaltlich
und Verbal entspricht.
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Die aus der Grinderzeit stammenden Mietsh&user
sind als restliche Bausubstanz im Erscheinungsbild
nicht mehr stadtteilprédgend, weisen dariiber hinaus
- z.T. aber auch Mauerwerkstrukturen zwischen den
reichhaltigen Stuckelementen auf.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und
Baulinien durch Treppenhausvorbauten, Erker,
Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde

kann bis zu 1,5 m ;ugg}§§sen”yerden (vgl,

§ 2 Nummer 2). Hiermit Soll eine gestalterische
Gliederung und Auflockerung der Blockrandbebauung
sowie eine variable Grundrifgestaltung erreicht
werden. ' ' -

Es sind nur Dicher mit einer Neigung zwischen

45 Grad und 55 Grad zulidssig. Fiir die Dachdeckung
s3ind Dachpfannen mit‘einem auf das Ziegelmauerwerk
abgestimmten Farbton zu verwenden (vgl. § 2 Num-
mer 3). Diese Festsetzung ist mit der ortsiiblichen
Dach- und Fassadengestaltung begriindet, insbe-
sondere durch die Neubauten der Nachkriegszeit, und
erlauben im Gegensatz zur Verordnung zur Gestal-
ﬁung von Neu-Altona, die nur eine Dachneigung von
35 Grad festsetit, einen funktionsgerechten Ausbau
der bachgéschosse;

Die festgesétzte Wandbegrﬁnung ist mit Schling-
oder Kletterpflanzen voréunehmen; je zwei Meter
Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden
(vgl. § 2 Nummer 6). Mit dieser Festsefzung soll
eine optische Verbeaserung und Auflockerung an der
zum Blockinnenbereich gerichteten fensterlosen
Fassade der Squaéhhalle erreicht werden. AuBerdem

trdgt die Fassadenbegriinung zur Verbesserung des
- Kleinklimas und zur Verschénerung des Blockinnen-

hofes bei;
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Strafenverkehrsflichen/Schnellbahn

Das Gebiet ist durch die vorhandenen StraRenverkehrs-
fldchen SchumacherstralBe, SchomburgstraBe, Hospital-

strafe, Kleine BergstraRe ausreichend erschlossen.

Die das siidliche Plangebiet begrenzende Teilfl&dche

der Kleinen Bergstrake - die nérdlich der GroBen Berg-
straffe (FuBgingerzone) von der GoethestraRe im Westen
bis zur ThedestraRe im Osten flhrt - dient auBerdem
als Anlieferstrafe fiir die an der GroRen Bergstrafe
vorhandenen Lidden und Geschédfte. Vor der Kehre der
Kleinen Bergstrafe ist auf dem Flurstilick 453 ein 3 m
breites Gehrecht bis zur Schumacherstrafe ausge-

wiesen.

Die Eckabschrigung SchomburgstraBe/HospitalstraBe ist
notwendig, um den relativ stark befahrenen Kreuzungs-
bereich HospitalstraBe/Schomburgstrafe zu &ffnen bzw.
verkehrssicherer zu machen. Diese MaRnahme kann erst
verwirklicht werden, wenn das gegenwidrtig noch auf
dem Flurstiick 468 vorhandene Gebiude beseitigt ist

und durch einen Neubau ersetzt wird.

Der slidéstliche Teil der Kleinen BergstraBe wird von
der geplanten Schnellbahnlinie Innenstadt - Altona -
Lurup tangiert und ist als "vdrgeseheﬁe unterirdische
Bahnanlage" unverbindlich vorgemerkt. Die ferbind-
liche Festsetzung der Flédche erfolgt erst aufgrund

eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens.
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Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem

Baumschutz unterliegende Biume; filir sie gelten die

- Beschriankungen der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-

tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

167) .

iber die vorgenannte Regelung hinaus ist im Bebauungs-
plan die Erhaltung von Bdumen und Strduchern fest-
gesetzt. Hierbei handelt es sich um wertvollen Be-
stand, wie z.B. ein Ahorn mit 28 cm Stammdurchmesser
(Flurstiick 467), zwei Ahornbiume mit 25 cm und 45 cm
Stammdurchmesser und acht Birken mit einem Stammdurch-
messer von 10 bis 28 cm (Flurstiick 1259).

Hervorzuheben ist auch die auf dem Flurstiick 470
stehende midchtige Esche mit einem Stammdurchmesser

von 90 cm.

Flir Biume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm
(in 1 m H&he iiber dem Erdboden gemessen) aufweisen,
sind bel Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
Gehdlzen vorzunehmen. AuBerhalb von 6ffentlichen
Verkehrsflichen sind GeldndeaufhShungen und Abgra-
bungen im Kronenbereich dieser Bdume unzulissig (vgl..
§ 2 Nummer 7). Diese Regelung ist notwendig, um B&ume

auf Dauer zu erhalten und vor MafRBnahmen zu
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schiitzen, die zu einer Minderung ihres Wachstums oder
zum Absterben der Bdume fihren kénnen. Geldndeauf-
héhungen und Aufgrabungen auf Offentlichen Verkehrs-
flédchen sind zulissig, um die Verlegung und Unter-
haltung von Leitungen und Sielen im StraRenraum
sicherzustellen. In diesem Fall muBR der Erhalt der
B&dume durch fachgerecht auszufiihrenden Kronenschnitt.
einschlieflich WundverschluB und/oder‘Wurzelbehand-
lung gesichert werdén.:Als WurzelbehandlungsmaBnahmen
kommen Wurzelriickschnitt einschlieBlich Wundverschlup

und Wurzelvorhidnge in Betrachp.
Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen
enthdlt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 6 Festsetzun-
gen nach § 6 Absdtze U4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 tHamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geidndert am
21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verbrd-
nungsblatt Seite 283). Die Festsetzung in § 2 Nummer 7
erfolgt allein auf der Grundlage des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes.

Mafnahmen zum Wasserhaushalt

Aus Sielkapazitétsgrinden sollen zur Sicherstellung
einer schadlosen Entwidsserung MaRnahmen geSchaffen
werden, die den Regenwasserablauf von den Grund-

stiicken verzdgern und méglichst gering halten.
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Im Baugenehmigungsverfahren scollen deshalb nach

§ 30 BauGB (ErschlieBung) und aufgrund der Hamburgischen
Bauordnung Festlegungen zur Versickerung des Dach-
flichenwassers auf den Grundstiicken und zur Brauchwasser-

nutzung {(in Verbindung mit unterirdischer Speicher-
kapazitdt auf den Grundstiicken) getroffen werden. Das
verbleibende Uberschiissige Niederschlagswasser kann
dann in die vorhandenen Siele eingeleitet werden.

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden der Durchfiihrungsplan D 354 vom
21. Mai 1958 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 168) sowie die Verordnung zur Gestaltung von Neu-

Altona vom 13. November 1956 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 21301-h), zuletzt gelndert am
28. Oktober 1982 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 361), aufgehoben.

Fldchen- uhd Kostehangaben

Das Plangebiet ist etwa 10 890 m? grof. Hiervon werden fiir
StraBenverkehrsflichen etwa 3 390 m? (davon neu etwa

25 m?) bendtigt. Bei der Verwirklichung des Plans miissen
die neu fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten Flidchen durch
die'Freie und Hansestadt Hamburg erworben werdens die
StraBenfliche (Teil des Flurstilcks 468) ist bebaut.
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Weitere Kosten entstehen durch StraRBenbaumafBnahmen,

Mapnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&énnen nach den Vorsbhriften des Filinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt

werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



