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Grundlage und Verfahrensablauf j%’jt ;%ﬁﬁ

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 466). In Erweiterung der std#dtebau-
lichen Festsetzungen‘enthélt der Bebauungsplan pauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

A 8/85 vom 14. Oktober 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 2033)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung und die gffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 11. September
1985 und 16. August 19971 (Amtlicher Anzeiger 1985 Sei-

te 1693, 1991 Seite 1721) stattgefunden. Nach der dffent-
lichen Auslegung wurde der Plan in Einzelheiten gééndert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden;
hierzu hat eine Beteiligung der von den Planidnderungen
Betroffenen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
gesetzbuchs).

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit der Sechzigsten Anderung
vom 22. Mai 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 99) stellt fir den Geltungsbereich des &



Bebauungsplans nordllch der StraBe St. Pauli Fischmarkt
Wohnbaufléchen und siidlich davon gemischte Baufl&dchen mlt
dem Symbol "Messe, Markt, Festplatz" dar. Die StraBen
Pepermdlenbek und St. Pauli-Fischmarkt sind ‘als Haupt-
verkehrsstraRen hervorgehoben. AuBerdem wird eine Fléche
gekennzeichnet, in denen Stadterneuerungsmafnahmen erfor-
derlich werden.

AnlaR der Planung

Die 1976 im Bebauungsplan Altona-Altstadt 27/S5t. Pauli 21
u. a. festgesetzte verdichtete Kerngebietsnutzung ent-
spricht nicht mehr den 7ielen der Stadtentwicklungspla-
nung. Inzwischen wird von folgenden stidtebaulichen Zielen .
ausgegangen:

Der Bebauungsplan schafft die planungsreéhtlichen Voraus-
setzungen sowohl fiir eine zusdtzliche Wohnbebauung an der
Strafe Pinnasberg als auch fiir den Bau von Biiro- und
Gewerbegebiuden zwischen den Strafken Pinnasberg und

St. Pauli Fischmarkt. Planungsziel ist u. a. die Wieder-
herstellung einer geschlossenen Randbebauung siidlich der
StrafBe Pinnasberg entsprechend der bis Mitte der 6Qer
Jahre vorhandenen nistorischen Bebauung. AuBerdem wird
eine Griinfidche an der Strake Pinnasberg in Verlédngerung
der Antonistrafe neu ausgewiesen. Dariber hinaus soll die
Ausweisung im Block siidlich Lange Strafe den inzwischen
erfolgten Sanierungsmaﬁnahmén angepabt werden.

Dem Bebauungsplan liegt ein stddtebaulicher Wettbewerb
iiber die Entw1cklung des Bereichs an der StraRe Pinnasberg,
am St. Pauli Fischmarkt und an der St. Pauli Hafenstrale
zugrunde. Die Festlegung von Erhaltungsbereichen nach
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§ 172 des Baugesetzbuchs dient der Sicherung stadtgestal-
terisch und historisch bedeutsamer Gebdude und stddtebau-
licher Strukturen, die das Stadtbild Altona-Altstadt
préagen.

Angaben zum Bestand

N&rdlich der StraBe Pinnasberg befinden sich vier- bis
sechsgesqhossige Wohngebidude aus der Griinderzeit mit L&den
und Gaststitten. Siidlich der Strafe bildet ein sechs-
geschossigés Wohngebdude aus der gleichen Zeif,die "Runde
Ecke". Im Anschluf daran wurde in den Jahrenm 1978 bis 1982

_ein Wohngebiude mit bis zu neun Geschossen errichtet. Im

siidéstlichen Bereich des Flurstiicks 1761 befindet sich
eine Netzstation der Hamburgischen Electricitdts-Werke.
Die Altbauten sind bis auf wenige Ausnahmen im Zuge eines
Sanierungsverfahrens instand gesetzt oder modernisiert
vorden. Im Gebiude St. Pauli Fischmarkt 14, dem 1899

‘entstandenen nrFischerhaus", befindet sich ein Restaurant.

An der S;raﬁe-St. Pauli Fischmarkt sind auBerdem drei alte
gewerblich genutzte Speicher und ein leerstehendes zwei-
geschossiges Gebiude vorhanden. Ein Teil der restlichen
Fliche wird von einer Geriistbaufirma genutzt. Parallel zur
StraBe St. Pauli Fischmarkt verl#uft die als Flutschutz- '
bauwerk ausgebildete Uferpromenade, die in Hdhe der Antoni-
strape durch eine Briicke mit dem Wohngebiet St. Pauli-Siud

verbunden ist.
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Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Die Bebauung im Block siidlich Lange Strafe wird ﬁberwieQ
gend in ihrem Bestand mit vier bis sechs Vollgeschossen
durch Baukorperauswelsungen planerlsch ge51chert und als
Erhaltungsberelch festgelegt. Dies entsprlcht der Ziel-
setzung des fast abgeschlossenen Sanierungsverfahrens
Altona-Altstadt S T; die meisten Gebiude sind inzwischen
instand gesetzt und modernisiert. Nach der &ffentlichen
Auslegung'des Bebauungsplans ist fiir die (inzwischen '
abgebrochenen) Hiuser Pinnasberg T4 bis 79 und Heidritter-
straBe 1 bis 2 aus Griinden der besseren Einpassung der
Neubauten in die vorhandene Struktur die Anzahl der Voll-~-
geschosse von vier auf finf bzw. von vier bis sechs auf
fiinf bis sechs gedndert worden. Diese Anderungen sind
geringfigig und beriihren nicht die Grundzﬁge der Planung.
Die mehrgeschossige Bebauung am St. Pauli Fischmarkt wird
ebenfalls planerisch gesichert; die "Runde Ecke" (west-
licher Teil des Flurstiicks 1761) ist als Erhaltungsbereich
festgelegt worden.

7usitzliche Wohnbauflichen werden siidlich der StraBe
Pinnasberg im Anschluf an die vorhandene Wohnbebauung auf
Teilen der Flurstiicke 1760, 564 und 1647 ausgewiesen, um
eine sinnvolle Erginzung des vorhandenen Wohngebiets
zwischen HeidritterstraRe/Hein-K&6llisch-Platz und Peper-
m5lenbek zu erreichen. Die in § 2 Nummer 2 festgesetzte
Unzuldssigkeit von Aufenthaltsrdumen in den Dachgeschossen
soll verhindern, daB dieses mit einer hohen Nutzungsdichte
versehene Gebiet durch zus#tzliche Wohnungen noch stédrker
verdichtet wird. Der vier- bis fiinfgeschossige Bauk&drper
bildet mit der geplanten Kerngebietsbebauung an der Strafe
Pinnasberg eine zusammenhingende Geb&udezeile, die auch



von ihrer #uReren Gestaltung her als architektonische
Einheit in Erscheinung treten soll. Aus Ricksicht auf die
gegeniiberliegenden Aitbauten ist die Traufhdhe (H&he von
AuBenwinden eines Gebiudes zwischen ihrem hdchsten Punkt
und der festgesetzten Geiéndeoberfléche) auf max. 26 m
{iber Normalnull begrenzt. Da die StraRe Pinnasberg im
Bereich der gesamten Neubauzeile um ca. 2,8 m nach Westen
hin abfillt, bleibt es offen, ob hier im Rahmen der vorge-
schriebenen Traufh&he eine vier- oder fiinfgeschossige
Bebauung entsteht. Auf der Ostseite dieser Wohnbebauung
ist ein ca. 15 m breiter und mindestens 6 m hoher Durch-
gang vergesehen, um Blickbeziehungen von der StraBe Pinnas-
berg zur Elbe zu .ermdglichen. Das hier festgesetzte Geh-
recht umfakt die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zuginglichen Gehweg und Aussichtsterrassen
anzulegen und zu unterhalten. An dieser Stelle soll aufer-
dem eine &ffentlich zugingliche Treppenverbindung zwischen
der Strafe Pinnasberg und dem FuBgingerbereich am St. Paulil
Fischmarkt vorgesehen werden (vgl. § 2 Nummer 13 Sitze 1
und 2). Die Treppe dient als Ersatz der z. Z. weiter
westlich vorhandenen und im Zusammenhang mit der Neu-
bebauung abgingigen "pinnasbergtreppe”. Die auferhalb des
Gehrechts 1iegende Dachfliche von der der Wohnbebauung
vorgelagerten zweigeschossigen Gemeinschaftsgarage ist als
begehbare Terrasse fiir die Bewohner der nbérdlich angren-
zenden Bebauung auszubilden; mlndestens 30 vom Hundert

(v. H.) der Dachfliche sind zu begriinen (vgl. § 2 Num-

mer 6). Mit dieser Festsetzung sollen flir die Bewohner
‘nutzbare Freiflichen geschaffen werdenj; im Rahmen der
Herrichtung sollen Sitz- und Spielmdglichkeiten vorgesehen
werden.



e

Die Festsetzung der crundflichenzahlen von 0,5, 0, 6 und
0,8 soll 51cherstellen, dap Versickerungsflichen flr
Regenwasser bzw. ein Mindestma® an dkologischen Frei-
flichen innerhalb dieses innerstidtischen Wohnbereichs.
erhalten bleiben. Die Grundflichenzahlen von 0,6 nérdlieh
der Strafe Pinnasberg und von 0,5 im siidwestlichen Plan-
gebiet entsprechen dem Bestand. Ebenso ist die Grund-
flichenzahl von 0,8 auf dem Flurstiick 1761 auf die vor-
handene Bebauung abgestimmt. Im Bereich der vier- bis
fiinfgeschossigen Neubebauung sﬁdlich der StraRe Pinnasberg
ist aus stddtebaulichen Griinden und wegen der notwendigen
Garagentiefe eine Grundflidchenzahl VOn-1;0 erforderlich.
In allen Fillen ist eine Uberschreitung der in § 17 Ab-
~satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt T Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 466,479), festgesetzten Obergrenze von 0,4 erforderlich,
weil sich die Dichte der Bebauung 1nsgesamt durch die
stidtebauliche Zielsetzung ergibt, den Hafenrand ent-
sprechend der historischen Bebauung weitgehend zu schliefen
und durch niedrige, vorgelagerte Baukdrper . einerseits die
Han331tuatlon zu betonen, andererseits die .vorhandene
Nuzungsmischung zu sichern und weiterzuentwickeln. Aus
diesen stadtebaullchen Griinden ist das festgesetzte
Nutzungsma@ erforderlich, zumal durch die Auswelsung
einer Grinfliche sowie durch vielf#ltige textliche Rege-
lungen (wie Begriinungsmafnahmen, Ausschluf von Aufent-
haltsridumen in Dachgeschossen, Ausschluarvon ebenerdigen
Stellplatzen) die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeltsverhaltnlsse sichergestellt sind. Hlnzu
kommt die besondere Lage des Plangebiets zur Innenstadt
7_50wie‘die Nihe zu den Einrichtungen des foentlichen
Nahverkehrs. Sonstige &ffentliche Belange stehen nicht
 entgegen. '



5.2

Die im Bebauungsplan getroffenen Baukdrper- bzw. baukdrper-
éhnliéhen Festsetzungen s2ind als zwingende Festsetzungen
im Sinne des § 6 Absatz 13 der HamburgischenhBauordnung

vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183), zuletzt gedndert am 15. April 1992
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), zu
betrachten. Aus diesen zwingenden Festsetzungen ergibt

sich der Vorrang gegeniiber den sonst {iblichen Abstands-
flichenbemessungen der Bauordnung.

'Kerngebiet

In Verléngerung der rneu ausgewiesenen Wohnbebauung wird an
der StraBe Pinnasberg ein vier- bis fiinf- und im &stlichen
Bereich ein sechsgeschossiges Kerngebiet als StraRen-
randbebauung festgesetzt. Um die Hohenentwicklung auf ein
stddtebaulich sinnvolles MaB zu begrenzen, wird die Trauf-
hdhe fiir den vier- bis fiinfgeschossigen Abschnitt auf 20 m
{iber Normalnull festgesetzt. Fiir die sechsgeschossige
Bebauung ist eine zwingende Festsetzung getroffen worden,
um die hier festgesetzte StraRenrandbebauung besonders zu
betonen. Die hier neu geplante geschlossene Gebiudezeile
betont die Hangsituation und entspricht im ubrlgen der
urspriinglich vorhandenen historischen Bebauung.

Zwei 6 m bzw. 9 m hohe und 15 m bzw. 17 m breite dffnungen
in der Erdgeschofebene schaffen eine Durchlédssigkeit der
Bebauung zum Nutzen der Bewohner des Stadtteils. Der
kleinere Durchgang auf der H8he der St. Pauli Kirche soll
eine &ffentlich zugédngliche Aussichtsterrasse erhalten
(vgl..§ 2 Nummer 13 Satz 1). Die gr&pere siidlich der

St. Pauli HafenstraBe ausgewiesene Bffnung der sechs-.
geschossigen Bebauung ist als dreigeschossige StraRen-
iiberbauung konzipiert; sie erméglicht -eine Blickbeziehung
vom Hein-K$llisch-Platz iiber die-AntonistraBe'zur Elbe und
markiert sowohl den bergang vom zukiinftigen "Antoniplatz"
zur &ffentlichen Parkanlage als auch den Endpunkt der
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FuRgingerbricke, die das Wohngebiet um den Hein-K&llisch-
Platz mit der FuBgingerpromenade an der Elbe verbindet.
Die StraBeniiberbauung wird durch die sechsgeschossigen
Gebiude so eingefaBt, daRB die StraRenrandbebauung an ihrem
Ende eine Betonung erhilt, die der stddtebaulichen Situa-
tion entspricht. In besonderer Weise riumlich gefaft wird
dadurch auch der &stlich angrenzende (auBerhalb des Plan-
gebiets liegende) Schauermannspark.

Durch die Auswelsung eines Kerngebiets an der Strafe
Pinnasberg konnen sowohl dringend bendtigte Biirofléchen
als auch Wohnungen errlchtet werden. Die Planzelchnung
setzt daher fest, daR in der StraRenrandbebauung Wohnungen’
oberhalb des zweiten Vollgeschosses zul#ssig sind. Die
oberhalb der StraBenilberbauung sowie im zweigeschossigen
Kerngebiet vorgesehenen Wohnungen sind nach § 2 Nummer 5
auf den im Plan mit "{(a)" bezeichneten Flichen zuldssig.
Damit soll die urspriinglich fiir St. Pauli und Altona-Alt-
stadt charakteristische Mischung aus Wohnen und Gewerbe
auch zuklinftig erméglicht werden. Eine liberwiegende Wohn-
nutzung jedoch ist an diesem Standort unmittelbar angren-
zend an die vorhandenen Gewerbehallen St. Pauli Fischmarkt
18 bis 20 und ohne Freiflichen auf dem eigenen Grundstiick
stiddtebaulich nicht vertretbar. Durch den in § 2 Nummer 2
festgesetzten Ausschluf von Aufenthaltsridumen in den Dach-
geschossen wird hier planerisch Einfluf genommen, dafy die
Wohnnutzung im Kerngebiet nicht tiberwiegt.

Die Festsetzung einer kleinmaBstiblichen zwei- und drei-
geéchossigen Kerngebietsbebauung unterhalb der neu geplan-
ten Gebaﬁdezeile an der StraBe Pinnasberg beriicksichtigt
sowohl die urspriingliche Stadtgestalt als auch die vor-
handene Héhenentwicklung. Von der Elbe aus gesehen ergibt
sich das typische Bild von niedrigen vorgelagerten Gewerbe-
bauten und dahinter aufragenden GeschoBbauten (siehe
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unverbindliche Schnittzeichnungen A - A, B=BundC -¢C
zur zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans). Die
vorgesehene Baustruktur ermdglicht die integration der
Altbauten am St. Pauli Fischmarkt, die auferdem durch die
Festlegung eines Erhaltungsbereiéﬁé in ihrem Bestand
besonders geschiitzt sind. Aus Grinden des Hochwasser-
schutzes muf die Oberkante des ErdgeschoBRfuBbodens von
Wohnriumen auf + 7,6 m {iber Normalnull liegen (vgl. § 2
Nummer 8). Diese Sicherungshdhe, die den statischen Berech-
nung zugrunde zu legen ist, ergibt 'sich aus der Hochwésser—
schutzlinie von 7,3 m iiber Normalnull zuziiglich eines
Sicherheitszuschlags von 0,3 m. Wegen der Einsehbarkeit
von den hdher gelegenen Biros und Wohnungen und wegen der
hohen baulichen Dichte bzw. der fehlenden Freifléchen in
diesem Bereich sind die Dachflichen der zweigeschossigen
Bebauung in dem mit "(b)" bezeichneten Kerngebiet mit
einer mindestens 1 m starken durchwurzelbaren {berdeckung
herzustellen und flichendeckend zu begriinen; auBerdem sind
30 v. H. der Hofflichen zu'begrﬁnen. Aus den o. a. Griinden
sind auch auf der im Plan mit "(c)" bezeichneten Fliche
mindestens vier kleinkronige Biume zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 7).

Tm Hinblick auf die Hangsituation und die iliberregionale
stidtebauliche Bedeutung dieses Standorts in unmittelbarer
Ndhe zum Fischmarkt und der Hafenpromenade‘iét die Fest-
setzung von Gestaltungsvoréchriften fiir die Kerngebiets-
nutzung zwischen der $ffentlichen Parkanlage und dem
"Fischerhaus" notwendig (siehe Ziffer 5.4). Westlich neben
dem im Erhaltungsbereich liegenden Eckgeb#ude St. Pauli
Fischmarkt 14 ("Fischerhaus") ist eine 18 m tiefe, drei-
géschossigé Neubebauung ausgewiesen. Bel der Fassaden-
gestaltung ist besondere Riicksicht auf das "Fischerhaus"
zu nehmen. Dabei war zun#chst vorgeséhen, die straBen-
seitige Bauflucht gegénﬁber der hier urspriinglich vorhan-
denen zuriickzusetzen, um zwischen Fahrbahn und
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‘Gebdudefront einen getrennten Geh- und Radweg anlegen zu
kénnen. Auf Grund von Einwendungen wihrend der 6ffent-
lichen Auslegung wurde jedoch die Bauflucht auf die vor-
handene StraBenbegrenzungslinie vorveriegt. Gleichzeitig
wurde eine Arkade mit einer lichten Hohe von 2,5 m fest-
gesetzt, um den Gehweg und den Radweg an dem Geb&dude
vorbeifiihren zu kénnen. Im Hlnbllek auf die Festlegung:
eines Erhaltungsberelchs ist das "Flscherhaus" dem Bestand
entsprechend zweigeschossig ausgewiesen worden. Der Neubau
dagegen wird wie bisher dreigeschossig festgesetzt, wobeil
nunmehr das oberste VollgeschoB als Dachgeschof auszubil-
den ist (vgl. § 4 Nummer 2). Damit wird erreicht,‘daB der
Neubau hinsichtlich Gebdudehthe und Dachneigung dém vor-
handenen Gebiude angeglichen werden kann. Zugleich ist

nach der &ffentlichen Auslegung die nérdliche Abgrenzung
des Fuﬁgéngerberéichs so gedndert wordén, daR sie in unmit-
telbarer Verl&ingerung der ndrdlichen Begrenzung des "Fischer-
hauses" verlduft. Die vorgenannten geringfﬁgigen Plan- '
inderungen berithren nicht die Grundziige der Planung.

Die Kerngebietsflichen am St. Paulil Fischmarkt sollenk
insbesondere fiir Blironutzungen sowie fir klelnere ‘nicht
wesentlich stdrende Betriebe des produzierenden Gewerbes
vorgehalten werden. Deshalb werden nach § 2 Nummer 4

Satz 2 Freizeitein:ichtungen (wie Squash- und Tennishal-
len, Bowlingbahnen), Tankstellen sowie Nutzungen nach § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (Einkaufszentren,
groRflichige Handels- und Einzelhandelsbetriebe) ausge-
SChlossen. Diese Festsetzung dient auch der Wohnruhe der
im Kerngebiet zuléssigenIWohnungen. AuBerdem sind im
Kerngebiet Spielhallén,und dhnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung ﬁon
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnm¥glichkeit dienen, sowie
Vorfiihr- und Geschiftsriume, deren Zweck éuf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet |
ist, unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 1). Mit dieser
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Vorschrift sowie der Regelung aus der Baunutzungsverord-
nung 1990, nach der Spielhallen und dergleichen im all-
gemeinen Wohngebiet unzulissig sind, kann fir das gesamte
Plarigebiet die planungsrechtliche Grundlage zum AusschluB
dieser Nutzungen erreicht und einer stidtebaulich uner-
wiinschten Fehlentwicklung entgegengewirkt werden. Insbeson-
dere geht es darum, eine Ausweitung des nahen Vergniigungs-
viertels St. Pauli und die damit verbundenen Ruhestdrungen
und Verkehrsbelastungen zujverhindern. Es ist stadtplane-~
risches Ziel, daB die im Plangebiet ausgewiesenen Wohn-
gebiete sowie das nérdlich angrenzende Wohnquartier, die
im Rahmen des Sanierungsverfahrens aufgewertét und ver-
kehrsberuhigt wurden, in ihrer Struktur und in ihrem
Wohnwert weiterhin gesichert bleiben. Der Ausschluf von
stérenden Einrichtungen ist auf Grund dieser besonderen
stéddtebaulichen Situation, insbesondere unter Beachtung .
von Bediirfnissen der Anwohner, notwendig.

| Die Grundflichenzahl fiir das Kerngebiet betrigt mit Aus-
nahme der'zweigeschossigen Bereiche 1,0. Dies ergibt sich
aus der Kombination einer geschlossenen Gebdudezeile auf
dem Geesthang und einer vorgelagerten "kammfdrmigen" Bebau-
ung und der fiir den Neubaukomplex erforderlichen Garagen-
anlage. Im Hinblick auf zulissige Wohnungen an der Strafe
Pinnasberg sind im Text besondere Begrﬁnungsmaﬂnahmen
vorgesehen. Fiir die zweigesch0551g zu bebauenden Kern-
gebletsflachen ist Jewells eine Grundflichenzahl von 0,4
und eine GeschoBflichenzahl von 0, 8 festgesetzt worden, um
hier begriinte Hoffldichen entstehen zu lassen. Auf dem
relativ grofen Hof der mit einer zweigeschossigen Bau-
korperauswelsung versehenen Fliche sollen Zu- und Abfahrts-
‘rampen der Gemeinschaftsgarage angeordnet werden. Unter
Berticksiechtigung dieser Nebenanlagen ist hier eine Grund-
flichenzahl von 0,5 festgesetzt worden. Die im Bebauungs-
plan getrdffenen Baukdrper- bzw. bauktrperdhnlichen Fest-
setzungen sind als zwingende Festsetzungen im Sinne des
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§ 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung zu betrachten.
Aus diesen zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vor-
rang gegeniiber den sonst iliblichen Abstandsflichenbemes-

sungen der Bauordnung.
Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungs-
bereiche" bezeichneten Gebieten bedlirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eiéenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Geétalt'der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsénderung oder die Erfichtung baulichér Anlagen

einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der

Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der

Knderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch,. zur Enderung oder
zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das. Ortsbild oder die Stadtgestalt prégt
oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stéddte-

bauliche Gestalt des Gebiets durch dig beabsichtigte

bauliche Anlage beeintrichtigt wird. Verdnderungen an

‘Geb#uden diirfen nur so vorgenommeh werden, daB die histo-

rische Struktur der Fassaden und Dicher erhalten bleibt;
die Fenster sind zu gliedern (vgl. § 2 Nummer 1).
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Die Festlegung von Erhaltungsbereichen dient der Sicherung
stadtgestalterisch und historisch bedeutsamer Gebiude-
ensembles und stddtebaulicher Strukturen, die den Hafen-
rand bzw. das Stadtbild Altona-Altstadt (vormals St. Pauli-
Siid) pridgen und in die sich die Neubebauung einfiigen muB.
Im einzelnen: |

- Blockrandbebauung Lange Strafe/Heidritterstrafe/
Pinnasberg '

Bei den vier- bis sechsgeschossigen Wohnhdusern mit
téils sehr anspruchsveoll gegliederten Fassaden handelt
es sich um stadtbildprégende Gebiudegruppen, liberwie-
gend aus der-Grﬁnderzeit (1880 bis 1913). Zusammen mit
der Bebauung um den Hein-K&llisch-Plat:z stellen sie den
Siedlungskern der ehemaligen Vorstadt St. Pauli dar.
Dieses Gebiet wurde im 19. Jahrhundert als hafennahes,
groBstédtisches Arbeiterviertel entwickelt.

" Die nach der Jahrhundertwende erricheten Etagenh&user
Lange StraBe/HeidritterstraBe sind mit ihren Zwerch-
‘giebeln als Vertreter des "Heimatstils" anzusehen. Das
fiinfgeschossige Gebdude Laﬁge StraBe 17 bis 19 mit
seiner gut erhaltenen Stuckfassade gehért dem seltenen
Sahlhaustyp an. Die das Elbpanorama prégeﬁden Gebdude |
Pinnasberg 74 bis 79 sowie HeidritterstraRe 1 bis 2
sind inzwisechen abgebrochen worden, nachdem durch
Gutachten nachgewiesen wurde, daB ein Erhalt dieser
Hiuser auf Grund der sehr schlechten Bausubstanz unwirt-
schaftlich ist. Um einen gestalterisch einwandfreien
Anschluf des hier geplanten Neubaus an die Trauflinie
des westlich angrenzenden Altbaus Pinnasberg 72 zu
erhalten, ist die Geschofzahl fiir die Geb#dude Pinnas-
berg T4 bis 75 nach der 8ffentlichen Auslegung von vier
auf finf heraufgesetzt worden. Fir den Eckbereich
Pinnasberg 76 bis 79 und HeidritterstraBe 1 bis 2
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wurde die Zahl der Vollgeschosse in finf (als Mindest-
grenze) bis sechs (als Hochstgrenze) gefndert. Der
westllche Teil des Baublocks an der Strafe Pinnasberg
unter Einschluf der ehemaligen Strafenverbindung
nKleiner Pinnas" wurde 1887 einheitlich bebaut. Die
noch vorhandenen Fassaden weisen interessante Form-

elemente aus der Neorenaissance auf.
Bebauung St. Pauli Fischmarkt

Im Zusammenhang mit der Verlagerung des Hamburger
Fischmarktes aus der Innenstadt an das Elbufer Mltte
des 19. Jahrhunderts entwickelte sich der St. Pauli
Fischmarkt in Konkurrenz zum Altonaer Fischmarkt. Die
Gebiudegruppen St. Pauli Fischmarkt 3, 4 und 14 bis 20
dokumentieren den baulichen Zustand, wie er dort seit
der Jahrhundertwende bestanden hat. Die mit zwei ein-
drucksvoll gestalteten Jugendstil-Etagenhdusern be-~
baute "Runde Ecke" {(St. Pauli Fischmarkt 3, 4) stellt
ein markantes Merkzeichen am Hafenrand dar. Sie wird
durch die neue StraBenfiihrung des St. Pauli Fisch-
marktes und die FuBgingerpromenade stadtrédumlich beson-‘
ders betont. Die 1899'erbaute Gastwirtschaft "Fischer-
haus" (St. Pauli Fischmarkt 14) mit ihrer spédthisto-
rischen Fassade stand urspriinglich im Mittelpunkt von
kleinmaBstiblichen, auch um die Jahrhundertwende erbau-
ten Speichern und Fischpackhalleﬁ. Das als Eckgelenk am
Anfang zur Pinnastreppe errichtete "Fjischerhaus" ist -
heute mit seinen Arkadenfenstern, geschweiften Blend-
giebeln und ‘dem Eckturm ein Wahrzeichen des St. Pauli—
Ufers. Auch die 6stlich hiervon stehenden‘Gebéude

St. Pauli Fischmarkt 18 bis 20, die Fassaden mit zum
Teil gestalterisch aufwendigen Putzgliederungen auf-
weisen, prigen entscheidend das Milieu des Hafenrandes.



Stu

Gestaltungsvorschriften

Die Sanierung bzw. Neubebauung des Hafenrands gehdrt zu
denrwichtigsten stidtebaulichen MaRnahmen im Zusammenhang
mit der Aufwertung des nérdlichen Elbufers. Die in dem
Bebauungspian enthaltenen Gestaltungsvorschriften sind
begrindet durch die exponierte Lage des Bebauungsplan-
gebiets zwischen Landungsbriicken und. Fischmarkt, die beide

.touristische Anziehungspunkte darstellen. In einem stidte-

baulichen Wettbewerb sind die Gestaltungsziele fiir den

‘GCesamtbereich zwischen Fischmarkt und Davidstreppe er-

arbeitet worden.

Das Gel&nde am Héfenband wird bestimmt durch den parallel
zur Elbe verlaufenden Geesthang, der bis Mitte der sech-
ziger Jahre durch eine géschlossene mehrgeschossige Hiuser-
zelle noch besonders betont wurde. Um diese charakteri-

stische stéddtebauliche Form w1ederherzustellen, ist auf
der Siidseite der Strafe Pinnasberg eine Uberw1egend vier-
bis fﬁnfgesch0551ge Bebauung festgesetzt worden, die durch
die Ancordnung von zwei mindestens 6 m hohen Durchgingen
und eiher StraBeniiberbauung von mindestens 9 m lichter
Héhe FuBginger-Blickbeziehungen auf die Elbe ermdglicht.
Die Festsetzung von Baulinien ergibt sich aus der stddte-
baulichen Zielsetzung, eine geschlossene StrafRenrand-
bebauung, wie sie hier ursprﬂnglich bestanden hat, auch -
bei Beriicksichtigung moderner Architekturelemente, wieder-
hergustellen. Trotz flichig wirkender Gesamtfassade soll
die Ablesbarkeit von Einzelhdusern, d. h. eine Gliederung
der Gebiudezeile erreicht werden. Hinsichtlich der Hdhen-
entwicklung ist eine durchgehende Trauflinie einzuhalten,
die nur im Bereich der gegeniiberliegenden Altbauten um ein
GeschoB verspringt. Um dies zu erreichen, sind Traufhdhen
von maximal 26 m bis 29 m iiber Normalnull festgesetzt
worden. Das vorhandene Strafengefille muf hier im Bereich
der Sockelgeschosse ausgeglichen werden. -
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Es wird angestrebt, Gestaltungselemente der im Plangebiet
noch vorhandenen neoklassizistischen Fassaden zu {iber=-
nehmen. Um den gestalterischen Spielraum fir eine Gliede-
rung der Féssaden zu erhalten, kann nach § 2 Nummer 9 eine
tiberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und
Erker bis zu 1 m in den Obergeschossen zugelassen werden,
wenn eine Hdhe von mindestens 2,5 m tiber Gelinde eingehal-
ten wird. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr
als die H4lfte der Gebdudefront betragen. Da von den
urspriinglich vor der Geestkante angeordneten giebelstén-
digen niedrigen Gewerbebauten nur noch wenige erhalten
sind, kann die Strafe St. Pauli Fischmérkt auf ihrer Nord-
seite z. Z. nuf unzureichend rdumlich gefaBt werden. Auch
hier soll der'alte Zustand mdglichst wiederhergestellt
werden. Im einzelnen werden nachstehende gestalterische
Anforderungen festgelegt:

Vier-~ bis sechsgeschossige Neubebaudng_sﬁdlich der Strafe
Pinnasberg ‘

- 1In der vertikalen Gliederung der Fassaden sind die
Hausbreiten bzw. Grundstiicksgrenzen ablesbar zu gesfal—
ten. Gliederungselemente {mit Ausnahme von Balkonen,
Loggien und Erkern) dirfen maximal 0,5 m vor- und
zuriickspringen (vgl. § 3 Nummer 1). Trotz einheitlicher
Neubebauung auf ca.. 150 m Lange sollen entsprechend den
Altbauten in der Umgebung nach auBen hin ablesbare
Hauseinheiten entstehen. Dies kann durch vertikale
Gliederungselemente {Lisenen, Mauerwerksvor- und -ruck-
spriinge, eingelassene Regenrohre usw.) erreicht werden.
Die Begrenzung auf einen Vorsprung von maximal 0,5 m
der Gliederungselemente ist in der angestrebten An-
passung an die sparsam gegiiederten neoklassizistischen
Fassaden der vorhandenen Bebauung begriindet.
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Dié_horizontale Gliederung der Fassaden in Sockelzone,
NormalgeschoB~- und DachgeschoBzone ist durch Gestal-
tungselemente wie Gesimse, Materialwechsel und wech-
selnde Fenstergrdlen deutlich zu machen (vgl. § 3
Nummer 2). Im Sinne einer Wiederherstellung des charak-
teristischen Erscheinungsbildes soll die Neubebauung
entsprechend den da§ Gebiet pridgenden Grinderzeit-
fgsséden dreizonig horizontal gegliedert werden.

Es sind helle Putzfassaden vorzusehen. Die Sockel- bzw.
Erdgeschofzonen kodnnen ausnahmsweise in farblich nicht
abgesetztem'Ziegelmauerwerk ausgefihrt werden. Massive
Briistungen sind in Material und Farbe gestalterisch der
Fassade anzﬁgleichen. Geneigte Flichen sind in Metall
auszufitihren (vgl. § 3 Nummer 3). Die Materialvorgaben
sollen eine bessere Anpassung der Neubebauung an die in
der Umgebung vorhandenen Altbauten ermdglichen. Im '
Stadtteil St. Pauli wurden urspriinglich offentliche
Gebiude in Klinkermauerwerk und brivate Gebiude als
Putzbauten errichtet. Als Material fiir die Dachdeckung
wird‘in Abstimmung mit den Gestaltungsvobschriften fir
das Nachbargebiet Metall (z. B. Zink- oder Kupferblech)
vorgeschrieben. ’ o

Die Dachneigung von Gebduden muB zwischen 25 Grad und
40 Grad betragen. Dachgauben sind unzulissig (vgl. § 3
Nummer U4). Diese Festsetzung ermdglicht die gestalte-
rische Anpassung an die in der Umgebung vorhandenen
Dicher. Ein Dachausbau wird aus Griinden der hohen

' baulichen Dichte und der geringen Freifldchen ausge-

schlossen.
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7wei- und dreigeschossiges Kerngebiet am St. Paull Fisch-
markt zwischen FuBgidngerbereich und Parkanlage

- - Die AuRenwdnde sind mit roten Mauerziegeln oder mit
‘einer Putzfassade zu versehen (vgl. § 4 Nummer 1).
"Putz- und Klinkerfassaden passen sich in die vorhandene

Umgebung ein.

. = Auf der mit "(d)}" bezeiehnefen Fliche ist das oberste

Vollgeschof als Dach auszubilden (vgl. § % Nummer 2).
Damit soll die dreigeschossige Bebauung sich an die
Gestaltung des &stlich anschlieBenden "Fischerhauses"

anpassen.

- Die Dicher der dreigeschossigen Bauk®drper sind mit
einer Metalldeckung zu versehen (vgl. § 4 Nummer 3).
Auf Grund der topographischen Verhdltnisse dnd der
damit zwangsweise verbundenen Sichtbeziehungen ist
besonderer Wert auf das Material der Dachelndeckung zZUu
legen. Die Décher sollen eine Metallelndeckung erhal-
ten, die nicht reflektiert.

Im ubrlgen gelten fir die grunderzeitlichen Blockrinder im
Gesamtgebiet folgende Gestaltungsmerkmale, die bei Um-
bauten beriicksichtigt werden sollen:

- Der klassische Fassadeﬁaufbéu der einzelnen Gebdude in
Sockel-, Erdgeschofzone, Qbergescho§se und DachgeschoB
sowie Fensterancrdnungen und -unterteilungen als auch
die Stuckornamentik sollen erhalten bleiben:

- Reich verzierte alte Holztiiren k&nnen in def Regel
durch Pflege und Aufarbeitung erhalten werden; "moderne"
‘Austauschprodukte beschddigen oftmals das gesamte
Fassadenbild.



- 19 =

Im Falle von Putzfassaden ist eine Abstimmung der

Farbténe mit der Nachbarbebauung erforderlich. Mauer-

werksflidchen sollten natiirlich belassen werden.

Bei Fenstererneuerungen sind ursprﬁngliche Untertei-
lungen m¥glichst zu erhalten oder wiederherzustellen,
wenn zwischenzeitlich grofflichige, ungeteilte Fenster
eingebaut wurden. '

Dachausbauten von bisher ungénutzten Bodenrdumen er-
fordern besondere Riicksichtnahme. Das Dach darf in
seiner klar abschlieBenden wirkung nicht aufgehoben
werden. Loggien sind wegen ihrer negativen Raumausbil-
dung zu vermeiden. Fenster und Dach sollen unter Ver-
wendung zuriickhaltend auftretender Gauben ausgefiihrt
werden, dabei sind Fensterachsen und -symmetrien der

Gebiudefassade aufzunehmen.

Bei
die
wie
und
wee
=ri
ste
siv
ver

typ

der Einpassung von Neubauten in die Altbebauung sind
vorgenannten Gestaltungsprinzipien zu berilicksichtigen,
z. B. Geschofizonierung durch ausgewogene horizontale
vertikale Fassadengliederung (Gesimse, Materialwechsel,
hselnde FenstergréfBen, Lisenen, Mauerwerksvor- und
ckspringe usw.), Lochfassade, gegliederte Fenster und
hende Fensterformate. Grundsédtzlich soll eine expres-
e, stark in den Vordergrund tretende Fassadengestaltung
mieden werden, statt dessen sollte ein Neubau milieu-
iseh zuriickhaltend in Erscheinung treten.
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Stellplétze

Nach § 2 Nummer 11 sing ebenefdige Stellpldtze auf den
nicht tberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken unzulidssig.
Diese Festsetzung ist im gesamten Plangebiet unter Beriick-
sichtigung der hohen baulichen Dichte und des geringen
Freiflidchenanteils erfolgt. Flr die Neubebauung ist der

Bau von Tiefgaragen erforderlich.

Fiir die neue Wohn- und Bifironutzung siidlich der Strabke
Pinnasberg ist eine zweigeschossige Gemeinschaftsgarage
festgesetzt worden, die unter Ausnutzung der topographi-
schen Gegebenheiten unterhalb derAméhrgeschossigen Geb&dude-
zeile und teilweise innerhalb der sidlich daran angrenzen-
den dreigeschossigen Kerngebietsbebauung angeordnet ist.
Zu- und Abfahrt erfolgen von der StraRe St. Pauli Fisch-
markt aus. Von der StraRe Pinnasberg ist eine Zufahrt nur
zur oberen Garagenebene vorgesehen, weil der von Betrieben
im Kerngebiet verursachte Verkehr nicht zu Stérungen des
Wohngebiets filhren soll: Leitungen{fﬁr die Entliftung der
Gemeinschaftsgaragen sind iiber die Dicher der mehrgeschos-

_sigen Bebauung zu fithren (vgl. § 2 Nummer 12). Diese

Festsetzung ist erforderlich, um Beeintrédchtigungen der
Wohnbebauung zu vermeiden; hierdurch werden die bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen zur Vermeidung von MifRstdnden
konkretisiert, die bei ungeniigender Hdhe der Entliiftung
durch Abgase an der Siidseite der Gebidude entstehen kénnten.

M
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Parkanlagen

Im gesamten Bereich Altona-Altstadt besteht auf Grund der
innerstidtischen Lage und Struktur ein Griinflidchendefizit.
In unmittelbarer Nihe des Plangebiets ist aber die Aus-
stattung mit gut erreichbaren Grin- und Freifl&dchen gln-
stig: Es stehen der "Griinzug Neu-Altona', die Grinflé&chen
um die St. Pauli Kirche sowie der Schauermannspark, der
erweitert und neu hergerichtet werden so0ll, als Erholungs-
flichen zur Verfiigung. Mit der Fuﬁgéngerpromenade und dem
als FuBgingerbereich neu zu gestaltenden Teil des Elbufers
sind hier auRerhalb der Fischmarktzeiten weitere Frei-
flichen mit hohem Erlebniswert vorhanden. Das Elbufer ist
iber die vorhandene FuBgingerbriicke zu erreichen. Inner-
halb des im Rahmen der Sanierung entkernten Wohnblocks
siidlich Lange Strafe gibt es eine weitréumige private
Rasenfliche mit Kleinkinderspielplitzen. Offentliche
Spielplétze fir grofere Kinder befinden sich in unmittel-
parer Ndhe nérdlich-der Hamburger Hochstrafe sowie im
Griinzug ndrdlich Breite Strabe.

Als Erginzung der o6stlich an das Piangebiet angrenzenden
Parkanlage Schauermannspark wird unterhalb des neu zu
gestaltenden Platzes siidlich AntonistraBe eine dffentliche
Griinfliche ausgewiesen. In diesem kleinen bastionsartigen
ca. 9 m iiber dem Niveau des St. Pauli Fischmarkts gelege-
nen Park soli durch intensive Begriinung eine Ruhezone mit
Hafenblick entstehen. Durch die Ausweisung der Parkanlage
wird die historisch bedeutsame Hafentreppe beidseitig von
Griinfldchen eingefaBt. '

Aﬁf Grund des Verlaufs der Bezirkngenze zwischen Altona
und Hamburg-Mitte liegt im &stlichen Planbereich eine
kleine Griinfliche; sie ist Teil der im Bebauungsplan

St. Pauli 35 festgesetiten Parkanlage Schauermannspark.

.« a =
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Der gréfpte Teil dieser &ffentlichen Griinfliche erstreckt

"sieh nérdlich der Plangebietsgrenze bis zur St. Pauli

HafenstraRBe, die in diesem Bereich fiir den allgemeinen

Fahrverkehr aufgehoben wird.
StraRBenverkehrsfliachen/Gehrecht

Durch den Ausbau der Strafen St. Paulil Fischmarkt und

St. Pauli HafenstraRe als Teil der '"ndrdlichen Hafenrand-
strafe" wurde der Durchgangsverkehr aus den angrenzenden
Wohngebieten herausgenommen; Die StraBe Pinnasberg wird zu
einer Anliegerstrafe und endet in einer Kehre im Bereich
der Einmiindung Antonistrafe., Ostlich daran angrenzend
(iberwiegend im benachbarten Plangebiet St. Pauli 35) soll
ein platzartiger FuBgiéngerbereich ("Antoniplatz") ent-
stehen, der sich bis an die neu ausgewiesene Bebauung bzw.
bis an die &ffentliche Griinfliiche erstreckt. Dieser Platz
wird im Siiden durch zwei sechsgeschossige Gebdude,; die
durch eine Strafeniiberbauung miteinander verbunden sind,
rdumlich begrenzt. Die Offnung unterhalb der {iberbauung
sichert die Blickbeziehung vom Hein-K&llisch-Platz und der
Antonistrafe auf das Hafenpanorama. Die vorhandene Fub-
gingerbriicke verbindet den "Antoniplatz" und den davor
gelagerten bastionsartigen Park mit der Hafenpromenade.
Bei der Platzgestaltung soll auf eine einwandfreie Ein-
bindung des Brilckenkopfes besonderer Wert gelegt werden.

Die StraBe Pinnasberg wird gegeniiber dem jetzigen Quer-
schnitt in Teilbereichen um ca. 1 m verbreitert. Damit
wird die 8ffentliche Verkehrsfliche bis an die Hiuser
herangefiihrt. Bei der Pflanzung von StraBenbiumen soll auf

die Anordnung der in den StraRenraum hineinwirkenden

Geschosse Rlicksicht genommen werden. Nordlich der neu
anzulegenden &6ffentlichen Griinfl&iche wird neu eine Ver-
kehrsfliche von ca. 12 m Tiefe als Verbindung zum "Antoni-
platz" festgesetzt.
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Die vorhandene Freifléche zwischen dem "Fischerhaus" und
den Gebiuden St. Pauli Fischmarkt 18 bis 20 wird als

. 8ffentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zﬁeckbestim—
mung "Fubgingerbereich" festgesetzt. Hier soll ein begriin-
ter Platz entstehen, von dem aus eine &ffentliche Wege-
verbindung tTreppenanlage) zur Strafe Pinnasberg gefilhrt
wird. - '

Als StraBenverkehrsfliche ist auch die Fldche zwischen
Elbe und Hafenpromenade, die gleichzeitig als Hochwasser-
schutzanlage dient, festgesetzt worden. Nach der Verlegung
der Engléhdféhre an den Fischereihafen ist anstelle der
hier vorhandenen Container-Abstellfliiche ein Parkplatz fir
Busse geplant, dessen Zu- und Abfahrt &stlich auferhalb
des Plangebiets liegen soll. Der Parkplatz W1rd als Ersatz
fiir die an den Landungsbriicken entfallenden Busparkpléidtze
bendtigt. Die der Hafenpromenade vofgelagerte Flache steht
ﬁberw1egend fiir die Erweiterung des Hamburger Fischmarkts,
im ibrigen als FuBgangerberelch zur Verfiigung.

Innerhaib der neu ausgewiesenen Bebauung siidlich der
StraRe Pinnasberg sind Gehrechte festgesetzt worden, die
jeweils fir die Allgemeinheit zugingliche Aussichtsterras-
sen mit einschliefen. Dadurch wird den Bewohnern des Stadt-
tgils erméglicht, sich hier ungestdrt vom StraRenverkehr
aufzuhalten und den Blick auf die Elbe. zu geniefen. Die
festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, allgemein zugéngliche Gehwege bzw.
Au351chtsterrassen anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fugige Abwelchungen von den festgesetzten Gehrechten
kénnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 13 S&tze 1 und
3). Im Bereich des im Wohngebiet festgesetzten Gehrechts
soll auBerdem eine &ffentlich zugingliche T:eppenverbin-
dung zwischen der Strafe Pinnasberg und dem FuBginger-
bereich am St. Paull Fischmarkt vorgesehen werden (vgl.

§ 2 Nummer 13 Satz 2). Diese Treppe'soll eine vorhandene

- »
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Treppe ersetzen, die im Zusammenhang mit dem Bau der
unterhalb der Wohnbebauung angeordneten Gemeinschafts-
gafage abgetragen werden muB. Trotz der geringfiligigen
Verschiebung nach Osten bleibt somit die stddtebaulich und
historisch bedeutsame Wegeverbindung erhalten.

Mischwasserrﬁckhaltébecken

Zur Entlastung der Elbe von {iberlaufendem Mischwasser ist
im Rahmen des sog. Alsterentlastungskonzepts zusdtzliches

Speichervolumen in Form eines Riickhaltebeckens in N#dhe des -

Klirwerks Kohlbrandhtft vorgesehen. Fir die Herstellung

und den Betrieb dieses Beckens sind mehrere Standorte
untersucht worden. Der im Bebauungsplan ausgewiesene
Standort hat sich insbesondere aus betrieblichen Grinden,
wie durch den ZusammenfluR von Geeststammsiel &stlich der
Alster, Kuhmihlenstammsiel und Silbersackstolien am Pump-
werk Hafenstrabe als der glinstigste erwiesen. An dieser
Stelle flieBen heute bei Regenfillen grofe Mengen ver-
diinnten Mischwassers iiber den Regenauslab HafenstraRe
ungeklirt in die Elbe. Durch das geplante Mischwasser-
riickhaltebecken, das zum Teil auéh im benachbarten Plan-
gebiet St. Paull 35 liegt, werden diese Mengen kiinftig
weitgehend zuriickgehalten und zwischengespeichert. Nach ™
Regenende werden die Abwassermengen zum Klirwerk Kdhlbrand-
h&ft gepumpt. Das Becken hat eine Tiefenlage, die andere
Nutzungen iiber dem Becken - wie die Anlage von FuBgénger-
fldchen unter Beriicksichtigung von Belangeh der Stadt-
entwisserung (Anfahrbarkeit dér Reinigungséffnungen mit
Betriebsfahrzeugen) - zuldBt. Das geplante Mischwasser-
riickhaltebecken stellt eine wichtige MaBnahme dar, um die
Beschaffenheit der Gewidsser  in Hamburg durchgreifend zu
verbessern, und verringert ‘erheblich die Mischwasser-
belastung der Elbe. '

[
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Immissionsschutz

" Das Wohngebiet wird unmittelbar durch Ladrmimmissionen,

ausgehend vonldem Hafengebiet und den heutigen Verkehrs-
wegen, beeintrichtigt. Eine im Frithjahr 1985 durchgefiihrte

' 14rmtechnische Untersuchung mit vorausgegangener Verkehrs-

z&dhlung hat gezeigt, dal fir die geplante Neubebauung
nérdlich der StraBe St. Pauli Fischmarkt LirmschutzmaR-
nahmen notwendig sind. Im Rahmen der Abwégung wurde ge-
priift, welche Schutzmaﬁnahmen getroffen werden koénnen,
Hiernach ergab sich, daB in diesem innerstddtischen Be-
reich das Erstellen von Lirmschutzwidllen oder -widnden aus
stidtebaulichen, insbesondere stadtbildgestalterischen’
Griinden ausscheidet. Es verbleiben somit nur'passive
LirmschutzmaPfnahmen an-den Gebiuden. Dazu wird in § 2
Nummer 3 bestimmt, daB im allgemeinen Wohngebiet sifidlich
der StraBe Pinnasberg sowie fiir Wohnungen im Kerngebiet
fiir die zu den StraRen gerichteten Wohn- und Schlafriume
ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an
Aupentiiren, Fenstehn, AuRenwinden und Dichern der Gebiude

‘ geschaffen'werden muB. Durch diese Festsetzung wird die

bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung'nicht beriihrt. Danach niissen
Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und Aufenlirm haben. Dies gilt in jedem Fall
und fiir alle Gebiudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungs-
verfahren zu stellenden baudrdnungsrechtlichen Anforde~-
rungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-
schutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)
maBgebend. Unabhingig von der Lirmbelastung wird die
Immissionssituation des Plangebiets maBgeblich durch seine
Randlage am Hafen geprdgt. Auf Grund der Vielzahl der dort
befindlicﬁen Betriebe und Anlagen und der damit verbundenen
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Massierung von Schadstoffemissionen ist der Luftraum in
diesem Bereich vorbelastet. Die Ergebnisse der bisher
durchgefilhrten Immissionsmessungen machen deutlich, dak

das Plangebiet mit zu denjenigen Hamburgs gehért, die

wegen der besonderen Lagebedingungen sowie der meteoro-
logischen Gegébenheiten ein erhdhtes Belastungsniveau
aufweisen. Eine durchgreifende Verbesserung der'Immissions-
situation kann nur durch eine langfristig angelegte Luft-
réinhaltestratégie erreicht werden, die grofrdumig das
gesamte Hafen- und Stadtgebiet einschlieBt. Dabei soll ein
Abbau der Immissionsbelastung durch MaBnahmen im Bereich
der Genehmigung, {iberwachung und Sanierung von Anlagen
erreicht werden. In bezug auf das Plangebiet sind fléchen-
bezogene planerische SchutzmaRfnahmen (z. B. durch raumliche
Abzonung, Immissionsschutzgriin) nicht mdglich; eine durch-
grelfende Mlnderung der bestehenden Luftbelastung ist auf
Grund der geringen Grbﬁe sowie der Lage und Struktur des
Plangebiets damit nicht zu erreichen.

BegriinungsmaBnahmen

Die Mdglichkeiten einer umfassenden Begrinung sind vor
allem in dem Bereich sidlich der StrabBe Pinnasberg wegen
der dichten Bebauung eingeschrinkt. Fir das Wohngebiet ist
es nur méglich, die Dachflédche der Gemelnschaftsgarage
siidlich der StraRe Pinnasberg als begehbare Terrassen fur
die Bewohner der ndrdlich angrenzenden Bebauung auszubil-
den und mindestens 30 v. H. der Dachfliche zu begriinen
(vgl. § 2 Nummer 6). ‘
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In dem mit "(b)" bezeichneten Kerngebiet ém St. Pauli
Fischmarkt ist nach § 2 Nummer 7 die Dachfldche der zwei-
geschossigen Bebauung mit einer mindestens 1 m starken
durchwurzelbaren {iberdeckung herzustellen und fl&chen-
deckend zu begriinen; auBerdem sind 30 v. H. der Hofflichen
zu bégrﬁnen. Auf der mit "(a)" bezeichneten Fliche sind
mindestens.vier kleinkronige B&ume zu pflanzen. Eine
Dachbegriinung hat den Vorteil, daf fiir die Bewohner der in
den Obergeschossen des Kerngebiets zuldssigen Wohnungen
der optische Eindruck der Wohnumgebung verbesserf wird.
Dariiber hinaus werden stadtékologisch wirksame Vegetations-
flidchen fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Ein Ausgleich
fir die fehlenden Freiflichen sind auch die vorgeschrie-.
benen Begriinungsmafnahmen mit 30 v. H. der Hoffl&chen.

- Baumschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Biume unterliegen den Be-
schrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
recht I 791-i), zuletzt gelndert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). '

Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthidlt

der Bebauungsplan in § 2 Nummern 6 und 7 Festsetzungen

nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und.
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezem-
ber 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 283).
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Hochwasserschutzanlage

Die den Siidrand der "Hafenrandstrafe" begrenzende Hoch-

wasserschutzanlage ist entsprechend ihrem Bestand iibernom-

men., Sie ist nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes
vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz~- und Verordnungs-
blatt Seite 335), zuletzt gedndert am 21. Januar 1991

.(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16),

festgestellt worden.

Die vom Plangebiet erfaften Flichen der Norderelbe sind
bestandsgemif als Wasserfliche einschlieflich Uferbefesti-
gung Ubernommen worden.

¥

Aufhebung bestehender Plane

Fiir das Plangebiet werden Teilbereiche der Bebauungsplé&ne
Altona-Altstadt 27/St. Pauli 21 vom 12. November 1976
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 209) und
Altona-Altstadt 33 vom 20. April 1982 (Hamburgischés
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 90) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 59 800 m? groB. Hiervon werden fir
Straﬁenverkehrsflﬁchen etwa 32 120 m? (davon neu etwa

480 m2), flr einen FuBgingerbereich neu etwa 500 m?, fir
das Bauwerk eines unterirdischen Mischwasserriickhalte-
beckens etwa 6 150 m?, fiir Parkanlagen neu etwa 580 m?,
fiir Hochwasserschutzanlagen etwa 1 600 m? und fir Wasser-
flichen etwa 5 720 m2 bendtigt.
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Bel der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffent-

liche Zwecke bendtigten StraBenverkehrsflédchen noch durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die
Flichen sind unbebaut.

'Kosten entstehen durch die Herrichtung der'StraBenvér-

kehrsflichen 'und der Parkanlage, den Bau des Riickhalte-
beckens sowie Anlage der Fufgidngerbereiche.

Mafnahmen zur Verwirklichung,

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt

‘werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



