' Pyt 9nd Ransested! Homb
Eicentum dor PBnkammer ™ goybehsrda

Landesplanungsamt
R Mambaxg
Rt 351074

Begrindung éggggjﬁgéagﬁ?@f

zum Bebauungsplan Altona-Altstadt 33

" L 7II2
Verfahrensablauf VO ™M 40. W

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BEauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 {Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfah-
ren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr. A 4/78 vom

11. Dezember 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 2155) eingeleitet.
Die Blrgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung und Anh&rung
und die Offentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 22. Dezember 1978 und 20. Februar 1980
(Amtlicher Anzeiger 1979 Seite 10, 1980 Seite 289) stattge-
funden.

Das Plangebiet des Bebau&ngsplans liegt im Gebiet des durph
Verordnung vom 25, April 1978 f6rmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets Altona-Altstadt S 1 (Hamburger HochstraBe) - Hambur-
gisches Gesetz~ und Verordnungsablatt Seite 98. Deshalb fan-

den mit Ricksicht auf die in Sanierungsgebieten geltenden
Sonderregelungen nach § 86 Absatz 1 Satz 3 des St#Hdtebau-
férderungsgesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
{(Bundesgesetzblatt I Seite 2319) die Vorschriften Uber die
Grundsitze fUr soziale MaBnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG)

keine Anwendung. -

inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fUr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1vy75 (Lamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 54c) stellt fUr das Plangebiet gemischte
Bauflichen und Wohnvauflicnen dar. Die StraBe Pepermdlenbek
und Jolr Strafenzug breite Strafe - Pinnasberg - Bernhard-
Noucht-Strale sind ais Hauptverkehrsstraken hervorgehoben.



AuBerdem ist das Plangebiet als sanierungsbedirftig gekenn-
zeichnet.

Eine aus.der veridnderten Verkehrsfilhrung zu betreibende Anderung
des Fléchennutzungsplans wird vorgenommen, 8obald der gesamte
Umfang der Anderungen in diesem Teil des hamburgischen Stadt-
straBennetzes zuverllssig bestimmt werden kann; dazu notwen-
dige Untersuchungen laufen noch.

Anlaf der Planung .

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir stHddtebauliche Erneuerungsmafnahmen im Rahmen
der notwendigen Sanierung im Plangebiet geschaffen werden.
Durch Neubebauung und Modernisierung der erhaltenswerten Bau-
substanz s0ll bel Verbesserung des Wohnumfeldes zuglelich das
Angebot an innerstidtischem Wohnraum erweitert .werden, um

dem Abwandern der Bevdlkerung aus den inneren Stadtbereichen
entgegenzuwirken. Kleingewerbliche Betriebe sollen, soweit sie
mit der Wohnnutzung vereinbar sind, neue Standortmdglichkeiten
im Plangebiet erhalten. AuBerdem sollen StraRenverkehrsfléchen
(auch unter dem Gesichtspunkt der Verkehrsberuhigung) gelndert
werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist zwischen Hamburger Hochstrafe und Pinnasberg
und am Hein-K&llisch-Platz Uberwiegend mit vier- bis sechsge-
schossigen Wohngebduden aus .der Zeit vor dem ersten Weltkrieg
in geschlossener Bauweise bebaut. N6rdlich der Hamburger Hoch-
straBe. achlieBen sechs~ bis neungeschossige neuere Wohngebiude
in geschlossener Bauweise an. Die Wohnnutzung im Block zwischen
Lange Strafle und Pinnasberg ist stark mit gewerblicher Nutzung
in ein- bis viergeschossigen Gebiuden auf den Blockinnenfléchen
durchsetzt. Im Slldosten des Plangebiets befindet sich die denk-
malgeschitzte St. Pauli Kirche mit den Geb#uden des Gemeinde-
zentrums (Pfarramt, Kirchenbiro, Mitternachtsmission, Kindergarten



und Altenclub). Sie ist von einer parkartigen Anlage (ehem.
Friednofsflédchen) umgeben. Am Hein-K&llisch-Platz befindet
gich ein unter Denkmalschutz stehendes ehemaliges Wachhaus,
in dem zur Zeit eine Glaserei untergebracht ist. Im Erdge-
schof des achtgeschossigen Geb3udes an der Hamburger Hoch-
strafe ist eine 8ffentliche Biicherhalle eingeérichtet. Auf
den Bauliickenflichen zwischen Hamburger Hochstrafe und Lange
Strafe und ndrdlich der Einmilndung der Lange StraBe in die
Strafe Pepermdlenbek sind zwei provisorisch angelegte
Kinderspielplitze auf vorilbergehend fir diesen Zweck Uber-
lassenen Flichen vorhanden. Westlich der bis zu neunge-
schossigen Bebauung zwischen Hamburger Hochstrade und Trom-
melstralRe befindet sich ein gréherer Kinderspielplatz, an
den sich nbrdlich ein vorhandener Bolzplatz anschlieft.

Die Flichen des Flurstilcks 1736 am Pinnasberg werden provi-
sorisch zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt.

Planinhalt

Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage eines stidtébauli-
chen Gutachtens durch einen freischaffenden Architekten ént-
wickelt worden. Dieses Gutachten umfabt auch #stlich des
Plangebiets anschlieBende Gebietsteile des Stadtteils

St. Pauli, die ebenfalls als Sanierungsgeblet férmlich fest-
gelegt sind und filr die der Bebauungsplan St. Pauli 25 '
aufgestellt wird.

Die Beriicksicehtigung des erhaltenswerten Altbaubestandes hat
die st#dtebauliche Planung bestimmt. Ein Erhalten sémtlicher
vorhandener Wohngebiude war aber nicht mdglich, weil nicht

nur Substanzmingel, sondern vielfach auch die Nichterfilllung
der in der Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezember 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 2U49)
geforderten Gebiudeabstinde einer planungsrechtlichen Sicherung

entgegenstehen. Die Instandsetzung eines GebZudes soll im Rahmen



des Bestandsschutzes allgemein auch dann nicht ausgeschlossen werden,
wenn das Gebdude auRerhalb der Uberbauren Grundstlicksfl&chen liegt.
Insoweit 1iBt der Plan Abweichungen von den stldtebaulichen
Zielvorstellungen zu. Dabei werden im Einzelfall Priifungen der
Cebidude hinsichtlich ihrer Modernisierungsfihigkeit - z. T.

auch mit umfangreichen Gutachten - vorgenommen.

Die Baufldchen des Plangebiets werden {lberwiegend als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, um den Bestand der Wohnbebauung
mit der in den Erdgesechossen teilweise vorhandenen Laden- und
Gaststdttennutzung .sowie der Blicherhalle auf dem Flurstick 508
planerisch zu sichern. Diese Festsetzung soll gleichzeitig der
krhaltung eines gewerblichen Nutzungsantells entgegenkommen.

N8rdlich der Hamburger Hochstrafe und am Hein-K8lliach~Platz
entsprechen die Ausweisungen der geschlossenen Bauweise sowie
die Festsetzung der maximal zul#ssigen Geschofzahl jeweils
dem Bestand. Lediglich im Anschluf an die nordwestliche Rand-
bebauung am Hein-K8llisch-Platz wurde an der Hamburger Hoch-
strafe eine sechsgeschossige Bebauung neu festgesetzt, da

aus stiddtebaulichen 0Oriinden eine Verbindung der bestehenden
Gebiudezeilen geboten ist und damit gleichzeitig eine Neube-
bauung erméglicht wird, die den notwendigen Abbrilchen im
Plangebiet vorausgehen kann. Mit der hier getroffenen Fesat-
setzung 80ll erreicht werden, daf mit Traufh8hen und Dach-
fldchen der Anschluf® an die Ystlich davon stehende finfge-
schossige Altbebauung gefunden wird.

Filr die Flichen néirdlich der Lange StraBe kann eine Bebauung
sowohl des Blockrandes an der Lange Strafe z2ls auch an der'
Hamburger Hochstrafe wegen der fehlenden cder ungeniigenden
Abstandsfllichen kinftig nicht mehr in dem bisherigen Umfang
zugelassen werden; hier wurde die jewelils schlechtere oder
stfdtebaulich nachteiligere Bausubstanz unberticksichtigt
gelassen. Insbesondere sind die Abstdnde der vorhandenen



Bebauung Hamburger Hochstrafe 7/11 und Lange StraRe U48/51
v8llig unzureichend, so daf eine planungsrechtliche Absiche-
rung beider Strafenr#nde nicht in Frage kommen konnte. Der
Bebauung in diesem Teilbereich an der Lange Strafe wurde
deshalb der Vorzug gegeben, well GrundriBorientierung,
Abstandsflichensituation und eine aus st#dtebaulich gestalte-
rischer Sicht filir notwendig erachtete r#umliche Fassung der.
Lange StraBe in der Anbindung an den Hein-K8llisch-Platz

’ fir die Erhaltung dieser GebHdude sprachen. Bei Ausbildung
eines flir die Fegsung des Hein-K8llisch~Platzes erforder-
lichen Kopfbaues und unter EinschluB des beriicksichtigungs-~
werten GebXudebestandes wurde eine stldtebauliche Form gebil-~
det, die mit der an der StraBe Pepermblenbek vorgesehenen
Bebauung riumlich nach Westen abschlieft und damit ihre Innen-
fldchen gegen Verkehrslérmimmissionen weitgehend schiitzt..
Der vorgesehene Neubau zwischen Lange StraBe 48 und Hambur-
ger HochstraBe 17 berilicksichtigt die erforderlichen Abstands-
flichen der Fenster im lichtschachtartigen Einschnitt am
Gebdude Lange Strafe 48, Eine SchlieBung der Baullicke durch
Heranfilhren des Neubaus an die Altbebauung der Hamburger
Hochstrafe wire nur sinnyoll gewesen, wenn die Bebauung -~
Hambupger Hochstrafe 7/11 planerisch gesichert worden wire.
Die im Rahmen der Neuplanung vorgenommene Zusammenziehung

von Vorder~ und Rickfronten zu einer einheitlichen Struktur
wird nicht nachteilig g%wertet, da die bei den Altbauten
stark differenzierte Vorderfrontsituation weiterhin erhalten
bleibt. Zur Sicherung der Planausweisung in diesem Bereich
wird - da die Abstandsflichen nach der Hamburgischen Bauordnung
hier nicht eingehalten werden - die Zahl der Vollgeschosse
zwingend festgesetzt. Die Ausweisung auf den Flursticken

527 und 530 ist nach der 3ffentlichen Auslegung auf Grund
vorgebrachter Bedenken unter Bericksichtigung der in § 2 a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes enthaltenen Vorschriften zur
eingeschrinkten Birgerbeteiligung ver#ndert worden. Gleich-
zeitig wurde der Durchgang an die Ostgrenze des Flurstilicks
530 verlegt. Durch diese geringfligigen Knderungen werden die
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Grundziige der Planung nicht beriihrt. Gegen eine planerische Ab=-
sicherung der HEuser Lange StraRe 33 und 38 sprechen ebenfalls

die zu geringen Abstandsflichen und die schlechte Qualitdt der
Bausubstanz, Die hier aus dem Bebauungsplan erkennbare Gesamt-
situation wird fir den Erhalt der Hiuser Hamburger HochstraBe 17/
21 stddtebaulich wesentlich glinstiger beurteilt als das Belassen
der Bebauung Lange Strafe 33 und 38, Diese Hiuser sollen aber mit
Ziel,billigen Wohnraum zu erhalten, mit vertretbarem Aufwand in-
standgesetzt werden. Flir die vorgesehene Neubebauung an der Peper-
molenbek westlich der Hiuser Lange StraBe 33 und 38 muf die Frage
einer Befreiung von den Abstandsforderungen der Hamburger Bau- gy
ordnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift werden.

Die stddtebauliche Konzeption machte es auBerdem erforderlich,

die beiden als Provisorium eingerichteten Spielplatzflééhen Zwischen
Hamburger HochstraBe und Lange StraBe zu Gunsten der Wohnbebauung
weitgehend aufzugeben, Das endgiilltige Belassen des Spielplatzes

auf dem Flurstlick 498 ist auch darum nicht zu vertreten, weil
Fldchen fir die Einrichtung notwendiger LirmschutzmaBnahmen nicht
vorhanden sind und auBerdem noch ein Streifen von ca., 6,0 m fir

den Ausbau der StraRe Pepermélenbek bendtigt wird,

Die ausfilhrlichen Diskussionen der stddtebaulichen L&sung haben
ergeben, daR eine weitgehende SchlieBung des Wohngebiets zur Pe-
permdlenbek/Schlachterbuden erstrebenswert ist, da so ein Teil
der Verkehrsldrmimmissionen abgehalten werden kann. Im Knoten-
bereich zur ntrdlichen Hafenrandstrafe wurde deshalb Kerngebiet
ausgewiesen und ndrdlich davon dreigeschossiges allgemeines Wohn-
gebiet, um hier sog. "Handwerkerhiusepr" einzurichten, In den daran
anschlieRenden sechs- und siebengeschossigen Gebiuden bis zur
Hamburger HochstraBe 21 ist iUberwiegend Wohnnutzung vorgesehen,
Mit der festgesetzten Traufh8henbegrenzung auf 17,7 m 801l er-
reicht werden, daR der siebengeschossige Neubau die Traufe des
vorhandenen Gebiudes Hambuger HochstraBe 21 aufnimmt. Zugleich



wird mit dem Neubau der Gelindehthenunterschied zwischen Ham-
burger Hochstrafe und dem slldiich anschliefenden Terrain so
berlicksichtigt, da® die Anlage eines Vollgeschosses unterhalb
der Eingangsebene von der Hamburger Hochstrafe ermbglicht
wird, Die Wohngebaude kdnnen dadurch auf Terrassen-Plateaus

so angeordnet werden, daf die ErdgeschoBwohnungen besser ge-
gen den Verkehrslarm geschiitzt werden kdnnen und die Ostseite
der Wohnungen dem abgeschirmten Blockinnenraum zugeordnet wird.

Unmittelbar ndrdlich des Einmiindungsbereichs der hier verlegten
und zusammengefihrten ErschlieBungsstraBen Pinnasberg und Lange
StraBe sollen an der Strafe Schlachterbuden/Pepermdlenbek in ei-
nem mindestens zwei-, héchstens aber dreigeschossigen Baukorper
sog. "Handwerkerhiduser" entstehen. Fur diesen Baukd&rper wird
deshalb bestimmt (vgl. § 2 Nummer 1), daf dort im Erdgeschof

nur nicht stdrende Handwerksbetriebe zuldssig sind, Eine solche
Nutzung ist auf der an drei Seiten unmittelbar von 3Strafen um-
gebenen Flidche vertretbar und gleichzeitig zur Sicherung von
Standorten fir kleingewerbliche Handwerksbetriebe bei der Neu-
ordnung des Plangebiets wlnschenswert, In den Obergeschossen der
vHandwerkerhiuser" sollen die in Verbindung mit der gewerblichen
Nutzung stehenden Wohnungen errichtet werden, Aus Griinden des
Lirmschutzes werden an diese Wohnungen besondere Anforderungen
auf der Crundlage des § 22 der Hamburgischen Bauordnung zu
stellen sein. Die bauliche Ausbildung der "Handwerkerhduser"
soll so erfolgen, daRk Belichtung und Besonnung der nérdlich da-
von vorgesehenen Wohnbebauung méglichst wenig beeintrdchtigt
werden,

Die Anordnung der Baugrenzen fiir den Kopfbau am Hein-K&llisch=
Platz einschlieBlich der fiir die Obergeschosse zugelassenen
Auskragung von 2,0 m ist so vorgenommen, dak die jeweils gegen-
iiberliegende Bebauung in ihrer Belichtung mdglichst wenig
eingeschrinkt wird, andererseits aber das Ziel eines stéddte-
paulich wlnschenswerten deutlichen und massiven Abschlusses

zum Hein-Kdllisct.-¥latz weitgehend erreicht werden kann.

Diesem Ziel diern! auch die Einbezirehung von nicht mehr
bendtigten Verke-rstldchen der Hamburger Hochstrafe in die
Uberbaubare Fliche, Eine 3t8rung des Platzblldes durch den



Neubau erfolgt nicht. Die geplanten Tiefgaragen auf den Flur-
stiicken 524 und 525 verursachen keine Immissionen, die den
verkehrsberunigten Hein-K81llisch-Platz st&ren.

Die heute vorhandenen in ihrer Flucht gebrochenen platzbe-
stimmenden Gebiudewdnde der im Norden und SiUden am Hein-
K&1lisch-Platz stehenden Bebauung werden im Bebauungsplan
durch Baulinien gesichert. Um die im allgemeinen Wohngebiet
an der bestehenden Bebauung vor den aufgehenden Gebiudewdnden
angeordneten Balkone und Erker zu sichern und dieses Charakte-
ristikum auch auf die Neubebauung Ubertragen zu kdnnen, wer-
den fir Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien durch Balkone, Loggien und Erker {lber die Vor-
schriften des § 23 Abs#tze 2 und 3 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) hinaus weitergehende Ausnahmen zugelassen

{(vgl. § 2 Nummer 4).

In Anpassung an den vorhandenen Charakter der Bebauung sollen
Neubauten in der Regel mit geneigten Dichern ausgebildet und
vorhandene Dachformen aufgenommen werden. Um den gestalterischen
Spielraum bei der Vielfalt der vorkommenden Dachformen nicht
unndtig einzuengen, wurde auf eine Regelung im Plan jedoch
verzichtet. Die flr die Gestaltung baulicher Anlagen bestehen-
den bauordnungsrechtlichen Vorschriften (vgl. dazu § 72 der
Hamburgischen Bauordnung) bieten ausreichende Handhabe fiir

die auf den Einzelfall bezogene Durchsetzung von besonderen
Anforderungen.

Im Sildwesten des Plangebiets wird im Anschluf an die sog.
"Runde Ecke" Kerngebiet ausgewiesen. Diese Ausweisung berick-
sichtigt zum einen die Kerngebietsausweisung. des angrenzenden
Bebauungsplans Altona-Altstadt 27/S¢t. Pauli 21, zum anderen
lassen zu erwartende: Verkehrsl8rmimmissionen in diesem Bereich
eine wohnbezogene Ausweisung nicht zu. Der anschliefend an die



sog. "Runde Ecke" ausgewiesene siebengeschossige Bauk®rper ist
stddtebaulich an dieser Stelle wiinschenswert, weil dadurch die
geplanten Verkehrsfihrungen (n8rdliche Hafenrandstrafe,
gelnderte Flhrung der Strafe Pinnasberg) betont werden und

die bauliche Erscheinung der sog. "Runden Ecke" abgeschlossen
werden kann. Die AnschluBbebauung an die "Runde Ecke" ist

nach dem Bebauungsplan Altona-nltatadt‘ZT/St. Pauli 21 innep-
halb der dort glltigen Baugrenzen genehmigt worden, die
zulassen, daf die nach der Hamburgischen Bauordnung gefor-
derten Abstinde dieser Bebauung zur vorhandenen Bebauung
Pinnasberg 63/72 unterschritten werden. Wegen einer vorhandenen
und zu bericksichtigenden Sielleitung mu8 auf der siebenge-
schossig Uberbaubaren Kerngebietsfliche eine Leitungstrasse
freigehalten werden. Da hier auferdem eine FuBwegbeziehung

vom Pinnasberg zum geplanten FuBglngeriiberweg {lber die ndrd-
liche Hafenrandstrate/Fischmarkt entsprochen werden kann,

wird ein Teil der Verkehrsflléchen des aufzugebenden Teils der
Strafe Pinnasberg fir eine solche U4 m breite Gehwegverbindung
berlicksichtigt. In § 2 Nummer 3 wurde daher bestimmt, daB die
Zahl der im Plan festgesetzten Vollgeschosse erat iUber: diesem
Durchgang, der eine lichte Hdhe von mind. 3,5 m einhalteri mu8,
gezdhlt wird. Damit ist eine einheitliche H&he.'des Erginzungs-
baukérpers und der "Runden Ecke" gewahrt. |

In dem zwei- und dreigeschossigen Gebiudeteil an der Strafe
Schlachterbuden nérdlich des geplanten Durchganges sollen im
Erdgescho® nur nicht st¥érende gewerbliche Nutzungen unter-
gebracht werden (vgl. § 2 Nummer 2). Lage und Immissionsbe-
lastung dieser Fl#che in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
geplaten wichtigen Verkehrsknoten sind besondere stidtebau-
liche Grinde, die eine Gliederung in diesem Teil des Kern-
gebiets rechtfertigen. Die Anordnung dieses Bauklrpers
erfolgt auch aus Grinden der Verkehrslirmabschirmung der
8stlich dahinter liegenden Wohnbebauung. Die Bestimmung von
zwei und drei Vollgeschossen einschlieflich der vorgesehenen



-10-0

Staffelung der Baumasse fiUr diesen Baukdrper ergab sich unter
besonderer Beriicksichtigung der stidtebaulichen Lage dieser
Fldche, Diese exponierte Lage an der Einmindung der Strafe
Pepermblenbek in die nérdliche Hafenrandstrafe und die Ein-
wirkung auf wichtige stéddtebauliche Blickbeziehungen erfordern
eine Gestaltung dieses Baukdrpers mit besonderer Sorgfalt.
Detaillierte Forderungen sollen im Baugenehmigungsverfahren
bei Vorliegen eines konkreten Bauvorhabens erhoben werden.

Die im Plan ausgewiesenen Durchglinge fir FuRginger ergeben
sich aus der Brschliefungsplanung und sollen kurze Wege
ermbglichen bzw. im Wonnblock zwischen Pinnasberg und Lange
Strake die bequeme Erreichbarkeit des Blockinnenraumes sichern.
Fir die zwischen Hamburger Hochstrafe und Trommelstrafe vor-
gesehene Wegeverbindung wird ein 8ffentliches Nutzungsbedirfnis
angenommen, sc daf die entsprechenden Flichen mit einem Geh-
recht festgesetzt wurden (vgl. § 2 Nummer 5).

Die im Block zwischen Pinnasweg, Lange Strafe, HeidritterstraBe
und Pinnasberg vorhandene und erhaltenswerte Wohnbebauung wird
so erginzt, da® ein allseits geschlossener Block mit einem
ruhigen Blockinnenbereich entstent. Die Berticksichtigung des -
Gebidudes Pinnasberg 62 auf dem Flurstlick 598 macht dabei ein
Freihalten der Ostfassade dieses Gebdudes erforderlich. Diesem
Erfordernis wird mit einer platzartigen Anordnung der vorge-
sehenen Bebauung am Pinnasberg entsprochen. Flr die neu fest-
gesetzte Bebauung am Pinnaaberg zwischen Kleiner Pinnas und
Heidritterstrafe ist fir das Ergeschob im Hinblick auf die
Bediirfnisse von L#den und kleineren gewerblichen Nutzungen

eine Bautiefe von insgesamt 18,0 m vorgesehen. Die festgesetzten

GeschoBzahlen sind auch fir diesen Block aus dem Bestand ent-
wickelt., : '

Die Bebauung Pinnasberg 63/72 ist mit Einzelgutachten unter-

sucht- worden. Diese Hiuser sind in den Versuch der Mietermo-

. s i
dernisierung und Instandsetzung zum Erhalt dieser Hiuser ein-
bezogen worden,
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Die Grundinstandsetzung wird vom Bautrdger, der Verwalter dieser
stddtischen Geb&dude i1st, der Ausbau von den Mietern durchgefiihrt,
Das Gebdude Pinnasberg 70, das nur eine StraRenfront von 5,5 m
besitzt, soll ebenfalis erhalten bleiben. Eine Modernisierung
kann hier aber derzeit nicht durchgeflihrt werden, da die Wohnun-
gen bewohnt sind und die Mieter nicht ausquartiert werden sollen.
Trotz der vorgesehene: Mafnahmen an den Gebiuden bleibt das pla-
nerische Grundkonzept auf Dauer gewahrt,

Die an der TrommelstraRe ausgewiesene Garagenpalette in Verbindung
mit ebenerdigen Stgllplédtzen entspricht dem Bestand. Fiir Neube-
bauung erforderliche sStellpldtze sollen mdglichst in Tiefgaragen
untergebracht werden (vgl., § 2 Nummer 6), Im Block zwischen Pinnas-
berg und Lange Strafe sollen Tiefgaragen im Hinblick auf Baum-
pflanzungen und Gringestaltung so angeordnet werden, daB Teile

des Blockinnenraumes von einer Unterkellerung freigehalten werden,

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch Heizungsanlagen in
dem dicht bebauten Wohngebiet wird vorgeschrieben, daf die Behei=-
zung von Neubauten durch den AnschluR an eine zentrale Heizver-
sorgung (Fernheizung, Gas, Elektrizitit) vorzunehmen ist., Ausnah-
men kdnnen zugelassen werden, wenn Einzelfeuerstitten fir gasfor-
mige Brennstoffe oder Wirmeerzeuger mit elektrischer Energie ver-
wendet werden (vgl., § 2 Nummer 7). Diese Regelung liegt auch im
generellen Interesse eines sparsamen Energleverbrauchs,

Die besondere Lage des Plangebiets in der inneren Stadt, in der
Nihe des Fischmarktes und der Elbe, die erhaltenswerte vorhande-
ne dichte Bebauung sowie die Nidhe zu den vorhandenen &6ffentlichen
Nahverkehrsmitteln und die direkte Anbindung an das std3dtische
lHauptverkehrastraBennetz sind stiddtebauliche Griinde, die. es recht-
fertigen, nach § 17 Absatz 9 Baunutzungsverordnung die H&chst-
werte des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 zu Uber-
schreiten; sonstige &ffentliche Belange stehen nicht entgegen.
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Vorhandenes Gewerbe wird lediglich im Block zwischen Lange
Strafe und Pinnasberg von Sanierungsmafnahmen betroffen.

Dem steht gegenilber, dald fir das Erdgeschof im Kerngebiet

an der Strabe Schlachterbuden ebenso wie fiir die n¥rdlich
davon vorgesehenen "Handwerkerh#user" neue Gewerbenutzung
ausgewiesen ist. Das Bauvorhaben fir die "spitze Ecke"

am Hein-K8llisch-PlatZz sieht zudem in den Erdgeschossen
Ladenfldchen vor. Fir Handwerker und nicht st8rende Gewerbe-
betriebe ist auch die verbreiterte Erdgeschofzone der
zukinftigen Neubebauung zwischen Pinnasberg 70 und 77 vor-
gesehen. Es ist somit hinreichend planerische Vorsorge
getroffen worden, daB sanierungsbetroffens Gewerbebetriebe
in solche Neubauten eingegliedert werden k¥nnen. Ob und
inwieweit diese MaBnahmen entsprechend dem sozialen Wohnungs-
bau finanziell gefdrdert /werden k¥nnen, mu® im Rahmen kon-
kreter Bauwilinsche gekl#rt werden. Eine zwingende Festsetzung
von vorhandener Gewerbenutzung in Altbausubstanz wurde

nicht vorgenommen, weil sti4dtebauliche Griinde eine solche
Festsetzung nicht rechtfertigen.

Die vorhandenen Grinflichen (Spiel- und Bolzpletz) n8rdlich
der Hamburger Hochstrafe/stlich der Strafe PepermBlenbek
wurden dem Bestand entsprechend {lbernommen. Als Ersatz fir
die zu Gunsten der Wohnbebauung weitgehend aufzugebenden
beiden vorhandenen provisorischen Spielplitze von zusammen
rd., 0,31 ha soll sldlich der Hamburger Hochstrafe auf der
Westseite der Strafe Pepermdlenbek vor der Hexenberg-Bebauung
ein Spielplatz von ca. 0,15 ha fir 6- bis 12-j#hrige einge-
richtet werden. Dieser Platz soll - beginstigt durch die
Hohenlage zur geplanten nérdlichen Hafenrandstrage -«

mit einem Erdwall wirkungsvoll gegen den Verkehrslérm der
Strake abgeschirmt werden. Mit den Sanierungsmafnahmen sollen
auBerdem auf den Blockinnenflidchen zwischen Lange Strafe und
Pinnasberg Kleinkinderspielplitze angelegt werden. Eine verbesserte
Spielm8glichkeit zwischen Lange Strafe und Hamburger Hoch~-
straBe kann erst nach Aufgabe der Altbebauung Lange StraBe 33
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und 38 durch Inanspruchnahme der Flurstiicke 534 und 537 sinn~
voll geschaffen werden. Dieser Spielplatz liegt teilweise (iber
geplanten Tiefgaragen. Die Spielmdglichkeiten der Kinder
sollen zudem durch den geplanten Umbau des Hein-KSllisch-
Platzes wesentlich verbessert werden.

Zwischen Heidritterstrafe und Antonistrafe wird das vorhahQ}
dene kirchliche Gemeindezentrum mit Kindergarten und Alten-
club als Gemeinbedarfsfliche fUr die ev.-luth. St. Pauli
Kirchengemeinde ausgewiesen. Im Anschlu® an das unter Denkmal-
schutz stehende Wachgebfude - das wegen der darin vorhandenen
gewerblichen Nutzung in das allgemeine Wohngebiet einbezogen
wurde - ist eine ilberbaubare Fliche ausgewiesen, die fir
erginzende Neubauten des Altenclubs sowie fiir eine dringend
bendtigte Erweiterung des Kindergartens vorgesehen ist,

Auf Grund einer Anregung wihrend der 8ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans wurde unter Beachtung der Vorschriften

des § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes die Bebaubarkeit
teilweise auf zweil Geschosse erhht und die Baugrenze
geldndert. Grundzlige der Planung sind durch diese insgesamt
geringfligigen Anderungen nicht beriihrt. "

Die wlhrend der 8ffentlichen Auslegung angeregte Einrichtung
eines Treffpunktes fir Jugendliche in der sogenannten
"Schmalzfabrik" (Flurstiick 591 im Blockinnern Pinnasberg/
Lange Strafe) ist nicht méglich, weil hier mangelnde
Abstinde zur umgebenden Bebauung, Lirmbeeintrdchtigungen

und das Fehlen von Stellflichen flr Kraftfahrzeuge der beab-
sichtigten Nutzung entgegenstehen. AuBerdem sieht das
Stadterneuerungskonzept den Abbruch der "Schmalzfabrik"

vor, um im Blockinnern Freiflidchen fUr die umgebende Wohn-
bebauung zu schaffen., Falls erforderlich, soll ein Jugend-
treffpunkt auBerhalb des Plangebiets untergebracht werden.
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Siidlich des vorhandenen Kindergartengebdudes Antonistrale 12 be-
ricksichtigt der Zuschnitt der Gemeinbedarfsflidche die Anordnung
eines AuBenspielbereichs. Damit werden die bislang auf den Fléchen
um die Kirche verstreut angebotenen Spielgelegenheiten zusammen-
gefaBt und die Moglichkeit erdffnet, die lbrigen mit Grabmalen
hesetzten Flichen um die Kirche als geschichtsbezogene ruhige

Parkanlage zu gestalten, Der Zugang zu dieser Parkanlage soll zu .

bestimmten Zeiten geschlossen werden. Aus den erlduterten Grinden
setzt der Bebauungsplan um die Kirche eine Offentliche Grinanlage
mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest, Das festgesetzte Geh-
recht sichert einen Zugéng vom. Pinnasberg.

Die gleichsfalls wihrend der &ffentlichen Auslegung angeregte
Einrichtung eines Altenwohnheimes ist nicht beriicksichtigt wor-
den, weil hierflir ein Bedarf gegenwdrtig nicht erkennbar ist.

Die StraBen Kleiner Pinnas und Pinnasweg werden als Verkehrs-
fliachen aufgegeben, da sie im Rahmen der dem Bebauungsplan zugrun<
de liegenden stidtebaulichen Konzeption nicht mehr bendtigt werden,
Wegen der neuen Knotengestaltung der geplanten nérdlichen Hafen-
randstraBe / Pepermdlenbek muB die Einmiindung der Strafe Pinnas-
berg in die Strake Pepermdlenbek nach Norden verlegt werden, Zur
Vermeidung von zwei direkt nebeneinander liegenden Strafenelnmin-
dungen wird die Lange StraBe ihrerseits zur Einmindung in den
neuen Teil der Strafe Pinnasberg so verschwenkt, daR letztere als
Hauptfahrbeziehung von der StraBe Peperm&lenbek zur Bernhard-
Nocht-Strafe klar erkennbar bleibt. Die Lange StraBe ~ die wegen
der im Strafenraum unterzubringenden &ffentlichen Parkplétze
teilwelise geringfligig verbreitert werden muB - s0ll ausschlief-
lich mit der Hamburger HochstraRe verbunden bleiben, Die Neuord-
nung des Verkehrsnetzes in diesem Stadterneuerungsgebiet sieht u,
a. vor, groRe Teile des Hein-K&llisch-Platzes vom Fahrverkehr
freizuhalten sowie die Heidritterstrafe als verkehrsberuhigten
Bereich auszubilden und fir QuartiererschlieBungsfunktionen zu
sperren, Zur Aufnahme eines Treppenabganges und einer kleinen
platZartigen Vorzone wurde die Verkehrsflichenausweisung siidlich
der Briicke Hamburger Hochstrafie (an der Pepermdlenbek) bis an

Jdie Westgrenze der dort geplanten Bebauung erweltert, Unter Be-

”
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ritcksichtigung der im Bebauungsplan Altona-Altstadt 2?/St.Pauli 2l
festgesetzten sildlichen Strafenlinie der StrafBe Pinnasberg und der
Beibehaltung von 2 Fahrspuren soll im Zusammenhang mit der Neube-
bauung auf der Nordseite der StraBe eine Haltespur fir die im Erd-
geschol zuldssige gewerbliche Nutzung angelegt werden, Dafiir sind
die im Plan ausgewiesenen zusitzlichen StrafBenflichen erforderlich.

Der Denkmalschutz fur die Gebiude St.Pauli Kirche und Wachgeb#ude
Lange Strafe 6 ist nachrichtlich in den Plan Ubernommen worden.
Ein parallel zur Strafe Pepermblenbek vorhandenes Abwassersiel,
das teilweise unter der dort errichteten Bebauung verliuft, ist
im Plan gekennzeichnet,

Aufhebung bestehender Plidne, Hinweise auf Fachplanungen

Der Bebauungsplan Altona-Altstadt 33 ersetzt fiir den Planbereich
insbesondere die Festsetzungen des Baustufenplans Altona-Altstadt
vom 15, Februar 1952, erneut festgestellt am 14, Januar 1955 (Amt-
licher Anzeige 1952 Seite 203, 1955 Seite 61), der Teilbebauungs-
plidne TB 276 vom 24, Juli 1956, TB 424 und TB 430 vom 16. Novem-
ber 1956 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 419,
486 und 485) sowie des Bebauungsplans Altona-~Altstadt 27/8¢t.

Pauli 21 vom 12. November 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 209).

Fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Beschridn-
kungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (Ham-

burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466).

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 48 500 #* groB., Hiervon werden flr Stra-
fen etwa 15 800 W (davon neu etwa 2 B0OO m), fir &ffentliche
Grinflidchen etwa 4 900 m (davon neu etwa 2 800 m) und fUr Ge-
meinbedarfsflichen {(Kirche) etwa 3 800 m (davon neu etwa 150 m)
benttigt. Die neu fir &ffentliche Zwecke ben8tigten Flichen
sind frei von Baulichkeiten, |
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Kosten entstehen durch den Stralenbau, einschlieflich der Her-
richtung von verkehrsberuhigten Bereichen, durch die Verlegung
von Sielleitungen und die Herrichtung von Parkanlagen. Ferner
entstehen Kosten durch Mcdernisierung und Instandsetzung von
GebHduden und die Errichtung von Tiefgaragen, durch Abbrilche
von nicht erhaltenswerten Gebiuden und durch Verlegung von
Betrieben und anderen im Zusammenhang mit der Sanierung dieses
Gebiets zwangsl#ufig verbundenen MaBnahmen.

Magnahmen awr Verwirkldchung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefiuhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. Das Stidtebaufdrderungsgesetz
schreibt fir stddtebauliche Sanierungsmafnahmen im Rahmen des
férmlich festgelegten Sanierungsgebiets eine zligige Durch-
fihrung vor. Es sind deshalb flr die nichsten Jahre umfang-
reiche MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauurngsplan vorge-
sehen,

Fir die Verwirklichung der Planung im Strafenbereich um die
St. Pauli Kirche (u. a. Abbruch oberirdischer Bunkerteile,
Herrichtung der Parkanlage und Errichtung eines Erweiterungs-
baus fir den kirchlichen Kindergarten) sind Finanzierungsmit-
tel im Rahmen des Zukunftsinvestitionsprogramms des Bundes und
der Linder bereitgestellt worden. Weitere Finanzierungsmittel

werden im Rahmen der j&ihrlichen Haushaltspléne bereitzuhalten
sein.



