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Verfahrensablauf
Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planver-
verfahren wurde am 22. Oktober 1976.J;ter deﬁmﬁezeichnang
Altona-Altstadt 30 eingeleitet. Unter dieser Bezeichnung hat
eine erste Offentliche Auslegung des Plans nach der Bekannt-
machung vom 20, Oktober 1976 (Amtlicher Anzeiger Seite 1047)
stattgefunden. Die zwelte und dritte &ffentliche Auslegung

des Plans wurden unter der Bezeichnung Altona-Altstadt 32
nach den Bekanntmachungen vom 17. Februar 1977 und

17. Februar 1981 (Amtlicher Anzeiger 1977 Seite 266,

1981 Seite 333) vorgenommen. Am 1. Juli 1980 hat eine Biir-
gerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhbrung
stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans
Der Flidchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans gemischte Bauflichen sowie Griinfl&dchen dar.
Die Paimaille ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben.
Im Westen des Geltungsbereichs ist die vorhandene unterir-

dische Hafenbahnstrecke dargestellt.

Anlah der Planung
Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um - ausgehend von

veridnderten sti#dtebaulichen Leitvorstellungen - die bauliche

Entwicklung in diesem Gebiet neu zu ordnen sowie die vor-
handenen Griinfldchen zu sichern. Durch den Bebauungsplan
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werden die Ausweisungen des Bebauungsplans Altona-Altstadt 4

vom 18. Februar 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 57) gedndert.

Grundlage der damaligen Festsetzungen war eine stddtebauliche
Planung mit der Zielsetzung, den Raum zwischen den Ndrd-SUd-
gerichteten Griinbereichen Neu-Altona und Platz der Republik
im Bereich der Geestkante an der Strafe Palmaille durch drei
Hochhduser groRmaBstidblich zu markieren. Dieser grofraumigen
stddtebaulichen Konzeption wurde der klaséizistische Strafen-
raum Palmaille untergeordnet. Im Bereich des Bebauungsplans
Altona-Altstadt 4 war das westliche der drei Hochhduser ge-
plant, das als achtzehn- bis zwanziggeschossiges Gebidude auf
den Flurstiicken 1086, 1094, 1644 und 1645 errichtet werden
sollte. Dabel wurde ein MaBstabsbruch in der Baukdrperh&he
zur vorhandenen groBtenteils denkmalgeschiitzten Bebauung be-
wuBt hingenommen und ein Abbruch der Gebdude auf dem Flur-
stilck 1645 (Palmaille 73bis 79) geplant.

Neue Auffassungen im Denkmalschutz, die von der Erkenntnis
ausgehen, daf fiir die Wirkung denkmalwirdiger Gebidude das
Ensemble von hervorragender Bedeutung ist sowie die im ver-
stidrktem MaBe anerkannte kulturelle Verpflichtung zur Erhal-
tung und Pflege des klassizistischen Strakenzuges Palmaille
fihrten zu einer verdnderten stidtebaulichen Beurteilung.
Diese Planung hat 1976 unter der Bezeichnung Bebauungsplan
Altona-Altstadt 30, der noch ein gréBeres Gebiet erfafte,
o6ffentlich ausgelegen. Dabei war die Erhaltung der Hiduser
Palmaille 73 bis 79 unter Verzicht auf den Bau des Hochhauses
ein besonderes stddtebauliches Anliegen. Im Verfolg weiterer
stddtebaulicher Konzeptionen wurden gutachtliche Untersuchungen
im Bereich der auf dem Flurstiick 1645 vorhandenen Bebauung
vorgenommen, nach der eine maBstabsgerechte SchlieBung der
Bauliicke an der Palmaille mit einer Bebauung rilickwirtiger
Grundstiicksteile empfohlen wurde. Ein im Hinblick darauf

ausgearbeiteter Bebauungsplan: mit der Bezeichnung



Altona-Altstadt 32 hat 1977 6ffentlich ausgelegen und
stellte die stiddtebauliche Weiterentwicklung der bislang

aufgezeigten Losungsmbglichkeiten dar.

Tm Juli 1977 trat der bisherige Interessent fir die Nutzung
der Gebiude auf dem Flurstick 1645, der Bauliickenschliefung
und der riickwirtigen Bebauung zurick. Damit war die Voraus-
setzung fiur ein neues Bebauungsplan-Verfahren gegeben, zumal
in diesem Zeitraum ein UmdenkungsprozeR einsetzte, der eine
stirkere Gewichtung der Grinbelange erforderte. Dement-
sprechend hat man sich zugunsten der Erhaltung der offent-
lichen Griinfliche Altonaer Balkon in der vorhandenen Form
gegen die zusdtzlich beabsichtigte rilickwdrtige Bebauung im
Bereich siidlich der Baullicke ausgesprochen. Bei der Uber-
arbeitung des Bebauungsplans wurde diese Forderung aufgenommen.

Angaben zum Bestand

Im Plangebiet sind, von einem riickwidrtigen Anbau abgesehen,
drei- bis fiinfgeschossige Geb&dude mit iiberwiegend Bilironutzung
vorhanden. Die Geb4ude Palmaille 73 bis 79 stehen seit’
einigen Jahren leer. Ein Teil der an der Palmaille vorhande—

nen Bebauung steht unter Denkmalschutz.

Der Bereich der Geestkante und die Fléche des Altonaer Bal-
kons werden als Parkanlage genutzt, wobei auf Teilen des
Plurstiicks 1086 siidlich der Hiuser Palmaille 73 bis 79

eine Fliche von ca. 930 m2 als Spielplatz hergerichtet ist.

Planinhalt
Entsprechend dem Bestand bzw. den Festsetzungen des bislang
giiltigen Bebauungsplans Altona-Altstadt 4 wird an der Pal-

maille Kerngebiet festgesetzt.
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Auf dem Flurstick 1094 wird an der Palmaille iberwiegend
finfgeschossige Bebauung mit einer max. Bautiefe von 20 m
festgesetzt, dabei wird die Gebiudeflucht der Gebiude Palmaille
73 bis 79 aufgenommen. Um eine architektonisch klare An-
bindung.an das Geb&dude Palmaille 65 sichern zu kénnen, wird im
Bereich der ausgewiesenen Durchfahrt die Baulinie auf die Flucht
des seitlichen Anbaus zuriickgenommen. Auf der Slidseite wird mit
der Festsetzung der Baugrenzen fiir den finfgeschossigen Bereich
die vorhandene Geb&udeflucht des westlichen Nachbarhauses
Palmaille 73 aufgenommen. Auf Grund von Bedenken und Anregungen
wurde im Bereich der ausgewiesenen Durchfahrt die ruckwirtige
Baugrenze ohne Vorsprung bis an das Gebiude Palmaille 65 gefiihrt.
Auch die Traufhdhe wurde mit Rlcksicht auf die anschlieRfende Be-
bauung mit 16,70 m im Ostteil und mit 15,30 m im Westteil fest~

gesetzt.

Mit § 2 Nummer 5, dessen Vorschrift aufgrund einer vorgebrachten
Einwendung aufgenommen wurde, wird ein {iberschreiten der Baulinie
auf der Nordseite zur Palmaille bis zu 1,50 m zugelassen. Hiermit
scll die Méglichkeit gegeben werden, die Fassade durch erkerartige
Ausbildungen zu gliedern und zu gestalten.

Die Erhaltung der Gebdude Palmaille 73 bis 79 wird durch die Fest-
legung eines Erhaltungsbereiches nach § 39h Absatz 1 des Bundes-
baugesetzes gesichert, in welchem der Abbruch, der Umbau oder die
Anderung von baulichen Anlagen einer Genehmigung bedlirfen, um die
hier vorhandenen baulichen Anlagen auf Dauer zy erhalten (ver-
gleiche § 2 Nummer 1). Im ibrigen bestehen iiber die Erhaltung der
Gebdude auch grundbuchrechtlich abgesicherte Vereinbarungen
zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und dem derzeitigen
Grundeigentiimer. Die Gebietsfestlegung erfolgt aus den in § 39 h
Absatz 3 Nummer 1 des Bundesbaugesetzes bezeichneten Griinden, wo-
nach die Erhaltung bestimmter einzelner baulicher Anlagen er-
mbglicht wird, die allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild durch den bestimmenden Charakter
ihrer éebéude prédgen.

Dariiber hinaus ergeben sich Griinde fiir die Gebietsfestlegung aus §39 h



Absatz 3 Nummer 2 des Bundesbaugesetzes zum Schutz baulicher
Anlagen von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
Bedeutung. Die um 1870 entstandenen Patrizierhduser Palmaille
73 Hs 79 mit ihren historischen Fassaden bilden zusammén mit
dem klassizistisch geprédgten Stfaﬁenzug Palmaille und dem
Altonaer Rathaus ein {iber die Grenzen Hamburgs hinaus bedeut-
sames stiddtebauliches Ensemble.

Fiir diese Hiuser wird Kerngebiet mit drei bis vier Vollge-
schossen festgesetzt, wobei das oberste GeschoB als Dachge-
schoB ausgebildet werden soll. Zusdtzlich wird nach Siden im Be-
reich der Hiuser Palmaille 75 bis 79 eine Erweiterungsfldche
mit zwei bis vier Vollgeschossen und 4,0 m bis 7,0 m Bautiefe
festgesetzt., Damit koénnen unter dem Aspekt der Nutzungserwei-
terung Anbauten zugelassen werden , wobei mit der gestaffel-
ten Bautiefe in Anpassung an die vorhandeneﬁ Gebdude eine
kleinmaRstibliche Gliederung erreicht werden soll. Mit der
gléicﬁzéitigvbeﬁonten Aﬁsfdrmﬁng desAEckbereicheswiﬁd[ein
zum Altonaer Balkon hin gestalterisch winschenswerter
baulicher AbschluB ermdglicht,

Im Hinblick auf das Erhaltungsgebot nach § .30h des Bundesbauge-
‘setzes wird bei der Gestaltung der vorgenannten Erweiterungsbauten vor
allem hinsichtlich der Héhénentwicklung besondere Sorgfalt
aufzuwenden sein, damit insbesondere die Dachzone der
Patrizierhduser iiberzeugend zur Geltung gelangen kann.

Es wird daher die Traufhohe fiir die zweigeschossige Erwelte-
rungsfldche auf 10,0 m und die viergeschossige auf 15,0 m be-
grenzt,; wobei als Bezugspunkte jeweils die im Bebauungsplan
festgesetzten Geldndehdhen maRkgebend siﬁd. Mit der'Abgrenzung
der um 2,0 m'niedriger-festgesetzten Geldndeoberfldche vor

dem viergeschossigen Erweiterungsbau soll. die Moglichkeit

einer Abgrabung eingerdumt werden, damit das Souterrain als
VollgeschoB genutzt werden kann. Auf die Erhaltung des vor-
handenen wertvollen Baumbestandes muBte bei den getroffenen

Festsetzungen Riicksicht genommen werden.

1
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Dabei war eine gidrtnerisch grofiziigige Gestaltung der Frei-
fldchen im Kerngebiet und ihre Einbindung in die Gesamtanlage

. des M"Altonaer Balkons"™ und in die Parkanlage am Geesthang

bestimmend. Auf den Flurstiicken 1645, 1644 und 1094 sowie Teile

des Flurstiicks 1086 ist im Zusammenhang mit der dort vorgesehenen Bebauung
und der daraus resultierenden Stellplatzverpflichtung eine Tiefgarage vorge-
sehen, deren HuBerste Abgrenzung im Bebauungsplan mit(:>be—
zelchnet ist. Die Garage muB unter Teilen der &ffentlichen
Griinfliche -~ Parkanlage sowie Spielplatz - angeordnet werden,

um das Netto-Bauland nicht zu Lasten der Griinfldchen ausdehnen
zu mussen. Die genaue Lage und Dimensionierung der Tiefgarage
wird im Baugenehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung der
Baumschutzverbrdnung festgelegt. Dariiber hinaus wird zwischen
dem Bautrﬁger'und der Freien und Hansestadt Hamburg eine ver-
tragliche Vereinbarung ilber die Errichtung der Tiefgarage zu
schliefen ‘'sein. Hiermit und mit der in § 2 Nummerd getroffenen
Festlegung wird der Erhalt der Biume sowie die Wahrung der
besonderen topographischen Situation gesichert. Die Zufahrt

zur Tiefgarage und den rickwidrtigen Grundstﬁcksteilen, die dem
Gebidude Palmaille 65 zugeordnet sind, verlduft tiber die im Plan festge-
setzte Durchfahrt, Die Vorschrift des § 2 Nummer % wurde auf Grund von Ein-
wendungen nach der letzten &ffentlichen Auslegung in den Plantext aufgenommen,

Ebenso wurde auf dem Flurstiick 1094 eine Baugrenze geringfligig vertindert sowie
eine Staffelung der Traufhéhe festgesetzt, '

Die vorhandenen Grinanlagen bilden ein Teilstiick der durchgehenden Griin-
verbindung entlang des Elbufers zwischen Haﬁburg und Wedel. Die Ausweisung
der Spielplatzfliche berlicksichtigt den Bestand. Bei der Ausweisung der

Baukorper im Kerngebiet wurden landschaftliche Gegebenheiten sowie der vor-
handene Baumbestand soweit wie mdglich bericksichtigt,

Im westlichen Teil des Plangebietes sind die vorhandenen Bahn-
anlagen der im Plangebiet unterirdisch verlaufenden Hafenbahn-
strecke Hamburg-Altona GUterbahnhof-Hmang—AlUxm.Kairwchrﬂﬂmlich
libernommen. Der Denkmalschutz fiir die Gebdude Palmaille 57, 59,

61 und 65 ist nachrichtlich in den Bebauungsplan lUbernommen
worden.

iy,
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"Trotz der im Bebauungsplan festgelegten gestalterischen An-
forderungen an die MaBstdblichkeit der Bebauung soll eine mdg-
lichst intensive Nutzung auf den wertvollen Bauflidchen ermdglicht
werden. Die in der Verordnung zur Gestaltung der Palmaille vorge-
sehenen Vorschriften liber die GeschoRfzahl, die Traufhdhe sowie

die Dachaus- oder -aufbauten werden daher mit dem Bebauungsplan
aufler Kraft gesetzt. Ebenso kdnnen die in der Verordnung zur
Gestaltung von Neu-Altona enthaltenen Vorschriften keinesfalls
mehr mit der Neuplanung in Ubereinstimmung gebracht werden, so

daB diese Verordnung nach § 2 Nummer 3 filir das Gebiet des Bebauungs-
plans aufler Kraft tritt und in voliem Umfang durch die mit dem Be-
bauungsplan getroffenen zeichnerischen Festlegungen in Verbindung
mit den textlichen Vorschriften ersetzt wird.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Béumschutz
unterliegende Bdume. Fir sie gelten die Beschrédnkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be=~
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i}, zuletzt gedndert
am 2., Juli 1981 (Hamburgisches CGesetz- und Verordnungsblatt. Seite
167). Ausriahmen von den Vorschriften der Baumschutzverordnung fiir
die unter § 2 Nummer 5 fallenden Biume kdnnen nicht zugelassen
werden, |

. Aufhebung bestehender Pldne, Hinweise auf Fachplanuhgen

Der Bebauungsplan Altona-Altstadt 32 ersetzt flUr den Planbereich
die Festsetzung des Bebauungsplans Altona-Altstadt 4 vom 18. Februar
1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 57).

Im Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschrinkungen nach der
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Altona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nien-
stedten, Dockenhuden, Blandenese und Rissen vom 18. Dezember 1962
(HRamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 203), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-

nungsblatt Seite 167).



Flir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Be-
schrinkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite H466).

Fldchen-und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 43 000 m2 grof. Hiervon werden fir
StrafRen etwa 8 600 m®2 und fiir Griinflidchen etwa 27 500 m?2 (da-

von neu etwa 2 000 m2) bendtigt.

Die fur Grunanlagen erforderlichen Fldchen befinden 51ch he-
reits im - -Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.’

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-

~lichen Voraussetzungen vorliegen.



Begrindung
zur Anderung des Bebauungsplans

Altona-Altstadt 32
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Verfahrensablauf

Grundlage flr die Anderung des Bebauungsplans Altona-
Altstadt 32 ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vom
18, August 1976 mit den Anderungen vom 3., Dezember 1976
und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,
3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die Anderung des Bebau-
ungsplans wurde durch den Aufstellﬁngsbeschluﬁ Nr. A 5/84
vom 31. Juli 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 1281} einge-
leitet. '

Es handelt sich um. eine vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplans nach § 13 des Bundesbaugesetzes. . Eine Blrger-
beteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung sowie

‘‘eine .8ffentliche Auslegung der PlanZnderung haben daher

nicht stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fir die Freie ﬁnd.Hansestadt Ham-
burg vom 21, Dezember 1973 (Hambﬁrgisches Gesetz~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich
der Planinderung gemischte Baufléchen sowle Griinflichen
dar,

AnlaB der Planung und Planinhalt

Der Bebauungsplan Altona-Altstadt 32 vom 26. Oktober 1982
setzt auf dem Flurstick 1594 an der Palmaille filinfgeschos-
siges Kerngebiet mit einer maximalen Bautiefe von 20 m so-
wie auf der Sitidseite dieser Bebauung eine viergeschossige
Erweiterung in 3 m Tiefe fest. Dieser Baukdrper wird mit
seiner Freontseite an das unter Denkmalschutz stehende Ge-
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bdude Palmaille 65 angeschlossen, dessen rﬁckwértige elb-
seitige Bebauungsméglichkeit nur in den Grenzen des hier
vorhandenen eingeschossigen Anbaus festgelegt wurde., In
diesem Bereich hat sich herausgestellt, daR eine sinnvolle
Kerngebietsnutzung ohne eirevollstédndige Eprweiterung die-
ser eingeschossigen Bebauung erheblich beeintridchtigt wire.
Auch kann mit einer Verlingerung des vorhandenen Anbaus

in denselben Abmessungen sowchl in HOhe und Tiefe die
durch den mehrgeschossigen Neubau auf Flurstiick 1094 ent-
standene Bauliicke auf der Riickseite des Gebdudes Pal-
maillle 65 so geschlossen werden, daf dadurch eine stiddte-
baulich wilinschenswerte einheitliche bauliche Gestaltung
erreicht wird. Mit dem Vordergebiude Palmaille 65 wird
infolge der Anpassung an die hintere Baugrenze der Nach-
barbebauung eine Gesamt-Bebauungstiefe von 21,0 m zu-
ldssig. Diese Bebauung ist auch unter Berlicksichtigung

der Belange des Denkmalschutzes zu vertreten; eine Be-
eintridchtigung sonstiger &6ffentlicher Belange 1st nicht
gegeben. '

Die textliche Anderung des Bebauungsplans erméglicht die
bauliche Erweiterung auf der Rilickseite des Gebidudes Pal-
maille 65, Die ibrigen planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Altona-Altstadt 32 sowie die Plan-
zeichnung bleiben unberiihrt, Aﬁs der Plandnderung ent-
stehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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