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Grundlage und Verfahrensablauf
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wGrundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
;1n der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Burdesgesetzblatt I
«Sqlte 2254), Mit der Beteiligung der Tridger 6ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes liber das Bauge-
setzbuch (1, Juli 1987) begonnen worden, so daR noch die
in’§ 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzés in der Fassung vom 18. Au-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zu-
letzt ge&dndert am 18, Februar 1986 {(Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind, In Erweiterung der stidte-
baulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen,

Das Planverfahren wurde durch den Aufétellungsbeschluﬁ

Nr. N 3/84 vom 7, Dezember 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite
2141) eingeleitet, Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anh&rung und die 8ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 21, Dezember 1984
und 2C, Mai 1986 (Amtlicher Anzeiger 1985 Seite 134, 1986
Seite 885) stattgefunden..

Nach der Sfferntlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten geidndert, durch die die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden; hierzu haben zwei Beteiligungen der
von den Plandnderungen-Betroffenen stattgefunden (§ 2a )
Absatz 7 Bundesbaugesetz),

Inhalt des FlEchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stelit filir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Uberwiegend WohnbauflZchen und entlang der Alster Grin-
flichen dar, '



Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die‘planuhgsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine ein- und zwelgeschossige Wohnbebauung im

Blockinnenbereich zwischen Alsterdorfer StraRe, Heilholtkamp

und Frﬁhlingsgarten und die hierfidr notwendige Erschliefiung
geschaffen werden, Darliber hinaus ist beabsichtigt; die in
Einzelbereichen noch vorhandene urspriingliche stiddtebauliche
Situation durch bestandsobientierte Festsetzungen ein- und

-Zweligeschossiger Bauweise zu erhalten. AuRerdem werden eine

Fliche flr ein unterirdisches Mischwasserrickhaltebecken 1im
Verlauf der HindenburgstraBe, O6ffentliche Griinfl&dchen ent-
lang der Alster sowie Strafenverkehrsfldchen auf der Nord-,\
seite der Alsterdorfer Strafe filir die Anlage eines Fahrrad-
weges gesichert, ' |

Angaben zum Bestand

Der Baubestand bietet ein uneinheitliches Stadtbild. An der
Blsterdorfer Strabe sind neben freistehenden, Uberwiegend
zweigeschossigen Einfamilienhéuéern aus den Jahren 1880-1890
dreigeschossige Cebdude aus der Niehkriegszeit und aus den
letzten Jahren vorhanden, Westlich der Strafe Frihlingsgar -
ten befinden sich Teile der in den dreiBiger Jahren einge-
schossig gebauten GartenstadtlAlsterdorf.

An der RathenaUStraBe,mder Hindenburgstrake und am Heilhol:?
kamp stehen zweigeschossige Gebiude in unterschiedlichen Bau-
formen, Im Bereich der Stﬁaﬁenfléchen,“der'Blockinnenfléchen,
der Vorgirten und in der Griunfliche an der Alster ist erhal-
tenswerter Baumbestand vorhandén. Im Blockinnenraum (ndrd-
lich Heilholtkamp) befinden sich'auﬁe; einer Freifiliche
{enemaliger Baubetriebsplatz) und drei Behelfsheimen auch
Garagen, Tiefgaragen und Stellplatzanlagen, Der Grinbestand.um
fagt hier einige erhaltenswerte Einzelbéume,.Knicks und
Obstbdume,

Der weitaus gréfte Teil der im Plangebiet vorhandenen Bebau-
ung wird flr Wohnzwecke genutzt. In den Gebiduden Alster-

dorfer StraRe 328, 330 und 378 befinden sich Arztpraxen, im
Gebdude Alsterdorfer Strafle 363 ein Lebensmittelgeschift so-
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wie in den Geb3duden Hindenburgstrafe 110 und Alsterdorfer

Strafe 336 kleinere Einrichtungsbetriebe., An der Alsterdorfer
Strafle 326 ist ein BlUro-der Staatlichen Nord-Westdeutschen
Klassenlotterie vorhanden,

Planinhalt

- Die Baufldchen werden ausschlieflich als reine Wohngebiete

ausgewliesen, Dieser Wohnstandort wird im Hinblick auf seine
gut erschlossene innenstadtnahe,Lage mit zwel U-Bahnstatio-
nen in ca. 600 m Entfernung, den Schuléinrichtungen Sengel=-
mannstrafle, den Arbeitsstitten der City'Nord und dem Er-
holﬁngsraum an der Alster besonders hoch bewertet und isf
geeignet, dem Problem der'AbwanderungStendenz und sinkender

' Einwohnerzahlen in Hamburg entgegenzuwirken, Mit der Fest-

setzung von ein- bis dreigeschossigen Gebduden soll eine
maRstdblich vertretbaPE'Bebauung'auf den Fldchen siudlicly
Rathenaustrafie/dstlich BEindenburgstraie sowie zwischen Al-
sterdorfer Strafe, Heilholtkamp und Frilhlingsgarten ermdg-
licnt wérden; im einzelnen: | ‘

- Im Blockinnenbereich siidlich Alsterdorfer Sfraﬁe auf dem

Flurstiick 1487 soll unter Einbeziehung riickwirtiger Grund-

stilcksteile der teilweise bis zu 120 m tiefen Flurstiicke
221 und 335 (an der Alsterdorfer StraBe) sowie 22, 204, 294
und 295 (am Heilholtkemp)eine Bebauung ermiglicht werden,die
sich in das Wohnumfeld stidtebaulich gut einfiigt. Im Hine
blick auf die in Hamburg begrenzt verfligbaren Bauland-

flichen sind die hier dann verbleibenden Grundstiicksgrdfen
vertret@ar, Der Wohnwert und die Nutzungsmdglichkeiten der

Gdrten werden durch die zusZtzliche Bebauung, gemessen an

innerstiddtischen Bedingungen und vorhandenen Situationen in
der Gartenstadt Alsterdorf, lediglich in einem zumutbarem '
Umfang eingeschrinkt, Die nach der Baunutzungsverordnung im
reinen Wonngebiet zuldssige Bebauungsdichte wird auch nach



.-4-

Realisierung der zusdtzlichen Bebauung bei weitem nicht
ausgeschopfe, | ‘ -

Da der Blockzuschnitt mit einem Abstand von bis . zu 140 m
zwischen den Blockrdndern und auBergewdhnlich groBen Grund-
stiickstiefen von der iliblichen Blockform mit gleichbleiben-
den Grundstlickstiefen deutlich abweicht, wurden nunmehr

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unter Beriicksichti-
gung stddtebaulicher Belange Bebauuhgsméglichkeiten im
Blockinneren entwickelt, Dabei sind die planerischen Vor-
gaben, wie z,B, ausreichende Belichtung und Beldftung, zu-
grundegelegt worden. Die Erschliefung des Blockinnenbe- -
"reichs erfolgt von der Alsterdorfer Strafe (vgl, auch
Ziffer'5.3). Zwel der an der Erschlieffungskehre neu ausg:\
wiesenen Baukdrper, die nérdlich unmittelbar beiderseits
der Strafenfldche liegen, sind als Ubergang von der dreige- i
schossigen Randbebauﬁng an der Alsterdorfer :3trafe zwelige-
schossig festgesetzt worden. Die Ubrigen fiUnf{ im Bereich
der Kehre angeordneten Gebdude sollen als eingeschossige
Einzel- und Doppelhduser die MaBst&blichkeit der Bebauung
am Heilholtkamp und Frihlingsgarten aufnehmen, Damit soil
die nachbarschaftliche Vertrdglichkeit der hier neu einge-

figten Bebauung mit dem vorhandenen Wohnumfeld gewdhrleistet
werden,

Nach der 6ff§ntlichen«Auslegung istﬁdas Méﬁ-der BauiichéQw
Nutzung des Blockinnenbereichs auf Grund von Einwendungen
feduziert worden, Die {iberbaubaren Flidchen von zweil Bau-
kérpern auf dem Flurstiick 1487 westlich der neuen Er-
schlieRBungsstrafie wurden um jeweils 3 m verkﬁrzt; fir den
im westlichen Flursticksteil angeordneten Baukdrper wurde
die GeschoBzahl von zwei auf eins verringert, Da in An-
grenzung zu den bebauten Nachbargrundstiicken der einge-
schossigen Bebauung eine besondere Bedeutung beigemessen
wird, ist hier aus stiddtebaulichen Grinden auf eine im
VerhéltnisAzur‘Grundstﬁcksgréﬁe stehende zweigeschossige
Bebauung verzichtet worden, Die bisher in § 2 Nummer 1
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vorgesehené Vcrschrift,'nach der auf den Flursticken 221,
335 und 1487 fir zweigeschossige Gebdude eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch Erker und Loggien zugelassen
werden konnte, ist entfallen, £Ein bisher zwelgeschossig
ausgewiesener Baukdrper auf dem Flurstilick 335 wurde nach
Slidwesten verschoben und zugleich auf ein GeschoB verrin-
gert, Nach Abwdgung der unterschiedlichen Interessen

ist auch hier der Festsetzung eines eingeschossigen Bau-
kdrpers aus nachbarschaftlichen Grinden hdhere Pricritit
beizumessen als eine im Verhdltnis zur Grundstiicksgrife
stehende gréfere Baumasse,

Die stdlich der Eréchlieﬁungsstraﬁe ausgewiesenen Bau-
kdrper wurden von vier auf drei Gebidude verringert und die
Bautiefen reduziert. Alle Bauk&rper sind in einem ein-
heitlichen Abstand von 6'm 2ur-VePkehrsfléche angeordnet
worden, Die vorstehend beschriebenen Anderungen sind gering
fligig und berlihren nicht die Grundziige der Planung. ,
Insbesondere gewdhrleistet die Gebiudestellung ausréichende
Abstdnde zu der vorhandenenléebauung, bewirkt eine Ab-
schirmung des Bestandes von den vom Fahrverkehr ausgehenden
Emissionen und berﬁcksichtigt weitgehend den Baumbestand.Di:
Festsetzung der Neubebauung im Blockinnenbereich erfolgt’

als Baukdrperausweisung. Neben der'BaumassenVerteilung und
den festgesgtztén Bautiefen von 12 m und 13 m ist die First-
richtung der Gebiude festgesetzt., Aus der damit vorgegebe-
nen Festlegung der Gebiudestellung ergibt sich, daf die
Traufen der neuen Cebiude zu den angrenzenden Grundsticks-
fléchen‘zu orientieren sind und damit Verschattungen von
Nachbargirten durch hche Giebelflichen weitgehend venm;eden'
werden kinnen..

Dariiber hinaus werden Staffelgeschosse ausgeschlossen, weil
sie zu einer unerwlnschten Cestaltung der Blockinnenbe-
bauung fithren wiirden. Unberiihrt bleiben aber die M&glich-
keiten des Ausbaus von Dachriumen, wenn sie nicht zu den
Bedingungen eines Vollgeschosses gemdB § 2 Absatz &4 Num—
mer 1 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 1. Juli

. 1986 (HamburgischeS'GeSetz- und Verordnungsblatt (Seite
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Seite 183%) fiilhren, Nach der &ffentlichen Aus-
legung ist eine Dachneigung von 35 Grad bis 40 Grad als
Mindest- bzw, Hochstgrenze festgesetzt worden, um die
Vorgaben aus der.Gebéudestellung'zu unterstilitzen., Die
Traufhdhe (Traufhihe = Hdhe von AuBenwinden eines Gebiu-
des zwischen ihrem hdéchsten Punkt und der festgesetzten
Geldndeoberfldche) wird fiir die zweigeschossigen Gebiude
auf 6 m und fiir die eingeschossigen Gebiude auf &4 m {iber Ge-
linde feétgesetzt, um die HZhenentwicklung der Bebauung im
Blockinnenbereich einzuschridnken. Auch diese Enderungen

sind geringfligig und beriihren nicht die Grundziige der
Planung. Im i{ibrigen ist zur gestalterischen Anpassung an

das Erscheinungsbild der veorhandenen Bebauung festgesetzt
worden, daf die sichtbaren Auﬂenwénde der Gebiude in rot-
buntem Ziegelmauerwerk herzustellen sind, Fiir die Dach-
fldchen sind anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden

(vgl. § 2 Nummer 1). |

Die StraRenrandbebauung auf denwFlurstﬁcken 191, 285,

280, 279 und 305 {(Alsterdorfer Strabe 326 bis 334) scll
durch zweigeschossige Gebiude in offener Bauweise und

durch die Festsetzung von Einzelhdusern mit nicht mehr

als zwei Wohnungen als stiddtebauliches Ensemble im Bestand
gesichert werden. Das gleiche gilt fir die Gebidudegruppe
cauf den Flursticken 211 bis 208, 191 (Alsterdorfer Strabfe
376 bis 384), wobei hier auf die Beschrankung der Wohnein-
heiten wegen der in dlesen GebZuden ilberwiegend vorhande-
nen hdheren Anzahl an Wohnungen verzichtet worden ist,

Mit dieser Festsetzung kann die im Plangebiet teilweise

in Ansdtzen realisierte, maBstabsverindernde intensive Aus-
nutzung der liberbaubaren Flichen vermieden werden und bei
baulichen Verinderungen die hier charakteristische Bebau- °
ungsstruktur erhalten bleiben.

Nordlich des Hellholtkamp sind der vorhandenen Bebauungs-
struktur entsprechend ebenfalls zweigeschossige Getiude in
offener Bauweise festgesetzt worden.

Nach § 2 Nummer 2 ist fiir die vorgenannten Grundstiicke
bei .einer StraBenfrontbreite von weniger als 15 m eine R
duzierung der Abstandsflichen zu den seitlichen Grund-
sticksgrenzen bis auf 2 m zulissig, wenn in den zu den
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seitlichen Grundstiicksgrenzen gerichteten AuSenwinden
keine Offnungen sind.Diese von § 6 HBauO ab-
weichende Regelung ist notwendig, damit aur den sehr

schmalen Grundstiicken ausreichend breite Gebiude er-
m&glicht werden.

Flir das mit einem zweligeschossigen Wohngebiude bebaute
Crundstdck Alsterdorfer Strade 351 (Flurstiick 632) wird

im Hinblick auf die gréﬁe Grundsticksfldche im Zusammen-
hang mit den ndrdlich angrenzenden gré&fleren Grundstiicks-
fléchen an der RathenaustraBe eine offene Bauweise feste
gesetzt, Damit soll die bauliche Dichte auf dem Grundstilck
eingeschriankt werden und die auf den Alsterraum ausgerich=-
tete Durchgrilnung der Blockinnenfldchen weitgehend erhal-
ten bleiben. Nach der 6ffentlichen Auslegung sind die ilber-
baubaren Flidchen dieses Grundstucxs erweitert worden, um ge-—

ringfiigige Vergro@erunven des Gebiudes zu ermdglichen, dabe
jedoch die Erhaltung des Gesamteindrucks des fiir das Stadt-
bild bedeutsamen Bauwerks zu begiinstigen. Diese Anderung
ist geringfligig und berlihrt nicht die Grundziige der Planung
Zwelgeschossige Gebiude in offener Bauweise sind ebenfalls
Ostlich der Hindenburgstrafe und siidlich der Rathenal-

stralle wegen der hier noch iberwiegend vorhandenen Bebau-
ungsstruktur festgesetzt worden, Diese Ausweisung unter-

stitzt eine zur Alster gerichtete Offnung sowie eine Durch-
grinung derp Blocklnnenflachen

Mit der Ausweisung van dreigeschossigen Gebiuden in ge-
schlossener Bauwelse belderselts der Alsterdorfer StraRe wird
im wesentlichen dle elngetretene bauliche Entwicklung be-
ricksichtigt, in geringem Umfang sind stddtebaulich ver-
tretbare Erweiterungen als "Abrundungen™ der Bebauung
ausgewiesen, So ist das Flurstiick 190 (Alsterdorfer

StraBe 355), das nur eine geringe StraBenfrontbreite
besitzt,Atrotz des in offener Bauweise vorhandenen Gebéudeé
in die &stlich angrenzende, im Ansatz vorhandene geschlos-
sene StraRenrandbebauung einbezogen worden. Durch eine
Unterbrechung der geschlossenen Bauflucht auf den Grund-
stlicken Alsterdorfer Straﬁe 366/368 soll eine Auflockerung
der Baumasse mit der bisher an dieser Stelle vorhandenen
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O0ffnung zum Blockinnenbereich erhalten werden, Von der
Ausnahmem&glichkeit des § 3 Absatz 3 der Baunutzungsver-
drdnung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 1764) soll fir den auf dem Flurstick -
1459 vorhandenen Lebensmittelladen Gebrauch gemacht wer-
den, so daB er in seiner Nutzung und betriebsnotwendigen
Entwicklung nicht behindert wird. Im Falle eines Neubaus
auf diesem Flurstiick muB die Baumasse auf die Bauflucht
der angrenzenden Nachbarbebauung zuriickgenommen werden.

- Mit der auf den Flurstiicken 86, 212, 278 und 1445 sldlich
der Alsterdorfer Strafie ausgewlesenen zweigeschossigen
geschlossenen Bebauung soll ein Ubergang zur angrenzenden’\
zweligeschossigen offenen Bebauung ermdglicht werden. Auf
den im &stlichen Teil des Plangebiets an der Rathenau-
straBe vorhandenen kleineren Grundstlicksflichen ist Uberwie-
gend eine geschlossene Bauweise realisiert worden,odie sich
auferhalb des Plangebiets entlang der Rathenaustréﬁe
fortsetzt. Dem Bestand entsprechend werden hisr zweige-
schossige Gebiude festgesetzt. |

- Die als Teile der Gartenstadt Alsterdorf bebauten Fldchen
westlich und ndrdlich der StraRe Fruhlihgsgarten und ndrd-
lich der 3Strafe An der Blltenmauer sind dem Bestand ent-
sprechend fur’eingescpossige Gebdude in offener Bauweise ~
ausgewiesen; zulidssig sind nur Einzelhduser.

Hinsichtlich der Luftverschmutzung wurden ;m Plangébiet

keine Vorbelastungen festgegtellt, die besondere Vor-

schriften zur Luftrelnhaltung rechtfertigen wiirden.

Stellplitze

Stellpldtze sind auf einigen Grundstiicken in Tiefgaragen
auferhalb der Uberbaubaren Flichen vorhanden. Nach § 2 Num-
mer 4 sind Tiefgaragen auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen
von Baugrundstlicken zuldssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen

nicht erheblich beeintrdchtigt werden, Durch diese Festsetzung

o e #
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sollen bei der Realisierung von Gebéuden die erforder-

lichen Stellplitze weitgehend stdrungsfrei untergebracht
werden kdnnen,

Die auf dem Flurstiick 22 ausgewiesene Fliche fiir Gemein-
schaftsstellplétze ist der Wohnbebauung Heilholtkamp 25
bis 31 zugeordnet, Hierher sollen bisher im &stlichen
Grundstlicksbereich bestehende Stellplitze verlagert wer-
den, die in Folge der beabsichtigten Einfamilienhausbe-
bauung aufgegeben werden miissen, Unvertretbare Stdrungen
der Wohnruhe werden aus dieserIVerlagerung nicht erwar%et.

.Die erforderlichen Stellplétze'fﬁr die auf dem Flurstiick 22

neu geplanten‘Gebéude werden ebenfalls auf der Gemein=
schaftsfldche untergebracht. FUr diese Anlage sind auBer
den in § 2 Nummer 6 vorgeschriebenen Begriinungsmainahmen
weltere Anpflanzungen geboten, um die erwunschte'Bptische
Einfassung"der im Blockinnénbereich liegenden Stellplitze
zu erreichen., Entsprechende Anforderungen sollen im Rahmen
des Baugenehmigungsvebfahrens gestellt werden. Eine geplan-
te Fquegferbindung ZWwischen der Steilplatzfléche und dem
von der ErschlieBungskehre abzweigenden &ffentlichen Wohn-
weg wird durch den AnschluB der Gemeinschaftsanlage an die
6ffentliche Wegefldche hergestellt. Fir den auf dem Flur-
stlick 1487 zu realisierenden Teil der Wohnbebauung werden
Stellpldtze in den bereits auf den'FlurstUcken 1489 und -
221 vorhandenen, von der Alsterdorfer StraBe anzufahrenden
Tiefgarage untergebracht. '

Stra%enverkehréfléchen

T —————————— . Y -

Die im Plangebiet‘vorhandenen Stralenverkehrsflichen rei-
chen zur Erschliefung der Blockrandbebauung aus. Sie werden
einschlieslich der vorhandenen Fufwegverbindungen zwischen
RathenaustraBe und Alsterdorfer Strafe (Knapce B&ge) sowie

Alsterdorfer StraBe und Frihlingsgarten/An der Blitenmauer

in den Plap dbernommen. Die vor dem Flurstick 214 (Alster-
dorfer StraBle 372) liegende, in stddtischem Besitz befind-
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liche und urspriinglich fir eine StraRenverbreiterung vor-
gehaltene Teilfldche wird ﬁur noch als 5 m breite Wege~
fliche fir den AnschluB des nach Siiden flihrenden &ffent-
lichen Fufweges bendtigt. Das nicht mehr fur &ffentliche

Zwecke bendtigte Teilstiick kann in die private Nutzung des
| angrenzenden Baugrundstlicks einbezogen werden.

Auf der Nordseite der Alsterdorfer Strafle ist durch Inan-
spruchnahme von Teilen der Flursticke 87, 246, 119, 1472 und
1471 (Alsterdorfer 3trafe 363 bis 385) eine Strafenverbreite-
rung von 2 m vorgesehen, Hier soll im Zusammenhang mit dem
Erwerb von Flichen auBerhalb des Plangebiets liegender Flure
stiicke langfristig eine durchgehende Fahrradwegfihrung ndr
lich der vorhandenen Baumreihe ermdglicht und damit ein Ver-
schwenken der Wegeflihrung vermieden werden, Durch die in |
diesem Abschnitt erreichbare Verlagerung des Radwegs auf

die Nordseite der Baumrelhe wird die Herrichtﬁng'von Gffent-
lichen Parkpldtzen sldlich der Baumreihe ermdglicht und da-
mit das Angebot an Parkpldtzen in der Alsterdorfer Straie

im Hinblick auf baﬁliche Erwelterungen verbessert,.

Die zwischen den Fahrbahnen der HindenburgstraBe liegende
Grinfliche weist teilweise erhaltenswerten Baumbestand auf,
Nach der Realisierung des im Strafenraum gepianteﬁ unter-
irdischen Mischwasserriickhaltebeckens (vgl. Ziffer 5.7) ~
werden wegen der ausreichenden Bodeniiberdeckung Neuanpflan-
zungen erméglicht, Damit kann die bisherige Funktion und

die optische Wirkung als Strafenbegleitgriin ernalten blei-
ben., h

Der Bereich zwischen der Fahrbahn der RathenaustraBe und der
wasserbegleitenden Parkanlage (Teil des Flursﬁﬁcks 478) wird
in diesem Umfang fir Zwecke des Strakenverkehrs nicht mehr
bendtigt und soll stztt .der bisherigen Funktion als StraRen-
begleitgrin der Parkanlage zugeschlagen werden, Die Breite
der RathenaustraBe wird auf 14 m, die sich bis zur Einmindung
in die Hindenburgstrape auf 17 m ausweitet, festgesetzt,
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Hierin ist am ndrdlichen Rand ein 1,5 m breiter Stre {fen
fir die Unterbringung von Leitungen enthaltep. Um die Blick-
beziehung zur Alster nicht durch parkende Fahrzeuge zu be-
‘eintrdchtigen, sollen Parkplidtze an der Nordseite der Rathe-
naustrafe nicht eingerichtet werden,

Die Eréchlieﬁung der neu zu bebéuenden_Blockinnenfléchen
stidlich der Alsterdorfer StraBe erfolgt {iber eine 7 m breite
Stichstrafe, die in Form eines Wohnhofes mit Wendem&glichkeit
ausgeblldet werden soll. Diese Ausgestaltung soll im Zusam-
menhang mit Mafnahmen der StraRenverkehrsordnung zu einer
zurlickhaltenden Fahrweise anhalten; Durch den zusdtzlichen
geringfigigen Anliegerverkehr sind keine unzumutbaren Ab-
gas- und Lérmbeléstigungen fir die Bebauung—an der Alster-
~dorfer StraBe zu erwarten. |

Die auf dem rlckwirtigen Teil des Flursticks 22 geplanten Ge-
biude werden Uber einen von der Kehre abzwelgenden 5 m brei-
ten nicht befahrbaren &ffentlichen Wohnweg erschlossen. Die
Lage der Kehre beriicksichtigt den auf Flurstiick 221 mit einem
Kronendurchmesser von etwa'13 m vorhandenen WalnuBbaum, flir
den ein ausreichender Abstand des Stamms von der befestigten
3trafenfldche vorgesehen ist. Das EEschlieBUngskonzept der
ffentlichen Strafenverkenrsflichen kann durch private Wohn-
wege flr die auf dem Flurstiick 1487 (Alsterdorfer StraBe 340)
geplante Bebauung erginzt werden. Es ist beabsichtigt, die
neu ausgewiesenen &ffentlichen StraBenverkehrsflichen durch
weitere private Wohnwege zu erginzen und unter Einbeziehung
der auf dem Flurstiick 148§"in der StraRenrandbebauung vor-
handenen Torsituation eine Wegeverﬁindung-vom Blockinnenraum
zur Alsterdorfer StraBe zu ermdglichen, Die Baukdrperstel-
lung auf dem Flurstick 1487 bericksichtigt diese Zielvor-
stellung. Die sich aus der Neubebauung im Blockinnenbereich
ergebenden &ffentlichen Parkpldtze sollen innerhalb der Wohn--
hoffliche hergerichtet werden. Die StraRenverkehrsfliche ist
im westlichen Bereich des Wohnhofs nach der &ffentlichen Aus-

legung im Zusammenhang mit der verdnderten Anordnung der Bau-
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kdrper geringfﬁgig verringert worden. Diese Anderung be-
rihrt nicht die Grundzlige der Planung. Die Unterbringung
der Stellpldtze fir die Bebauung auf den Flurstiicken 1487
und 221 ist in den von der Alsterdorfer Stralle anfahrbaren
Tiefgaragen der vorhandenen Randbebauung beabsichtigt, so
dah der Blockinnenraum durch entstehenden Individualverkehr
berwiegend nicht belastet wird (vgl. Ziffer 5.2},

Grinflédchen

D S A —

Die zwischen Alster und der Rathenaustrafe vorhandene &ffent-

liche Grunfliche umfaft eine FuBwegverbindung sowie erhaltens-
werten Baumbestand und wird. als Parkanlage in die Planauswe™y

sung Ubernommen. Die bisher als. Strafenbegleitgriin vbrgesehe-

ne Fldche wird damit planungsrechtlich als ¢ffentliche Grin- -
fliche gesichert, o

Baumschutz

—— e,

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz_
unterliegende Biume., Filr sie gelten Beschrinkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten‘hamburgiscben Landesrechts I 791-i), zuletzt gein-
dert am'2. Juli 1987 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). Bei der Festsetzung von Strakenverkehrs-
flichen und Uberbaubaren Flichen ist auf erhaltenswerte Biu )
Rlicksicht genommen-worden, '

Auf dem Flurstiick 221 (Alsterdorfer StraRe 354) steht ein
WalnuBbaum und auf dem Flurstiick 294 (Heilholtkamp 41) steﬁen
zwel Ahornbidume, Um den Bestand dieser im Randbereich der
Erschliefungsfliche vorhandenen landschaftsprégénden 3dume

Zu sichern, sind nach der 6ffentli¢hen-Auslegung Erhaltungs-
gebote in den Plan aufgenommen worden. Diese Anderung ist ge-
ringfligig und beriihrt nicht die Grundzﬁge der Planung. Bei
der Realisierung von Grundstiickszufahrten und Ver- und Ent-

‘sorgungsleitungen ist ein ausreichender Abstand von Stamm und
‘Wurzelwerk zu beriicksichtigen, um die LebensfiZhigkeit der bei-
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den‘Ahornbéume_ah der Grenze zwischen den Flurstiicken 294
und 221 nicht zu gefihrden, Gegebenenfalls ist dies bei
der Realisiebung einés_Doppelhauses und Teilung des Flur-
stiicks 335 {Alsterdorfer StraRe 356/358) {iber eine Baulast
sicherzustellen. Bei einer Leitungsfiihrung innerhalb der
Kronenbereiche darf die Versorgung und Standfestigkeit
der Biume nicht gefihrdet werden.

Begriinungsmalnahmen

——— i ————— .

Durch die in § 2 Nummern 5, 6 und 7 getroffenen Festsetzungen
soll insbesondere erreicht werden, daR sich die -Neubebauung
harmonisch in die durch Griin geprigte Umgebung einfiigt.

Nach § 2 Nummer 5 sind die auf Tiefgaragen girtnerisch an-
zule genden Fldchen mit einer mindestens 0,6 m starken durch-
wurzelbaren {iberdeckung herzustellen, so daB auch eine
Pflanzung von Striuchern und kleineren Biumen mdglich ist und
.ausreichende Wachstumsbedingungeh vorhanden sind., Mit dieser
Festsetzung scll sichérgestellt werden, daR die stadtdkolo-
gisch wirksamen Freiflichen.erhalten und durch Tiefgaragen
nicht wesentliich eingeschrénkt werden.

Die Vorschrift in § 2 Numme r €, nach der auf Stellplafzan-
‘lagen je vier Stellpldtze ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzenh ist, soll zur Abschirmung von offenen Stellplatz-
anlagen und zur optischen Verbesserung des Wohnumfeldes
beitragen., Darilber hinaus soll filir klimatischen Ausgleich
durch Schattenwurf und Verdunstungskilte gesorgt und durch
Schadstoffabsorption und Staubbindung ein Beitrag zur Luft-
reinhaltung geleistet werden, Im Kronenbereich jedes Baumes
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 # anzu-
legen, um den Erhalt der Biume durch die Bereitstellung ent-
sprechender Lebensbedingungen langfristig zu sichern,

Auf den Flurstickan 22, 204, 221, 294, 295, 335 und 1487

sind Dicher von CGaragen und Schutzdicher von Stellplatzanla-
gen zu begrinen,., Garagenwidnde sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen, je 2 m Wandlidrige ist mindestens eine
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Pflanze zu verwenden (vgl, § 2 Nummer 7}, Diese Festsetzung
soll in dem durch die zu erwartende Neubautitigkeit am
stdrksten von Verinderungen betroffenen Bereich.einen Aus-
gleich durch die Verbesserung der stadtbkologischen Verhdlt=-
nisse schaffen, Eine sentsprechende Festsetzung im iibrigen
Plangebiet eribrigt sich, weil eine rickwdrtige Bebauung
dort nicht beabsichtigt ist und auRe rdem genligend grofle
Freirdume zwischen der Bebauung vorhanden sind,

Die Festsetzungen in § 2 Nummer 6 und 7 -

N erfolgen in Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungeh nach § 6 Absdtze 4 und % des
HamburgischenrNaturschutzgesetzes vom 2, Juli 1981 (Ham—' ™
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Die
Festsetzung in § 2-NummerA5‘erfolgt allein nach § 6 Ab-
sdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

"Mischwasserrickhal tebecken

- e i —————— ——— - ——

Mit der Fldche fir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser im Bereich der Hindenburgstrage soll ein Standort
fiir den Bau eines unterirdischen Mischwasserriickhaltebeckens
gesichert‘werden. Dieses ist Teil der ersten Ausbaustufe
des Konzeptes zur Entlastung der Alster und ihrer Nebenge-
wisser von UberliZufen aus dem Mischwassersielnetz, Der
Standort des Rilckhaltebeckens ist im wesentlichen durch dic
Lage und die Hohenlage der Hauptvorflutsiele in der Hinden-
burgstrade. und Rathenaustrale, das geplante Transportsiel
Alsterdorf sowie durch das vorhandene Uberlaufbauwerk be-
dingt in unmittelbarer NZhe zur Alster -vorgegeben,

Filr einen Alternativstandort im Bereich der Griiniléche
zwischen Rathenaustrafe und Alster ergeben sich gegeniiber

dem Standort in der Hindenburgstrafe erhebliche Nachteile,.
Insbescondere sind hierbei unginstigere hydraulische und.siel-
bautechnische Anbindung des Einzugsbereichs sowile eine aus

der Hanglage resﬁltierehde ungeniigende Bodeniberdeckung und
elne weéentliche Verteuerung auf Grund notwendiger Sichéruﬁgs-
bzw. Erneuerungsmafnahmen flir die Ufermauer zu nennen. Auch
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ein westlich der Hindenburgstraﬁe.iwischen Brabandstrage

und der Alster liegender Standort scheidet wegen der dann T
notwendigen technisch und kostenmiRig sehr aufwendlgen Ver-
bindung zu dem in der RathenaustraBe vorhandenen Stamm51el
aus. Der Standort in der Hindenburgstrafe kann somit im Hin-
blick auf die Alstersaplerung als optimaler Standort ange-
sehen werden,

Das mit einer Bodeniiberdeckung zwischen 1 m im ndrdlichen

und bis zu 3 m im slidlichen Bereich anzulegende Becken wird
zusémmen mit den anderen MaRnahmen des Entlastungskonzeptes
zu einer wesentlichen Verringerung der durch die. Mischwas-
seruberlaufe Jéhrlich in die Alster eingeleiteten Schmutz-'
frachten fihren. Das Becken flr 51cb stellt eine &rtliche
Verbesserung des Gewisserzustandes im Alsterbereich dar,
vermindert den Eintrag von sauerstoffzehrenden und abfil-
trierbaren'Stoffen und dient damit auch der Verbesserung

der Naherholung am Griinzug entlang dér Alster. Geruchsbhe-
lZstigungen k&nnen nicht éuftreten, da das unterirdische
Becken grunds&dtzlich keine Verbindung nach aufen hat. Durch
Lage und Konstruktion des Beckens wird Sichergestellt, dag
das Mischwasser nur kurzfristig zwischengespeichert wird und
sich im Becken keine Séhlammrﬁcksténde ablagern kdnnen. Bei
Eﬁtleerung/Beluftung des Beckens werden ebenfalls ausreichen-
de " technische MaBnahmen getroffen, um Geruchsbeléstiguﬁgen
fir die Umgebung auszuschlieBen, Das mit St@mrungsaggregatén
und Transformatoren in einer GréBe von 60 W'vorgesehene
eingeschossige‘Betriebégebéude umfalt neben dem erforderlichen
Aufenthaltsraum einschlie®lich dazugehérender Sanitireinrich-
tungen einen Treppenabgang und die zum Betrieb des Beckens
erforderlichen Elektroinstallationen. Durch diese technischen
Einrichtungen ist das Betriebsgebdude an einen Standort im
nérdlichen Bereich des Rlckhaltebeckens gebunden, Nach der
Cffentlichen Auslegﬁng wurde das Gepiude in westlicher Rich-
tung zur Mitte des Strafenraums versetzt, um den Abstand zu
den &stlich der Hindenburgstraﬁe liegenden Grundstiicken zu
vergréBern, Dieser neue Standort bietet bessere Mbglichkeiten,
das Betrlebsgebaude im Rahmen der Wlederherstellung des Stra-
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Benbegleltgruns durch geeignete Bepflanzungen optisch abzu-
schirmen., Diese Anderung ist geringfuglg und beriihrt nicht
die Grundziige der Planung. Zur Sicherung der Betriebsbereit-
schaft des unterirdischen Beckens, der planmdfigen Beschickung
und Entleerung des Riickhalteraums sowie der gefahrlosen Unter-
haltung sind Elektroinstaliationen notwendig, die oberhalb
des maximalen Sielwasserstandes bzw, der Riickstauebene iiegen
missen. Als Rickstauebene gilt beim Gefillesiel die vorhandene
StraBenhdhe an der Anschlufstelle, deshalb kann das Gebiude
nicht abgesénkt oder unterirdisch angeordnet werden. LiArmbe-
eintriachtigungen der Wohngebidude sind aus dem Betrieb der
Elektroinstallationen nicht zu befiirchten.

, : ,>‘
Wdhrend der Bauzeit wird durch geéignete MaRnahmen sicherge-
stellt, daf Beeintrdchtigungen der Nachbarschaft durch die
GroBbaustelle so gering wie mdglich gehalten werden. Die im
nérdlichen Bereich vorhandene Baumgruppe wird durch die Anla-
ge des Beckens nicht beeintrdchtigt. Die stdwestlich inner-
halb der flr das Becken vorgesehenen Fliche stehenden Biume
missen weichen., Flr Ersatzpflanzungen wird gesorgt werden, Bei’
Realisierung des Mischwasserriickhaltebeckens werden die in
Anspruch genommenen Straﬁenvérkehrsfléchen und das Stralen-
begleitgrin nach Beendigung,deb Bauarbeiten wieder hergestelilt
so dafll insbesondere fir das Stragen- und Landschaftsbild keine
nachteiligen Veréndefungen entstehen, In diesem Zusammenhanr™y
lassen sich wegen der Bodeniberdeckung auch Ersatzpflanzungen
flir einige erhaltenswerte grofkronige Biume realisieren,
Vor Baubeginn wird Uberprift werden, ob ein Beweissicherungs-
verfahren zur Fests%ellung des Bestandes der benachbarten
Bebauung erforderlich ist, um o'egebenenf‘alls durch die Her-
stellung des Beckens eingetretene Beeintrdchtigungen ausglel--
chen zu kdnnen. Die Anlieger werden liber die Durchfihrung
des Bauvorhabens benachrichtige,

!

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
bUttel Flr alle baulichen Vorhaben gelten die elnschrankenden
Vorschrlften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom.
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14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt geéndert

am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2089). Die sich

aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrdnkungen hin-
sichtlich Art und Ma® der baulichen Mutzung wurden durch die
getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt,

L=rmschut4maﬁnahmen

Das Plangebiet liegt im Bereich der vom Senat am 2. April 1985
seschlossenen Lirmschutzzorne 3 fir den Flughafen Fuhlsbiittel.
Hier sind bei der fr'r'lclrﬂ:Lm'r schutzbedlrftiger baulicher
frlagen sowie Wohnungzen neben den vergeschriebenen Schzll-
schutzmadnahmen nach §% 5 bis 7 des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglérm vom 30, Mirz 1971 (Bundesgesetzbiatt I Seits 282), zuletzi
gedndert am 16. Dezember 1986 (Bundesgesétzblatt I Seite 2441),
sowle der Schallschutzverordnung vom 5, April 1974 (Bundes-

gesatzblatt T Seite 903) weitere Best 1mﬂungen Zu bericksich-
tizen. '

MEN

ufgrund der Verkshrsbtelastung auf der Hindenburgstraﬂe und

m
I'IJ

i der Alsterdorfer StraRe mu2 mit Li&rmimmissionen fiir d:iz

-

angwonzenden Fl&chen gerechnet werden. Die Srtlichen Cegeten-
el lassen jedoch keine Verinderung in der Trassenfinrunzg
der Stralen zu. Aktive Lirmschutzmalnahmen wie die Anlzge
von |

Wdllen oder Winden sind wegen der hier nur gering veriig-
taren Flichen sowie aus Grinden der S,a:tblxdgestaltung richt

"’ zu vertreten, Ein wirksamer” Schutz gezen StraBenverkenrsErm

kanr somit nur durch passive LirmschutzmaBnahmen an den Ga-
bZuden entlang der Hindenburgstrafe und der Alsterdorfar
Strade erreicht werden, In § 2 Nummer 3 wird daher festge-
setzt, daf entlang der vorgenannten StraZen durch geeigneie
Crundrifgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den lirmabze-’
wandten Gebéu@eseiten zuzuordnen sind., Soweit die Anordnung
von Wehn- und SchlafriZumen an den'lérmabgewandtén GebZude-
seiten nicht méglich ist, muf flr diese Riume ein aﬁsreichen~
der Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an TlUren, Fenstern,
Aufenwdnden und Dichern der Cebidude geschaffen werden.

Durch diese im Betzuungsplan getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der HBauO®

nicht berihrt; danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung ent-
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sprechénden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm habdben,
Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebiudeselten, Fur die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen éind die als Technische Baubestimmungen
- Schallschutz - eingefihrten "Richtlinien flr bauliche MaR-
nahmen zum Schutz gegen AuBenlidrm" vom 6. Mai 1981 mit den
inderungen vom 21. Juni . 1983 und vom 23, Juni 1987 (Amtlicher
Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619)
maRgebend.

Aufhebung bestehender Pldne

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen deﬁj
Baustufenplans Fuhlsblttel, Alsterdorf, GroB Borstel und
Ohlsdorf in der Fassung seiner erneﬁten Feststellung vom

14, Japuar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) mit der Ande=
rung vom 28, Juni 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 257) sowie des Bebauungsplans Alsterdorf 8
vom 1. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 229) aufgehoben, |

Flichen- und Kostenangaben .

Das Plangebiet ist etwa 135 000 # groR. Hiervon werden fir
Stragenverkehrsflichen etwa 34 000 n? (davon neu etwa 1 600 ),

fir Parkanlagen etwa 9 000 m und fir Wasserflichen etwa )
6 100 m bendtigt. Auf das in den Strafenverkehrsfldchen lie-

gende unterirdische Mischwasserriickhaltebecken entfallen etwa
3 000 m, '

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans missen die neu
fir &ffentliche Zwecke benltigten Flidchen erworben werden,

Die‘Fléchen sind unbebaut,.

Weitere Kosten entstehen durch den Ausbau der StraBenver-
kehrsflichen, den 3ielbau und den Bau des unterirdischen
Mischwasserrickhaltebeckens,
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MaBnahmen zur Verwirkliéhung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge=-

filhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. ) '



