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zum Bebauungsplan Alsterdorf 16

Grundlage und Verfahrensablauf . //Z(?d%a /g 76/,

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher Be=-
lange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Bauge-
setzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in

§ 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden'Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes.in'der Fassung vom 18. Au-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt
gedridert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265),
anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebaulichen Fest-
setzungen enth&dlt der’ Bebauungsplan bauerdnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Pas Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Ne. N 1/84 vom 28. August 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite
1453) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 8. Oktober 1984 und
17. September 1985 (Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 1650,

1985 Seite 1761) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten geéndért, durch die Grundziige der Planung
.nicht berilihrt werden; hierzu haben drei Beteiligungen der _
von den Plandnderungen Betroffenen stattgefunden (§ 2a Ab-
satz 7 des Bundesbaugesetzes und § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs).



2. Inhalt des Flidchennutzungsplans

'Der Fldchennutzungsplan fir dié Freie und_HanSestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt'fuf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbaufldchen und entlang der Alster Griin-
fiéchen dar. Die Alsterkrugchaussee und der Maienweg sind
als Hauptverkehrsstrafen hervorgehoben. Die Alster ist als
Wasserfldche dargestellt. '

3. Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Sicherung der Wohnbebauung an der Bra-
bandstraBe geschaffen werden. Die Bisher in Baustufenplan
ausgewiesene geschlossene Bauweise-entspricht weder den
stadtgestalterischen Anspriichen fiir diesen Raum noch den
heutigen 8kologischen Zielsetzungen. AuBerdem soll eine bau-
liche Abrundung im westlichen Teil des Plangebiets unter
Einbeziehung einer fir Verkehrszwecke nicht mehr bendtigten
stddtischen Flidche erméglicht werden. Fir die Grundstiicke
am Maienweg ist die Beibehaltung der bisher geltenden ge-~
schlossenen Bauweise beabsichtigt. Die zwischen Brabandstra-
e und Alster vorhandene &ffentliche Griinfliche wird durch
Festsetzung - einer Parkanlage gesichert und das am west-
lichen Ende der Parkanlage vorhandene Transformatorengebiu-

de wird filr eine private Nutzung ausgewiesen.

4, Angaben zum Bestand‘

Die Grundstiicke im Plangebiet sind mit ein- und zweige-
schossigen Wohngebiduden bebaut. Hervorzuheben ist das homo-
gene Erscheinungsbild der offenen Bébauung an der Braband-

strake im Zusammenhang mit den naturridumlichen Gegeben-



heiten im Alsterrandbereich. Am Maienweg ist in Teilbe-
reichen eine geéohlossene Bauweise realisiert.

An der.Ecke BrabandstraBe/Alsterdorfer Damm befindet sich
ein von Herman Hoger konzipiertes; architektonisch an-
spruchsveoll gestaltetes Wohngebiude aus den Zwanziger Jah-
ren, das ﬁberwiegénd gewerblich genutzt wird. In diesem Ge-
bdude sind neben einer Wohnung Biros einer Gesellschaft

fiir Unternenmensanalyse und Beteiligungsmanagement mbH,
sowie eines Rechtsanwalts, einér Werbeagentur und einer
Grundstiicksverwaltung vorhanden. Am Alsterdorfer Damm zwi-
schen BrabandstraRe und Alster befindet sich ein als Trans-
formatorenstation der Hamburgischen Electricitidts-Werke AG
genutztes Gebidude.

Von der BrabandstraBe verlaufen im Westen und im QOsten der

Parkanlage zwel Mischwassersiele zur Alster.

Der Strafenraum der Brabandstrafe und die &ffentliche Griin-
fldche, die zur Alster durch eine Ufermauer abgegrenzt ist,
werden durch wertvollen alten Baumbestand besonders ge-
priagt. Auch in den stark begriinten Blockinnenflidchen der
Baugfundstﬁcke ist teilweise wertvoller Baumbestand vorhan-
den.

5. Planinhalt

Die bisher geltenden Ausweisungen ermdglichen an‘der Bra-
bandstrafe eine geschlossene Bebauung. Dé eine geschlossene
Gebidudewand jedoch ein Abriegeln des Blockinnenbereichs zur
Alster bedeuteﬁ wiirde und dieses weder den stadtgestal-
terischen Anspriichen filir diesen Raum noch den Heutigen dko-

logischen Zielsetzungen entspricht, wird zur Sipherung



der hier vorhandenen ¢ffenen Bebauung 2weigeschossiges rei-
nes Wohngebiet in offener Bauweise féstgesetzt. Damit wird
~auch die Grundlagé fir den Erhalt des stddtebaulichen Ge-
samtbildes geschaffen, das an dieser Stelle in engem Zusam-
menhang mit den . npnaturriumlichen Gégebenheiten des Alster-
raumes steht. Die Bestimmung der iiberbaubaren Fldche er-
folgt durchgehend mit der Festsetzung von Baugrenzen in ei-
nem Abstand von 15 m Tiefe. Um die erwiinschte Transparenz
von den Bldckinnenfléchen zum Alsterbereich erhalten zu kén-
nen, sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Durch die Beschrénkung auf maximal zwei zulissige Wohnun-
gen je Gebdude s0ll der stidtebaulich nicht vertretbaren
Errichtung von Mehrfamilienhiusern - also Gebduden mit
strukturverdnderndem Charakter - innerhalb des kleinmaf-
stdblichen Siedlungsgefiiges in diesem Bereich entgegenge-~
wirkt werden. Die zu ﬁberbaﬁende Fldche und die Bebauungs-
dichte werden durch die Festsetzung einer Grundfléchenzahl von
0,3 und einer Gesdhoﬁflﬁchenzaﬁl von 0,6 begrenzt; hier-
durch werden die_nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) zulissigen HBchstwerte des MaRes dér baulichen
Nutzung mit Riicksicht auf die MaRstdblichkeit der vorhande-
nen Bebauﬁhg_unterschritten.

Flir die am Maienweg liegenden Grundstiicke soll die bisher
geltende geschlossene Bauweise, die hier bereits in An-
sdtzen bei Bauvorhaben aus jlngerer Zeit realisiert worden
ist, beibehalten werden. Die Festsetzung einer zweigeschos-
sigen Bebauung in geschlossener Bauweise dient insbesondere
der Abschirmung der Blockinnenfléchen von den Immissionen
des starken Fahrzeugverkehrs im Maienweg. Die iiberbaubare )
Fldche von 13 m Tiefe l4BRt die Entwicklung der im GeschoB-
wohnungsbau Ublichen Grundrisse zu und ermégiicht auf den
Grundstiicken eine durchschnittliche Baudichte mit einer



GeschoRflidchenzahl von etwa 0,8.

In den Wohngebieten geschlossener Bauwéise ist eine {iber-
schreitung der Baugrenzen durcthalkone; Erker, Treppen-
hausvorbauten, Loggien'und Sichtschutzwdnde bis zu 1,5 m
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 1), um eine plastische und
aufgelockerte Fassadengestaltung zu efmaglichen. Nach

§ 2 Nummer 2 ist im reinen Wohngebiet geschlossener Bauwei-
se eine Uberschreitung der riickwdrtigen Béugrenze durch
Tiefgaragen bis zu 4 m zuldssig. Damit soll erreicht wer-
den, daR ein mdglichst groRer offener Bodenfléchenanteii
auf den Grundstiicken erhalten bleibt, da in diesem Gebiet
die Unterbringung der erforderlichen prlvaten Stellpliatze

iberwiegend in Tiefgaragen erfolgen soll.

Im westlichen Teil des.Plangebiets wird der Eckbereich ‘
BrabandstraBe/Alsterdorfer Damm (Flurstiicke 1452 und 1453)
als zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet in geschlos-
sener Bauweise ausgewieseh. Die hier vorhandenen unter
§ 13 der Baunutzungsverordnung fallenden gewerblichen Biiro-
nutzungen sind berilicksichtigt. Das Gebdude Brébandstraﬁe 1
und 2 wurde in den 20er Jahren als Doppelhaus konzipiert
und stellt ein hervorragendes Belsplel fir den Hamburger
Backstelnexpre331onlsmus jener Zeit dar. Eine Unterschutz-
stellung des .Gebdudes nach den Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes ist beabsichtigt.

Flir den ndrdlich anschlieBenden Bereich, der von den Stra-
Ben Alsterdorfer Damm, Aléterkrugchaussee und Maienweg
begrenzt wird, ist eine zweigeschossige Nutzung in ge-
schlossener Bauweise bestimmt worden. Hier kann mit den
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im allgeméinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungeﬁ wie L&den

fiir die Versorguhg des Gebiets, Schank- und Speisewirt-
schaften und nicht stérende Handwerksbetriebe eine Fest-
setzung getroffen werden, die den Charakter des Wohnge-
biets bewahrt. Hier soll eine Bebauung ermSglicht werden,
die eine Schliefung des an dieser Stelle noch nicht vollen-
deten Blockrandes und damit eine Abschirmung und Berﬁhigung
des inneren-Blockbereichs darstellt. Das mit einem einge-
schossigen Wohngebiude bebaute Flufstﬁck 2356 wird fir

die Realisierung wvon  urspriinglich vorgesehenen Vérkehrspla-
nungen nicht mehr bendtigt. Da dieses Flurstiick sich we- |
gen der Lage an der stark befahrenen Alsterkrugchaussee,

der geringen Breite und des ungﬁnstigen‘Fléchenzusohnittes
nicht fiir eine ei gene Bebauung eignet, ist es in das Kon-
zept der baulichen Abrundung auf den Flurstiicken 2194 und
1452 (n&rdlicher Teil) einbezogen worden. Um die Bildung
neuer Grundstickszuschnitte zu ermdglichen, ist im west- |
lichen Teil des Plangebiets unter Einbeziehung der Flur-
stiicke 1452, 2194 und 2356 ein Bodegnordnungsgebiet gekenn-
zeichnet. Im librigen erfordert die besondere‘Lagelder ge-
planten Wohnbebauung, die von StraBenfilhrungen umgeben ist
und bei der Blockabrundung in die Strafenfront der Alster-
krugchauséee eingegliedert werden soll, eineh engen Spiel-
raum bei der Ausweisung der geplanten Baumasse. Mit der weit-
gehend an Architekturdetails orientierten Baukdrperausweisung
kann eine der 6rtlicheq Situation angemessene Bebauung er-
reicht werden, die einerseits in ihrer baulichen Dichte
etwa der aufgelockerten Bebauung an der Brabandstrafe ent-
spricht, andererseits jedoch durch ihre geschlossene An-
ordnung den Baublock an stiddtebaulich hervorgehobener
Stelle aﬁrundet und damit auch eine wirksame Abschirmung
des Blockinnenbereichs zu den angrenzenden Verkehrs«
straBen darstellt:



Die abgewinkelte, zum Gebiude Maienweg 6 orientierte
Baukdrperverlidngerung bédeutet gegeniiber der Stellung
von iberwiegend parallel.zum Bloe¢krand angeordneten
AuRenwidnden eine homogene bauliche Abrundung des Block-
innenraums. Dariiber hinaus wird erreicht, daR die auf
dem Flurstlck 2194 vorhandene Rotbuche niecht durch wei-
tere Gebiudeteile umbaut und die Wirkung des markanten
Baumes auf den Blockinnenbereich' erhdht wird. Die fest-
gelegten Baugrenzen beriicksichtigen den Kronendurchmes-
séf der Rotbuche von 21 m und gewiZhrleisten einen aus-
reichenden Abstand zum neuen Gebiude. AufGruhd von Ein-
wendungen ist nach.dsr 8ffentlichen Auslegungauf die
Festsetzung von Grund- und GesohoBfléchenzahlen fiir die
Flursticke 1452, 2194 und 2356 verzichtet worden, auBer-
dem wurde die ‘Bautiefe auf dem Flurstilck 2194 von 12 m
auf 13 m erweitert und im Sidwesten des Flurstiicks 1452
der Uberbaubare Eckbereich reduziert.

Mit der auf dem Flurstiick 2356 parallel zur StraBenfith-
rung der Alsterkrugchaussee festgesetzten Baulinie soll
die zur Strafenseite gerichtete Gebdudefront und damit
die wichtigste Vorgabe. fiir die auf die vorhandene Be-
bauung der Feuerwache Alsterdorf (Alsterkrugchaussee 288)
bezogene Grundform des Gebdudes verbindlich festgelegt
und der zukilinftige Blockrand auf die Gebiudestellung an
der Alsterkrugchaussee ausgerichtet werden.

Die Bestimmung der Traufhthe von 6,7 m iUber Gehweg
(TraufhShe ist die Hdhe von AuRenwinden eines Gebiudes
zwischen ihrem héchsten Punkt und der festgesetzten
Geldndeoberfliche) und die Beschrénkung der Dachneigung
auf 45 Grad bis 50 Grad sollen die gestalterische An-
‘gleichung der Baumasse an das Erscheinungsbild der be-
nachbarten Feuerwache sicherstéllen.



Neben dem durch die Planauswéisung gegebénen Spielraum soll
eine piastische und aufgelockerte Fassadengestaltung auch
bei der geschlossenen Bebauung im allgemeinen Wohngebiet
ermoglicht werden. Dazu sind Uberschreitungen der Bau-
grenzen durch Balkone, Erker, Treppenhéusvorbauten, Log-
gien und Sichtschutzwidnde bis zu 1,5 m zugelassen (vgl.

§ 2 Nummer 1).

Das am westliéhen Ende der Parkanlage auf dem Flurstiick
1326 vorhandene, urspringlich im Zusammenhang mit dem
Brickenbauwerk der Dammbriicke als Transformatorenstation
und Bediirfnisanstalt konzipierte Gebiude soll einschlieR-
lich der zugehorigen AuBenanlagen wie Briistungsmauern und
Treppen denkmalgerecht instandgesetzt. und erhalten werden.
Pa die in diesem Gebéudejvophaﬁdene Netzstation der Ham-
burgischen Electricitéts-Werke AG verlagert werden soll,
ist die Ausweisung "Fliche fiir Versorgungsanlagen" nach der
6ffentlichen Auslegung entfallen. Es wird jetzt in § 2
Nummer 4 bestimmt, daR auf der mit (B) bezeichneten Fliche
nur . eine Schank- und Speisewirtschaft zuldssig ist. Damit-
s50ll die Unterbringung eidér privaten Nutzung (als sog.
Galerie-Café&) ermdglicht werden.

5.3 Stellplitze
Da wegen der Verkehrsabwicklung im Einmindungsbereich
Alsterdorfer Damm/Aistérkrugchaussee/Maienweg Gehwegillber-
fahrten zu den Baugrundstilicken nur in beschrinktem Umfang
zZugelassen werden kdnnen, wird fiir die Unterbringung der
privaten Stellplitze eine gemeinschaftliche _

Tiefgarage mit dem’entspfechenden AnschluB an die

8ffentlichen Verkehrsflichen und der erforderlichen Zu-
ordnung unter Einbeziehung der Flurstiicke 1452 (teilweise),
2194 und 2356 festgesetzt. Wegen der vom Alsterdorfer Damm
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aus anfahrbaren Gemeinschaftstiefgarage besteht nur im Aus-
nahmefalle das Erfordernis, das Flurstiick 2194 vom Maien-
weg anzufahren. Deshalb i1at hier in relativ geringer Ent-
fernung vom Einmiindungspunkt Maienweg/Alsterkrugchaussee
eine Gehwegiiberfahrt vertretbhar.

Auf die Ausweisung von Gemeinschaftsstellpldtzen fiir &ie
Flurstiicke 1452, 2356 und 2194 im sﬁdlichén Bereich des
Flurstiicks 1452 ist nach der &ffentlichen Auslegung verzich-
tet worden, da Bedenkén gegen diese Festsetzung vorgebracht
worden sind und durch eine inzwischen erfolgte Grundstlicks-
teilung eine Regelung der gemeinschaftlichen Stellplatz- und
Garagenflédchen filir den gesamten Eckbereich nicht mehr er-
forderlich wird. Eine Realisierung weiterer Gemeinschafts-
stellpl&tze kann unabhédngig von den Ausweisungen des Be-
bauungsplans nach bauordnungsrechtlichen Bestimmuﬁgen er-—
folgen.

Strakenverkehrsfldchen

Die ausgewiesenen Baugebiete sind i{iber die vorhandenen
StraBenverkehrsflichen ausreichend erschlossen. Im Bereich
der Einmﬁndung des Alsterdorfer Damms in die Alsterkrug-
chaussee soll eine geringfiigige Begradigung der hier unre-
gelmdfig verlaufenden StraRenbegrenzungslinie vorgenommen
werden, um an dieser 3Stelle eine bessere FuBwegfiihrung zu
erméglichen. Hierfilir ist eine geringfiigige Inanspruchnahme
einer Teilfldche des Flurstﬁcks“2356 erforderlich.

Um im stark belasteten Einmiindungsbereich Alsterdorfer
Damm/Alsterkfugchaussee/Maienweg Behinderungen des Ver-
kehrsablaufs durch Grundstickszufahrten zu vermeiden, sind



5.5

5.6

Gehwegliberfahrten ausgeschlossen. -

Auf Teilen der als StraBenverkehrsfliche ausgewiesenen Flur-
sticke 1274 (Alterdorfer Damm) und 1303 (BrabandstraBe)

ist dichter Baumbestand vorhanden. Diese Flidchen sollen mit
ihrer abschirmenden Wirkung und iimrer Funktion als Straflien-—
hegle;tgrﬂn erhalten bleiben. a

Parkanlage

Die zwischen der Brabandstrafe und der Alster vorhandene
8ffentliche Griinfldche mit ihrem landschafﬁéprégenden
Baumbestand und der Ufermauer an der Alster soll in ihrer
bestehenden Form erhalten bleiben. Sie wird deshalb mit

der Festsetzung als Parkanlage in die Planausweisung lber-

mnommen. Durch die Einbeziehung der Freifléchen des Flur-

stlicks 1326 in die Parkanlage wird die 6ffentliche Begeh-
barkeilt der AuRRenanlagen gesiechert, so daR® insgesamt eine

Aufwertung des Alsteruferbereichs erreicht werden kann. .

Zweli von der Brabandstrafe zur Alster fiihrende Mischwasser-
siele werden im Bereich der Pafkanlage dem Bestand ent-
sprechend als vorhandene unterirdische Abwasserleitung im
Plan gekennzeichnet.

@ggmschutg

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und denm Baum-
schutz unterliegende Biume. Flir sie gelten Beschridnkungen
nach der Baumschutzverordrung vom 17. September 1948

(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
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5.8

791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Flir die besonders schiitzenswerten Bdume sind im Plan Erhal-
tungsgebote festgesetzt. Dies gilt fiir die Rotbuche auf

dem Flurstick 2194 und fiir die Buchen auf den Flurstiicken
1325 und 1310 am Maienweg. Fiir diese nach der Planzeichnung
zu erhaltenden BHume sind bei natﬁrlichem Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 5). Die Festset-
zung erfolgt auf der Grundlage des § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Bauschutzbereich

Das . Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens

"Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-

. schrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der

Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2089). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergeben-
den Beschrdnkungen hinsichtlich Art und Maﬁ der baulichen
Nutzung wurden durch die getroffenen planerischen Fest-
setzungen beriicksichtigt. '

LidrmschutzmaRnahmen

—— i v —————— - —

Das Plangébiet liegt teilweise im Bereich der Schutzzone 2
der Verordnung iiber die Festsetzung des Lirmschutzbereichs
fir den'Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbiittel) vom

24. Mai 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 1309). Fiir die Er-
richtung schutzbediirftiger baulicher Anlagen sowie Wohnun-
gen sind die vorgeschriebenen SchallschutzmaRknahmen =zu

erfillen; vergleiche hierzu §§ 5 bis 7 des Gesetzes zum
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Schutz gegen Flugldrm vom 30. Mirz 1971 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 282), zuletzt geéndert am 16. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2441) sowie die Schallschutzver-
ordnung vom 5. April 1974 (Bundesgesetzblatt I Seite 903).

Im Bereich der Larmschutzzone 2.ist von einem durch den
Fluglidrm hervorgerufenen équivalenten Dauerschallpegel
auszugehen, der gbéﬁer ist als 67 dB(A). Ergidnzend hierzu
wurde iiber die vorgenannte Begrenzung hinaus durch Se-
natsbeschluf vom 2. April 1985 eine Lirmschutzzone 3 mit
einem dquivalenten Dauerschallpégel von mehr als 62 dB(4)
bis 6? dB(A) eingefilhrt. Flir den siidlich an die Lirmschutz-
zone Z. angrenzenden Bereich des Plangebiets gilt diese
Ladrmschutzzone 3. Des weiteren wurde auf Grund des Senats-
beschlusses die Begrenzung eines "stark fluglidrmbelasteten
Gebiets" in der Umgebung des Flughafens festgelegt, in
welchem u.a. der GeschoRBwohnungsbau mit 6ffentlichen Mit-

teln finanziell nicht gef&rdert und in BebauﬁngSplénen nicht

neu ausgewiesen werden soll. In Ubsreinstimmunig hiermit ist.-

nérdlichen Planbereich die Festsetzung einer geschlossenen
Bauweise mit Nutzung als zweigeschossiger Wohnungsbau ver-
- tretbar, da die Inanspruchnahme &ffentlicher Mittel bei
der Realisierung der geplanten thnEebauung im nordwest-
lichen Teil des Plangebiets nicht beabsichtigt ist und im
Ubrigen befeits_auf@yund der geltenden Baustufenplanazuswei-
sung eine Grundlage;fUP-Wohnbebauung in zweigeschossiger
geschlossener Bauweise gegeben war. Insgesamt wird durch
die Ubernahme einer vorwiegend am Bestand orientierten
Festsetzung auch das Entstehen von Planungsschiden vermie-
den.

Uber die Fluglérmbélastung hinaus muB auf Grund der Ver-
kehrsbelastung im Einmiindungsbereich Alsterdorfer Damm/
Alsterkrugchaussee und Maienweg mit Lirmimmissionen fir

die angrenzenden Wohnbauflidchen gerechnet werden. Daher

im
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sind fur die Baufldchen gesonderte LirmschutzmaBnahmen er-
forderlich. Verkehrstechnische Untersuchungen haben ergeben,
daR eine Verlegung der Strafentrassen nicht mdglich ist.
Ebenso sind innerhalb der StraBenverkehrsfléchen aktive
Liarmschutzma®nahmen (wie die Anlage von Widllen oder Winden)
wégen der hier nur gering verfﬁgbaren_Flécheh sowie aus
Grinden der Stadtbildgéstaltung nicht zu vertreten. Ein
wirksamer Schutz gegen StraRenverkehrslirm kann somit nur
durch passive LirmschutzmaBnahmen an den Gebiuden erreicht
werden. In § 2 Nummer 3 wird daher féstgesetzt, daf in den
Wohngebieten am Alsterdorfer Damm, an der Alsterkrug-
chaussee und am Maienweg die Wohn- und Schlafriume durch ge-
eignete GrundriBgestaltung den lirmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Woﬁn- und Schlaf-
rédumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nidht mdglich
ist, muR fir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MaRfnahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwinden und
D&chern der Geb&iude geschaffen werden. Durch diese im Be-
bauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungs-
rechtliche Forderung des .§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 183) nicht beriihrt; danach missen Gebdu-
de einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AuRenl&rm haben. Dies gilt in jedem Fall und

fir alle Gebdudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren
zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind die
als Technische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen
"Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
AuRenldrm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen vom 21, Juni
1983 und vom 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite
1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) mafgebend.



Aufhebung bestehender Plidne

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungenr
des Baustufenplans ~ Fuhlsbiittel, Alsterdorf, Grop
Borstel und Ohlsdorf in der Fassung_seinér erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amt;icher Anzeiger Seite 61)

' mit der Anderung.vom 28, Junif1955-(Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 257) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Dasgs Plangebiet ist etwa 55.200 m2 grof. Hiervon entfallen
auf StraBen etwa 12.800 m2 (dafon neu etwa 200 m2), auf
Offentliche Griinflichen etwa 6.000 m2 und auf Wasser-
fldchen etwa 7.700 m2, ' |

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans miissen die neu

fir offentliche Zwecke ben&tigten Flécheh noch erworben wer-
den. Auf der fiir die StraBenverbreiterung vorgesehenen
Fldche an der Alsterkrugchaussee befindet sich ein einge-

schossiges Wohngebdude, das abgebrochen werden muB.

Weitere Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg

durch die Herrichtung der StraRenverbreiterungsfliche.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wer-
den, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaBnahmen zur Bodenbrdnung kdnnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehe-
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nes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstiicke fir die zukﬁnftige bauliche und sonstigé Nutzung
unzweckmidffig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu

- gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vor-

handenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenordnungsver-
fahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet werden, soweit dies
nicht durchxaﬁsreichendaganderemﬂegelunggp.entbahrlich-ge-

worden ist.






