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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1976 {Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3287 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr.

B 1/83 vom 14,Juli 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 12871)
eingeleitet. Bs handelt sich um eine Anderung eines Be-
bauungsplans unter den Voraussetzungen des § 13 des Bun-
desbaugesetzes, Eine Blrgerbeteiligung mit dffentlicher
Darlegung und Anh&rung und eine 6ffentliche Auslegung des
Plans haben daher nicht stattgefunden. Den Eigentimern
der von der HKnderung betroffenen Grundsticke sowie den
von der Anderung berillhrten Trigern 8ffentlicher Belange
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben; Einwendun-
gen ergaben sich nicht,

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt IUr den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Der Norden
des Plangebiets wird von Bahnanlagen, der Siiden von einer
Autobahntrasse begrenzt. Der Nettelnburger Landweg ist mit
der Achtunddreifigsten Anderung des Fl#chennutzungsplans
fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 19, Mai 1982
(Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungsblatt Seite 123)

als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben worden.
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“Anlaf der Planung

Nach den Eestsetzungen des Bebauungsplans Allerméhe 21/
Biiiwardéﬁ 15 vom 19, Mai 1982 (Hamburgisches Gesetz-
und Vérordnungsblatt Seite 130) durften die Erdgeschof-
fuRbodenoberkanten folgende Maximalwerte nicht iber-
schreiten:

1. Innerhalb der fir den drei- und ausnahmsweise vier-
geschossigen Wohnungsbau ausgewiesenen Wohngebiete
+ 2,5 m Uber Normalnull.

2. Innerhalb der Uberwiegend fir den Einfamilienhaus-
bau ausgewdlisenen Wohngebiete + 2,2 m Uber Normal-
null,

Diese Beschrinkungen dienten dem stadtgestalterischen
Ziel, unter Beriicksichtigung eines Kellergeschosses

im Bereich der GeschoBwohnungsbauten die ErdgeschoB-
ebene méglichst niedrig lber dem Geldnde anzuordnen,
eine befriedigende gestalterische Eihbindung der he-
bauten Fleetrandzonen zu sichern und Gelindeaufhdhun-
gen im Bereich der Einfamilienhiuser méglichst gering
zu halten. Der Planung lag die Annahme zugrunde, dap
die Hohe des Grundwasserspiegels unter Gelinde sich
anndhernd dem Splilwasserspiegel der Fleete mit - 0,4 m
Normalnull angleichen werden., Mit dem Realisierungs-
beginn der Planung zeigte sich aber, daB die Grundwas-
serstidnde innerhalb der Bauflichen héher liegen als
urspringlich angenommen, eine erhebliche Schwankungs-
breite von Fliche zu Flidche aufweisen und nur in den
Fleetrandzonen auf das angenommene MaB von ca, - C,4 m
Normalnull abfallen. Der Grund filir die erhhten Was-
serstdnde liegt in der geringen Durchlissigkeit des
Kleibodens, die eine schnelle Wasserstandsangleichung
verhindert,



Die Einhaltung der festgesetzten ErdgeschoffuBboden-
héhe von + 2,5 m Normainull wirde durch die Hohe des
Grundwassers bei Hiusern mit Kellern eine kostenauf-
wendige Wannenbildung erfordern. Deshalb wird nach ein-
genender Untersuchung anhand von Bodenguﬁachten sowie
unter Abwdgung der vertretbaren-Baukoéfén‘ﬁnd der ge-
stalterischen Erfordernisse eine Anhebung der festge-
setzten Edhen im Bereich des GeschoBwohnungsbaus Flir
notwendig pehalten. Danach soll im Bereich der dreige-
schossigen Fleetrandbebauung der Erdgeschoffubboden
gréhtenteils auf maximal + 2,75 m uad + 2,85 m iiber
Nermalnull, auf den dahinter liegenden Bauflichen auf

+ 3,0 m Uber Normalnull bestimmt werden. Diese in der
zZeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans enthal-
Lenen Verdnderungen in der thehlage der Erdgeschof-
fuBbdden erfﬁlleh unter Berlcksichtigung der ange-
strebten funktionellen und gestalterischen Einbindung
der Randbebauung in die Fleetzone weiterhin die stidte-~
baulichen Anforderungen. Die Ausgestaltung der Zone '
zwischen Fleet und Geschofwohnungsbauten wird nach Form
und Material im einzelnen entsprechend der Fir dieses
Wohngebiet aufgestellten Richtlinien bestimmt.

Fiur den Einfamilienhausbau erfordert die Entsorgung der
Wohnbauflédchen innere ErschlieRungsstraRen mit leichtem
Gefzlle und entsprechender Geldndeauifhdhung in Anglei-
chung an die StraBenhdhen., Die auf den mit gekenn-
zeichneten Fldchen zuldssige Hbhe der Efdgeschoﬁfuﬁ-
bodenhthen von 0,5 m (vergleiche § 2 Nummer 1) {iber dem
Niveau des dem jeweiligen Crundstiick zugeordneten Geh-
wegs dient der Sicherung einheitlicher Sockelhdhen in
der Siedlung. Innerhalb der die Baugebiete gestalterisch
bestimmenden Fleetzonen, die im Plan mit C) gekenn-
zelchnet sind, darl an den Fileetridndern die Hdhe der
Erdgeschoﬁfuﬁbéden maximal 2,2 m liber Normalnull betragen



(vergleiche § 2 Nummer 2); mit dieser Beschréankung
soll eine den Fleetgrinriumen angemessene Hdhenent-

wicklung gesichert werden.

Aus der Plandnderung entstehen der Freien und Hanse-

stadt Hamburg keine Kosten,



