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Grundlage des Bebauungsplans Allermdhe 17/Bergedorf 62 ist das
Bundesbaugesetz in der Fassung'vom 18. August 1976 (Bundesge-
setzblatt T Seite 2257). Er hat nach dér Bekanntmachung vom
22, M&rz 1976 (Amtlicher Anzeigéf-Seite 288) &ffentlich ausge-
legen.
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Der Flégﬂennuﬁzuhgspién flir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Selite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Wdhnbauﬁlﬁchen dar, Der Obere Landweg ist als Hauptver-
- kehrsstrafe hervorgehoben. T T
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um im Rahmen der gesamt -
hamburgischen Entwicklung auch TFlichen im Bezirk Bergedorf
bereitzustellen, auf denen der Bau von Einfamilienhfusern }
verstidrkt ermdglicht werden soll. In dem neu zu erschlieRen-
den Wohngebiet werden durch den Bebauungsplan Art und MaR der
baulichen Nutzung festgelegt; das MaB der baulichen Nutzung
orientiert sich dabei an dem durch die Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 26. November 1968 (Bundesgesetzblatt I

Seite 1238) vorgegebenen Rahmen. Der Bebauungsplan &ndert
teilwelse die Bebauungspléne Allerhﬁhe 13/Billwerder 13/
Bergedorf 58 vom 2. Qktober 1975 und Allerméhe 1l vom 29. Okto-
ber 1975 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seiten

176 und 186), mit denen Strafenverkehrsflichen festgelegt

sind.

Die Flidchen des Plangebiets liegen ndrdlich der verlingerten
 Nettelnburger Strafe/Sstlich des verlegten Oberen Landwegs und



werden z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Die Fortfiihrung der

landwirtschaftlichen Nutzung kann wirtschaftlich nicht mehr be-
trieben werden. An baulichen Anlagen ist lediglich auf der Ost-
seite des Oberen Landwegs ein Schuppen vorhanden. Im Plangebiet
verlaufen die Trassen einer doppelten Wassertransportleitung

und einer doppelten Gastransportleitung; auferdem liegt im sid-
6stlichen Bereich eine Beobachtungssonde der Hamburger Gaswerke.

Die Neuplanung sieht reines Wohngebiet fiir eine Bebauung mit Ein-
familienhiusern in freistehender und verdichteter Bauweise vor.

Die notwendigen Liden zur Deckung des tdglichen Bedarfs der kinf-
tigen Bewohner werden auf einer Flidche sildlich der Nettelnburger
Strafe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Allermbhe 18 angeordnet. —

Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf sind im Plangebiet nicht aus-
gewiesen. Der entstehende Bedarf an Kindertagesheimen, Schulen
und dgl. wird von Einriehtungen auBerhalb des Piangebiets gedeckt.

Uberwiegend ist eine offene Bauweise festgesetzt worden. Es sind
Einzel- und Doppelh#user sowie fiir Teilflichen auch Hausgruppen
zugelassen. Auf einer Teilfliche unmittelbar &stlich des neuen
Oberen Landwegs und nérdlich gder verlingerten Nettelnburger Stra-
Re sollen aus stadtgestalterisch-funktionellen Grinden Gartenhof=-
hduser entstehen. Flir dieses Gebiet sowie fiir die nérdlich und &st-
lich angrenzenden Flidchen sind zum Schutz vor Immissionen (Ver-
kehrsldrm, Abgase, Staub) Schutzwille auf den Baufldchen festge-
setzt, die bepflanzt werden sollen. Sie werden im Einmiindungsbe~
reich der Anbindung des Oberen Landwegs an die verlingerte Netteln-
burger Stralke 3,6 m Uber NN (1,9 m lber StraRenniveau), entlang

der Nettelnburger StraBe zwischen dem verlidngerten und dem neuen
Oberen Landweg 4,0 m iiber NN (2,3 m (ber StrafBenniveau) sowie am
verlegten Oberen Landweg 4,6 m dber NN (2,3 m tber Strafenniveau)
hoch sein.

Flir Fldchen &stlich des verlegten Oberen Landwegs, ndrdlich der
verlingerten Nettelnburger StraBe sowie stidwestlich parallel gzur
Parkanlage wurde die Dachneigung auf hdchstens 15 Grad festgesetzt,
Gleichzeitig werden in diesen Gebieten Staffelgeschosse ausge-
schlossen (vgl. § 2 Nummer 1 des Plantextes). Ziel dieser Beschrin-
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kung ist es, filir die Flichen am verlegten Oberen Landweg eine Nutzung
oberhalb der Erdgeschosse zu Wohnzwecken auszuschlieRen, da die vor-
gesehenen Schutzw&lle nicht so hoch angelegt werden kénnen, um auch
die oberen Geschosse-vor StraBenlérm zu schiltzen. In dem Bereich
slidlich der mit einem Fleet zu gestaltenden Parkanlage, wo eine
zweigeschossige offene Bauweise mdglich ist, soll die Beschrinkung
“eine Verschattung des Fleetbereichs unterbinden. Die flir weitere
Bauflédchen festgesetzte Beschrinkung der Dachneigung auf hdchstens
45 Grad dient im Zusammenhang mit der Begrenzung der Firsth8he der
Gebiude auf hdchstens 9:5 m Uber NN dem Ziel, die gegenseitige Ver-
schattung benachbarter Grundsticke mSglichst gering zu halten (vgl.
§ 2 Nummer 2 des Plantextes).: |

' gg1Gas—Beobachtun§ssbndeZder Hamburger Gaswerke ist dem Bestand
eﬁ£3prechend'ﬁbernOmmen:und‘alS'Versorgungsfl&che festgesetzt

" worden. Die Zufahrt zur Sonde soll von der Nettelnburger Strafe
_liber die Parkanlage an der Landscheide erfolgen.

. Fir die Schmutzwasserentsorgung sind im Plangebiet zwei Pumpwerke
mit einer Fliche wvon jeweils 80 bis 100 n® ausgewliesen.

Von Nordwesten nach Siidosten verliuft durch das Plangebiet eine
«+. Grinzone. 8ie nimmt die -HauptfuBwegverbindung im Gebiet auf,
“d#; .8%ellt die Anschliisse an'das auBerhalb des Plangebiets liegende
iggerPuftwegnetz her und sichert insbesondere die 8ffentliche Zughng-
lichkeit der Fleete; &stlich des Oberen Landwegs verlaufen in die-
ser Grunfliche zwel Transportleitungen der Hamburger Wasserwerke.
Im Stidosten ist ein Spielplatz ausgewiesen.

‘Die im Plan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichneten Flichen
fir die Anlage von:Fleéten'bedlrfen noch der verbindlichen Fest-
setzung durch ein Planfeststellungsverfahren nach.dem Hamburgischen
Wassergesetz vom 20. Juni 1960, zuletzt gedndert am 13. Septem=

ber 1976 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsbiatt 1960 Seite 335,.
1976 ‘Seite 199): Diese Wasserflfichen sind im Rahmen des stadtge-
stalerischen Konzeptes Tell eines llber das Plangebiet hinausgehen-
den Fleetnetzes und dienen der Oberflichenentwisserung des Gebiets;
dartiber hinaus konmen die.Fleete der Erholung der BevSlkerung zu-
gute.
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Als Strafenverkehrsflichen ausgewiesen sind Strafen, Wohn-
wege und solche FuBwege, die nicht innerhalb der Griinflichen
llegen. Fiir den verlegten Oberen Landweg sowie fir die ver-
ldngerte Nettelnburger Strafe und die nach Norden ausgewiese~
ne Anbindung an den verbleibenden Teil des Oberen Landwegs
ergeben sich gegeniiber den Festsetzungen in den Bebauungs-
plénen Allermhe 13/Billwerder 13/Befgedorf 58 sowie
Allerm&he 14 geringeré StraBenverkehrsfléchen. Dies ist
darauf zurtickzufihren, daf bisherige innerhalb der StraBen-
verkehrsfléche liegende B&schungsflichen nach Aufhdhung

den angrenzenden Grdndstﬁcken als Bauland zugeschlagen
werden.

Im Bereich des verlegten Oberen Landwegs sowie in Teilbereichen
nérdlich der verléngerten'Nettelnburger StraBe werden Gehweg-~
berfahrten ausgeschlossen. Der AnschluB der Grundstiicke er-
folgt Uber rilckwirtige ErschliefungsstraBen. Diese sowie die
weiteren mit 6 m Breite zusgewiesenen Verkehrsflichen sollen . --.
an de filir den Fahrverkehr_bestimmten.Fléchenoangeschlossen

und von diesen in Art und Materialwahl der Oberflichenbefesti-
gung augenfdllig abgesetzt werden, um éinen Vorrang’ des Fup-
gingers aufzuzeigen. i

iv

Das Plangebiet ist etwa 82 290 m2 grof. Hiervon werden fur
StraBenverkehrsflichen 21. 300 m (davon neu 20,650 m ) ir
Grinflichen 9.850 m° (davon fir Fl eete 3,180 m 2) sowie fir
Versorgungsflichen 680 me bendtigt. Beseitigt werden muB ein
Schuppen. - '

Die Fl&chen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg. Kosten entstehen dureh den StraRen-,
Siel- und Gew#Zsserausbau sowie durch die Herrlchtung der
Parkanlagen und des Spielplatzes.
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplans Allermdhe 17/Bergedorf 62

Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Allerm&he 17/
Bergedorf 62 ist das Bundesbaugesetsz (BBauG) in der Fassung
vom 18.August 1976 mit den Anderungen vom 3.Dezember 1976 und
6.Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und
3617, 1979 Seite 949), Die Anderung des Planverfahrens wurde
durch den Aufstellungsbeschluf B 2/79 vom 10.Dezember 1979
(Amtlicher Anzeiger Seite 2057) eingeleitet. Die 8ffentliche
Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 16.Mai 1980 (Amt1li-
cher Anzeiger Seite 825) stattgefunden.

Von der Blrgerbeteiligung nach § 2 a Absatz 2 BBauG wurde abge-
sehen, weil sich die zu treffenden Festsetzungen auf das Plange-
biet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fl&échennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21.Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich der Planinde-
rung Wohnbauflichen dar.

AnlaB der Planung und Planinhalt

Das Plangebiet liegt nérdlich der verlidngerten Nettelnburger
Strafe/dstlich des verlegten Oberen Landweges.

Nach § 2 Nummer 2 des Gesetzes iber deh Bebauungsplan Aller-
m8he 17/Bergedorf 62 vom 9.November 1977 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 355) darf in den Wohnge-
bieten mit einer Dachneigung von h&chstens 45 Grad die First-
hShe der Gebiude das MaB von 9,5 m iUber Normalnull (NN)

nicht iberschreiten. Diese Beschrédnkungen haben das Ziel,
gegenseitige Verschattungen benachbarter und verhdltnismifig
kleiner Grundstilcke mdglichst gering zu halten. In der



In der Zwischenzeit sind in begrindeten Einzelfillen Befreiungen
von dieser Vorschrift erteilt worden, soweit keine wesentlichen
Beeintrdchtigungen der Nachbargrundstiecke durch Verschattungen

gegeben sind.

Der ursprilnglichen Planung lag die Annahme zZugrunde, dal die

HShe des Grundwasserspiegels sich anndhernd dem Wasserspiegel der
Fleete mit - 0,70 m Normalnull angleichen werde. Mit der Reali-
sierung der Bebauung ergab sich aber ein Grundwasserspiegel von
ca. + 0,45 m tiber Normalnull.

Die Einhaltung der Firsthshe von 9,5 m Uber Normalnull erfor-
dert durch die HBhe des Grundwassers bei Hiusern mit Kellerge-
schoB und ausgebautem DachgeschoB eine kostenaufwendige Wannen-
ausbildung und Abhéngigkeit von den sewelligen Bodenverh#lt-
nissen u. U. eine zus#tzliche Pfahlgrindung. In der Vielszahil der
Pille sind zur Erstellung eines familiengerechten Wohnhauses ein
vollsténdiger Keller und ein DachgeschoBausbau notwendig. Die
fiir diesen Ausbauumfang erforderliche kKostspielige Keller- und
Grindungsausbildung stellt wirtschaftlich fur den Jeweiligen
Bauherrn eine unerwilnschte Hidrte gdar,

Diese gerade bei der Errichtung von Einfamilienhiusern auf rela-
tiv kleinen Flichen nennenswerten Aufwendungen sollen dadurch
gemindert werden, daB die festgesetzte Firsthdhe um 1 m von

9,5 m auf 10,5 m HShe.ﬂber Normalnull angehpben wird. Dadurch
wird erreicht, daB auch bei voll ausgebauten Geb#uden die Keller-
' geSchoﬁsohle oberhalb des Grundwasserspiegels errichtet werden
kann und im Bezug auf . Grindung  --- je nach depr drtlichen
Bodenbeschaffenheit ginstigere Bedingungen gegeben sind.



Mit dieser kEnderung des Bebauungsplans wird unter Beriicksich-

tigung der Wirtschéftlichkeit der Bebauung einerseits und den

Anforderungen an'eine ausreichende Besonnung der Gebiude ande-
rerseits ein fir die Bewohner ausgewogener Interessenausgleich
erreicht.

Aus der Planidnderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten.
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