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iber den Bebauungsplan Wandsbek 2 "“¥U
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I e ]

2 Archiv

(1) Dexr Bebauungsplan Wandsbek 2 fir den Geltungsbereich Eulenkamp -
Kiefhorn - Tilsiter StraBe - Lesserstrafe - Friedrich-Ebert-lamm
(Bezirk Wandsbek, Ortsteil 509) wird festgestellt.

(2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplens wird beim Staamtsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2
Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

t+ Die hdchstzulissigen Traufhdhen betragen bei

eingeaschossigen LEden 5,0 m,
achtgeschossigen Wohnhdusern 25,0 m.

2. Die Beheizungsanlagen sind so einzurichten, daB die Nachbarschaft
nicht durch Rauch oder Ruf beléstigt wird.

3. Die als private Griinflédchen festgesetzten, nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksteile einaschlieBlich der Fléchen iiber den Garagen unter TErd-
gleiche (GaK) sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
erforderlichen Geh- und Fahrwege sind dabei ausgenommen.

4. Im Baugenehmigungsverfahren wird festgelegt, wie die Lrkaden auf
8ffentlichem Grund entsprechend den straBenbau-~ und verkehrstechni-
schen Erfordernissen zu gestalten sind. Das gilt insbesondere fiir

die lichte Héhe. Der iiberbaubare $ffentliche Grund darf nicht unter—
kellert werden.

2. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-
ten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom B. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechtes 21302-n), insbesondere die 8§ 10 bis 15.

Begrindung

I

Auf Grund des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 12. April 1957 {Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230-b) ist der Durch-
fiihrungsplan D 231 entworfen worden. Br hat nach der Bekanntmachung
vom 20. Juni 1960 (Amtlicher Anzelger Seite 573) 5ffentlich ausge-
legen. .

Am 29, Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 {Bundesgesetzblatt I Seite 341)
in Kraft getreten. Nach § 174 Absatz 1 BBauG in Verbindung mit § 3 der
Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbaugesetz (3. DVO/BBauG)
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vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173)
8ind einpeleitete Verfahren nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
weliterzufithren., Der Durchfiihrungsplan-~Bntwurf D 2321 war somit als Be-
bauungsplan-Entwurf nach dem Bundesbaugesetz weiterzufithren, und zwar
mit der neuen Bezeichnung "Bebauungsplan Wandsbek 2'.

11
Der nach § 1 der 3. DVO/BBauG als Flédchennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan (Gesetz iber den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 463 ~) sieht entlang des BEulenkamps Griingzbiet, im librigen
Wohnbangebiet vor.

ITI

Das Plangebiet liegt zwischen den dicht bebauten Flichen im Stadtteil
Dulsberg und der weitlédufigeren Bebauung der scgenannten Wandsbeker
Gartenstadt. An der Tilsiter Straﬁe/Ecke Lesserstrafie und am Friedrich-
Ebert-Damm sind einige nach dem Kriege errichtete mehrgeschossige Wohn-
héuser vorhanden. Die iibrigen Teile des Plangebietes sind entweder
unbebaut oder mit Behelfsbauten besetzt oder werden durch Girtnereien
genutzt.

Die bauliche Hutzung des Plangebictes ist in den Grundzligen bereits im

Flachennutzungsplan festgelegt. Das Gebiet zwischen Friedrich-Zbert-
Damm und Tilsiter StraBe gehdrt zu den verkehrsginstig gelegonen Stadt-

“teilen; seine Lage und die Ausdehnung der GrofRstadt haben zwangsliufig

- 2u einer immer stirkeren Verdichtung der urspringlich weitliufigen Be~
bauung gefiihrt. :

. Mit diesem Plan sollen Art und Maf der baulichen Nutzung geregelt und
- die ilberbaubaren Grundstiicksflichen sowie Verkehrs- und Grinflichen

¢ festgesetzt werden. Ausgewiesen sind in inlehnung an den vorhandenen
Bestand am Friedrich-Ebert-Damm und an der Tilsiter StraBe drei- und
viergeschossige Vohngebiude. An der Lesserstrafe ist sine aufgelocker-
.te zwei-, vier- und achtgeschossige Wohnhausbebauung vorgesehen.

Die Grinflichen sind ein Teil des Griinzuges, der sich vom Sommerbad
Dulsberg entlang des Bulenkanps, der Nordschleswiger StraBle und der
Wandsbeker Allee bis an den Wandse-Griinzug erstrecken wird. Die Griine
fléachen des Plangebietes sollen neben 8ffentlichen Criin- und Erholungs=
anlagen auch Dauerkleingirten fiir die Bewohner der umliegenden mehr-
geschossigen Wohnhduser enthalten.

Die Verkehrsverhdltnisse sollen durch die Verbreiterung der Lesser-
straBe verbessert werden. Die LesserstraBe bildet eine Teilstrecke
der Nord-Sid-StraBenverbindung Bramfeld - Wandsbek. Fir die Auf-
schlieBung des neuen Wohngehietes sind zwei neue AufschlieBungs-
straBen an der LesserstraBe vorgesehen.

Die Gesamtfléche betridgt etwa 153 700 gm. Hicrvon werden fir Strafen-
zwecke etwa 27 610 gm (davon neu etwa 8 70O gm) und als Griinfléche
etwa 47 300 gm bendtigt.

v

Die voraussichtlichen Kosten fiir den Grunderwarb der fir 8ffentliche
Zwecke neu ausgoewiesenen PFlédchen werden etwa 2 900 000 DM betragen.
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Die Grundstiicke kbnnen nach den Vorschriften des Vierten Teiles
des Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt
aowie nach den Vorschriften des Finften Teiles enteignet werden.






