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Der Bebauungsplan Tonndorf 17 / Jenfeld 15 ist aufkﬂrund deD Fundes-
baugesetzes vom 23 Junl 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden Er hat nach der ‘Bekanntmachung vom 18. Dezemho 197
(Amtiicher Anzeiger Selte 1617) offentllch ausgelegen.

Der FiéChennutzungsplap‘fﬁf'Hie Freie und Hansestadt Hamburg von
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

. Seite 542) stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflichen dar.

hDie GruﬁdSﬁﬂcke im westlicheh'Teiildés Plangébietes weisen zunm
.ugréﬁten Teil géWerbliche Nutzung.und entsprechende ein- bis dreige-

‘schossige Bebauung auf. Weitere drei'Gewerbébetfiebe befinden sich
  71m mlttleren und’ bstllchen Planbereich an der Kuehnstraﬁe und an
“‘der traﬁe Rahlau, An der Kuehnstraﬁe, 1m Berelch der Einmindung

”der Strahe Kroonstucken, 51nd elnlge ein= und zwelgeschlosslye Wohn-

gebéude vorhanden. Eine. Relhe von elngeschoss1gen Einzelhdusern bp—
flndet 31ch am Slngelmannsweg zw1schen dem Bach Rahlau und der huehq-*
straﬂe. Das librige Gelinde ist tellwelse noch mit Behelfsheimen be-
baut. Der Wasserlauf Rahlau durchquert den norddstllchen Teil des
Pldnbébletes in Ost-West- Rlchtung..In ‘die Rahlau miindet ein weiterer
Wasserlauf der vom Jenfelder Moor, kommend teils im offenen Graben,
teils in einer Rohrlextung uber das Flurstdck 1961 gefithrt wird. ln
Gelcungsberelch des Bebauungsplans 31nd mehrere HOchspannungachLunw
gen vorhanden, ' ’

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, umrdas Plangebiet der im Fii-
chennutzungsplan ausgewiesenen Darstellung Zuzufﬁhren, das Mafh der
baulichen Nutzung festzusetzen;und die'f&r die ErschlieBung des
Geléndes_erfordérli¢hen'Straﬁenflﬁchep:zﬁ‘Sichern.
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In den Bebauungsplan Tonndorf 17 / Jenfeld 15 sind Teilfllchen der jH
i im Tellbebauunggplan TB 293 vom 27. September 1657 (HdmbufblSChES )
?3_ Gesetz- und Verordhungsblatt Seite 435) festgelegten Trasse der
Jenfelder Stra eielnbezogen worden.

R P PR S

Das Plawgebieﬁh%st bis auf gérinée Téilflachen als Gewerbegebiet

| ausgewiesen worden. Die Art der hler zuléssigen Betriebe ist durch

ji die Vorschrift in § 2 des Plantextes ‘eingeschrinkt worden, um das

f:; Gewerbegebiet vornehmllch der Errlchtung von Produktlonvstdtten vor-
?“i zubehalten. : - ' ' '

w\ﬁ Zur besseren Elnfdgung der Gewerbebauten in das Straﬁenblld wurde
S entlang der Jenfelder StraRe und der Kuehnstraﬁe eln gEréRerer Bau-

' -grenzabqfand festgesetzt

fﬁ-DaSPWOhngebiét”am“Singeimahn3wew“ist'dem Bestand- ehtSprechend in

die Planausweisung i{lbernommen worden. Das auf den ‘angrenzenden Ge-
- werbefléchen festgesetzte Anpflanzungsgebot go0ll elnen Lirm- und
"~ Sichtschutz fidr dle WOhnbebauung sxcherstellen. |

fo Die am Wsterlan der Hahlau ausgew1esenen Parkanlagen 51nd Teil-
- stilek einer Grunverblndung, dle vom Elchtalpark zu den geplanten

5 Bk GrUnanlagen zw1schen W1lsonstra5e und Ellerneck fUhrt Der nach
uudcn dbzwelgende Grunotrelfen stellt d1e Verblndung Zum Jenfel—

- der Moor her, In den Grunflachen sollen Wanderwege angelegt werden;

Filr dle brschlleﬁung des Gewerbegebletes 1st eine 18 oo m breite

Strafe susgewiesen worden, die mit ‘zwel- Elnmundungen an die Xuehn-
 .ﬂtraBe ang eschlcssen 1%t In dleser Brelte 51nd neben zwo’ Fabr-_‘
) apuren beldseltlge Haltespuren b931ehungswelse Abble&eupuren und
““j Fubwege enthalten. Um Behlnderungen des. flleﬁenden Verkehrs zu
5f vermeiden, 1st auch an der Nordselte der Kuehnstraﬁe und an der
“'de561te der Strafe Rahlau der Bau von Halteupuren und Abbiege-
o spuren sow1e dle Anlage von Rad- und Fuﬁwegen notwendig.

__Uas Plangeblet ist etwa 317 900 m2 groﬁ ‘Hlervon werden fir Stra-
7‘.Tﬂen etwa 4o 500 m2 (davon neu etwa 16"100’m ) und’ fUr neu anzule~-
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gende Parkanlagen etwa 11.550 m2 bendtigt. Durch vorhandene Wasser-
flichen werden etwa 900 m2 in Anspruch genommen.

Beil der'Verwirklichung des Plans muf eine fir 8ffentliche Uwecke -
Strafen - benltigte Fliche zu einem geringen Tell noch von der
Freien und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die kiinftigen Gewer-
befl&dchen sind zum gréRten Teil von Behelfsheimen gerdumt.

“"Weitere Kosten werden durch den Ausbau der Strafien und durch die

'Herrichtung der Parkanlagen entstehen.

v

Die Grundstucke kdnnen nach den Vorschrlften des Finften Teils des

Bundesbaugesetzes entezgnet werden.






Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplans Tonndorf 17/Jenfeld 15

Grundlage und Verféhrensablauf

Grundlage fir die Knderung des Bebauuﬁgsplans Tonndorf 17/
Jenfeld 15 ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 mit der Anderung vom 25. Juli 1988 (Bundesgesetz-
blatt I 1986 Seite 2254, 1988 Seiten 1093, 1136).

Das Verfahren zur Planéndgrung wurde durch den Aufstellungs-
beschlu® Nr. W 8/88 vom 23. September 1988 (Amtlicher An-
zeiger Seite 1845) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit
6ffentiicher Unterriqhtung.und Erdérterung und die &ffent-
liche Auslegung der Plandnderung haben nach den Bekannt-
machungen vom 19. Oktober 1988 und 18. Oktober 1989 (Amt-
licher, Anzeiger 1988 Seite 1958, 1989 Seite 2173) stattge-
funden.

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Fléchennutiungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg -
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich der Plan&n-
derung gewerbliche Bauflichen dar.

AnlaB und Ziel der Planidnderung '

Die Gewerbegebiete im Bebauungsplaﬁ sind ﬂbefwiegénd bebaut

bzw. werden als Lagerpldtze genutzt. Es haben sich dort mitt-
lere und kleinere Gewerbebetriebe mit Gewerbe-, Biliro-,
Verwaltungsgebiduden und Lagerhallen angesiedelt. AuRerdem befirden
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sich nordwestlich des Albert-Schweitzer-Ringes ein Lebens-
mittelherstellungsbetrieb und ein Mébelhandel mit Lagerhal-~
len sowie an der KuehnstraRe und an der Strafe Rahlau Auto-~

werkstidtten mit Verkaufs- dnd'Ausstellungsréumen.

Es ist Ziel der Plananderung, daB die nordllch der Kuehn-
strafe festgesetzten Gewerbeflachen vorwiegend dem produ-
zierenden Gewerbe und dem Handel mit fléachenbeanspruchenden
Artikeln erhalten bleiben. Damit werden die wirtschaftspoli-
tlschen Bemiihungen der Freien und Hansestadt Hamburg unter- ‘. )
stutzt auch im Raum Tonndorf/Jenfeld Fldchen fir produ-
zierendes Gewerbe bereifzustellen bzw. zu erhalten; das
Vorhalten erschlossener gewerblicher Flichen ist Teil einer
zukunftsorientierten Wirtschaftsfﬁrderung. AuRerdem werden
an diesem Standort - teilweise dem Bestand entspréchend -
Haﬁdelsnutzungen ermdglicht, die aufgrund ihrer Eigenart in
herkdmmlichen Einkaufszentren nicht oder nur begrenzt rea-

lisiert werden kd&nnen.

Die bisherige textliche Vorschrift =zum Bebauungsplan hatte
dieAZulasSung von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet
allgemein ausgeschioésen. Die Neufassung des § 2 setzt O
‘nunmehr fest, daB in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetrie- ‘
be unzuldssig sind, soweit sie nicht mit Fahrzeugen,_Booten,
Mtbeln, Teppichen und sonstigen flidchenbeanspruchenden

Artikeln einschlieBlich Zubehdr oder mit Baustoffen, Werk-

zeugen, Gartengeriten und sonstigem Bau- und Gartenbedarf

handeln, diese Artikel ausstellen oder lagern. Von solchen.

im ‘Plangebiet zul#dssigen Branchen bzw. Angebotspaletten der
Betriebe sind keine stédtebaulich negativen Auswirkungen auf

die Funktionsfdhigkeit der umliegenden Einkaﬁfszentren Zu '

erwarten. Durch



das festgelegte Warensortiment wird aﬁsgescblossen, dap
negative Auswirkungen im Sinne vonl§ 11 Absatz 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
mit der Enderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgeéetzblatt I
1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) auf die infrastrukturelle
Ausstattung} auf den Verkehr, auf die‘Versorgung’der Bevdl-
kerung im Einzugsbereich der Betriebe sowie auf die Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche entstehen. Der schon
bisher geltende Ausschluf von Einzelhandelsbetriebeh,-die
nicht den vorgenannten Branchen zuzuordnen sind, wird somit
beibehalten, um'dié Zweckbestimmung der gewérblichen Bau -
f}échen sicherzustellen. Durch den Ausschluf® von "nicht
fléchenbeanspruchenden" Einzelhandelsbetrieben soll auch
egine Fehlentwicklung auSgesohlossen'werdeh, die durch eine
nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentralitdtsgrad bestimmté
Standortverteiiung von Einzelhandelsnutzungen zu einer
unausgewogenen Vebsorgungsstrﬁktur fﬁf_die Bevdlkerung
filhren wiirde. Die sti#dtebauliche Verteilung zentraler Stand-
orte ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer Leitlinien des
Ordnungsplans "Zentrale Standorte - Fldchen des Einzelhan-
dels". Bei einer Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jegli-
cher Art auf den fragllchen Flichen miiBten in starkem MaBe
negative staddtebauliche Auswirkungen - 1nsbesondere auf die
naheliegenden Zentren Jenfeld und Hohenhorst sowie dariber
hinaus Rahlstedt, Wandsbek -Markt und Farmsen - befiirchtet
werdén, da eine auf das Plangebiet gelenkte Kaufkraft von
den benachbarten Zentren abgezogen wﬁrde und somit den

stddtebaulichen Zielsetzungen entgegenstiinde,

Mit dem ebenfalls in § 2 enthaltenen Ausschluﬁ‘von Vergnii~
gungsstitten soll einer Verdréngung der in den Gewerbegebie-
ten stddtebaulich erwilinschten Nutzungen entgegengewirkt

werdeﬁ.'Nutzungen durch Diskotheken, Tanz-'und.Nachtbars,



Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinhe von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit
oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie von Vorfiihr- und
Geschdftsrdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist - wie

Sex-(Video-)Kinos, Peep-Shows 0.4. Lifedarstellungen -
ergeben in ihrer Addition eine Geféhrdung‘der stddtebauli-
chen Zielsetzung. Die Gefahr einer Verdrénguné bestehender
Gewerbebetriebe aus den Gewerbegebieten

ist auch dadurch gegeben, daB z.B. die Betreiber von

Spielhallen in der'Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu
zahlen als andere Betriebe. Darﬁber'hinaus widre zu befiirch-
ten, daf durch eine Zulassung der angesprochenen Branchen
_und Gewerbezwéige auf den im Nahbereich: von Wohnungen liegen-
den Fl&dchen eine nachteilige Strukturveridnderung dieses
Gebietes eintfeten wirde.

Ferner werden durch die textlichen Vorschriften in den
Gewerbegebieten mit Ausnahme des Flurstiicks 1873 (neu: 2802)
der Gemarkung Tohndorf-gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie SQuash— und Tennishéllen, Bowlingbahnen) ausgeschios-
sen. Damit wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete
Entwicklung éingegangen, nach der im besonderen versucht
wird, das Freizeitbediirfnis dér Bev&lkerung marktpolitisch
unter Inanspfuchnahmé erheblicher Flichen in den Bereichen
ausﬁunutzen, die von der stddtebaulichen Zuofdnung produ-
zierénden Gewerbebetrieben (und im voriiegenden Fall auch
dem Handel mit fléchenbeanspruchenden,Artikeln) vorbehalten
bleiben spllen; Das Flurstiick 2802 (Albert-Schweitzer-
‘Ring 22/Kuehnstrafe 75) wird ausgenommen, da dort auf der
~Grundlage des geltenden Bebauungsplans bereits vor Einlei-
tung des Anderungsverfahrens der erste Bauabschhitt einer

Tennishallenanlage genehmigt wurde und fir weitere Bauab-



schnitte entsprechende Bauantrage‘vorliegen.

Die unter Beriicksichtigung der besonderen stéddtebaulichen Situ-
ation des Gebiets vorgenommenen Festsetzungen der Bebauungsplan-
Enderung entsprechen den Zielen der Stadtteilentwicklungspla-

nung. .
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