Begriindung

zum Bebauungsplan Siilldorf 4

im erganzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635). Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung
des BauGB vom 13. Mai 2017 férmlich eingeleitet und auch die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16.
Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach § 245c Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz
1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geadndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722,
1731) anzuwenden sind.

Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3787) anzuwenden.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen und Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen nach § 81 Ab-
satz 2a der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.
525, 563), zuletzt geandert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371).

Das Planverfahren wurde durch die Aufstellungsbeschlisse zu den Bebauungspléanen Sall-
dorf 4, A7/89 vom 08.11.1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 2421), und Sulldorf 6, A8/89 vom
08.11.1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 2437), eingeleitet. Nach einer Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Stlldorf 6 und einer Erweiterung des Aufstel-
lungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Sulldorf 4 am 13.03.2008 (Amtlicher Anzeiger Sei-
te 752, 753) umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans Silldorf 4 auch die Flache des
ehemaligen Bebauungsplanentwurfs Sulldorf 6 sowie weitere Flachen im Nordosten wie die
Flursticke 1210, 1211, 1212, 3311 und eine Teilflaiche des Flurstiicks 3310. Im Nordwesten
wurden die Flurstiicke 2219 und 2220 mit der landwirtschaftlichen Hofstelle Schlankweg 19
nicht ins Plangebiet einbezogen, weil diese ins Gebiet des angrenzenden Bebauungsplan-
Entwurfs Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 aufgenommen wurden. Dieser Betrieb grenzt,
ahnlich wie die Betriebe am Schlankweg 30 und am Feldweg 65 Nr. 5, unmittelbar an das
Plangebiet an. Auch die von diesen Betrieben bewirtschafteten Flachen befinden sich ganz
Uberwiegend im benachbarten Bebauungsplangebiet. Die sich auf dem Flurstlick 1212 be-
findliche Hofstelle am Ellernholt ist Teil des Plangebiets, weil sie 2011 als zweite Hofstelle
des landwirtschaftlichen Betriebs am Sulldorfer Kirchenweg 242 - 246 genehmigt wurde.

Eine o6ffentliche Anhérung fand am 29.05.1990 und erneut am 17.06.2003 statt. Die erste
offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 13. Mai 2011 (Amtl.
Anz. S.1220) vom 23.05. bis zum 24.06.2011 stattgefunden. Wegen Anderungen des Ent-
wurfs erfolgte eine zweite 6ffentliche Auslegung nach der Bekanntmachung vom 12. Juni
2012 (Amtl. Anz. S. 968) vom 20.06. bis zum 11.07.2012.

Die Bezirksversammlung beschloss den Bebauungsplan-Entwurf Sdlldorf 4 am 22.11.2012
zur Feststellung. Der Bebauungsplan wurde am 09.12.2014 festgestellt und die Verordnung
Uber den Bebauungsplan Silldorf 4 am 19.12.2014 6ffentlich bekannt gemacht (HmbGVBI.
Seite 503).
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Zur Behebung méglicher Fehler in den Bekanntmachungen zu den 6ffentlichen Auslegungen
im Amtlichen Anzeiger wurde ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durch-
gefuhrt. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Plans hierzu hat nach Bekanntmachung vom
10. August 2018 (Amtl. Anz. S. 1682) vom 21. August bis 21. September 2018 stattgefun-
den. Am 25.04.2019 beschloss die Bezirksversammlung der Feststellung im erganzenden
Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zuzustimmen. Der Bebauungsplan wird rickwirkend
zum 20.12.2014 mit Ausnahme der Festsetzung gemaf § 2 Nr. 8, soweit eine Teilflache des
Flursticks 1229 betroffen ist, in Kraft gesetzt. § 2 Nr. 8, soweit das Flurstick 1229 betroffen
ist, tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft (siehe dazu unter Nr. 5.12.3).

Eine Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplans oder des Landschaftspro-
gramms ist nicht erforderlich, da die Planinhalte des Bebauungsplans den Zielsetzungen
dieser Plane entsprechen.

2. Anlass der Planung

Entsprechend der Aufstellungsbeschlisse vom 8. November 1989 zu den zwischenzeitlich
zusammengefassten Bebauungsplanen Sulldorf 4 und Sulldorf 6, soll durch die Bebauungs-
planung ,der urspriingliche Dorfkern von Silldorf in seiner Struktur erhalten und vor ortsun-
typischer Verdichtung bewahrt werden. Fir Teile des Plangebiets sollen Erhaltungsbereiche
nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt werden, um die Mischung aus ortsbildpragenden
landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebauden des 19. Jahrhunderts und unter Denkmalschutz
stehende Einzelobjekte zu erhalten.”

Mit dem Bebauungsplan soll die noch vorhandene dérfliche Struktur des Ortskerns Sulldorf
gesichert werden. Der bisher geltende Baustufenplan, der fir den alten Dorfkern Silldorfs im
Wesentlichen ,Besonders geschitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche Bauten zulds-
sig —* vorsieht, vermag dies nicht mehr zu leisten, da durch die Novelle des Baugesetzbuchs
vom 08. Dezember 1986 der Begriff der Landwirtschaft erweitert wurde, und nun auch die
Pensionspferdehaltung auf Basis einer Uberwiegend eigenen Futtergrundlage mit einbezieht.
Auch durch die geltende Fassung des § 201 Baugesetzbuch konnten die baulichen Erweite-
rungen der Pensionspferdebetriebe nicht mehr ausreichend gesteuert werden.

Neubauten der letzten Jahrzehnte haben bereits erste Veranderungen des Gebietscharak-
ters verursacht und hierdurch stadtebauliche Konflikte erzeugt. Das Plangebiet ist aufgrund
seiner unmittelbaren Nachbarschaft zu den besonders einkommensstarken Bewohnern in
den Stadtteilen Nienstedten, Blankenese, Siilldorf und Rissen im Ubergangsbereich zur of-
fenen Rissen-Sdlldorfer Feldmark sowie seiner hohen stadtebaulichen und landschaftlichen
Qualitat einem starken Wertschdpfungsdruck ausgesetzt. So wurden in den vergangenen
Jahren zahlreiche Bauvoranfragen und -antrége eingereicht, die sich in ihren Dimensionen
nicht in das Umfeld des historischen Dorfbildes einfigen. Hinzu kommen auch zunehmende
Gebaudeumnutzungen ohne einen landwirtschaftlichen Bezug.

AuBerdem soll der Ortskern Sulldorf mit den noch bestehenden landwirtschaftlichen Betrie-
ben sich so weiterentwickeln, dass die noch vorhandene und bis nach Schleswig-Holstein
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hinein fast einmalige Dorfstruktur erhalten und zukiinftig vor ortsuntypischer Bebauung und
Nachverdichtung bewahrt bleibt.

Darlber hinaus ist beabsichtigt, weitere landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb dieses Be-
bauungsplangebiets im separaten Bebauungsplanverfahren Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iser-
brook 26 zu sichern. Im Geltungsbereich dieses benachbarten Bebauungsplans ist auch das
unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Grundstiick Schlankweg 19 enthalten, um die
gesamten Flachen des dort ansassigen Betriebes in einem Plan zu umfassen.

Der Plan sieht im Wesentlichen Ausweisungen von Baugrenzen entsprechend dem Bestand
vor. Beschrankte bauliche Erweiterungsmadglichkeiten der landschaftlichen Betriebe auf ihren
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind den bestehenden Héfen direkt zugeordnet. Dadurch
soll erreicht werden, dass die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten der Hofanlagen in einem
stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglichen Maf3 erfolgen. Die Baugrenzen sollen
die fur die Bewirtschaftung der H6fe nétigen Umbauten und Erweiterungen in einem be-
stimmten Rahmen zulassen und sollen zugleich so bemessen und ausgerichtet sein, dass
die typische Ortsstruktur und besonders erholungswirksame und flir das Landschaftsbild
bedeutsame Ausblicke von den DorfstraBen in die umgebende Feldmark erhalten werden.

Dartber hinaus werden Flachen fir notwendige bauliche Erweiterungen der Grundschule am
Lehmkuhlenweg festgesetzt.

Zum Erhalt der besonderen, historischen Dorfstruktur wird die Bebauung um den zentralen
Silldorfer Kirchenweg als ,DorfstraBe”, mit seinen Garten, Weideflachen und der Knickland-
schaft flachig als Erhaltungsbereich festgesetzt. Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume, Schnitt-
hecken, Knicks und Feldhecken und die Festsetzung privater Griinflachen sollen die Durch-
griinung des Dorfes selbst und deren Vernetzung mit der Feldmark dauerhaft sicherstellen.
Damit wird auch dem Schutz des Landschaftsbildes im Dorf und seinem unmittelbaren Um-
feld als Teil des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets Sulldorf entsprochen.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter sowie ,Flachen fir die
Landwirtschaft“ dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm flir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet die Milieus “Dorf* und ,Landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft* dar. Als milieutibergreifende Funktion ist fur den Geltungsbereich der ,Schutz
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des Landschaftsbildes” herausgestellt. Das Plangebiet liegt als Ganzes inmitten einer ,Land-
schaftsachse” der Hansestadt Hamburg und der Silldorfer Kirchenweg, der Schlankweg und
der Ellernholt sind konkret als ,,Griine Wegeverbindungen® gekennzeichnet. Zudem wird das
Landschaftsschutzgebiet Silldorf und das Wasserschutzgebiet Baursberg nachrichtlich
Ubernommen.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz ist das Plangebiet als Biotopentwicklungsraum
,DOrfliche Lebensrdaume mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Ttumpeln,
Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen bei hohem Anteil an Grinflachen®
und als Biotopentwicklungsraum ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem* dargestellt.
Ferner wird im Siden des Plangebietes eine anzustrebende Biotopvernetzung von ,Bio-
toptypen der Knicks und Saume*® Ubergreifend zwischen der westlich gelegenen Rissener
Feldmark und der 6stlich gelegenen Osdorfer Feldmark dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Baustufenplan

Bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans Siilldorf 4 lag das Plangebiet innerhalb des Bau-
stufenplans Iserbrook-Silldorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtlicher Anzeiger 1955 Seite 61, 62). Der Baustufenplan wies fur den Uberwiegen-
den Teil des Plangebietes ,Besonders geschiitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche
Bauten zulassig —* als eingeschossiges Wohngebiet in offener Bauweise aus. Ferner wurde
die stdwestliche Schulflache als fur besondere Zwecke vorbehaltene Flache, die Flache der
Schule am Lehmkuhlenweg als Gebaude o&ffentlicher Art sowie als Grinflache 6ffentlicher
Art ausgewiesen. Eine kleine landwirtschaftlich genutzte Flache am Ostrand des Plangebie-
tes wurde schlieBlich als AuBBengebiet und die landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich
des Ellernholt und 6stlich Ohlnhof als AuBBengebiet, Landschaftsschutz ausgewiesen.

3.2.2 Teilbebauungsplan

Im Teilbebauungsplan TB 1030 fiir die Schule Lehmkuhlenweg (Erweiterung), festgestellt am
14. Marz 1961, in Kraft getreten am 29. Marz 1961 (GVBI. 1961 S. 94 Nr. 15) wurde fiir die
Schule am Lehmkuhlenweg eine Erweiterungsflache auf den westlich angrenzenden Flursti-
cken 3490 und 3491 Silldorf (ehemals Flurstiick 1186) als ,Flache fir Besondere Zwecke
(Schule)” ausgewiesen. Zur StraBe Lehmkuhlenweg im Norden war hier ein von jeglicher
Bebauung freizuhaltender Streifen von 10 m Breite dargestellt.

3.2.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
in der Gemarkung Silldorf vom 24. Oktober 1972 (HmbGVBI. S. 207) in der Fassung vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359 und 366). Nach § 26 Absatz 2 Bundesnaturschutzge-
setz sind in einem Landschaftsschutzgebiet nach MaBBgabe naherer Bestimmungen alle
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Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen.

3.2.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung lber das Wasserschutzgebiet Bau-
rsberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI. S 17) zuletzt ge&ndert durch Artikel 34 Nr. 1 der
Verordnung vom 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 255). Das Plangebiet liegt in der
Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets.

3.2.5 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste nach dem Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142), Auszug fur den Bezirk Altona, Stand: 01.12.2016, sowie der Stellung-
nahme des Denkmalschutzamts vom Februar 2014 liegen im Plangebiet folgende, in einer
tabellarischen Auflistung dargestellten Denkmaler: (s. Tabelle).

Im November 2010 erfolgte auch die Aufnahme des historischen Wdlbackers auf dem Flur-
stlick 3309 als Bodendenkmal in die Denkmalliste.

Erhaltungswurdig sind des Weiteren die historischen Dorfbrunnen im Plangebiet, wobei ins-
besondere dem 1987/1988 restaurierten Dorfbrunnen am Heerhof mit einem etwa 300 Jahre
alten Brunnenschacht Bedeutung zukommt.

Belegenheit, Lage Bemerkungen

Lehmkuhlenweg 9-11 Ensemble Lehmkuhlenweg 9 - 11, Hofanlage mit Wohnwirtschaftsgebau-
de, Wirtschaftsgebaude, Stall, Remise / Scheune, gepflasterter Hofflache
und Rasenflachen hinter dem Haus,

u.a.

- Wohnwirtschaftsgebdude, 1856/ 58

- Stall, 2. Halfte 19. Jahrhundert

- Remise/ Scheune, 2. Halfte 19. Jahrhundert

- Wirtschaftsgebaude, 3. Viertel 20. Jahrhundert

Salldorfer Kirchenweg 209 Wohnwirtschaftsgebaude, 2. Halfte 19. Jh. / 1903
Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 209 - 213, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, Altenteiler und GroBbaumbestand

Silldorfer Kirchenweg 213 |Altenteiler mit Windbdumen vor dem Haus, spates 19. Jh.
Teil des Ensembles Suilldorfer Kirchenweg 209 - 213, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, Altenteiler und GroBbaumbestand

Sulldorfer Kirchenweg 215 |Wohngebéaude, frihes 20. Jahrhundert
Teil des Ensembles Sulldorfer Kirchenweg 215-223, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, Altenteiler und weiterem Wohngebaude

Silldorfer Kirchenweg 219 |Wohnwirtschaftsgebaude, um 1875

Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 215-223, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, Altenteiler und weiterem Wohngebaude
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Belegenheit, Lage

Bemerkungen

Salldorfer Kirchenweg 223

Wohngebaude (Altenteiler, Kate), 1834

Teil des Ensembles Sulldorfer Kirchenweg 215-223, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgeb&ude, Altenteiler und weiterem Wohngebaude

Silldorfer Kirchenweg 224

Altenteiler (Kate), 18. Jh.

Salldorfer Kirchenweg 254

Ensemble Silldorfer Kirchenweg 254, Kate mit Schneitelbdumen
u.a.: - Kleinwohnhaus (Kate), 2. Drittel 19. Jahrhundert

Salldorfer Kirchenweg 258-
264

Ensemble Silldorfer Kirchenweg 258-264, Hofanlage mit Wohnwirt-
schaftsgebdude, Stall und zwei Altenteiler, u.a.

- Wohnwirtschaftsgebaude, um 1900 (Silldorfer Kirchenweg 258)

- Stallgebaude, 19. Jh. (Silldorfer Kirchenweg o.Nr., dstlich von Nr. 262)
- Wohngebaude (Altenteiler), vor 1904 (Sulldorfer Kirchenweg 262)

- Wohngebaude (Altenteiler) vor 1749 (Sulldorfer Kirchenweg 264)

Salldorfer Kirchenweg 259/
259a/ 259b/ 259c¢/ 259d/
259e/ 259f und 259g/ 259h

Ensemble Silldorfer Kirchenweg 259/ 259a/ 259b/ 259c¢/ 259d/ 259¢/
259f, 259¢/ 259h, Hofanlage mit Wohnwirtschaftsgebaude und Scheune,
Hofflachen, Einfriedung

- Wohnwirtschaftsgebaude (Sulldorfer Kirchenweg 259/ 259a/ 259b/ 259c¢/
259d/ 259e/ 259f), Anfang/ Mitte 19. Jahrhundert,

- Scheune (Silldorfer Kirchenweg 259¢g/ 259h), Anfang/ Mitte 19. Jahr-
hundert

Salldorfer Kirchenweg 268

Altenteiler, spates 18./ friihes 19. Jahrhundert
Teil des Ensembles Sulldorfer Kirchenweg 268-274, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, zwei Nebengebduden und Altenteiler

Silldorfer Kirchenweg 274

Wohnwirtschaftsgebaude mit zwei Nebengebauden, spates 19./ friihes 20.
Jahrhundert
Teile des Ensembles Siilldorfer Kirchenweg 268-274, Hofanlage mit

Wohnwirtschaftsgebaude, zwei Nebengebduden und Altenteiler

3.2.6 Altlasten und altlastverdéachtige Flachen

Nach Auskunft des zustandigen Amtes liegen keine planungsrelevanten Hinweise auf Altlas-
ten oder altlastverdéachtige Flachen vor (Bezirksamt Altona, Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt, 26.11.2009). Im Altlasthinweiskataster wird eine Reihe von Flachen
gefuhrt, fir die eine erste Prifung keine altlastrelevanten Nutzungen ergab.

3.2.7 Kampfmittelverdachtsflachen

Entsprechend der Stellungnahme der Behdérde fur Inneres, Feuerwehr, vom 13.11.2009 kann
auf den Flachen des Plangebiets das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten
Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund im Rahmen von
Bauvorhaben muss deshalb ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung bei der
Feuerwehr, Gefahrenerkundung / Kampfmittelverdacht gestellt werden.
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3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline
Regionalpark Wedeler Au

Das Plangebebiet liegt im landerUbergreifenden Regionalpark Wedeler Au. Der "Regional-
park Wedeler Au" ist ein informelles, Ubergemeindlich organisiertes Entwicklungsvorhaben.
Trager des Regionalparks ist der gemeinnitzige Verein ,Regionalpark Wedeler Au e.V.*,
dem als Vereinsmitglieder die zustandigen Gebietskérperschaften aus Hamburg und
Schleswig-Holstein angehéren. Mit dem Regionalparkkonzept wird die interkommunale Zu-
sammenarbeit in der Metropolregion deutlich verstarkt, und eine qualitative Aufwertung der
Landschaftsrdume verfolgt. Es werden Mdglichkeiten aufgezeigt, wie eine an den heutigen
BedUrfnissen orientierte stadtregionale Freiraumplanung zur Integration von &kologischen,
6konomischen und asthetischen Belangen fihren kann.

Innerhalb dieses Regionalparks bildet das Dorf Silldorf einen wesentlichen Erlebnisraum,
den es in seiner aktuellen, dorflichen Auspragung zu erhalten gilt. (Schaper+ Steffen+
Runtsch 2008: Rahmenkonzept Regionalpark Wedeler Au / Rissen-Silldorfer Feldmark,
Gutachten im Auftrag der Stadt Wedel in Kooperation mit dem Bezirksamt Hamburg-Altona).

3.4. Angaben zum Bestand

Das etwa 45,5 ha groBBe Plangebiet liegt im Westen Hamburgs und erstreckt sich auf ein fur
Hamburg einmaliges Gebiet mit dem im Wesentlichen noch erhaltenen Charakter eines Dor-
fes der Geest mit unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Das Dorf mit sei-
nen fast 50 Wohngebauden liegt Gberwiegend an einer zentralen von Nord nach Sud verlau-
fenden ,DorfstraBe”, dem Silldorfer Kirchenweg und wird vom sidlich angrenzenden Stadt-
teil mit seiner verdichteten Bebauung durch die S-Bahnstrecke und den Verlauf der Bundes-
straBe 431 getrennt. Vom Siilldorfer Kirchenweg gehen kleine NebenstraBen und Wege mit
ost- westlichem Verlauf ab.

Als Belegenheiten umfasst der Bebauungsplan die Hauser Sulldorfer Kirchenweg 209 — 276,
Op’n Hainholt 102, Heerhof 3 — 11, Schlankweg 14 und 18, Lehmkuhlenweg 1 — 21, OhInhof
1 — 7 und Ellernholt 13.

Im Plangebiet befinden sich einige landwirtschaftliche Betriebe. Zwei von ihnen haben sich
Uberwiegend auf die Pensions-Pferdehaltung, ein Hof auf die Milchviehwirtschaft und ein
weiterer Hof auf eine Mischung von Pferdepensionswirtschaft und Landwirtschaft nach den
Bioland-Richtlinien ausgerichtet. Auf diesem Hof befindet sich dariiber hinaus ein Hofladen
mit Lebensmitteln des Biohandels. Die Gebaude am Siilldorfer Kirchenweg 218 sowie am
Schlankweg 18 gehdren zu einem Gartenbaubetrieb mit einem landwirtschaftlichen Betriebs-
teil, dessen Hauptsitz derzeit an der Sulldorfer LandstraBe 180 -182, auBerhalb des Bebau-
ungsplangebiets gelegen ist. Ein Teil des Wohngebaudes am Sulldorfer Kirchenweg ist als
Tierarztpraxis vermietet. Eine in 2011 als zweite Hofstelle des Betriebs am Sdlldorfer Kir-
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chenweg 242-246 genehmigte landwirtschaftliche Bebauung am Ellenholt 13 ist zwischen-
zeitlich ein eigener Betrieb mit Pferdehaltung.

Eine weitere ehemalige Hofstelle dient der Haltung von Pferden und zum Reiten (Ohlnhof 2).
Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein Landschaftsbaubetrieb (Silldorfer Kirchenweg
269). Ein Gebaudekomplex mit Gewerbe- und Wohnnutzung wurde friiher als Gasthaus mit
Kegelbahn genutzt. Der weitere Gebaudebestand im Gebiet wird Gberwiegend durch Wohn-
nutzungen gepragt.

Die Bebauung besteht aus lberwiegend eingeschossigen, z.T. denkmalgeschiitzten Gebau-
den in offener Bauweise aus unterschiedlichen Zeiten, beginnend etwa ab 1750. Hinzu treten
eine Vielzahl von kleineren Nebengebduden und landwirtschaftliche Funktionsgebaude, die
z.T. umgebaut wurden und als Wohnhauser genutzt werden. Im Dorf befindet sich das Ge-
baude der Freiwilligen Feuerwehr Silldorf und am westlichen Dorfrand die Grundschule
Stlldorf mit einem angrenzenden Teich (,Dorfteich®).

Um die Wohnhauser sind private Garten in sehr unterschiedlicher Gestaltung und GréBe
angelegt. In den Vorgarten entlang der StraBen wachsen haufig Schnitthecken. Im Dorf ver-
streut finden sich auch einige besonders alte Laubbaume, grof3enteils Eichen, vereinzelt
aber auch Linden. Der dorfliche Charakter des Gebiets konnte bis in die heutige Zeit erhalten
werden. Im sudlichen Bereich, quer durch das Plangebiet, verlauft eine oberirdische 110-kV
— Hochspannungsfreileitung. Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen wie z.B. Gaslei-
tungen, Trinkwasserleitungen, Schmutzwassersiele und Regenwassersiele befinden sich in
den Randlagen der StraBenverkehrsflachen. Am sudlichen Rand des Plangebiets verlduft
parallel zur S-Bahntrasse von Altona nach Wedel eine unterirdische Haupttransportleitung
fir Fernwarme vom Kraftwerk Wedel nach Osten.

Fir die S-Bahn bestehen seitens der Deutschen Bahn grundsétzliche Bestrebungen zum
zweigleisigen Ausbau der Strecke, die jedoch bisher noch nicht weiter konkretisiert wurden.
Durch die S-Bahntrasse und den Verlauf der BundesstraBBe 431 im Siiden erfolgt eine Zasur
und Abtrennung des Gebiets von den dicht bebauten Gebieten des sudlich angrenzenden
Stadtteils Sulldorf.

Landschaftlich ist das Gebiet unmittelbar mit den weitlaufigen, umliegenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen nérdlich der S-Bahnstrecke verbunden und bildet mit lhnen einen
engen Zusammenhang (Rissen-Sulldorfer Feldmark). Die hofnahen landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden Uberwiegend intensiv als Weiden fir Pferde oder Rinder genutzt, nur
ganz vereinzelt findet sich hier eine Ackernutzung. Flachendeckend werden diese landwirt-
schaftlichen Nutzflachen von Wallhecken (Knicks) oder Feldhecken eingefasst. Diese histori-
sche Knicklandschaft, welche sich noch weit nach Schleswig-Holstein hinein erstreckt, bildet
zusammen mit dem Dorf Silldorf einen wesentlichen Teil des landertibergreifenden Regio-
nalparks Wedeler Au.
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4, Umweltbericht
4.1 Einleitung

Der Umweltbericht wird auf der Basis einer Umweltprifung geman der Anlage zu § 2 Absatz
4 und § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundla-
ge geeigneter Daten und Untersuchungen.

Das Plangebiet ist gleichzeitig auch Untersuchungsraum fir die Schutzguter. Lediglich fur
die notwendigen AusgleichsmaBnahmen fir die zugelassenen Hoferweiterungen werden
einzelne Flachen auBerhalb des Plangebiets mit betrachtet.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Ziel und Absicht des Bebauungsplans ist der Erhalt der dérflichen Baustruktur und die maf3-
volle weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb des Dorfs. Dieser Ziel-
setzung wird durch weitgehende Sicherung der gegenwartigen Bebauung bei Beschrankung
auf den gegenwartigen Bestand und Ermdglichung einer gelenkten baulichen Erweiterung
allein fur die Grundschule und die landwirtschaftlichen Betriebe einschlielich des Garten-
baubetriebs gefolgt.

Die noch verbliebene baulich offene Dorfstruktur des letzten erhaltenen Geestdorfs in Ham-
burg mit seiner 6kologischen Verknlpfung in die umgebende Kulturlandschaft soll vor weite-
ren stadtebaulich ungewiinschten baulichen Veréanderungen gesichert werden. Kultur- und
baugeschichtlich wertvolle Geb&ude sollen mit ihrem Umfeld geschitzt und erhalten werden.
Landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben soll aber auch eine fir das Stadt- bzw.
Ortsbild vertragliche weitere Entwicklungsmdglichkeit gegeben werden.

Das Plangebiet liegt in der Silldorfer Landschaftsachse im Freiraumverbundsystem des
Landschaftsprogramms und ist damit ein wesentlicher Baustein des stadtischen Naherho-
lungsgebiets der Rissen-Sulldorfer Feldmark mit dem Dorf Silldorf. Aufgrund seiner dorftypi-
schen, naturrdumlichen Struktur und Ausstattung ist dieser Raum auch von besonderer Be-
deutung fir die Erholungsnutzung im gesamthamburgischen Raum. Die landwirtschaftlichen
Flachen um das Dorf erflllen nicht nur eine wichtige Ertragsfunktion fir die Betriebe, son-
dern weisen des Weiteren eine wichtige Funktion fir den Biotop- und Artenschutz und flr die
landschaftsbezogene Erholung auf. Auch fir den Wasserhaushalt, den Bodenschutz und fur
die Klima- und Lufthygiene sind diese Flachen von Bedeutung. Hier kénnen die unterschied-
lichen Nutzungsansprtiche zu Konflikten fihren. Beabsichtigt wird ein ausgewogenes Neben-
und Miteinander von Landwirtschaft, Wohnen, Biotop- und Artenschutz sowie Erholung.

Entsprechend des Erlauterungsberichts zum Landschaftsprogramm (1997, Seite 114) ist es
das Ziel, die dorflich gepragte Siedlungs- und Freiraumstruktur zu erhalten und eine dem
Siedlungscharakter entsprechende bauliche Entwicklung und Gestaltung des Dorfrandes als
Begrenzung zur offenen Landschaft zu sichern.
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4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben uUber Standorte, Art und
Umfang

Mit dem Bebauungsplan werden insbesondere verschiedene Festsetzungen zur
Steuerung der baulichen Entwicklungsmdglichkeiten flr die landwirtschaftlichen Betriebe
im Sinne der Planungsziele getroffen.

Der Bebauungsplan trifft folgende wesentliche, umweltrelevante Festsetzungen zur
Umsetzung der Ziele:

Festsetzungen der genehmigten baulichen Anlagen landwirtschaftlicher Hofstellen
als Flachen fir die Landwirtschaft mit Baugrenzen zur Ermdéglichung von
begrenzten baulichen Erweiterungen fir die Betriebe. Sicherung und
Ermoglichung von Paddocks und Lagerflachen um die Hofstellen. Zuordnung von
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fir diese ermdglichten Eingriffe.
Ergénzende Festsetzungen fir die Baugrenzen zur Zulassigkeit einer geringen
Uberschreitung fiir Nebenanlagen wie z.B. fiir Terrassen.

Festsetzung eines landwirtschaftlichen Geb&udes mit Hofladen, von
Wohngebauden und Gebauden ehemaliger, nicht mehr bewirtschafteter
Hofstellen als Dorfgebiete mit bestandsorientierten Festsetzungen flr die
Baugrenzen und einer zulassigen geringen Uberschreitungsméglichkeit z.B. fiir
die Herstellung von Terrassen.

Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstéatten in den Dorfgebieten und von
sonstigen Gewerbebetrieben im sidlichen und westlichen Plangebiet sowie
Beschrankung der Einzelhandelsbetriebe auf eine Grundflache von 300 gm.
Beschrankungen der zuldssigen Wohnungsanzahl in den Dorfgebieten und auf
den Flachen fir die Landwirtschaft.

Ausschluss der Errichtung von neuen Wohnh&ausern und anderen Gebauden, der
Herstellung von Lagerflachen und Paddocks auBerhalb der hierflr festgesetzten
Bereiche.

Festsetzung der Flachen der Freiwilligen Feuerwehr und der Grundschule am
Lehmkuhlenweg mit notwendiger Erweiterungsflache als Flachen fir den
Gemeinbedarf.

Festsetzung eines Erhaltungsbereichs zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart.
Larmschutzfestsetzung (Grundrissklausel) fir das Wohngebaude Silldorfer
Kirchenweg 209 zur langfristigen Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse an
der S-Bahnstrecke.

Ausschluss der Anlage von Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen zur
Sicherung des Landschaftsbildes.

Festsetzungen zum Schutz von Knicks und Feldhecken sowie zur Beschrankung
der Héhe von Z&unen auf 1,5 m.

Festsetzung eines Boden-Umbruchverbotes fur den unter Denkmalschutz
stehenden historischen Woélbacker.

Festsetzungen zum Schutz und zum Erhalt der besonderen Grinqualitaten im
Gebiet (Anpflanz- und Ersatzpflanzgebote, Pflanzqualitaten, Schutz der
Pflanzungen, Begriinung von Garagen und Carports mit Kletterpflanzen,
Einfriedungen in den Wohngebieten nur in Kombination mit einer Hecke usw.).
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» Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Geh- und Fahrwegen
auf privaten Grundstlcksflachen zum Schutz von Wasser und Boden im
Wasserschutzgebiet.

» Festsetzungen zur Freihaltung von unbebauten Flachen zur Sicherung des
besonderen Stadt- bzw. Ortsbildes mit offenen Ausblickmdglichkeiten von den
StraBen.

» Festsetzung der bestehenden kurzen Feldwegeverbindung vom Sdlldorfer
Kirchenweg nach Westen sowie des Parkplatzes am Ellernholt / Feldweg 65 als
StraBenverkehrsflachen zur Sicherung des Weges und des 6éffentlichen
Parkplatzes fur die Naherholung.

» Gestaltungsfestsetzungen zu den Dachern von Gebauden im Plangebiet (nur
Sattel- oder Walmdach, Neigung 20 bis 45 Grad, dunkelgrau, nicht gldénzend oder
als Reetdach).

» Gestaltungsfestsetzungen zu den AuBenwanden von landwirtschaftlichen
Gebdauden (roter Ziegelstein oder Holz in brauner oder grliiner Farbe) sowie zur
Untergliederung von groBBen horizontalen Fensterbandern.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit Ausnahme der geplanten Inanspruchnahme einer kleinen festgesetzten StraBenver-
kehrsflache im Ostlichen Teil der StichstralBe Heerhof ist mit den getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans kein Bedarf an Grund und Boden verbunden, der tber den Um-
fang hinausgeht, der nicht bereits nach bisher geltendem Planungsrecht mdglich gewe-
sen wére.

Der Plan ordnet und begrenzt die bisherigen Mdglichkeiten zur Bebauung und Versiege-
lung von Grund und Boden durch die landwirtschaftlichen Betriebe.

4.1.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die Ziele des Umweltschutzes in Fachgeset-
zen und Fachplanungen, die Uber das BauGB hinaus fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und wie diese im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die einzelnen Schutzgiter be-
ricksichtigt wurden:

Schutzgut / Fachgesetz / Fachplanung Beriicksichtigung
Thema

Mensch, § 1 Abs. Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch): Festsetzungen zum Larm-
menschliche - Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesun- | Schutz (Grundrissklausel)
Gesundheit de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zur Begriinung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Aspekt

Verkehrslarm | Fachliche Normsetzungen:

16. BImSchV (Verkehrsanlagenlarmschutzverordnung), TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) und
DIN 18005 zur Definition von Grenzwerten

Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 zu
dessen fachlicher Bericksichtigung und Umsetzung

Luft und Klima | § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): Festsetzungen zur Begri-
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Schutzgut /

Fachgesetz / Fachplanung

Berlicksichtigung

Thema
* Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Natur- nung und zur Begrenzung
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt der Neuversiegelung
insbesondere flr Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen.
§ 1 Abs. 5 BauGB (Baugesetzbuch):
+ Bauleitplane sollen auch in Verantwortung fir den allgemei-
nen Klimaschutz dazu beitragen, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) beziiglich
der Luftschadstoffe.
Landschaftsprogramm Hamburg
Wasser § 5 Abs. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz): Festsetzungen zu wasser-
Allgemeine Sorgfaltspflicht, um eine VergréBerung und Be- durchlassigen Befestigung
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. von Wegen und zur Be-
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): grenzung der Neuversiege-
(...) fir den vorbeugenden Grundwasserschutz sowie fiir ei- lung
nen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen.
Wasserschutzgebietsverordnung Baursberg,
Hamburgisches Abwassergesetz (HmbAbwG),
Landschaftsprogramm Hamburg
Regenwasser Infrastrukturanpassungsprogramm Hamburg
(RISA)
Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG: Festsetzungen zur Be-
« Zur dauerhaften Sicherstellung der Leistungs-und Funktions- | 9renzung weiterer FIa-
fahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu | chenversiegelungen und
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen Bodenveranderungen
kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu durch Paddocks oder La-
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht maglich gerflachen, Zuordnung von
oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Uber- | Flachen zum Schutz, zur
lassen. Pflege und zur Entwicklung
§ 1 Abs. 5 BNatSchG: von Boden, Natur und
. . . . Landschaft (Ausgleichsfla-
« GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrau- ;
. . ; . chen) sowie zum Erhalt
me sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute f et gt
. - L des historischen
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebau- 2 )
- . Woélbackers als Boden
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten In-
) O p e . denkmal.
nenbereich, soweit sie nicht fir Griinflichen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBenbereich.
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB (Baugesetzbuch):
* Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzuge-
hen.
§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 15
BNatSchG: Eingriffsregelung
BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz)
BBodSchV (Bundesbodenschutzverordnung)
Landschaftsschutzgebietsverordnung Sulldorf
Tiere und § 1 Abs. 2 Nr. 2 Nr. 1 BNatSchG: Begrenzung der baulichen
Pflanzen, « Zur dauerhaften Sicherstellung der biologischen Vielfalt sind | Veranderungen im Gebiet
Artenschutz sowie Festsetzungen zur

entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Aus-

Begrinung (Erhalt und
Neuanlage) und Festset-
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Schutzgut /
Thema

Fachgesetz / Fachplanung

Berlicksichtigung

tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

« Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu
bericksichtigen.

§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 15
BNatSchG: Eingriffsregelung

Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (HmbBNatSchAG),

Landschaftsschutzgebietsverordnung Silldorf,

Landschaftsprogramm Hamburg mit Fachkarte Arten- und
Biotopschutz

zung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)

Landschaft
und Stadtbild

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG:

« Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
sind insbesondere Naturlandschaften und natirlich gewach-
sene Kulturlandschaften, auch mit inren Kultur-, Bau, und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sons-
tigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB:

* Die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile ist in der Bauleitpla-
nung besonders zu beriicksichtigen.

Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (HmbBNatSchAG),

Landschaftsschutzgebietsverordnung Slldorf,
Landschaftsprogramm Hamburg

Begrenzung der baulichen
Veranderungen im Gebiet
und Sicherung und Ent-
wicklung der Grlnstruktu-
ren, Festsetzungen eines
Erhaltungsbereichs und
Nachrichtliche Ubernahme
von denkmalgeschitzten
Gebauden und Flachen.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB:

* Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung insbesondere zu
bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB:

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter sind zu berticksichtigen

§ 172 BauGB
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Festsetzungen von Erhal-
tungsbereichen und Nach-
richtliche Ubernahme von
denkmalgeschitzten Ge-
bauden und Anlagen

Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gean-
dert am 8. April 2019 (BGBI. | S. 432), mit den entsprechenden Verordnungen, hier insbe-
sondere der Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. S. 2269), zu berlcksichtigen.

Nach § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB missen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berlck-
sichtigt werden.
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Zur Umsetzung der Anforderungen an die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se erfolgen wegen der bestehenden Uberschreitung der Larmgrenzwerte an der S-Bahn-
Strecke zwischen Blankenese und Wedel sowie der parallel hierzu verlaufenden Bundes-
straBe B 431 durch den StraBenverkehr eine Festsetzung zu SchallschutzmaBnahmen an
einem Gebaude.

Die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung der Grunstrukturen tragen
zur Erholungsfunktion des Gebiets als Bestandteil der Uberdértlich fir die Naherholung bedeu-
tenden Sulldorfer Landschaftsachse bei.

Schutzgiter Luft und Klima

GemaB § 1 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geédndert 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) sind Luft und Klima auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt ins-
besondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
luft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

In § 1 Absatz 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Den Zielen zu den Schutzgitern Luft und Klima wird im Bebauungsplan z.B. durch umfas-
sende BegrinungsmaBnahmen, die das Kleinklima und die Luftreinhaltung férdern, entspro-
chen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
am 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255), sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Be-
wirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. § 5 Absatz 1 WHG beinhaltet u.a.
die Vorsorgepflicht, eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden.

FOr den vorsorgenden Grundwasserschutz und einen ausgeglichenen Niederschlags-
Haushalt ist geman § 1 Absatz 3 BNatSchG auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Baursberg.

Entsprechend dieser Zielsetzungen und zur konkreten Verminderung von méglichen Uber-
laufereignissen des nachgeschalteten Mischwasserrickhaltebeckens am Bullnwisch &stlich
auBerhalb des Plangebiets und entsprechenden Verunreinigungen der Wedeler Au werden
unter Berucksichtigung des hier bestehenden Wasserschutzgebiets und der gréBtenteils
kaum versickerungsféhigen Béden im Gebiet, Festsetzungen zur versickerungsfahigen Be-
festigung von Wegen sowie zur Begrenzung der Flachenversiegelungen getroffen.
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Schutzgut Boden

GemaB § 1 Absatz 3 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Na-
turhaushalt erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen. Nach § 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen.

Diese Grundséatze werden im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) im
Detail geregelt und ndher ausgefthrt.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 15 BNatSchG wird bezlglich der
Bau- und Nutzungsmdéglichkeiten der Betriebe die Eingriffsregelung zur Ermittlung des not-
wendigen Ausgleichsbedarfs und der Auswahl der AusgleichsmaBnahmen angewandt.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur beschrankten weiteren Bebaubarkeit von bisher
vegetationsoffenen Flachen werden die vorgenannten Ziele eingehalten. Der historische
Woélbacker ist als Bodendenkmal ausgewiesen und wird Uber eine Festsetzung in § 2 Nr. 15
der Verordnung zur beschrénkten landwirtschaftlichen Nutzung geschuitzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach § 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Au-
Berdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG sind die Ziele des besonderen Artenschutzes geregelt, die fiir besonders
und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tétung von
Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beinhalten.

Geman § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 15 BNatSchG wird bezlglich der
Bau- und Nutzungsméglichkeiten der Betriebe die Eingriffsregelung zur Ermittlung des not-
wendigen Ausgleichsbedarfs und der Auswahl der AusgleichsmaBnahmen angewandt.

Das Plangebiet ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen. Dieses beinhaltet Rege-
lungen zum besonderen Schutz von Pflanzen und Tieren.

Das Landschaftsschutzprogramm stellt im Plangebiet das Milieu ,Dorf* und ,Landwirtschaftli-
che Kulturlandschaft“ mit der Schutzgebietsdarstellung ,Landschaftsschutzgebiet” und ,Was-

Seite 17




serschutzgebiet” dar. Flir das Plangebiet gilt die milieutibergreifende Funktion ,Schutz des
Landschaftsbildes*.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz ist das Plangebiet als Biotopentwicklungsraum
,Dorfliche Lebensrdume mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln,
Ruderalflachen, Gehdlzbestdanden, Badumen und Wiesen bei hohem Anteil an Grinflachen®
und als Biotopentwicklungsraum ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem* dargestellt.
Ferner wird im Siden des Plangebietes eine anzustrebende Biotopvernetzung von ,Bio-
toptypen der Knicks und Saume*® (bergreifend zwischen der westlich gelegenen Rissener
Feldmark und der éstlich gelegenen Osdorfer Feldmark dargestellt.

Entsprechend der vorgenannten Ziele in den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im
Bebauungsplan der hochwertige Knick- und Baumbestand erhalten und geschitzt und Fest-
setzungen zur beschrankten baulichen Weiterentwicklung und zur weiteren Durchgrinung
des Plangebiets getroffen.

Im Rahmen der Umweltprifung wird untersucht, ob und in welchem Umfang mit den geplan-
ten bzw. mit den nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden sind. Da den landwirtschaftlichen Betrieben beschrankte bauliche
Erweiterungsmadglichkeiten mit erheblichen Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne der Eingriffsregelung ermdglicht werden, sind dem Plan naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen zugeordnet.

Durch den Bebauungsplan werden keine naturschutzfachlich bedeutsamen Gbergeordneten
Planaussagen und keine Ubergeordneten Zielaussagen von naturschutzfachlichen Pro-
grammen negativ beeinflusst.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Arten und
ihrer Habitate werden im Rahmen der Planung gepruft, kommen aber zu dem Ergebnis, dass
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden, die besondere MaBnah-
men des Artenschutzes erfordern.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie
Parkanlagen, Baume und Gehdlzstrukturen sind gemafi § 1 Absatz 6 BNatSchG zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 1 Absatz 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes vor.

Im Plangebiet gilt die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Sull-
dorf.

Das Landschaftsprogramm stellt im Plangebiet das Milieu ,Dorf* und ,Landwirtschaftliche
Kulturlandschaft* mit den Schutzgebietsdarstellungen ,Landschaftsschutzgebiet* und ,Was-
serschutzgebiet” dar. Flir das Plangebiet gilt die milieulibergreifende Funktion ,Schutz des

Seite 18




Landschaftsbildes”. Das Plangebiet liegt in der Sulldorfer ,Landschaftsachse“ und der Sill-
dorfer Kirchenweg, der Schlankweg und der Ellernholt sind als ,Griine Wegeverbindungen®
fir die Naherholung gekennzeichnet.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 15 BNatSchG wird bezlglich der
Bau- und Nutzungsmdéglichkeiten der Betriebe die Eingriffsregelung zur Ermittlung des not-
wendigen Ausgleichsbedarfs und der Auswahl der AusgleichsmaBnahmen angewandt.

Mit den Festsetzungen zur Unterbindung von weiteren Wohnbebauungen, zur Begrenzung
der Bebauungen und Nutzungen fiir die landwirtschaftlichen Betriebe, den denkmalschutz-
rechtlichen Ubernahmen und der Festsetzung zum stadtebaulichen Erhaltungsbereich, den
umfassenden Erhaltungsgeboten fir Knicks, Hecken und Einzelbdume sowie den weiteren
Festsetzungen zur Gestaltung und zu BegrinungsmaBnahmen werden umfassende Fest-
setzungen zum Schutz und zur Erhaltung des besonderen Stadt- bzw. Dorfbildes getroffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die nach § 1 Absatz 6 Nr. 5 BauGB zu bertcksichtigenden Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden im Plangebiet beachtet und durch die
nachrichtliche Ubernahme von denkmalgeschiitzten Geb&uden und des historischen
Woélbackers als Bodendenkmal sowie durch die Festsetzung eines stddtebaulichen Erhal-
tungsbereichs umgesetzt. Fir die Gebaude auBBerhalb des Erhaltungsbereichs werden dar-
Uber hinaus Beschrankungen zur weiteren baulichen Ausdehnung festgesetzt, so dass das
bestehende und zu erhaltende stadtebauliche, dérfliche Ortsbild gesichert werden kann.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Zur Bestandserfassung und -bewertung bzw. zur Beurteilung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung wurden insbesondere folgende Informationen aus Fachgutachten
und Stellungnahmen herangezogen, die im Rahmen des ergadnzenden Verfahrens aktuali-
siert wurden:
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Gutachten

Fachgutachten Schutzgut- Thematischer Bezug
Bezug
Larmkartierung fir Schienenwege von Eisenbahnen des Bun- Mensch, Verkehrslarm durch die
des, Auszug mit Stand vom 13.10.2016 menschliche S-Bahn
Gesundheit

Gesamtergebnis der einzelbetrieblichen Bewertung zum Bebau-
ungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26, Gutachten im
Auftrag der FHH — Behdrde fiir Wirtschaft, Verkehr und Innovati-
on, Amt Wirtschaftsférderung, AuBenwirtschaft, Agrarwirtschaft,
M. Hansen, 2014.

Wasser, Boden,
Tiere und Pflan-
zen, Landschaft
und Stadtbild,
Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Mégliche Bau- und Nut-
zungseinschréankungen
der landwirtschaftlichen
Betriebe durch die Be-
bauungsplanungen in
Rissen-Sulldorf

Gegenuberstellung Eingriff / Ausgleich far die landwirtschaftli-
chen Betriebe im Bebauungsplangebiet Silldorf 4 (Dorf Sull-
dorf).

Aktenvermerk zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung, Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, ,Stand Dezember 2012, Aktualisierung im
erg. Verfahren 12.02.2019).

Boden, Tiere
und Pflanzen,
Landschaft und
Stadtbild

Ermittlung und Darstel-
lung des ermittelten
notwendigen natur-
schutzrechtlichen Aus-
gleichsbedarfs der land-
wirtschaftlichen Betriebe

Wiesenbriiter und weitere Offenlandarten im Hamburger Wes-
ten, Avifaunistisches Gutachten im Auftrag des Bezirksamts
Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, A. Mitschke,
2013.

Tiere und Pflan-
zen einschliel3-
lich Artenschutz

Bestandsentwicklung der
Wiesenvdgel in Rissen-
Sulldorf

Gutachten zu Knicks, Feldhecken und Einzelbaumen in der
Rissen-Sulldorfer Feldmark, Biologisches Gutachten im Auftrag
des Bezirksamts Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung, D. Wesuls und J. Wallenfang, 2016.

Tiere und Pflan-
zen

Bestandskartierung zu

gesetzlich geschitzten
Knicks und Feldhecken
sowie wertvollen Uber-
haltern

Stadtbilduntersuchung Silldorfer Ortskern, Milieuvorschlag Nr.
40, Freie und Hansestadt Hamburg, Baubehérde, Landespla-
nungsamt, G. Kotzke, Oktober 1980.

Landschaft und
Stadtbild, Kultur-
und sonstige
Sachguter

Gutachten zum denk-
malpflegerischen Wert
der stadtebaulichen
Strukturen im Gebiet

Milieuschutzbericht, Milieugebiet Silldorfer Ortskern, Freie und
Hansestadt Hamburg, Baubehérde 1985.

Landschaft und
Stadtbild, Kultur-
und sonstige
Sachguter

Kurzbeschreibung und -
darstellung der histori-
schen und stadtebauli-
chen Bedeutung des
Gebiets

Denkmalliste nach dem Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142), Auszug fur den Bezirk Altona, Stand:
01.12.2016

Landschaft und
Stadtbild, Kultur-
und sonstige
Sachguter

Auflistung der denkmal-
geschitzten Gebaude,
Ensembles und Boden-
denkmaler im Plangebiet

Aufgrund des langjahrigen Vorlaufs bis zum Aufstellungsbeschluss sind auch é&ltere Gutach-
ten relevant, weil sie in ihren Grundaussagen weiterhin Bestand haben und eine fachliche
Basis fir den Bebauungsplan bilden (s. Stadtbilduntersuchung und Milieuschutzbericht). Die
wesentlichen Elemente zur Beurteilung der dérflichen Gesamtsituation, der stéadtebaulichen
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Struktur und des Landschaftsbildes haben sich nicht grundlegend geandert. Der aktuelle
Bestand und die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ist ermittelt und berlcksichtigt

worden.

Stellungnahmen

Stellungnahmen von Behoérden oder
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-

ge

Schutzgut-Bezug

Spezifischer thematischer Be-
zug

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt flr Immissionsschutz und Betriebe,2010

Mensch, menschliche
Gesundheit

Elektrische und magnetische Felder
von Hochspannungsleitungen

Behorde fiir Soziales, Familie, Gesundheit
und Verbraucherschutz, Umweltbezogener
Gesundheitsschutz, 2010

Mensch, menschliche
Gesundheit

Elektromagnetische Felder der
Hochspannungsleitung

Vattenfall Europe, 2010

Mensch, menschliche
Gesundheit

Hochspannungsfreileitung und ent-
sprechenden Richtlinien fir Bauvor-
haben in deren Umfeld und Verlauf
der Fernwarmeleitung

DB Services Immobilien GmbH, 2010 und
2011

Mensch, menschliche
Gesundheit, LA&rm

Larmschutz, elektromagnetische
Einflisse und Erschitterungen, ge-
planter zweigleisiger Ausbau der S-
Bahnstrecke

Bezirksamt Altona, Rechtsamt, 2010

Mensch, menschliche
Gesundheit, Immissio-
nen

Immissionen von den landwirtschaft-
lichen Betrieben in die zunéachst
geplanten Wohngebiete

Behdorde fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Amt fir Landesplanung, 2016

Mensch, menschliche
Gesundheit

Larmschutz, Larmentwicklung des
Schienenverkehrs

Behdorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung,
2010

Mensch, menschliche
Gesundheit, Boden,
Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft /
Stadtbild.

Larmschutzfestsetzung, Festsetzun-
gen von Privaten Grinflachen, Erhal-
tungs- und Anpflanzgebote fir Bau-
me und Straucher, Ausgleichsflachen

Hamburg Wasser, 2010

Wasser

Siel-Leitungen und geplante Regen-
wasserbehandlungsanlage

Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Umweltschutz, Gewésserschutz,
2010 und 2011

Wasser und Boden

Schlechte Versickerungsféahigkeit des
anstehenden Bodens und die geplan-
te Regenwasserbehandlungsanlage

Bezirksamt Altona, Fachamt Verbraucher-
schutz, Gewerbe und Umwelt, 2009

Boden

Schutzwirdige Béden, geologische
und hydrogeologische Gegebenhei-
ten, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen sowie kampfmittel-
verdachtige Flachen

Bezirksamt Altona, Management des 6ffentli-
chen Raumes, Tiefbauabteilung, 2010

Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschaft /
Stadtbild.

Herstellung einer Kehre fur Millfahr-
zeuge und einer StraBenentwasse-
rungsflache am Ende der StichstraBe

Seite 21




Heerhof

Behdorde fir Wirtschaft und Arbeit, Abteilung
Agrarwirtschaft, 2010 und 2012

Boden, Tiere und
Pflanzen sowie Land-
schaft / Stadtbild

Belange der landwirtschaftlichen
Betriebe und méglichen Einschran-
kungen der landwirtschaftlichen Bau-
und Nutzungsméglichkeiten sowie
zugeordnete AusgleichsmaBnahmen

Landwirtschaftskammer Hamburg, 2010 und
2011

Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschaft
und Stadtbild

Bau- und Nutzungswiinsche sowie
mogliche Nutzungseinschrankungen
der landwirtschaftlichen Betriebe,
Anpflanzgebote fur Einzelbdume,
B&ume und Straucher, Verkehrsprob-
lemen mit dem Schulbetrieb sowie
dem landwirtschaftlichen Verkehr

Finanzbehdrde, Immobilienmanagement,
2011.

Boden, Landschaft /
Stadtbild, Kultur- und
sonstige Sachguter

Festsetzung von Nutzungseinschran-
kungen fir das Flurstick 3309
(Wdlbacker)

Kulturbehorde, Denkmalschutzamt, 2010
und 2014

Boden, Landschaft und
Stadtbild sowie Kultur-
und sonstige Sachguter

Denkmalgeschiitzte Gebaude, Ge-
baudeensembles und Bodendenkmal
Wolbacker

Behorde fir Schule und Berufsbildung, Amt
far Bildung, Referat fir Schulentwicklungs-
und Standortplanung, 2010

Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschaft
und Stadtbild

Neubauplanungen der Schulbehérde

Behdorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Amt fir Bauordnung und Hochbau, 2010

Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft /

Festsetzung von Kletter- und
Schlingpflanzen an Holzwanden

Stadtbild

Berlicksichtigt wurden bei der Planung ferner Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Lau-
fe des Bebauungsplanverfahrens. Diese insbesondere von Seiten verschiedener landwirt-
schaftlicher Betriebe und von Grundeigentimern sowie der Birgerinitiative Erhaltet Silldorf,
dem Burgerverein Sulldorf welche inhaltlich teilweise auch die Schutzguter Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschaft und Stadtbild, Kultur- und sonstige Sachguter beriihren. Diese hatten
zusammenfassend folgende spezifische umweltbezogenen Themen: Weitergehende Bau-
und Nutzungswiinsche und deren mdgliche Beschrankungen (z.B. zur Grunlandnutzung oder
zu Lagerflachen und Auslaufflachen fir Pferde), zuldssige Dachneigungen und Gestaltung
der AuBenfassaden von Gebauden, Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen (z.B.
Extensivierung der Grinlandnutzung), Festsetzungen zur Farbe und Hbhe von Zaunen,
Festsetzungen von Privaten Griinflachen, Festsetzungen von Erhaltungs- und Anpflanzgebo-
ten fir Baume und Straucher (Feldgehdélzen und Hecken), Festsetzung von Schutzabstan-
den zu Knicks und Feldhecken, und zur H6henbeschrankung von Schnitthecken an Flachen,
Uber die ein freier Ausblick in die Landschaft gesichert werden soll, Sicherstellung von offe-
nen Aussichtsmoglichkeiten und zum Erscheinungsbild des Dorfes, StraBenbefestigungen
und StraBenverkehr, die Schutzwirdigkeit eines Dorfbrunnens am Heerhof und die wirt-
schaftliche Erhaltungsféahigkeit denkmalgeschitzter Gebaude.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Sllldorf ist ein kleines, locker bebautes historisches Dorf, das den Bewohnern ein ruhiges,
hochwertiges Wohnumfeld am Rande der Sulldorfer Feldmark bietet. Das Plangebiet liegt
nach dem Landschaftsprogramm in der Silldorfer Landschaftsachse des Freiraumverbund-
systems und ist damit ein wesentlicher Baustein des stadtischen Naherholungsgebiets der
Rissen-Sulldorfer Feldmark mit dem Dorf Sulldorf. Aufgrund seiner dorftypischen, naturrdum-
lichen Struktur ist dieser Raum nicht nur fir seine Bewohner, sondern auch fir Naherho-
lungssuchende aus dem Hamburger Westen von besonderer Bedeutung. Bei dem Plange-
biet handelt es sich um einen schiitzenswerten Bereich mit geringen Stérungen der Schutz-
guter Boden, Wasser und Luft und einem sehr hohen Wert fir die Erholung und das Land-
schaftserleben. Er ist Teil eines luftklimatischen Entlastungsraumes und eines ausgewiese-
nen Landschafts- und Wasserschutzgebietes.

Die landwirtschaftlichen Flachen erfillen nicht nur eine wichtige Ertragsfunktion fir die Hofe,
sondern weisen auch eine wichtige Funktion flr den Biotop- und Artenschutz und fir die
landschaftsbezogene Erholung auf (vergleiche: Erlauterungsbericht zum Landschaftspro-
gramm 1997, Seite 111-112). Aber auch die StraBen und Wege des Plangebiets weisen eine
hohe Bedeutung als Erholungswege fir Reiter, Radfahrer und Spaziergénger auf, die diesen
Raum auch als Bestandteil des l&andertbergreifenden Regionalparks Wedeler Au erleben
mochten. Als Ausgangspunkt fir Ausflige in die Feldmark und den Klévensteen dient auch
der Parkplatz im norddstlichen Bereich des Plangebiets. Insbesondere der Reitsport ist im
Gebiet fir die drei Pensionspferdebetriebe ein wichtiger 6konomischer Faktor.

Die zunehmende Reitnutzung im Plangebiet ist ein Faktor, der erhdhten Kraftfahrzeugver-
kehr erzeugt. Unter Berlicksichtigung der engen StraBen des Dorfes birgt dieses mit dem
sonstigen landwirtschaftlichen Verkehr und den Naherholungssuchenden ein Konfliktpoten-
zial und nur wenige Mdglichkeiten, den ruhenden und flieBenden Verkehr im derzeitigen
Ausbauzustand zu regeln.

An Werktagen treten zu Schulbeginn und Schulschluss im Bereich um die Grundschule am
Lehmkuhlenweg und auf dem unteren Teil des Sulldorfer Kirchenwegs starkere Verkehrsbe-
lastungen auf.

Immissionen

Larmimmissionen ins Plangebiet kommen vor allem aus dem StraBen- und Schienenverkehr.
Als wesentliche Larmverursacher sind hier die unmittelbar stidlich der Plangrenze verlaufen-
de S-Bahnlinie zwischen Altona bzw. Blankenese und Wedel und die Sulldorfer LandstraBe
(B 431) als HauptverkehrsstraBBe hervorzuheben.

Hohe Larmeinwirkungen auf die Anwohner sind dementsprechend im sudlichen Plangebiet
durch den Schienen- und StraBenlarm gegeben. Im zentralen und nérdlichen Planbereich
sind nur geringere Larmeinwirkungen festzustellen.
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Zur Beurteilung der zumutbaren Verkehrslarmbelastung orientiert sich die Bauleitplanung
insbesondere an den Grenzwerten der Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV). Die
Grenzwerte der 16.BImSchV geben Ausdruck darlber, wieviel Larm in einem Baugebiet zu-
mutbar ist, bzw. ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert sind. Werden die ge-
nannten Pegel-Grenzwerte Uberschritten, sind zum Schutz der dort wohnenden und arbei-
tenden Bevdlkerung MaBnahmen gegen Larmeinwirkungen erforderlich.

Am als ,Dorfgebiet” festgesetzten Gebaude Sulldorfer Kirchenweg 209 werden die Tages-
und Nachtgrenzwerte nach der Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV) von 64
dB(A) tags und 54 dB (A) nachts gemaf der ,Larmkartierung fir Schienenwege von Eisen-
bahnen des Bundes” mit Stand vom 13.10.2016 U{berschritten (verdffentlicht unter:
http://laermkartierung1.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba). Dartber
hinaus ist zu beachten, dass dieses Grundstiick auch unmittelbar an der S-Bahnstrecke liegt
und hier auch noch Erschitterungen hinzutreten, die vom Bahnverkehr ausgehen.

Zu den Verkehrslarmimmissionen der stdlich verlaufenden B 431 wurden nach der Larmkar-
te StraBenverkehr Hamburg 2017 mit Stand vom 12. Juli 2018 (verdffentlicht unter:
http://www.geoportal-hamburg.de/laerm/index.html) Tages-Larmpegel von 55 — 60 dB (A) fir
das Gebaude Sulldorfer Kirchenweg 209 ermittelt.

Fir die anderen bestehenden Gebaude im Plangebiet kann nach Auswertung der vorge-
nannten Kartierungen zum Schienen- und StraBenverkehrslarm keine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung festgestellt werden. Bei den
bewohnten, ebenfalls denkmalgeschitzten Gebauden Silldorfer Kirchenweg 213, 215 und
219 ist entsprechend der vorgenannten Larmkartierungen lediglich von einer Uberschreitung
der Orientierungswerte fir Verkehrslarm von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nach der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) auszugehen.

Zu erwahnen sind auch die elektrischen und magnetischen Felder, welche von der 110 KV-
Hochspannungsfreileitung ausgehen, die sich quer durch das Dorf zieht. Direkt unter dieser
Hochspannungsleitung befindet sich zwar keine Bebauung, aber im Einwirkungsbereich von
70 m um die Mittelachse der Trasse befinden sich etwa zehn Wohnungen in den ausgewie-
senen Dorfgebieten (siehe Kapitel 5.8). In unmittelbarer Nédhe zur Hochspannungsleitung
und zur elektrifizierten Bahnstrecke ist von einer Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden
Geréten auszugehen.

Durch die bestehenden vegetationslosen Reit- und Auslaufflachen der landwirtschaftlichen
Betriebe mit Pferdehaltung kann es értlich in der Nachbarschaft auch zu Beeintrachtigungen
durch Sandstaub-Aufwirbelungen kommen.

Fir die Bewohner im Plangebiet kbnnen auch immer wieder ,dorflbliche* Gertiche von Sei-
ten der landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betriebe auftreten (z.B. aus der Silage-
Lagerung, der Tierhaltung, der Ausbringung von Mist u. &.). Diese Beeintrachtigungen sind
jedoch als ortstypisch einzustufen und damit nicht als erheblich anzusehen. Beschwerden
hierzu sind nicht bekannt.
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4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Sicherung der gebietstypischen stadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen als
Grundlage far die Erholungsnutzung im Plangebiet ist wesentlicher Bestandteil der Planung.
Die Grln- und Freiflaichen im Dorf werden als pragende Freiraumelemente im Dorf erhalten.
Offene Weideflachen ermdglichen erholungswirksame Ausblicke in die umgebende Land-
schaft, wahrend Gehdlz- und Heckenstrukturen den Siedlungsraum und die Landschaft
strukturieren und z.B. landwirtschaftliche Hofanlagen visuell abschirmen und einfassen. Die
gréBeren Grun- und Freiflachen werden als landwirtschaftliche Flachen oder Griinflachen
gesichert, so dass insgesamt positive Auswirkungen der Planung flr die Naherholungsfunk-
tion festzustellen sind.

Uber die Bestandsausweisung bestehender Baukdrper hinaus, werden den im Dorf ansassi-
gen landwirtschaftlichen Betrieben weitere Baurechte flr landwirtschaftliche Geb&ude er-
maoglicht, jedoch auf das noch landschaftsbildvertragliche MaB beschrankt. Des Weiteren
werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht
Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Paddocks) ausgewiesen. Auf einer Teilflache
des Flurstlicks 2470 wird dem Flacheneigentimer eine landwirtschaftliche Produktionsflache
im Unterglasanbau fur den Erwerbsgartenbau im landschaftsvertréglichen MaB erméglicht.

Dartber hinaus wird der Grundschule am Lehmkuhlenweg eine Erweiterungsmdglichkeit
eingeraumt und das neue Schulgebaude 2017 / 2018 errichtet. Alle diese baulichen Veran-
derungen waren auch schon nach bisherigem Planungsrecht méglich.

Bezlglich der Verkehrslarmimmissionen auf die Gebdude im Plangebiet ist zu beachten,
dass auch die Frequenzsteigerung der S-Bahn (Ausweitung des 10-Minuten-Taktes morgens
und abends) zum Fahrplanwechsel in 2016 / 2017 zu keiner weiteren Erhéhung der Larm-
werte im Nachtzeitraum flhrte. Die wenigen zusatzlichen Fahrten (insgesamt acht pro Tag)
filhrten voraussichtlich auch zu keiner wesentlichen Anderung der der errechneten Larmwer-
te fir den Tageszeitraum (Stellungnahme der Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Amt fir Landesplanung, 2016). Eine nennenswerte Steigerung des Verkehrslarms von der B
431 ist nicht zu erwarten, da diese bereits jetzt sehr stark befahren ist und keine erheblichen
Steigerungen der Verkehrszahlen mehr méglich sind.

Immissionen aus der Landwirtschaft wie Geruchs- Staub- oder Larmimmissionen sind als
typisch fir ein Dorfgebiet einzustufen und werden sich durch die Planung voraussichtlich nur
geringflgig verandern.

4.2.1.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das durch den Bebauungsplan zuldssige Mal3 der zusatzlichen Bebauung ermdglicht den
landwirtschaftlichen Betrieben und dem Erwerbsgartenbaubetrieb die Sicherung ihrer be-
trieblichen Existenz und gibt ihnen weitere Entwicklungsperspektiven im stadtebaulich ver-
traglichen Maf3. Durch die planerischen und textlichen Festsetzungen kénnen die Planungs-
ziele zum Schutz und zur Erhaltung der besonderen Dorfstruktur und zur Vermeidung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und des Naturhaushalts er-
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reicht werden. So kénnen z.B. die mdglichen Staubemissionen von den Reitanlagen und
Paddocks durch die Anpflanzgebote um die Hofe vermindert werden. Es verbleiben unter
Hinzuziehung der angrenzenden Feldmark mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Der fachgesetzlichen Anforderung zur Berlcksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nach § 1 Absatz 6 BauGB folgend, wird wegen der Uberschreitung der Larm-
Grenzwerte nach 16. BImSchV eine Larmschutzfestsetzung (Grundrissklausel) zum Gebéau-
de Sulldorfer Kirchenweg 209 getroffen (vgl. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung 2010, Freie und Hansestadt Hamburg / Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt, S.
61 und 115). Bei einem Abriss und Neubau oder wesentlichen Umbauarbeiten zum Zwecke
der weiteren Wohnnutzung wéaren die Aufenthaltsrdume, insbesondere die Schlaf- und
Wohnraume, nach Norden, auf die larmabgewandte Seite auszurichten.

Fir die anderen denkmalgeschitzten Gebdude Silldorfer Kirchenweg 213, 215 und 219 mit
niedrigeren Larmwerten und einer Uberschreitung nur der Orientierungswerte fiir Verkehrs-
larm nach der DIN 18005 wird, auch angesichts einer kaum zu erwartenden wesentlichen
Nutzungsénderung, von einer Larmschutzfestsetzung abgesehen. In Abwéagung mit den pri-
vaten Belangen der Hauseigentimer ware eine Larmschutzfestsetzung mit den erforderli-
chen baulichen Veranderungen der denkmalgeschiitzten Gebaude nicht mehr verhéaltnisma-
Big.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Grinflachen und Freiraumelementen
tragen zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen bei. Das Plangebiet behalt damit dau-
erhaft seine Wertigkeit fir die bestehende Wohnnutzung und Naherholung.

4.2.2 Schutzgut Luft
4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Landschaftsprogramm wird der Ortskern Silldorf dem Klimatop ,Stadtrandbebauung®
zugeordnet. Der Ortskern Sulldorf ist aufgrund seiner Exposition aber eher Teil der Feldmark
und stérker den klimatischen Bedingungen der Feldmark, als denen der angrenzenden Sied-
lungsrdume ausgesetzt. Er ist damit lufthygienisch eher als Entlastungsraum anzusprechen
und damit fir das Schutzgut Luft als hochwertiges Gebiet einzustufen.

Luftgute / Luftschadstoffe

Beeinflussungen der Luftgite im Plangebiet durch den Verkehr auf der BundesstraBe 431
(Sulldorfer LandstraBe mit einer Belastung von mehr als 20.000 Kraftfahrzeugen pro Tag laut
Erlduterungsbericht zum Landschaftsprogramm Seite 112) und durch Hausfeuerungsanla-
gen sind zu erwarten, jedoch nicht als erheblich einzustufen. Ein GrofBteil der Emissionen
wird durch den Bebauungsriegel und die Gehdlze nérdlich der BundesstraBBe zurlickgehal-
ten. Die Entfernung der stdlichen Plangrenze zur B 431 betragt dabei mindestens 60 m.
Aufgrund der stadtraumlichen Lage des Untersuchungsgebietes ist zu erwarten, dass die
Belastung mit Luftschadstoffen im Vergleich zu anderen Teilen des Hamburger Stadtgebiets
gering ausfallt.
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4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen den Erhalt des Bestands der baulichen Struktur und
eine maBvolle weitere bauliche Entwicklung der Grundschule, der landwirtschaftlichen Be-
triebe und des Gartenbaubetriebs vorsieht, ist davon auszugehen, dass keine planbedingten
Veranderungen zum derzeitigen Zustand eintreten werden. Durch die vorgesehenen Erwei-
terungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe und der Schule sind im Plangebiet
keine Verschlechterungen der relativ guten lufthygienischen Situation zu erwarten.

4.2.2.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen und privaten Gartenflachen als Grinflachen
sowie die Erhaltungsgebote fir Badume, Knicks und Hecken tragen zur Erhaltung der lufthy-
gienischen Funktionen und Minderung von Luftbelastungen bei. Durch Baume, Gehdlze und
Grunflachen werden Stadube und Schadstoffe ausgekdmmt, Sauerstoff produziert und gleich-
zeitig Kohlendioxid gebunden. Die Staubbindung und Schadstoffabsorption férdert die Rein-
haltung der Luft.

4.2.3 Schutzgut Klima
4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt den allgemein klimatischen Bedingun-
gen des GroBraums Hamburg. Das Klima ist als subatlantisch zu bezeichnen. Es ist sowohl
relativ wintermild wie sommerk(hl. Die mittleren Temperaturen liegen im Januar um 0 C, im
Julium 17° C. Die Niederschlage verteilen sich nahezu gleichmaBig Uber das Jahr, dennoch
ist in den Sommermonaten ein deutliches Maximum zu verzeichnen. Uber das Jahr gemittelt
ergibt sich fir die Luftfeuchtigkeit der recht hohe Wert von knapp 80 % (Fuhlsbuttel). Der
Wind kommt vor allem bei héheren Windgeschwindigkeiten vorwiegend aus westlichen Rich-
tungen.

Aufgrund der gering bewegten Topographie und der insgesamt geringen Bebauung ist davon
auszugehen, dass die Luftaustauschbedingungen im engeren Umfeld des Gebietes in nur
geringem MaBe beeintrachtigt sind. Die westlich, stdlich und 6éstlich benachbarten Sied-
lungsflachen stellen dies nicht grundsatzlich in Frage, da das Dorf sehr exponiert in der
Feldmark liegt. Das Plangebiet kann aufgrund seiner Lage im Ubergang zwischen verdichte-
ter, stadtischer Bebauung und unbebautem Offenland als stadtklimatischer Entlastungsraum
bezeichnet werden (vgl. hierzu auch Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir
das Landschaftsprogramm Hamburg, verdéffentlicht unter: http:/www.hamburg.de/hamburg-
ist-qruen/3519286/stadtklima/ ). Das Plangebiet ist damit stadtklimatisch als hochwertig ein-
zustufen.
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4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf die Uberértlichen Klimafunktionen werden durch die Planung nicht ausge-
I6st. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der bestandsbildenden Griinflachen werden er-
halten.

Die mit der Planung méglichen, maBvollen Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe,
und der Schule kénnen zu einem Verlust kleinklimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen in
einem geringen Umfang fihren. Insgesamt sind jedoch keine erheblich negativen Umwelt-
auswirkungen auf das 6rtliche Klima zu erwarten.

4.2.3.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der groB3flachige Erhalt klimatisch wirksamer Offenland- und Gehdlzstrukturen durch Erhal-
tungsfestsetzungen flr landwirtschaftliche Flachen und Grinflachen sowie fir Einzelbdume,
Hecken und Knicks tragt zur Aufrechterhaltung der wichtigen Klimafunktionen bei. Die fest-
gesetzten BegrinungsmaBnahmen flr Stellplatze sowie fur Garagen und Carports beein-
flussen die kleinklimatischen Verhaltnisse positiv, indem Temperaturextreme und Aufheizef-
fekte durch die Vegetation gemildert und der Wasserabfluss verzégert wird. Schattenwurf
und Verdunstungskélte sorgen fur einen klimatischen Ausgleich. Die Herstellung der Fahr-
und Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau verhindert eine zu starke Aufheizung
befestigter Flachen.

4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nur wenige vorhanden. Es gibt drei Still-
gewasser, die teilweise anthropogenen Ursprungs sind (Tongruben) und eine Bedeutung flr
den besonderen Artenschutz (insbesondere fir Amphibien) aufweisen:

» Flurstick 7: Sogenannter Lehmkuhlenteich. Ehemalige Tonkuhle, die heute als
Dorfteich und zugleich Feuerléschteich dient. Gesetzlich geschitzter Biotop.

» Flurstick 2844: Naturnahes Kleingewédsser in einer natlrlichen Senke. Gesetzlich
geschitzter Biotop. Nach értlicher Besichtigung ist dieses Gewasser durch Pferde-
vertritt und Nahrstoffeintrag in seiner méglichen Biotopfunktion stark beeintrachtigt.

» Flurstliick 2705: Folienteich auf Privatgrundstick.

Die zwei naturnahen Teiche sind in gewisser Weise flr Geestgebiete mit oberflachennahem
Geschiebematerial typisch, weil in solchen Gebieten haufig Stauwasserkdrper oberflachen-
nah anstehen bzw. sich in Gelandesenken natirlich bilden kénnen.

Die Geologie und Bodenstruktur 1&dsst vermuten, dass hier historisch mehr Kleingewéasser
vorhanden waren, die in Folge der Dorfausweitung und landwirtschaftlichen Nutzungsinten-
sivierung eingeebnet oder zugeschuttet wurden.
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StraBenbegleitende Graben wurden im Plangebiet bereits vor mehreren Jahrzehnten weit-
gehend verrohrt. Das anfallende Wasser wird nach Norden Uber den Schlankweggraben
oder nach Osten Uber den Ellernholtgraben oder den Iserbrookgraben in die Wedler Au ge-
leitet. Den anteilig gréBten Teil der StraBenabwasser des Ortskerns nimmt der Schlankweg-
graben auf. Dauerhaft wasserfihrende Graben sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzwiirdigkeit / Empfindlichkeit Oberflaichengewéasser

Die Stillgewasser haben aus hydrologischer Sicht eine untergeordnete Bedeutung. Eine Be-
deutung kommt ihnen aber als Bestandteil der Lebensraumkomplexe im Untersuchungsraum
zu. Die vorhandenen Graben haben eine Bedeutung als Vorfluter fir den Oberflachenab-
fluss, die wiederum der Wedeler Au zuflieBen.

Im Bericht zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie ist die Bedeutung u.a. des Schlank-
weggrabens und des Ellernholtgrabens als Zuflisse mit kritischer Belastung (Wassergute |l
bis 11l) auch fur die Qualitatssicherung der Wedel Au ablesbar (vgl. Behérde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt (BSU), Amt fir Umweltschutz 2004: Umsetzung der EG-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Landesinterner Bericht zum Bearbeitungsgebiet Wedeler
Au, veroffentlicht unter: http://www.hamburg.de/contentblob/4237778/81175459836
edf4db4fc05e245e99841/data/d-landesinternerbericht-wedelerau.pdf).

Besielung

Im Plangebiet besteht ein in Regen- und Schmutzwasser getrennt geflhrtes Abwassersys-
tem. Nach Auskunft der Hamburger Stadtentwasserung (HSE) sind die im Bebauungsplan-
gebiet vorhandenen Regenwassersiele fir den derzeitigen Bebauungsgrad hydraulisch aus-
reichend bemessen. Wegen der Behandlungsbedurftigkeit von Wasser aus dem Regenwas-
sersiel wird die Neuanlage eines naturnahen Rickhaltebereichs im Plangebiet im Verlauf
des Schlankweggrabens geprift. Die Planungen hierzu sind jedoch noch nicht abgeschlos-
sen und die Flache ist noch nicht genauer benannt.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt vollstéandig in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Baursberg.

Das Grundwasser steht im Plangebiet im Durchschnitt ca. 10 m unter Flur an. Dabei liegt der
Grundwasserflurabstand nach der Darstellung im Geoportal der Stadt mit Stand vom 21.
Februar 2018 im nérdlichen und stdwestlichen Bereich bei 10 bis 25 m unter Gelandeober-
flache und betragt im &stlichen Bereich nur noch maximal 2,5 m (veréffentlicht im Geoportal
der Stadt Hamburg unter: http://www.geoportal-
hamurg.de/Geoportal/geoonline/index.htmli?layerlDs=453,687&visibility=true,true&transparen
cy=0,50&center=565840.9249521716,5934502.687014682&zoomlevel=6). Das Gebiet ist
damit im &stlichen Teil als grundwassernah anzusprechen, wobei sich die Gebaude auf Fla-
chen befinden, die einen Mindestgrundwasserflurabstand von 5 m aufweisen. Aufgrund der
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weiteren Bodenverhaltnisse ist allerdings flachendeckend von einer Neigung zu Staunasse-
bildung auszugehen (vgl. Kartendarstellung zum Versickerungspotenzial des Bodens, Stand
21. Februar 2018, veréffentlicht im Geoportal der Stadt Hamburg unter https:/geoportal-
hamburg.de/geoportal/geo-online/). Hydraulische Verbindungen von oberflachennahem
Stauwasserkérper und Grundwasser sind infolge der Heterogenitat des Untergrundes nicht
auszuschlieBen.

Schutzwiirdigkeit / Empfindlichkeit Grundwasser

Flr das Plangebiet ist entsprechend der Darstellung in der landesweiten Empfindlichkeitskar-
te — Grundwasser (1: 20.000) generell im stdwestlichen Bereich ab den StraBen Lehm-
kuhlenweg / Sulldorfer Kirchenweg von einem hohen Empfindlichkeitsgrad auszugehen. Fir
das restliche Plangebiet ist eine geringe Empfindlichkeit dargestellt.

Aufgrund seiner Lage in der ausgewiesenen Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets ist das
Plangebiet aber insgesamt als empfindlich gegenliber mdglichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers einzustufen.

Im bereits zitierten Bericht zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (BSU 2004) wird auf-
grund der bereits langjahrig im Wasserschutzgebiet Baursberg durchgefihrten Schutzmaf-
nahmen und der geringen industriellen und gewerblichen Nutzung derzeit keine Gefahrdung
des oberflachennahen Grundwasserkdérpers gesehen.

Das Plangebiet kann fiir das Schutzgut Wasser somit im Bestand als hochwertig eingestuft
werden.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die mit dem Bebauungsplan erméglichten Neuversiegelungen fir Hoferweiterungen der
landwirtschaftlichen Betriebe, die Mdglichkeit zur Unterglaskultur fir den Gartenbaubetrieb
sowie die Erweiterung der Schule wirken sich 6rtlich negativ auf die Versickerungsfahigkeit
von Niederschlagen aus. Der Oberflachenwasserabfluss wird hier ggf. lokal erhéht. Neuver-
siegelungen in gréBerem Umfang finden insbesondere durch den planrechtlich bereits zulds-
sigen Schulneubau statt. Das Schutzgut Wasser wird durch die weitere Bodenversiegelung
mit verminderter Versickerung des Oberflachenwassers und dem Eingriff in den Bodenwas-
serhaushalt lokal erheblich negativ beeinflusst. Durch die im Plangebiet sonst vorherrschen-
den vegetationsoffenen Bodenflachen wird der Wasserhaushalt jedoch in seiner gesamt-
raumlichen Qualitat und in seinem Wasserkreislauf voraussichtlich nicht erheblich verandert
werden. Die dargestellten Veranderungen sind auch nach bisherigem Planungsrecht még-
lich.

4.2.4.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung von Gefahrdungen fir das Grund- und Oberflachenwasser ist nach gelten-
den gesetzlichen Regelungen die langerfristige Lagerung von Stallmist und Silage im Rah-
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men einer ordnungsgemanten Landwirtschaft nur auf wasserundurchlassigen Flachen zulas-
sig. Des Weiteren ist es nach der Verordnung zum Wasserschutzgebiet unzulassig, auf was-
serdurchlassigen Flachen Schmutzwasser zu verregnen oder zu versickern oder sonstige
wassergefédhrdende Stoffe zur Versickerung ins Grundwasser einzuleiten. Auch das Lagern
und Behandeln von Abfall ist im Plangebiet unzuléssig. In der Verordnung findet sich auch
eine Beschrankung der zuldssigen Nutztiere je Nutzflache des Betriebes und ein Verbot zur
Abgrabung von Boden, wenn hierdurch Deckschichten vermindert werden, die von Bedeu-
tung fir den Schutz des Grundwassers sind.

Geh- und Fahrwege sind entsprechend der textlichen Festsetzung in der Verordnung auf den
Privatflachen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Beeintrachtigun-
gen des Bodenwasserhaushalts werden so vermindert. Der oberflachennahe Wasserhaus-
halt wird durch grofBflachigen Erhalt der offenen, begrinten Vegetationsflachen, die zur
Wasserrtickhaltung beitragen, geschiitzt. Die Festsetzung von landwirtschaftlichen Flachen
und Grinflachen sichert einen intakten Grundwasserhaushalt und bewirkt ebenfalls eine be-
grenzte Wassereinleitung aus dem Plangebiet in die Regenwassersiele oder die nachfolgen-
den Graben. Die beiden naturnahen Kleingewasser werden durch deren nachrichtliche Dar-
stellung und Herausstellung ihres gesetzlichen Schutzes in der Planzeichnung weiter im Be-
stand abgesichert.

Durch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen zur Herrichtung von drei Stillgewéassern und
einer extensiven Flachennutzung auf den Ausgleichsflachen in der angrenzenden Feldmark
wird ein angemessener Ausgleich innerhalb des Wasserschutzgebietes erbracht.

4.2.5 Schutzgut Boden

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Topographie und Geologie

Das gesamte Plangebiet liegt groBraumlich betrachtet auf einem leicht nach Norden bzw.
Nordosten geneigten Geesthang, der in die Niederung der Wedeler Au fihrt. Das Gelande
steigt dementsprechend nach Suden leicht an. Am Nordrand des Plangebiets liegen die Ho-
hen im Mittel etwa bei + 20 m NN, am Stdrand in H6he Op‘n Hainholt bei ca. + 27 m NN.

In geologischer Hinsicht ist der Planungsraum geteilt. Die bebauten Flachen nérdlich der
Feuerwehr am Sdilldorfer Kirchenweg liegen lberwiegend in einem Grundmoranenbereich
aus saaleeiszeitlichem Geschiebelehm/-mergel mit der Zusammensetzung: Schluff, tonig,
sandig, kiesig, steinig (Geologische Ubersichtskarte 1: 50.000, Quartare Deckschichten Blatt
2 Stratigraphie).

In der Baugrundkarte 1: 50.000 wird dieser Bereich wie folgt charakterisiert: ,Grundmorénen
(Geschiebelehm und Geschiebemergel) an der Gelandeoberflache. Eingeschlossene Sand-
linsen, auch flachenhaft verbreitete Sandlinsen sind méglich. Weich bis halbfest; nur schwer
wasserdurchlassig (Haufig Staunasse); mittel bis sehr frostempfindlich; Griindungen aller Art
mit mittleren, z.T. auch héheren Sohlspannungen méglich” .
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Im Bereich sudlich der Trennlinie liegen oberflachennah vornehmlich Schmelzwassersande
mit einer Dicke von bis zu 2 m vor. Dies gilt auch fir den Bereich 6stlich des Sulldorfer Kir-
chenweg bis zum StraBenverlauf Ellernholt. Fast der gesamte bebaute Bereich des Plange-
biets liegt somit in einem Gebiet mit einem schwer wasserdurchlassigen Untergrund.

Bodenart und Bodentypen

Die Geologische Bodenkarte weist fir den westlichen bis nordwestlichen Bereich vorwiegend
lehmige Sande (IS) aus. Fir den Ost- und Siidbereich werden Sande bis lehmige Sande (S-
IS) dargestellt.

Im Sulldorfer Ortskern sind nach den Informationen und Darstellungen im Geoportal der
Stadt mit Stand vom 9. Juli 2018 (verdffentlicht unter: https:/geoportal-
hamburg.de/geoportal/geo-online/) zu den Bodenformengesellschaften im Kern zwei Boden-
gesellschaften unterschiedlicher Genese anzutreffen: In den nach Sidosten ansteigenden
Geestflachen Braunerden und Podsole aus saalezeitlichen Schmelzwassersanden, im
Nordwesten Pseudogleye, Braunerden, Parabraunerden und Podsole aus Geschiebedeck-
sand Uber einer saalezeitlichen Grundmorane. Im Norden eher schluffig-lehmige Bdden, im
Suden eher Sande.

Schutzwiirdigkeit / Empfindlichkeit der Béden

Gemal dem Fachplan ,Schutzwirdige Béden“ im Geoportal der FHH mit Stand vom 9. Juli
2018 (verdffentlicht unter: https:/geoportal-hamburg.de/geoportal/geo-online/ ) weisen die
landwirtschaftlich genutzten Béden des Plangebiets weitgehend keine besondere Bedeutung
als Archiv der Natur- oder Kulturgeschichte im Sinne des Bodenschutzgesetzes auf. Im Be-
reich ndrdlich des Ellernholt sind Kultosole ausgeprégt, die in Folge der Entwasserungsmaf3-
nahmen entstanden sind, sonst weitgehend Bdden in landwirtschaftlicher Nutzung mit gerin-
gem dokumentarischem Wert.

Von besonderer kulturhistorischer Bedeutung ist jedoch der erhaltene Wdélbacker auf dem
Flurstick 3309. Dieses Flurstick mit den historischen Wdlbackerstrukturen ist seit November
2010 als Bodendenkmal in die Denkmalliste eingetragen.

Vorbelastung / Altlasten

Nach Auskunft des zustédndigen Amtes liegen keine planungsrelevanten Hinweise auf Altlas-
ten oder altlastverdachtige Flachen vor (Bezirksamt Altona, Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt, 26.11.2009).

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg nicht
ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 3.2.5 und 3.2.6).

Als weitere Beeintrachtigung des Bodens, bzw. einiger seiner Funktionen wird die erfolgte
Umwandlung von hofnahen Grinlandflachen zu mit Sand aufgehdhten, ganzjahrigen Aus-
lauf- oder Reitflachen fir Pferde eingestuft.

Seite 32




Zusammenfassend besitzt das Plangebiet mit seinen groBen Anteilen von vegetationsoffe-
nen, meist landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen in einem Wasserschutz- und Land-
schaftsschutzgebiet einen hohen Wert flir das Schutzgut Boden.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung mafvolle Erweite-
rungsmaoglichkeiten der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe vor. Einem der landwirt-
schaftlichen Betriebe wurde 2011 die Errichtung einer zweiten Hofstelle am Ellernholt ge-
nehmigt. Des Weiteren wird die Bebauung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Teilfla-
che fur den erwerbsgartnerischen Unterglasanbau erméglicht. Die baulichen Erweiterungs-
maoglichkeiten fir die Grundschule am Lehmkuhlenweg beschrénken sich auf das erforderli-
che Maf3 und waren auch nach bisherigem Planrecht méglich. Des Weiteren werden um die
Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Pad-
docks) ausgewiesen. Diese mit einem Bodeneingriff verbundenen Nutzflachen bestehen zum
Teil bereits. Bei der Anlage von eingezdunten Paddocks wird zunéchst die obere Boden-
schicht abgetragen, um die Flachen dann mit einer drainierten Tragschicht und abschlieBend
mit Sand oder dhnlichen trittfesten und versickerungsfahigen Materialien wieder aufzufillen.
Ahnliches gilt fir gréBere Reitflachen. Fiir solche Umwandlungen von Flachen ist eine Ge-
nehmigung erforderlich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuhren auf Teilflachen zu einer méglichen Neuver-
siegelung von belebtem Boden in einem beschréankten Umfang. Somit wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ermdg-
licht. Diese Eingriffe waren jedoch auch schon auf Basis des bisherigen Planungsrechts
maoglich gewesen.

4.2.5.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Alle planrechtlichen Baumoglichkeiten werden durch ergadnzende Festsetzungen in ihren
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild begrenzt. Nach §
1a Absatz 3 BauGB erfolgt dem entsprechend neben einer verpflichtenden Eingriinung der
Hofflachen mit Feldhecken die Festsetzung und Zuordnung von Ausgleichsflachen und
-mafBnahmen auch auBBerhalb des Bebauungsplans.

Die Bodenfunktionen werden zunéchst durch die groBflachige Erhaltung der Grlin- und Frei-
flachen geschitzt. Die Festsetzungen der landwirtschaftlichen Flachen und zusammenhan-
genden Gartenflachen als private Grinflache tragen zum Bodenschutz mit einem verbesser-
ten Bodenwasserhaushalt und einer guten Grundwasseranreicherung bei.

Eine Minderung der Einschrdnkung von Bodenfunktionen wird durch die Festsetzung eines
wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir Fahr- und Gehwege in den Baugebieten erreicht,
so dass auch befestigte Flachen weitgehend die Speicher- und Versickerungsfunktionen des
Bodens fir Niederschlagswasser behalten.
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Auf dem Flurstick 3309 mit dem Wdlbacker als im Plan gekennzeichnetes Bodendenkmal
wird die Veranderung der historischen Bodenstruktur durch die Festsetzung als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie durch eine
erganzende textliche Festsetzung untersagt.

Der Bebauungsplan legt fest, dass eine zusatzliche Bebauung zukiinftig nur noch im hofna-
hen Bereich erfolgt. Damit entstehen kompakte Betriebe und der Eingriff in den Boden wird
auf ein vorgegebenes Mal3 beschrankt. Fur diesen Eingriff in den Boden werden Uber textli-
che Festsetzungen Ausgleichsflachen auf3erhalb des Bebauungsplans zugeordnet, die z.B.
durch Grinland-ExtensivierungsmaBnahmen und naturnahe Gehélzanpflanzungen fir die
natUrlichen Bodenfunktionen aufgewertet werden. Unter Berucksichtigung der Vermei-
dungsmaBnahmen, sowie der zugeordneten Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets,
werden die lokalen Beeintrachtigungen des Bodens insgesamt ausgeglichen.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz
4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die nachfolgende Darstellung stitzt sich insbesondere auf Daten aus der flachendeckenden
und fortlaufenden Biotopkartierung der Stadt Hamburg der Behérde fir Umwelt und Energie
(Biotopkataster Hamburg) mit Stand vom 23. Januar 2017 (verdffentlicht im Geoportal der
Stadt unter: http://www.geoportal-hamburg.de/Geoportal/geo-online/?mdid=D7B5CCBB-
1F03-4482-AB59-26F2F7972547) sowie auf biologische Gutachten zu den Knicks und Feld-
hecken (D. Wesuls und J. Wallenfang 2016) und den Wiesenvdgeln (A. Mitschke 2013) im
Plangebiet. Der Bereich Siilldorfs nérdlich der Bahnlinie ist ein Ubergangsraum von kompakt
bebauter stadtischer Siedlungsflache zur freien Landschaft. Pragend wirkt hier der hohe An-
teil an landwirtschaftlichen Nutzflachen in direkter Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen
Hofflachen und den angrenzenden dorflich strukturierten Wohnbauflachen mit ihren Garten.
Bedeutsam sind auch der in weiten Teilen noch vorhandene Altbaumbestand sowie die
Knicks zwischen den landwirtschaftlichen Flachen und an den Wegen auB3erhalb des Dorfes
mit ihren besonders alten Stieleichen als Uberhélter. Typisch fiir solche dérflichen Uber-
gangsbereiche sind reichhaltige Lebensraumstrukturen, die sich aus dem mosaikartigen
Nutzungsgeflige ergeben.

Die Grinlandflachen sind als hofnahe Flachen in der Regel intensiv genutzt. Die Grasnarbe
ist aufgrund der Pferdehaltung und der hohen Viehdichte kurz verbissen, artenarm und auf
Teilflachen nicht mehr vorhanden. Zunehmend ist die Umwandlung von Grinland in vegeta-
tionslose Auslaufflachen (Paddocks) auf Flachen unmittelbar neben den Stallungen festzu-
stellen.

An den Randbereichen der Nutzflachen haben sich oft kleinflachig nitrophile Ruderalfluren
u.a. mit Brennnessel, Giersch und Brombeergeblschen ausgebildet. Diese Krautfluren un-
terstreichen den landlichen Charakter Sulldorfs und bieten zudem zahlreichen Insektenarten
Lebensraum. Vernetzungsstrukturen im Sinne eines Biotopverbundes sind vor allem die li-
nearen Gehdlzstrukturen aus Knicks, Feldhecken, Baumreihen und Schnitthecken. Die
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Struktur und Artenzusammensetzung der Knicks und Hecken ist dabei unterschiedlich. Die
landwirtschaftlichen Flachen mit ihren Knicks bilden hierbei den Ubergang zu den unbebau-
ten Flachen der umliegenden Feldmark, an denen sich weiter im Norden zun&chst die Niede-
rung der Wedeler Au mit dem Feuchtgrinland und in der Folge der Erholungswald des Kil6-
vensteen und das Naturschutzgebiet Schnaakenmoor anschlieBBen.

Ein weiteres typisches Strukturelement bilden die vielen, z.T. sehr alten Einzelbdume im
Ortskern. Uberwiegend sind dies Stieleichen, aber es finden sich auch einzelne Linden,
Ahorne, Buchen, Eschen, Robinien, Ulmen, Birken und WeiBbuchen. Eine Besonderheit bil-
den die beschnittenen Linden auf einzelnen Grundstiicken (Kopflinden). Die Vitalitdt der
B&ume ist sehr unterschiedlich zu bewerten.

Auf Basis der Biotopkartierung der Stadt Hamburg sind im Plangebiet folgende Biotoptypen
auBerhalb der bebauten doérflichen Wohngrundsticke ausgepragt:

Zwei nahrstoffreiche Stillgewasser unterschiedlicher GréBe, Uberwiegend intensiv genutzte
Grunlandflachen (z.T. auch Ubernutzt), einige wenige mesophile Grinlandflachen sowie
Ackerflachen (Sandacker). Darlber hinaus linienférmig Knicks und Feldhecken (Uberwie-
gend als Strauch-Baumknick) und Baumreihen. Besondere Pflanzenarten der Roten Listen
wurden nur im geringen Umfang festgestellt: So z.B. die Bruchweide (Salix fragilis) oder der
Sumpfquendel (Peplis portula) am Rand der beiden Stillgewasser.

Die Biotopkartierung weist den Flachen in Sdlldorf Gberwiegend durchschnittliche Wertigkei-
ten zu. Die Spanne der Werteinstufungen fir die unbebauten Flachen reicht von verarmten
Lebensraumtypen (Wertstufe 3) bis hin zu wertvollen Stillgewassern und Knicks / Feldhe-
cken (Wertstufe 6). Mit Ausnahme der beiden Stillgewasser ist keiner der kartierten Biotopty-
pen als besonders empfindlich gegenliber den geplanten Nutzungen einzuschatzen, soweit
hier die gute fachliche Praxis der landwirtschaftlichen Nutzung und der gesetzliche Bio-
topschutz eingehalten werden.

Von den festgestellten Biotopen unterliegen die beiden naturnahen Kleingewésser und die
Knicks und Feldhecken dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 14 Absatz 1 und 2 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAQG)
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S.
167) in Verbindung mit § 30 Absatz 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Zu den Knicks und Feldhecken sowie bedeutenden Einzelbdumen in den Randbereichen
des Plangebiets wurde 2016 ein gesondertes Gutachten erstellt (D. Wesuls und J. Wallen-
fang 2016). Die kartierten gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen werden als nachrichtliche
Ubernahmen in der Planzeichnung dargestellt.

Entsprechend dieser Lebensraumstrukturen sind im Plangebiet dorftypische Tiere und Pflan-
zen zu erwarten, die jedoch durch die Lage des Dorfes unmittelbar am Rand der GroBstadt
starker in ihrer zu erwartenden Artenvielfalt eingeschrankt sind. Bezogen auf die unter-
schiedlichen Tierartengruppen kann aufgrund der Biotopstrukturen potenziell von einem Vor-
kommen bestimmter Tierarten ausgegangen werden, die nachfolgend in einer Tabellentber-
sicht dargestellt werden:
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Tabellarische Ubersicht: Potenzielle Tierarten im Plangebiet

Tierartengruppe

Vorkommen in folgenden Biotopty-
pen des Gebiets zu erwarten

Abschéatzung des Artenspekt-
rums besonders geschiitzter Ar-
ten

Saugetiere (insbes.
Flederméause)

Feldhecken und Knicks, alte Einzelge-
holze, Stillgewasser, dérfliche Sied-
lungsbiotope mit Garten.

Vorkommen von Kleinsaugern wie
Eichhérnchen, Maulwurf, Igel und
einigen Maus- und Spitzmausarten
zu erwarten. Mégliche Vorkommen
einiger streng geschitzter Fleder-
mausarten.

Végel

Feldhecken und Knicks, alte Einzelge-
holze, Stillgewasser, dérfliche Sied-
lungsbiotope mit Géarten und Artenar-
mes / Intensivgriinland und Acker.

Mégliche Vorkommen des gesam-
ten Spekitrums der Vogelarten des
Siedlungsrandbereichs  (Kulturfol-
ger) mit ersten typischen Arten des
landlichen Offenlands. Typischer-
weise um die Hofstellen z.B. Haus-
und Feldsperling, Rauch- und Mehl-
schwalbe, Star, Bachstelze, Haus-
und Gartenrotschwanz.

Nach der Wiesenvogelkartierung
von 2013 (A. Mitschke) wurden in
den Heckenstrukturen an den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen folgen-
de Brutvogelarten festgestellt: Gar-
tengrasmiicke, Dorngrasmiicke,
Klappergrasmicke, Gelbspébtter,
Goldammer, Gartenrotschwanz,
Grauschnapper und Rabenkrahe.

Amphibien

Stillgewasser und angrenzendes Grin-
land / Gérten.

Vorkommen verschiedenen
Kréten- und / oder Froscharten
sowie Molchen in Gewé&ssern zu
erwarten.

von

Reptilien

Feldhecken und Knicks, Stillgewasser,
dorfliche Siedlungsbiotope mit Garten.

Ggf. vereinzelt Waldeidechse und
Blindschleiche im Dorfrandbereich
und an Knicks, am ,Dorfteich auch
Ringelnatter nicht auszuschlieBen.

Insekten

(insbes. Libellen,
Heuschrecken,
Falter und holzbe-
wohnende Kifer)

Feldhecken und Knicks, alte Einzelge-
hélze, Stillgewasser, dorfliche Sied-
lungsbiotope mit Gérten.

Besonders geschitzte und seltene
Arten insbesondere bei holzbewoh-
nenden Kéafern mdoglich (sehr alter
Eichenbestand z.T. absterbend).
Besonders geschitzte Arten bei
Faltern, Heuschrecken und Libellen
nicht auszuschlieBen, jedoch auf-
grund Strukturauspragung und Sto-
rungen nicht zu erwarten.

Seite 36




Das Plangebiet wird in seinem Wert fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der
biologischen Vielfalt und der artenschutzrechtlichen Belange insgesamt als mittel- bis hoch-
wertig eingestuft.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sieht neben der Bestandsausweisung eine mdgliche weitere Bebauung
von Flachen der landwirtschaftlichen Betriebe vor. Bei diesen Erweiterungsflachen handelt
es sich um hofnahe Betriebsflachen oder intensiv genutzte Griinlandbereiche. Auf einer Teil-
flache des als Grinland genutzten Flurstiicks 2470 wird unter Bertcksichtigung eines zu
erhaltenden Sichtfensters fir das Landschaftserleben als ein erwerbsgartnerischer Unter-
glasanbau ermdglicht. Die Erweiterungsflachen fiir die Grundschule beschranken sich auf
das erforderliche MaB und bertcksichtigen den Schutz und den Ersatzpflanzbedarf von
wertvollen Knickstrukturen. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die
Hofstellen mit Gehdlzen einzufassende Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitfla-
chen und Auslaufflachen (Paddocks) ausgewiesen. Diese BaumaBnahmen und Nutzungsin-
tensivierungen waren mit entsprechenden AusgleichsmaBnahmen auch bereits nach bishe-
rigem Planungsrecht méglich gewesen.

Mit dem Bebauungsplan werden auch einige gréBere unbebaute Gartenflachen als private
Granflachen oder, ihrer Nutzung entsprechend, als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt.
Damit werden Offenlandstrukturen im Dorf gesichert, die auch die Durchlassigkeit der
Dorfstruktur fiir die Tiere erhalt.

Darlber hinaus kann durch Nutzungsintensivierung und andere Randeinflliisse eine Stérung
der Tierlebensrdume und eine Reduzierung von Lebensrdumen fir Wildpflanzen und Tiere
hervorgerufen werden. Das Entwicklungspotenzial fir Arten und Biotope wird aber nicht er-
heblich eingeschrankt. Direkte negative Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Bioto-
pe bestehen nicht.

Beeintrachtigung von streng und besonders geschiitzten Arten

Bei Gebietstiberplanungen sind nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu beachten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser gesetzlich besonders geschitzten Arten und ihrer
Lebensbedingungen ist verboten. Deswegen muss bei einer Realisierung der Planung si-
chergestellt sein, dass z.B. insbesondere die europarechtlich geschitzten Arten nicht getétet
werden (z.B. durch Vermeidung von Bauarbeiten oder der Baufeldraumung in der Brut- und
Setzzeit), nicht erheblich gestért werden und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Der Bebauungsplan sieht nur eine sehr beschrankte weitere Neubebauung von Flachen vor
und beschréankt diese auf die landwirtschaftlichen Betriebe im Dorf.
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Bezogen auf diese Flachen und der Méglichkeit einer weiteren Bebauung mit landwirtschaft-
lichen Gebauden und den méglichen Abriss und den Umbau der Bestandsgebaude riicken
nur einige wenige besonders oder streng geschiitzte Tierarten in den Blickpunkt.

Durch Gehdlzrodung und Gebaudeabbruch ist nicht auszuschlieBen, dass einige der in ih-
rem Bestand in Hamburg noch nicht gefahrdeten, aber dennoch besonders geschitzten eu-
ropaischen Brutvogelarten betroffen sein kdnnten. Dies gilt z.B. fir Ringeltaube, Amsel, Star,
Hausrotschwanz, Buchfink, Girlitz, Gimpel, Goldammer, Rotkehlchen, Grinfink, Zaunkdnig,
Zilpzalp, Bachstelze, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmucke, Kleiber, Gartenbaumlaufer, Els-
ter, Buntspecht, Blaumeise oder Kohlmeise.

Besonders hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang jedoch auf die unmittelbar in Abhéan-
gigkeit mit der landwirtschaftlichen Nutzung im Raum vorkommenden Rauch- und Mehl-
schwalben sowie Haussperlinge (Vorwarnliste RL HH 2005). Méglicherweise nutzen einige
Vogelarten der Roten Liste das Plangebiet auch als Nahrungsraum (z.B. Grinspecht, Grau-
schnépper oder Gartenrotschwanz). Auch das Vorkommen von einzelnen geschiitzten Greif-
vogeln und Eulen im Gebiet kann nicht ausgeschlossen werden (z.B. Schleiereule oder
Mausebussard). Konkrete Bruthabitate oder Horste von Eulen oder Greifvégeln im Plange-
biet sind jedoch nicht bekannt. Von einem Brutvorkommen streng geschiitzter Vogelarten
wird hier entsprechend der Biotopausstattung und der dorfnahen Stdrungsintensitat nicht
ausgegangen, Hinweise auf Brutstatten wurden wahrend der Begehungen auch nicht vorge-
funden.

Auch von mdglichen Vorkommen streng geschultzter Fledermausarten wie z.B. Zwergfleder-
maus, Wasserfledermaus oder Abendsegler in einzelnen Geb&uden oder in den alten Bau-
men ist auszugehen.

Entsprechend dieser méglichen Vorkommen von streng geschitzten Fledermdusen und be-
sonders geschutzten und geféhrdeten Vogelarten wie Mehl- und Rauchschwalben ist im
Vorwege des Umbaus und Abrisses von Altgebauden sowie der Fallung von Altbdumen, der
Verbotstatbestand nach dem besonderem Artenschutzrecht zu prifen und zu beachten.

Bei notwendigen Baumfallungen ist die nach § 39 BNatSchG gesetzlich vorgesehene
Schutzzeit zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September zum Brut- und Setzschutz einzu-
halten, so dass das Tétungs- und Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG flr die im
Plangebiet vorkommenden Végel und Fledermause nicht verletzt wird. Des Weiteren ist vom
Eigentimer auch bei Umbauten von Gebduden der besondere Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu beachten.

Die im Plangebiet zu erwartenden und durch mégliche UmbaumaBnahmen betroffenen, aber
in ihrer lokalen Population insgesamt nicht gefahrdeten Tierarten, kénnen entweder inner-
halb des Plangebiets in andere Strukturen ausweichen oder im Umfeld neue Méglichkeiten
zur Jungenaufzucht finden. Somit ist es zu erwarten, dass trotz der méglichen Zerstérung
einzelner Fortpflanzungsstétten, die Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Durch die wenigen zulassigen Neubauten sind besonders geschitzte Pflanzen oder Biotope
voraussichtlich nicht im erheblich nachteiligen MaB3e betroffen, so dass sich keine Verbots-
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tatbestédnde fir die Umsetzung der Planung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ergeben.
Diese Einschatzung gilt auch fir besonders geschiitzte, aber nicht in ihrem Bestand geféahr-
dete Vogel.

4.2.6.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die gréBeren Gartenflachen im Dorf werden durch
die bestandsorientierten Ausweisungen des Bebauungsplans in ihrer Funktion als Biotopver-
bundraum gesichert. Die Festsetzung von privaten Grinflachen dient auch dem Erhalt unter-
schiedlicher Grunstrukturen als Lebensraum mit vielfaltigen Wechselbeziehungen fir Pflan-
zen und Tiere und der Sicherung 6kologischer Ausgleichsfunktionen im Siedlungszusam-
menhang, die in enger Wechselwirkung mit den Schutzgitern Luft, Klima, Boden und Was-
ser stehen.

Die Festsetzungen zum Erhalt der alten Einzelbdume, Baumreihen, der Hecken und Knicks
sowie die Anpflanzgebote fir Einzelbdume und Feldhecken sowie die Begriinung von Stell-
platzen sind far den Erhalt und die Entwicklung von linearen Gehdlzstrukturen als Gberdrtli-
ches Biotopverbundsystem wesentlich. Gleichzeitig werden die milieupragenden Freiraum-
elemente und Grlnstrukturen als Bestandteil des Schutzgutes Landschaft / Stadtbild ge-
schitzt. Ein Verlust von Baumen wird durch entsprechende Anpflanz- und Erhaltungsgebote
vermieden bzw. eingegrenzt. Bei Abgang von Baumen und Gehélzen wird durch Ersatz-
pflanzverpflichtung an gleicher Stelle ein funktionaler und gestalterischer Ausgleich sicher-
gestellt. Der 6kologische und gestalterische Wert der Neupflanzungen wird Gber entspre-
chende Festsetzungen zur Gehdlzartenwahl gesichert.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Ubernutzung des Griinlandes ist als MaBga-
be auf den Weiden eine geschlossene Grasnarbe zu erhalten.

Unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, wie z.B. dem Anpflanzgebot von
Feldhecken zur Einfassung der vergréBerten Hofstellen, sowie der zugeordneten Ausgleichs-
flachen und -maBnahmen auBerhalb des Plangebiets, mit Griinlandextensivierungen, Anlage
von drei Teichen und einer naturnahen Gehdlzanpflanzung verbleiben durch den Bebau-
ungsplan insgesamt voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen im Naturraum.

MaBnahmen flir den besonderen Artenschutz

Durch die Bebauungsplanung werden besonders erhaltenswirdige, altere Einzelbdume mit
potenziellen H6hlungen als Habitate fir besonders geschutzte Tierarten durch ein Erhal-
tungsgebot geschitzt. Durch die Anpflanz- und Nachpflanzgebote neuer Einzelbdume und
Feldhecken aus heimischen Gehdlzarten werden in der Folge neue, 6kologisch wertvolle
Gehdlzflachen und Einzelgehdélze entstehen. Die Begriinung von groB3en, fensterlosen Fas-
saden dient auch der Schaffung von Habitaten fir verschiedene besonders geschitzte Vo-
gelarten und Insekten.

Maoglicherweise vorkommende streng geschitzte oder im Bestand geféhrdete Fledermaus-
und Vogelarten kdnnten bei Verlust ihrer Schlaf- oder Bruthabitate teilweise in den Baumen
und Gebauden der Umgebung geeignete Ausweichquartiere finden. Als Erganzung hierzu
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kénnen langfristig die vorgesehenen Anpflanzgebote fiir neue Einzelbdume und Feldhecken
im Gebiet dienen.

4.2.7 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Sulldorf ist in seinem Erhaltungszustand als Geestdorf in Hamburg einzigartig. Das Sied-
lungsbild ist gepragt durch die lockere, an den StraBenziigen orientierte Bebauung, die
mafgeblich aus einer Mischung von landwirtschaftlichen Gehdéften, alteren Hausern der Zeit
um 1900 und Nachkriegsbauten gepragt ist. Trotz der Nachverdichtung durch Bauten der
letzten 50 Jahre ist diese doérfliche Grundstruktur noch deutlich erkennbar.

Der dérfliche Charakter wird in erster Linie davon bestimmt, dass sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofflachen mit der Wohnbebauung und ihren Hausgarten abwechseln - bei unregel-
maBiger Dichte der StraBenrandbebauung. Bedeutsam sind hier die noch verbliebenen
Durchblicke von den Wegen tber Garten und Weiden in die freie Landschaft.

Verstarkt beférdert wird der traditionelle Dorfcharakter auch durch den Altbaumbestand und
die erhaltene Knickstruktur. Die vorherrschenden Strauch- Baumknicks mit ihren alten Uber-
héltern werden von den landwirtschaftlichen Betrieben gepflegt. Hervorzuheben sind hier
insbesondere die fir den dorflichen norddeutschen Raum typischen alten Eichen und ver-
bliebenen Kopflinden, haufig in Verbindung mit &lteren Bauten. Fir das Schutzgut Land-
schaft / Stadtbild weist das Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung auf.

Vorbelastung

Das Ortsbild wird als teilweise vorbelastet eingestuft. Als besonders erhebliche Stérung des
Landschaftsbildes ist der Verlauf der Hochspannungsleitung quer durch das Dorf mit seinen
Strommasten einzustufen.

Als Stérungen im Sinne eines Abweichens vom besonders erhaltenswerten stadtebaulich
bauerlich-dérflichen Charakter sind mehrere neuere Wohngebdude und einige gréBere
landwirtschaftliche Gebaude zu bezeichnen, wobei der Stérungsgrad je nach GréBe, Exposi-
tion, Gehdlzeinfassung und auch gestalterischer Umsetzung unterschiedlich einzuschéatzen
ist.

Auffallige Stérungen resultieren auch aus dem gestiegenen flieBenden und ruhenden Ver-
kehr, der vor allem zwei Quellen hat: Der Kraftfahrzeugverkehr zur Grundschule am Lehm-
kuhlenweg und zu der anliegenden Sportflaiche sowie der Umgehungsverkehr nach Schene-
feld Gber den Ellernholt. Aber auch die Pensionspferdehaltung und die zunehmende Erho-
lungsnutzung der Wege in der Feldmark wirken verkehrserzeugend.
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Schutzwiirdigkeit / Empfindlichkeit

Das Bild einer bauerlich-dérflichen Landschaft ist im Dorf Sulldorf trotz der vorgenannten
Stérungen noch in hohem MaBe intakt und erlebbar, und wird deshalb als besonders erhal-
tens- und schutzwirdig eingestuft. Schutzwiirdig sind hier insbesondere die denkmalge-
schitzten Gebaude und Ensembles und die verbliebenen unbebauten Flachen im Dorf mit
den Ausblicken in die Feldmark. Hervorzuheben ist auch die Qualitédt der verschiedenen
Landschaftsbilder und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld. Dazu gehéren
auch die mit Knicks und Feldhecken durchzogenen weitrdumigen landwirtschaftlichen Fla-
chen. Dem entsprechend wird Sulldorf und seine Feldmark im Landschaftsprogramm als
Bereich zum Schutz des Landschaftsbildes dargestellt (Erlauterungsbericht zum Land-
schaftsprogramm 1997, Seite 113).

Insgesamt kann das Plangebiet flir das Schutzgut Landschaft / Stadtbild als sehr hochwertig
eingestuft werden.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die pragende Gesamtstruktur des dorflichen Milieus wird durch die Festsetzung eines Erhal-
tungsbereichs fir den zentralen Bereich des Dorfs gesichert. Das letzte Geestdorf Hamburgs
mit dem besonderen Orts- und Landschaftsbild kann so leichter in seiner Gestalt erhalten
werden. Stadtebauliche Entwicklungen, die das Erscheinungsbild des Milieugebiets negativ
beeinflussen, und gebietsuntypische Gestaltungen von Bauvorhaben sollen damit vermieden
werden. Zuklnftige Vorhaben werden in ihrer Gestaltqualitdt auf die Erhaltungsziele abge-
stimmt. Die wertbestimmenden und gliedernden landwirtschaftlichen Flachen, die alten Ein-
zelbdume, Knicks und Hecken sowie die Gartenflachen werden gesichert und der landschaft-
liche Charakter des Dorfs aufrechterhalten. Die wesentlichen Sichtbeziehungen von der
zentralen ,DorfstraBe” in die Feldmark werden erhalten.

Die festgesetzten Erweiterungsmaéglichkeiten fir die landwirtschaftlichen Betriebe dienen
dem Erhalt der landwirtschaftlichen Hoéfe. Des Weiteren werden fir die landwirtschaftlichen
Betriebe um die Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht Gberdachten Reitflachen und Aus-
laufflachen (Paddocks) ausgewiesen. Solche Nutzflachen bestehen zum Uberwiegenden Teil
bereits. Mit den eingerdumten Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe
und der Reit- und Auslaufflachen sind ausgleichspflichtige Eingriffe in das Landschaftsbild
verbunden.

Die neuen Gebaude kdnnen durch ihre Dimensionierung und bauliche Gestaltung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes nach sich ziehen. Die gestalterischen Festsetzungen in
§ 2 der Verordnung sollen diese Beeintrachtigungen begrenzen. Da es sich insgesamt um
nur wenige, im Dorf verteilte Anlagen handelt, die aufgrund der zugewiesenen Baugrenzen
zudem nicht aus jeder Blickrichtung sofort wahrgenommen werden, wird die festgesetzte
Bebauung mit den Erhaltungszielen des Bebauungsplanes flr vereinbar angesehen. Auch
fir die ausgewiesene Flache zur moglichen Errichtung von Glashausern im Rahmen des
Erwerbsgartenbaus wurde eine nordwestliche Teilflache des Grundstiicks 2470 ausgewahlt,
welche sich méglichst nah an die bereits bebaute Struktur anschlieBt. Die Erweiterungsfla-
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chen fir die Grundschule beschranken sich auf das notwendige MafB und berlcksichtigen
die wertvollen Knickstrukturen. Hierbei ist zu beachten, dass die ermdglichten Baumafnah-
men auch bereits nach altem Planungsrecht méglich gewesen waren.

4.2.7.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die milieupragende Bebauungs- und Grinstruktur wird durch die Festsetzung von Erhal-
tungsbereichen und differenzierte, bestandsorientierte Festsetzungen zur baulichen Nutzung
und Gestaltung gesichert. Durch eine eng am Bestand angepasste Baukdrperfestsetzung in
Verbindung mit maBvollen Erweiterungsmdglichkeiten wird eine geregelte Weiterentwicklung
des Dorfes mit seinen landwirtschaftlichen Betrieben unter Erhalt der durchgrinten
Dorfstruktur und dem Freihalten von Blickbeziehungen erreicht.

Zur Bewahrung des besonderen stadtebaulichen Erscheinungsbildes Salldorfs wird, wie im
bisherigen Baustufenplan, eine eingeschossige Bebauung festgesetzt und es werden Vorga-
ben zur Fassaden- und Dachgestaltung gemacht. Tankstellen und Vergnigungsstatten wer-
den als stérende Elemente komplett und sonstige Gewerbebetriebe wie z.B. Kraftfahrzeug-
werkstatten werden weitgehend ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe werden in ihrer zu-
lassigen Grundflache begrenzt.

Denkmalgeschitzte Gebaude, Ensembles und ein Bodendenkmal werden nachrichtlich ge-
kennzeichnet und damit gesichert.

Die das Stadt- und Landschaftsbild pragenden bedeutendsten Sicht- und Blickbeziehungen
werden gesichert. Die Blickbeziehungen sind wesentlicher Bestandteil der besonderen Ei-
genart des Dorfs Silldorf und leisten einen wichtigen Beitrag zur Wahrnehmung der umlie-
genden Landschaft aus dem Dorf heraus. Die Festsetzung von privaten Griinflachen korres-
pondiert mit dem Schutz der Sichtbeziehungen.

Fir die pragenden Grinstrukturen aus alten Einzelbdumen, Baumreihen, Hecken und Knicks
werden Erhaltungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtungen festgesetzt. Anpflanzgebote fir
Feldhecken und Einzelbdume dienen der landschaftlichen Einfassung von stérenden bauli-
chen Strukturen und dem gesicherten Nachwuchs von 6kologisch wertvollen Gehdlzstruktu-
ren (Vermeidung und Ausgleich des Eingriffs). Zur landschaftlichen Einbindung von Stellplat-
zen sowie Garagen und Carports werden BegriinungsmaBnahmen getroffen.

Die angeflihrten gestalterischen Festsetzungen fir den Milieuschutz dienen auch der Erhal-
tung der gebietstypischen Freiraumelemente in ihrer besonderen Wirkung fir das Stadt- und
Landschaftsbild. Die festgesetzte Verwendung ortstypischer Materialien fir Zaune auf land-
wirtschaftlichen Flachen und die Beschrankung der Hé6hen von baulichen Anlagen sichert die
Gestaltungsqualitat. Die Beschrankung auf traditionelle Materialien dient dem Schutz des
gewachsenen Erscheinungsbildes des Milieugebietes. Ortstypische Materialien erméglichen
eine harmonische Einbindung in die Landschaft. Milieufremde Materialien kénnen in erhebli-
chem MaBe den zu schitzenden Gebietscharakter stéren.

Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen werden auf den landwirtschaftlichen Flachen als
stérende und 6rtlich untypische Nutzungen ausgeschlossen. Die Ablagerung von Heu- und
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Strohballen und Silage wird auf hofnahe Bereiche beschrankt, da sonst das Landschaftser-
leben und der Landschaftsgenuss beeintrachtigt wirden. Die Baugrenzen fir die Erweite-
rungsflachen der Héfe sind so ausgerichtet, dass eine Bebauung an dieser Stelle das Orts-
bild méglichst wenig beeintrachtigt.

Die Zuordnung von Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets dient der Kompensation
des Eingriffs fir verbleibende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die ermdg-
lichte Bebauung. Die Ausgleichsflachen reichern das Landschaftsbild und das Landschafts-
erleben im Dorf und in der umliegenden Feldmark durch eine Erhéhung der Struktur- und
Artenvielfalt an.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Eine ausfiihrliche Bestandsdarstellung der umfangreichen Kulturgiter, bzw. Gebaude und
Gebaudeensemble sowie einem unter Denkmalschutz stehenden historischen Wélbacker
erfolgte in Kapitel 3.2.5. Weitere Ausfihrungen finden sich auch beim Schutzgut Landschaft
und Ortsbild im Kapitel 4.2.6. Im Landschaftsprogramm wird hierzu ergédnzend die Sulldorfer
Feldmark mit dem Dorfkern nach den Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes als
~schutzwirdiges Kulturlandschaftsensemble® angesehen (Landschaftsprogramm, Erlaute-
rungsbericht 1997, S. 114). Diese Ausfihrung unterstreicht, welche Bedeutung auch die his-
torische Knicklandschaft des Raumes als landschaftsbezogenes Kulturelement flir das Dorf
hat. Diese Uber die Schutzgebietsverordnung besonders geschitzte landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft wurde von den hier anséssigen landwirtschaftlichen Betrieben geschaffen und
bis heute gepflegt. Fir das Schutzgut Kulturglter weist das Plangebiet eine sehr hohe Be-
deutung auf.

Von kulturhistorischer Relevanz sind ferner zwei alte Ziehbrunnen im Gebiet anzufihren:
Einer dieser Brunnen befindet im westlichen Abschnitt der StichstraBe Heerhof nahe dem
Kreuzungsbereich mit dem Sdlldorfer Kirchenweg und ein weiterer im vorderen Bereich der
Hofstelle Sulldorfer Kirchenweg 237. Diese Brunnen werden privat bzw. Gber einen Verein
gepflegt und unterhalten.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der stadtebaulich wertvolle zentrale Dorfbereich mit seinen umliegenden Flachen wird durch
die Ausweisung eines Erhaltungsbereichs gesichert.

Eine mdgliche Beeintrachtigung von Denkmalern und ihrer Umgebungsbereiche bei einer
baulichen Veranderung ist im Einzelfall standortbezogen zu prifen. Durch die besonderen
Bestimmungen der festgesetzten Erhaltungsbereiche und der Verknipfung von baulichen
Erweiterungsmdéglichkeiten an die Einhaltung der stadtebaulichen Erhaltungsziele nach
§ 172 BauGB werden erheblich negative Auswirkungen auf die schutzwirdigen Kulturgiter
und Denkmalschutzobjekte vermieden.
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4.2.8.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Bebauungsplan verfolgt im Kern das Ziel, das gegenwartige Ortsbild des Geestdorfes zu
erhalten und unvertragliche Bauentwicklungen zuklnftig zu vermeiden.

Die Ausweisung des Erhaltungsbereichs nach § 172 Absatz 1 Nr. 1 BauGB fir das zentrale
Dorf tragt wesentlich zum Erhalt der stadtebaulichen und landschaftlichen Eigenart ein-
schlieBlich der kulturhistorischen Werte und Denkmalobjekte bei. Die in § 2 der Verordnung
festgesetzten Gestaltungsvorschriften in Bezug auf bauliche Veranderungen dienen auch der
Vermeidung und Minderung von baubedingten Auswirkungen auf die besondere Pragung
des Milieugebietes.

Da die zugelassenen baulichen Erweiterungen der Hoéfe rickwartig der bestehenden, z.T.
denkmalgeschltzten Bauten geplant sind, sind die besonders schutzwlrdigen Objekte vo-
raussichtlich weniger erheblich betroffen.

Mit der Festsetzung von Flachen im Bereich des Bodendenkmals auf dem Flurstick 3309
(Wélbacker) als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® und einem Verbot des Bodenumbruchs oder eine Veranderung der historischen
Bodenstruktur wird eine zusatzliche Sicherung der Strukturen des Bodendenkmals erreicht.

Die fUr die Kulturlandschaft typischen, zumeist gesetzlich geschitzten Feldhecken- und
Knickstrukturen werden erhalten und durch geplante Neupflanzungen um die Hofstellen und
westlich des Schulneubaus ergénzt.

4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen und der
Nullvariante

4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Be-
ricksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planungsabsicht ist der Erhalt der baulichen
Struktur und eine maBvolle Entwicklungsmdglichkeit fur die landwirtschaftlichen Betriebe
unter BerUcksichtigung der besonders schitzenswerten dorflichen Struktur. Dieser Zielset-
zung wird durch eine weitgehende Sicherung des gegenwartigen Dorfcharakters mit der
Maoglichkeit von begrenzten baulichen Entwicklungsméglichkeiten fur die landwirtschaftlichen
Betriebe gefolgt. Zu dieser Zielsetzung gibt es keine stadtebaulich vertretbare anderweitige
Planungsmaéglichkeit.

Eine denkbare Alternative ware beispielsweise der Ausschluss von jeglicher weiteren bauli-
chen Entwicklung der Betriebe. Die Folge einer solchen Restriktion kdnnte aber eine Exis-
tenzgefédhrdung der Betriebe sein. Dies soll jedoch vermieden werden, weil die weitere Exis-
tenz der landwirtschaftlichen Betriebe auch fir den Erhalt des Dorfcharakters und des um-
gebenden Landschaftsraumes wichtig ist.
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Eine weitere Bebauung soll ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen erfolgen.
Damit wird die Freihaltung der noch unbebauten Flachen erreicht. Der Bebauungsplan si-
chert die noch vorhandene dorftypische Bebauung mit hofnahen landwirtschaftlichen Fla-
chen und den Ausblicken von den StraBBen in die offene Landschaft.

Den im Plangebiet anséssigen Landwirtschaftsbetrieben werden zur Wahrung und Entwick-
lung der wirtschaftlichen Grundlagen angemessene, bauliche Entwicklungsmdglichkeiten
eingeraumt. Damit wird die Errichtung z.B. von weiteren Stallen und Reithallen auf den Be-
triebsflachen in einem stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertretbaren Umfang gesteu-
ert. Entsprechend der betrieblichen Erfordernisse wird auf einer Flache im Eigentum eines
Erwerbsgartenbaubetriebs auch ein Unterglasanbau ermdéglicht. Unter Bertcksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kommen anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten nicht in Betracht.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Mit dem Planrecht nach Baustufenplan kénnten nicht unter Denkmalschutz stehende Ge-
baude und Gebaudeensembles durch bauliche Anlagen ersetzt werden, die das schiit-
zenswerte Ortsbild negativ verdndern wirden. Auch die bestehende Landschaftsschutz-
gebietsverordnung mit ihrem Genehmigungsvorbehalt kénnte dieses erfahrungsgeman
nicht rechtlich verbindlich verhindern.

Die landwirtschaftlichen Betriebe kdnnten ihre Betriebe und Nutzungen planerisch weit-
gehend ungesteuert ausweiten. Bei einer mdglichen Betriebsaussiedlung oder -aufgabe
kénnten die Betriebsinhaber auch die Hofstellen umbauen und als Immobilien zum Woh-
nen oder fur gewerbliche Zwecke nutzen, was den stadtebaulich gewlnschten Gebiets-
charakter stark verandern wirde.

Auch die Grundschule am Lehmkuhlenweg kénnte erheblich gréBer gebaut werden.

Es bestlinde eine hdhere Gefahr, dass die besonders erhaltens- und schitzenswerte
Bau- und Grinstruktur des Dorfes erheblich beeintrachtigt werden kdnnte.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf. Beson-
dere technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung.

Im Rahmen der Durchfihrung des erganzenden Verfahrens nach § 214 Absatz 4 BauGB
wurden die Beschreibungen zu den Schutzgitern aktualisiert und angepasst.
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4.4.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezoge-
nen Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu
beachten. Die Uberwachung der unvorhergesehenen erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebliche, még-
licherweise von der Prognose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevan-
te Auswirkungen besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht.

4.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Silldorf 4 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung des besonderen Milieus eines Dorfgebietes geschaffen. Die besondere Bau- und
Nutzungsstruktur des letzten, in seinem Charakter weitgehend erhaltenen Geestdorfes in
Verbindung mit der umliegenden Feldmark definiert eine besondere stadtebauliche und
landschaftliche Pragung. Diese hat eine sehr hohe Bedeutung fir die Schutzglter Land-
schaft / Stadtbild, Kulturgiter sowie flr den Menschen mit seiner Gesundheit. Auch die
Schutzgiiter Luft, Klima, Wasser, Boden und Tiere / Pflanzen weisen jeweils einen hohen
Wert in ihren Schutzgutfunktionen auf.

Im Dorf sind mehrere denkmalgeschitzte Gebaude, Ensembles und ein Bodendenkmal vor-
handen. Der zentrale Bereich des Plangebiets mit dem Dorf wird als Erhaltungsbereich nach
§ 172 BauGB zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets ausgewiesen. Der
Bebauungsplan weist Art und MaB3 der baulichen Nutzung fir die meisten Gebaude geman
der gegenwartigen Nutzung und entsprechend dem baulichen Bestand aus.

Zur Erhaltung der besonderen Qualitdtsmerkmale werden milieubezogene Gestaltungsfest-
setzungen und MaBnahmen zum Schutz der landwirtschaftlichen Nutzflachen, der wertvollen
Geholzstrukturen und zur Freihaltung der bedeutenden Ausblicke aus dem Dorf in die Feld-
mark getroffen, die im Umweltbericht dokumentiert sind.

Der Bebauungsplan wagt entsprechend § 1 Absatz 7 BauGB zwischen den privaten und
offentlichen Belangen gerecht ab.

Erklartes Ziel des Bebauungsplans ist auch die Existenzsicherung der bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe im Dorf unter Einrdumung von angemessenen baulichen Entwick-
lungsperspektiven fir moglicherweise notwendig werdende betriebliche Anpassungen. Durch
die im Plan vorgesehenen Erweiterungsmadglichkeiten von landwirtschaftlichen Betrieben und
die Mdglichkeit zum Unterglasanbau flr einen Gartenbaubetrieb, sind &rtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild zu
erwarten. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen Fla-
chen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Paddocks) ermdg-
licht. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG werden durch
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Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen im Eigentum der
jeweiligen Betriebe in der angrenzenden Rissen-Silldorfer Feldmark auBerhalb des Plange-
biets kompensiert.

Das stadtebauliche und landschaftliche Erscheinungsbild wird durch die Festsetzungen ins-
gesamt gesichert und negative Veranderungen werden durch eine Begrenzung des Nut-
zungsumfangs und durch genaue Lagevorgaben minimiert. Die Baugrenzen auf den Flachen
fr die Landwirtschaft umschlieBen dementsprechend hauptsachlich Hofbetriebsflachen und
intensiv genutzte Grinlandflachen unter Ausschluss von wertvollen Gehdlzbereichen und
wichtigen Sichtachsen fir das Landschaftserleben.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse fur die nach Bebauungsplan mdéglichen
baulichen Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe werden in folgender Weise erflillt:

Zunachst werden die Erweiterungsflachen als Abgrenzung zur Feldmark durch Neuanpflan-
zungen von Feldhecken oder Knicks eingefasst. Dartiber hinaus werden den Eingriffsflachen
jeweils anteilig weitere Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets zugeordnet. Hierbei
handelt es sich um Teilflachen der Flursticke 3173, 1229 1285, 1309 und 1232 in der Ge-
markung Sulldorf und 131 in der Gemarkung Rissen. Die Flachen befinden sich jeweils im
Eigentum der Landwirte bzw. des Gartenbautriebs. Diese landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden entweder als extensives Grinland, Feldgehdlz oder Stillgewésser mit umliegender
Hochstaudenflur entwickelt und fihren so zu einer Aufwertung der Ausgleichsflachen fir die
Schutzguter Boden, Landschaft sowie Tiere und Pflanzen.

Far die ermdglichte bauliche Ausweitung der Grundschule am Lehmkuhlenweg wird kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig, weil sich die Erweiterungsflache in dem nach
Teilbebauungsplan 1030 hierflr bereits vorgesehenen Bereich befindet.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Landschaftspro-
gramms.

5. Planinhalt und Abwagung

Durch den Bebauungsplan Silldorf 4 erfolgt keine Zunahme der Bebauungsmdglichkeiten
gegenlber dem bisherigen Planrecht nach Baustufenplan und Teilbebauungsplan. Es han-
delt sich im Wesentlichen um einen Bebauungsplan zur Bestandssicherung der hochwerti-
gen dorflichen Bau- und Landschaftsstruktur mit detaillierter planerischer Steuerung der
Entwicklungsmdglichkeiten fir die landwirtschaftlichen Betriebe, den Gartenbaubetrieb und
die Grundschule im Landschafts- und Wasserschutzgebiet.

Die Entwicklung des Bebauungsplans erfolgt entsprechend § 8 Absatz 2 Baugesetzbuch aus
dem Ubergeordneten Flachennutzungsplan, der fir das Plangebiet ,Bauflachen mit Dorf-
oder Wohngebietscharakter sowie ,Flachen fir die Landwirtschaft” ausweist. Des Weiteren
werden Zielaussagen des Landschaftsprogramms Ubernommen und ausdifferenziert.
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Im Plangebiet werden die aktiv betriebenen landwirtschaftlichen Betriebe mit ihren bebauten
Flachen sowie die unbebauten landwirtschaftlichen Nutzflachen als Flachen fir die Landwirt-
schaft festgesetzt. Um auch zukinftig die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet zu f6r-
dern und das Dorf- und Landschaftsbild zu erhalten, ist auch der groBBe privat genutzte Reit-
hallenkomplex rickwartig OhInhof 2 als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Alle weiteren Gebaude, auch als landwirtschaftliche Gebaude abseits der heutigen Hofstel-
len genehmigte Gebaude, werden entsprechend der aktuellen vorwiegenden Nutzungsstruk-
tur als Dorfgebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan muss gemaB § 1 Absatz 7 BauGB zwischen den privaten und &ffentli-
chen Belangen gerecht abwagen. In der Abwagung zwischen den Zielen des Erhalts der
besonderen dérflichen Struktur und der Sicherung der vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe werden diesen mit den festgesetzten Baugrenzen landschaftsvertragliche Erweite-
rungsmaoglichkeiten gegeben, die fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Betriebe
angemessen sind. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstel-
len Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Paddocks)
ausgewiesen. Zum Schutz des besonderen dorflichen Ortsbildes werden Festsetzungen zur
Nutzung sowie zur baulichen Struktur und Gestaltung getroffen.

Die privaten Belange, auch die der landwirtschaftlichen Betriebe mit ihren Winschen nach
umfangreicheren baulichen Erweiterungsmaéglichkeiten, sind mit den 6ffentlichen Belangen
durch die getroffenen Festsetzungen gerecht abgewogen. Etwaige Einschrankungen durch
die getroffenen Festsetzungen werden als verhaltnismaBig und gerechtfertigt zum Schutz
der Landschaft und des besonderen doérflichen Charakter des Ortsbildes angesehen. Die
Existenz- und perspektivischen Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe werden durch den
Bebauungsplan auch langfristig gesichert.

Bestehende Nutzungen bzw. Nutzungsrechte werden nicht reduziert, die baulichen Erweite-
rungsmaoglichkeiten werden aber detailliert planerisch gesteuert. Dies ist im Hinblick auf die
stadtebaulichen Ziele erforderlich, zumal die Grundstliicke im Plangebiet aufgrund ihrer her-
ausgehobenen Lage und hohen stadtebaulichen Qualitdt einem UbermaBig starken Wert-
schépfungsdruck ausgesetzt sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden den im Plangebiet anséssigen und tatigen Land-
wirten Beschrankungen des Eigentums und der Nutzungsmadglichkeiten auferlegt, die sich im
Rahmen der Sozialpflichtigkeit des Eigentums zum Wohle der Aligemeinheit bewegen. Eine
Fortfihrung der Betriebe wird mit den getroffenen Festsetzungen ermdéglicht, da die Betriebe
auch weiterhin innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Abgrenzungen auch fir Reit-
und Auslaufflachen weiter entwickelt und umstrukturiert werden kénnen. Damit wird auch
den Anforderungen an eine stadtnahe Landwirtschaft entsprochen, die sich von landlich ge-
pragten Rdumen unterscheidet.

So kénnen Flachen, die als Dorfgebiet gemaR § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt werden, auch fir Wohn- oder gewerbliche Zwecke genutzt (Schank- und Speisewirt-
schaft, Beherbergungsbetrieb u. &.) werden. Durch die Ausweisung der Flachen als Dorfge-
biete soll eine lebendige Nutzungsmischung von Landwirtschaft, Wohnen und zu unterge-

Seite 48




ordneten Teilen auch Gewerbe erreicht werden, die eine langfristige Perspektive fir den be-
sonderen Siedlungsraumes aufzeigt, ohne den bisherigen Charakter zu verlieren.

5.1 Baugebiete nach Baunutzungsverordnung

Die Ausweisung der Baugebiete erfolgt unter Abwagung der unterschiedlichen 6ffentlichen
und privaten Belange durch eine Gliederung geman § 1 Absatz 4 bis 9 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) unter besonderer Berlcksichtigung der Schutzbedurftigkeit der landwirt-
schaftlichen Betriebe, der Wohnnutzung und des Erhalts der besonderen Struktur des Dor-
fes. Im stadtebaulich eher kleinteiligen und dorflich gepragten Umfeld der landwirtschaftli-
chen Betriebe erfolgt dementsprechend eine Ausweisung verschiedener Flachen als Dorfge-
biet. Erhebliche Konflikte der in den Dorfgebieten zuldssigen Wohnnutzung mit der landwirt-
schaftlichen Nutzung auf den angrenzenden Nutzflachen aufgrund eines Schutzanspruchs
fur die bereits bestehende Wohnnutzung werden nicht erwartet. Landwirtschaftliche Emissi-
onen in Form von betriebsbedingten Gerduschen oder Gerlichen sind in einem Dorfgebiet
als gebietstypisch einzustufen und damit zu tolerieren.

5.1.1 Dorfgebiete

Fir Teile des Plangebiets werden Dorfgebiete nach § 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Der vorhandene Gebietscharakter dieser Bereiche entspricht im Wesentlichen den in Dorf-
gebieten zulassigen Nutzungen. Insbesondere die Hauptnutzungsart Wohnen kann durch die
Festsetzung als Dorfgebiet planungsrechtlich gesichert werden, ohne die landwirtschaftli-
chen Betriebe zu beschranken. Soweit die noch vorhandene damit verfolgte dorflich-
landwirtschaftliche stidtebauliche Struktur bereits in Ansatzen Anderungstendenzen ausge-
setzt ist, werden entsprechende diese Dorfgebietsstruktur erhaltende Festsetzungen getrof-
fen.

Hintergrund fur die Ausweisung der im Plangebiet neben den aktiven landwirtschaftlichen
Betriebenen vorhandenen Bestandsbauten als Dorfgebiet ist die bereits vorhandene ge-
mischte Nutzung dorflichen Charakters (z.B. Wohnen, Garten- und Landschaftsbau, BU-
ronutzung, Tierarztpraxis, Gewerbliche Vermietung als Lager) in Verbindung mit dem Ansatz,
das Schutzniveau mit Blick auf -die typischen landwirtschaftlichen Emissionen zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Wohnnutzung in einen angemessenen Ausgleich zu
bringen.

Auch landwirtschaftlich genutzte Gebaude sowie abseits der heutigen aktiven Hofstellen ge-
nehmigte Geb&ude, werden entsprechend der vorwiegenden Nutzungsstruktur als Dorfge-
biete festgesetzt. In den festgesetzten Dorfgebieten ist zukilnftig eine landwirtschaftliche
oder gartenbauliche Nutzung weiterhin bzw. wieder mdglich (s. beispielsweise Sulldorfer
Kirchenweg 218, 223 und 237, Lehmkuhlenweg 9-15, Schlankweg 18 oder OhInhof 2).
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Das im Sidosten des Plangebiets gelegene Wohnhaus Op’n Hainholt 102 wird auch als
Dorfgebiet festgesetzt, weil dieses mit Blick auf die Lage im I&ndlichen Umfeld eher einem
Dorfgebiet entspricht als einem Wohngebiet. Hiermit wird auch Vorsorge gegen ein sonst
eher mdgliches Vorgehen gegen angrenzende, landwirtschaftliche Nutzungen getroffen
(L&rm und Geruch). Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen soll damit
geschutzt und erhalten werden.

Die gewahlte kleinteilige Ausweisung verschiedener Flachen als Dorfgebiete unterliegt dem
planerischen Ansatz, die bestehende gemischte Nutzung mit dem Schutz der Landwirtschaft
und dem Schutz des besonderen Ortsbildes in Einklang zu bringen. Bei einer Festsetzung
von Wohngebieten wirde die benachbarte landwirtschaftliche Nutzung hinsichtlich La&rm und
Geruchsimmissionen eingeschrankt werden, was dem Planungsziel des Erhalts der Land-
wirtschaft im Plangebiet widersprechen wirde.

Da die Erhaltung der Grinflachen der Géarten im Plangebiet ein ebenfalls wichtiger Aspekt
der zu erhaltenen historischen Struktur des Dorfes ist, wurden diese Flachen entsprechend
der Festsetzung Dorfgebiet abgegrenzt und hierfiir die Festsetzung als private Griinflachen
getroffen. Die als Dorfgebiet ausgewiesenen Flachen sind somit mit Blick auf die zu errei-
chenden Planungsziele und der besonderen gewachsenen Struktur im Plangebiet als hinrei-
chend grof3 fir die dort zuldssigen Nutzungen anzusehen.

Die Festsetzung der Baugrenzen' orientiert sich am Bestand der Geb&ude. Vorhandene Ne-
bengebdude werden in den Dorfgebieten nicht durch Baugrenzen gesichert, besitzen jedoch
Bestandsschutz und sind im gesetzlichen Rahmen der §§ 12 und 14 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) zuléssig.

Ubergreifend erfolgt die Festsetzung von Baugrenzen, um die landschaftsplanerischen Ent-
wicklungsziele zu sichern und eine weitere bauliche Verdichtung innerhalb des Plangebiets
in den hierfur erforderlichen Grenzen zu halten.

In den festgesetzten Dorfgebieten wurden die bestehenden und genehmigten Geb&dude mit
Wohnnutzung mit einer entsprechenden Baugrenze versehen. Nicht mit einer Baugrenze
versehen wurden ggf. Anbauten oder nicht bewohnte Nebengebaude wenn dies wegen der
Planungsziele erforderlich war. Soweit diese Gebaude oder Geb&udeteile bauordnungsrecht-
lich genehmigt wurden, genieBen diese auch ohne eine Baugrenze weiterhin Bestands-
schutz.

Sind bestehende wohnlich genutzte Geb&ude nur teilweise mit einer Baugrenze versehen,
so héangt dieses weitestgehend mit einer entsprechend Genehmigungslage der nicht-
wohnlichen Nutzung des entsprechenden Gebaudeteils / Anbaus zusammen (z.B. Lehm-
kuhlenweg 11).

Auf dem Flurstick 14 (Schlankweg 18) wird die Baugrenze in den Abmessungen des Be-
standsgebaudes Ubernommen, jedoch um 5 m weiter zurlickgeschoben, um hier langfristig

' Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Absatz 1 Satz 1 BauNVO

Seite 50




einen stadtebaulich gewinschten, ausreichenden Abstand des Wohngebaudes zur StraBe
zu erhalten. Der Bestandschutz fiir das bestehende Gebaude ist davon unbenommen.

In den textlichen Festsetzungen des § 2 der Verordnung werden zum Milieuschutz des Dor-
fes, in dem bisher nur landwirtschaftliche Bauten zul&@ssig waren, folgende Einschréankungen
gemacht:

»In den Dorfgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn sie der Deckung
des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, und eine GréBe von
héchstens 300 m? Grundfldche nicht iiberschreiten” (vgl. § 2 Nr. 1).?

Einzelhandelsbetriebe ab einer bestimmten Grundflache werden ausgeschlossen, um nach-
teilige Auswirkungen in Hinblick auf das besonders zu schitzende dérfliche Milieu, hier konk-
ret die dorfliche Bau- und Verkehrsstruktur, zu vermeiden. In Orientierung an der Dimension
des im Plangebiet vorhandenen Hofladens im Siilldorfer Kirchenweg 237, sollen keine gré-
Beren Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Dieser bestehende Einzelhandel mit der
entsprechend beschrankten genehmigten GréBe der Grundflache hat aktuell weniger den
Charakter eines Hofladens mit vom Betrieb selbst hergestellten Produkten, als dem eines
Einzelhandelbetriebs mit Bio-Produkten auf einer landwirtschaftlichen Hofstelle. GréBere
Einzelhandelsbetriebe sollen im Plangebiet nicht zugelassen werden, um den dérflichen
Charakter des Gebietes zu erhalten, um weitere damit verbundene gréBere Kfz-Stellplatz-
Anlagen zu vermeiden und um keine zusatzlichen Verkehre auf den beengten StraBen im
Gebiet zu erzeugen. Zur Nahversorgung des taglichen Bedarfs sind aus dem Plangebiet
bereits gréBere Einzelhandelsbetriebe stdlich der S-Bahnstrecke fuBBlaufig erreichbar. Nach
dem aktuell von der Bezirksversammlung Altona beschlossenen Nahversorgungskonzept
2018 der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, soll gerade auch dieser Bereich
stdlich der S-Bahnstrecke entlang der Silldorfer LandstraBe / Ring 2 als Nahversorgungsla-
ge gestarkt und hier auch noch ein weiterer groBBerer Einzelhandel ermdglicht werden. Im
Plangebiet nérdlich der S-Bahn ist kein Ausbau der Nahversorgung vorgesehen. Die Rege-
lung entspricht im Ubrigen auch den Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel (Behérde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Mai 2014).

In den Dorfgebieten werden Tankstellen und Vergnligungsstatten, wie Spielhallen, Diskothe-
ken und &hnliche Unternehmen ausgeschlossen, da es sich dabei um Nutzungen handelt,
die dem Erhaltungs- und Schutzziel der dérflichen Bau- und Verkehrsstruktur entgegenste-
hen und von denen insbesondere wahrend der Abend- und Nachtstunden stérende Belasti-
gungen ausgehen, da sie viele Besucher anlocken und erheblichen zusatzlichen Kraftfahr-
zeugverkehr erzeugen wirden. Diese Stérungen wirden sich auf die Wohn- und Erholungs-
qualitat im Plangebiet erheblich negativ auswirken. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten
steht im Einklang mit dem Vergniigungsstattenkonzept fir Spielhallen und Wettbiros im Be-
zirk Hamburg-Altona (Stand September 2018), wonach entsprechende Einrichtungen im ge-
samten Stadtteil Sulldorf derzeit nicht bestehen und zukinftig auch nicht zugelassen werden
sollen.

2 Rechtsgrundlage: § 1 Absatz 5i.V.m. Absatz 9 BauNVO
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Deshalb wird in § 2 der Verordnung textlich festgesetzt:

,In den Dorfgebieten sind Tankstellen unzuldssig®, Ausnahmen fiir Vergniigungsstat-
ten werden ausgeschlossen®” (vgl. § 2 Nr. 4).

Da sich im Plangebiet gréBere ehemalige landwirtschaftliche Gebaude befinden, die nicht
mehr entsprechend ihrer Zweckbestimmung genutzt werden, kénnten diese ohne eine Rege-
lung im Bebauungsplan einer anderweitigen, mit dem Orts- und Landschaftsbild nicht ver-
traglichen Nutzung zugeflhrt werden. Zum Schutz der besonderen stadtebaulichen Struktur,
der dorflichen Verkehrs- und der Baustruktur soll dies ausgeschlossen werden. Um den
landwirtschaftlich gepréagten Charakter des alten Geest-Dorfes und sein besonderes Ortsbild
zu erhalten, sind in den in der Planzeichnung mit ,(F)“ gekennzeichneten Gebieten siidlich
des Lehmkuhlenwegs und 6stlich des Silldorfer Kirchenwegs sonstige Gewerbebetriebe wie
beispielsweise Kraftfahrzeugwerkstatten, Gertstbauer, Baubetriebe oder Entsorgungsunter-
nehmen unzuldssig. Diese Nutzungen sind flr das Plangebiet als gebietsuntypisch einzustu-
fen und werden deshalb in den stadtebaulich besonders empfindlichen Teilen des Plange-
biets ausgeschlossen.

Es handelt sich bei den Einschrdnkungen um eine Anpassung der Planung aufgrund der
ortlichen Besonderheiten und Erfordernisse im Sinne des § 1 Absatz 4 bis 10 BauNVO, auf
dessen Grundlage die zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den Bau-
gebieten gegliedert werden kénnen. Die Hauptnutzungsarten des Dorfgebiets, wie die Land-
wirtschaft, das Wohnen und das nicht wesentlich stérende Gewerbe, bleiben im Wesentli-
chen gewahrt. Lediglich einzelne Gewerbebetriebe, die das besonders zu schitzende
Dorfbild und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnten, werden eingeschrankt.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Dorfgebiets bleibt damit jedoch gewahrt.

Durch den Ausschluss sollen auch Konflikte mit den angrenzenden Nutzungen und eine wei-
tere Erhéhung des KFZ-Verkehrsaufkommens im Dorf mit einem zu erwartenden verkehrli-
chen Engpass im Bereich der Bahnquerung und mit dem Verkehr zur Grundschule am
Lehmkuhlenweg vermieden werden. Als stddtebaulich, denkmalpflegerisch, verkehrlich und
hinsichtlich des Landschaftsbildes besonders sensibel wird der Bereich sudlich des Lehm-
kuhlenwegs sowie 6stlich des Sulldorfer Kirchenwegs eingestuft und durch die beschranken-
de textliche Festsetzung geschitzt. Deshalb wird in § 2 der Verordnung textlich festgesetzt:

JAuf den mit ,(F)“ bezeichneten Fldachen der Dorfgebiete sind sonstige Gewerbebe-
triebe nach § 5 Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungsverordnung unzuléssig” (vgl. § 2
Nr. 5).°

8 Rechtsgrundlage: § 1 Absatz 5 BauNVO
* Rechtsgrundlage: § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO.
® Rechtsgrundlage: § 1 Absatz 5i.V.m. § 1 Absatz 8 BauNVO
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5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Bestand durch eine eher heterogene Bebauung gepragt. Sowohl die
Gebaude- als auch die GrundstlicksgréBen unterscheiden sich zum Teil deutlich. Die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl® erfolgt deshalb nur fiir zwei Gemeinbedarfsflachen.

Zur Erhaltung der dérflichen Baustrukturen erfolgt die Festsetzung der tGberbaubaren Grund-
stlicksflachen’ (iber eine eng am heutigen baulichen Bestand orientierte Baukdrperfestset-
zung mittels Baugrenzen und deren Prazisierung im Verordnungstext. Neue, zusétzliche
Baukdrper werden in den Dorfgebieten nicht ausgewiesen, damit die fir das Orts- und Land-
schaftsbild bedeutenden Freiflachen und Griinstrukturen erhalten bleiben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird der Entwicklungs- und Gestaltungsspielraum fir das
einzelne Grundstiick in den Dorfgebieten im Wesentlichen auf die Bestandsgrenzen einge-
engt, weil dies aus stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB angemessen
und geboten ist. Ergdnzend zu den Baugrenzen und festgesetzten Grundflachen wird in der
Verordnung zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlage sowie von Terrassen
textlich festgesetzt:

~Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zuldssige
Grundfldche in den Dorfgebieten und auf den Fldchen fiir die Landwirtschaft den
durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflichen. Die zuldssige
Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) bezeich-
neten Anlagen, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Terrassen sind auf3er-
halb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten
Grundfldche, zuldssig” (vgl. § 2 Nr. 3).2

Erganzend zu den festgesetzten Baugrenzen auf den Flachen fir die Landwirtschaft werden
dort Festsetzungen zur zuldssigen bebaubaren Grundflache® (GR) und der Hhe baulicher
Anlagen' als HéchstmaB (HA) getroffen. Die Errichtung von Geb&uden innerhalb der Bau-
grenzen auf den Flachen flr die Landwirtschaft ist nur zulassig, wenn es sich um landwirt-
schaftliche Betriebe im Sinne des § 201 BauGB handelt. Entsprechend missen die landwirt-
schaftlichen Betriebe im Baugenehmigungsverfahren nachweisen, dass das Futter flr die
Tiere Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden Flachen erzeugt
werden kann.

6 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
! Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 Satz 1 BauNVO

8 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
9 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
'% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO
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5.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Gebaudehdhen auf den Flachen fir die Landwirtschaft wird ein Héchstmal3 von 8 m
festgesetzt''. Dieses HéchstmaB bezieht sich auf die absolute Héhe jeglicher baulicher An-
lagen innerhalb der jeweiligen Baugrenze. Die H6henbegrenzung von 8 m orientiert sich an
den bisher genehmigten Reithallen, die sich als gréBte Baukérper noch stadtebaulich ver-
tretbar ins Dorfbild einflilgen missen. Die festgesetzte Gebdudehéhe von 8 m ermdglicht die
Errichtung zweigeschossiger Baukérper oder entsprechender Hallenbauten mit flachen oder
flach geneigten Dachern und damit eine baukonstruktiv sinnvolle und 6konomische Bauwei-
se fUr landwirtschaftliche Nutzgebaude.

Bezugspunkte'? fiir diese Hbhen sind die in der Planzeichnung jeweils festgesetzten Punkte
der Gelandeoberflachen bezogen auf Normal Null (NN).

5.1.4 Zulassige Grundflache und lGiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl™® erfolgt fiir zwei Gemeinbedarfsflachen'. Fiir die
beiden Flachen wird unter Berlicksichtigung der Obergrenzen nach § 17 Absatz 1 Baunut-
zungsverordnung sowie der dorflichen Lage und des spezifischen Nutzungszwecks eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fir das Schulgeldande und von einer GRZ von 0,5 fiir das
Grundstiick der Feuerwehr als Hochstmal3 festgesetzt.

Zu den festgesetzten Baugrenzen' auf Flachen fir die Landwirtschaft werden zum Teil
Festsetzungen zur zulassigen bebaubaren Grundflache als Héchstmal3 getroffen. Diese er-
rechnet sich aus der jeweils ausgewiesenen Baugrenze mit einem Faktor von ca. 0,8. Dies
lasst eine Bebauung von bis zu 80 von Hundert innerhalb der Baugrenzen zu. Damit soll ein
ausreichender gestalterischer Spielraum zur Verteilung der baulichen Nutzungen auf den
landwirtschaftlichen Grundstiicken gesichert werden. Nach dem zuvor geltenden Baustufen-
plan in Verbindung mit § 11 Absatz 1 Spalte 8 der Baupolizeiverordnung betrug die bebauba-
re Flache 2/10 der Grundsticksflachen.

5.1.5 Zahl der Vollgeschosse und Beschrankung der Wohnungen
5.1.5.1 Zahl der Vollgeschosse

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan neben den festgesetzten
Baugrenzen und Grundflaichen auch durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse'®
bestimmt. Entsprechend des bisherigen Planrechts wird fur das gesamte Plangebiet generell
nur eine eingeschossige Bauweise zugelassen. Einzelne Gebdude, die zweigeschossig
gebaut wurden, und damit Uber diesem Héchstmal liegen, besitzen Bestandsschutz. Eine

" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO
'2 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Absatz 1 BauNVO

'3 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
' Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB

'® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
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zweigeschossige Ausweisung wirde dem stadtebaulichen Ziel widersprechen, den durch die
eingeschossige Bebauung vorhandenen dérflichen Charakter zu erhalten. Nur flr die
Schulgebdude am westlichen Rand des Plangebiets, und damit bereits auBerhalb des
historischen Dorfs, wird entsprechend des Bestands insgesamt eine zweigeschossige
Bebauung festgesetzt.

5.1.5.2 Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude

-Mit Ausnahme des Flurstlicks 2540 sind in den Dorfgebieten je Wohngebdude
héchstens drei Wohnungen zuldssig.” (vgl. § 2 Nr. 2)."”

sInnerhalb der Baugrenzen auf den Fldchen fir die Landwirtschaft sind hdchstens
zwei Wohnungen ausschlieB3lich in den mit ,(B)“ bezeichneten Wohngeb&uden zulas-
sig, sofern sie fir den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind” (vgl. § 2
Nr. 6). 78

Mit diesen Beschrankungen soll die weitere Umwandlung von gréBeren Gebauden in eine
Vielzahl von neuen Wohnungen mit Nebenanlagen und den damit verbundenen negativen
Folgen flir das Erscheinungsbild des Dorfs und einer Zunahme des Verkehrs vermieden
werden. Der Ortsbildcharakter, der historisch durch die Landwirtschaft gepragt wurde und
noch wird, wirde sich andernfalls negativ in Richtung eines beliebigen Wohngebiets entwi-
ckeln.

Der Baustufenplan beschrankte die bisherige Bebauung auf landwirtschaftliche Bauten mit
einer eingeschossigen, offenen Bauweise. Es ist heute jedoch festzustellen, dass einige Ge-
baude durch Umwandlung alter landwirtschaftlicher Bausubstanz bereits mehrere Wohnun-
gen aufweisen. Das besonders zu schiitzende Orts- und Landschaftsbild ist jedoch von Ge-
bauden mit maximal ein und zwei Wohnungen gepragt und soll im Wesentlichen auch so
erhalten werden. Eine Beschrankung auf bis zu drei Wohnungen in den Dorfgebieten be-
ricksichtigt die vorhandene GréBe der bestehenden Gebaude. Die vor Jahren vorgenomme-
ne Umwandlung des unter Denkmalschutz stehenden alten Bauernhofs auf dem Flurstiick
2540 in neun Wohneinheiten wird als Ausnahme in die Festsetzungen Ubernommen, soll
aber nicht als MaBstab einer weiteren baulichen Entwicklung dienen. Eine weitere kleinpar-
zellierte Aufteilung von Grundsticken und Geb&uden soll in Zukunft vermieden werden.
Mehrfamilienhduser mit mehr als zwei bzw. drei Wohnungen sind im Plangebiet als bauliche
Fehlentwicklungen zu bezeichnen und wirden Fremdkérper in der schutzenswerten
Dorfstruktur bilden. Das charakteristische Wohnmilieu innerhalb eines Dorfes wird eher von
gréBeren, auch familiengerechten Wohnungen gepragt, als von Kleinwohnungen far Ein-
oder Zweipersonenhaushalte. Fir diese Bevdlkerungsgruppen existieren im Stadtgebiet
besser geeignete Standorte als im Sulldorfer Dorfkern.

Die bestehenden Gebaude und Wohnungen wurden seit Jahrzehnten aufgrund der Auswei-
sungen des Baustufenplans Iserbrook-Suilldorf von 1955 mit einer (berwiegenden Auswei-

'® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO
" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB
'® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 6, 10, 18aBauGB.
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sung als "Besonders geschitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche Bauten zulédssig"
bzw. "AuBengebiet", Uberwiegend als privilegierte, landwirtschaftliche Gebaude beantragt
und genehmigt (Altenteiler, Wohnungen fir landwirtschaftliche Mitarbeiter, etc.).

Den landwirtschaftlichen Betrieben wird durch die getroffenen Festsetzungen eine ausrei-
chende Anzahl von Betriebswohnungen ermdglicht. Bei einer Einzelbetrachtung der Betriebe
ergibt sich, dass

» dem Betrieb Silldorfer Kirchenweg 219 und 221 (2 x 2 =) 4 Wohnungen ermdglicht
werden (bei Nichtberlcksichtigung des Gebaudes Siilldorfer Kirchenweg 223, wel-
ches noch Anfang der 80er Jahre zum Betrieb gehérte und dann abgetrennt wurde),

» dem Betrieb Siilldorfer Kirchenweg 237 und 241 (2 + 3 =) 5 Wohnungen ermdglicht
werden, (Das Gebaude Nr. 237 wurde aufgrund des Einzelhandels im Erdgeschoss
als Dorfgebiet festgesetzt. Damit sind dort bis zu 3 Wohnungen zulassig),

» dem Betrieb Sulldorfer Kirchenweg 258, 262, 264 und 266 (4 x 2 =) 8 Wohnungen
ermdglicht werden und

» dem Betrieb Sdlldorfer Kirchenweg 242 und 246 (2 x 2 =) 4 Wohnungen, wobei die-
sem Betrieb 2011 am Ellernholt 13 eine zweite Hofstelle mit einem weiteren, dritten
Wohnhaus mit zwei planungsrechtlich mdglichen Wohnungen genehmigt wurde. Die-
se Hofstelle wird inzwischen als eigener Betrieb geflhrt. Zwischen den beiden Be-
trieben besteht jedoch eine enge betriebliche Kooperation hinsichtlich der Nutzung
von Geb&uden und Flachen.

* Dem Uberwiegend gartenbaulichen Betrieb mit der zentralen Betriebsstelle an der
Stlldorfer LandstraBe 180 und 182 werden zusétzlich im Plangebiet am Sulldorfer
Kirchenweg 218 und am Schlankweg 18 (2 x 3 =) 6 Wohnungen erméglicht (Festset-
zung der Gebaude als Dorfgebiet aufgrund der bestehenden Nutzung z.B. als Tier-
arztpraxis).

Auch aufgrund der Lage in einer GroBstadt mit der Méglichkeit der Anmietung von Wohnun-
gen fir weitere Mitarbeiter wird eine Gesamtanzahl von mindestens vier Wohnungen und bis
zu acht Wohnungen fir einen landwirtschaftlichen Betrieb entsprechend ihrer BetriebsgréBe
zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung als ausreichend angesehen. Bei Be-
ricksichtigung eines "Altenteilers" bleiben dem Betrieb so mindestens zwei Wohnungen flr
Mitarbeiter. Dieses wird auch fir einen Pferdepensionsbetrieb als ausreichend erachtet, zu-
mal aufgrund der Lage in der GroBstadt auch in der Néhe Wohnungen von Mitarbeitern ge-
mietet werden kdnnten.

Ein weiterer Grund fir die Beschrankung der Wohnungsanzahl liegt in der
Stellplatzproblematik und der ebenfalls zu erwartenden weiteren baulichen Nebenanlagen.
Mit der Zunahme der Wohneinheiten je Gebaude steigt die Anzahl der Stellplatze, die auf
dem Baugrundstiick untergebracht werden. Durch die einzeln stehenden Wohngebaude mit
Unterbrechungen aus groBen Garten und landwirtschaftlichen Nutzflachen ist hier ein
stadtebaulich attraktives Umfeld entstanden, das nicht durch eine gréBere Anzahl von
Stellplatzen je Grundstlick gestdrt werden soll, denn dadurch wirde das Ortsbild des Dorfes
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erheblich negativ verandert werden. Weitere Parkmdglichkeiten fir Kraftfahrzeuge in den
schmalen StraBenrdumen mit landwirtschaftlichem Verkehr sind nicht gegeben. Die
Festsetzung Uber die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude dient somit dem
Planungsziel, die vorhandene bauliche Struktur und das historisch gewachsene Ortsbild zu
erhalten und seine Freiflachen zu schitzen.

In den Dorfgebieten ist die zuldssige Wohnungsanzahl je Wohngeb&ude um eine Wohnung
auf drei zulassige Wohnungen erhéht, damit gréBere und teilweise auch denkmalgeschitzte
Gebaude, welche z.B. ehemals als landwirtschaftliche Gebaude errichtet wurden,
entsprechend erhalten werden kénnen und weil die jeweiligen Eigentimer zumeist nur ein
Wohngebaude besitzen.

Die jeweils zuldssige Wohnungszahl in den Dorfgebieten und auf den Flachen fir die
Landwirtschaft wird als ausreichend auch fir eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gebaude
angesehen und berlcksichtigt damit in der Abwagung auch die privaten Belange der
Eigentimer. In groBen Bestandsgeb&uden sowie bei etwaigen Neubauten kdénnen so
familienfreundliche, groBe Wohnungen entstehen, die an diesem Standort ein attraktives
Angebot fir Wohnungsuchende darstellen kénnen.

5.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet sind die Flachen der Grundschule Lehmkuhlenweg (Schule) und der Freiwilli-

gen Feuerwehr Silldorf (Feuerwehr) als Flachen fiir den Gemeinbedarf'® ausgewiesen.

Die Flache der Grundschule am Lehmkuhlenweg wird Uber die bereits bestehende Nutzung
hinaus um eine Teilflache nach Westen erganzt, um einen Erweiterungsbedarf aufgrund der
Verkleinerung der Klassenstarken und der geplanten Ganztagesbetreuung der Kinder zu
ermdglichen. Bei der Ausweisung der Erweiterungsflache mit den Baugrenzen wird Uber den
Bestand hinaus eine Flache gewahlt, die nach dem Teilbebauungsplan bereits als Erweite-
rungsflache vorgesehen war. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass eine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts minimiert wird. Erganzend wird zur
Entlastung der angespannten Parksituation im Lehmkuhlenweg ein Areal nérdlich der Bau-
grenze als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, damit hier ein von der Schule und den Sport-
vereinen zu nutzender Parkplatz gebaut werden kann und so auch die Mdglichkeit eréffnet
wird, die bestehenden Stellplatze im stddstlichen Bereich dorthin zu verlagern.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fur die Freiwillige Feuerwehr Sulldorf wird der bestehen-
de Baukérper mit einer Baugrenze® gesichert.

Fur die beiden Gemeinbedarfsflachen wird unter Orientierung an den Obergrenzen fir Bau-
gebiete nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung und unter Bertcksichtigung der indivi-
duellen dérflichen Lage mit den Gehdlzen sowie des spezifischen Nutzungszwecks, eine

"9 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB
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Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fir das Schulgeldnde und von einer GRZ von 0,5 fir das
Grundstick der Feuerwehr als Hochstmaf festgesetzt.

5.3 StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet verfugt mit dem Sulldorfer Kirchenweg Uber eine zentrale ErschlieBung. Der
Stlldorfer Kirchenweg mindet etwa 50 m sudlich auBerhalb des Plangebiets mittels einer
groBen Kreuzung in die Silldorfer LandstraBe, die eine der HauptverkehrsstraBen im Ham-
burger Westen darstellt. Der Zugang ins Dorf wird durch die Schrankenanlage an der S-
Bahnstrecke, die sich kurz hinter der Plangebietsgrenze im Siiden befindet, erschwert, weil
sich bei geschlossenen Schranken haufiger Verkehrsstauungen bilden.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Dorfes sind die sonstigen StraBen des Gebiets
untergeordnet und entweder als kurze AnwohnerstraBBen (z.B. Heerhof, Ohlnhof) oder als
landwirtschaftliche StraBen ausgebaut (z.B. Ellernholt, Schlankweg, Lehmkuhlenweg). Auf-
grund des schmalen Ausbauzustands der StraBen kann am Sdlldorfer Kirchenweg nur teil-
weise einseitig und auf den NebenstraBen kaum geparkt werden. In der Regel werden die
Pkw auf den privaten Grundstlicken in Garagen abgestellt. Besonders am Lehmkuhlenweg
treten wahrend der Schulzeiten Probleme aufgrund fehlender Stellplatze auf. Diese Situation
soll durch die Mdglichkeit zum Bau eines Parkplatzes auf dem neuen Schulgeldnde auf der
Ostlichen Teilflache des Flursticks 3491 (ehemals Flurstiick 1186) nérdlich der Baugrenze
verbessert werden.

Der Bebauungsplan vollzieht mit der Festsetzung der &ffentlichen StraBenverkehrsflachen?'
primér die vorhandene Situation. Im &stlichen Bereich der StichstraBe Heerhof werden je-
doch auch zwei kleine Teilflachen der privaten Flurstlicke 3192 und 2470 als StraBenver-
kehrsflachen zur Herstellung einer bisher fehlenden 6ffentlichen Belegenheit sowie zur Her-
richtung einer Wendemdglichkeit und zur Versickerung des Oberflachenwassers von der
Verkehrsflache erganzt. Dabei handelt es sich um Teilflachen mit einer bereits bestehenden
teilversiegelten Zufahrt / Wendemdéglichkeit (60 gm Teilflache des Flurstiicks 3192) oder um
den Randbereich einer gréBeren landwirtschaftlichen Grinlandflache (100 gm Teilflache des
Flurstlicks 2470). Diese Inanspruchnahme von privaten Flachen ist lagebedingt und topogra-
fisch notwendig. Die StichstraBe Heerhof benétigt an Ihrem Ende eine 6ffentliche Wende-
maoglichkeit und fur die Grundstiicke Heerhof 9 und 11 soll eine bisher noch fehlende 6ffentli-
che Belegenheit hergestellt werden. Baulich wurde diese Wendemdglichkeit bereits auf Pri-
vatgrund hergestellt. Fir die Versickerung des Oberflachenwassers von der StichstraBe
Heerhof wird aufgrund der natlrlichen Topografie des Gelandes eine Flache im 6éstlichen
StraBenverlauf benétigt. Da diese Anlage in einem Wasserschutzgebiet und im Landschafts-
schutzgebiet hergestellt werden soll, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber
die belebte Bodenzone mit einem entsprechenden Flachenbedarf erforderlich. Die Flachen-
inanspruchnahme von privaten Grundstucksflachen beschrankt sich dabei auf das technisch

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Absatz 1 Satz 1 BauNVO
' Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB
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notwendige MaB. Fir die &ffentlichen Verkehrsflachen ist dariiber hinaus keine Anderung
bzw. Erweiterung vorgesehen, da die Ubrigen Baugrundsticke im Plangebiet bereits er-
schlossen sind und keine neuen Bauflachen geplant sind. Dies entspricht auch dem Ziel des
Erhalts der besonderen stadtebaulichen bzw. dérflichen Struktur mit der damit verbundenen
Ausweisung als Erhaltungsbereich.

An der StraBe Ellernholt wird ein vorhandener &ffentlicher Parkplatz planungsrechtlich als
StraBenverkehrsflache gesichert.?? Dieser Parkplatz befindet sich im Eigentum der Stadt und
weist eine hohe Bedeutung fiir die Naherholung in der Rissen-Sulldorfer Feldmark und fir
den landerlbergreifenden Regionalpark Wedeler Au auf. Er dient beispielsweise als Aus-
gangspunkt fir Wandertouren in die umgebende Landschaft. Der Parkplatz wird als Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt, damit die Flache sowohl als 6éffentlicher Parkplatz und in Tei-
len auch zukinftig fir eine Verbesserung der StraBenentwasserungssituation genutzt wer-
den kann. Die Einbindung in die umgebende Landschaft wird durch ein Anpflanzungsgebot
fr einen Knick nach Osten und einem Erhaltungsgebot fur die vorhandenen Knicks nach
Norden und Westen gesichert.

Auch der alte Schulweg auf dem Flurstiick 3486 (ehemals Flurstiicke 2181, 2170, 2808,
2809 und 2804) als Wanderweg aus dem Dorf nach Westen wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che® ausgewiesen. Da sich die Flache bereits seit langem im &ffentlichen Eigentum befin-
det, wird dieser auch fir die Naherholung wichtige Verbindungsweg zur Grundschule und
weiterfihrend Richtung Rissen nachhaltig gesichert.

5.4 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Auf der Erweiterungsflache fir die Schule am Lehmkuhlenweg wird ein Streifen von je 5 m
Breite mit einem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen® nach Norden
und Westen vorgesehen, um den dort vorhandenen, gesetzlich geschitzten Knick- und
Feldheckenbestand nachhaltig vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen. Da im
Rahmen der baulichen Erweiterung auch von der Herstellung einer Stellplatzanlage nérdlich
des Schulneubaus ausgegangen wird, soll durch diese Festsetzung sichergestellt werden,
dass der gesetzlich besonders geschitzte Gehdlzbestand erhalten und gesichert wird.

22 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB
2 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB
2% Rechtsgrundlage § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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5.5 Denkmalschutz
Siehe auch Kapitel 3.2.5 und 4.2.7.

Die nach der Denkmalliste geschltzten Einzelgebdude und Ensembles werden entspre-
chend einer Stellungnahme des Denkmalschutzamts vom Februar 2014 bzw. der aktuellen
Denkmalliste in der Planzeichnung nachrichtlich ilbernommen?,

Fir das Bodendenkmal auf dem Flurstiick 3309 der Gemarkung Sulldorf wird des Weiteren
folgende Festsetzung zum Schutz der Flache vor Beeintrachtigungen getroffen:

JAuf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist der Griinlandumbruch oder eine Verdnderung der historischen Boden-
struktur unzuldssig” (vgl. § 2 Nr. 15).%

Mit dieser Festsetzung soll auf dem Flurstlick 3309 eine im Rahmen der ordnungsgemafen
Landwirtschaft mégliche Veranderung der Bodenstruktur, und damit Schadigung der histo-
risch bedeutsamen Flachenausformung, unterbunden werden. Das Grundstlck befindet sich
im stadtischen Eigentum und ist mit einem spezifischen Hinweis auf den Bodendenkmal-
schutz und den damit einzuhaltenden Auflagen an einen landwirtschaftlichen Betrieb zur
Weidenutzung verpachtet. Die Festsetzung dient dem Schutz des Bodens und des histori-
schen Landschaftsbildes.

5.6 Erhaltungsbereich

Fir den zentralen Bereich des Plangebiets wird ein Erhaltungsbereich?®’ festgesetzt:

,In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich” bezeichneten Gebiet bedlirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenheit
des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prdgt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird” (vgl. § 2 Nr. 14).

Die Festsetzung des Erhaltungsbereichs zielt auf den Erhalt der Gesamtstruktur des durch-
grunten, dérflichen Milieus, das sich durch seine einzigartige Lage in der Feldmark und dem
Nebeneinander von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung sowie durch seinen z.T.

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 6 BauGB und DSchG
% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB
%" Rechtsgrundlage: § 172 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
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denkmalgeschitzten Gebaudebestand auszeichnet. Auch die landwirtschaftlichen Gebaude
pragen aufgrund ihrer GréBe und visuellen Dominanz das zu schitzende Orts- und Land-
schaftsbild und werden deshalb mit in den Erhaltungsbereich aufgenommen. Durch die
Baumaterialien auch der neueren Geb&ude aus rotem Ziegelstein oder Holz fliigen sich diese
Gebaude bisher weitgehend in die Dorfstruktur ein, auch wenn sie teilweise durch ihre GréBe
im Erscheinungsbild hervortreten. Hervorzuheben ist auch der wertvolle Gehdlzbestand aus
alten heimischen Baumen, Knicks und Feldhecken, die sich bis in das Dorf hineinziehen und
mit den doérflichen Gebauden ein besonderes Ortsbild formen. Die Flache fur den Erhal-
tungsbereich wurde so gewahlt, dass die die Hofstellen einfassenden Gehdélze mit einbezo-
gen werden. Entsprechend definiert der Erhaltungsbereich jeweils die duBere Grenze um die
bebauten und die denkmalgeschiitzten Bereiche des Plangebiets, und umfasst weitgehend
den gesamten historischen Dorfbereich.

Um den Sulldorfer Ortskern mit seinem dorflichen Erscheinungsbild zu bewahren, wurde von
der Freien und Hansestadt Hamburg 1980 eine Stadtbilduntersuchung in Auftrag gegeben.
Hierbei sollte eine Einschatzung zum geplanten Milieuschutz ermdéglicht werden. 1985 wurde
der Milieuschutzbericht zum Sulldorfer Ortskern fertiggestellt. In dem Bericht wurde die Be-
sonderheit des Ortes definiert und MaBnahmen zum Erhalt des Milieus benannt. Pragend far
das Milieu sind u.a. die landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebauden mit ihrer in
Hamburg selten gewordenen landlichen Architektur, die einzelnen schlicht gestalteten
Wohnhauser aus der Griinderzeit und vor allem die umgebende Landschaft aus Wiesen und
Feldern mit ihren wertvollen Knicks. Die zentralen Aussagen dieser Gutachten haben nach
Auffassung des Bezirksamts weiterhin Bestand.

Das Instrument der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dient
der "Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt". Eine solche Satzung kommt immer dann in Betracht, wenn die stadtebauliche Ge-
stalt eines Gebiets aufgrund seines historisch wertvollen und stadtbildpragenden Charakters
langfristig und umfassend erhalten werden soll. Dies ist fir das Gebiet des letzten noch er-
haltenen Geestdorfes in Hamburg, dem Dorf Sulldorf, der Fall.

Mit der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und dem damit
verknipften allgemeinen Genehmigungsvorbehalt, der sich auch auf nach Landesrecht nicht
genehmigungsbedurftige Vorhaben und Anlagen erstreckt, steht ein geeignetes Steuerungs-
instrument zur Verflgung, um unerwinschte stédtebauliche Entwicklungen zu vermeiden
und eine auf die Erhaltungsziele abgestimmte Gestaltqualitat neuer Vorhaben zu erreichen.
Das stadtebauliche Ziel, die besondere Gestalt des Orts- und Landschaftsbildes des Dorfes
Sllldorf zu erhalten, wird damit umgesetzt.

Die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs wird durch folgende Faktoren definiert:

» die dorfliche Pragung aus einer gemischten Nutzungsstruktur aus landwirtschaftlicher
Nutzung und Wohnnutzung,

» die stadtebauliche Orientierung der Bebauung und der ErschlieBung (StraBendorf),
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» die eingetragenen Baudenkmaler und Ensembles sowie den Erhalt von kulturhisto-
risch wertvollen Strukturen (z.B. Wélbacker, Brunnen, Dorfteich),

» die nur lockere Bebauung des Dorfes und unbebaute Flachen im Dorf mit der Mdg-
lichkeit eines Ausblicks in die Knicklandschaft,

» die starke Durchgriinung des Dorfes mit altem Baumbestand und Knicks, die sich bis
ins Zentrum des Dorfs ziehen,

» die zusammenhéngenden, qualitatsvollen Grinstrukturen, die sich in den privaten
Garten gebildet haben.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Die historische Bausubstanz ist pragend fir das Milieu des Dorfkerns. Bei Neubauten, Reno-
vierungen und Instandsetzungen sowie Neuplanung der AuBenanlagen sind die gestalteri-
schen Festsetzungen des § 2 Nummer 25 bis 27 sowie die Nummern 10 und 16 zu beach-
ten. Ohne Berlcksichtigung der historischen Bausubstanz wirde nicht allein das harmoni-
sche Erscheinungsbild eines Gebaudes beeintrachtigt, sondern auch das Ortsbild in seinem
Charakter gestort werden.

Besonders die Bauentwicklung nach dem zweiten Weltkrieg hat auch im Dorf Silldorf teil-
weise zu milieuschadigenden Auswirkungen gefiihrt. Das AuBerachtlassen der traditionellen
Bauweise hat dazu beigetragen, dass Baukdrper entstanden, die in der Wahl der Baumateri-
alien, Bauform und Gestaltung wie Fremdkdrper zwischen dem historischen Baubestand
wirken. Die Gestaltungsvorschriften sollen dazu beitragen, dass sich Neubauten und bauli-
che Veranderungen in ihrer Architektursprache und in der Wahl der Baumaterialien in das
besondere Umfeld des Dorfs einfligen.

Nach § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung ist es mdéglich, in genau abgegrenzten
Gebieten durch Rechtsverordnung Vorschriften Gber die duBere Gestaltung von baulichen
und sonstigen Anlagen zu erlassen. In der Verordnung zum Bebauungsplan werden deshalb
Gestaltungsvorschriften festgesetzt, um bei kiinftigen baulichen Veranderungen und Neu-
bauten sicherzustellen, dass das besonders schutzwirdige Milieu des Gebiets erhalten bleibt
bzw. wiederhergestellt wird. Es werden Anforderungen festgelegt, die an die traditionelle
Bauweise in Silldorf anknlpfen, so dass eine ortstypische Gestaltung gesichert werden
kann und milieuschadigende Stilelemente wie Uberdimensionierte Fensterb&nder ausge-
schlossen werden. Gebaude mit Flachdachern oder mit roten und glasierten Dachpfannen
gedeckte Gebéaude fligen sich ebenso wie groBe landwirtschaftliche Gebaude mit breiten
Lichtbandern nicht in das historische Ortsbild ein.

,Die AuBenwédnde von Gebduden sind in rotem Ziegelstein oder in Holz herzustellen.
Holzwénde sind nur in griiner oder brauner Farbe zuldssig“ (vgl. § 2 Nr. 25). %

# Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO
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L-Dacher der Wohngebaude sind nur als Sattel- oder Walmdécher mit einer Neigung
zwischen 20 Grad und 45 Grad zuldssig. Die Dadcher sind nur in dunkelgrauer Farbe
oder als Reetdach zulédssig. Fir die Dachdeckung von Wohngebé&uden sind nur un-
glasierte Dachpfannen oder Reetdicher zuldssig” (vgl. § 2 Nr. 26). %

Die historische Bausubstanz ist gepragt von Sattel- oder Walmdachern mit einer Neigung
von Uber 20%. Durch Nichtbeachtung dieser Dachneigungen wiirde das Ortsbild in seinem
Charakter gestdrt werden. Die Festsetzung, Dacher nur in dunkelgrauer Farbe oder Reet
und Wohngebdude nur mit unglasierten Dachpfannen oder Reet zuzulassen, entspricht dem
heute vorherrschenden Ortsbild und soll dieses auch in Zukunft bewahren und starken.

Darlber hinaus gilt fir landwirtschaftliche Gebaude die folgende textliche Festsetzung:

JHorizontale Fensterbdnder landwirtschaftlicher Gebdude sind in geeigneter Form
durch senkrechte Elemente in Abschnitte zu untergliedern” (vgl. § 2 Nr. 27).*°

Durch die Untergliederung von Fensterbandern soll eine bessere Einflgung der landwirt-
schaftlichen Gebaude in das historische Dorf gewahrleistet werden. Gegliederte Gebaude
figen sich besser in das Ortsbild ein und groBe Gebaude wirken so weniger als Fremdkdr-
per. Dies entspricht auch den stadtebaulichen Zielen in dem nach § 172 BauGB festgesetz-
ten Erhaltungsbereich (siehe Kapitel 5.6).

Fir das schitzenswerte Orts- und Landschaftsbild des Dorfes sind jedoch auch die Flachen-
einfriedigungen mit Z&unen und die Knickstrukturen von erheblicher Bedeutung. Zum Schutz
dieser Freiraumstrukturen wird im Bebauungsplan auch die folgende Festsetzung getroffen:

JAuf den Fldchen fiir die Landwirtschaft sind ortsfeste Zdune mit Holzpfdhlen und
Drahtbespannung oder Holzbelattung auszufihren. Die Héhe darf 1,50 m nicht tber-
schreiten. Holzteile sind nur in brauner Farbe zuldssig. Entlang von Feldhecken und
Knicks ist ein Abstand von mindestens 2 m von der duf3ersten Linie der Gehblzstam-
me einzuhalten” (vgl. § 2 Nr. 10).”’

Mit dieser Festsetzung soll einer Verunstaltung des Dorfes und der Landschaft mit einer
ortsuntypischen Einfriedigung entgegengewirkt werden. Durch nicht mehr den regionalen
Traditionen folgende Materialverwendung und Farbauswahl bei landwirtschaftlichen Zaunen
erscheinen Einfriedigungen immer haufiger stérend in der Landschaftswahrnehmung. Eine
Héhenbeschrankung der Zaune auf bis zu 1,50 m zum Erhalt des dérflichen Milieus und der
Erholungslandschaft wird auch als ausreichend fir die Schutzbedurfnisse der ansassigen
landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betriebe erachtet. Der Schutzabstand der Weide-
zaune zu den geschiitzten Biotopstrukturen der Knicks soll deren ausreichenden Schutz vor
Verbiss sicherstellen (vgl. Kapitel 5.11).

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO und § 4 Absatz 3 HmbB-
NatSchAG in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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5.8 Technischer Umweltschutz

Verkehrslarm

Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB) bzw.
zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor Larmimmissionen wird im Rahmen der Um-
weltvorsorge fir das bestehende Gebaude Sulldorfer Kirchenweg 209 (Flurstiick 2215) fol-
gende Festsetzung getroffen:

,Bei dem Gebdude Silldorfer Kirchenweg 209 sind die Aufenthaltsrdume durch ge-
eignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. So-
weit die Anordnung der Aufenthaltsrdume an den ldrmabgewandten Seiten nicht
mdéglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Ldrmschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBentliren, Fenstern, AuBenwénden und Dédchern des Gebdudes
geschaffen werden” (vgl. § 2 Nr. 23).%

Nach vorliegenden Erkenntnissen werden fir dieses Geb&ude an der S-Bahnstrecke und
nahe der BundesstraBe schalltechnische Grenzwerte Uberschritten, die eine entsprechende
larmschutztechnische Berlcksichtigung bei baulichen Veréanderungen fir den nachhaltigen
Gesundheitsschutz notwendig werden lasst (siehe Kapitel 4.2.8 und vgl. Hamburger Leitfa-
den Larm in der Bauleitplanung 2010, Freie und Hansestadt Hamburg / Behérde fir Stadt-
entwicklung und Umwelt, S. 61 und 115). Zur Beurteilung der zumutbaren Verkehrslarmbe-
lastung orientiert sich die Bauleitplanung in Hamburg an den Grenzwerten der Verkehrslarm-
Schutzverordnung (16. BImSchV).

Bezogen auf die Festsetzung als ,Dorfgebiet” oder als ,Flachen fir die Landwirtschaft* wer-
den die Tages- und Nachtgrenzwerte nach der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB
(A) nachts an dem Gebaude Silldorfer Kirchenweg 209 geman der ,Larmkartierung fir
Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes®, Auszug mit Stand vom 13.10.2016, Uber-
schritten. Da die schalltechnischen Grenzwerte flir das denkmalgeschitzte Gebaude Sulldor-
fer Kirchenweg 209 erreicht werden, ist hier aus gesundheitlichen Grinden schalltechnisch
Vorsorge zu tragen und entsprechende SchallschutzmaBnahmen fiir die Bewohner umzu-
setzen. Aufenthaltsrdume, insbesondere die Schlaf- und Wohnraume, sind dann auf die
larmabgewandte, nérdliche Seite auszurichten. DarUber hinaus ist zu beachten, dass dieses
Grundstick unmittelbar an der S-Bahnstrecke liegt und hier auch Erschitterungen auftreten,
die vom Bahnverkehr ausgehen.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung
ergibt sich auch aus der erganzenden Auswertung der Larmkarte StraBenverkehr Hamburg
2017 (verdffentlicht unter: http://www.geoportal-hamburg.de/laerm/index.html) flr keine wei-
teren Geb&ude im Plangebiet.

Bei den bewohnten, ebenfalls denkmalgeschitzten Gebauden Sulldorfer Kirchweg 213, 215
und 219 mit einer Ausweisung als Dorfgebiet oder Flache fir die Landwirtschaft ist entspre-
chend der vorgenannten Larmkarten von einer leichten Uberschreitung der Orientierungs-

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB
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werte fir Verkehrslarm von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nach der DIN 18005 auszu-
gehen. Da es sich hier jedoch um bestehende, denkmalgeschiitzte Gebaude in Eigennut-
zung handelt, wird fir diese Geb&ude auf eine Larmschutzfestsetzung verzichtet, um eine
wirtschaftliche Harte fur die Eigentimer und Konfliktsituation mit dem Denkmalschutz zu
vermeiden. Eine Larmschutzfestsetzung wird entsprechend der Sachlage und unter Wrdi-
gung der Ausfihrungen im Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleitplanung (2010, S. 115)
nur dann als notwendig erachtet, wenn Larm-Grenzwerte nach der 16. BImSchV Uberschrit-
ten werden.

Hochspannungsfreileitung

Entsprechend der Erlauterungen zum Neudruck des Beiblatts ,Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Vermerke® zum Flachennutzungsplan Hamburg mit Stand vom Au-
gust 2002 (Seite 10) ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Nahbe-
reich der 110 kV-Hochspannungsfreileitung von einer Gefidhrdungsméglichkeit durch Uber-
schlage und Feldeinwirkungen in einem Einflussbereich von 30 m auszugehen. Des Weite-
ren soll im Interesse der gesundheitlichen Vorsorge die Neuerrichtung von Wohnh&usern nur
in einem Mindestabstand von 65 bis 70 m zur Mittelachse zugelassen werden. Diesem Vor-
sorgeaspekt wird durch die Bebauungsplanung nachgekommen, indem in diesem Korridor
von 70 m keine neuen Wohngeb&ude ausgewiesen werden und fur die bestehenden Gebau-
de (Sulldorfer Kirchenweg 228, 230, 237 und 241 sowie Heerhof 3, 5, 7, 7a, 9 und 11) eine
Ausweisung als Dorfgebiet bzw. Landwirtschaftliche Flache erfolgt, so dass diese entspre-
chend nicht nur als Wohnungen genutzt werden kénnen.

In unmittelbarer Nahe zur Hochspannungsleitung und zur elektrifizierten Bahnstrecke ist von
einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten auszugehen. In der Nahe der Bahn-
anlage sind aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (L&rm und Erschit-
terungen) vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung
der jeweils geltenden Grenzwerte sichergestellt ist.

5.9 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwasserung)

Fir die Grundwasserneubildung und die Reduzierung der Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf den Bauflachen in die Siele und nachgeordneten Graben, wird folgende
Festsetzung getroffen:

JAUf den privaten Grundstlicksfldchen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und
luftdurchldssigen Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nr. 22).%°

Diese Festsetzung nimmt die Grundsatze und erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz
nach § 1 und § 1a Baugesetzbuch auf und reduziert die Folgewirkungen weiterer kleinflachi-
ge Flachenversiegelungen auf den Wasserhaushalt im Wasserschutzgebiet. Dies entspricht
auch den Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes. Mit dieser Festsetzung sollen die

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB.
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privaten Geh- und Fahrwege zur Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser im
Wasserschutzgebiet wasserdurchlassig ausgefihrt werden. Fir die groBen Betriebsflachen
und Stellplatzflachen der Hofstellen gilt diese Festsetzung nicht. Diese Flachen missen z.T.
auch mit schweren, kleinflachig rangierenden Maschinen befahrbar sein.

Im Plangebiet besteht ein in Regen- und Schmutzwasser getrennt geflhrtes Abwassersys-
tem. Wegen der Behandlungsbedurftigkeit des Wassers aus dem Regenwassersiel mit einer
Ableitung in den Schlankweggraben im Nordwesten auBerhalb des Plangebiets wird die
Neuanlage eines naturnahen Ruckhaltebereichs im Plangebiet gepruft.

5.10 Grunflachen

5.10.1 Private Grinflachen

Im Bebauungsplangebiet werden mehrere fir die stadtebauliche Struktur und fur das Land-
schaftsbild wichtige Griin- und Gehdlzstrukturen als private Griinflichen® mit folgenden
Zweckbestimmungen festgesetzt: Garten, Feldhecke und Einzelbaum. Durch die Festset-
zung der privaten Grinflachen nach § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB wird die stadtebauliche
Funktion dieser Freiflachen, die pragende Elemente des Ortsteils sind, auch fir die Zukunft
gesichert.

Bedeutsam sind die zu den Wohngebauden gehérenden Gartenbereiche, die zum Teil mit
den Garten der Nachbargrundstiicke gréBere zusammenhdngende Grinstrukturen bilden
und von hoher gestalterischer Qualitat sind. Sie tragen zusammen mit den grofBflachigen
landwirtschaftlichen Nutzflachen in besonderem MaBe zur dérflichen Wohnqualitat und At-
traktivitat des Ortes bei. Die Abgrenzung der als ,Private Griinflachen (Garten)” festgesetz-
ten Bereiche entspricht weitgehend der heutigen Ausdehnung der Uberwiegend gértnerisch
gepragten, privaten Grundstiicksbereiche. Fir das Milieugebiet des Geestdorfes Siilldorf
gehért die Art der Mischung von lockerer Bebauung und Freiflachen im Ubergang zu land-
wirtschaftlichen Hofstellen und Nutzflachen zu den wesentlichen stadtebaulichen Struktur-
merkmalen, d.h. das stadtebauliche Erscheinungsbild wird durch die unbebauten Grundstu-
cke und Grundstlcksteile ebenso stark definiert wie durch die baulichen Anlagen.

Pragend sind aber auch die bis in das Dorf hinein gefuhrten Feldhecken und Knicks mit ihren
z.T. sehr alten Baumen (Uberhélter). Diese verbinden das besiedelte Dorf visuell und ékolo-
gisch mit der umliegenden, offenen Feldmark und sind von hoher Bedeutung fir das Land-
schaftsbild. Mit der Zweckbestimmung ,Feldhecke® werden in der Planzeichnung auch
Knicks (Wallhecken) und Schnitthecken bezeichnet.

Da eine alleinige Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlze auf Flachen
fir die Landwirtschaft nach § 9 Absatz 1 Nr. 25 Baugesetzbuch nicht vorgesehen ist, erfolgt
in der Planzeichnung zur Sicherung dieses Schutzanspruchs eine erganzende Festsetzung
als private Grunflache in der zum Schutz und zum Erhalt dieser Biotopstrukturen notwendi-

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB
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gen Dimension. Weitere konkrete Ausfihrungen hierzu finden sich auch in den Kapiteln 5.11
und 5.12.3.

Zur nachhaltigen Sicherung dieser besonders schitzenswerten Biotopstrukturen werden
16 m2 groBe Flachen fir besonders erhaltenswerte Einzelbdume, 2 m breite Streifen fir
Schnitthecken und 5 bis 6 m breite Streifen fir Knicks und Feldhecken als private Granfla-
chen festgesetzt. Damit wird ein naturschutzfachlich notwendiges Mindestmal3 an Bodenfla-
che geschitzt, um den betreffenden Gehdlzstrukturen einen ausreichenden Wuchsraum zur
Ausbildung des Wurzel- und Kronenraumes einzurdumen und den Baumstammen eine Absi-
cherung gegen Verbiss zu sichern. Mit den hierbei zeichnerisch berlcksichtigten und textlich
festgesetzten Schutzabstanden wird dem Schutzanspruch der nach § 14 HmbBNatSchAG
gesetzlich geschiitzten Knicks und Feldhecken Genlige getan. Entsprechend der Anlage des
Gesetzes erstreckt sich der Schutz z.B. fir Knicks auf die Breite des KnickfuBes sowie des
eventuell anschlieBenden Grabens zuziglich eines beiderseitigen 1 m breiten Streifens, der
von einer beeintrachtigenden Bewirtschaftung freizuhalten ist. Der mit Gehdlzen bewachse-
ne zentrale Bereich der Knicks und Feldhecken weist hierbei in der Regel eine Breite von
2 bis 3 m auf, der um die beidseits zu berlcksichtigen Schutzbereiche von 1,5 bis 2 m er-
ganzt wird und somit die als Griinflachen festgesetzten Breiten von 5 - 6 m erreicht. Die vor-
genannten Schutzbereiche werden in der Regel durch Hochstaudenaufwuchs und den
Strauchiberhang / Gehdélziberhang gepragt.

Die gesetzlich nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Absatz 2 Nr. 2 HmbBNatSchAG
geschiitzten Knicks und Feldhecken werden als Nachrichtliche Ubernahme in der Planzeich-
nung besonders herausgestellt.

Einzelbaume werden zur Erhaltung festgesetzt, um flr das Landschaftsbild und fir den Na-
tur- und Artenschutz bedeutende Baumstandorte zu sichern.

Die privaten Grinflachen sollen aus den vorgenannten Griinden griingepragt bleiben und
nicht mit Nebenanlagen Uberbaut werden. Deshalb wird in § 2 der Verordnung textlich fest-
gesetzt:

JAuf den privaten Grinfldchen ist die Errichtung von baulichen Anlagen, mit Ausnah-
me notwendiger Zuwegungen, unzuldssig” (vgl. § 2 Nr. 21).%

5.10.2 Offentliche Griinfliche

Das Flurstiick 7 dstlich des Schulgeléndes ist als &ffentliche Griinflache® (Parkanlage) aus-
gewiesen. In seiner Biotopstruktur und Nutzung handelt es sich um einen naturnah entwi-
ckelten Teich, der von einem schmalen Gehdlz- und Hochstaudenbereich umgeben ist. Der
Teich ist historisch aus einem Ton- oder Lehmabbau an dieser Stelle entstanden und wird
als Dorfteich wahrgenommen und bezeichnet. Das Gewasser ist mit seinen schmalen natur-
nahen Uferstrukturen ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. In den Jahren

% Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m.§ 9 Absatz. 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB
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2012 bis 2013 wurde das Gewasser und dessen Umfeld unter Beteiligung der Blrger durch
die Herstellung eines Aussichtspodests mit Sitzgelegenheit und einer Informationstafel in
seiner Offentlichen Erlebbarkeit aufgewertet. Da dieses Flurstiick mit seinem Dorfteich von
besonderer Bedeutung fur die Gesamtstruktur und das Erscheinungsbild des Dorfes ist und
darliber hinaus einen Wert fiir die Naherholung der Offentlichkeit hat, wird dieses Flurstiick
als offentliche Grinflache gesichert. Eine Zuwegung am 6&stlichen Rand dieser Flache vom
Lehmkuhlenweg zum sldlich angrenzenden privaten Flurstick 2176 der Gemarkung Sulldorf
soll sichergestellt bleiben, damit hieriber straBenunabhangig Weidetiere getrieben bzw. ge-
fihrt werden kénnen.

5.11 Flachen fir die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die Existenzfahigkeit und weitere Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe gesichert werden, andererseits gilt es auch den Belangen des
Orts- und Landschaftsbildes, des Denkmalschutzes und des Natur- und Landschaftsschut-
zes gerecht zu werden.

Folgende Grundzlge sind in die Planung und Planabwégung eingeflossen:

» Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen auch zukinftig das Erscheinungsbild
im Dorf Silldorf pragen und auch im Dorf erlebbar sein,

» einzelne unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen bis in das Dorf hinein-
reichen und somit eine Ausblickméglichkeit vom Sulldorfer Kirchenweg und den um-
liegenden StraBBen in die umgebende Landschaft sichern,

» die Struktur aus bebauten und unbebauten Flachen bis ins Dorf hinein, mit der be-
sonders geschitzten Knicklandschaft und ihren sehr alten Einzelbdumen, soll erhal-
ten bleiben.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele setzt der Bebauungsplan Flachen fir die Landwirt-
schaft® mit Giberbaubaren und nicht (iberbaubaren Flachen fest. Die Ausweisung von Fla-
chen fir die Landwirtschaft erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung und
Nutzung. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass auch nach dem zuvor geltenden Baustu-
fenplan nur landwirtschaftliche Bauten zulassig waren.

Die Flurstlicke der aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit ihren Hofstellen und unmittelbar
anliegenden, als landwirtschaftliche Wohngebdude genehmigten Wohnh&usern wurden
grundsatzlich als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Zur Begrenzung der Woh-
nungsanzahl in den mit (B) gekennzeichneten zulassigen Wohngebauden siehe Kapitel
5.1.5.2.

Im Falle der Nutzung eines dieser Geb&ude als Hofladen mit Verkauf von Uberwiegend nicht
selbst produzierten Waren ist dieses Gebaude (s. Sulldorfer Kirchenweg 237) unter der Pré-
misse der bestandsorientierten Ausweisung und der maBvollen weiteren Entwicklung der

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 18a BauGB
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landwirtschaftlichen Betriebe als Dorfgebiet festgesetzt worden, um die bisherige Nutzung
auch weiterhin zuzulassen. Soweit sich die als Wohngeb&ude mit landwirtschaftlicher Be-
triebsbindung genehmigten Wohngeb&ude auf dem gleichen Flurstick wie die aktiv genutzte
Hofstelle eines Betriebs selbst befinden, wurden diese als Flache flr die Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Um auch zukinftig die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet weiter zu férdern und das
Orts- und Landschaftsbild zu erhalten, ist auch der nicht von einem landwirtschaftlichen Be-
trieb genutzte Reithallenkomplex rickwértig Ohlnhof 2 als Flache fur die Landwirtschaft fest-
gesetzt.

Die privaten Belange der einzelnen landwirtschaftlichen Betriebe mit individuellen Winschen
nach Erweiterungsmdglichkeiten wurden ermittelt und sind unter Abwagung mit den 6&ffentli-
chen Belangen in die Planung eingeflossen. Die unterschiedlich groBBen Bauflachen und wei-
teren Nutzungsabgrenzungen sind begrindet in der unterschiedlichen GréBe der Betriebe
hinsichtlich des vorhandenen genehmigten Gebaudebestands, der Flachenausstattung der
Betriebe sowie der Betriebsausrichtung und des Viehbestands.

Die Ausweisung kleinerer landwirtschaftlicher Flachen ohne eine Baumdglichkeit ermdglicht
es den Betrieben, in der N&he der Hofstellen einzelne Pferde oder Rinder weiden lassen zu
kdnnen, die beispielsweise einer besonderen Beobachtung bedirfen. Gerade diese kleinen
Weideflachen im Dorf bzw. die Vielfalt der verschiedenen kleinflachigen landwirtschaftlichen
Nutzungen bilden noch ein wichtiges Element des alten Dorfes mit seiner stadtebaulichen
und landschaftlichen Struktur. Eine landwirtschaftliche Nutzung dieser relativ kleinen Flachen
in Form einer Beweidung mit Tieren wird auch zukdnftig als wirtschaftlich und praktisch még-
lich angesehen.

Die Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft entspricht u.a. den Zielen des § 1a Ab-
satz 2 Satz 2 BauGB, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen und dementsprechend soweit wie moglich zu erhalten sind, um die
Existenz der Betriebe zu sichern.

Alle anderen Gebaude im Plangebiet, auch landwirtschaftliche Geb&ude abseits der heutigen
aktiven Hofstellen, werden entsprechend der vorwiegenden Nutzungsstrukiur als Dorfge-
biet®® festgesetzt.

Diese Trennung zwischen in Teilen bebaubaren Flachen fir die Landwirtschaft und den
Dorfgebieten erfolgt aus Grinden der stadtebaulichen Differenzierung zwischen den zu er-
haltenen kleinteiligen doérflichen Elementen der Siedlungsstruktur im Plangebiet und der
Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten fur die landwirtschaftlichen Betriebe mit inren eher
groBmaBstablicheren Gebaudekomplexen.

Innerhalb der Flachen fiir die Landwirtschaft wurde die Lage der Baugrenzen®® nach folgen-
den Grundsatzen festgesetzt:

% Rechtsgrundlage: § 5 BauNVO
% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
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Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt primar, um die landschaftsplanerischen Entwick-
lungsziele zu sichern und eine weitere bauliche Verdichtung innerhalb des Plangebiets in
den hierflr erforderlichen Grenzen zu halten. Mit Blick auf die privaten Belange insbesonde-
re auch der betroffenen Landwirte ist dabei eine Differenzierung erfolgt. So wurden die Bau-
grenzen fur die Dorfgebiete und die Baugrenzen fir die landwirtschaftlichen Flachen nach
unterschiedlichen MaBstaben festgesetzt, um den in unterschiedlicher Weise betroffenen
Belangen in Hinblick auf die Planungsziele (Existenzsicherung, Erhalt des Landschaftsbil-
des) jeweils sachgerecht Rechnung zu tragen.

Wohngebdude oder Wohnungen auf den Hofstellen erhalten eine Baugrenze entsprechend
dem genehmigten Baubestand. Die weiteren, rickwartigen Nutzgebaude sind mit einer grof3-
flachigen Baugrenze eingefasst, die sich an der genehmigten Bestandssituation orientiert,
gesetzlich vorgeschriebene Abstandsflachen und Brandschutzvorschriften berlcksichtigt,
sowie den Betrieben eine bauliche Erweiterung erméglicht.

Einige in der Planzeichnung dargestellte Uberdachungen und Anbauten auf den Hofstellen
wurden ohne Baugenehmigung errichtet. Soweit damit ungewinschte Ausweitungen der
Nutzungen in Grenzbereichen verbunden sind, wurden diese Baulichkeiten auch nicht mit
Baugrenzen versehen. Bestehende genehmigte Nebengebaude wie Garagen oder Garten-
schuppen besitzen grundsétzlich Bestandsschutz, auch wenn sie nicht in der Planzeichnung
dargestellt sind.

Den einzelnen landwirtschaftlichen Betrieben werden jeweils Baugrenzen vorgegeben, wel-
che die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes ebenso berlcksichtigen, wie die Be-
lange des Denkmalschutzes und die privaten Belange der Betriebe bezlglich einer Auswei-
tung der landwirtschaftlichen Bebauung zur weiteren betrieblichen Entwicklung.

Den landwirtschaftlichen Betrieben werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen neben
der Mdglichkeit des Um- und Anbaus, des Abrisses und Neubaus groBen Teils auch M&g-
lichkeiten zum Neubau auf bisher unbebauter Flache eingerdumt. Fast allen landwirtschaftli-
chen und gartenbaulichen Betrieben werden zur Sicherung und weiteren Entwicklung der
Betriebe realisierbare Erweiterungen ihrer Gebaudestrukturen ermdéglicht. Im Einzelnen vari-
iert die FlachengréBe der baulichen Erweiterungsmadglichkeiten in Abhangigkeit von der der-
zeitigen BetriebsgréBe und —ausrichtung von ca. 500 gm bis 1.300 gm je Hofstelle. Auch
dem Gartenbaubetrieb mit einem landwirtschaftlichen Betriebsteil, der seinem Hauptsitz an
der Silldorfer LandstraBe 180-182 hat, wird rlckwartig des Gebaudes am Silldorfer Kir-
chenweg 218 eine Neubaumdglichkeit fir Gewachshauser auf 2.830 gm eingeraumt.

Nur den zuvor zu einem Betrieb gehérenden zwei Hofstellen am Sulldorfer Kirchenweg 242-
246 und Ellernholt 13 werden keine gréBeren Neubaumdglichkeiten mehr ermdglicht, weil
dem Betrieb am Sulldorfer Kirchenweg im Laufe des Bebauungsplanverfahrens bereits er-
hebliche bauliche Erweiterungen genehmigt wurden. So wurde dem Betrieb mit der Hofstelle
am Siilldorfer Kirchenweg im September 2011 die Errichtung einer zweiten Hofstelle am EI-
lernholt 13 genehmigt und in den folgenden Jahren zwei weitere bauliche Erweiterungen. Die
Hofstelle am Ellernholt 13 wurde nach deren Errichtung vom alten Betrieb im Rahmen der
Hoflbergabe abgetrennt und wird seitdem als kleiner Betrieb mit geringer Flachenausstat-
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tung eigenstandig geflhrt. Dem Betrieb am Silldorfer Kirchenweg 242-246 wird eine im
Vergleich mit den anderen landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet relativ hohe bebau-
bare Grundflache ermdglicht und er verflgt bereits Uber zwei Reithallen und mehrere Stall-
und Lagergebaude. Schon die bestehenden Betriebsgebdude ragen weit Uber den historisch
bebauten Bereich nach Osten hinaus und sind daher auch von weitem sichtbar. In der Ab-
wagung mit den 6ffentlichen Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Landschaftsschutzes, kann eine weitere bauliche Inanspruchnahme der Land-
schaft an dieser Stelle nicht zugelassen werden. Auch im Vergleich mit den anderen land-
wirtschaftlichen Betrieben wird diesem Betrieb durch den Bebauungsplan eine angemessene
betriebliche Weiterentwicklung durch bauliche Umstrukturierungen ermdéglicht. Vom Betrieb
am Sulldorfer Kirchenweg im Laufe des Verfahrens beantragte weitere bauliche Anlagen in
der umliegenden Feldmark und auBerhalb der Baugrenzen wurden entsprechend nicht ge-
nehmigt.

Dem Betrieb am Siilldorfer Kirchenweg 237 — 241 wurden mehrere Vorbescheidsantrage fir
Lagerhallen und Offenstélle in der umliegenden Feldmark negativ beschieden, u.a. weil dem
Betrieb hierflr noch ausreichende zuldssige Baumadglichkeiten innerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen an der Hofstelle zur Verfligung stehen und die Errichtung von dauerhaften bau-
lichen Anlagen in der offenen Feldmark abseits der Hofstelle auch den Planungszielen des
betreffenden Bebauungsplan-Entwurfs Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 widersprechen.
Auch die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gewlinschten Festsetzungen fiir Gebaude zum
Unterstellen von Maschinen, Heu und Stroh sowie Sand lassen sich durch eine andere An-
ordnung der Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen des Betriebes realisieren.

Ahnliches gilt fiir die beiden Betriebe am Siilldorfer Kirchenweg 219 — 221 und 258 — 266:
Auch fir diese Betriebe wurden mehrere Vorbescheidsantrage fir verschiedenste bauliche
Anlagen in der umliegenden Feldmark negativ beschieden, u.a. weil den Betrieben noch aus-
reichende zuldssige Baumdglichkeiten innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen an den
Hofstellen zur Verfligung stehen und eine Errichtung von neuen Hofstellen sowie von dauer-
haften baulichen Anlagen in der offenen Feldmark abseits der bestehenden Hofstelle den
Planungszielen widersprechen. Auch der gewinschte Neubau eines gréBeren Milchvieh-
stalls fir den Betrieb am Silldorfer Kirchenweg 258 - 266 ist bei entsprechender Verlagerung
anderer bestehender Nutzungen innerhalb der festgesetzten Bauflache mdglich.

Vorbescheidsantrage fir Betriebsverlagerungen in die Feldmark wurden auch dem Garten-
baubetrieb an der Sulldorfer LandstraBe 180 mit zwei Betriebsstellen im Plangebiet nicht
positiv beschieden.

Entsprechend der Planungsziele ist auch die Bebauung einiger unbebauter, landwirtschaft-
lich genutzter Flurstiicke entlang der StraBen zum Erhalt der besonderen aufgelockerten
Baustruktur und von unverbauten Ausblicken unzuldssig, obwohl hierfir Bauwinsche von
landwirtschaftlichen Betrieben geduBert wurden. So bestehen etwa fur die Flurstlicke 3510
und 2158 Bauwinsche von Seiten zweier landwirtschaftlicher Betriebe mit Hofstellen auBer-
halb des Plangebiets, die negativ beschieden wurden. So werden dem Eigentiimer des Flur-
stlicks 3510 bereits im Bebauungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 an der beste-
henden Hofstelle Feldweg 65 ausreichende bauliche Erweiterungsmdglichkeiten eingerdumt.
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Fir das Flurstick 2158 wurde durch den Betriebsinhaber, der den landwirtschaftlichen Be-
trieb auBerhalb Hamburgs nicht mehr selbst fUhrt, nicht nachgewiesen, dass fur eine Bebau-
ung des Flurstiicks mit einem Wohnhaus eine betriebliche Notwendigkeit besteht. In Abwa-
gung mit den o6ffentlichen Belangen, insbesondere des Landschaftsschutzes, kann hier des-
halb keine Bebauung zugelassen werden.

Bei den am Bestand festgesetzten Baugrenzen fir die Wohngebaude der Betriebe entspricht
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflache einer vollstandigen Uberbauung der Fla-
che. Es handelt sich um eine Baukdrperfestsetzung. Dies gilt auch fur die Baukérper, fir die
nach § 2 Nr. 3 der Verordnung keine Grundflache in der Planzeichnung festgesetzt wird.

In der Planzeichnung wird auf den Hofstellen fir die gréBeren Bauflachen mit Nutzgebauden
eine zulassige bebaubare Grundflache (GR) fir die Flachen innerhalb der Baugrenzen fest-
gesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundflache innerhalb dieser Fla-
chen entspricht einer Bebauung von ca. 80 % der Flache. Bei einzelbetrieblicher Betrachtung
ermdglicht diese Vorgehensweise, teil- oder vollversiegelte Hofflachen innerhalb der Hofstel-
len zu erhalten und auch noch bauliche Erweiterungen in einem stadtebaulich vertraglichen
MafR vorzunehmen. Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine angemessene bauliche
Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ermdglicht.

Des Weiteren werden flr die landwirtschaftlichen Betriebe um die Hofstellen mit ,,(K)* be-
zeichnete Flachen zur Anlage von nicht lberdachten Reit- und Auslaufflachen (Paddocks)
ausgewiesen, um den dort vorhandenen Reitbetrieb planerisch zu sichern.

Durch die Nutzungsbeschréankung auf den landwirtschaftlichen Flachen zugunsten des pri-
maren Wirtschaftssektors kann dieser nicht durch gewerbliche oder andere Nutzungen ver-
drangt werden. Eine Wohnnutzung der riickwartigen landwirtschaftlichen Geb&ude wird aus-
geschlossen und auf die bestehenden Wohngebaude beschrankt. Die alten Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude zur StraBBe sind jeweils mit einer dem Bestand angepassten Baugrenze ver-
sehen, um hier dem Ziel eines Erhalts des Ortsbildes und dem Denkmalschutz gerecht zu
werden.

Der Bebauungsplan gibt den landwirtschaftlichen Betrieben die Planungssicherheit, inner-
halb der ausgewiesenen Baugrenzen landwirtschaftliche Geb&ude errichten zu kdnnen. Eine
heranriickende Wohnbebauung mit etwaigen Schutzanspriichen gegeniber Larm und Geru-
chen wird ausgeschlossen, um die Landwirtschaft in ihren betrieblichen Belangen nicht ein-
zuschranken.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Vorgaben und Zielaussagen des Flachen-
nutzungsplans und Landschaftsprogramms und bericksichtigen auch die Ausweisung des
Plangebiets als Teilflache eines Landschaftsschutzgebiets und eines Wasserschutzgebiets.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen grundséatzlich nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig. Die festgesetzten Baugrenzen und H6hen fir bauliche Anlagen er-
maoglichen eine an den Erfordernissen der Betriebe angepasste Bebauung. Die festgesetzte
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maximale Héhe baulicher Anlagen*® von 8 m beriicksichtigt weitgehend die Héhen der be-
reits bestehenden Gebaude und wird als Héchstmal3 einer noch landschaftsvertraglichen
Bebauungsstruktur im hinteren Bereich der Grundstlicke angesehen. Die ausgewiesenen,
zusammenhangend Uberbaubaren Flachen ermdglichen auch den Bau zeitgemaBer, gréBe-
rer Reit- und Maschinenhallen sowie Tierstélle.

Die Errichtung von Geb&uden innerhalb der Baugrenzen auf den Flachen flr die Landwirt-
schaft ist nur zuldssig, wenn es sich um landwirtschaftliche Betriebe im Sinne des § 201
BauGB handelt. Bei einem tierhaltenden Betrieb ist entsprechend nachzuweisen, dass das
Futter fur die Tiere Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden Fla-
chen erzeugt werden kann.

Da durch die festgesetzten Baugrenzen und die mit ,(K)“ in der Planzeichnung bezeichneten
Flachenabgrenzungen fir die Anlage von Paddocks oder Reitflachen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild im Sinne des § 14 BNatSchG vorbereitet werden, sind
Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets zugeordnet worden. Die Zuordnung erfolgt
durch den Bebauungsplan Uber eine textliche Festsetzung in der Verordnung und die ent-
sprechenden Anlagen zur Begriindung (siehe Kapitel 5.12.3). Zur Vermeidung bzw. Vermin-
derung und zum anteiligen Ausgleich der Eingriffe u. a. in das Landschaftsbild sind Anpflan-
zungsgebote*' fiir Baume und Straucher (Feldhecken) vorgesehen, welche die vergréBerten
Hofflachen gestalterisch einfassen und gegen die offene Landschaft begrenzen. Die Erhal-
tungs-** und Anpflanzgebote fiir Einzelbdume und Baume und Straucher (Baumreihen, He-
cken, Knicks oder Feldhecken) an den Grenzen landwirtschaftlicher Flachen werden auf pri-
vaten Grinflachen ausgewiesen (siehe Kapitel 5.10.1 und 5.12.3). Da die alleinige Festset-
zung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlze auf Flachen fir die Landwirtschaft
nach § 9 Absatz 1 Nr. 25 Baugesetzbuch nicht vorgesehen ist, erfolgt zur Sicherung dieser
Festsetzung eine erganzende Ausweisung als private Griinfliche® in der zum Schutz und
zum Erhalt notwendigen MindestgréBe. Mit den hiermit verknipften Flachenanteilen wird der
naturschutzrechtlich vorgesehene Schutzbereich dieser wertvollen Biotopstrukturen mit ei-
nem Mindestanspruch umgesetzt und planrechtlich vor Beeintrachtigungen gesichert. Der
entsprechende Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache fur die Erhaltung und die Neuan-
lage von Knicks und Feldhecken ist aus Naturschutzgriinden und zum Erhalt des besonders
geschutzten Landschaftsbildes notwendig. Zum Teil werden mit diesen Festsetzungen auch
Verlagerungen bestehender besonders geschitzter Knick- und Heckenstrukturen an den
Hofstellen ermdglicht, die den von den Betrieben gewunschte baulichen Erweiterungen im
Wege stehen wirden. Die vorgesehenen Eingriinungen sind eine Voraussetzung fir eine
weitere landschaftsvertragliche Bebauung und Nutzungsintensivierung der Flachen um die
Hofstellen.

Sofern sich diese Festsetzungen von privaten Grinflachen mit Erhaltungs- oder Anpflanzge-
boten von Baumen und Strauchern nicht vollstédndig auf bestehende Strukturen beziehen, die

0 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO
*! Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB

*2 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB

*8 Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB
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mit einem Erhaltungsgebot verknlpft sind, erfolgen die festgesetzten Anpflanzgebote fir
Baume und Straucher im unmittelbaren Umfeld der Hofstellen aus folgenden mdglichen
Grunden:

. noch nicht hinreichend umgesetzte oder fehlende Anpflanzungen fir Knicks aus Ge-
nehmigungsauflagen oder —bedingungen fir errichtete bauliche Anlagen in der Vergangen-
heit, die hier jetzt entsprechend dargestellt werden,

. Ersatzpflanzbedarfe fir bestehende Knickstrukturen an den Hofstellen, welche am
aktuellen Standort durch die ermdglichten baulichen Erweiterungsmaéglichkeiten als Aus-
gleich an anderer Stelle um den Hof neu geschaffen werden missen, oder

. mit diesem Bebauungsplan festgesetzte naturschutzfachliche Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen fir mit dem Plan erméglichte naturschutzrechtliche Eingriffe an den Hof-
stellen.

Entsprechend der Lage in einem besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet sollen die
notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nach § 15 BNatSchG insbe-
sondere die baulichen Anlagen der Hofstellen visuell einfassen und z.T. auch verdecken
sowie einen Biotopverbund der wertvollen Knick- und Heckenstrukturen bis in den Dorfkern
sicherstellen.

Unterschiede in der Betroffenheit der verschiedenen Grundstiickseigentimer bei der Fest-
setzung von privaten Grinflachen resultieren aus den bestehenden Standorten von beson-
ders schiutzenswerten Gehdlz- und Grinstrukturen und der individuellen aktuellen Grund-
stlckssituation mit den eingerdumten Erweiterungsmdglichkeiten, welche entsprechende
grunplanerische Lésungen zum Erhalt des besonders geschutzten Landschaftsbildes erfor-
dern.

Im Fall des Betriebes Silldorfer Kirchenweg 258 bis 266 stellt es sich mit den getroffenen
Festsetzungen beispielsweise so dar, dass im rickwartigen Bereich der Hofstelle ein An-
pflanzgebot fir Baume und Straucher auf privaten Grinflachen (Feldhecke) mit einer Ge-
samtlange von ca. 240 m festgesetzt ist. Etwa 45 m Feldhecke/Knick bestehen hier bereits
aktuell, weitere ca. 45 m Lange resultieren aus einer Verlagerung bestehender Heckenstruk-
turen sowie aus bisher nicht hinreichend umgesetzten Genehmigungsauflagen und 150 m
der festgesetzten Lange sind als Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahme und Teil-
ausgleich far ermdglichte Eingriffe auf der Hofstelle vorgesehen (s. Gegeniberstellung Ein-
griff / Ausgleich fur die landwirtschaftlichen Betriebe im Bebauungsplan Sulldorf 4, Stand
Dezember 2012, Aktualisierung im erg. Verfahren 12.02.2019). Mit der gehélzbestimmten
visuellen Abschirmung insbesondere nach Norden zum Verlauf der fir die Naherholung
wichtigen StraBBe Ellernholt sowie auch nach Siden zum angrenzenden Dorfgebiet mit einer
Wohnnutzung, wird die stadtebaulich und landschaftspflegerisch notwendige Voraussetzung
fir eine weitere Bebauung oder Nutzungsintensivierung der eingefassten Flachen geschaf-
fen.

Die im Vorgartenbereich festgesetzte gréBere private Grinflache (Garten) soll den fir den
Dorfcharakter und das Landschaftsbild wertvollen Vorgartenbereich zur StraBe (ehemaligen
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Bauerngarten) vor einer Bebauung sichern und vor dem alten, denkmalgeschitzten Wohn-
und Wirtschaftsgebaude eine gartnerische Gestaltung sicherstellen.

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen befinden sich auBerhalb des bebauten Be-
reichs oder sie betreffen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich noch bis ins Dorf hin-
einziehen und aus Grinden des Denkmalschutzes (Bodendenkmal Wélbacker auf dem Flur-
stlick 3309) oder zur Sicherung von Ausblicken in die Landschaft unbebaut erhalten werden
sollen. Der Erhalt von Ausblicken in eine unbebaute Landschaft, der Wechsel von bebauten
und unbebauten Abschnitten und der Erhalt der historischen dérflichen Struktur mit der um-
gebenden Knicklandschaft gehéren zu den wichtigsten Planungszielen.

~Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zuldssige
Grundfldche in den Dorfgebieten und auf den Fldchen fir die Landwirtschaft den
durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflichen. Die zuldssige
Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. |1 S. 37), bezeichneten Anlagen, bis zu 50 vom Hundert (berschritten werden.
Terrassen sind auBBerhalb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der durch die Bau-
grenzen festgesetzten Grundfliche, zuldssig®* (vgl. § 2 Nr. 3).

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird der Entwicklungs- und Gestaltungsspielraum fir das
einzelne Grundstlick beschrankt, weil dieses aus stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1
Absatz 3 BauGB angemessen und erforderlich ist (siehe auch Kapitel 5.1.4).

Diese Regelung bezieht sich auf Baukdrperfestsetzungen fir bestehende Gebaude. Die text-
liche Festsetzung erfolgt, damit die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen fir die
die relativ kleinen Baukérper eindeutig festgesetzt werden kann. In der Planzeichnung wer-
den nur Grundflachen fir Baukdrper angegeben, wenn diese Baukdrper Méglichkeiten einer
baulichen Erweiterung beinhalten. Durch diese Festsetzung wird den landwirtschaftlichen
Betrieben eine maBvolle, die Existenz sichernde bauliche Weiterentwicklung ermdglicht, oh-
ne dass das Planungsziel gefahrdet wird. Soweit es betrieblich erforderlich ist, darf die zu-
lassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

JAuf den Fldchen fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen auBerhalb der festge-
setzten Baugrenzen unzuldssig. *°

Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen sowie notwendige Zufahrten,
Stell- und Abstellpldtze kénnen ausnahmsweise auBerhalb der Baugrenzen zugelas-
sen werden. Auf der mit ,(A)" bezeichneten Fldche kann ausnahmsweise eine er-
werbsgartenbauliche Produktionsfldche im Unterglasanbau bis zu einer Grundfldche

* Rechtsgrundlage: § 9 Absatz Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
* Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB.
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von héchstens 2250 m? zugelassen werden, soweit sie nicht Verkaufszwecken dient”
“(vgl. § 2 Nr. 7).

Diese Festsetzung dient den Belangen des Umweltschutzes und insbesondere dem Schutz
des dorflichen Orts- und Landschaftsbildes. Die landwirtschaftliche Nutzflachen sollen im
gréBtmdglichen Umfang von baulichen Anlagen freigehalten und diese, sofern sie einem
landwirtschaftlichen Betrieb dienen, innerhalb der Baugrenzen im Bereich der Hofstellen er-
richtet werden. Die Festsetzung ist auch erforderlich, damit die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans mit den Regelungen der Landschaftsschutzverordnung vereinbar sind. Die Zulas-
sung einer ungeregelten landwirtschaftlichen Bebauung wirde zur Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans fihren (vgl. BVerwG. Beschluss vom 09.02.2004 — 4 BN 28/03 — Leitsatz 1:
,oind die Festsetzungen eines Bebauungsplans mit den Regelungen einer Landschafts-
schutzverordnung nicht vereinbar, so ist der Bebauungsplan unwirksam, wenn sich der Wi-
derspruch zwischen der Landschaftsschutzverordnung und dem Bebauungsplan nicht durch
eine naturschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung beseitigen lasst®). Die Festsetzung der
Baugrenzen erfolgte aufgrund einer einzelbetrieblichen Abwagung zwischen den privaten
und den o6ffentlichen Belangen (siehe Kapitel 5.13). Die Anlage von Reit- und Auslaufflachen
ist innerhalb der mit ,(K)* bezeichneten Flachen zuldssig (vgl. § 2 Nr. 11 der Verordnung).

Hinter dem Gebaude Sulldorfer Kirchenweg 218 wird die Nutzung einer Teilfliche des Flur-
stlicks zum Unterglasanbau im Rahmen des Erwerbsgartenbaus ermdglicht. Diese Auswei-
sung bericksichtigt den Wunsch des Grundeigentiimers nach einer mdglichen Verlegung
seines Gartenbaubetriebes an diese Stelle und der Errichtung von Gewéachshausern in die-
sem Flachenumfang. Die vorgenommene Abgrenzung einer solchen Nutzung berucksichtigt
auch das Ziel, dieses Flurstiick im angemessenen Umfang fir das Landschaftserleben zu
sichern und einen Ausblick auf das Dorf und die Landschaft aus Richtung des stdlich gele-
genen Dorfzugangs zu erhalten.

LAuf den Fldchen fiir die Landwirtschaft sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkultu-
ren unzuldssig“* (vgl. § 2 Nr. 9).

Diese Festsetzung erfolgt zum Schutz des historischen Landschaftsbildes mit seiner in die
Knicklandschaft eingebetteten Acker- und Griinlandnutzungen. Mit einer Ausweitung solcher
Kulturen wirde sich das schitzenswerte Landschaftsbild negativ verandern und wirden
Ausblicke in die Landschaft eingeschrankt. Baumschul- oder Weihnachtsbaumkulturen sind
im Plangebiet bisher nicht vorhanden, so dass durch diese Festsetzung kein Eingriff in be-
reits ausgetbte Nutzungen erfolgt. Aus betriebswirtschaftlichen Griinden erscheint es auch
wenig naheliegend, hofnahe Flachen einer Baumschul- oder Weihnachtsbaumkultur zufih-
ren, zumal keiner der Betriebe und Eigentimer der Flachen bisher diese Nutzungen betreibt
oder erkennbar ist, dass dies beabsichtigt wird. Der Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung
mit diesen Produkten ist an anderen Standorten in der Region hinreichend abgedeckt.

*® Rechtsgrundlage: § 23 Absatz 3 S. 3 BauNVO.
*" Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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Zum Schutz des historischen Landschaftsbildes ist die Festsetzung indes erforderlich, um
die Ausblickmdglichkeiten in die Landschaft auch langfristig sicherzustellen. Im Plangebiet
als Teil eines besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiets und eines Wasserschutzge-
biets sind keine Weihnachtsbaumkulturen oder Baumschulnutzungen vorhanden und sollen
nach § 2 Nr. 9 der Verordnung zum Schutz der Landschaft und des historischen Dorfbildes
mit seinen umliegenden, von Grinland und Ackernutzung gepragten Flachen zukinftig auch
nicht zugelassen werden. Die Baumschulnutzung und eine Aufzucht von Weihnachtsbdumen
sind fUr das Gebiet untypisch. Solche Flachen kénnen z.B. durch die Héhe der Gehdlze den
Ausblick in die Landschaft stéren. Sie beinhalten des Weiteren eine potenziell héhere Ge-
fahrdung der Grundwasserqualitat im Wasserschutzgebiet durch den erhdhten Einsatz von
Dilnge- und Pflanzenschutzmitteln im Vergleich zur bisher Gblichen Grinlandnutzung.

Eine gartenbauliche Nutzung der Flache, wie dieses derzeit z.B. auf dem Flurstlick 14 als
Anbauflache fir Sommerblumen, Stauden, Gemise oder Schnittgriin stattfindet, wird mit
dieser Festsetzung nicht eingeschréanki.

LAUf den Fldchen flr die Landwirtschaft sind ortsfeste Zdune mit Holzpfdhlen und
Drahtbespannung oder Holzbelattung auszufiihren. Die Héhe darf 1,50 m nicht (iber-
schreiten. Holzteile sind nur in brauner Farbe zuldssig. *® Entlang von Feldhecken und
Knicks ist ein Abstand von mindestens 2 m von der duf3ersten Linie der Gehblzstam-
me einzuhalten“® (vgl. § 2 Nr. 10).

Mit dieser Festsetzung soll einer Verunstaltung des Dorfes und der Landschaft mit ortsunty-
pischen Einfriedigungen entgegengewirkt werden. Durch nicht mehr den regionalen Traditio-
nen folgende Materialverwendung und Farbauswahl bei landwirtschaftlichen Zaunen er-
scheinen Weidezaune immer haufiger stérend in der Landschaftswahrnehmung. Dieses soll
durch die Festsetzung ausgeschlossen werden. Eine Héhenbeschrankung der Zaune auf bis
zu 1,50 m zum Schutz des dérflichen Milieus und der Erholungslandschaft wird auch als aus-
reichend far die hier anséssigen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betriebe erachtet.
Im Ubrigen gilt ohnehin nach § 11 HBauO generell eine maximale Zaunhdhe von 1,5 m zu
offentlichen Wegen und Griinflachen. Nach Kenntnislage des Plangebers besteht hier derzeit
keine Zucht von groBen Pferderassen mit entsprechend sprungstarken Hengsten, aufgrund
dessen hdéhere Zaune erforderlich waren. Sollte dieses in Zukunft doch der Fall sein, und ein
héherer Zaun nachweislich notwendig werden, so kdnnte hierflr eine Befreiung von der
Festsetzung beantragt werden.

Die Festsetzung eines Mindestabstands von 2 m und des Verbots, den Zaun an den Bau-
men zu befestigen, sichert die gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen der Feldhecken und
Knicks vor Beeintrachtigungen durch Viehverbiss, manuelle oder maschinelle Schadigungen.
Die Festsetzung erganzt und konkretisiert in Teilen die planzeichnerische Festsetzung zu
den gesetzlich geschutzten Knicks und Feldhecken nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit

*® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 Absatz 2a HBauO
* Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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§ 14 Absatz 2 Nr. 2 HmbBNatSchAG. In der Anlage zum HmbBNatSchAG wird ausgefihrt,
dass sich der gesetzliche Schutz bei Feldhecken auf einen beidseitigen Streifen von mindes-
tens 1,5 m von der auBersten Linie der Gehoélzstdmme und bei Knicks auf die Breite des
KnickfuBes sowie auch auf den eventuell anschlieBenden Graben, zuziiglich eines beidersei-
tigen Streifens von 1 m Breite, bezieht. Dieser Schutzbereich ist als Mindestanspruch von
einer beeintrachtigenden Bewirtschaftung freizuhalten. Da insbesondere Pferde die Gehdlze
stark verbeiBBen und somit die geschutzten Biotopstrukturen schadigen kénnen, wird in Anbe-
tracht der im Gebiet vorherrschenden Pferdehaltung eine textliche Festsetzung zur Konkreti-
sierung der bestehenden gesetzlichen Regelung als notwendig erachtet. Fir die Weidehal-
tung von anderen Tieren, wie z.B. Rindern oder Schafen kann von der Abstandsregelung
abgewichen werden, sofern die gesetzlich verankerten Schutzanspriiche der Biotopstruktu-
ren gewahrleistet bleiben.

Die Festsetzung ist nach § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 a) BNatSchG erforderlich, um die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umzusetzen. Insbesondere zur Vermei-
dung und Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind die Gehdlz-
stdmme vor einer Schadigung zu schitzen. Entsprechend § 5 Absatz 2 Nr. 3 BNatSchG
dient sie der Konkretisierung der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft zum Erhalt der
fir die Biotopvernetzung wichtigen Knicks und Feldhecken in den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen. Der gesamte Schutzbereich von Feldhecken und Knicks umfasst somit i.d.R. eine
Breite von 5 bis 6 m. Dieses entspricht auch den jeweils festgesetzten privaten Grunflachen
fir diese gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen im Bebauungsplan (siehe Kapitel 5.10.1).

Mit Ausnahme der mit ,(K)" bezeichneten Fldchen ist auf den Fldchen fiir die Land-
wirtschaft die Anlage von Reit- und Auslaufflachen unzuldssig und ist ganzjéhrig eine
geschlossene Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Flachen nicht ackerbaulich oder
gdrtnerisch genutzt werden*® (vgl. § 2 Nr. 11).

Mit dieser Festsetzung wird den landwirtschaftlichen Betrieben rlickwartig um die Hofstellen
die genehmigungspflichtige Anlage von nicht Uberdachten Reit- und Auslaufflachen (Pad-
docks) ermdglicht. Solche Nutzflachen bestehen zum Teil bereits in diesen in der Planzeich-
nung abgegrenzten Bereichen. Sie wurden insbesondere in den letzten zwei Jahrzehnten
aus Grinden des Tierschutzes (ganzjahriger freier Auslauf der Pferde) hergestellt. Aus
Grinden des Landschaftsschutzes und zum Schutz des Ortsbildes, des Bodens und des
Grundwassers ist es gewinscht, diese kleinflachig eingezdunten, unbegrinten und mit
Sandgemischen Uberdeckten Flachen rlickwartig der Héfe vorzusehen und zu begrenzen.

Die abgegrenzten FlachengrdéBen der (K)-Flachen orientieren sich bei den drei gréBeren
pferdehaltenden Betrieben zu einem grof3en Teil am Bestand, auch wenn hierfir bisher kei-
ne Genehmigungen erteilt wurden, und umfassen FlachengréBen von 2.190 gm bis 5.580
gm. Nur die Hofstelle des Betriebs am Ellernholt 13 weist aufgrund seines Genehmigungs-
prozesses und der beantragten Nutzung eine sehr kleine (K)- Flache von ca. 680 gm auf, da
diese Hofstelle zunachst nur als zweite Hofstelle vorgesehen war. Im Stall auf der Hofstelle

%0 Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG und § 9
Abs. 1 Nr. 10, 18a BauGB.
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Ellernholt 13 werden nach Kenntnis des Bezirksamts z.B. im Winter Rinder gehalten. Dem-
entsprechend werden gréBere Paddock- und Reitflachen bzw. (K)-Flachen rickwartig der
alten Hofstelle am Sdlldorfer Kirchenweg 242 - 246 festgesetzt.

Bei dem Milchviehbetrieb Sdlldorfer Kirchenweg 258 bis 266 wird riickwartig eine im Ver-
gleich zu den anderen Betrieben angemessene (K)- Flache von ca. 1.670 gm vorgesehen,
um dem Betrieb bei einer Betriebsumstellung hier die Mdglichkeit zur Herstellung von Pad-
docks oder Reitflachen zu geben.

Als bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Absatz 1 der Hamburgischen Bauordnung ist die An-
lage von Reit- und Auslaufflachen auch innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Wie bisher auch, kann der aus Tierschutzgriinden erforderliche Auslauf fir Pferde wéhrend
der Vegetationsperiode grundsatzlich weiterhin auch auf den landwirtschaftlichen Grinland-
flachen erfolgen. Lediglich der Auslauf wahrend der Vegetationsruhe im Winter, in der mit
einer zu starken Schadigung der Grasnarbe durch Vertritt zu rechnen ist, muss der Auslauf
der Pferde weitgehend auf diese mit Sandgemisch Uberdeckten Reit- und Paddockflachen
beschrankt werden.

Die GroBe der (K)-Flachen wird in Bezug auf die GréBe und Tierausstattung der Betriebe in
Abwagung mit den 6ffentlichen Belangen als hinreichend erachtet. Dieses auch unter Hin-
weis darauf, dass die Betriebe darlber hinaus Uber Reithallen und Longierzirkel mit entspre-
chenden erganzenden Bewegungsmdoglichkeiten fir die Pferde wahrend der Winterzeit ver-
fagen.

Eine weitergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen als ganzjahrige
Reit- und Paddockflachen soll in Abwagung mit den o&ffentlichen Belangen nicht erfolgen.
Bestehende genehmigte Reit-, Auslauf- und Hofflachen im Bereich der Hofstellen haben Be-
standsschutz und sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Mit einer solchen Abgrenzung wird auch eine Zuweisung von Ausgleichsflachen zu den Ein-
griffsflachen im notwendigen Flachenumfang vorgenommen.

Die Festsetzung zum Erhalt einer geschlossenen Grasnarbe ist nach § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 a) BNatSchG erforderlich, um die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege umzusetzen. Insbesondere zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft ist eine geschlossene Grasnarbe zu sichern, die
den Boden vor Wind- oder Wassererosion sichert, den Niederschlagsabfluss verzdgert und
dieses Niederschlagswasser dann vorgefiltert in die unteren Bodenschichten weiterleitet. Die
Festsetzung hat damit eine hohe Bedeutung fir den Schutz des Grundwassers und der Ge-
wasser. Darlber hinaus sichert sie das Grunland insbesondere um die Hofstellen, bei denen
der hohe Nutzungsdruck durch Pferde oft zu erheblichen Beeintrachtigungen der Grasnarbe
fuhrt. Die Sicherung der Wiesen und Weiden als einen wertbestimmenden Faktor des Land-
schaftsschutzgebiets dient dariiber hinaus auch dem Erhalt des vom Grlinland gepréagten
Landschaftsbildes.
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JAuf den mit ,(C)“ bezeichneten Fldchen zur Freihaltung von Ausblicken sind Zdune
und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Hecken sind durch
jahrliche Riickschnitte auf diese Héhe zu begrenzen®’ (vgl. § 2 Nr. 12).

Mit dieser Festsetzung, soll sichergestellt werden, dass die bisher noch an vier Stellen ent-
lang des Sdilldorfer Kirchenwegs vorhandenen offenen Flachen mit der Md&glichkeit der
Landschaftswahrnehmung langfristig erhalten werden. Dieser Erhalt umschlieBt auch die
verbindliche Freihaltung der Flachen von héherem Gehdlzaufwuchs an den Grenzen zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Eine maximale Héhe der Gehdélze und Zaune auf 1,2 m wird
festgesetzt, um sicherzustellen, dass auch kleinere Menschen den Ausblick genieBen kdn-
nen und der jahrliche Neuaustrieb der Heckengehdlze nicht zum Zuwachsen der Aussicht bis
zum nachsten Schnitttermin flhrt.

,Die Lagerung von Heu- und Strohballen sowie Silage ist nur auBerhalb der mit (C)
bezeichneten Fldchen und nur unmittelbar angrenzend an die Hofstellen zuldssig*?
(vgl. § 2 Nr. 13).

Diese Festsetzung stellt sicher, dass in den fir das Landschaftserleben freizuhaltenden
Sichtachsen keine das Landschaftsbild beeintrachtigenden Produkte der modernen Land-
wirtschaft langfristig gelagert werden und beschrénkt die Lagerung von Heu- und Strohballen
sowie Silagen auf Bereiche unmittelbar um die Hofstellen. Die oft mit Kunststofffolie umman-
telten GroBballen stellen in der unbebauten Landschaft einen Fremdkdérper dar, der das
Landschaftsbild beeintrachtigt und ausgeschlossen werden soll. Die kurzfristige Zwischenla-
gerung von Ballen wahrend der Erntezeit bleibt von dieser Festsetzung unberthrt. Die Ein-
grenzung der Lagerung der Ballen an den Hofstellen auBerhalb der mit (C) bezeichneten
Flachen orientiert sich am bestehenden Zustand. Auf den so bezeichneten Flachen fand
auch bisher in der Regel keine Lagerung von Erntegut lber Winter statt. Dieses wird auch
langfristig fir den jeweiligen Betrieb als wirtschaftlich zumutbar angesehen, da die Lagerung
des Futterguts in unmittelbarer Ndhe zu den Stallungen auch betriebswirtschaftlich sinnvoll
ist.

5.12 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.12.1 Landschaftsschutz, Naturschutzrelevante BegriinungsmaBnahmen

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Silldorf (siehe Kapitel 3.2.3). Be-
reits nach der Landschaftsschutzverordnung bedarf die Fallung oder Rodung von Baumen
und Hecken einer entsprechenden Genehmigung. Knicks und Feldhecken unterliegen dar-
Uber hinaus auch noch dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 14 HmbBNatSchAG in Ver-
bindung mit § 30 BNatSchG, wonach diese Biotopstrukturen nicht geschadigt oder gar besei-
tigt werden darfen. Wird z.B. die Rodung eines Knicks ausnahmsweise von der zustandigen
Behérde zugelassen, so wird auch hierflr eine entsprechende Ausgleichspflanzung eines
neuen Knicks notwendig.

*" Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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Der nach der Planzeichnung herausgestellte zu erhaltende Einzelbaumbestand oder linien-
hafte Geholzbestand (Knicks, Feldhecken und Baumreihen, oder entlang der StraBen auch
Schnitthecken zur Einfriedung der Hausgarten) bedarf dieses besonderen Erhaltungsge-
bots®®, da er aufgrund seiner Auspragung an dieser Stelle eine besondere Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild hat. Darliber hinaus hat er eine wichtige Funktion fir das Kleinkli-
ma und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und tragt zur Qualitat als Naherholungsraum
bei. Vier alte Einzelbdume weisen im Rahmen des Ensembleschutzes nach dem Denkmal-
schutzgesetz auch einen besonderen Schutzbedarf auf Basis des Denkmalschutzgesetzes
auf (siehe Kapitel 3.2.5). Insbesondere auch die im Plangebiet noch in groBem Umfang er-
haltenen sehr alten Eichen in den Knicks und Feldhecken weisen potenziell eine besonders
hohe Biotopfunktion fir altholzbewohnende seltene Tierarten auf. Diese gesetzlich nach § 14
HmbBNatSchAG geschitzten Knicks und Feldhecken weisen einen hohen kulturhistorischen
Wert fiir die Region auf und sind so auch fir das Stadtbild von groBer Bedeutung. Da die
Knicks und Feldhecken historisch bedingt zur Abgrenzung des Eigentums und zur Einfriedi-
gung / Einhegung der Nutzflachen dienten, verlaufen diese zumeist an oder direkt auf den
Flurstiicksgrenzen. Zum Schutz dieser wertvollen Strukturen vor Beeintrachtigungen werden
in der Planzeichnung Schutzflachen® von 3 m beiderseits der Flurstiicksgrenzen in Anleh-
nung an die gesetzlichen Anforderungen nach der Anlage zum HmbBNatSchAG angesetzt.
Diese Schutzstreifen von 6 m Gesamtbreite werden als private Grinflachen festgesetzt (sie-
he Kapitel 5.10.1 und 5.11). Im Plangebiet wird die Ausweisung von Erhaltungs- und An-
pflanzgeboten® aus stidtebaulichen und naturschutzrechtlichen Griinden fiir notwendig er-
achtet. Dieses dient auch dem Schutz des Erhaltungsbereiches, den gesetzlich geschitzten
Biotopen, der Naherholung, dem Landschaftserleben und den besonders und streng ge-
schitzten Tierarten.

~,Mit Ausnahme der Fldchen fir die Landwirtschaft sind fiir die an &ffentlichen Wegen
angrenzenden Einfriedigungen nur Hecken oder durchbrochene Zéune in Verbindung
mit auBBenseitig zugeordneten Hecken zuldssig. Notwendige Unterbrechungen fiir Zu-
fahrten und Eingénge sind zuldssig® (vgl. § 2 Nr. 16).

Die mit dieser Festsetzung beabsichtigte Sicherung und Entwicklung der Heckenstrukturen
im Dorf erfullt eine wichtige 6kologische Funktion im Plangebiet. Hecken bilden Brut- und
Nahrungsraume fir viele besonders geschitzte Vogelarten und bieten innerhalb des Sied-
lungsraumes vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume fir weitere Tiere wie z.B.
fur Insekten und Kleinsguger. Dartber hinaus haben die vorgesehenen Hecken eine beson-
dere Bedeutung fir das dorflich gepragte Landschaftsbild, da sie als gliedernde Freiraum-
elemente zur Raumbildung und zur Einbindung in das angrenzende Umfeld beitragen. Weite
Teile des Dorfes weisen bereits heute diese Heckenpflanzungen auf, die zu erhalten und

°2 Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
°% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB

** Rechtsgrundlage: § 4 (3) HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG

*® Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

% Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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weiter zu entwickeln sind. Zaune ohne auBenseitig stehende Hecken wirden hingegen das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

LFUr die zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Strducher sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. AuBerhalb von &ffentlichen Stral3enverkehrsfldchen sind
Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Bdume un-
zuldssig. Durchbrechungen der festgesetzten Knicks und Feldhecken flir notwendige
Zuwegungen oder Zufahrten sind zuldssig®’ (vgl. § 2 Nr. 17).

Bei den Erhaltungsgeboten fur Baume und Stréducher und deren Ersatzpflanzgebot handelt
es sich um eine Festsetzung zum Schutz des besonders geschiitzten Landschaftsbildes und
der Gehdlze im Landschaftsschutzgebiet, zum Schutz von Altbdumen und Heckenstrukturen
aus Grinden des allgemeinen und besonderen Artenschutzes sowie um ein Aufgreifen des
gesetzlich vorgesehenen besonderen Schutzanspruchs von Knicks und Feldhecken nach §
14 Absatz 2 Nr. 2 HmbBNatSchAG in Verbindung mit § 30 BNatSchG sowie auch aus den
Bestimmungen der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Siill-
dorf.

Zum anderen handelt es sich bei den bestehenden Gehdlzstrukturen auch um Ausgleichs-
maBnahmen fur Eingriffe durch BaumaBnahmen der Flacheneigentimer, die als Bedingung
oder Auflage der Genehmigungen zur Einfassung und Eingrinung der Baukdrper entspre-
chende Pflanzungen herzustellen hatten. Diese Pflanzungen sollen nachhaltig auch tber den
Bebauungsplan gesichert werden.

Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebietes und die Lebensraum-
funktionen von Gehdlzen fir Tierarten auf Dauer zu sichern. Die Ersatzpflanzverpflichtung
stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neues Gehdlz die gestalterischen und 6kologischen
Funktionen langfristig wieder tbernimmt. Bei der Ersatzpflanzung eines Einzelbaumes ist
eine geringfigige Abweichung vom bestehenden Standort zuldssig, damit z.B. fir die ent-
sprechende Ersatzbaumpflanzung der Wurzelstubben nicht ausgefréast werden muss. Die
Unzulassigkeit von Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen
ist zum dauerhaften Erhalt dieser Baume erforderlich. Bodenverdichtungen und mechani-
sche Beschadigungen des Wurzelraumes kdnnen zum Absterben eines Baumes flhren.

LFur die zur Anpflanzung festgesetzten Bdume und Strducher sind standortgerechte,
einheimische Laubgehélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Gro3kronige
Bdume mtissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Bdume ei-
nen Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemes-
sen, aufweisen® (vgl. § 2 Nr. 18).

Die Festsetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen dient dem
Ziel, eine 6kologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortge-
rechte und einheimische Arten bieten neben ihren positiven stadtklimatischen Funktionen
vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage. Zwischen den verschiede-

*" Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB
°® Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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nen Pflanzen- und Tierarten bestehen zum Teil sehr enge Verflechtungen. So kénnen sich
einzelne Insektenarten nur auf ganz bestimmten Pflanzenarten, an die sie eng angepasst
sind, erfolgreich entwickeln. Zwischen nicht-heimischen Gehdlzen und der einheimischen
Tierwelt bestehen diese Beziehungen oftmals nicht oder nur in eingeschranktem Mafe. Die
Festsetzung dient aus den genannten Grinden unmittelbar dem Artenschutz. Die Fest-
schreibung von Mindestqualitdtsmerkmalen fur Neu- und Ersatzpflanzungen ist erforderlich,
um in naher Zukunft ein Griinvolumen zu erreichen, welches den zuvor geféllten Baum er-
setzt und zu einer erlebbaren Durchgriinung des Gebietes beitragt sowie das Landschafts-
bild visuell belebt. Die Anpflanzung von Einzelbdumen tragt zur Begriinung des Plangebiets
bei und fasst unterschiedlichen Grundstiicke visuell ein, womit auch das Ortsbild entspre-
chend der bestehenden, durchgrinten Dorfstruktur weiter entwickelt und belebt wird. Bei
einem natiirlichen Absterben oder sturmbedingten Abgang von Uberhaltern aus den
Knickstrukturen kann, wie bisher auch, das Belassen bzw. ,Aufwachsenlassen“ von neuen
Baumen im Umfeld des abgegangenen Baumes als gleichwertiger Ersatz akzeptiert werden.
Bei einer Neuanlage von Knicks mit Baumen sind jedoch die vorgehenen Qualitaten fir die
Hochstamme erforderlich.

~Entlang der Feldhecken und Knicks ist beidseits eine Beweidung, Bodenbearbeitung,
Dingung oder Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln in einem Abstand von mindes-
tens 2 m von der duBersten Linie der Gehdlzstdmme und mindestens 1 m zum Knick-
fuB unzuldssig® (vgl. § 2 Nr. 19).

Diese Festsetzung erganzt und konkretisiert in Teilen die planzeichnerische Festsetzung zu
den gesetzlich geschitzten Knicks und Feldhecken nach § 14 Absatz 2 Nr. 2 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG), um
hier einen nachhaltigen Schutz dieser Biotopstrukturen vor Beeintrachtigungen wie Verbiss
und Schadigung von Wurzelwerk und Krone zu gewabhrleisten. In der Anlage zu dem Gesetz
wird ausgefihrt, dass sich der gesetzliche Schutz auf einen beidseitigen Streifen von min-
destens 1,5 m von der duBersten Linie der Gehdlzstdmme bei Feldhecken und sich bei
Knicks auf die Breite des KnickfuBes, sowie die des eventuell anschlieBenden Grabens, zu-
zlglich eines beiderseitigen Streifens von 1 m Breite, bezieht. Dieser Schutzbereich ist als
Mindestanspruch von einer beeintrachtigenden Bewirtschaftung freizuhalten. Da insbesonde-
re Pferde die Gehdlze stark verbeien und somit die geschiitzten Biotopstrukturen schadigen
kénnen, ist in Anbetracht der im Gebiet vorherrschenden Pferdehaltung eine Festsetzung zur
Konkretisierung der bestehenden gesetzlichen Regelung erforderlich (siehe auch Kapitel
5.10.1). Mit anderen Tierarten, wie z.B. Rindern oder Schafen, kann eine Beweidung naher
an den Heckenstrukturen erfolgen, sofern die gesetzlich verankerten Schutzanspriiche der
Biotopstrukturen gewahrleistet werden. Dariiber hinaus reichen oberflachennahe Wurzeln
von alteren Baumen haufig noch Uber diese 2 m Abstand hinaus. Schadigungen des Wur-
zelansatzes oder von Starkwurzeln in Folge einer Bodenbearbeitung beinhalten die verstark-
te Gefahr einer direkten Starkwurzelschadigung und fihren h&ufig zu einer Pilzinfektion, in
deren Folge der Baum nicht mehr standsicher wéare oder ganzlich abstirbt und geféllt werden

% Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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muUsste. Bei einem ggf. mdglichen seitlichen Zuwachs der Heckenstrukturen durch Auslau-
ferbildung der Gehdlze muss der Zaun nicht versetzt werden.

JAuf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je sechs Stellplédtze ein gro3kroniger Laub-
baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nr. 20).

Die Begriinung der Stellplatze dient dazu, dass optisch nachteilige Erscheinungsbild gréBe-
rer Stellplatzanlagen zu vermeiden. Sie gliedert die Stellplatzflachen, spendet Schatten wah-
rend der heiBen Monate des Sommers und stellt die Einbindung der Stellplatze in das
Dorfbild sicher. Dartiber hinaus mindern die Baume durch Schattenwurf die Verdunstung und
Aufheizung der verdichteten Flachen und filtern Staub aus der Luft. Einheimische Baumarten
sichern und bereichern langfristig das typische Ortsbild des Dorfs.

,Die AuBenwénde von Garagen und Stitzen von Carports, sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden®’ (vgl. § 2 Nr. 24).

Durch diese Festsetzung soll die optische Erscheinung von groBflachigen, fensterlosen
Wandflachen verbessert werden. Gleichzeitig wird eine lufthygienische Wirkung erzielt sowie
ein potenzieller Lebensraum insbesondere fur verschiedene Insektenarten und gefahrdete
Vogelarten wie Haus- oder Feldsperlinge geschaffen. Griine AuBenwande bieten zudem die
Maoglichkeit, leblos erscheinende Wéande gestalterisch aufzuwerten. Auch Garagen und Car-
ports kénnen so in das durchgriinte Ortsbild besser eingepasst werden. Schling- und Kletter-
pflanzen setzen im Zusammenspiel mit der Architektur Akzente, wie z.B. durch die Blattfar-
bung.

5.12.2 Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in einem Landschaftsschutzgebiet und in der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Baursberg. Unter Beriicksichtigung dieser beson-
deren Schutzanspriiche des Plangebiets wird eine Festsetzung zur Grundwasserneubildung
und zur Entlastung der Siele getroffen (siehe Kapitel 5.8):

LAuUf den privaten Grundstlicksfldchen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und
luftdurchldssigen Aufbau herzustellen® (vgl. § 2 Nr. 22).

Mit der Festsetzung werden Bodenversiegelungen, bzw. Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
verhindern, unterbunden. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versiegelung auf den
Grundsticken auf das unbedingt notwendige MaB3 zu beschranken, um Beeintrachtigungen
des lokalen Wasserhaushalts durch die Bebauung zu minimieren. Diese Festsetzung gilt far
die privaten Grundstlicke, da von diesen Flachen aufgrund der geringen Nutzungsintensitat
zumeist keine erheblichen Gefahrdungseintrage flr das Grundwasser ausgehen, wie von

% Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB
®' Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB
®2 Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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den o6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Festsetzung entspricht einer Beibehaltung der beste-
henden Ausbauqualitédt der Feldwege auf landwirtschaftlichen Flachen. Bereits jetzt mit Bi-
tumen versiegelte landwirtschaftliche Wege sollen so auch weiterhin wieder erneuert und
saniert werden dirfen. Aber mit Feldsteinen 0.4. befestigte wasser- und luftdurchléassige
Feldwege sollen zuklnftig nicht darGber hinausgehend mit Betonpflaster oder Bitumende-
cken versiegelt werden dirfen. Mit dieser Festsetzung soll nicht nur das Grundwasser und
der Boden, sondern auch das besonders geschitzte Landschaftsbild der Feldmark geschitzt
werden. Eingriffe in den Boden und in Natur und Landschaft sollen minimiert werden. Gerade
auch an den weniger befestigten Feldwegen mit ihren Gras- und Krautsaumen finden sich
wertvolle Teil-Lebensrdume fir verschiedene Tiere und Pflanzen der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft.

~,Mit Ausnahme der mit (K) bezeichneten Fldchen ist auf den Fldchen fir die Land-
wirtschaft die Anlage von Reit- und Auslaufflachen unzulédssig und ist ganzjahrig eine
geschlossene Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Fldchen nicht ackerbaulich oder
gdrtnerisch genutzt werden (vgl. § 2 Nr. 11).

Diese Festsetzung ist nach § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 a) BNatSchG erforderlich, um die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umzusetzen. Insbesondere zur Vermei-
dung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist
eine geschlossene Grasnarbe zu sichern, die den Boden vor Wind- oder Wassererosion si-
chert, den Niederschlagsabfluss verzdgert und dieses Niederschlagswasser dann vorgefiltert
in die unteren Bodenschichten weiterleitet. Sie hat damit eine hohe Bedeutung flir den
Schutz des Bodens, des Grundwassers und der Gewasser (siehe Kapitel 5.11).

Durch die zeichnerischen Festsetzungen mit einer weitgehenden Ausweisung des Bestands
und der Ermdglichung einer mafBvollen baulichen Erweiterung der landwirtschaftlichen Hofe,
eines Gartenbaubetriebs und der Grundschule wird dem Anspruch einer Begrenzung der
Inanspruchnahme von offener Bodenflache fir Bauflachen Rechnung getragen. Soweit dies
planrechtlich im Plangebiet méglich und angemessen ist, werden das Grundwasservorkom-
men und die Grundwasserneubildung Uber die getroffenen Festsetzungen geschiitzt.

Bodenflachen zur Bebauung werden nur im notwendigen Umfang unter Abwagung der Be-
lange der Landwirtschaft und des Gartenbaus sowie der 6ffentlichen Bildung ausgewiesen
und durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

5.12.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

In der Planzeichnung wird das Bodendenkmal auf dem Flurstick 3309 (historischer
Wolbacker) als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® abgegrenzt. Fir das Bodendenkmal wird des Weiteren folgende textliche Fest-
setzung zum Schutz vor Beeintrachtigungen getroffen:

% Rechtsgrundlage: § 4 Absatz 3 HmbBNatSchAG i.V.m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG
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JAuf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist der Griinlandumbruch oder eine Verdnderung der historischen Boden-
struktur unzuldssig®* (vgl. § 2 Nr. 15).

Mit dieser Festsetzung soll eine im Rahmen der ordnungsgemaBen Landwirtschaft sonst
maogliche Veranderung der Bodenstruktur, und damit Schadigung der historisch bedeutsa-
men Flachenausformung, unterbunden werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung als Wei-
degrinland ist weiterhin méglich und gewinscht. Die Festsetzung dient dem Schutz des Bo-
dens und des historischen Landschaftsbildes.

Ziel des Bebauungsplans ist auch die Sicherung der noch bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebe, flr die deshalb Baugrenzen fir eine angemessene bauliche Entwicklung der Hofe
vorgesehen werden. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hof-
stellen Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Pad-
docks) ausgewiesen. Da der Bebauungsplan hiermit auf den landwirtschaftlichen Flachen
einen Eingriff nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz vorbereitet, missen nach § 1a Absatz 3
BauGB entsprechende Darstellungen und Festsetzungen zum Ausgleich der erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts getroffen werden. Besonders zur Vermeidung und zum Ausgleich des Ein-
griffs in das Landschaftsbild werden Anpflanzungen® von Feldhecken mit den entsprechen-
den Schutzabstanden in einer Gesamtbreite von 5 bis 6 m zur Einfassung der Hofanlagen
und zur Abgrenzung gegenuber der rickliegenden, offenen Feldmark festgesetzt und bei der
Ermittlung des weiteren Ausgleichsbedarfs in dieser Gesamtbreite beriicksichtigt.

Da sich keine ausreichend grof3en, verfigbaren und fachlich geeigneten Ausgleichsflachen
im Plangebiet finden, werden den Eingriffsflachen geeignete Ausgleichsflachen auBerhalb
des Plangebiets zugeordnet (siehe Anlagen 1 bis 6 der Begriindung). Die Zuordnung erfolgt
Uber die folgende textliche Festsetzung:

“Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden die mit
L1522 235 24" ,Zs" und ,Zg" bezeichneten Fldchen den jeweils ebenfalls mit ,Z;"
W20 23", 24" Zs* und ,Zs* bezeichneten Ausgleichsflachen auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes zur Durchfthrung von AusgleichsmalBnahmen zugeordnet. Bei die-
sen Ausgleichsfldchen handelt es sich um eine Teilfliche des Flurstiicks 131 in der
Gemarkung Rissen sowie um Teilflichen der Flurstiicke 3173, 1229 1285, 1309 und
1232 der Gemarkung Silldorf*® (vgl. § 2 Nr. 8).

Die Eingriffe fir die nach dem Bebauungsplan mdéglichen baulichen Erweiterungen der land-
wirtschaftlichen Betriebe und die Reit- und Auslaufflachen werden durch die Anpflanzung
von Feldhecken um die H6fe und eine Zuordnung von Ausgleichsflachen auBerhalb des
Plangebiets im naturschutzrechtlich notwendigen Umfang ausgeglichen. Hierbei handelt es
sich um Teilflachen von Flursticken im Eigentum der jeweiligen Betriebe. Die vorgesehenen
EntwicklungsmaBnahmen auf den Flachen fihren zu einer Aufwertung der Ausgleichsfla-

® Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
®® Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
% Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20
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chen far die durch die ermdglichten BaumaBnahmen beeintrachtigten Schutzglter Boden,
Landschaft und Tiere und Pflanzen. Die jeweiligen Flachen wurden so ausgewahlt, dass sie
naturschutzfachlich betrachtet sinnvoll entwickelt und fir den jeweiligen Betrieb betriebswirt-
schaftlich verhaltnismaBig einfach und kostengunstig hergestellt und unterhalten werden
kénnen. So werden fir die landwirtschaftlichen pferdehaltenden Betriebe Uberwiegend fir
den Betrieb nutzbare Griinlandextensivierungen mit vereinzelten Kleingewassern festge-
setzt. FUr den Gartenbaubetrieb wird eine geringflachige Anpflanzung eines Feldgehdlzes
festgesetzt, das dann aber nicht mehr fir den Gartenbaubetrieb nutzbar sein wird und von
der restlichen gartenbaulichen Nutzflache abzugrenzen ist.

Die Ausgleichsflachen umfassen Teilflachen der Flurstiicke von folgender GréBe (gerundet):
* 10.550 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 131, Gemarkung Rissen,
» 3.150 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 3173, Gemarkung Sulldorf,
* 6.560 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1229 Gemarkung Sulldorf,
* 840 und 7.630 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1285, Gemarkung Silldorf,
» 5.200 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1309, Gemarkung Sulldorf
» 840 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1232, Gemarkung Siilldorf.

Der Umfang des notwendigen Ausgleichsbedarfs wurde Uber eine Naturschutzrechtliche
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in Form einer Gegenlberstellung Eingriff / Ausgleich
fir die landwirtschaftlichen Betriebe im Bebauungsplangebiet Silldorf 4 (Dorf Sulldorf)
(Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Stand Dezember 2012, Aktualisierung im erg.
Verfahren 12.02.2019) ermittelt.

Die Teilflachen der Flurstiicke 131, 1229 und 1309 sind als extensiv genutztes Grinland zu
entwickeln und zu erhalten. Die extensive Griinlandbewirtschaftung hat unter folgenden, na-
turschutzfachlichen Bedingungen zu erfolgen:

* mindestens einmal jahrlich im Herbst mahen und Abtransport des Mahdguts,
» kein Flachenumbruch

» keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln,

» Dungung der Flachen nur mit Stallmist in geringen Gaben,

» kein Walzen, Schleppen, Mahen oder andere maschinelle Bearbeitung in der Zeit
zwischen dem 15. Mé&rz und 15. Juni eines Jahres,

» keine Beweidung in der Zeit vom 1. November bis zum 30. Juni des Folgejahres,
» keine gewerbliche Nutzung,

» keine Errichtung von baulichen Anlagen.
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Die naturschutzfachlich orientierte Pflege soll in ihrem Bestand gefahrdete Pflanzen- und
Tierarten der Feuchtgriinlandbiotope, wie z.B. den Kiebitz, im Gebiet férdern.

Auf den zwei Ausgleichsflachen auf dem Flurstliick 1285 sind durch den Eigentiimer insge-
samt zwei naturnahe Stillgewasser (Teiche) mit einer MindestgréBe von 600 gm und 800 gm
herzurichten und zu erhalten. Der hieraus anfallende Bodenaushub ist abzufahren und das
Gewasserumfeld der Ausgleichsflachen als Hochstaudenflur oder extensives Grinland ohne
Dingung dauerhaft zu pflegen und offen zu halten. Gleiches gilt fir die Ausgleichsflache auf
dem Flurstick 1232, auf dem ebenfalls ein mindestens 600 gm groB3er Teich anzulegen ist.

Auf der Teilflache des Flurstiicks 3173 ist ein naturnahes Feldgehdlz mit standortheimischen
Gehdlzen anzupflanzen und zu erhalten. Hier ist ein standortheimisches Gehdlz aus folgen-
den Gehdlzarten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Stieleiche (Quercus robur) und Esche (Fraxinus excelsior) als Hochstdmme oder Heister,
sowie Haselnuss (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa
canina) und Schlehe (Prunus spinosa) als Straucher.

Zur Sicherung des Ausgleichs ist ein entsprechender Eintrag einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit sowie einer Reallast fir die Ausgleichsflachen ins Grundbuch zu Gunsten der
Freien und Hansestadt Hamburg mit den oben genannten Verpflichtungen vorzunehmen.
Dartber hinaus ist der Ausgleich durch entsprechende Bescheide der zustdndigen Behérde
zu sichern (z.B. Uber die Genehmigung nach der Landschaftsschutzverordnung oder dem
Baurecht).

Die Differenzierung der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen und -flachen zeigt auf, dass
bei der Auswahl der jeweiligen Flachen und MaBnahmen der betriebswirtschaftliche Hinter-
grund der Betriebe in der Abwagung bericksichtigt wurde und entsprechend fachlich geeig-
nete und far den jeweiligen Betrieb auch umsetzbare und wirtschaftlich vertretbare Zuord-
nungen erfolgt sind.

Da die Festsetzung in § 2 Nr. 8, soweit ein Teilstick des Flurstliicks 1229 betroffen ist, nicht
aufgrund der formellen Fehlerheilung sondern aufgrund eines nachtraglichen einvernehmli-
chen Austauschs der Flache erfolgt, wird sie aus Griinden des Vertrauensschutzes aus der
Rackwirkung ausgenommen und tritt am Tage nach der Verkindung in Kraft.

5.13 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefthrten und fir
das Plangebiet betroffenen Belange und Anforderungen zu berilcksichtigen. In der Abwa-
gung sind geman § 1 Abs. 7 BauGB 6ffentliche und private Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen. Insbesondere waren die privaten Belange der Grundeigen-
timer und der landwirtschaftlichen Betriebe, die Belange des Denkmalschutzes, die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes in die Abwa-
gung einzubeziehen. In der Abwéagung sind eine Reihe privater und 6ffentlicher Belange be-
handelt worden, die insbesondere auch durch die erfolgten Behérden- und Offentlichkeitsbe-
teiligungen Niederschlag in der Planung gefunden haben. Ferner ist es erforderlich, dass alle
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getroffenen Festsetzungen mit den Zielen der bestehenden Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung (Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Sulldorf vom 24.
Oktober 1972) und dem Schutz des Grundwassers im Wasserschutzgebiet vereinbar sein
mussen. Nach § 26 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind in einem Landschaftsschutzge-
biet unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach MaBBgabe naherer Bestimmun-
gen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem beson-
deren Schutzzweck zuwiderlaufen. Entsprechend wurden die Belange des Landschafts-
schutzes in jedem Einzelfall in die Abwagung einbezogen.

Viele Stellungnahmen aus der Offentlichkeit beziehen sich auf die bestandsorientierte Ab-
grenzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen mit der Forderung, diese zu erweitern oder von
Bebauung freizuhaltende Flachen mit Baurechten auszustatten. Dem konnte in der Regel
nicht gefolgt werden. Die Einschrankung der Baufreiheit ist mit den gegenlaufigen Belangen
abzuwéagen. Die besondere Bau- und Nutzungsstruktur des Dorfes in Verbindung mit der
umliegenden Feldmark bedingt eine besondere stadtebauliche und landschaftliche Pragung,
die als Teilgebiet eines Landschaftsschutzgebiets besonders geschiitzt ist. Diese hat eine
sehr hohe Bedeutung flr die Schutzgiter Landschaft / Stadtbild, Kulturglter sowie fir den
Menschen mit seiner Gesundheit. Auch die Schutzgiter Luft, Klima, Wasser, Boden und
Tiere / Pflanzen weisen durchgéangig einen hohen Wert in ihren Schutzgutfunktionen auf.

Entsprechend der Aufstellungsbeschliisse von 1989 soll durch die Bebauungsplanung ,der
urspringliche Dorfkern von Sulldorf in seiner Struktur erhalten und vor ortsuntypischer Ver-
dichtung bewahrt werden. Die Zulassung eines gréBeren MaBes der baulichen Nutzung und
gréBerer Uberbaubarer Grundstucksflachen fir die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftli-
chen Hofstellen sowie fir die Wohnbebauung wirde dem Planungsziel widersprechen, den
urspriinglichen Dorfkern von Sulldorf in seiner Struktur erhalten und vor ortsuntypischer Ver-
dichtung zu bewahren. Es ware auch der Verlust weiterer landschaftspradgender Griinstruktu-
ren sowie eine gebietsuntypische Verdichtung zu beflirchten. Die Sicherung der Planziele
kann somit nur durch eine am Bestand orientierte Festsetzung der Baugrenzen und der
Grunflachen erfolgen. Unter Bericksichtigung der landwirtschaftlichen Belange sind den
landwirtschaftlichen Betrieben auf ihren hofnahen Nutzflachen bauliche Erweiterungsmég-
lichkeiten und die Anlage von ganzjahrig genutzten Reit- und Auslaufflachen in einem stad-
tebaulich und landschaftsplanerisch vertraglichen Mal3 eingerdumt worden. Durch die Fest-
setzungen erfolgt keine Zunahme der zulassigen Bebauung im Vergleich zu dem bisherigen
Planrecht nach dem Baustufenplan und dem Teilbebauungsplan, was mit Blick auf die Ziele
des Bebauungsplans und die fiir die Grundstiickseigentiimer verbundenen Auswirkungen auf
die Baufreiheit als insgesamt verhaltnisméaiig angesehen wird.

Soweit in den Einwendungen die Beschrankung der Wohnungsanzahl insbesondere auf den
Flachen fur die Landwirtschaft kritisiert wird, konnte diesen Einwendungen nicht gefolgt wer-
den. Die landwirtschaftlichen Betriebe sind individuell betrachtet worden. Die hierbei ermittel-
ten Mdglichkeiten zur Einrichtung von Wohnungen auch fir Mitarbeiter sind als hinreichend
mit Blick auf das Ziel angesehen worden, das Ortsbild vor einer negativen Veranderung zu
schitzen sowie eine weitere Verkehrszunahme zu vermeiden.
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In mehreren Einwendungen wurden die Regelungen zum Knickschutz kritisiert, etwa auf
Grund der vorgesehenen Breite oder der Einhaltung von Nutzungsabstanden zum Schutz
der Biotopstrukturen. An den Festsetzungen wurde festgehalten, da es sich hier um langfris-
tige SchutzmaBnahmen zugunsten besonders wertvoller Gehdlzstrukturen handelt, die auf-
grund der Uberwiegend vorhandenen Pferdehaltung erforderlich sind.

An den Anpflanzgeboten von Feldhecken, bzw. Bdumen und Strduchern, wurde ebenfalls
unter Abwéagung der gegenlaufigen Interessen festgehalten.

Durch die im Plan vorgesehenen Entwicklungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betrie-
be und der Mdglichkeit zum Unterglasanbau fir einen Gartenbaubetrieb, sowie durch die
maoglichen ganzjahrig genutzten Reit- und Auslaufflachen sind 6rtlich erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter Boden, Landschaftsbild und Tiere und Pflanzen zu erwarten. Diese
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG werden durch Anpflanzgebo-
te um die Hofstellen sowie durch die Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen auBerhalb des Plangebiets kompensiert. Erhaltungsgebote fir Einzel-
baume, Knicks und Feldhecken und die Festsetzung privater Grinflachen sollen die Durch-
griinung des Dorfes selbst und deren Vernetzung mit der Feldmark dauerhaft sicherstellen.
Damit wird auch dem Schutz des Landschaftsbildes im Dorf und seinem unmittelbaren Um-
feld als Teil des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets der Gemarkung Sdlldorf entspro-
chen.

Auch an der Festsetzung des Erhaltungsbereichs um den Dorfkern mit seinen Garten, Wei-
deflachen und der Knicklandschaft wird festgehalten, da diese zum Schutz des besonderen
und schitzenwerten Orts- und Landschaftsbilds aus ortsbildprégenden l&ndlichen Wohn-
und Wirtschaftsgebduden des 19. Jahrhunderts sowie unter Denkmalschutz stehenden Ein-
zelobjekten und einem Bodendenkmal erforderlich ist.

Weiteren Einwendungen zu Gestaltungsfestsetzungen wie den Gestaltungsvorschriften zu
AuBenwanden und Dachdeckung konnte nicht gefolgt werden, da nur auf diese Weise die
stadtebauliche Eigenart und die ortstypische Gestaltung gesichert werden kann.

Einwendungen beziglich der Abgrenzung / Festsetzung von privaten Grinflachen konnte
nicht gefolgt werden, da der Erhalt dieser Grinflachen wesentlich fir den Erhalt des Stadt-
und Landschaftsbilds ist. Einwendungen gab es weiterhin zu den Erhaltungs- und Anpflanz-
geboten von Einzelbdumen. Diesen Einwendungen wurde nicht gefolgt, da die Festsetzun-
gen das Planungsziel unterstiitzen, dass Charakter und Umfang von Pflanzungen erhalten
bleiben. Zudem leisten sie einen wichtigen Beitrag zum Natur- und Landschaftsschutz.

An den Héhenbeschrankungen fir Einzdunungen auf Flachen der Landwirtschaft und He-
ckenstrukturen an Flachen mit einer Freihaltung des Ausblicks in die Landschaft wurde trotz
Einwendungen festgehalten, um das besondere Landschaftsbild zu schiitzen und das Pla-
nungsziel sicherzustellen, dass die bedeutenden Ausblicke aus dem Dorf in die Feldmark
erhalten bleiben.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit als das
Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Sie sichern das stadtebauliche
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und landschaftliche Erscheinungsbild, eine stadtebaulich vertragliche weitere Entwicklung
der landwirtschaftlichen Betriebe sowie die vorhandene genehmigte Bebauung.

5.14 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung werden folgende nachrichtlichen Ubernahmen dargestellt:
» Wasserflache
» Wasserschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet

» Gesetzlich geschitzte Biotope (linienhaft und flachenhaft)
(Nach értlicher Uberpriifung entsprechend der Darstellung der Stadtbiotopkartierung
mit Ergadnzungen der nach § 14 HmbBNatSchAG geschiitzte Knicks aufgrund des
geanderten Naturschutzrechts)

» Denkmaler, Einzelanlagen und Ensembles (eingetragen in der Denkmalliste)

5.15 Kennzeichnungen

In der Planzeichnung werden folgende Kennzeichnungen dargestellt:
» Oberirdische Hochspannungsleitung, Elektrizitat (110 KV)
» Unterirdische Fernwarmeleitung

« Vorhandene Gebaude (schraffiert)

6 MaBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Baustufenplan Iserbrook-Sulldorf in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1955, Seite
61, 62) und der Teilbebauungsplan TB 1030 fur die Schule Lehmkuhlenweg (Erweiterung)
festgestellt am 14. Marz 1961, in Kraft getreten am 29.03.1961 (GVBI. 1961 S. 94 Nr. 15)
aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 45,5 ha grof3.
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8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen insbesondere Kosten fiir den Flachenerwerb
und die Herstellung der erweiterten StraBenverkehrsflache der StraBe Heerhof, die teilweise
auch fur die StraBenentwasserung erforderlich ist (60 gm Teilflache des Flurstiicks 1392 mit
bisheriger privater Gartennutzung und 100 gm des Flurstliicks 2470 mit bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flache).

Des Weiteren entstehen der Hansestadt Kosten bei Erweiterung der Grundschule am Lehm-
kuhlenweg und Werterstattungskosten fiir die Uberweisung des Flurstiicks 3491 bzw. der
ehemaligen 6stlichen Teilflache des Flurstiicks 1186 (ca. 4000 gm vorher landwirtschaftlich
genutzte Flache aus dem allgemeinen Grundvermdgen) in das Verwaltungsvermdgen des
Sondervermégens Schulbau.

Anlagen zur Begriindung

Anlagen 1 bis 6:
Darstellungen der zugeordneten Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets

Seite 92




Anlage 1 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4
im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 131 (tlw.) in der Gemarkung Rissen
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Anlage 2 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4
im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 3173 (tlw.) in der Gemarkung Sulldorf
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Anlage 3 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstuck 1229 (tlw.) in der Gemarkung Sulldorf
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Anlage 5 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4
im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 1309 (tlw.) in der Gemarkung Sulldorf
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Anlage 6 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4
im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
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