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1. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
von neuen Wohnbauflachen in Form von Geschosswohnungsbau geschaffen werden.

Die Kleingartenflache am Spannskamp wurde als Entwicklungsflache im Rahmen des Projekts
Deckel A7 und des damit verbundenen Ausbaus der A7 und der Uberdeckelung von Teilbe-
reichen der Bundesautobahn als potenzielle Wohnbauflache benannt. Die vorhandenen Klein-
garten werden nach den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes ersetzt und auf den zu-
kinftigen Autobahndeckeln der Bundesautobahn A7 im Bereich Stellingen und Schnelsen neu
angelegt. Hierfir wurden gesonderte Bebauungsplane aufgestellit.

Durch die Verlagerung der Kleingarten entstehen Nachverdichtungsmaoglichkeiten zur Schaf-
fung von neuen Wohn- und Lebensraumen in erschlossener zentraler Lage mit bestehender
Infrastruktur. Die Flache am Spannskamp steht fir eine stadtebauliche Neuordnung bzw. Nut-
zungsanderung zur Verfligung.

Es werden auf3erdem eine wichtige, in Nord-Suid-Richtung verlaufende 6ffentliche Wege- und
Grlnverbindung gesichert und diese Griunflachen im Stiden mit der Planung eines 6ffentlichen
Spielplatzes erweitert.

Aufgrund des inhaltlichen Zusammenhangs mit den Planungen zum Autobahndeckel wird der
Bebauungsplan Stellingen 64 als Senatsbebauungsplan betrieben (Drucksache 19/2471 ,Aus-
bau BAB A 7 — Stadtebauliche und landschaftsplanerische Optimierung; Deckelergdnzungen
und Deckelnutzungen®).

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). In Erweiterung der stadtebau-
lichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs-, naturschutz- und klima-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch die Aufstellungsbeschliisse E 5/10 vom 2. November 2010
(Amtl. Anz. S. 2305) und E 1/20 vom 20. Mai 2020 (Amtl. Anz. S. 841) eingeleitet. Die Burger-
beteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung sowie die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19. November 2010 und 25. Juni 2020 (Amtl.
Anz. 2010 S. 2278 und 2020 S. 1219) stattgefunden. Der Bebauungsplan wird vor Inkrafttreten
der parallel durchgefiuhrten Flachennutzungsplan- und Landschaftsprogrammanderung nach
§ 8 Absatz 3 BauGB festgestellt.

Es ist beabsichtigt, zu diesem Bebauungsplan zur ErschlieBung der Planstrafl3e ein Erschlie-
Bungsvertrag abzuschlieRen. Der Vertrag soll Regelungen zur Ausfihrung des Vorhabens be-
inhalten.
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3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Raumordnung und Landesplanung

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird nach der Anderung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnbauflachen® darstellen.

Auf Grund der Erkenntnisse Uber die vorhandene Altlast erfolgt eine entsprechende Kenn-
zeichnung ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind“ im
Beiblatt zum Flachennutzungsplan gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB.

Weitere Darstellungen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans betreffen, sind der Bau-
schutzbereich gemal § 12 Luftverkehrsgesetz sowie eine Richtfunktrasse.

3.1.2. Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) wird nach der Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Mi-
lieus “Etagenwohnen® und ,Parkanlage“ darstellen. Die milieutibergreifende Funktion Land-
schaftsachse wird bis stdlich des Spannskamps zurtickgenommen. Im noérdwestlichen Be-
reich wird eine grine Wegeverbindung hinzugefugt.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz (AuBS) werden nach der Anderung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit
mittlerem bis geringem Grunanteil“ und 10a ,Parkanlage” dargestellt.

3.2. Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1. Bestehende Bebauungsplane

Fur den Teilbereich nordlich des Spannskamps gilt der Baustufenplan Stellingen / Langenfelde
in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), gedndert
am 22. November 1960 (HmbGVBI. S. 452), mit den Festsetzungen ,Auf’engebiet® und
,Mischgebiet® in zweigeschossiger offener Bauweise. Die Festsetzung weitlaufiger Aul3enge-
biete ist nach den Urteilen des OVG Hamburg vom 21. September 2000 und vom 8. Oktober
1992 obsolet.

Sudlich des Spannskamps gilt der Bebauungsplan Stellingen 39 vom 4. Dezember 1972
(HmbGVBI. S. 240), zuletzt ge&dndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 503), mit
den Festsetzungen StralR3enverkehrsflachen (Spannskamp und Hogenstral3e) und Griunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten.

Fur das Plangebiet im 6stlichen Teil gilt der Bebauungsplan Stellingen 51 / Lokstedt 51 vom
7. Juli 2006 (HMbGVBI. S. 422) mit den Festsetzungen StraRenverkehrsflache (Spannskamp)
und Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg). Die
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vorhandene Altlast ist als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen be-
lastet ist, gekennzeichnet.

3.2.2. Altlasten

Gemal den Hinweisen aus dem Altlasthinweiskataster erstreckt sich die Altlast 6238-013/00
(Altablagerung HoégenstralRe) nahezu Gber das gesamte Plangebiet (ausgenommen am Ost-
rand) und nach Stden weit dartber hinaus.

3.2.3. Kampfmittelverdacht

Zum jetzigen Zeitpunkt kann auf der Flache des Bebauungsplans das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern oder vergrabenen Kampfmitteln aus dem Il. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden.

3.2.4. Schutzgebiete (Wasserschutzgebiet)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Planungsraum des geplanten Was-
serschutzgebietes Stellingen-Sud in der geplanten Schutzzone Il

3.2.5. Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359).

3.2.6. Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich gemaf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1766),
des Flughafens Fuhlsbittel. Es gelten somit fir den Bereich folgende Hohenbeschrankungen:
Im nordwestlichsten Dreieck des Plangebietes ist die Luftfahrtbehtérde ab einer Hohe von
45,00 m Normalhéhennull (NHN) an Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Ubrigen
Bereich steigt die vorlagepflichtige H6he von 101,00 m NHN im norddéstlichen Bereich auf
108,00 m NHN (Hohen bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) im stidwestlichen Bereich
an. Diese Hohe gilt auch fir Baugerate wie zum Beispiel Kréne.

3.2.7. Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse. Innerhalb des beidseitigen Korridors von
je 50 m besteht eine Bauhdhenbeschrankung auf maximal ca. 130 m tiber NHN.
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3.3. Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1. Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Bezirksentwicklungsplanung Eimsbittel 2008

Im Bezirksentwicklungsplan ist das Plangebiet als ,Frei- und Grinflache” dargestellt.

Birgerschaftsdrucksache 19/2471 Ausbau BAB A 7 — Stadtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Optimierung; Deckelerganzungen und Deckelnutzungen

In der Burgerschaftsdrucksache aus 2009 wird auf die Moglichkeit der Bereitstellung zusatzli-
cher Wohnungsbaupotenziale verwiesen, die sich durch den Ausbau der A7 in Form einer
Uberdeckelung ergeben. Dadurch kénnen bisherige Nutzungen auf die Deckelbereiche verla-
gert werden. Als Kleingartenflache z&ahlt das Plangebiet zu der Kategorie von Flachen im wei-
teren Umfeld, fir deren heutige Nutzungen auf den kinftigen Deckelbereichen Ersatz ange-
boten werden kann.

Informationsveranstaltung mit Ideenboérse

Im Juni 2017 wurde im Haus fur Jugend, Kultur und Stadtteil Stellingen eine Informationsver-
anstaltung mit Ideenbdérse durchgefihrt. Mit interessierten Birgerinnen und Birgern erfolgte
ein Informationsaustausch Uber den geplanten stadtebaulichen Wettbewerb. Es wurden in Ar-
beitsgruppen Ideen fur das Plangebiet entwickelt, die in die Auslobung fur den Wettbewerb mit
eingeflossen sind.

Wettbewerb ,Wohnen am Spannskamp®, Funktionsplan

Im Anschluss wurde 2017 fir das Plangebiet ein Wettbewerbsverfahren durchgefihrt. Es
wurde in Form eines stadtebaulichen Einladungswettbewerbs mit freiraumplanerischem Anteil
als nicht-offenes, einphasiges Verfahren durchgefiihrt. Es wurden funf Architektur- und Stadt-
planungsbdtiros fur die Teilnahme am Verfahren durch die Ausloberin (Freie und Hansestadt
Hamburg, Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen) eingeladen.

Der Wettbewerb ,Wohnen am Spannskamp® sollte dazu beitragen, das neu entstandene Fla-
chenpotenzial, dass sich mit der geplanten Kleingartenverlagerung ergibt, zu nutzen, um zent-
rale wohnbauliche Entwicklungen zu ermdglichen und den Stadtteil Stellingen als Wohnstand-
ort zu starken und weiterzuentwickeln.

Aufgabe war die Entwicklung eines Wohnquartiers in Geschossbauweise mit dem Planungs-
ziel einer Bruttogeschossflache von mindestens 25.000 m2. Unter Beriicksichtigung des ge-
wachsenen Umfelds sollte ein Quartier von hoher Qualitat mit einem vielfaltigen Wohnungsmix
entstehen, der gefdrderten Mietwohnungsbau, frei finanzierten Wohnungsbau und Bauge-
meinschaften sowie seniorengerechte und barrierefreie Wohnungen beinhaltet. AuRerdem
sollten die vorhandenen Grunflachen um einen offentlichen Spielplatz erweitert werden, der
dem Gesamtquartier am Spannskamp zugute kommt. Uberdies sollten die iibergeordneten
Wegeverbindungen gestarkt werden, wodurch das neue Quartier zu den angrenzenden Wohn-
gebieten gedffnet wird.

Der mit dem ersten Preis ausgezeichnete Wettbewerbsentwurf wurde anschlieend in einem
kooperativen Abstimmungsprozess zwischen Fachbehdrden, Fachplanern und Eigentimer zu
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einem stadtebaulichen Konzept fur die wohnungsbauliche Entwicklung des Plangebiets wei-
terentwickelt. Im Ergebnis liegt ein Funktionsplanentwurf vor, der ein Quartier mit insgesamt
etwa 275 Wohnungen, 6ffentlichen Grunflachen sowie 6ffentlichen Wegeverbindungen bein-
haltet. Dieser bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan.

3.3.2. Vereinbarungen ,Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau®, ,,Biindnis fiir das
Wohnen“ und Wohnungsbauprogramm Bezirk Eimsbiittel

Am 4. Juli 2011 haben der Senat und die sieben Hamburger Bezirke den ,Vertrag fir Hamburg
— Wohnungsneubau® unterzeichnet und sich zu einer deutlichen Verstarkung des
Wohnungsbaus in Hamburg verpflichtet. Hamburg hat danach das Ziel, den Wohnungsbau zu
aktivieren und zu starken, um fir den prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates
Wohnungsangebot bereitzustellen. Das Flachenpotenzial fur den Wohnungsbau soll erweitert
und zum Beispiel durch Schaffung von neuem Planrecht mobilisiert werden.

In Projekten mit Geschosswohnungsneubau im Mietsegment wird dabei kiinftig ein Anteil von
mindestens 30 % offentlich geférderter Wohnungen fir Haushalte mit mittlerem und geringem
Einkommen angestrebt.

Zentrales Ziel des Vertrages ist es, die Genehmigungsverfahren fir Wohnungsbauprojekte zu
beschleunigen, sodass die Zahl der genehmigten Wohnungen so ziigig wie moglich auf 6.000
pro Jahr steigt. Das am 7. Juni 2016 neu geschlossene ,Biindnis fiur das Wohnen* hat die
hamburgweiten Bedarfszahlen auf nunmehr 10.000 Wohnungen pro Jahr erhoht.

Um die Wohnungsbauziele bezirksweise zu konkretisieren, werden in den Bezirken eigene
Wohnungsbauprogramme erarbeitet. Die Wohnungsbauprogramme enthalten zum Beispiel
Aussagen zu stadtischen und privaten Grundstticken, die flr eine Wohnnutzung bzw. fir die
Entwicklung von Wohnungsraum geeignet sind. In dem Wohnungsbauprogramm des Bezirks-
amts Eimsbuittel von 2018/2019 ist das Bebauungsplangebiet als Potenzialflache Spanns-
kamp / Hogenstral3e aufgeflhrt.

3.3.3. Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

— Verkehrliche Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren Stellingen 64, (Masuch
+ Olbrisch, Juni 2019)

— Zu den Umweltinformationen siehe Kapitel 4.1.2

3.4. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Bezirk Eimsbdttel im Stadtteil Stellingen (Ortsteil 321) und hat eine
GrolRe von ca. 3,5 ha. Der Planbereich umfasst Flachen nordlich und stdlich der StralR3e
Spannskamp, die das Gebiet im stdlichen Drittel durchquert.
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Im Norden und Osten grenzen Wohnsiedlungen mit Geschosswohnungsbau in Zeilenbau-
weise mit drei bis vier Geschossen an das Plangebiet. Im Suden liegen weitere Kleingarten-
flachen sowie punktuell h6here Gebaude. Im Westen schlieBen am Basselweg ein- bis zwei-
geschossige Wohngebaude in Gberwiegend geschlossener Bauweise mit tiefen, riickwartig
gelegenen Garten an. Im Einmindungsbereich Spannskamp / Basselweg befindet sich ein
nicht storender gewerblicher Betrieb (Fachbetrieb fur die Verarbeitung technischer Textilien).

Nordlich in ca. 260 m Entfernung verlauft der Sportplatzring / Koppelstral3e und westlich in ca.
200 m Entfernung die Kieler Stral3e.

Das Plangebiet wird derzeit durch 59 Kleingéarten mit einem Vereinsheim des Vereins Garten-
freunde Wittkamp (KGV 340) und 4 Kleingarten des Gartenbauvereins Friedrichstal (KGV 331)
genutzt.

Die Landschaftsstrukturen des Plangebiets sind bestimmt von Kleingarten mit einem geringen
Nutzgartenanteil und der umgebenden Wohnbebauung. Im Kleingartengebiet stehen abgese-
hen von wenigen alteren Obstbaumen keine hochaufgewachsenen Solitarbdume und Baum-

gruppen.

Innerhalb der 6stlich gelegenen offentlichen Grinflache verlauft die Wegeverbindung Hogen-
stralRe in Nord-Sud-Richtung zur KoppelstraRe und zwischen den ausgedehnten Kleingarten-
gebieten. Der unbefestigte FuR- und Radweg wird von einem hochaufgewachsenen aber jun-
gen Gehdlzbestand begleitet. Eine weitere Wegeverbindung verlauft im Norden Uber einen
Abzweig in Richtung Westen zum Basselweg.

Im Plangebiet verlauft die Veloroute 2 (Alltagsroute) aus Richtung Norden vom Basselweg
Uber den Spannskamp in Richtung Siden Uber die sudwestlich verlaufende Grinverbindung
in Verlangerung der Hogenstrale.

Die im Bereich des Plangebietes auf beiden Seiten des Spannskamps stehenden Baume bil-
den eine im Kern ca. 50 Jahre alte Allee, die sich im Laufe der Zeit durch weiteren Bewuchs
entlang der StrafRe und auf den Béschungen verdichtet hat.

Die Gelandehdhen der Kleingartenflachen liegen durchschnittlich bei 22 - 23 m Giber NHN. Die
Stralde Spannskamp verlauft ca. 2-3 m hoher in Dammlage mit beidseitiger Béschung. Die
dstlich angrenzende Griinflache weist ebenfalls einen bis zu 2-3 m hohen Geléandeversprung
auf.

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilernetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilernetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung. Der beste-
hende Kleingartenverein wird Uber diverse Niederspannungsfreileitungen mit elektrischer
Energie versorgt. Diese Freileitung muss vor Realisierung der Wohnbebauung zuriickgebaut
werden.

Am 0stlichen Plangebietsrand verlaufen innerhalb der Parkanlage (FHH) zwei Trinkwasserlei-
tungen (DN 350 und DN 500).

10
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4. Umweltbericht
4.1. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die Realisierung von neuen Wohn-
bauflachen geschaffen werden. Es wird eine wichtige in Nord-Sud-Richtung verlaufende 6f-
fentliche Wege- und Griunverbindung gesichert und die Grinflachen mit der Planung eines
offentlichen Spielplatzes im Stden erweitert.

Das Plangebiet ist ca. 3,5 ha grof3. Davon entfallen auf die allgemeinen Wohngebiete ca. 1,9
ha, auf die Parkanlage inkl. Spielplatz ca. 0,9 ha und die StralRenverkehrsflachen ca. 0,7 ha
(davon 0,4 ha Bestand). Das Plangebiet liegt nordlich und stidlich des Spannskamps zwischen
der Hogenstrale im Osten und dem Basselweg im Westen. Die geplante Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,4. Gegeniiber des Bestands ergibt sich ein zusatzlicher Flachenverbrauch
bislang unbebauter Flachen von ca. 2,2 ha.

4.1.1. Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-
zes

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

und Fachplanungen, die Uber das BauGB hinaus fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind

und wie diese im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die einzelnen Schutzguter berick-

sichtigt wurden:

Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung Art der Berilicksichtigung

R&aumliches Leitbild Entwurf 2007
Arrondierung und Nachverdichtung
in der Urbanisierungszone

Mensch (Wohnen) Umsetzung der Zielvorgabe

Mensch (Erholung)

Landschaftsprogramm Hamburg

Bundeskleingartengesetz, Wege-
verbindung

Verlagerung der Kleingarten an
einen Ersatzstandort, Sicherung
der Wegeverbindung

Mensch (Sonnen-

DIN 5034 (Tageslicht in Innenrau-

Uberpriifung der Besonnung

tenverordnung (BBodSchV)
Prifwerte fir den Wirkungspfad
Boden — Mensch

lichtversorgung) men) mittels Verschattungsstudien
Luft Luftreinhalteplan Hamburg 2017 keine Auswirkungen
Handlungsbedarf an vorbelasteten
Standorten
39. BImSchV (Verordnung Uber
Luftqualitatsstandards
und Emissionshdchstmengen)
Klima Stadtklimaanalyse Hamburg 2017 Festsetzungen zur Begrinung,
MéaRiger Kaltluftvolumenstrom Dachbegrinung
Flache 8la Absatz 2 Satz 1 BauGB Beachtung des Grundsatzes,
Vorrang der Innenentwicklung Minderung durch A7-Deckel
Boden Bundes-Bodenschutz und Altlas- Sanierungskonzept durch Ge-

landeaufhéhung und/oder Bo-
denaustausch und Gassiche-
rungsmalinahmen

11




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN STELLINGEN 64

Wasser

Regenwasserinfrastrukturanpas-
sung (RISA) Hamburg

Dezentrales Regenwassermanage-
ment

Gutachten zur Regenwasserbe-
wirtschaftung (Funktionsnach-
weis)

Festsetzungen zur wasserdurch-
lassigen Befestigung von We-
gen und Stellplatzen

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Hamburgisches
Gesetz zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (HmbB-
NatSchAG), Baumschutzverord-
nung, Landschaftsprogramm Ham-
burg mit Fachkarte Arten- und Bio-
topschutz

Begrenzung der baulichen Ver-
anderungen im Gebiet

Festsetzungen zur Begrinung

Einhalten der gesetzlichen
Schutzzeitraume

Landschaftsbild

Landschaftsprogramm Hamburg
Kleingarten

Festsetzungen zur Grinordnung
im Plangebiet, Neugestaltung
auf externer Kompensationsfla-
che am Bayernweg

verordnung)

Kulturgiter Denkmalschutzgesetz keine Auswirkungen
Schutz der Bau- / Bodendenkmale
Verkehrslarm 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz- | keine Auswirkungen

4.1.2. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Der Umweltprifung liegen die folgenden Fachpldne, Gutachten und Stellungnahmen zu

Grunde;:

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (inkl. Artenschutzgutachten) zum Bebauungs-
plan Stellingen 64 ,Spannskamp® in Hamburg-Eimsbuttel, (Peter Mix Dipl.-Ing. Land-
schaftsplanung, Mai 2020)

Verkehrliche Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren Stellingen 64,
(Masuch + Olbrisch, Juni 2019)

Gutachten zur Regenwasserbewirtschaftung im Bebauungsplanverfahren Stellin-
gen 64, (Masuch + Olbrisch, Mérz 2019)

Besonnungsstudien zur Verschattungswirkung, Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung Dezember 2020 und Januar 2021

Stellungnahmen der damaligen Behdrde fur Umwelt und Energie zum Stérfallbe-
trieb, April und August 2020

Stellungnahme von Hamburg Wasser / Hamburger Stadtentwasserung zum Ent-
wasserungskonzept, Oktober 2019

Stellungnhahme des Bezirksamts Eimsbittel zum Geholzbestand, Oktober 2019

Stellungnahme der damaligen Behérde fur Umwelt und Energie zum Arten- und
Biotopschutz, Oktober & Dezember 2019
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— Stellungnahme des Bezirksamts Eimsbttel zur Altlast, November 2019

— Stellungnahmen der damaligen Behorde fir Umwelt und Energie zur Altlast, No-
vember 2019 und Juni 2020

— Stellungnahme der Behdrde fiir Inneres und Sport (BIS) zum Kampfmittelverdacht,
November 2019

— Stellungnahme der damaligen Behdrde fur Umwelt und Energie zur Entwasse-
rung, Juni 2020

4.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
4.2.1. Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Kleingartengebiet ist ein Freiraum, der der wohnungsnahen Erholung dient. Diese Funk-
tion hat in einem Bereich mit verdichteter Wohnbebauung eine hohe Bedeutung fir das Teil-
schutzgut Erholung. Neben der Kleingartennutzung sind es die vielen Wegeverbindungen, auf
denen das Gebiet durchquert werden kann. Aus den Wohngebieten gibt es Wegeverbindun-
gen in den 2. Griinen Ring hinein und damit Zugang zum Uberértlichen Wegenetz.

Das Plangebiet hat demgegeniiber keine Bedeutung als Wohn- oder Arbeitsstétte. Die Bedeu-
tung fur das Teilschutzgut Wohnen ist gering. Im Plangebiet besteht keine Vorbelastung durch
Larm oder Luftschadstoffe.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur den Menschen ist positiv zu bewerten, dass durch die Planung neue Wohnmaglichkeiten
entstehen. Es wird ein Wohnstandort entwickelt, der an einem zentralen Standort Hamburgs
liegt, aber dennoch eine gute Anbindung an vorhandene Griinflaichen bietet und abseits von
verkehrslarmverursachenden umgebenden Hauptverkehrsachsen liegt.

Demgegentber treten negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung) durch
den Verlust von 63 Kleingartenparzellen auf. Nichttiiberbauter Erholungsraum geht verloren.
Das Wegenetz durch die Kleingéarten hindurch wird verringert. Insgesamt tritt eine Verbesse-
rung fur das Schutzgut im Plangebiet auf.

Aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs wurde die Verschattungswirkung der Neubebauung auf die umliegende Nachbar-
schaft mittels einer Besonnungsstudie tberprift. Gemall Empfehlung der DIN 5034 (Tages-
licht in Innenrdumen) wurden die Beurteilungstage 17. Januar und 21. Marz (Tag-Nacht-Glei-
che) simuliert. Die DIN 5034, Teil 1 (Allgemeine Anforderungen) gibt folgende Empfehlung:

,Ob die Moglichkeit einer Besonnung eines Aufenthaltsraumes erwinscht oder unerwiinscht
ist, hangt in der Regel von dessen Verwendungszweck ab. Vor allem fir Wohnrdume ist die
Besonnbarkeit ein wichtiges Qualitditsmerkmal, da eine ausreichende Besonnung zur Gesund-
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heit und zum Wohlbefinden beitragt. Deshalb sollte die mégliche Besonnungsdauer in mindes-
tens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche 4 h betragen. Um auch
eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten sicher zu stellen, sollte die mégliche
Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens 1 h betragen. Als Nachweisort gilt die Fenster-
mitte in Fassadenebene.”

Die Besonnungsstudie ergab, dass es fir die nordlich, westlich und dstlich des Plangebietes
gelegenen Wohngebaude entweder zu keiner oder nur zu einer geringfugigen Mehrverschat-
tung durch die geplante Neubebauung an den relevanten Beurteilungstagen gemaf DIN 5034
(17. Januar, 21. Marz) kommt.

Die Auswirkungen der Neubebauung auf die nérdlich benachbarten Grundstiicke werden da-
her insgesamt als vertraglich angesehen.

Eine gutachterliche Untersuchung zur Veré&nderung des Verkehrslarms in der Nachbarschaft
ist aufgrund der durch das Projekt verursachten Verkehrsmengen nicht erforderlich. Im Rah-
men einer zum Bebauungsplan durchgefiihrten verkehrlichen Untersuchung wurde eine Ver-
kehrsmengenerzeugung von ca. 970 Kfz/Tag prognostiziert. Es wurde gepriift, welche Larm-
steigerungen durch die verkehrliche Zusatzbelastung zu erwarten sind. Im Ergebnis der Pri-
fung ergibt sich diesbezlglich, dass von nur sehr geringfiigigen Larmsteigerungen unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle auszugehen ist.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Bei der Umsetzung der Planung lasst sich die Beseitigung der Kleingérten an dieser Stelle
nicht vermeiden. Im Zuge der Planung des Deckels der BAB A7 werden neue Kleingartenpar-
zellen als Ersatz angeboten.

Die autoverkehrsfreie Grinverbindung Hogenstral3e in Nord-Sid-Richtung wird Uber den auf
der Ostseite gelegenen Griinzug gesichert. Sudlich des Spannskamps wird ein 6ffentlicher
Spielplatz ausgewiesen, wodurch die Aufenthaltsqualitdt im Raum und die 6ffentliche Zugéang-
lichkeit von Freiflachen deutlich verbessert werden.

4.2.2. Schutzguter Klima und Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet weist gemaf} der Stadtklimaanalyse 2017 im Gegensatz zu den sudlich und
weiter dstlich bestehenden Griunflachen nur einen méaRigen Kaltluftvolumenstrom und eine ge-
ringfiigig niedrigere Temperatur als die umgebende Bebauung auf. Es hat eine geringe Be-
deutung fur das Schutzgut Klima.

Aufgrund fehlender starker Emissionsquellen besteht keine relevante Vorbelastung mit Luft-
schadstoffen im Plangebiet. Daher ist von der Einhaltung der maf3geblichen Grenzwerte der
39. BImSchV auszugehen.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur das Klima hat die Planung potenziell geringe
Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut. Die gro3raumigen Klimafunktionen der Land-
schaftsachse werden durch die Planung nicht wesentlich beeinflusst, da im unmittelbaren An-
schluss an das Plangebiet zusammenhangende, klimawirksame Grunflachen mit insgesamt
ca. 45 ha erhalten bleiben, die in anderen Bebauungsplénen gesichert sind.

Durch die Errichtung von Wohngebauden entsteht gegeniber der Ist-Situation ein héherer
Energieverbrauch, der potenziell mit einem héheren, gegebenenfalls klimawirksamen CO2-
Ausstol3 einhergeht.

Durch die Planung verursachte Verkehrsmenge (ca. 970 Kfz/Tag) sind keine nennenswerten
negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft im Plangebiet und in dessen Umfeld
zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Allgemein dienen alle im Bebauungsplan festgesetzten Ma3nahmen, die zur Entwicklung oder
zum Erhalt von Griin- und Vegetationsstrukturen fuihren, zugleich als Mal3inahmen der Klima-
anpassung (siehe Schutzgut Pflanzen und Tiere). Dies betrifft sowohl die Pflanzgebote als
auch die Dachbegriinung ebenso wie das dezentrale Regenwassermanagement, das Uber die
Wasserriickhaltung pflanzenverfliigbares Wasser zur Verfigung stellt (siehe Schutzgut Was-
ser).

Zum Klimaschutz durch CO2-Einsparung wird neben den bundesgesetzlichen Bauvorschriften
zur Energieeinsparung auf3erdem eine Festsetzung zum Anschluss der Wohngebaude an ein
Warmenetz, das mit regenerativer Energie oder mit Abwarme gespeist wird, getroffen.

4.2.3. Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist in seiner gegenwartigen Nutzung durch Freiflachen mit Siedlungsfla-
chencharakter gepragt (Kleingarten). Die Flache ist einerseits Teil der Landschaftsachse und
gehort zum Grinen Netz (Freiraumverbund). Andererseits liegt sie innerhalb der Urbanisie-
rungszone, in der durch Nachverdichtung und Flachenkonversion Wohnungsbaupotenziale er-
schlossen werden sollen und ist zu 80 % bereits von Wohnbauflachen eingerahmt. Insgesamt
besteht fur das Schutzgut Flache eine maldige Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Die Umwandlung einer Grinflache in eine Siedlungsflache hat fur das Schutzgut Flache im
Plangebiet negative Umweltauswirkungen. Im Siedlungszusammenhang ist jedoch zu bertck-
sichtigen, dass die Flache bereits weitgehend von Wohngebieten umschlossen wird. Unter
dem Gesichtspunkt der nachhaltigen Flachenentwicklung ist die Abrundung bestehender,
zentrumsnaher Siedlungsflachen einer Neuinanspruchnahme am Stadtrand vorzuziehen und
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entspricht dem raumlichen Leitbild Hamburgs. Auch die Festsetzung einer hohen Bebauungs-
dichte dient dem schonenden Umgang mit dem Schutzgut.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache, die sich aus dem geplanten Wohnungsbau
und der erforderlichen ErschlielBung aufgrund der Planungsziele ergeben, kénnen nicht ver-
mieden werden. Die verlorengehenden Kleingérten sollen auf die Deckel Gber der BAB A7
verlagert werden.

4.2.4. Schutzglter Boden und Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Fur den gesamten Bereich der Kleingarten im Plangebiet und sidlich dartiber hinaus sind Alt-
ablagerungen verzeichnet. Sie bestehen Giberwiegend aus Bodenaushub, Trimmer- und Bau-
schutt sowie Schlacke und Mill aus den Jahren 1900 bis 1915 und sind in einer Machtigkeit
von 1,3 m bis 4,6 m aufgetragen worden. Unterhalb der Auffillung besteht der natirlich anste-
hende Boden aus gemischtkérnigen Sanden (Sandschichten), die gut wasserdurchlassig sind.
Als oberste Bodenschicht befindet sich stark mit Fremdbeimengungen durchmischter Mutter-
boden aus humosem Sand in einer maximalen Machtigkeit von 0,35 m. An der Altablagerungs-
flache HogenstralRe wurden flachendeckend erhdhte Kohlendioxidgehalte in der Bodenluft
festgestellt sowie im Einzelfall auch erhdhte Methangehalte. Aufgrund des Alters der Deponie
findet eine Deponiegasentwicklung nur noch auf relativ niedrigem Niveau statt, dies wird je-
doch noch uber Jahrzehnte anhalten. Der Oberboden ist nach Untersuchungen der daflr zu-
standigen Behdorde zufolge mit Blei und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen be-
lastet, die Auffullungen weisen erh6hte Bleigehalte auf. Eine Sanierung wurde fur die Nutzung
zu Kleingartenzwecken als nicht erforderlich erachtet. Fir die betroffenen Kleingartenvereine
wurden Handlungsempfehlungen ausgegeben, die zum Beispiel eine Nutzung der Flachen zur
Nahrungsmittelerzeugung ausschlie3en. Aufgrund der Vorbelastung wird die Bedeutung der
Bdden im Plangebiet als sehr gering bewertet.

Im Plangebiet liegen die Grundwasserflurabstande bei 7,90 m bis 8,50 m. Lediglich die beste-
hende Stral3enverkehrsflache ist versiegelt; das Kleingartengelande weitgehend unversiegelt
bzw. durch die Teilversiegelung (Lauben, FuBwege) wird die zurzeit vorhandene Versickerung
nicht wesentlich eingeschrankt. Die Untersuchungen zur Altlastensituation haben zwar er-
hohte polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoff- und Schwermetallgehalte fur den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser festgestellt, es besteht jedoch aus wasserwirtschaftlicher
Sicht kein Handlungsbedarf, d. h. es besteht kein Sanierungsbedarf bei einer flachigen Vertei-
lung der Versickerung. Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il des
Wasserwerks Stellingen-Siid und hat eine hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Vorbelastung des Schutzguts Boden durch Altlasten und damit seiner geringen
Bedeutung entstehen durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen negativen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Sanierung (Aushub des belasteten Boden-
materials und Verfullung mit unbelastetem Boden) bzw. den Auftrag von mindestens einem
Meter unbelastetem Boden wird das Gefahrdungspotenzial fir die Pfade Boden-Mensch und
Boden- Nutzpflanze entfernt.

Fur das Schutzgut Grundwasser hat die geplante Neuversiegelung hingegen erhebliche ne-
gative Umweltauswirkungen, da die Versickerung und die Grundwasserneubildung stark ein-
geschrankt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um den Wirkungspfad Boden — Mensch wirksam zu unterbrechen, soll in den zukinftigen
Baugebieten durch Aufhthung des Gelandes mit unbelastetem Bodenmaterial um mindestens
1 m ein ausreichender Abstand zwischen der Oberflache der Altlast und der zukiinftigen Ge-
landeoberflache hergestellt werden. Damit ist auch kein Kontakt mit der Altlast auf den nicht
durch Gebaude oder Verkehrsanlagen tiberbauten, d. h. versiegelten Flachen bzw. durch Tief-
garagen unterbauten Flachen mdglich. Die zukinftige Soll-Gelandehdhe wird in der Planzeich-
nung festgesetzt. Weiterhin sind unterhalb der geplanten Gebdude Gassicherungsmafnah-
men aufgrund der auftretenden Deponiegase erforderlich. Aufgrund des Austausches des ver-
unreinigten Oberbodens und die Auffillung mit unbelastetem Material sowie die Dachbegri-
nung ergibt sich eine deutliche Verbesserung fiir das Schutzgut Boden.

Im dstlichen Plangebiet im Bereich der Parkanlage an der Hogenstral3e wird keine Aufhéhung
vorgenommen. Da die Prifwerte flr Parkanlagen nicht tberschritten werden, sind dort keine
MaRnahmen erforderlich und der Baumbestand kann erhalten bleiben. Fur eine Herrichtung
als Flache, die als Kinderspielplatz nutzbar ist, ist eine Herrichtung nach § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1343), notwendig. Ebenso ist der Boden fur
den Anbau von Nahrungspflanzen nicht geeignet. Fir den Fall einer solchen Nutzung mussten
auch diese Boden hergerichtet werden.

Im Ubergangsbereich von ,WA* (1 m Aufschittung) und Parkanlage (keine Aufschiittung)
ergibt sich ein schmaler Ubergangsbereich, in dem die Uberdeckung der Altlast geringer als
1 m sein wird. Hier wird durch ein flachiges Pflanzgebot sichergestellt, dass der Wirkungspfad
Boden — Mensch unterbrochen wird. Im Bereich der 6ffentlichen Spielplatze und privaten Spiel-
flachen muss (sofern keine Unterbauung der Flachen durch Tiefgaragen oder Keller besteht)
zusatzlich ein Grabeschutz vorgesehen werden, um eine Verunreinigung des neu aufgebrach-
ten Bodens auszuschlie3en. Fur die privaten Flachen sind entsprechende vertragliche Verein-
barungen vorgesehen.
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Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich erhebliche negative Umweltauswirkungen durch die
Planung. Da die Altlast im Boden verbleibt, kann mit der Umsetzung der Planung keine ge-
Zielte, konzentrierte Versickerung des Niederschlagswassers von Dachern und Wegen in Gra-
ben oder Rigolen erfolgen, da ansonsten die Gefahr eines Schadstoffeintrags in das Grund-
wasser bestinde. Auf den weiterhin un- oder teilversiegelten Flachen hingegen kann wie im
Bestand eine flachige Versickerung erfolgen. Die Grundwasserneubildung wird somit deutlich
eingeschrankt. Fir die privaten Flachen wird eine textliche Festsetzung zum wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau der Wege festgesetzt, die zusatzlich die Bodengasthematik bertcksich-
tigt.

Trotz der Beschrénkungen durch die Altlast sollen moglichst viele Bausteine eines dezentralen
Regenwassermanagements verwendet werden, das zusatzlich positive Wechselwirkungen mit
den Schutzgitern Klima sowie Pflanzen und Tiere aufweist. Ein Kernelement ist hierbei die
Begriinung der Dacher und Tiefgaragen. Durch die im Verordnungstext festgesetzte Machtig-
keit des aufzubringenden Bodensubstrats und den beschrankten Anteil der nicht durch Tech-
nik- und Nebenanlagen zu Uberbauenden Dachflachen wird einen Retentionsfunktion sicher-
gestellt. Fir Neubauten mit Flachdachern wird eine extensive Dachbegriinung auf mindestens
80 % der Dachflache festgesetzt, die aufgrund ihrer Machtigkeit von 15 cm einen wesentlichen
Beitrag zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und zur Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers leistet (Retentionsgriindach). Zur Erzielung von begriinten Flachen auf min-
destens 50 % der nicht Uberbauten Tiefgaragendecken wird ein mindestens 80 cm starker
durchwurzelbarer Substrataufbau festgesetzt, sodass sich auch hier Speicher- und Rickhal-
teflachen fur Niederschlagswasser entwickeln kénnen.

Mit dem geplanten Entwasserungskonzept kann eine weitgehende Riickhaltung im Plangebiet
erfolgen, die zur Entlastung der Siele beitragt. Die erforderliche Einleitmengenbegrenzung von
10,00 I/s wird eingehalten.

Daneben kann ein temporarer Einstau von Niederschlagswasser auf den Verkehrsflachen und
in nach unten abgedichteten Mulden erfolgen.

Im Rahmen der jeweiligen Bauantrage kénnen sich zum Beispiel aufgrund detaillierter Er-
kenntnisse durch die Baugrunderkundung und die grundstiicksbezogene Anpassung des Alt-
lastenkonzepts bzw. des Entwasserungskonzepts Optimierungen gegeniber den o. g. MaR3-
nahmen ergeben. Einschréankungen, die sich gegebenenfalls aus der geplanten Ausweisung
der Wasserschutzzone Il des Wasserwerks Stellingen-Sid ergeben, sind ebenso in den nach-
folgenden Genehmigungsverfahren zu beachten.

In Bezug auf den Umgang mit der Altlast soll neben der Uberdeckung der Altlast auch die
Alternative einer Sanierung durch Auskofferung betrachtet werden. Im Rahmen einer noch zu
beauftragenden Machbarkeitsstudie werden die Varianten geprift (siehe Ziffer 4.4.1). Bei ei-
ner kompletten Sanierung kann die Kennzeichnung als Altlast entfallen. Die noch durchzufih-
rende Machbarkeitsstudie wird zu weiteren Daten Uber die Altlast fihren, in deren Folge das
genaue Vorgehen festgelegt wird.
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4.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Den groften Teil des Gebiets nimmt der Biotoptyp ,Kleingarten, strukturreich“ ein. Hier fallen
einzelne Garten mit dichtem Obstbaumbestand und eine brachgefallene Parzelle mit wenigen
Trockenrasenarten auf. Diese Kleingarten sind wertvoller, als die modernen Zier-Kleingarten.
Auf der 6stlichen Seite grenzt der Biotoptyp ,neue Zeilenbebauung® an, deren Grinflachen in
das Plangebiet hereinragen. Entlang der Stralle Spannskamp befindet sich der Biotoptyp ,Ge-
pflanzter Geholzbestand aus vorwiegend heimischen Arten® als Sichtschutzpflanzung. Im Si-
den lauft er in Richtung Kleingarten in eine winzige, schmale Parkanlage aus.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand des sog. Staatsratemodells vom 28. Mai 1991.
Abgesehen von den biologisch unbedeutenden Stral3en- und Wegeflachen sind die unbebau-
ten Biotopflachen des Plangebiets insgesamt von geringer und zu einem kleinen Teil von mitt-
lerer Bedeutung.

Keine der vorkommenden Biotoptypen sind nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert am 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
oder § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfilhrung des BNatSchG (HmbBNatSchAG) vom 11.
Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92),
geschutzt. Es kommt keine ,streng geschutzte“ oder ,besonders geschutzte* Pflanzenart im
Untersuchungsgebiet vor. Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzver-
ordnung.

Brutvdgel

Im Plangebiet kommen 28 Brutvogelarten vor, davon fiinf als Nahrungsgast. Samtliche dieser
Brutvogelarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG als europdische Vogelarten besonders
geschutzt. Als Arten der Vorwarnliste und Roten Liste Deutschland kommen der Gartenrot-
schwanz, der Feldsperling, der Haussperling und der Star im Plangebiet vor. Der Star ist nach
der neuen Roten Liste Deutschlands wegen starker Bestandsriickgange als gefahrdet einge-
stuft. Die Arten mit Gefahrdungseinstufung (Rote Liste Hamburg nach MITSCHKE 2019)
Haussperling, Star (jeweils RL3 - gefahrdet), Feldsperling und Gartenrotschwanz sind Anzei-
ger fur einen relativ strukturreichen Siedlungs-/Garten-Lebensraum. In strukturarmeren, ,mo-
derneren” Garten und Siedlungsrandbereichen kommen diese Arten nicht (mehr) vor.

Es wird angenommen, dass auf jeder der 63 Kleingartenparzellen ein Nistkasten als besetzter,
unbestimmter Brutplatz zu werten ist.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden wéhrend der durchgefihrten Begehung die drei Fledermaus-
arten GrolRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus beobachtet. Alle poten-
ziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie (streng zu schiit-
zende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) aufgefihrt und damit auch
nach 8§ 7 Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG streng geschutzt. Die Zwergfledermaus war die mit
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Abstand haufigste Fledermausart im Plangebiet. Aber auch der Abendsegler trat nicht nur ver-
einzelt auf. Die Rauhautfledermaus wurde nur zweimal durchfliegend festgestellt.

Die potenziell als Hohlenbdume geeigneten Baume und Kleingartengebaude stehen relativ
gleichméaRig im Gelande verteilt, sodass das Untersuchungsgebiet fast flachendeckend als
potenzielles Fledermaus-Quartiergebiet mittlerer Bedeutung eingestuft wird. Potenzial fir Win-
terquartiere besteht im Plangebiet nicht. Die als potenzielle Quartierstandorte geeigneten Fla-
chen sind gleichzeitig potenzielle Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung. Es wurde am Sidrand
des Untersuchungsgebietes keine regelrechte FlugstralRe ermittelt. Die Gehdlzsdume sind je-
doch als ,strukturreicher Gehdlz-/Waldsaum und strukturreiche alte Hecke® mit strukturreichen
Saumen als Jagdgebiete mittlerer Bedeutung eingestuft worden. Im dstlichen Gehdélzstreifen
sind drei Balzquartiere der Zwergfledermaus wahrscheinlich. Die dstliche Gehdlzreihe ist da-
her als Jagdgebiet und Quartierstandort fir Fledermause von Bedeutung.

Amphibien

In den Kleingarten befinden sich kleine Gartenteiche als potenzielle Amphibienlaichgewasser.
Im Untersuchungsgebiet kommen kleine Populationen an Grasfréschen und Teichmolchen
vor. Diese Arten sind nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt, jedoch nicht
nach europaischem Naturschutzrecht. Der Teichmolch ist in Deutschland nicht gefahrdet, wird
jedoch wegen stark rticklaufiger Beobachtungen in Hamburg als ,geféhrdet” eingestuft. Der
Grasfrosch ist ebenfalls in Deutschland nicht als gefahrdet eingestuft, wird jedoch in Hamburg
auf der Vorwarnliste gefuhrt.

Weitere Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie kommen im Plangebiet nicht vor bzw. sind
nicht zu erwarten

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Samtliche Lebensraumstrukturen im Bereich der Bauflachen und der neu anzulegenden Stra-
Benverkehrsflachen werden vollstandig beseitigt. Vorhandene Vegetation und vereinzelter
Baumbestand werden gerodet und Gartenteiche beseitigt.

Von Bedeutung fur Vogel ist besonders der anlagebedingte Flachenverlust der Kleingarten-
siedlung. Dadurch verlieren praktisch alle erfassten Arten zumindest Teile ihrer Lebensraume.
Eine intensivere Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist
fir Vogelarten erforderlich, bei denen aufgrund spezieller Lebensraumanspriiche ein pauscha-
ler Hinweis auf Ausweichhabitate nicht ausreicht. Dazu zéhlen im Plangebiet als Brutvogel der
Gartenrotschwanz und der Hausperling sowie als Nahrungsgast der Sperber.

Der Verlust von ca. 2 ha Lebensraum von Brutrevieren und Nahrungsgebieten ist so grof3,
dass auch bei haufigen und wenig spezialisierten Arten komplette Brutreviere zerstort oder so
verkleinert (beschadigt) werden, dass sie ihre Funktion verlieren, da wesentliche Revierteile
verlorengehen. Im naheren Umfeld des Plangebiets sind weitere Kleingarten- und Parkanla-
gen vorzufinden, die eine &hnliche Ausstattung an Lebensrdumen bieten. Unter anderem wird
auf dem Deckel der A7 in Stellingen ca. 5 ha neue Parkanlage und Kleingarten geschaffen.
Es ist davon auszugehen, dass die ubiquitdren Vogelarten im Plangebiet zumindest teilweise
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auf die Flachen im Umfeld ausweichen kénnen und gegebenenfalls sich die Revierzuschnitte
der vorhandenen Vogel andern, um auf die ausweichenden Vogel zu reagieren.

Durch das Vorhaben kann es zu einem vergleichsweise geringen Verlust von Jagdhabitaten
und Tagesquartieren (Nischen in Kleingarten) von Fledermausen kommen. Durch die Beseiti-
gung eines Teiles der Gehdlz- und anderen Vegetationsflachen in den Kleingérten gehen Teile
von potenziellen Jagdhabitaten von Fledermausen verloren. Damit ist eine graduelle Vermin-
derung der Nahrungsbasis der lokalen Fledermauspopulation verbunden. Der Radius, in dem
Flederm&ause nach Nahrung suchen, ist jedoch so grof3 (artspezifisch unterschiedlich), als
dass davon eventuell vorhandene benachbarte Fortpflanzungsstétten in ihrer Funktion beein-
trachtigt wurden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MalRRnahmen zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt sind
durch die vollstandige Beseitigung aller vorhandenen Biotopstrukturen im geplanten Baugebiet
nicht maoglich.

Der am Spannskamp und entlang der HogenstraRe vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.
Die Neubebauung darf nicht in den Bereich der Kronentraufe der Baume hineinragen. Die
Abstande der Baugrenzen sind entsprechend einzuhalten.

Geeignete externe Kompensationsflachen, um den Verlust von Lebensraum fir Vogel auszu-
gleichen, sind in erforderlichen Qualitaten und GroRRenordnungen im Bezirk Eimsbittel am
Bayernweg vorhanden. Mit der Kompensationsmalfinahme fir die Vogel ist der Verlust von
Jagdhabitaten fur die Fledermause mitkompensiert.

Die Baufeldraumung und Umsetzung der Vermeidungs- und Ersatzmaf3nahmen ist mit einer
baubiologischen Baubegleitung durchzufihren, die die Einhaltung der nachfolgenden arten-
schutzrechtlichen MafRnahmen tberwacht.

Falls der Riickbau der Gebéaude und die Fallung der Baume mit Quartierpotenzial aul3erhalb
des Zeitraums 1. Dezember bis 28. Februar erfolgt, miissen diese von einem Experten auf
Vorkommen von Fledermause und Végel kontrolliert werden, um die Tétung und Vernichtung
von Fortpflanzungsstatten von diesen Arten zu vermeiden (8 44 Abs. 1 BNatSchG). Sollten
Fledermé&use oder Vogel durch den Gutachter festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen
mit der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung Arten- und Bio-
topschutz abzustimmen. Ein Nachweis Uber die getroffenen MalRnahmen ist der Behdorde fur
Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft abschlieRend zur Prifung vorzulegen.

Baume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 40 cm Brusthdhendurchmesser sind
vor der Fallung durch einen unabhangigen Fachgutachter auf Hohlungen zu prifen (gegebe-
nenfalls endoskopisch/mit Hubsteiger/Seilklettertechnik). Ein Besatz durch Flederméuse, Vo-
gel und Eichhdrnchen ist auszuschliel3en.

Gefundene Hohlungen sind zu verschliel3en, um einen Besatz nach der Begutachtung auszu-
schlieRen. Ein Nachweis Uber die getroffenen Malinahmen ist der Behérde fur Umwelt, Klima,
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Energie und Agrarwirtschaft abschlieRend zur Prifung vorzulegen. Bedingt durch die Beein-
trachtigungen der Lebensrdume der Tier- und Pflanzenwelt ergeben sich Mindestanforderun-
gen beziglich des Anteils an Grinflachen.

Der vorgesehene Durchgrinungsanteil im Bereich der allgemeinen Wohngebiete (vgl. 8 2
Nummer 10), die Dachbegrinung fir Dacher mit einem Substrataufbau von mindesten 15 cm
sowie die Begrunung von Tiefgaragen (vgl. 8§ 2 Nummer 15 bis 17) mindern die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen. Zugleich entstehen positive Wechselwirkungen mit den Schutzgitern
Klima, Wasser, Boden und Landschatft.

Fur den verlorengehenden Baumbestand des Kleingartengebiets sind Neupflanzungen von
Baumen erforderlich. Dazu sind an der westlichen Grundstiicksgrenze der allgemeinen Wohn-
gebiete Apfelbaume alter Sorten anzupflanzen (vgl. 8 2 Nummer 12).

Als Einfassung des Spielplatzes kdnnen weitere Obstbdume gepflanzt werden. Es wird davon
ausgegangen, dass im Rahmen der Neugestaltung der Parkanlage und des Spielplatzes wei-
tere grof3kronige Baume gepflanzt werden, sodass ein Ausgleich fir den verlorengehenden
Baum-Strauchbestand im Plangebiet erfolgt.

Zur Beleuchtung der AuRenflachen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete sowie der We-
geflachen innerhalb der Grinflachen ist die Verwendung von insektenfreundlichen Beleuch-
tungsanlagen zulassig. Die Lichtquellen sind so anzubringen, dass die Einwirkungen auf die
umgebende Landschaft und zum Baumbestand mdglichst gering sind. Zudem ist die Beleuch-
tung auf das notwendige Mindestmal3 zu beschranken (vgl. 8 2 Nummer 20).

Zum Ausgleich fur verlorengehende Brutplatze und Quartiere sind an den Hausfassaden in
den an die Parkanlage angrenzenden Bauflachen insgesamt mindestens 63 Nistkasten fir
Vogel und sechs Fledermausspaltkasten im Plangebiet fur Flederméuse zu integrieren.

Um die 6kologische Funktion der Nisthilfen fir den Haussperling sicherzustellen, sind im Plan-
gebiet offene Bodenstellen zum Beispiel als Sandflachen anzubieten.

Zum Erhalt der lokalen Amphibienpopulation wird eine Umsiedlung von Laich aus denim Klein-
gartengebiet vorhandenen Folienteichen in zuvor festgelegte Gewasser vor deren Beseitigung
im Zuge der Kleingartenrdumung gepriift. Dabei ist vor einer Verbringung dieser Amphibien in
natiirliche Gewasser zu prifen, ob gegebenenfalls Rickstdande von Medikamenten oder
Krankheiten in die natirlich vorkommenden Gewasser verschleppt werden kdnnen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Der Erhalt des am Spannskamp vorhandenen schiitzenswerten Baumbestandes ist von vor-
rangiger Bedeutung. Die Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt durch die Herrichtung
einer Bauflache kénnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Werden auf den Wohn- und Nebengebauden insgesamt 5.067 m? Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von mind. 15 cm hergerichtet, verbleibt ein Kompensationsdefizit fir die Funk-
tionen der Tier- und Pflanzenwelt von 15.735 Wertpunkten. Bei einer Aufwertung von Aus-
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gleichsflachen um durchschnittlich 2 Wertstufen entspricht das einem geschatzten zusatzli-
chen Flachenbedarf in einer Grof3e von 0,8 ha Kompensationsflache. Bei einem Erreichen
einer hoheren Wertstufendifferenz zwischen Bestand und Planung kann sich die erforderliche
Flache verringern.

Artenschutzprifung

Im Rahmen der Artenschutzprifung werden die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt. Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die
Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er verstoi3t je-
doch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote
des § 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen. In diesem Fall sind
die Zugriffsverbote nur bezogen auf die europdisch geschiitzten Arten im Plangebiet, also Fle-
dermause und alle Vogelarten zu tberpriifen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

Dieser Tatbestand wird im Hinblick auf Voégel nicht erfillt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung (zum Beispiel Rodung von Geholzen) im Winterhalbjahr und au3erhalb der Brut-
zeit der Vogel beginnen (allgemein gultige Regelung § 39 BNatSchG). Beziiglich der Fle-
dermause sollten die Féllungen der gréReren Baume und der Abbruch von Kleingarten-
hausern innerhalb der Winterquartierzeit der Fledermause (1. Dezember bis 28. Februar)
erfolgen. Werden die Fallungen aulRerhalb dieser Zeit durchgefiihrt, miissen vor Fallung
bzw. Abriss potenzielle Fledermaustages- und -balzquartiere auf einen aktuellen Besatz
hin kontrolliert werden.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Dieser Tatbestand wird nicht erflillt, da die Arbeiten zur Baufeldraumung (zum Beispiel
Rodung von Gehdlzen) keine Stérungen verursachen, die nicht schon unter Nr. 1 oder Nr.
3 behandelt wird. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden
Tierwelt, da es sich um stérungsgewohnte Arten des Siedlungsbereichs handelt. Die lo-
kalen Populationen haben im Ubrigen einen so guten Erhaltungszustand, dass selbst ein
zeitweiliger Verlust eines Brutpaares nicht zu einer Verschlechterung und damit zu einer
erheblichen Stérung im Sinne des § 44 fihren wiirde. Auch die spatere Nutzung der neuen
Wohnanlage erzeugt keine Storquellen, die sich in Art und Intensitat von denen in der
direkten Umgebung bereits vorhandenen unterscheiden. Wahrend der Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten sind ebenfalls keine erheblichen Stérungen zu erwarten,
da dem Gebiet diesbezuglich keine relevante Bedeutung zukommt.
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Storungstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben
auch fur die Fledermausfauna nicht ein.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

Dieser Tatbestand wird nicht erflllt, da die 6kologische Funktionsfahigkeit der Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten fiir die ubiquitaren Arten im Umfeld erhalten bleibt. Im néheren
Umfeld des Plangebiets sind weitere Kleingarten- und Parkanlagen zu vorzufinden, die
eine dhnliche Ausstattung an Lebensrdumen bieten. Unter anderem wird auf dem Deckel
der A7 in Stellingen ca. 5 ha neue Parkanlage und Kleingéarten geschaffen. Es ist davon
auszugehen, dass die ubiquitaren Vogelarten im Plangebiet auf die Flachen im Umfeld
ausweichen kdnnen und gegebenenfalls sich die Revierzuschnitte der vorhandenen Végel
andern, um auf die ausweichenden Vogel zu reagieren. Als Ausgleich fir verlorengehende
Brutplatze von Hohlenbritern v. a. durch die Entfernung vorhandener Nisthilfen bei Rau-
mung der bestehenden Kleingartenanlage, wie dem Hausperling, dem Feldsperling, dem
Gartenrotschwanz und dem Star sind im Plangebiet insgesamt 63 Nisthilfen zu installie-
ren.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermdusen werden nicht beschadigt. Fir verlo-
rengehende Fledermausquartiere sind insgesamt 6 Fledermausspaltkasten vorzusehen.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es, einhergehend mit der Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Végel, zum Eintreten eines
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Damit wirde zur Verwirklichung des Vor-
habens formal eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich. Dies ist nicht der Fall,
wenn durch Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen (AusgleichsmalRnahmen) sicher-
gestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten erhalten bleiben.

Werden die beschriebenen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen umgesetzt, kommt
es bei einer Verwirklichung des Bauvorhabens nicht zum Eintreten eines Verbotes nach 8§ 44
Abs.1 BNatSchG.

4.2.6. Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Landschaftsstrukturen des Plangebiets sind bestimmt von heute typischen Kleingarten mit
einem geringen Nutzgartenanteil und der umgebenden Wohnbebauung. Im Kleingartengebiet
stehen abgesehen von wenigen alteren Obstbdumen keine hoch aufgewachsenen Solitér-
baume und Baumgruppen. Das Wegesystem in den Kleingartengebieten ist mit wassergebun-
denen Oberflachen hergestellt. Die Kleingartenlauben wurden im Laufe der Jahre immer wie-
der aus- und angebaut, sodass sie auf den Parzellen immer mehr Raum eingenommen haben.
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Im Osten stehen am Basselweg Reihenhauser mit tiefen, rlickwartig gelegenen Garten. Im
Osten befindet sich ein Wohngebiet mit Zeilenbebauung. Im Zuge der HogenstralRe verlauft
eine von einem hochaufgewachsenen jungen Baum-Strauchbestand begleitete Griinverbin-
dung als unbefestigter Fuf3- und Radweg. Im Norden fiihrt ein Abzweig durch die vorhandene
Bebauung hindurch zum Basselweg.

Der auf beiden Seiten des Spannskamps stehende Baumbestand ist im Kern eine ca. 50 Jahre
alte Allee, die sich durch weitere Baume und Straucher an der Strafl3e und auf den Bdschungen
verdichtet hat. Der Baumbestand bildet eine weithin sichtbare Strukturierung des Horizontes,
die die jeweils dahinterliegende Bebauung verdeckt und damit den Eindruck einer wenig ver-
bauten Landschaft erzeugt. Das Gebiet gehdrt zum 2. Grinen Ring und ist Bestandteil der
Eimsbutteler Landschaftsachse.

Das Landschaftshild des Plangebiets weist bis auf den alleeartigen Baumbestand entlang der
Stral3en keine markanten Merkmale auf und ist insgesamt von geringer Bedeutung.

AuRRerhalb des Plangebiets befindet sich der Wasserturm von 1912, der 1981 zum Wohnhaus
umgebaut worden ist; er stellt ein weithin sichtbares Wahrzeichen von Stellingen dar.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Kleingartennutzung wird im Plangebiet vollstandig beseitigt. Vorhandene Vegetation und
vereinzelter Baumbestand werden gerodet. Der pragende stral3enbegleitende Baumbestand
am Spannskamp und der Hogenstrale wird weitgehend erhalten, sofern der Erhaltungszu-
stand eine erforderliche Verkehrssicherheit gewahrleistet. Der Nord-Siud verlaufende Park an
der Ostseite des Plangebiets bleibt erhalten und wird im Stiden vergrolert.

Unter Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Flachen und unter der Voraussetzung,
dass im Plangebiet eine Bebauung entsteht, die nicht wesentlich von den angrenzenden
Wohngebieten abweicht, ist dennoch eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbilds im
Untersuchungsraum zu erwarten. Die gro3rdumige Landschaftsachse bleibt bestehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das vorhandene, durch die Kleingarten gepragte Landschaftsbild wird mit der Neubebauung
erheblich beeintrachtigt. Mit der Gestaltung der Parkanlage einschlief3lich eines grol3en Spiel-
platzes, der Begriinung nicht Gberbaubarer Flachen und der Begriinung der Dachflachen und
Tiefgaragen wird das Landschaftshild neu gestaltet und der Eingriff gemindert.

Der straRenbegleitende Baumbestand am Spannskamp bleibt grof3tenteils erhalten. Die fest-
gesetzten Baugrenzen sind insbesondere auf der Stidseite so gewahlt, dass der Baumbestand
erhalten bleiben kann. Auch die Baumreihe in der zukinftigen Parkanlage auf der Ostseite des
Plangebiets bleibt erhalten.

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Landschaft werden Festsetzungen zur Begru-
nung der Geb&aude und neben allgemeinen Anpflanzgeboten auf den nicht tiberbaubaren Frei-
flachen und Tiefgaragendéchern ein Anpflanzgebot einer Obstbaumreihe im Westen und von
Gehadlzstreifen zwischen den Bauflachen und der Parkanlage im Osten getroffen.
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Ein vollstandiger Ausgleich der Veranderungen des Landschaftsbildes kann im Plangebiet
selbst und im ndheren Umfeld nicht erfolgen. Die Beeintrachtigungen kénnen nur durch die
Neugestaltung des Landschaftsbildes an anderer Stelle kompensiert werden. Dies kann im
Zuge der AusgleichsmalRnahmen fur die Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt erfol-
gen, die in der GréRenordnung von ca. 0,8 ha erforderlich sind.

4.2.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Kultur- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Archaologische Fundstellen
sind bedingt durch die nahezu flachendeckende Ausdehnung der Altlastenflache nicht zu er-
warten. Fur Denkmalschutzbelange und sonstige Sachgtter bestehen somit keine Auswirkun-
gen durch die Planungsumsetzung und es werden keine MalRnahmen erforderlich.

4.3. Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle

4.3.1. Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen. Zur Bau-
feldvorbereitung missen 63 Kleingartenparzellen geraumt werden. Fir die Altlastsanierung
sind umfangreiche Erdarbeiten zur Aufhdhung des Gebiets erforderlich, die entsprechende
Anlieferungsverkehre erzeugen.

4.3.2. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vor-
haben verwendet werden, konnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4. Auswirkungen durch schwere und Unfélle und Katastrophen

Westlich des Plangebiets befindet sich ein Betriebsbereich, der in den Anwendungsbereich
der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) féllt. Solche Betriebsbereiche und schutzbedirftige
Nutzungen sind gemal 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) einander so zuzu-
ordnen, dass durch schwere Unfélle hervorgerufene Auswirkungen so weit wie moglich ver-
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mieden werden. Die Zuordnung ist entsprechend den Vorgaben des Leitfadens der Kommis-
sion flr Anlagensicherheit (KAS): ,Empfehlungen flr Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung 8 50 BImSchG" zu beurteilen.

Fur den Betriebsbereich wurde urspriinglich ein angemessener Sicherheitsabstand von 360
m anhand des o. g. Leitfadens ermittelt, der das Plangebiet teilweise erreichte. Im Laufe der
Planung wurden Anderungen des Betriebsbereiches vorgenommen, sodass der angemes-
sene Sicherheitsabstand sich nunmehr nur noch auf 100 m bemisst. In der Folge ist das Plan-
gebiet Stellingen 64 nicht mehr vom angemessenen Sicherheitsabstand betroffen.

4.4, Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen. Anderweitige Planungs-
mdglichkeiten sind fur den westlichen Teil im Rahmen einer stadtebaulich-landschaftsplaneri-
schen Funktionsplanung untersucht worden. Der Bebauungsplan basiert auf dem Funktions-
plan, der im Vergleich zu den anderen Planungsmdglichkeiten die Anforderungen an ein qua-
litatsvolles Wohnquartier nordlich und sudlich der Stral3e Spannskamp beriicksichtigt.

Unter Umweltgesichtspunkten wurde angestrebt, den an der StraRe Spannskamp raum-pra-
genden Baum- und Gehdlzbestand weitgehend zu erhalten. Die Erschlie3ung der Bauflachen
und der Abstand neuer Gebaude zum vorhandenen Baumbestand wurden daran angepasst.

In Bezug auf den Umgang mit der Altlast wurden die Alternativen einer Auskofferung und der
Uberdeckung der Altlast diskutiert. Die Sanierung hétte den Vorteil, dass auf die Gelandeauf-
hoéhung und auf Gassicherungsmafinahmen verzichtet werden und dass die Kennzeichnung
als Altlast entfallen kdnnte. AuRBerdem ware eine weitgehende Versickerung des Nieder-
schlagswassers mit entsprechender Grundwasserneubildung mdglich. Dem stehen die erfor-
derlichen Abgrabungen und Wiederauffullungen im Plangebiet, die Abgrabung unbelasteten
Ersatzmaterials sowie die Deponierung der verunreinigten Béden an anderer Stelle entgehen.
Hierdurch entstiinden zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen durch deutlich umfangrei-
chere Erdmassentransporte und baubedingte Grundwasserabsenkungen (sowie erhebliche
Zusatzkosten fur Entsorgung und Lagerung). Da das kontaminierte Erdreich nicht verschwin-
det, sondern lediglich an einen anderen Ort verlagert wird, ergeben sich in der Summe zusatz-
liche Umweltauswirkungen. Im Rahmen einer noch zu beauftragenden Machbarkeitsstudie
werden die Varianten gepruft.

Fur die Niederschlagsentwasserung wurden verschiedene Konzeptvarianten gepruft. Im Er-
gebnis ist die Vorzugsvariante unter Umweltgesichtspunkten die giinstigste Planungsalterna-
tive.
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4.4.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht wesentlich vom Basisszenario, das in den vorherigen
Kapiteln fir die einzelnen Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet wurde.

4.5. Zuséatzliche Angaben

45.1. Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und den allgemein anerkannten Prf-
methoden. Die fir die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Er-
kenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans an-
gemessener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.5.2. Geplante UberwachungsmaRRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundes-
Bodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenen-
falls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die Uberwachung von
MinderungsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren. AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebiets werden in der Regel durch die
zustandigen Fachamter der Freien und Hansestadt Hamburg durchgefihrt und tGberwacht.

45.3. Zusammenfassung

Mit der Neuausweisung von Wohnbauflachen im Geschosswohnungsbau am Spannskamp
entstehen flr das Schutzgut Mensch deutliche positive Umweltauswirkungen; dies ist das vor-
rangige Planungsziel. Gleichzeitig entstehen negative Auswirkungen durch die Abnahme von
erholungswirksamen Freirdumen, die durch die Ausweisung von o6ffentlich nutzbaren Grinfla-
chen einschlieR3lich Spielplatz sowie der Verlagerung der Kleingéarten ausgeglichen werden.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Flache sind gering; die Planung entspricht dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung.
Sinnvolle Planungsalternativen, die dem Ziel der Entwicklung neuer Wohnbauflachen in zent-
raler Lage in Erganzung bestehender Wohnbebauung dienen, sind nicht gegeben.
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Aufgrund der erheblichen Vorbelastung des Schutzguts Boden entstehen keine negativen Um-
weltauswirkungen auf Grund der Planung, sondern aufgrund der Altlastsanierung eine Ver-
besserung. Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch Umsetzung
geeigneter Bausteine des dezentralen Regenwassermanagements gemindert.

In Bezug auf das Schutzgut Klima werden negative Veranderungen durch den Verlust der
Kleingarten und von Teilen des Baum- und Gehdlzbestandes am Spannskamp hervorgerufen.
Diese werden auf den Bauflachen u. a. durch Anpflanzgebote und eine umfangreiche, inten-
sive Dachbegriinung gemindert.

Der Verlust von Lebensraumen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Neuschaf-
fung von Gartenbiotopen und durch Anpflanzgebote im Plangebiet zum Teil kompensiert. Fur
den verbleibenden Kompensationsbedarf und fir artenschutzrechtliche Funktionsverluste wird
ein Ausgleich auf externen Flachen Ostlich des Bayernweges im Bezirk Eimsbuttel geschaffen.
Fur Brutvogel und Fledermause werden kiinstliche Ersatzquartiere im Gebiet vorgesehen. Mit
einer insektenfreundlichen Beleuchtung werden negative Effekte durch Lichtquellen fur die
Fauna gemindert.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung dem siedlungsgepréagten
Erscheinungsbild des ndheren Umfelds anpassen. Die Planausweisungen von privaten und
Offentlichen Grunflachen, der Erhalt des vorhandenen Baumbestands am Spannskamp und
an der HogenstralRe und MaRRnahmen zur Durchgriinung mindern die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Schutzguter Luft sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter.

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

5. Planinhalt und Abwéagung

Im Jahr 2017 wurde fir das Plangebiet ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt mit dem Ziel
einer stadtebaulichen und funktionalen Neuordnung der Flache als neues Wohngebiet. Auf
Basis des erstplatzierten Entwurfes ist im Anschluss die Konkretisierung durch die Erstellung
eines Funktionsplans erfolgt. Dieser bildet die Grundlage fir den Bebauungsplan.

Mit dem Bebauungsplan Stellingen 64 wird ein allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsfla-
chen zur Sicherung der Erschliel3ung festgesetzt. Im Plangebiet soll das Wohnen gestarkt
werden. Es ist eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau vorgesehen, mit einem Wohnungs-
mix aus ca. je 50 % gefdrdertem und frei finanziertem Wohnungsbau. Innerhalb des Wohnge-
bietes ist zur wohnungsnahen Versorgung die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte fur ca.
80 Kinder geplant.

Die landschaftspragenden Freiflachen mit ihnrem wertvollen Baumbestand sollen als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gesichert werden. Es ist vorgesehen, die
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vorhandenen Grinflachen um einen 6ffentlichen Spielplatz zu erweitern, der dem Gesamt-
quartier am Spannskamp zugutekommt. Uberdies ist eine Starkung und Sicherung der tber-
geordneten Wegeverbindungen Ziel der Planung, wodurch das neue Quartier mit den angren-
zenden Wohngebieten verbunden wird.

5.1. Allgemeines Wohngebiet

Die bebaubaren Flachen des neuen Wohnquartiers beiderseits des Spannkamps werden als
allgemeine Wohngebiete nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), geédndert am 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802,
1807), festgesetzt. Damit soll entsprechend dem Planungsziel ein neues Wohnungsangebot
an dem bereits heute tUberwiegend durch Wohnnutzungen gut erschlossenen Standort in at-
traktiver Nachbarschaft zu umfangreichen Grunflachen zur Verfiigung gestellt werden. Die
Planung reagiert damit auf den wachsenden Wohnraumbedarf in Hamburg und tragt zur
Schaffung des dringend bendétigten zusatzlichen innerstadtischen Wohnraums und damit zur
Umsetzung der Ziele der zwischen dem Senat und den Hamburger Bezirken geschlossenen
Vereinbarungen ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau® bzw. ,Blndnis flr das Wohnen in
Hamburg® bei (siehe Ziffer 3.3.2).

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass das Wohnen hier
die Hauptnutzung bildet. Zugleich bietet das Baugebiet aber auch Spielraume fiir eine wohn-
gebietsvertragliche Form der Funktionsmischung, indem das Wohnen zum Beispiel durch kul-
turelle und soziale Einrichtungen ergéanzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entspre-
chende Nachfrage dafir besteht. Dies gilt auch fur Einrichtungen der Kindertagesbetreuung.

Eine Kindertageseinrichtung bedarf nach den geltenden "Richtlinien zum Betrieb von Kinder-
tageseinrichtungen”, einer direkt angebundenen Aul3enspielflache von 6 m2 pro Kind. Bei 80
Kindern waren also mindestens 480 mz2 erforderlich. Diese private Spielflache ist vom angren-
zenden "Spielplatz" in der offentlichen Grinflache abzugrenzen und zu umzaunen.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets schlie3t zudem nicht aus, dass einzelne
Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden (gemaf § 13 BauNVO).
Grundsatzlich sind freie Berufe, die im h&uslichen Arbeitszimmer (zum Beispiel als Telear-
beitsplatz) ausgetbt werden, im Sinne einer Nutzungsmischung denkbar. Somit kann der
wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die in enger Verzahnung mit der Wohnnutzung
ausgetubt werden konnen (zum Beispiel Grafikdesign, Mediation, Coaching etc.) sowie von
Telearbeitsplatzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern ermgglichen, ihre Arbeit voll-
standig oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung getragen werden. Zudem kann
dadurch, dass untergeordnete gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen in Wohnungen zu-
l&ssig sind, eine sehr Kkleinteilige Funktionsmischung gefdrdert werden, die zu einer verkehrs-
sparsamen Lebens- und Siedlungsform beitragt. Die freiberufliche Nutzung ist jedoch auf ein-
zelne Raume innerhalb einer Wohnung beschrankt.
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Um das stadtebauliche Konzept planungsrechtlich abzusichern und um Fehlentwicklungen zu
verhindern, werden aus dem in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsspektrum die Nutzungen Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen und
folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 1
bis 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787), geédndert am 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802, 1807), fur Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. (vgl. § 2 Nummer 1).

Diese Nutzungen werden hier ausgeschlossen, da sie den Charakter des Wohngebietes sto-
ren konnten, durch Zu- und Abfahrtsverkehr das Wohngebiet beeintrachtigen bzw. durch ihre
Flacheninanspruchnahme den Wohnflachenanteil in dieser zentralen Lage stark verringern
konnten und damit stadtebaulich nicht oder nur schwer in ein hochwertiges Wohnquartier in-
tegrationsfahig sind.

Maf3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise

Das Maf’ der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl sowie
die maximale Anzahl der Vollgeschosse bzw. Gebaudehodhe. Das vorgesehene Bebauungs-
konzept fur die neuen Wohngebietsflachen soll durch baukérperahnliche Ausweisung mit Bau-
grenzen im Zusammenspiel mit den Festsetzungen zur maximale Anzahl der Vollgeschosse
bzw. Gebaudehdhe gesichert werden. Im 6stlichen Baufeld im ,WA 5* wird abweichend eine
Flachenausweisung vorgenommen.

Es ist Ziel des Bebauungsplans, ein verdichtetes Wohnquartier zu entwickeln. Die festgesetzte
Dichte ist stadtebaulich gerechtfertigt, um mit der Konzentration der Baukdrper eine mdglichst
flachensparsame Bebauung zu bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht erstrebens-
wert ist, um die bauliche Nutzung weitere Freiflichen zu begrenzen. Die getroffenen Festset-
zungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sind einem innerstadtischen Quartier stadtebaulich
angemessen.

Im Plangebiet werden differenzierte Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung fur die
einzelnen Baugebiete getroffen. Dafiir werden die Wohngebietsflachen nummeriert (WA 1 bis
5).

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, welcher rechnerische Anteil eines Baugrundstiickes mit Anlagen
einer Hauptnutzung und Flachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen einschlie3lich
der Anlagen, mit denen das Baugrundstiick unterbaut wird, versiegelt werden darf.

Fur die einzelnen Flachen der allgemeinen Wohngebiete wird einheitlich eine maximal zulas-
sige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze fir die GRZ nach § 17
Absatz 1 BauNVO eingehalten. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt oder die gesunden

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch die festgesetzt GRZ daher nicht zu erwarten.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl darf geméaR § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird (zum Beispiel Tiefgaragen) bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hochstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Im Bebauungsplan kénnen abweichende Bestim-
mungen getroffen werden.

Innerhalb des Plangebietes wird fur die Uberschreitung der Grundflachenzahl fur Tiefgaragen
und ihre Zufahrten, Kellergeschosse sowie erforderliche Nebenanlagen eine besondere Re-
gelung getroffen:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) fur Tiefgaragen und
ihre Zufahrten, Kellergeschosse sowie erforderliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
ist in den allgemeinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern ,,(2)und ,,(2)* bis zu
einer GRZ von 0,7 und im allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer ,,(2)* bis
zu einer GRZ von 0,65 zulassig. (vgl. 8 2 Nummer 2).

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Uberschreitung der Grundflachenzahl wird der Zielset-
zung fur die Entwicklung des Plangebietes im Sinne eines flachensparenden und nachhaltigen
Stadtebaus, dichte urbane Strukturen mit einer hohen Alltagsqualitat in zentraler Lage zu ent-
wickeln, entsprochen und die Umsetzung des zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzep-
tes gesichert. Damit kann auch dem Gebot nach § la Absatz 2 BauGB zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden sowie zur ,Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung“ nachgekommen werden.

In die Abwagung muss zudem eingestellt werden, dass bei der Ermittlung der maf3gebenden
Flache des Baugrundstiicks fir die Berechnung der Grundflachenzahl nur die Flachen der
festgesetzten Baugebiete (hier allgemeine Wohngebiete) in Betracht gezogen werden und die
festgesetzten offentlichen und privaten Grinflachen dabei nicht angerechnet werden. Daher
ergibt sich einschliel8lich der Grinflachen eine insgesamt stadtebaulich vertragliche Dichte.
Innerhalb des Plangebietes bleiben ausreichend Griinflachen sowie Freiraume mit hoher Auf-
enthaltsqualitat erhalten.

Anzahl der Vollgeschosse, Gebaudehdhe

Zur Steuerung der Héhenentwicklung der Gebdude in den Baugebieten werden Festsetzun-
gen zur Anzahl der Vollgeschosse und Gebaudehdhe getroffen. Die festgesetzten Geschos-
sigkeiten tragen in Verbindung mit den getroffenen Baugrenzen zur Umsetzung des planerisch
gewiinschten architektonischen und stadtebaulichen Konzepts bei.

Der Entwurf sieht fir die Baukoérper je nach Planung drei bzw. sechs Geschosse vor. Die Ge-
schossigkeiten fur die einzelnen Gebaude werden als Hochstmal3 im Bebauungsplan differen-
Ziert festgesetzt. Fir das 6stliche Baufeld im ,WA 5“ stidlich des Spannskamps wird eine ma-
ximale Geb&udehdhe von 37 m tber NHN festgesetzt. Da hier Giber die Anzahl der einzelnen
Geschosse im Rahmen eines nachfolgenden architektonischen Wettbewerbs entschieden
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wird, erfolgt in diesem Baufeld die Hohenbeschrankung tber die Festlegung einer maximalen
Gebaudehohe.

Die ermdglichte Dichte fur die Bebauung des Wohnquartiers wird in dieser zentralen Lage
stadtebaulich fur sinnvoll und vertraglich gehalten.

In den allgemeinen Wohngebieten ist oberhalb der als Hoéchstmal festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse kein weiteres Geschoss zulassig. (vgl. § 2 Nummer 3).

Mit der Festsetzung werden weitere Geschosse, die nach den Bestimmungen des § 2 Absatz
6 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), nicht als Vollgeschoss
definiert sind, ausgeschlossen und die Hohenentwicklung damit zusatzlich begrenzt.

Geschossflachenzahl

Fur die einzelnen Wohngebiete werden differenzierte Festsetzungen zur Geschossflachenzahl
(GFZ) getroffen. Die GFZ ergibt sich aus der Gberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung
mit der Anzahl der Vollgeschosse bzw. der Gebaudehdhe. Die geltende Obergrenze der GFZ
fur allgemeine Wohngebiete gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO betragt 1,2.

Eine Uberschreitung wird fir die nordlich des Spannskamps gelegenen allgemeinen Wohnge-
biete mit den Ordnungsnummern 1 bis 4 bis zu einer GFZ von 1,55 (WA 1), 1,9 (WA 2),
1,5 (WA 3) und 1,35 (WA 4) erforderlich, um die stadtebaulich gewiinschte Entwicklung der
Wohngebietsflachen und die Umsetzung des beabsichtigten stadtebaulichen Konzeptes zu
ermaoglichen.

Die Auswirkungen in den Baufeldern im Einzelnen:

Das Baufeld mit der Ordnungsnummer 1 sieht mit einer GFZ von 1,55 als Hochstmal? eine
relativ geringe Uberschreitung im Plangebiet vor. Im Hinblick auf die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist eine negative Auswirkung nicht zu erwar-
ten. Eine ausreichende Besonnungs- und Belichtungsdauer ist durch die gut belichteten Nord-
Siud ausgerichteten Baukorper, deren Fensterflachen tGberwiegend nach Osten und Westen
ausgerichtet sein werden, gewahrleistet. Im westlichen Bereich ist eine Verschattung durch
angrenzende Gebaude nicht gegeben, hier befinden sich im westlichen Bereich die tiefen,
rickwartig gelegenen Garten aus der Bebauung am Basselweg (aul3erhalb des Plangebiets).
Im 6stlichen Bereich ist durch die Baukorperstellung im “WA 3 durch die Innenhoéfe eine eher
aufgelockerte Bebauung gegenibergestellt. Trotz der leicht erhdhten stadtebaulichen Dichte
wird in dem Baufeld eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen
sichergestellt.

Das nérdlichste Baufeld mit der Ordnungsnummer 2 sieht mit einer GFZ von 1,9 als Hochst-
mal die héchste Uberschreitung im Plangebiet vor. Im Hinblick auf die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine negative Auswirkung nicht zu er-
warten. Die Wohnungen in den winkelfdrmigen Baukdrpern haben entweder eine Nord-Sud-
oder Ost-West-Ausrichtung, eine natirliche Belichtung ist gegeben. Trotz der stadtebaulichen
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Dichte wird in dem Baufeld eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beluftung der Woh-
nungen sichergestellt, da Verschattungen durch die im Osten angrenzende offentliche Park-
anlage sowie die im Westen anschlie3ende Stralienkehre nicht in gesteigertem Mal auftreten.

Das Baufeld mit der Ordnungsnummer 3 sieht mit einer GFZ von 1,5 als Héchstmald eine
relativ geringe Uberschreitung im Plangebiet vor. Im Hinblick auf die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine negative Auswirkung nicht zu erwar-
ten. Die Baukdrper in den Innenhdofen sind auf drei Vollgeschosse begrenzt worden und liegen
in ausreichendem Abstand von dem jeweils ndrdlich davon gelegenen Baukdrper, sodass eine
wesentliche Verschattung nicht erfolgt. Die Wohnungen in den winkelférmigen Baukdrpern ha-
ben entweder eine Nord-Sud- oder Ost-West-Ausrichtung. Im Siden trennt die Breite der Ver-
kehrsflache die Baukorper von den weiter sidlich im Baufeld mit der Ordnungsnummer 5 ge-
legenen Baukorpern, sodass auch hier eine Verschattung nicht eintritt. Eine Verschattung
durch die Nachbargebaude aus dem 6stlich auRerhalb des Bebauungsplangebiets gelegenen
Bereich ist durch den ausreichenden Abstand, der durch die 6ffentliche Parkanlage erzeugt
wird, nicht gegeben. Trotz der leicht erhdhten stadtebaulichen Dichte wird daher in dem Bau-
feld mit der Ordnungsnummer 3 eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung der
Wohnungen sichergestellt.

Das stadtebauliche Konzept sieht in dem allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
4 mit einer GFZ von 1,35 als HochstmaR die geringste Uberschreitung im Plangebiet vor. Im
Hinblick auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist
eine negative Auswirkung nicht zu erwarten. Die Wohnungen in den winkelférmigen Baukor-
pern haben entweder eine Nord-Sud- oder Ost-West-Ausrichtung, eine naturliche Belichtung
ist gewahrleistet. Im Stiden trennt die Breite der Verkehrsflache die Baukorper von den weiter
sudlich im Baufeld mit der Ordnungsnummer 5 gelegenen Baukdrpern, sodass auch hier eine
Verschattung nicht eintritt. Die nach der Hamburger Bauordnung (HBauO) geltenden Ab-
standsflachenregelungen werden durch das Bestandsgebaude auf dem Flurstiick 1194 (au-
Rerhalb des Plangebietes) im Westen des Baufeldes ,WA 4 nicht eingehalten. Eine Verschat-
tung des Baukorpers im ,WA 4“ durch die librigen Nachbargebaude ist nicht gegeben. Trotz
der leicht erhdhten stédtebaulichen Dichte wird in dem Baufeld eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Belliftung der Wohnungen sichergestellt.

Eine weitere Uberschreitung ist durch die Festlegung einer maximalen Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse in allen Baufeldern nicht méglich und die Geschossigkeiten sind in Hinblick auf
eine gute Belichtung und Besonnung aufeinander abgestimmt.

Die Festsetzung begrenzter baulicher Tiefen der Gebaude fuhrt zur Méglichkeit der Realisie-
rung durchgesteckter zweiseitig orientierter Wohnungen mit den damit gegebenen Mdglichkei-
ten einer Querliftung. Zusétzlich wirkt sich dieses positiv auf die Besonnungs- und Belich-
tungsdauer aus. Die Wohnungen in den Gebauden sollen mdéglichst Uber Aufenthaltsrdaume
nach beiden Seiten verfiigen, um die Besonnungszeiten beider Fassadenseiten zu nutzen.
Selbst kleinere Wohnungen, die haufig eher einseitig orientiert werden, kdnnen jeweils zu den
sehr gut besonnten Geb&udeseiten ausgerichtet werden.
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Die nach der Hamburger Bauordnung (HBauO) geltenden Mindestabstandsflachen von 0,4
werden im Plangebiet eingehalten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch fol-
gende mindernde und ausgleichende MalRnahmen gewahrt:

- durch die Ausweisung und spatere Herstellung 6ffentliche Grunflachen werden Freifla-
chen fir die Bewohner zur Verfligung stehen,

- die Schaffung privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen,

- die Schaffung einer offenen, von Wegen durchzogenen Gebietsstruktur mit guter An-
bindung an benachbarte Flachen mit Freiraumangeboten,

- die Gestaltung von hochwertigen Aulienwohnbereichen fur die Bewohner, da die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs ausschliellich in Tiefgaragen vorgesehen ist.

Zudem wurden die Auswirkungen der Planung auf die Besonnungssituation in der Nachbar-
schaft des Plangebietes tUberprift. Im Ergebnis sind keine oder nur geringe Mehrverschattun-
gen an den relevanten Beurteilungstagen zu erwarten, sodass keine erheblichen Verschat-
tungsauswirkungen durch die Planung erzeugt werden (vgl. Kapitel 4.2.1).

Baugrenzen

In den allgemeinen Wohngebieten wird durch die baukdrperbezogene Festsetzung der Uber-
baubaren Flache die geplante stadtebauliche Grundkonzeption gesichert. Die Lage und Ab-
messung der Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt, die ohne oder nur mit sehr geringem
Abstand um die Baukorper (Baukorperausweisung) festgesetzt sind. Durch die festgesetzten
Baugrenzen wird die Anordnung der Baukorper auf den Grundstiicken genau definiert und im
Blockinnenbereich von Bebauung freigehalten.

Fur das o6stliche Baufeld im ,WA 5° siidlich des Spannskamps wird eine Baugrenze festge-
setzt, die als Flachenausweisung noch eine flexible Bebaubarkeit des Grundstiicks ermdglicht
und Spielraume fiir die Anordnung und Form eines zukiinftigen Baukdrpers zulasst. Uber die
Bebauung in diesem Baufeld wird im Rahmen eines nachfolgenden architektonischen Wett-
bewerbs entschieden. In der flachenhaft festgesetzten Bauflache bleibt es freigestellt, wie das
Gebaude unter Beachtung des festgesetzten Maf3es der baulichen Nutzung und der bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften innerhalb der Gberbaubaren Flachen angeordnet wird.

Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann jedoch nach § 23 Absatz 3
Satz 2 BauNVO zugelassen werden. Die nachfolgenden Regelungen erméglichen beziiglich
der Uberschreitungsmaglichkeiten fir Vorbauten, Balkone und Terrassen eine weitere Aus-
nahme nach 8 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugren-
zen durch Vorbauten einschlieBlich Balkone sowie Uberschreitungen durch ebener-
dige, zum Hauptgebaude zugehdrige Terrassen bis zu eine Tiefe von 2 m ausnahms-
weise zulassig. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der
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Jjeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukérpers betragen. An den mit ,(A)“ be-
zeichneten Fassadenseiten der Gebaudekorper sind Uberschreitungen der Baugren-
zen durch Vorbauten einschlieBlich Balkone und die Anlage von Terrassen unzulassig.
(vgl. 8 2 Nummer 4).

Die Anlage von Vorbauten, wie zum Beispiel Treppenhéauser, Erker und Loggien sollen trotz
der engen Baukorperausweisungen u. a. zur Gliederung der Fassade ermdglicht werden. Die
Wohnqualitat wird maRgeblich durch die Méglichkeit zur Schaffung von wohnungsbezogenen
Freiflachen mitbestimmt. Balkone und Terrassen bieten nach heutigem Standard einen ange-
messenen Erholungswert. Um die Schaffung solcher fir die Bewohner gut nutzbarer, woh-
nungsbezogener Aul3enwohnbereiche in angemessener Gro3e trotz der Baukorperauswei-
sungen zu ermdglichen, werden durch den Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen
fur Balkone und Terrassen im festgesetzten begrenzten Umfang ausnahmsweise zugelassen.

Die Regelung gilt nicht fur die nach Osten zur 6ffentlichen Parkanlage ausgerichteten Fassa-
denseiten in den allgemeinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern 2 und 3. Hier soll
eine klare Gebaudekante zum Parkgeléande ausgebildet werden und die Griin- und Freiflachen
bis an die Geb&ude herangefiihrt werden. Auch die Anlage von Terrassen wird daher an die-
sen Gebaudeseiten ausgeschlossen.

Dach- und Technikaufbauten

In den allgemeinen Wohngebieten miissen Dach- und Technikaufbauten mindestens
1,5 m hinter der Fassade zuriickbleiben. Eine Uberschreitung der festgesetzten Vollge-
schosse durch Dach- und Technikaufbauten ist um héchstens 1,5 m H6he zuldssig. (vgl.
§ 2 Nummer 5).

Eine gebdudebezogene Festsetzung betrifft die notwendigen technischen Einrichtungen auf
der Dachflache wie zum Beispiel Be- und Entliftungsanlagen, Kuhlanlagen, Anlagen zur Wéar-
meerzeugung, Solaranlagen etc. Um von den Dach- und Technikaufbauten ausgehende visu-
elle Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden Regelungen zur Hohe und zum Zurtckverset-
zen der Anlagen von der Dachkante getroffen.

Um die gestalterische Einbindung der baulichen Anlagen innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete zu verbessern und die Gestaltung der Dachlandschaft positiv zu beeinflussen, sind Dach-
und Technikaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen méglichst zusammenzufassen und
auf maximal 20 % der zusammenhangenden Dachflache eines Gebaudes begrenzt anzuord-
nen und einzuhausen.

5.2. Verkehrsflachen

ErschlieRung / StralRenverkehrsflachen
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Die Anbindung an das 6¢ffentliche StralRennetz erfolgt Gber Zufahrten zur vorhandenen Stral3e
Spannskamp. Der Spannskamp miindet im Westen in den Basselweg, Uber den eine Anbin-
dung an den Sportplatzring / KoppelstraRe im Norden und an die Kieler Stral3e im Suiden ge-
geben ist.

Die verkehrliche Untersuchung (Stand Juni 2019) hat ergeben, dass die beiden Hauptver-
kehrsstralRen Sportplatzring / Koppelstral3e und Kieler Strafl3e mit einem Verkehrsaufkommen
von ca. 48.500-51.400 bzw. 36.300-43.400 Fahrzeugen am Tag bereits im Bestand stark be-
lastet sind. Der Basselweg ist hingegen mit ca. 7.100-7.400 Fahrzeugen am Tag belastet.
Durch die Planung ist einer Zunahme der Gesamtverkehrsmenge um ca. 970 Fahrten am Tag
prognostiziert. Aus der Planung resultiert unter Berticksichtigung der Verteilung der zuséatzli-
chen Fahrten auf alle Fahrtrichtungen eine maximale Zunahme des Verkehrs im Hauptver-
kehrsstralennetz von 7 %. Durchschnittlich ist in den betroffenen Zufahrten weniger als ein
zusatzliches Fahrzeug pro Umlauf abzuwickeln. Die angrenzenden Stral3en sind somit grund-
satzlich ausreichend leistungsfahig, um den aus der Planung resultierenden Mehrverkehr auf-
zunehmen. In Folge der Neubebauung sind auch unter Berlicksichtigung der allgemein prog-
nostizierten Verkehrsentwicklung keine verkehrlichen Probleme hinsichtlich der Abwicklung
der zusatzlichen Kfz-Verkehrsmenge Uber das vorhandene StralRennetz zu erwarten.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Verkehrsflachen des Spannskamps einschlielich
der Bdschungsflachen, werden bestandsgemalR als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festge-
setzt.

Die innere ErschlieRung des Wohnquartiers erfolgt Uber eine neue ErschlielBungsstralde, die
als SticherschlieBung vom Spannskamp aus nach Norden in einer Wendekehre von 28 m x
34 m endet. Im sidlichen Abschnitt ist die StraRenverkehrsflache mit 18 m Breite festgesetzt,
um hier die Planstral3e im Separationsprinzip (getrennte Fahrbahn, Gehwege, Parkstreifen)
anzulegen. Von hieraus erfolgt auch die Zufahrt zu der im Nordwesten geplanten Tiefgarage
im Bereich des ,WA 1°. Im weiteren Verlauf nach Norden verkleinert sich der Stral3enquer-
schnitt auf 8 m. Auf dem Abschnitt sind im Wechsel beidseitig Parkstédnde angeordnet.

Bei der Anlage der Zufahrten und ErschlieRungswege fir die nérdlichen und siidlichen Wohn-
gebietsflachen soll eine Beeintrachtigung des erhaltenswerten Baumbestandes im BoO-
schungsbereich des Spannskamps vermieden werden. Der Hohenunterschied zwischen
Wohngebiet und dem in Dammlage verlaufenden Spannskamp von bis zu ca. 3 m ist zu be-
rticksichtigen.

OPNV

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die ¢stlich des Plangebiets gelegene U-Bahnstation
Hagenbecks Tierpark, der westlich des Plangebiets gelegenen S-Bahnstation Stellingen und
durch mehrere Buslinien gegeben.

FuR- und Radverkehr

Innerhalb des Plangebiets werden verschiedene Ful3- und Radwegeverbindungen durch Fest-
setzung von StralRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3ganger- und
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Radfahrerbereich® sowie von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in einer Breite von 4 m bis 5 m
gesichert (siehe Ziffern 5.4 und 5.5).

Der StralRenabschnitt Spannskamp ist Teil der Veloroute 2.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis von Parkplatzen im offentlichen StraRenraum wird durch die Anlage von Park-
moglichkeiten im Bereich der neuen ErschlieBungsstraf3e sowie durch die Parkstande im
Spannskamp erbracht.

Die privaten Stellplatze mussen in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

5.3. Flache fur Tiefgaragen

Das Plangebiet wird Uber den Spannskamp und die neue Stichstral3e erschlossen. Die priva-
ten Stellplatze sollen in Tiefgaragen, die Uberwiegend vom Spannskamp bzw. der StichstralRe
ihre Ein- und Ausfahrten erhalten, untergebracht werden.

Mit der angestrebten Wohnnutzung und der geplanten stadtebaulichen Dichte geht ein ent-
sprechender Stellplatzbedarf einher. Zwar ist mit Inkrafttreten der Anderung der HBauO zum
1. Februar 2014 die Stellplatzverpflichtung fur die Errichtung von Wohngeb&auden ausgesetzt
worden, dennoch soll mit der Planung Vorsorge fiir eine ausreichende Versorgung mit Stell-
platzen getroffen werden, um eine Verscharfung der Stellplatzsituation im Umfeld zu verhin-
dern.

Um das Ziel der Planung, die Schaffung eines mdglichst hochwertigen und familiengerechten
Wohnumfelds, umzusetzen, ist angesichts der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungsdichte
die Unterbringung des aus der Nutzung resultierenden ruhenden Verkehrs weitgehend in Tief-
garagen erforderlich. Dementsprechend trifft der Bebauungsplan die folgende Festsetzung:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpléatze nur in Tiefgaragen zuldssig. Die Er-
richtung von Tiefgaragen ist aul3erhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
(vgl. 8 2 Nummer 6).

Mit der getroffenen Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Freiflachen im Wohnquar-
tier freigehalten und nicht durch zusatzliche oberirdische Stellplatzanlagen oder einzeln ste-
hende Garagen uberbaut werden, die das stadtebauliche Erscheinungsbild und die Aufent-
haltsqualitédt des Wohngebietes negativ beeinflussen und Flachen zusatzlich versiegeln.

5.4. Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes werden die Ful3- und Radwegeanbindungen von der

Wendekehre der internen ErschlieRungsstralie in Richtung Westen zum Basselweg sowie in

Richtung Osten zur StichstralRe vom Spannskamp planungsrechtlich gesichert. AuRerdem sol-

len innerhalb der Flachen die Verlegung von Leitungen ermdglicht werden. Zur Sicherung er-

folgt dafuir eine Festsetzung als Stral3enverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
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»Fulganger- und Radfahrerbereich®. Diese Ausweisung gewahrt einen entsprechenden Aus-
bau, da die Wege gepflastert und beleuchtet werden sollen. Mit einer Breite von 4 m und 5 m
werden die Flachenbedarfe fur FulR- und Radverkehr beriicksichtigt.

Da in den als Stral3enverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesenen Fla-
chen Sielanlagen der Hamburger Stadtentwasserung vorgesehen sind, sind der Aufbau und
die Zuganglichkeit der Flachen so zu gestalten, dass jederzeit eine uneingeschrankte Anfahr-
barkeit der Sielanlagen mit Betriebsfahrzeugen mit 150kN Achslast gewahrleistet ist.

5.5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit von Wegeverbindungen auch tber private
Baugebiete werden am Nordostrand des ,WA 2“ und ,WA 3 sowie mittig des ,WA 5“ mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten Flachen als allgemein
zugangliche Geh- und Radwege und fir die ErschlielBung der Flurstlicke fiir Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr, Polizei und des Rettungsdienstes hergestellt und unterhal-
ten werden sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische
Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstel-
lung und Unterhaltung beeintrachtigen kdénnen, sind unzulassig. Geringfligige Abwei-
chungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kdnnen zugelassen
werden. (vgl. 8 2 Nummer 7).

Mit der Festsetzung eines 4 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Nordosten wird eine
fur die Offentlichkeit zugéangliche Wegeachse in die 6stlich gelegene Parkanlage ermoglicht
und die Wegeachse Hogenstralie als offentliche Wegeverbindung gesichert. Der Weg soll
westlich der vorhandenen Baumreihe als Multifunktionsweg entlang der Gebaude ausgefihrt
und auch als Feuerwehrzufahrt genutzt werden. Im stdlichen Bereich wird die Wegeverbin-
dung (ohne Feuerwehrzufahrt) als Teil der ¢ffentlichen Parkanlage zum Spannskamp weiter-
gefuhrt. Im noérdlichen Bereich schliel3t der Weg an die Ful3- und Radwegeverbindung an, die
bis zum Basselweg fihrt.

Sudlich des Spannskamps wird mittig innerhalb des ,WA 5* ein weiteres 4 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um eine 6ffentliche Wegeverbindung zu dem stdlich an-
grenzenden Kleingartengelande und dem sudéstlich festgesetzten 6ffentlichen Spielplatz si-
cher zu stellen. Der Weg soll ebenfalls als Feuerwehrzufahrt genutzt werden.

Um im Rahmen der Ausfihrungsplanung gewisse SpielrAume zu erméglichen, kénnen gering-
fugige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugelassen
werden. So kann hinter den festgesetzten Rechten zuriickgeblieben werden bzw. missen
diese Rechte nicht im vollen Umfang ausgelibt werden, wenn die Zielsetzungen anderweitig
erreicht werden konnen.
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5.6. Gestalterische Festsetzungen

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, diirfen einschlieRlich ihrer Uberdeckung nicht iiber die Gelandeober-
flache herausragen. Ausgenommen hiervon sind die Tiefgarageneinfahrten sowie erfor-
derliche Treppenaufgange. (vgl. 8 2 Nummer 8).

Ein Herausragen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache (zum Beispiel Kellerrdume) und deren Begrinungen wirden den Grundcharakter
der Freiraume des bebauten Umfeldes und der im Kleingartengebiet vorhandenen Topografie
erheblich stéren. Eine deutlich sichtbare Zasur zu den angrenzenden Garten wird damit ver-
mieden.

5.7. Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

5.7.1. Altlasten

Aufgrund der bestehenden Altlast im Plangebiet wurde ein Sanierungskonzept mit der zustan-
digen Fachbehdrde abgestimmt (siehe Ziffer 4.2.4). Um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzu-
stellen und negative Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu minimieren, sollen fol-
gende Malinahmen umgesetzt werden:

o Gelandeaufhthung um 1 m (siehe festgesetzte Gelandehdhen in der Planzeichnung)
e Grabeschutz unterhalb der geplanten Kinderspielplatze
e Pflanzgebote fir Geholze (siehe Ziffer 5.11)

In der Ausfiihrungsplanung sind Optimierungen im Detail méglich.

Aufgrund der Altablagerung im Untergrund werden die betroffenen Bereiche des Plangebietes
als Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, im Plan
gekennzeichnet.

Fur alle Neubauvorhaben im Plangebiet sind bauliche Sicherungsmafnahmen zur Verhinde-
rung von Gasansammlungen und Gaseintritten zu bertcksichtigen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind passive bauliche Gassicherungsmaf3hahmen
vorzusehen, die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten
Flachen sowie Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern. (vgl.
§ 2 Nummer 25).

Die Gassicherungsmafl3nahmen bestehen aus folgenden konstruktiven Elementen:
e einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Geb&udes,

e einer bis zur Geldndeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der un-
terirdischen Geb&dudewande zur kontrollierten Ableitung von evtl. anstehenden Gasen,

e gasdichte Abdichtung aller unterirdischen Leitungsdurchfihrungen,
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¢ Vermeidung von gefangenen Raumen unterhalb der Sohle zur Sicherstellung der Gas-
wegsamkeit,

o Madglichkeiten zur Gasentweichung an der Gelandeoberflache.

Die Sicherungsmalnahmen werden von der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrar-
wirtschaft im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festgelegt und gemeinsam mit den
Bauherren an die Bauausfihrung angepasst.

In Bezug auf den Umgang mit der Altlast soll neben der Uberdeckung der Altlast auch die
Alternative einer Sanierung durch Auskofferung betrachtet werden. Im Rahmen einer noch zu
beauftragenden Machbarkeitsstudie werden die Varianten gepriift (siehe Ziffer 4.4.1).

5.7.2. Klimaschutz

Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, die Energieproduktivitit zu steigern
und die CO2-Emissionen zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das Einsparpotenzial im
Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Die
MalR3stabe hierfur werden in Hamburg durch das Hamburgische Klimaschutzgesetz (Hmb-
KliSchG) und die Hamburgische Klimaschutz- Umsetzungspflichtverordnung gesetzt.

Im Sinne des Klimaschutzes sollen im Plangebiet die Potenziale fir umweltvertragliches, nach-
haltiges Bauen sowie eine Ressourcen schonende Energieversorgung mit Warme und Warm-
wasser genutzt werden. Hierflr bieten sich insbesondere Potenziale im Bereich der Geschoss-
wohnungsbauten durch Anschluss an ein Warmenetz an.

Das Anschluss- und Benutzungsgebot erfolgt aus Griinden des Klimaschutzes durch Einspa-
rung von Primarenergie, um den Zielsetzungen des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes zu
entsprechen und damit auch eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Fur die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers gilt: Neu zu errichtende Ge-
baude sind an ein Warmenetz anzuschlieen, das Uberwiegend mit erneuerbaren
Energien oder Abwarmenutzung versorgt wird. (vgl. 8 2 Nummer 24 Satz 1).

Es sind erneuerbare Energien einzusetzen, um gemal § 8 Absatz 1 Satz 2 des Hamburgi-
schen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG) vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), gean-
dertam 12. Mai 2020 (HmbGVBI. S. 280), den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz
des Klimas durch Reduzierung des Primérenergieverbrauchs zu erhéhen. Erneuerbare Ener-
gien sind definiert nach § 3 Absatz 2 des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kéalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
gesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728). Die Festsetzung, wonach tberwiegend
erneuerbare Energien einzusetzen sind, erlaubt die Deckung der Spitzenlast auch mit nicht
erneuerbaren Energietragern.
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Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Satz 1 kann ausnahmsweise abgesehen
werden, wenn der berechnete Heizwarmebedarf der Geb&ude nach dem Gebé&u-
deenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) den Wert von 15 kWh / m2
Nutzflache nicht Gbersteigt. (vgl. 8 2 Nummer 24 Satz 2).

Hiermit wird der Regelung des § 8 Absatz 2 HmbKIiSchG entsprochen. Bei Plangebieten, in
denen alle neuen Gebaude mit einem deutlich verbesserten baulichen Wéarmeschutz errichtet
werden, entstehen vergleichbare CO2-Emissionen wie mit konventionell errichteten Gebau-
den mit einer energetisch vorteilhaften zentralen Warmeversorgung.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Satz 1 kann auf Antrag befreit werden,
soweit die Erfullung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstéande zu
einer unbilligen Harte fihren wirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden. (vgl. §
2 Nummer 24 Satz 3).

5.8. Oberflachenentwésserung

Aufgrund der Einleitmengenbegrenzungen in die Siele und die fehlende Mdéglichkeit zur ge-
Zielten Versickerung im Plangebiet wurde ein grobes Konzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung erarbeitet (siehe Ziffer 4.2.4).

Regenwasser muss im Gebiet zuriickgehalten und darf nur verzbgert in das Sielnetz eingelei-
tet werden. Empfohlen wird, dass Plangebiet in drei TeilerschlieBungsgebieten zu unterteilen.
Im Hinblick auf die geforderten Einleitmengenbegrenzungen bewirkt die Aufteilung der Bebau-
ungsflache in drei voneinander abgegrenzte Entwéasserungssysteme eine optimale Facherung
der Einleitmengen.

Das Konzept sieht vor, dass stidlich vom Spannskamp das Niederschlagswasser gedrosselt
Uber ein geplantes Regenwassersiel in das in der StralRe bestehende Regenwassersiel abge-
leitet wird. Als Einleitmengenbegrenzung sind 10,00 I/s vorgegeben. Unter Berlicksichtigung
der vorgegebenen Abflussspende in H6he von 17,00 I/(s*ha) ist flr den Bereich eine maximale
Einleitmenge in Hohe von 8,64 I/s bemessen worden. Das nordwestlich vom Spannskamp
befindliche TeilerschlieBungsgebiet soll einen auf 10,00 I/s gedrosselten Anschluss an das im
Basselweg vorhandene Siel erhalten. Das nordgstliche Gebiet soll anfallendes Niederschlags-
wasser gedrosselt mit 10,00 I/s tber das norddéstlich befindliche Siel in der Stichstral’e zum
Spannskamp ableiten. Die vorgegebene Abflussspende in Hohe von 17,00 l/(s*ha) wird ein-
gehalten. Leitungen auf privaten Flachen sind als private Hausanschlussleitungen einzuord-
nen. Der Anschluss an das 6¢ffentliche Netz ist Gber eine herzustellende Anschlussleitung in
der StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bzw. Stral3enverkehrsflache herzu-
stellen.

Fur Starkregenereignisse oder langanhaltende Regenphasen ist ausreichend Speicherraum
herzustellen. Dazu gehort die Dachbegrinung in Form von Retentionsdachern, die eine ge-
drosselte Ableitung erméglichen. Speicherraume werden zum einen durch begriinte Tiefgara-
gendacher und Retentionsgrindacher geschaffen (siehe Mal3nahmen des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege). Die Dacher als Retentionsdécher zur Rickhaltung von Niederschlags-
wasser sind mit einer maximalen Drosselabflussspende von 0,17 I/s pro 100 gm Dachflache
auszubilden.

Daruiber hinaus kénnen durch Mitbenutzung von (teil-)versiegelten Flachen oder mittels grof3-
flachiger gedichtete Mulden mit einer definierten Einstauhthe gréRere Einstauflachen ge-
schaffen werden. In der Ausfiihrungsplanung sind Optimierungen im Detail moglich.

Fur private Wege innerhalb der Wohngebiete wird ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
von Geh- und Fahrwegen festgesetzt. Dies bedeutet, dass Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich vermindern, unterbleiben.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Wege in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Fl&-
chen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen) herzustellen.
(vgl. 8 2 Nummer 9).

5.9. Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsielsystems. Im Spannskamp ist im Bereich des
Bebauungsplans bisher nur ein Regenwassersiel vorhanden. Zusétzlich zur Herstellung eines
Regenwasser- und Schmutzwasssersieles in der neuen ErschlieBungsstraBe ist das im
Spannskamp in HOhe Haus Nr. 20 a endende Schmutzwassersiel (DN 250) bis zum westlichen
Plangebietsrand zu verlangern.

5.10. Griunflachen

Parkanlage

Die im 6Ostlichen Bereich des Plangebietes vorhandene 6ffentliche Griinanlage wird bestands-
gemal als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" festgesetzt und nordlich
des Spannskamps nach Osten erweitert (Flurstiick 4181). Fir die Nutzung als 6ffentliche Park-
anlage wurde das Flursttick 4181 von der Freien und Hansestadt Hamburg erworben. Inner-
halb der Parkanlage verlauft die Wegeverbindung Hogenstral3e (Flurstiick 2504) in Nord-Sud-
Richtung. Der Weg wird von vorhandenen Gehélzstrukturen begleitet. Uber diese tibergeord-
nete Wegeverbindung gelangt man nach Siden durch vorhandene Kleingartenanlagen in
Richtung Zentrum Eimsbuttel.

Spielplatz

Im sudostlichen Teil des Plangebietes ist die Anlage eines neuen offentlichen Spielplatzes
geplant. Die Flache mit einer GroRRe von ca. 3.460 m2 ist als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz (FHH)" festgesetzt.
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Durch den Spielplatz wird in direkter raumlicher Nahe fir die neue Wohnbebauung ein Spiel-
und Freizeitangebot fur Kinder geschaffen und der bereits bestehende Spielflachenbedarf aus
der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung abgedeckt. Larmintensive Anlagen fir Ju-
gendliche wie Bolzplatze u. A. sind unter Beruicksichtigung der Wohngebiete nicht vorgesehen.

Die Grunflache steht im raumlichen Zusammenhang mit der dstlich vorhandenen Parkanlage
und ist Uber diese gut zu erreichen. Mit der Festsetzung des oOffentlichen Spielplatzes werden
die bestehende Grinanlage und das Spiel- und Naherholungsangebot erganzt.

Private Grinflache

Im westlichen Bereich werden das Flurstick 4169 und eine Teilflache des Flursticks 4171
bestandsgemal als private Grinflache festgesetzt. Die Flurstiicke werden als Garten der je-
weils westlich angrenzenden, am Basselweg befindlichen Flurstiicke 1193 und 1192 (aul3er-
halb des Plangebiets) genutzt und bleiben als solches erhalten.

5.11. MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.11.1. Baumschutz

Im Plangebiet sind entlang des Spannskamps und des Ful3- und Radweges Hbégenstralie in-
nerhalb der dstlichen Parkanlage eine Vielzahl von erhaltenswerten Baumen vorhanden. Fir
die dem Baumschutz unterliegenden Baume gelten die Beschrankungen nach der Hamburger
Baumschutzverordnung.

5.11.2. Naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist fir je angefangene 150 m2 der zu begri-
nenden Grundsticksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je angefangene
300 m2 der zu begriinenden Grundsticksflache mindestens ein groRkroniger Baum zu
pflanzen. (vgl. 8 2 Nummer 10).

Die Durchgriinung der Wohngebiete auf den jeweiligen Grundstticken dient der Bereicherung
der Biotopstrukturen. Somit kann ein Mindeststandard 6kologisch wirksamer Vegetationsstruk-
turen sichergestellt werden, der in Verbindung mit den Biotopstrukturen der Umgebung zu
einer Vernetzung von Lebensrdumen fuhrt (Biotopverbund). Mit den gepflanzten Baumen und
Strauchern werden Ersatzlebensrdume innerhalb des Stadtraumes geschaffen, die als Le-
bens-, Nahrungs- und Riuckzugsraume insbesondere von Insekten-, Kleinsauger- und Vogel-
arten genutzt werden. Eine Durchgriinung der Baugebiete gliedert und strukturiert deren Er-
scheinungsbilder und es wird eine verbesserte Einbindung in das stadtische Umfeld erzielt.
Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen beeinflusst die 6rtlichen Klimaver-
haltnisse positiv, da durch geringere Verdunstung und Beschattung ausgeglichene Tempera-
turverhaltnisse erreicht bzw. Temperaturextreme gemildert werden und der Wasserabfluss
verzogert wird. Die lufthygienische Situation verbessert sich, da durch die Vegetation Staube
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und Schadstoffe ausgekammt werden und eine stadttypisch zu geringe Luftfeuchtigkeit gepuf-
fert wird. AuRerdem produziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendi-
oxid.

Fir die unter den Nummern 10 und 13 festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen
sind standortgerechte, einheimische Baume und Straucher zu verwenden, zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. GroRRkronige Ba&ume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von 14 cm,
jeweilsin 1 m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Bau-
mes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begri-
nen. (vgl. 8 2 Nummer 11).

Die Verwendung standortgerechter einheimischer Baume und Straucher sichert eine langfris-
tige Erhaltung einer Vegetation mit gebietstypischem Charakter. Die auf die ortlichen Stand-
ortbedingungen angepassten einheimischen Laubgeholze bieten einen Lebensraum fir hei-
mische Tierarten. Einheimische Laubgehdlze bendtigen dartiber hinaus einen geringen Pfle-
geaufwand. Sie sind an das Klima angepasst und brauchen demnach keinen Winterschutz,
zudem gibt es kaum Ausfall bei neu gesetzten Pflanzen. Die Pflanzung von Jungbaumen mit
einem Stammumfang von mindestens 14 bzw. 18 cm stellt bereits nach kurzer Entwicklungs-
zeit eine 6kologisch und visuell wirksame Durchgriinung des Baugebietes sicher. Fir die fest-
gesetzten Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und
Umfang der Geholzpflanzung erhalten bleiben.

Auf der Flache fir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern ist im Ab-
stand von je 8 m ein Apfelbaum als Hochstamm alter Sorten zu pflanzen. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter der Obstbaumreihe ge-
wahrt bleibt. Der Stammumfang muss mindestens 18 cm, in 1 m tUber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. (vgl. 8§ 2 Nummer 12).

An der westlichen Grundstiicksgrenze der allgemeinen Wohngebiete sind Apfelbdume alter
Sorten (Ruhm aus Kirchwerder, Finkenwerder Herbstprinz, Harberts Renette, Gravensteiner,
Juwel aus Kirchwerder, Gelber Richard, Wohlschmecker aus Vierlanden) als Hochstamme in
einem Abstand von 8 m zu pflanzen (= 10 Baume). Der 5 m breite Pflanzstreifen ist mit Gras
anzusaen, das maximal 4x jahrlich gemaht wird.

Die Anpflanzung von Apfelbaumen alter Sorten als Hochstamme knipft an den gebietstypi-
schen Charakter der vormals an dieser Stelle vorhandenen Kleingéarten an. Obstbdume bieten
eine wichtige Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume fur die heimische Tierwelt. Zudem wird
eine wirksame und attraktive Eingriinung zu den westlich angrenzenden Grundstiicksberei-
chen der Bebauung am Basselweg geschaffen.

Auf der Flache zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern ist eine flachige Bepflan-
zung aus Stauden, Grasern und vereinzelten héheren Strduchern vorzunehmen. (vgl.
8§ 2 Nummer 13).
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Durch das Anpflanzgebot erfolgt eine rdaumliche 3,5 m bis 4 m breite Abgrenzung auf der Ost-
seite der allgemeinen Wohngebiete gegeniber der 6ffentlichen Parkanlage. Die festgesetzten
Pflanzungen sollen den Ubergang von den allgemeinen Wohngebieten hin zur 6ffentlichen
Parkanlage gestalten und die Bebauung in den Stadtraum einbinden. Daher sollte eine Hohe
von 1,2 m nicht Uberschritten werden, dies ist durch regelméRige, fachgerechte Pflege zu si-
chern. Dabei soll vermieden werden, dass sich neben der Baumreihe an der HogenstralRe eine
zweite hohe vertikale Grunstruktur entwickelt.

Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind — aul3erhalb von 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen — im Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen und Gehdlzgrup-
pen unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige Malinahmen fir die Bodensanierung.
(vgl. 8 2 Nummer 14).

Im Kronenbereich zu erhaltender Gehdlzbestande sind Ablagerungen, Aufschittungen und
Abgrabungen unzulassig. Diese Festsetzung wird zum weitergehenden Schutz der zu erhal-
tenden Baume vor Veranderungen oder Schadigungen im empfindlichen Wurzelraum festge-
setzt und soll zur Vitalitatssicherung beitragen. Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind
fur die Bodensanierungen der Altablagerungen allerdings unerlasslich. Dies gilt gegebenen-
falls auch im Bereich von Baumen.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind Baumschutzmaf3nahmen zu prifen und verbindlich
festzulegen. Fur alle zu erhaltenden Baume sind wéahrend der Bauphase Schutzmafl3nahmen
vorzusehen und die Bauarbeiten durch einen Baumgutachter zu begleiten. Sofern Eingriffe in
den Wurzelraum zu erhaltender Baume nicht vermeidbar sein sollten, sind diese unter Beach-
tung der fachtechnischen Regelwerke wie insbesondere der DIN 18920 mdglichst schonend
auszufthren.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen des obersten Geschosses als
Flachdach oder als flach geneigte Dacher bis 10 Grad Neigung zu errichten und zu
mindestens 80 vom Hundert (v. H.) mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und Gra-
sern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon
ist die mit ,,(B)“ bezeichnete Bauflache im allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungs-
nummer ,,(5)". Hier sind die Dachflachen von Gebauden und Gebaudeteilen zu mindes-
tens 30 v. H. mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und Grasern zu begrinen. Die
Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten. (vgl. § 2 Nummer 15).

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 10 % mussen begrint werden. Hierzu werden die
Dacher zu mindestens 80 % und der 6stliche Baukorper sudlich des Spannskamps zu min-
destens 30 % mit einer Begriinung versehen. Begrinte Décher sollten mit einer mindestens
15 cm hohen Aufbaustérke (Drainelement zzgl. Substrat) Gberdeckt und mit Grasern und Wild-
krautern bepflanzt werden, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahr-
leistet wird.
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Im Vergleich zu harten Bedachungen reduzieren begriinte Dacher Reflexion, Warmeentwick-
lung und Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von Luftstduben. Durch diese Ei-
genschaften Ubernehmen begriinte Dacher klimatisch stabilisierende Funktionen fir das na-
here Umfeld. Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung wird sowohl das kleinrdumige Stadt-
klima durch eine groRe Verdunstung verbessert als auch die Gefahren durch Starkregen ver-
ringert.

Eine durchwurzelbare Substratauflage ab 15 cm sichert langerfristig die dauerhafte Begriinung
mit Krutern und Grasern. Mit Dachbegriinungen kdnnen Flachen mit schiitterer Vegetation
geschaffen werden. Solche Flachen sind fir typische Stadt- und Dorfvogel (Hausrotschwanz,
Haus- und Feldsperlinge, Girlitz, Bluthanfling, Stieglitz) attraktiv, die u. a. wegen des Ruck-
gangs solcher Flachen im Bestand stark abgenommen haben und deshalb z. T. auf der deut-
schen Vorwarnliste gefuhrt werden.

Begriinte Dacher kénnen im beschrankten Umfang fur bebaute Vegetationsflachen Ersatz an
Grin- und Bodenvolumen schaffen und in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu
einer Vernetzung von Lebensraumen beitragen.

Zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen sind die Dacher als Re-
tentionsdéacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser mit einer maximalen Drosselab-
flussspende von 0,17 I/s pro 100 gm Dachflache auszubilden und extensiv / intensiv zu begri-
nen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Mit der besonderen Festsetzung flr den dstlichen Baukorper im allgemeinen Wohngebiet mit
der Ordnungsnummer 5 soll fir den nachfolgenden Wettbewerb ein Spielraum fir die Gestal-
tung der Dachflachen zugelassen werden. Daher ist fur diesen Baukorper keine Regelung zur
Dachneigung vorgesehen und der Anteil der Dachbegriinung geringer festgesetzt. Es sollen
die Moglichkeiten geschaffen werden, zum Beispiel den Anteil privater oder gemeinschatftlicher
Freiflachen durch die Anlage von Dachtrassen zu erhdhen sowie den Ubergang zur Land-
schaft neu zu definieren. Dachterrassen bieten eine hohe Aufenthaltsqualitéat und kénnen da-
mit in einem insgesamt dichten, urbanen Quartier zu einer hohen Wohnqualitat beitragen.

Die nicht Uberbauten Dacher von Tiefgaragen sind zu mindestens 50 v. H. zu begri-
nen. Sie sind in den zu begriinenden Bereichen mit einem mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Fir Baumpflanzungen auf den Tiefga-
ragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Starke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. (vgl. 8§ 2 Nummer 16).

Die Begriinung der Tiefgaragen mit Strauchern, Stauden und Grasern bindet die nicht mit Ge-
bauden tGberbauten Anteile in die umgebenden Freiraume ein. Die Abdeckung mit Bodensub-
straten ermdglicht die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und reduziert
so dessen zuigige Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem Bewuchs po-
sitive Auswirkungen auf die Temperaturverhdltnisse und das Kleinklima. Die Schichtstérke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 80 cm sichert die Wasserverfugbarkeit fur
eine nachhaltige Entwicklung der Vegetation.
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Aulerdem werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Tier- und Pflanzenarten in
Baugebieten geschaffen.

Tiefgarageneinfahrten sind mit einer Pergola zu Gberdachen und mit Schling- oder Klet-
terpflanzen in einem Pflanzabstand von 0,5 m dauerhaft zu begriinen. (vgl. 8 2 Nummer
17).

Einfahrten von Tiefgaragen stellen in der Regel technische Bauwerke dar, die in den offentli-
chen StralRenraum hineinwirken. Zur Minderung der Beeintrachtigung des Stadtbildes sollen
die Rampen der Zufahrten mit Schling- oder Kletterpflanzen begriinten Pergolen tberdeckt
werden, die einen Beitrag zur Durchgriinung der Wohngebiete mit gestalterisch wirksamen
Grunstrukturen leistet.

Die Begriinung der Zufahrten wirkt sich mit der Beschattung versiegelter Flachen positiv auf
das drtliche Klima aus. Bioklimatisch wirksame Warmeinseln werden verringert und gleichzei-
tig mit der Verdunstung die Luftfeuchtigkeit erhéht.

In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der Offentlichen Stral3enverkehrs-
flaichen und der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sowie
der oOffentlichen Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Einfriedungen
nur in Verbindung mit Hecken aus heimischen Laubgehélzen, in die gartenseitig trans-
parente Holz- oder Drahtzéune integriert sein kbnnen, zulassig. Die Hohe der Zaune
darf 1,2 m nicht tGberschreiten. (vgl. 8 2 Nummer 18).

Ziel der Festsetzung von Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zur Einfriedung privater
Grundstticke ist die gestalterische Aufwertung des Erscheinungsbildes des 6ffentlichen Stra-
Renraumes. Die maximalen Zaunhdhen von 1,2 m zur Einfriedung privater Grundstiicke sollen
den Erlebnisraum von offentlichen Gehwegen und Stra3en aus erhalten. Die Zaune sollen
dabei durchsichtig sein und nicht durch eingeflochtene Kunststoffoahnen blickdicht werden.

Standplatze fur Abfall- und Sammelplatze sind zum 6ffentlichen Raum und auf mindes-
tens drei Seiten mit einheimischen Laubgehélzen in einer Mindestbreite von 80 cm ein-
zugrinen. (vgl. Verordnung § 2 Nummer 19).

Standplatze fur Abfall- und Sammelplatze im StralRenraum stellen eine optische Beeintrachti-
gung dar. Mit einer Umpflanzung der Sammelplatze mit einheimischen Gehdlzen wird diese
Stérung erheblich gemindert. Zusatzlich werden die Millcontainer durch die Begriinung be-
schattet, sodass die Container sich weniger erwdrmen. Damit kdnnen mogliche Geruchsbe-
lastigungen reduziert werden.

5.11.3. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aulRerhalb des Plangebietes

Da nicht alle Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden kénnen, ist die Festsetzung naturschutz-
rechtlicher Kompensationsmaflinahmen aufRerhalb des Plangebiets erforderlich.
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Fur AusgleichsmalRnahmen werden den mit ,,(Z)“ bezeichneten allgemeinen Wohnge-
bieten und den StraRenverkehrsflachen die aul3erhalb des Plangebiets liegenden Flur-
stiicke 10827, 10828, 10829, 10830, 10832, 10833, 10834 und 11388 der Gemarkung
Niendorf zugeordnet. Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden zu 85,5 v. H.
den allgemeinen Wohngebieten und zu 14,5 v. H. den ausgewiesenen Stral3enver-
kehrsflachen zugordnet. (vgl. 8 2 Nummer 23).

Unter Zugrundelegung des Ausgleichsflachenkonzeptes fur den Bezirksamtsbereich Eimsbut-
tel wurden geeignete Flachen in erforderlichen Qualitaten und Groflenordnungen in der Ge-
markung Niendorf dstlich der StraBe Bayernweg gefunden. Um die MaBhahmen auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbindlich zu sichern, ist eine Zuordnung der
dafur in Anspruch zu nehmenden Flurstiicke festzusetzen. Fir AusgleichsmalRnahmen wer-
den den allgemeinen Wohngebieten die auf3erhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke
10827, 10828, 10829, 10830, 10832, 10833, 10834 und 11388 der Gemarkung Niendorf
(siehe Anlage zur Begriindung) zugeordnet. Diese Flurstiicke befinden sich im Eigentum der
Freien und Hansestadt Hamburg. Dort gilt der Baustufenplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg ,Niendorf - Lokstedt - Schnelsen® in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), zuletzt geédndert am 29. November 1960 (HmbGVBI S.456).
Die Ausweisung ist Grunflache (Auf3engebiet). Die Flurstiicke werden derzeit mehr oder we-
niger gartnerisch genutzt. Die Pachtvertrage sind mit dreimonatiger Frist zum jeweiligen Mo-
natsende kundbar. Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt friihzeitig vor Raumung der Klein-
garten am Spannskamp.

Dabei wird die Summe der MalRnahmen den neu ausgewiesenen Bauflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wie folgt zugewiesen:

e den allgemeinen Wohngebieten zu 85,5 v. H.,
¢ den neu ausgewiesenen StralRenverkehrsflachen zu 14,5 v. H.

Die Summe neu ausgewiesener Bauflachen betragt 22.241 m?.

Bei Aufwertung der zugeordneten Flurstiicke fur ErsatzmalRnahmen um 4 Wertstufen ent-
spricht das einer FlachengroRe von ca. 4.000 m2. Dabei wird der Bestand gem. Staatsrate-
modell vom 28. Mai 1991 der Wertstufe 3 zugeordnet. Nach Umsetzung der beabsichtigten
MaRnahmen sollen sich ehemals verbreitete Arten und vereinzelt Rote-Liste Arten einstellen
konnen. Dementsprechend wird nach Umsetzung der Mal3nahmen die Wertstufe 8 erreicht.

Fur den Ausgleich verlorengehender Brutreviere des Gartenrotschwanz und Haussperlings
und ein Jagdrevier des Sperbers ist die Gesamtflache von 7.500 m? als Kompensation herzu-
richten und zu sichern.

Durch nachfolgend aufgefihrte MaRnahmen sollen die Flachen in einen Zustand versetzt wer-
den, der eine naturnahe Entwicklung dieser Flachen als Trockenrasen und als Ruderalflachen
erma@glicht. Zur Entwicklung der Trockenrasen werden Wege- und Pflasterflachen entsiegelt,
indem die Pflasterung entfernt wird und sich auf dem in der Flache verbleibenden Pflastersand
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die entsprechende trockene Pioniervegetation einstellen soll. Die Teilflachen liegen Uberwie-
gend in besonnten Bereichen. Das Gelande liegt deutlich oberhalb der dstlich angrenzend
flieRenden Tarpenbek. Sie sind im Sinne artenschutzrechtlicher AusgleichsmalRhahme (FCS

- favourable conservation status) herzustellen:

Tabelle 1 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen zu Tierarten, fir die eine zusétzliche
Kompensation auf der Flache am Bayernweg erforderlich ist
MalRnahme Tierart

Abriss von Geb&auden und baulichen Anlagen, Entsorgen der
Baustoffe und Abfélle

Alle Tierarten

Entfernen von Wegebelagen, Terrassenflachen, Beeteinfassun-
gen und sonstiger Einbauten, sowie Einzaunungen und Einfrie-
dungen

Alle Tierarten

Entwicklung von Trockenrasen auf sandigem Offenboden nach
Abriss von Gebauden und Beseitigen von Wegebefestigungen

Nahrungsflache Garten-
vogel, insb. Feld- und
Haussperling, Garten-
rotschwanz

Anpflanzen von Geholzen (Schlehe/Weil3dorn) entlang der
Stral3e Bayernweg auf den Flurstiicken in einer Breite von 5 m

Brut- und Lebensstatte
Gartenvogel, Nahrungs-
flache Gartenvogel,
insb. Feld- und
Haussperling, Garten-
rotschwanz, Nahrungs-
flache

Anpflanzen von Obstbaumen als Hochstdmme alter Sorten

Nahrungsflache Star

Entwicklung extensiv gepflegter Gras- und Staudenfluren, z.T.
mit Ansaat von Blumenwiese (RegioCert-Saatgut), Gartenbra-
chen

Nahrungsflache Garten-
vogel, insb. Feld- und
Haussperling, Garten-
rotschwanz, Jagdrevier
Sperber

Erhalt vorhandener Gehdlze, Roden von Koniferen und nicht
standortheimischen Gehdlzen

Jagdhabitat fur Fleder-
mause

Einzaunung zum Bayernweg aus Knotengitter und mit Robinien-
pfahlen zum Schutz gegen allgemeines Betreten und gegen frei-
laufende Hunde
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5.11.4. Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte Arten

Zur Beleuchtung der AuRRenflachen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete sowie
der Wegeflachen innerhalb der Griinflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungs-
anlagen durch insektenfreundliche LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin und einer
Wellenlange zwischen 585 und 700 Nanometern zulassig. Die verwendeten Lampen-
gehause sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und diirfen eine Ober-
flachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sind so
anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden Landschaft und zum
Baumbestand vermieden werden. Die Beleuchtung ist auf das fir die Beleuchtung der
Flachen notwendige Mindestmald zu beschrénken. (vgl. § 2 Nummer 20).

Die in der Festsetzung genannten Leuchtentypen weisen eine geringere Abstrahlung des auf
nachtaktive Insekten stark anlockend wirkenden kurzwelligen Lichts (blaues und UV-Licht) auf.
Eine Verarmung der Fauna durch massenhaft an den Leuchten zu Grunde gehende Insekten
kann so gemindert werden. Gleichzeitig werden die Lebensbedingungen fur Insekten fres-
sende Artengruppen wie Vogel oder Fledermause verbessert. An Natrium-Niederdrucklampen
und Leuchtdioden findet nach aktuellen Forschungsergebnissen! nur ein geringer Anflug durch
die Uberwiegenden Artengruppen der Insekten statt. Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissio-
nen sind die Leuchten zur umgebenden Landschaft, Traufen, anzubringenden Nisthilfen und
zum Baumbestand hin abzuschirmen. Dies gilt insbesondere fur eine Beleuchtung der Grin-
verbindung auf der Ost- und Nordseite des Plangebiets. Dadurch wird auch der Einzugsbe-
reich, in welchem die Insekten angelockt werden kénnten, verringert.

1

In den allgemeinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern (2", ,(2), ,(#*und ,(5)
sind in die AuRenfassaden der Wohngebaude jeweils ein Fledermausspaltkasten und
in dem allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer ,,(3) zwei Fledermausspalt-
késten mit Quartierseignung baulich zu integrieren. In den allgemeinen Wohngebieten
mit den Ordnungsnummern ,,(2* bis ,,(3)sind jeweils sechs Niststeine fur Halbhohlen-
bruter und sieben Niststeine fir Hohlenbriter an fachlich geeigneter Stelle baulich zu
installieren. Alle Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (vgl.
§ 2 Nummer 21).

Zum Ausgleich fur verlorengehende Brutplatze und Quartiere sind an den Hausfassaden in
den an die Parkanlage angrenzenden Bauflachen an fachlich geeigneter Stelle entsprechende
Nistkasten zu integrieren. Dies sollte bereits bei den jeweiligen Gebaudeplanungen berick-
sichtigt werden.

1 U. a. Huemer et al. (2010): Anlockwirkung moderner Leuchtmittel aus nachtaktive Insekten:
Ergebnisse einer Feldstudie in Tirol. - Innsbruck
Héttinger u. Graf (2003): Zur Anlockwirkung 6ffentlicher Beleuchtungseinrichtungen auf nachtaktive
Insekten, Endbericht. - Wien
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In den allgemeinen Wohngebieten sind in jedem Gebiet mit eigenstandiger Ordnungs-
nummer jeweils 1 m2 offenen Bodenstellen an fachlich geeigneter Stelle zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten. (vgl. 8 2 Nummer 22).

Um die 6kologische Funktion der Nisthilfen fir den Haussperling sicherzustellen, sind im Plan-
gebiet offene Bodenstellen zum Beispiel als Sandflachen anzubieten. Diese sollten bei der
Freianlagenplanung bereits bertcksichtigt werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu den Ergebnissen, dass die potenziell vorhande-
nen Fledermausarten keine Quartiere im Untersuchungsgebiet haben. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Anhang IV— Arten werden nicht zerstort.

Von den im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten kdnnen einige von
einer Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vor-
haben betroffen sein. Da die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Absatz 5 Satz 2
Nummer 3 BNatSchG jedoch erhalten bleiben, wird nicht gegen die Verbote des § 44
BNatSchG verstol3en (siehe Ziffer 4.2.5).

Die Rodung von Gehdlzen und der Beginn der Bauarbeiten dirfen nicht in der Brutzeit begin-
nen (1. Marz bis 30. September).

Die Lauben in den Kleingarten dirfen zum Schutz der Gebaude- und Nischenbriter nur in der
Winterquartierzeit (zwischen 1. Dezember und 28. Februar) abgerissen werden. Sollten die
Fallungen auRRerhalb dieser Zeit durchgefiihrt werden, miussen vor Fallung bzw. Abriss poten-
zielle Fledermaustages- und -balzquartiere auf einen aktuellen Besatz hin kontrolliert werden.

Damit ist sichergestellt, dass dem Bebauungsplan keine untiberwindlichen artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde entgegenstehen.

5.12. Abwagungsergebnis

5.12.1. Stadtebauliche Belange

In der Abwagung gemal § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuchs sind 6ffentliche und private Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die wesentlichen in die Abwa-
gung einzustellenden Belange, wie sie sich aus den Merkmalen dieses Bebauungsplans er-
geben, sind im Folgenden aufgefihrt.

Politische und stadtentwicklungsrelevante Belange

Hier ist vor allem die Absicht fir eine stadtebauliche Neuordnung der Flache im Zusammen-
hang mit den Planungen der Uberdeckelung der BAB 7 von Bedeutung. Das Plangebiet kann
zu einem neuen Wohnstandort entwickelt werden und fiir die bestehenden Kleingérten besteht
die Mdglichkeit einer ortsnahen Verlagerung auf den Autobahndeckeln.

Freiraumplanerische Belange

Ziel ist die Schaffung eines neuen, attraktiven Wohngebietes und die Sicherung und Ergan-
zung der bestehenden o6ffentlichen Grinanlagen. Durch die Planung eines neuen offentlichen
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Spielplatzes und die Ergdnzung bestehender Wegeverbindungen wird das Spiel- und Erho-
lungsangebot im unmittelbaren Wohnungsumfeld aufgewertet.

Belange der Kleingartennutzung

Mit der neuen stadtebaulichen Zielsetzung ist einhergehend der Verlust von Kleingarten ver-
bunden. Dieser kann auf den geplanten Autobahndeckeln in Schnelsen und Stellingen relativ
ortsnah ersetzt werden.

5.12.2. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft verbun-
den. Fir den Bebauungsplan ist die Eingriffsreglung nach 8§ 1a Absatz 3 BauGB i.V. mit § 14
ff. BNatSchG anzuwenden, da Eingriffe vorbereitet werden, die sowohl die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts als auch das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Durch den unmittelbaren Flachenverbrauch fur die geplante Bebauung sowie Erschlie3ungs-
flachen werden Biotope und damit Lebensraume fir allgemein verbreitete heimische Tier- und
Pflanzenarten vernichtet bzw. in ihrem Bestand durch die Zunahme der akustischen sowie
optischen Stérungen beeintrachtigt.

Es werden im Plangebiet Mal3nhahmen festgesetzt, die die Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild mindern. Hier sollen insbesondere vielfaltige Begriinungsmal3-
nahmen und MalRnahmen zum Gewasser- und Bodenschutz zur Minderung der Beeintrachti-
gungen beitragen.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes konnen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Nach der Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich verbleiben fur die beeintrachtigten Funktionen der Tier- und Pflan-
zenwelt Kompensationsdefizite. Daher sind vertraglich abzusichernde Kompensationsmalf3-
nahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich.

Zum Ausgleich werden Flachen auf3erhalb des Plangebietes in einer Grof3e von etwa 0,75 ha
zugeordnet. Die dort vorgesehenen MalRnahmen bewirken eine Kompensation der Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft.

Ein vollstandiger Ausgleich der Veranderungen des Landschaftsbildes kann im Plangebiet
selbst und im naheren Umfeld nicht erfolgen, sondern nur durch die Neugestaltung des Land-
schaftsbildes an anderer Stelle 6stlich des Bayernweges im Bezirk Eimsbuttel kompensiert
werden. Dies kann im Zuge der Ausgleichsmaf3nahmen fur die Tier- und Pflanzenwelt erfol-
gen.

5.12.3. Zusammenfassung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis
der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Politische und stadtentwicklungsrelevante
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Belange sprechen fir das Vorhaben. Belange der Kleingartennutzung sprechen tberwiegend
dagegen, sind jedoch kompensierbar.

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch Festsetzungen und MalRhahmen zur Ver-
meidung, zur Minderung und zum Ausgleich soweit beriicksichtigt, sodass keine erheblichen
und dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben werden.

5.13. Kennzeichnungen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Altlast Nr. 6238-013/00 (Altablagerung Hogen-
stral3e) wird geman 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet (siehe Ziffer 4.2.4).

Die innerhalb der ostlichen Parkanlage (FHH) verlaufenden zwei Trinkwasserleitungen (DN
350 und DN 500) werden als vorhandene unterirdische Wasserleitungen in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

6. MalRnahmen zur Verwirklichung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich tberwiegend im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg (FHH). Im Plangebiet liegt eine private Flache, das betrifft im westlichen Bereich das
Flurstiick 4169.

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen dafir vorliegen.

Fur die Verlagerung der Kleingarten werden ordnungsgemafe Kindigungen der laufenden
Pachtvertrage erfolgen. Die entfallenden Kleingarten werden gemai § 14 Bundeskleingarten-
gesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt ge&ndert am 19. September 2006 (BGBI.
| S. 2146, 2147) ersetzt, 61 davon auf den Deckelflachen der BAB 7. Dieses Vorgehen ist in
der Blrgerschaftsdrucksache 19/2471 ,Ausbau der BAB 7 — Stadtebauliche und landschafts-
planerische Optimierung; Deckelerganzungen und Deckelnutzungen® festgelegt.

7. Aufhebung bestehender Bebauungsplane / Hinweise auf Fachplanung

Fir das Plangebiet werden insbesondere die bestehenden Bebauungspléane Stellingen 39 vom
4. Dezember 1972 (HmbGVBI. S. 240), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S.
494, 495, 503) und Stellingen 51 / Lokstedt 51 vom 7. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 422) sowie der
Baustufenplan Stellingen / Langenfelde in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), geandert am 22. November 1960 (HmbGVBI. S. 452), aufge-
hoben.
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8. Flachen- und Kostenangaben
8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet ist ca. 3,5 ha gro3. Davon entfallen auf StraRenverkehrsflachen ca. 6.245 m?2
(davon neu ca. 2.390 m?), StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung neu ca. 835
mz2, Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) ca. 5.160 m?2 (davon neu ca. 672 m?2) und
Spielplatz (Freie und Hansestadt Hamburg) neu ca. 3.460 mz.

8.2. Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten durch
die Herrichtung der 6ffentlichen Grunflachen (Parkanlage und Spielplatz), die Herstellung der
ErschlieBungsstralRe sowie der Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuR3-
géanger- und Radfahrerbereich).

Weitere Kosten entstehen durch landschaftspflegerische MalZnahmen auf den Ausgleichsfla-
chen.
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