Stand zur Feststellung

Begrindung
zum Bebauungsplan Sinstorf 23 (Meckelfelder Weq)
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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans Sinstorf 23 ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 15009).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan wird nach 8 13a Abs. 1 Nummer 1 BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das be-
schleunigte Verfahren nach 8 13a BauGB liegen vor. Eine Umweltprifung ist somit
nicht erforderlich.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/2011 vom 28. Januar
2011 (Amtl. Anz. Nr. 8, S. 152) eingeleitet. Auf die Durchfiihrung einer frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung wurde gem. §
13 (2) Satz 1 BauGB verzichtet. Eine Eigentimerversammlung wurde am 28. Juni
2010 durchgefuhrt. Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntma-
chung vom 28. 01.2011 (Amtl. Anz. S. 152) stattgefunden.

Anlass der Planung

Der Hamburger Senat hat die Aktivierung des Wohnungsbaues in der Stadt als Hand-
lungsziel proklamiert. Grundlagen sind der mit der Senatsdrucksache Nr. 2009/901
und der Birgerschaftsdrucksache 19/2995 beschlossene Wohnungsbauentwick-
lungsplan, dessen Fortschreibung in 2010 und der Vertrag fur Hamburg - Wohnungs-
neubau im Jahr 2011.

Teilsegment dieses Programmes ist die sogenannte Nachverdichtung im Einfamilien-
hausbau auf groRen Grundstiicken, die nach heutigen Mal3staben mit mehreren
Wohngebauden bebaut werden kénnten. Derartiger Wohnungsbau findet in erschlos-
senen und in der Regel ausreichend infrastrukturell versorgten Gebieten statt.

Die Flachen im Plangebiet sind grundsétzlich fir eine Nachverdichtung geeignet. Ei-
ne Bebauung in der zweiten und dritten Reihe ist mit dem Bebauungsplan Sinstorf 1 /
Langenbek 5 seit 1965 planungsrechtlich gesichert. Die riickwartige Bebauung wurde
in der Vergangenheit jedoch nicht umgesetzt, da zwischen den Eigentimern keine
Einigung Uber die festgesetzte gemeinsame Bugelerschliel3ung erzielt werden konn-
te.

Daher wird der Bebauungsplan Sinstorf 1 / Langenbek 5 im Bereich der Grundstlicke
Meckelfelder Weg 3-19 mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Sinstorf 23 ge-
andert. Die planrechtlich gesicherte Blgelstra3e wird herausgenommen. Es wird eine

ST 23 -3- zur Feststellung



3.1
3.1.1

3.1.2

3.2
3.21

Bebauung in der zweiten Reihe gesichert. Eine dritte Baureihe wird es nicht mehr ge-
ben. Die ErschlieRung der hinteren Grundstlicke erfolgt Giber private Zuwegungen.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.

Der Bebauungsplan, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Einzelhdusern in Sinstorf schaffen soll, ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist auf Grund der vorgesehenen
Planungen nicht erforderlich.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S 363) ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Milieu ,Garten-
bezogenes Wohnen* gekennzeichnet. Fur den nordlichen Niederungsbereich entlang
des Weiherheidegrabens werden die Milieus “Auenentwicklungsbereich* und ,Natur-
nahe Landschaft* dargestellt.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz (Bestandteil des Landschaftsprogramms
wird das Plangebiet als Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung mit arten-
reichen Biotopelementen (11a)" dargestellt. Der ndrdliche Niederungsbereich des
Weiherheidegrabens wird als ,Auen der Ubrigen FlieBgewdasser (3b)" und ,Grunland
(6)" dargestellt. Die Gewdasserniederung des Weiherheidegrabens ist als Verbin-
dungsbiotop ,Verbindung von Biotoptypen der Bache und Graben* dargestellt.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt das Landschaftsprogramm. Eine Anderung des
Landschaftsprogramms ist auf Grund der vorgesehenen Planungen nicht erforderlich.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
Bestehende Bebauungspléne

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Sinstorf 1 / Langenbek 5 vom 24. Sep-
tember 1965, geandert am 04. November 1997.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

Das Flurstick 336 (Meckelfelder Weg) ist als ,6ffentliche Stralen, Wege, Platze"
ausgewiesen, zusatzlich ist ein Streifen auf den privaten Flurstlicken 349 bis 356 und
967 (vorher 357) fur eine StralRenverbreiterung auf 12,00 m (gemessen ab der ge-
genuberliegenden Grundstlicksgrenze) ausgewiesen. Die Flachen fir eine Bigeler-
schlieBung sind als ,6ffentliche StralRen, Wege, Platze" auf den Flurstiicken 347 (fast
vollstandig), 348 (zur Hélfte), auf den Flurstiicken 349 bis 355 mit einem ca. 12,50 m
breiten Streifen und auf den Flurstiicken 356 und 967 (vorher 357) parallel zur ge-
meinsamen Grundstlcksgrenze ausgewiesen.

Auf den Flurstiicken 349 bis 356 wurde entlang der StralRe ein Baufenster mit einer
Tiefe von 15,00 m mit ,Reinem Wohngebiet* fur eine eingeschossige Bebauung fest-
gesetzt, auf den Flurstlicken 349 bis 355 wurde in der zweiten Reihe ein Baufenster
mit einer Tiefe von 15,00 m mit ,Reinem Wohngebiet” fir eine eingeschossige Be-
bauung festgesetzt, auf den Flurstiicken 348 bis 353 wurden in der dritten Reihe zwei
Baufenster mit ,Reinem Wohngebiet" flr eine zweigeschossige geschlossene Be-
bauung festgesetzt. Auf dem Flurstiick 967 (vorher 357) wurde ein Baufenster mit ei-
ner Breite von 15,00 m mit ,Reinem Wohngebiet* flr eine eingeschossige Bebauung
festgesetzt. Alle sonstigen Flachen im Plangebiet sind als ,Private Grinflache* fest-
gesetzt.

Denkmalschutz
Es sind keine Baudenkmaler im Plangebiet vorhanden.

Das gesamte Plangebiet ist archaologische Vorbehaltsflache und unterliegt damit den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Altlastenverdachtige Flachen

Fur den Bebauungsplanbereich sind im Altlasthinweiskataster keine altlastverdachti-
gen Flachen oder Altlasten geméal Bundes-Bodenschutzgesetz eingetragen.

Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf der abgefragten Flache das Vorhandensein
von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund /
Bauvorhaben muss der Grundeigentiimer oder eine von ihm bevollméchtigte Person
die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luft-
bildauswertung bei der GEKV (Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht der Feuer-
wehr Hamburg) gestellt werden.

Es gilt die Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel. Nach der Ver-
ordnung zur Verhitung von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VvO vom 13.
Dezember 2005, HmbGVBI Nr. 45, S. 557) ist der Eigentimer verpflichtet, bei Eingrif-
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3.3
331

3.3.2

3.4
341

fen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit der Sondierung der betroffenen
Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht).

Baumschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Landschaftsschutzgebiet ,Marmstorfer
Flottsandplatte*.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande
Larmtechnische Einschatzung

Eine verkehrslarmtechnische Einschatzung der vom StralRenraum auf das Plangebiet
einwirkenden Larmbelastung wurde in Abstimmung mit der Behorde flr Stadtentwick-
lung und Umwelt, Amt fir Landes- und Landschaftsplanung, getroffen. Die Erstellung
einer Larmtechnischen Untersuchung ist nicht erforderlich. Die Belastungszahlen sind
im Hamburg weiten Vergleich fir eine Hauptverkehrsstra3e eher im unteren Bereich
zu sehen, angesichts des Ausbauzustandes des Meckelfelder Weges aber doch fir
die Verkehrssicherheit als hoch zu bewerten.

Bodengutachten

Im Rahmen der fachlichen Stellungnahme zur Versickerungsmoglichkeit im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wurden im Mai 2011 die zur Versickerungsbewer-
tung erforderlichen Baugrunduntersuchungen veranlasst und bewertet. Die vorliegen-
de Stellungnahme beschreibt die Untergrundsituation im Lagebereich des Bebau-
ungsplangebietes nordlich des Meckelfelder Weges (s. Pkt. 5.7).

Angaben zum Bestand
Gegenwartige Nutzung

Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet ist gepragt von Einzelhdusern mit Wohnnutzung auf grof3en Grund-
stiicken. Die Geb&aude wurden zum Teil erweitert und vermietet. Auf dem Grundstiick
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3.4.2

Meckelfelder Weg Nr. 19 befindet sich ein Gebaude mit mehreren Eigentumswoh-
nungen. Das Grundstiick zwischen Meckelfelder Weg 1a und 3 (Flurstiicke 347, 348)
wird nicht genutzt.

Der Meckelfelder Weg sichert als HauptverkehrsstraRe die Uberértliche Verbindung
nach Meckelfeld. Gleichzeitig dient er als ortliche ErschlieBungsstrale und Schulweg.

Nutzungen in der Umgebung

Nordlich vom Plangebiet verlauft auf privaten Flurstiicken (967, 356, 338 und 339)
der Weiherheidegraben. Zudem befinden sich zwei private aufgestaute Teiche auf
den Flurstiicken 338 und 339. Nordlich vom Weiherheidegraben schlie3en sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Diese sowie der Weiherheidegraben gehdren zum
Landschaftsschutzgebiet ,Marmstorfer Flottsandplatte®.

Die Umgebung im Westen und im Siden ist Uberwiegend durch Wohnnutzung mit
groBen Freiflachenanteilen gepragt. Die Grundsticke an der Winsener Stral3e wur-
den in erster und zweiter Reihe bebaut, hier ist eine Nachverdichtung in den rickwar-
tigen Grundstiicksbereichen schon erfolgt.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet fallt vom Meckelfelder Weg zum Weiherheidegraben kontinuierlich
ab. Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Gewasserniederungsbe-
reiches des Weiherheidegrabens. Der Niederungsbereich gehdrt zusammen mit den
topografisch bewegten landwirtschaftlichen Flachen weiter nordlich zu einer Land-
schafts- und Griinachse mit besonderer Bedeutung fiir Natur-/Landschaftshaushalt,
Landschaftsbild, Erholung sowie Freiflachen- und Biotopverbund. Das Plangebiet
selbst ist gepragt durch die bauliche Verdichtung am Meckelfelder Weg und die sich
bis zum Weiherheidegraben erstreckenden grof3flachigen Nutz- und Ziergartenfla-
chen, welche Uberwiegend intensiv genutzt werden. Der westliche Bereich wird hin-
gegen extensiver genutzt bzw. liegt brach und ist durch z.T. dichten Nadelgehélzbe-
stand gepragt. Auf den ungenutzten Flurstiicken 347 und 348 haben sich ruderale
Brachflachen mit Gras-/Krautfluren und Geholzaufwuchs entwickelt. Uber das Plan-
gebiet verteilt finden sich neben Obst- und Nadelgehdlzen einige erhaltenswerte
Laubbdume. Das Plangebiet besitzt aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes eine
mittlere Bedeutung fir auf Siedlungsbiotope angepasste Tier- und Pflanzenarten.

Geologie / Boden

Das Plangebiet ist Teil des Naturraums "Harburger Geest™ und damit ein Moréanenge-
biet. Charakteristisch fir diesen Raum sind Geesthiigel wie der Kuchenberg stdlich
und der Rotberg noérdlich vom Plangebiet sowie starke Zertalungen durch Schmelz-
wasserrinnen (Gewasserniederung des Weiherheidegrabens). Das Plangebiet fallt
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vom Meckelfelder Weg (ca. 30 m tber Normalnull (NN)) in Richtung Weiherheidegra-
ben ca. 24 m Uber NN kontinuierlich ab und entspricht in dieser Dynamik der typi-
schen Ausprdgung innerhalb des Landschaftsraumes Geest.

Die Gelandedeckschichten im Plangebiet bestehen aus L6 oder LolRsand (Schicht-
dicken zwischen ca. 1,0 m und 4,1 m). Es handelt sich um eiszeitliche, von Winden
verfrachtete Schluffablagerungen. Gemald Bodenansprache kann in L6R (feinsandi-
ger Schluff) und in L6Rsand (schluffiger Sand) unterschieden werden (beide z. T. mit
variierenden tonigen oder mittelsandigen Beimengungen). L6R und auch L6Rsand
sind als gering wasserdurchlassig und frostempfindlich zu beurteilen (Durchlassig-
keitsbeiwerte zwischen k = 10° m/s und k = 10" m/s). Die L6Rschichten werden von
Sanden unterlagert, die meist bis zur Endteufe der Bodenuntersuchung (5,0 m) an-
stehen. Bei den Sanden handelt es sich vorwiegend um feinsandige Mittelsande mit
variierenden schluffigen Beimengungen. Die Sande sind deutlich durchlassiger als
die bedeckenden LoRschichten. Der Durchlassigkeitsbeiwert ist zwischen
k=8*10"m/s bis k=5 *10° m/s anzunehmen (abhéngig von schluffigen Beimen-
gungen). Bereichsweise kann in die Sande in unterschiedlichen Tiefen ein meist
steifplastischer Geschiebelehm oder Geschiebemergel eingelagert sein.

Wasser- / Grundwasserhaushalt

Grund-/Stau-/Sickerwasser

Entsprechend der Geologischen Karte ist fir das Plangebiet ein um 17,5 m tber NN
liegender Grundwasserspiegel bzw. eine dementsprechende Druckhdhe eines ge-
spannten Grundwassers angegeben. Das Grundwasser weist demnach im Plangebiet
Flurabstande zwischen etwa 12 m und 6 m auf.

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen (Februar 2011) wurden auf den Grundstticken
Hausnummer 7 bis 17 in Tiefen zwischen etwa 23,0 Gber NN und 25,2 m tiber NN lo-
kale Stau- und Sickerwasserspiegel festgestellt. Der Anfall von Stau- und Sicker-
wassern ist niederschlagsabhangig und kann grundséatzlich auf jedem Grundstick
auftreten. Mit jahreszeitlich wechselnden Spiegelhéhen und wechselnden Intensitaten
ist zu rechnen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Unmittelbar
nordlich vom Plangebiet verlauft auf privaten Flurstiicken (967, 356, 338 und 339) der
Weiherheidegraben, der die Vorflut fir das Plangebiet darstellt. Auf den Flurstiicken
338 und 339 wurde das Gewasser verrohrt. Zwei private aufgestaute Teiche auf den
Flurstiicken 338 und 339 sind im Nebenschluss an den Weiherheidegraben ange-
schlossen. Der Wasserspiegel des Weiherheidegrabens und des aufgestauten Tei-
ches (Flurstiick 338) liegt bei etwa 22,9 m tber NN. Graben und Teich stehen somit
nicht mit dem Grundwasser in Verbindung, sondern werden offensichtlich durch Nie-
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3.4.3

derschlage (Oberflachenwésser) gespeist. Auf dem Flurstiick 339 ist die Verrohrung
teilweise gedffnet, um Uberschissiges Wasser von den Teichen aufnehmen zu kon-
nen. In der Vergangenheit kam es infolge von Starkregenereignissen zu Uberflutun-
gen auf dem Flurstick.

ErschlieBung

Der Meckelfelder Weg sichert als Hauptverkehrsstral3e die drtliche ErschlieBung des
Plangebiets. Im Meckelfelder Weg liegen Leitungen fir Ver- und Entsorgung, u.a. ein
Regenwasser- und ein Schmutzwassersiel.

Umweltprifung

Entsprechend den Regelungen in 8 13 Abs. 3 BauGB entféllt beim hier angewende-
ten 13a-BauGB-Verfahren die Umweltprifung.

Planinhalt und Abwagung
Baulich raumliches Konzept

Mit dem Entwurf kdnnen bis zu 10 neue Einzelhduser bzw. Doppelhaushalften mit je-
weils bis zu zwei Wohnungen geschaffen werden. Mit Ausnahme des Grundstticks
Nr. 19 erhélt jedes Grundstiick einen zusatzlichen Bauplatz in zweiter Reihe, damit
erhalten auch die Grundstiicke westlich Nr. 3 sowie das Grundstick Nr. 17 neues
Baurecht.

Fur den Bereich der Bestandsbebauung an der StraRe wird das Maf3 der baulichen
Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fiur bis zu 2-geschossige Gebau-
de festgesetzt. Fur den Bereich der rickwartigen Baureihe sollen Einzel- und Dop-
pelhduser mit maximal 2 Wohnungen, eingeschossig, mit einer GRZ von 0,3 festge-
setzt werden. Die 2-Wohnungsklausel soll nur fir den rickwartigen Bereich gelten.
Auf diese Weise kann der Versiegelungsgrad begrenzt werden. Grundsétzlich soll die
dichtere und hohere Bebauung am Meckelfelder Weg erfolgen, im rickwartigen Be-
reich soll das Mal3 der Nutzung zur freien Landschaft abnehmen und damit Freiraum
fur individuelle Gartenplanungen schaffen bzw. der Vermeidung von weiteren Stell-
platzanlagen und damit verbundene Stérungen dienen.

Das Baufeld an der Stral’e Meckelfelder Weg beginnt mit der neuen Stral3enbegren-
zungslinie und schliel3t damit den Gebaudebestand ein. Die Flachen innerhalb der
Baugrenze zwischen StralRenflache und Gebaude kdnnen zur Errichtung von Anbau-
ten zur Verbesserung des passiven Larmschutzes (wie z.B. Wintergéarten) genutzt
werden. Mit einer Tiefe von Gberwiegend ca. 24 m umfasst das zur Stral3e orientierte

ST 23 -9 - zur Feststellung



5.2

Baufeld auch die zurickgesetzten Gebaude und ermdglicht eine von der Stral3e zu-
rickgesetzte Neubebauung. Die Baufelder bei den Parkbuchten (Flurstiicke 347 und
967) haben eine Tiefe von ca. 18,5 m. Auf dem Flurstiick 350 (unmittelbar nérdlich
vom Bestandsgebdude Meckelfelder Weg Nr. 5) befinden sich zwei besonders erhal-
tenswerte Grof3bdume (Buchen mit jeweils ca. 90 cm Stammdurchmesser) u. a. mit
besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Das Baufeld weist aufgrund
dessen in dem Bereich eine Tiefe von 17 m auf.

Das riickwartige Baufenster ist so angeordnet, dass die vorhandenen Grundstlcke in
jeweils gleichgroRe neue Grundsticke aufgeteilt werden kénnen und die Zufahrt zu
den hinteren Grundstiicken nicht langer als 50 m sein muss. Dariber hinaus liegen
die erhaltenswerten Baume aulRerhalb der Baufenster.

Im Funktionsplan zum Bebauungsplan wird die mégliche Neubebauung dargestellt.
Fur die Funktionsplanung wird vorausgesetzt, dass eine Realteilung der Grundstiicke
beabsichtigt ist und zu allen Grundstucken fur PKW befahrbare private Zuwegungen
(Baulast Pfeifenstiel) hergestellt werden sollen (s. Anlage).

Die Grundstiicksgrenze zwischen dem jeweils vorderen und hinteren Grundstiick ist
bei Bedarf vom Eigentimer festzulegen. Von der dritten Baureihe wird abgesehen,
um einen ausreichenden Abstand zum wertvollen Gewésserniederungsbereich des
Weiherheidegrabens sicher zu stellen. Der Gewdasserniederungsbereich gehort zu-
sammen mit den nordlich angrenzenden topografisch bewegten landwirtschaftlichen
Flachen zu einer bedeutenden Landschafts- und Griinachse mit besonderer Bedeu-
tung fur Natur-/Landschaftshaushalt, Landschaftsbild, Erholung, Freiflachen- und Bio-
topverbund.

Mit dem Verzicht auf eine dritte Baureihe und dem Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen im Norden des Plangebiets wird der Anteil an Uberbau-
Iversiegelbaren Flache begrenzt und damit u. a. auch die Menge des auf versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers (u. a. notwendig aufgrund begrenzter
Versickerungsmaoglichkeiten).

Allgemeines Wohngebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird unter Beachtung der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend dem Pla-
nungsziel ,offene Wohnbebauung*” als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der neue Plan ermdglicht damit ein erweitertes Nutzungsspektrum.

Weiterhin werden alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beher-
bergungswesens, sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - zum Schutz der vorhandenen und der geplanten
Wohnnutzung ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nummer 1).
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5.3

Der Ausschluss von Tankstellen, Betrieben des Beherbergungswesens, nicht stéren-
de Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltung soll verhindern, dass sich im allge-
meinen Wohngebiet Nutzungen ansiedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbe-
lastung zusatzlichen z.T. starken Zu- und Abfahrtsverkehr verursachen. Fur die Er-
richtung solcher Anlagen und Betriebe wére zudem eine hdhere Flachenversiegelung
zur Herstellung von Betriebsflachen und Stellplatzen erforderlich, die aufgrund der Si-
tuation des Oberflachenwassers im Geltungsbereich nicht umsetzbar wére.

Mit der Ansiedlung von Gartenbaubetrieben wirden zusatzliche Belastungen der
Wohnnutzung durch Betriebslarm bzw. Lichtimmissionen entstehen. Diese Nutzun-
gen waren in der vorhandenen kleinteiligen Eigentimerstruktur dariber hinaus nur
schwierig umsetzbar.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Loggien,
Balkone und Sichtschutzwénde bis zu 1,5 m kann zugelassen werden. Bei der Uber-
bauung der Stral3enverkehrsflache im Meckelfelder Weg ist eine lichte H6he von
mindestens 3,50 m einzuhalten. (vgl. 8 2 Nummer 2). Mit dem Vortreten untergeord-
neter Gebaudeteile in geringem Ausmald werden dem Bauherrn ein gréRerer Gestal-
tungsspielraum und Nutzungserweiterungen eingeraumt. Soweit die Uberbauung die
Nebenflachen (Gehweg) der StralRenverkehrsflache betrifft, ist eine lichte H6he von
mindestens 3,50 m einzuhalten, damit etwaige Leitungsarbeiten im Bereich der Gber
die Baugrenze kragenden Bauteile durchgefiihrt werden kénnen.

StraRenverkehrsflachen

Der Meckelfelder Weg sichert in seiner Funktion als Hauptverkehrsstral3e die tiberort-
liche Verbindung nach Meckelfeld. Der StraRenquerschnitt entspricht derzeit sowohl
fur den nichtmotorisierten- als auch fur den motorisierten Verkehr nicht dem Standard
der Regelwerke. Langfristig ist daher im Rahmen der 6rtlichen Randbedingungen ei-
ne Uberplanung anzustreben, bei der die Nebenflachen verbreitert werden, ohne die
Fahrbahnbreite zu verringern. Auf3erdem stellt der Meckelfelder Weg eine ortliche Er-
schlielBungsstralie dar und sichert die ErschlieBung der Wohnbauflachen im Plange-
biet. Die Erschliel3ung der hinteren Grundstiicke soll Giber private Zuwegungen (Pfei-
fenstiele bzw. BaulasterschlieBung nach § 4 Abs. 1 HBauO) erfolgen.

Einen ausreichenden Platz fir den beidseitigen Schulweg bietet der Meckelfelder
Weg nicht. Ein entsprechender Ausbau der bereits bestehenden StralRenverkehrsfla-
che unter Inanspruchnahme von Vorgartenflachen (bis zu 3 m) ist daher erforderlich.

Fir eine kurz- bis mittelfristige Losung wird die Verbreiterung des Meckelfelder Weg-
es angestrebt, als langfristiges Ziel wird am Bau des ,AuReren Ringes* festgehalten.

Im Meckelfelder Weg liegen Leitungen fur Ver- und Entsorgung, u.a. ein Schmutz-
wassersiel, an welches die Grundstiicke angeschlossen werden kdnnen. Da die hin-
tere Bebauung unterhalb der Riickstauebene liegt, muss das Schmutzwasser Uber
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5.5

private Hebeanlagen in das Schmutzwassersiel im Meckelfelder Weg eingeleitet wer-
den.

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Mit dem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im Norden des
Plangebiets wird der Anteil an Uberbau-/versiegelbaren Flache begrenzt und damit
u. a. die Menge des auf versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers (vgl.
Pkt. 5.1). Die Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers ist notwendig, da
das gesamte Oberflachenwasser versickert bzw. genutzt/gesammelt werden muss
und die bedeckenden Bodenschichten im Plangebiet nur eingeschréankt versicke-
rungsfahig sind (vgl. Kap. 4 und 5 des Gutachtens ,Stellungnahme zur Versicke-
rungsmaglichkeit”, Stand 18.Mai 2011). Dartber hinaus dient der Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen dem Schutz des wertvollen Gewassernie-
derungsbereiches des Weiherheidegrabens (u.a. Schutz in Hinblick auf Natur-
/Landschaftshaushalt, Biotopverbund, Landschaftsbild, Erholungsfunktion vgl. Pkt.
3.4.2) und dem unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Marmstorfer
Flottsandplatte” (Schutzzweck des LSG u.a: Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit des Landschaftshildes) Zudem entspricht die Beschrédnkung den Ausweisun-
gen/Zielvorstellungen des Landschaftsprogramms (vgl. Pkt. 3.1.2).

LarmschutzmalRnahmen

Grundlagen / Daten der Verkehrserhebung:

Der genannte Betrachtungsbereich des Meckelfelder Weges betrifft den westlichen
Abschnitt nahe der B4 / Winsener Stral3e. Hierfur sind Daten einer Verkehrserhebung
vom 07.09.2004 heranziehbar, mit der der Knotenpunkt erfasst wurde. Fir den Me-
ckelfelder Weg wurde eine werktégliche Verkehrsbelastung von rd. 8.500 Kfz/24 Std.
bei einem Schwerverkehrsanteil an Kfz tber 2,8 to zul. Gesamtgewicht von rd. 6%
ermittelt.

Diese Daten kdnnen nach wie vor als aktuelle Gré3enordnung angesehen werden.
Jedweder Versuch einer Annaherungsrechnung der durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) macht das Ergebnis weder genauer noch zielfihrender, da sich
marginale Verkehrsmengendifferenzen bei Emissionsberechnungen nicht nachhaltig
auswirken, insbesondere nicht bei Verkehrsbelastungen dieser GroRenordnung im 4-
stelligen Bereich.

Fur die larmtechnisch anzuwendenden Tag- und Nachtanteile kann von folgender
Verteilung bei gleichen Lkw-Anteilen ausgegangen werden: von 06:00 — 22:00 Uhr =
90% vom 24Std.-Verkehr, dementsprechend von 22:00 - 06:00 Uhr = 10%.
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Beurteilung:

Zur Beurteilung wird der Strategische Schallimmissionsplan Stral3enverkehr (Daten-
quelle: Amt far Immissionsschutz und Betriebe, Behorde fur Stadtentwicklung und
Umwelt, Stand 2006, Berechnungsdatum: Januar 2008) herangezogen.

Nachts:

Die erste Reihe der Bebauung (Bestand) liegt an der larmzugewandten Seite (Sud-
seite) im Bereich von 55 — 60 dB(A) nachts, an der larmabgewandten Seite im Be-
reich unter 50 dB(A) nachts. Durch die Abschirmungswirkung der Gebaude werden
z.T. Werte unter 45 dB(A) nachts erreicht. Fur die zweite Baukorperreihe liegen die
Pegel im Bereich von 45 — 50 dB(A) nachts. Durch die Abschirmungswirkung und das
Abfallen des Geldndes nach Norden liegen die Gebaude in der 2. Reihe in ausrei-
chendem Abstand zu den Verkehrswegen Meckelfelder Weg und Winsener Stral3e.

Damit kann in der Nacht an allen vorhandenen und geplanten Gebduden mindestens
auf einer Gebaudeseite der zur Orientierung herangezogene Grenzwert der 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fir Wohngebiete von 49 dB(A) eingehalten
werden.

Tags:

Die erste Reihe der Bebauung (Bestand) liegt an der larmzugewandten Seite im Be-
reich von 65 — 70 dB(A) tags, an der larmabgewandten Seite im Bereich unter 60
dB(A) tags.

Fur die zweite Reihe werden Pegel im Bereich von 50 - 55 dB(A) tags erwartet.

Damit kann auch am Tag der Grenzwert der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59
dB(A) an mindestens einer Gebaudeseite eingehalten werden.

Bewertung:

Die Belastung der StralRe Meckelfelder Weg mit rd. 8.500 Kfz/Tag liegt an der unteren
Grenze der Werte, die Kriterium fur das Einsetzen einer Kartierung im Rahmen der
strategischen Larmminderungsplanung ist (ab 8.000 Kfz/Tag). Damit ist die Belastung
im Verhaltnis zu anderen Bereichen im Stadtgebiet als wenig kritisch anzusehen.

MafRnahmen:

Zur Bewaéltigung der lediglich direkt am Meckelfelder Weg erhdhten Pegel werden
folgende Malinahmen festgesetzt:
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Entlang der StralRe Meckelfelder Weg sind durch Anordnung der Baukorper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den larmabgewandten Seiten der Gebaude nicht méglich
ist, sind vorrangig die Schlafriume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuord-
nen. Fir die Wohn- und Schlafraume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss
ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnhahmen an Auf3entliren, Fens-
tern, AuRenwanden und Déchern der Gebaude geschaffen werden. Wohn- / Schlaf-
raume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beur-
teilen (vgl. 8 2 Nummer 3).

Diese Festsetzung gilt fir Neubauten und Umbauten, Bestandsgebaude genief3en
Bestandsschutz.

AuRerdem wird eine Festsetzung zum Schutz der AuRenwohnbereiche getroffen: Ent-
lang der Strale Meckelfelder Weg ist fuir einen Aul3enbereich einer Wohnung entwe-
der durch Orientierung an larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmalBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Win-
tergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Maflinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht,
dass in dem der Wohnung zugehorigen Aul3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65
dB(A) erreicht wird (vgl. 8 2 Nummer 4).

Ferner wird empfohlen im Falle einer Neubebauung in der ersten Reihe an der Stral3e
Meckelfelder Weg das Geb&dude um einige Meter nach Norden verschoben zu errich-
ten, die Flache innerhalb der Baugrenze zwischen Straf3enflache und Geb&ude kann
zur Errichtung von Anbauten zur Verbesserung des passiven Larmschutzes (wie z.B.
Wintergéarten) genutzt werden.

Wasser (Oberflachenentwésserung)

Eine zusatzliche Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in den Wei-
herheidegraben bzw. den Teich ist nur stark verzogert/gedrosselt in sehr geringer
Menge mdglich (landwirtschaftlicher Abfluss mit 0,7 I/s * ha). Gleiches gilt fir die Ein-
leitung von Oberflachenwasser in das vorhandene Regenwassersiel im Meckelfelder
Weg, da auch das Siel ohne Riickhaltung in den Weiherheidegraben entwéassert. Au-
Berhalb des Plangebietes im Niederungsbereich des Weiherheidegrabens auf dem
Flurstick 339 (Winsener Stral3e Hausnummer 195,) gab es in der Vergangenheit in-
folge von Starkregenereignissen haufiger Uberschwemmungen.

Zur Klarung des Umgangs (u. a. Feststellung von Versickerungsmaoglichkeiten) mit
dem im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser wurde ein Gutachten erstellt.
(Stellungnahme zur Versickerungsmdglichkeit; Stand 18.05.2011). Auf Grundlage der
Auswertung vorhandener Informationen und der Erkundung des Untergrundaufbaus
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des Plangebietes (10 jeweils 5,0 m tiefe Bohrsondierungen) ergeben sich nachfol-
gende Aussagen fur das Plangebiet. Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass
erst Uber ergdnzende Bodenuntersuchungen abschlieRende Angaben zu einzelnen,
parzellenbezogenen Versickerungs- und Rickhalteanlagen moglich sind. Grundsatz-
lich gilt fur alle Teilflachen des Untersuchungsgebiets, dass eine Versickerung mit
technischem Aufwand mdglich ist. Eine einfache und kostengunstige Abfiihrung von
Oberflachenwdassern Uber einfache Versickerungsanlagen ist wegen der nur ein-
geschrankt versickerungsfahigen bedeckenden Bodenschichten jedoch nicht mdglich.

Im Hinblick auf die vorherrschenden Boden-, Grund- und Stauwasserverhaltnisse er-
geben sich generell nachfolgende Mdéglichkeiten fur eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser im Plangebiet:

Bedingt durch die geringe Durchlassigkeit der oberflachennahen LdRschichten sind
reine Muldenversickerungen nicht realisierbar. Denkbar erscheinen allenfalls Kombi-
nationen aus Mulden- und Rigolenversickerungen oder Mulden- und Schachtversi-
ckerungen.

Rohr-Rigolen-Systeme sind leistungsfahiger und bendtigen weniger Raum als Mul-
den. Der Platzbedarf ist jedoch immer noch sehr hoch, so dass diese Variante allen-
falls fur kleine Wassermengen, z. B. Niederschlagswasser vom Dach eines Einfamili-
enhauses maoglich erscheint.

Eine bessere Variante stellen Regenwasser-Management-Systeme dar, bei denen
das anfallende Wasser in Kunststoff-Kastensystemen gesammelt und zur Versicke-
rung gebracht wird. Da die Behélter nicht mit Kies gefullt sind, weisen diese ein deut-
lich héheres Speichervolumen auf als konventionell mit Kies gefiillte Rigolen, so dass
ein geringerer Flachenbedarf gegeben ist (allerdings erhdhte Baukosten).

Versickerungsschéchte geben einen Teil der Wassermengen uber die vergleichsweli-
se durchlassigen Sande am Schachtboden ab. In Abh&ngigkeit von der anfallenden
Wassermenge und den Bodenverhéltnissen kénnen zur Versickerung der Wasser-
mengen eines Grundstiicks ein oder mehrere miteinander gekoppelte Schachte not-
wendig werden.

Entsprechend dem Hamburger Wassergesetz (HWaG) und der Niederschlagswas-
serversickerungsverordnung vom 23. Dezember 2003 (HmbGVBI. 2004, S. 6) ist die
Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundsticken unter bestimmten
Bedingungen erlaubnisfrei (jedoch Anzeigepflicht gegentber der Behorde fir Stadt-
entwicklung und Umwelt, Amt fir Umweltschutz —~Wasserwirtschaft) bzw. es ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Entsprechend gesamtstadtischer Zielsetzungen und der vor Ort angespannten Vor-
flutsituation ist das gesamte anfallende Oberflichenwasser innerhalb des Plangebie-
tes zur Versickerung zu bringen. Die anstehenden Bodenverhéltnisse sind dazu
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grundsatzlich geeignet. Es wird daher im Bebauungsplan in 8 2 Nummer 10 folgen-
des festgesetzt. ,Das auf den privaten Grundsticks- und Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird".

Um generell die Menge des auf versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswas-
ser (entspricht Menge an zu versickerndem Wasser) im Plangebiet zu reduzieren,
werden zudem folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Im Bereich der neuen ruckwéartigen Bauflachen wird eine Grundflachenzahl

ST 23

(GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Fur das nordliche Plangebiet erfolgt ab 7,5 m ab Baugrenze der Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen.

8§ 2 Nummer 8: Dacher von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports)
sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrunen.

Durch die Begriinung von Dachflachen verdunstet ein Teil des Nieder-
schlagswassers bzw. wird zwischengespeichert und dadurch verzégert abge-
leitet. Dadurch kénnen die der Versickerung dienenden Anlagen kleiner di-
mensioniert werden. So wirken sich begriinte Dachflachen (je nach Aufbau-
starke) in der Berechnung der Zuflisse zu Versickerungsanlagen minimierend
auf die Berechnung der angeschlossenen Flachen aus. Die Begriinung schafft
zudem stadtokologisch wirksame Vegetationsflaichen, die Ersatzlebensrdume
insbesondere flr Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. Sie tragt in Ver-
bindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebens-
raumen bei. Dachbegriinung mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen und
tbernimmt so klimatisch stabilisierende Funktionen fur das nahere Umfeld.
Die Begrunung einsehbarer Dachflachen belebt die Dachlandschaft und un-
terstitzt die gestalterische Einbindung in die Umgebung.

8 2 Nummer 9: Fahr- und FulBwege sowie Stellplatze ohne Schutzdach au-
Rerhalb von StralRenverkehrsflachen sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung eines grol3tmdaglichen Anteils versicke-
rungsfahiger Flachen im Plangebiet. Die Festsetzung erhalt zumindest teilwei-
se die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen. Sie tréagt zur Rickhaltung
des Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes bei und dient der Erhaltung
des natirlichen Wasserkreislaufs tber Speicherung, Verdunstung und Anrei-
cherung des Grundwassers durch Versickerung. Durch die Festsetzung wird
eine flachenhafte, nicht punktuelle Versickerung angestrebt, bei der das Ober-
flachenwasser wahrend der Passage durch die Bodenschichten vorgereinigt
und so das Grundwasser besser vor Schadstoffeintragen geschiitzt wird. Dar-
Uber hinaus kénnen durch die Festsetzung die fiir die Versickerung bzw. Vor-
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flut dienenden Anlagen (Versickerungsmulden, Mulden-Rigolensysteme etc.)
kleiner dimensioniert werden.

Weitergehende gutachterliche Empfehlungen

Drainagen zur Hausentwasserung sind mdglichst auszuschlieRen, da das hierdurch
anfallende Sicker-/Stauwasser wiederrum versickert werden muss.

Vielmehr sollten Gebaude (v.a. Gebdude in Hanglage) vor auftretendem
Stau-/Sickerwasser durch die Ausbildung einer wasserundurchldssigen Wanne (un-
terkellerte Bauteile sind als wasserundurchléssige Bauteile auszubilden) und/oder
durch ein ausreichendes Kiespolster (Haus ohne Keller) geschiitzt werden.

Befestigte Wege sind wasser- und luftdurchléassig und mit einer ausreichenden Filter-
sandschicht herzustellen (Empfehlung: 20 cm), um Schaden durch Sicker-
/Stauwasser vor allem im Winter zu vermeiden.

Generell darf das zur Versickerung gelangende Wasser nicht schadlich verunreinigt
sein. Das Dachflachenwasser gilt als sauber und muss vor der Versickerung nicht ge-
reinigt werden.

Bei der Anordnung der Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass die Anlagen ins-
besondere bei unterkellerten Baukorpern hangabwarts von diesen eingerichtet wer-
den mussen, um Durchfeuchtungsschaden an Bestandsgeb&uden oder an Neubau-
ten zu vermeiden. Der Abstand zu einer oberflachennahen Versickerungsanlage
(z. B. Mulde, Rigole) sollte mit etwa 8 m grol3er gewahlt werden, als das im Arbeits-
blatt DWA-A 138 empfohlene Mal3 von umgerechnet etwa 5 m.

Erganzend kann — neben der wasserverbrauchsparenden Speicherung in Zisternen,
einer Nutzung des Regenwasser z. B. fiir die Gartenbewésserung oder als Brauch-
wasser — eine oberirdische Ableitung und Zwischenspeicherung der Niederschlage
auf dem jeweiligen Grundstick, z. B. in Form eines Gartenteiches zur Entlastung der
Hochwasserspitzen beitragen.

Zudem ist die Dachbegriinung von Hausern zu empfehlen da diese sich u. a. positiv
auf Wasserriickhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzogerte Ableitung von
Niederschlagen auswirken.

Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich mehrere erhaltenswerte Baume. Auf diese wurde im
Rahmen der Bebauungsplanung bei der Ausweisung der Baufenster Rucksicht ge-
nommen.
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5.7.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmalflinahmen

Fir die Bepflanzung der Wohnbauflachen gilt folgende Festsetzung: Auf den mit ,,(A)*
bezeichneten Flachen sind je 150 m2? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
mindestens ein kleinkroniger Baum beziehungsweise zwei Obstbdume oder fir je
300 m? der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache mindestens ein grol3kroniger
Baum zu pflanzen (vgl. 8§ 2 Nummer 5). Diese Festsetzung dient der Begriinung des
Baugebietes und der Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vege-
tationsstrukturen, die Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere fir Insekten- und
Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bieten. Anpflanzungen bereichern das
Erscheinungsbild des Baugebietes und verbessern die Einbindung in das Umfeld. Sie
tragen zur Gestaltung und Qualitat des Wohnumfeldes bei und dienen der Identifizie-
rung der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Wohngebiet. Dariiber hinaus be-
einflussen sie die ortlichen Klimaverhdaltnisse positiv, indem Temperaturextreme
durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausgekammt
werden und der Wasserabfluss verzdgert wird. Zudem produziert die Bepflanzung
Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid. Die Verwendung von kleinkronigen
Baumarten (Kronendurchmesser in ausgewachsenem Zustand bis 6 m) raumt einen
Gestaltungsspielraum auf den Grundstiicken ein und respektiert die MaRRstéblichkeit
der Bebauung. Durch die Wahlimdéglichkeit, ersatzweise zwei Obstbdume pflanzen zu
konnen, wird zum einen den Nutzeransprichen entgegen gekommen (gréRerer Ge-
staltungsspielraum, Nutzung von Frichten durch Bewohner etc.), zum anderen sind
Obstbdaume ebenfalls Nahrungsgrundlage bzw. Lebensraum fir die heimische Tier-
welt.

Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze
zu verwenden und zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
dass der Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten bleiben
(vgl. 8 2 Nummer 6). Eine Auswahl an standortgerechten einheimischen Laubgehdl-
zen befindet sich in Anlage 1. Die Verwendung einheimischer Gehdélze ist Vorausset-
zung fur eine dauerhafte Durchgrinung des Plangebietes mit einem Gerust naturna-
her Geholzstrukturen. Die Anpflanzungen mit einer auf die oOrtlichen Standortbedin-
gungen abgestimmten Auswahl einheimischer Laubgeholze dienen langfristig der Er-
haltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation. Die Verwen-
dung standortgerechter einheimischer Gehdlze wird festgesetzt, damit sich Anpflan-
zungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage so-
wie Lebensrdume fir eine grof3e Anzahl heimischer Tier- und zahlreicher Organis-
menarten bieten. Die Ersatzpflanzverpflichtung schafft die Voraussetzung fir die
dauerhafte Erhaltung wertvoller Gehélze und ihrer besonderen Funktionen als orts-
bzw. landschaftsbildpragende Baume/Gehdlze, als Gerlist des Biotopverbundes so-
wie als Nahrungs- und Lebensraum insbesondere fur zahlreiche Insekten, Kleinsau-
ger und Vogelarten an den vorhandenen Standorten. Die Festsetzung stellt sicher,
dass bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues Gehdlz an ungefahr gleicher Stelle
die entsprechende Funktion Gbernimmt.
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GroRkronige Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkroni-
ge Baume von mindestens 12 cm, in 1 m Hohe tUber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m?2 anzulegen und zu begrinen (vgl. 8 2 Nummer 7).
Die Festsetzung entsprechender PflanzgréofRen bei Jungbaumen fir Anpflanzungen
stellt bereits kurz- bis mittelfristig die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer
Freiraumstrukturen fir eine attraktive Durchgriinung / Eingrinung des Baugebietes
sowie die Entwicklung von klimatisch wirksamem Griinvolumen sicher. Die Festset-
zung zur Anlage offener, begrinter Vegetationsflachen im Kronenbereich der Bd&ume
dient der Verbesserung der Standortbedingungen der Baume und stellt damit deren
Entwicklung und langfristige Erhaltung sicher. Uber die Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwick-
lungsraum zur Verfligung steht. Im Bereich von Stell- bzw. sonstigen Verkehrsflachen
sind die Baumscheiben durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren durch
Kraftfahrzeuge zu sichern.

Dacher von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) sind mit einem mindes-
tens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen (vgl. 8 2 Nummer 8). Die Begriinung von Dachflachen schafft u. a. stadt-
Okologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensraume insbesondere fir
Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten.

Gewasser- und Bodenschutz

Aufgrund der Belastungssituation des Weiherheidegrabens als Vorfluter und der
Uberschwemmungsgefahrdung auf dem nordwestlich angrenzenden Flurstiick 339 ist
eine direkte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Weiherheide-
graben uber den landwirtschaftlichen Abfluss hinaus ausgeschlossen. Daher wird
nachfolgende Festsetzung getroffen. Das auf den privaten Grundsticks- und Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versi-
ckern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird (vgl. 8§ 2 Nummer 10).

Ziel der Festsetzung ist es, die drtlich angespannte Vorflutsituation des nordlich an-
grenzenden Weiherheidegrabens nicht weiter zu belasten, indem das auf versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zur Versickerung ge-
brachte wird. Dadurch werden die Ortlichen Bodenwasserverhaltnisse und Grund-
wasserstande maoglichst wenig beeintrachtigt und das anfallende Niederschlagwasser
dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Das natlrliche Sicker-/Stau-
/Grundwasserregime im Plangebiet bleibt weitgehend erhalten. Die Festsetzung dient
zudem der Erhaltung des vegetationsverfiigharen Grundwasserstandes.

In 8 2 Nummer 9 wird festgesetzt, dass Fahr- und FulBwege sowie Stellplatze ohne
Schutzdach aul3erhalb von StraRenverkehrsflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen sind. Ziel der Festsetzung ist u. a. die Erhaltung eines gréf3tmaog-
lichen Anteils versickerungsfahiger Flachen im Plangebiet.
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Abwagungsergebnis

Das politische Ziel der Nachverdichtung im Einfamilienhausbau auf grol3en Grundst-
cken, die nach heutigen Mal3staben mit mehreren Wohngeb&uden bebaut werden
konnten, findet seine Umsetzung in erschlossenen und in der Regel ausreichend inf-
rastrukturell versorgten Gebieten.

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13 a
BauGB aufgestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundflache
weniger als 20.000 m?2 betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Absatz 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist demnach nicht
erforderlich. Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieser Vorschrift sind vorlie-
gend erfullt;

Mit dem Bebauungsplan Sinstorf 23 und dessen Umsetzung kann eine Bebauung der
rickwartigen Grundstiicksbereiche Uber private Zuwegungen ggf. durch Baulast gesi-
chert, erreicht werden. Stellt man die neue Planung dem geltenden Planrecht gegen-
Uber, ergibt sich bei baulicher Umsetzung eine deutliche Reduzierung der Versiege-
lung u. a. durch die Herausnahme der BiigelerschlieRungsstraf3e, den Verzicht auf
eine dritte Baureihe und den Ausschluss von Nebenanlagen. Dadurch vergrél3ert sich
der Abstand zum schitzenswerten Niederungsbereich des Weiherheidegrabens. Auf
Grund der Reglementierung der Wohneinheiten pro Gebaude im rickwartigen
Grundstlcksbereich und der damit gegebenen Steuerungsmaéglichkeit, kann eine zu
dichte Bebauung verhindert werden. Dementsprechend ergeben sich durch das neue
Planrecht - gegeniiber dem geltenden Planrecht - Verbesserungen fir alle Schutzgi-
ter (Klima/Luft, Wasser, Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere sowie fir das Orts- und
Landschaftsbild). Ein Ausgleich im Sinne des § 1 a des BauGB ist daher nicht erfor-
derlich.

Unabhangig davon ergeben sich gegeniber der derzeitigen Bestandssituation infolge
der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen auf Natur und Landschaft wie die
Versiegelung von unbebauten Gartenflachen mit Einschrankungen der Bodenfunkti-
on, einem vermehrten Anfall von Oberflachenwasser und kleinklimatischen Verande-
rungen. Durch getroffenen VermeidungsmafRnahmen (u. a. Ausschluss dritte Baurei-
he; keine Baufenster im Bereich erhaltenswerter Bdume) und Minimierungsmafnah-
men (z. B. Festsetzungen bzgl. Versickerung, Begriinung, Ausschluss von Nebenan-
lagen) sind die Auswirkungen auf Natur und Landschatft als nicht erheblich zu bewer-
ten. Der Umsetzung der Bebauungsplanung (z. B. Abriss/Sanierung/Neubau von Ge-
bauden; Gehdlzfallungen) stehen bei Beachtung der naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen keine unidberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.
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8.2

Kennzeichnungen
Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des B-Planentwurfs Sinstorf 23 ist als arch&ologische Vorbe-
haltsflache gekennzeichnet. Im Umfeld des B-Planentwurfs Sinstorf 23 sind mehrere
archaologische Fundstellen vorgeschichtlicher Zeitstellung bekannt, so u.a. eine aus-
gedehnte eisenzeitliche Siedlung, die das mdgliche Vorhandensein weiterer archéo-
logischer Fundstellen im Plangebiet anzeigen. Die Kennzeichnung als archéologische
Vorbehaltsflache hat zum Ziel, die Beteiligung der Bodendenkmalpflege an den Bau-
genehmigungsverfahren zu sichern. Die Erdarbeiten im Zuge der Neubebauung ms-
sen von der Bodendenkmalpflege baubegleitend Uberwacht und kontrolliert werden,
um gegebenenfalls auftretende archéaologische Fundstellen dokumentieren und Fun-
de bergen zu kénnen.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des flnften Teils des ersten Abschnitts
des BauGB durchgefuhrt werden, sofern die Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Fir das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Sinstorf 1 / Langenbek 5
festgestellt am 24. September 1965, geandert am 04. November 1997, aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das gesamte Plangebiet ist ca. 1,67 ha grol3, darauf entfallen ca. 1,5 ha fir allgemei-
nes Wohngebiet und ca. 0,17 ha fir StralRenverkehrsflache.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und Hansestadt Hamburg Kos-
ten durch die Verbreiterung und den Ausbau der StraRenverkehrsflache Meckelfelder
Weg bzw. die Verbreiterung des FulBweges und die Anlage von Parkplatzen im Stra-
Benraum durch Grunderwerb, Planung und Ausbau entstehen.
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Anlage 1
Pflanzliste standortgerechte, heimische Gehdlze

GroR3kronige Laubbaume Bemerkungen:
(Deutscher Name) (Wissenschaftl. Name) G=Geest, M=Marsch, V=Vogelschutzgehdlz,
U=ufernaher Standort, feuchte Bdden

Spitzahorn Acer platanoides G, schone Herbstfarbung
Rotbuche Fagus sylvatica G, nicht fur extrem sandige Bdden
Hangebirke/Sandbirke Betula pendula G

Traubeneiche Quercus petraea G

Schwarzpappel Populus nigra

Stieleiche Quercus robur

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Winterlinde Tilia cordata Blltenduft, reiche Blite
Sommerlinde Tilia platypyllos

Flatterulme Ulmus laevis

Schwarzerle Alnus glutinosa M, U

Moorbirke Betula pubescens M

Esche Fraxinus excelsior M

Silberweide Salix alba M, U,V

Mittel- u. kleinkronige Laubbaume Bemerkungen:

(Deutscher Name) (Wissenschaftl. Name)  G=Geest, M=Marsch, V=Vogelschutzgehdlz,

U=ufernaher Standort, feuchte Boden

Feldahorn Acer campestre G,V

Eingriffliger Weif3dorn Crataegus monogyna G

Hainbuche Carpinus betulus G, gutes Ausschlagvermdgen, Holzzeichnung
Holzapfel Malus sylvestris \%

Vogelkirsche Prunus avium G, V, reiche Blite, schéne Herbstfarbung
Wildbirne Pyrus pyraster G

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Eberesche Sorbus aucuparia G, Doldenblute, reiche Frucht = Vogelbeeren
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata Rotdorn ,Pauls Scarlet” nicht neben Obst
Traubenkirsche Prunus padus M, reiche Blite, schéne Herbstfarbung
Korbweide Salix viminalis M, U,V

Grauweide Salix cinerea M, U,V

Salweide Salix caprea U, V, friihe Bienenweide

Bruchweide Salix fragilis M, U,V

,G": fur Boden der Geest (leicht, sandig, trocken, wenig fruchtbar) geeignete Gehoélzarten.
.M": fur Béden der Marsch (schwer, bindig, feucht, fruchtbar, hoher Grundwasserstand) geeigne-
te Geholzarten geeignet.
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