Eigentum der Plankamme

Freie wnd FPansestadt Hamburg
- Bavbendrde
Landesplanungsamt 5
2 Hemburg 36, Stadihoysbridoe 8 i

Ruf 3510 71 Begrindung

Der BebauungSplan‘Schnelsen 39 ist auf Grund des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 196C (Bundesgesetzblatt I Seite
341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung
vom 19. Mdrz 1973 (Amtlicher Anzeiger Seite 367) &ffent-
lich ausgelegen. | ‘ o

II

Der Flédchennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflichen dar. Schleswiger Damm und Oldesloer Stras-
se sind als HauptverkehrsstraBen hervorgehoben. Die " West-
liche Umgehung Hamburg " ist als Autobahn dargestellt.

ITT

Die Grundstiicke an der Oldesloer StraBe werden Uberwlegend
durch ein- und zweigeschossige Wohnhduser genutzi. Vorhan-
den sind dort auBerdem eine Gastwirtschaft, ein Autohandel
und ein Ausstellungspavillon fiir Kraftfashrzeuge. Die iibri-
gen Fléchen zwischen Schleswiger Damm und der Bundesauto-
bahn sind unbebaut. Teile des Plangebiets stehen unter
Landschaftsschutz.,

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Art und MaB der
‘baulichen Nutzung zu regeln und Flichen fiir tffentliche
Zwecke zu sichern. Durch den Bebauungsplan wird der Bebau-
ungsplan Schrdsen 2 vom 26, Februar 1963 (Hamburgisches
Gegetz~ und Verordnungsblatt Seite 14) teilweise gedndert.



Das Plangebiet ist im Hinblick auf seine Insellage inmitten
von drei sich schneidenden Hauptverkehrsstrafen flir eine Wohn-
bebauung weniger gut geeignet, als flr eine besondere géwerbu
liche Nutzung, die weitridumige Verkehrsverbindungen der hier
angebotenen Art voraussetzt. Aus diesem Grunde wurden dig be-
baubaren Flichen des Plangeblets iiberwiegend als uewerbegeblet
ausgewiesen. Auf den kleineren Grundstlcken an der Oldesloer
StraBe wurde in Anlehnung an den vorhandenen Bestand Mischge-
biet mit maximal zweigeschossiger Nutzung vorgesehen. Fiir die
riickwiirtigen Grundstiicksteile zwischen Schleswiger Damm und
Bundesautobahn wuyde Gewerbegebiet viergeschossiger Nutzung
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tung der festgeseizten vier Geschosse um weitere sechs Geschos-
‘se zulidssig, wenn sichergestellt wird, daB der Fernsehempfang
in der Umgebung nicht beeiﬁtréchtigt wird. Eine Traufhthe von
maximal 25,0 m darf jJjedoch nicht lberschritten werden. Bel der
Festlegung der Baugrenzen wurde erhaltenswerter Baumbestand be-
ricksichtigt. Es handelt sich um eine Kastanie und:zwei Richen.

Auf den Gewerbeflichen soll ein Modezentrum mit einem Textil-
Zentrallager errichtet und von zahlreichen Firmen mit ca. 500
Beschiaftigten gemietet werden. Es ist beabsichtigt, Betriebsge-
bidude, zwei- und dreigeschossige Messehallen und ein Motel mit
Restauration fiir Besucher zu errichten. Wiederverkiufer aus
Schleswig-Holstein, Niedersach$en und Hamburg sollen in diesem
Modezentrum ihre Einkdufe zentral tdtigen. Die Anlieferung der
Waren erfélgt aus allen Teilen der Bundesrepublik und aus dem
Ausland. Bei der vorgesehenen Nutzungsart miissen erhebliche
Parkfldchen fiir Personen- und Lastkraftwagen sowie Container
geschaffen werden, so daB die Betriebsgebéude des Zentraiauslie—
ferungslagéfs in mehrgeschossiger Bauweise errichtet werden miis-—
sen. Um auf diesen Fléchen die beabsichtigte Nutzung sicherzu-
stellen, werden fiir das Gewerbegebiet Einkaufszentren und Ver-
brauchermé@rkte ausgeschlossen.

ITm Hinblick auf die NZhe der Bundesautobahn und die von dieser
StraBe ausgehende. Lirmbeléstigung konnen fir das Motel und die
Bilirogebdude 1im Gewerbegebiet besondere SchallschutzmaBnahmen

auf der Grundlage des § 22 der Hamburgischen Bauordnung {(HBauO)



vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 249) erforderlich werden. Dise MaBnahmen kdnnen
sowohl filir die GebHude getroffen werden als auch die Anlage
eines Lérmschutzwalles, der bepflanzt werden soll, auf den
Fldchen zwischen der sonstigen Abgrenzungslinie und der. Bun-
desautobahn beinhalten.

Die OldesloerStrafle, die neben ihrer Bedeutung als Autobahn-
zubringer Bestandteil des AuBeren Strafenringes ist, muB auf
27,0 m verbreitert werden. Um einen reibungslosen Verkehrs-
ablauf zu gewidhrleisten, sind hier iiberwiegend Gehwegliber—
fahrten ausgeschlossen worden. Auch flr den erhtht liegenden
Schleswiger Damm sind wegen seliner Funktion als Autobahnzu-
bringer die Gehwegﬁbeffahrtén ausgescnlossen worden. Der An-
schluf der Grundstiicke fiir Teile des Misch— und Gewerbegebiets
ist an der blgelfdrmigen EprschlieBungsstrafe vorgesehen.

Das Textil-Zentrallager und der GroBteil der kleineren Parzel-
len im Norden des Plangebiets erhalten ihren AnschluB an das
libergeordnete Wegenetz iiber eine. von der Oldesloer Strafe ab-
zwelgende blugelfdrmige 15,0 m breite ErschlieBungsstraBe, die
mit Rlicksicht auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen des |
Textil-Zentrallagers neben einer 7,0 m breiten Fahrbahn teil-
weise einseitige, Offentliche Parkstreifen und ausreichend
breite Gehwege erbalten soll.

Das Teilstlick der Bundesautobahn Hamburg-Flensburg wurde ent-
spfechend dem vorhandenen Ausbau in den Plan iibernommen. Um
die Sicherheit des Verkehrs und den VerkehrsfluB auf der Bun-
desautchahn hicht zu gefdhrden, wurden Werbeanlagen, die nach
Richtung, GréBe oder Hshenlage vornehmlich auf die Benutzer
der Bundesautobahn einwirken , ausgeschlossen. AuBerdem mufB
bei der Anordnung der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet die
Sicherheit des Verkehrs auf der Bundesautobahn gewidhrleistet
werden.

Fir das Landschaftsschutzgebiet gilt die Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Nien-
dorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen wvom 26. November 1957

(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - r).
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- Das Plangebiet ist etwa 93 200 gm groB. Hiervon werden fir
StraBen etwa 34 200 gm (davon neu etwa 5 150 qm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir Stra-
Ben bendtigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. |

Beseitigt werden miissen auf den neuen StraBenflichen zwei

eingeschossige Wohnhduser mit insgesamt sieben Wohnungen,
der eingeschossige Vorbau eines Hauses sowie mehrere
Schuppen. '

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau entstehen.

Y

Die CGrundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Flnfien
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht Uber-
baubare Grundstiicke oder Grundsticksteile, die als Frei-
flZchen anderen Baugruﬁdstﬂcken zu dienen bestimmt sind,

so len diesen Grundstiicken zuzeordnet werden {siche das

im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine Re-
gelung durch”private Rechtsgeschéfte nicht zu erwarten ist,
sollen zweckmiBig gestaltete Grundstiicke im Wege der Bo-

denordnung nach dem Vierten Tell des Bundesbaugesétzes ge—
bildet werden. '



