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3.1
3.1.1

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Schnelsen 38

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 19971 S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt geandert am
24. Juni 2004 (BGBI. 1 S. 1359). In Erweiterung der stiadtebaulichen Festset-
zungen enthalt der Bebauungspian bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen. C

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluR E 6/98 vom

15. Dezember 1998 (Amtl. Anz. S. 3450) eingeleitet. Eine Verkleinerung des
Plangebiets erfolgte durch eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom
14.Oktober 2002 (Amtl. Anz. S.4481).

Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die 6f-
fentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
31.Méarz 1999 und 7.Oktober 2002 (Amtl. Anz. 1999 S. 1004, 2002 S. 4482)
stattgefunden. ' ‘

AnlaR der Planung

Durch den Bebauungsplan Schneisen 38 solien die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine dem Dichtemodell und dem Leitziel der inneren Entwick-
lung entsprechende stidtebauliche Entwicklung im unmittelbaren Einzugsbe-
reich der geplanten Schnellbahnhaltestelle ,Julius Leber Schule” geschaffen
werden. Vorhandene Wohnbauflachen und Arbeitsstattennutzungen sollen ge-
sichert und durch die Ausweisung zusitzlicher Bebauungsméglichkeiten er-
ganzt und erweitert werden. . o
Dariiber hinaus solt durch die Ausweisung von neuen éffentlichen Wegen eine

- ausreichende fuRlaufige Verbindung zum Schnellbahnhof sichergestellf werden.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungspian

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufidchen dar.

Die Trasse der Eisenbahn-Aktiengesellschaft Altona / Kaltenkirchen / Neumiins-
ter (AKN}) ist als Schnellbahn- und Fernbahntrasse dargestelit. Die Holsteiner
Chaussee ist als HauptverkehrsstraRe (BundesstaRe 4} hervorgehoben.
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Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt
im Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das
Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen“ dar. Ausgenommen hiervon ist der Bereich
stdlich der Halstenbeker Strafle zwischen AKN-Trasse und Holsteiner Chaus-
see - hier ist das Milieu ,Etagenwohnen” dargestelit.

Die Holsteiner Chaussee ist als ,sonstige Hauptverkehrsstra®e®, iberlagert mit
der milieutibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt fir die
angrenzenden Bereiche dargestellt. '
Die Trasse der AKN ist ohne Darstellung eines Haltepunktes als ,oberirdische
Gleisanlage* gekennzeichnet. ,

Entlang der Bahntrasse ist die milieutibergreifende Funktion ,griine Wegever-
bindung“ dargestelit. .

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb eiries nachrichtlich ibermom-
menen ,geplanten Wasserschutzgebietes®. ‘

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt siidiich der Halstenbeker Strafie
-zwischen AKN-Trasse und Holsteiner Chaussee - den Biotopentwicklungs-
raum ,Stadtisch gepragte Bereiche, teils geschlossener, teils offener Wohn- und
sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griinanteil “(12), fiir die tbrigen
Bereiche den Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung und dorfliche
Lebensraume” (11a) dar. :

Die Trasse der AKN ist als Flache fiir Verkehrsanlagen, Gleisanlage (14 d) dar-

- gestellt, die Holsteiner Chaussee ist als Hauptverkehrsstale (14 e) gekenn-

zeichnet. :

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.31 Bestehendes Planungsrecht

Westlich der AKN-Trasse:

Der Bebauungspian Schnelsen 9 / Eidelstedt 49 vom 5.Marz 1971 (HMbGVBI.
S. 44), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBL. S. 494) weist fiir
den Bereich der Julius Leber Schule Fidche fir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Schule aus. :

Sudlich der Halstenbeker Strafke ist reines Wohngebiet in zwingend einge-
schossiger, offener Bauweise bzw. reines und allgemeines Wohngebiet in zwin-
gend zweigeschossiger, geschlossener Bauweise ausgewiesen. Am Brum-
merskamp ist - bis auf das Fiurstiick 6237 -, reines Wohngebiet in zwingend
eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Das Flurstiick 6237 ist als rei-
nes Wohngebiet in zwingend zweigeschossiger, geschlosséner Bauweise, GRZ
0,3, GFZ 0,5 ausgewiesen. 3

Die Trasse der AKN (Flurstiick 2057) ist als oberirdische Bahnanlage nachricht-
lich ubernommen. Westlich der Trasse sind Grundstiicksteile unterschiedlicher
Tiefe als vorgesehene Bahnanlagen unverbindlich vorgemerkt. Die Kreuzungs-
bereiche AKN/ Eidelstedter Brook, bzw. AKN / Halstenbeker StraRe sind als hé-
hengleiche Kreuzung nachrichtlich tbernommen.

Der Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen in der Fassung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61} weist nérdlich der
Halstenbeker Strale fur den Plangeltungsbereich Kleinsiedlungsgebiet in ein-
geschossiger, offener Bauweise (S 1 0) aus. Parallel zur Trasse der AKN (west-
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lich des Flursticks 5032) ist ein 20 Meter breiter Streifen als Verkehrsflache
(Aussengebiet) ausgewiesen.

Ostlich der AKN-Trasse:

Der Bebauungsplan Schnelsen 17 vom 13. Oktober 1964 (HmbGVBI. S. 226)
weist am Brummerredder und am Eidelstedter Brook reines Wohngebiet in ein-
geschossiger Bauweise aus. An der Holsteiner Chaussee ist im stdlichen Plan-
bereich zweigeschossiges, reines Wohngebiet ausgewiesen. Nérdlich angren-
zend ist fur die Flurstiicke 2025, 2027 und 2028 Gewerbegebiet mit einer
Grundfiachenzahl von 0,5 und einer Geschofflichenzahl von 1,0 festgesetzt.
Das Flurstiick 2057 (Trasse der AKN) ist als oberirdische Bahnanlage nachricht-
lich libernommen. :

Der Bebauungsplan Schnelsen 66 vom 17.Marz 1981 (HmbGVBI. S. 51) setzt
fur den Bereich suidlich der Halstenbeker Strake und am Eckbereich Halstenbe-
ker Strafe / Holsteiner Chaussee reines Wohngebiet, dem Bestand entspre-
chend in zwei- bis viergeschossiger, geschlossener Bauweise (GRZ 0,4, GFZ
0,6) fest. Betdseitig der Kehre am Brummerredder ist anschlieffend an die Aus-
weisung im Bebauungsplan Schnelsen 17 eingeschossiges, reines Wohngebiet
in offener Bauweise ausgewiesen. Nordlich angrenzend ist bestandsgemat
beidseitig der ErschlieBungsstichstralle Halstenbeker Strafle reines Wohnge-
biet, Reihenhduser, zwei Geschosse festgesetzt. An der Holsteiner Chaussee
ist - ankniipfend an die Ausweisung im Bebauungsplan Schnelsen 17 — zweige-
schossiges Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,5 und einer Ge-
schossflachenzahl von 1,0 ausgewiesen. :

Die Trasse der AKN (Flurstick 2057) ist, nachrichtlich Gbernommen, als oberir-
dische Bahnanlage dargestelit. Ostlich der Trasse sind Grundstiicksteile unter-
schiedlicher Tiefe als vorgesehene Bahnanlagen unverbindlich vorgemerkt. Der
Kreuzungsbereich AKN/ Halstenbeker Strale ist als hdhengleiche Kreuzung
Strafle - Bahnanlage festgesetzt.

Bahnanlage

Durch den Planbereich fiihrt in Nord-Stdrichtung die zur Zeit eingleisig ausge-
baute Trasse der AKN. Der Bereich zwischen Halstenbeker Strafie und
Brummmerskamp/ Eidelstedter Brook befindet sich im Gelfungsbereich des
Planfeststellungsverfahrens zum zweigleisigen Ausbau der AKN —Strecke A1 in
Eidelstedt. Der Planfeststellungsbeschlufl erfolgte am 21.4.1999 (Amtl. Anz. S.
1441). Die Ausbauarbeiten sind zwischenzeitiich begonnen worden.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Fiughafens Hambﬁrg-Fuhlstttel.
Geblantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen.

Zum Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebie-
tes geplant.
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Hinweise aus dem Fachinformationssytem Bodenverunreinigungen

Im B-Plangebiet befinden sich 6 Flachen, die im Hamburgischen Fachinformati-
onssystem Altlasten gefuhrt werden.

- Ftache im Bodenzustandsverzeichnis 5842-027/00

- Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6044-008/00

- Ehemaliger Tankstelienstandort 6042-114/00

- Ehemaliger Tankstellenstandort 6044-120/00

- Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6044-007/00

- Altlastverdachtsflache 5844-029/00

Die im Plangebiet erforderlichen Bodenuntersuchungen wurden durchgefiihrt
(siehe Ziffer 4.9).

Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung ( UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001
(BGBL | S. 2351), zuletzt gedndert am 24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359,1380).
Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
Stadtteilentwicklungsplanung

Westlich der AKN-Trasse:

im Entwurf des Programmplans Schnelsen Siid (Stand Februar 80 / Fort-
schreibungen bis April 1985) sind die Grundstiicke der Julius-Leber-Schule ais
.Gemeinbedarf, Schule” dargestelit.

Auf dem Flurstiick 6237 ist ,Gemeinbedarf, Kindertagesheim / Kindergarten®
geplant (vorhanden ist Wohnen).

Die Trasse der AKN ist als ,Verkehrsanlage®, die Halstenbeker StraRe mit Brii-
ckensymbol! ais Uberfithrung gekennzeichnet.

Die Grundstiicke westlich und stidlich der Schule sind als ,Reines Wohngebiet”,
GFZ 0,25, nérdlich der Schule als ,Reines Wohngebiet, GFZ 0,4 dargestelit.
Nordlich der Haistenbeker Strae ist ,Reines Wohnen*, GFZ 0,25 geplant.

Als FuBwegeverbindung sind gekennzeichnet: Hogenfelder Strae und Wo-
genmannsburg.

Ostiich_ der AKN-Trasse:

Bis zur Kehre am Brummerredder ist ,Reines Wohnen® mit GFZ 0,2, an der
Holsteiner Chaussee ,Aligemeines Wohngebiet*, bzw. ~Gewerbe fiur Nahversor-
gung®, GFZ 1,0, dargestellt. Siidlich der Halstenbeker Strae und im Eckbereich
zur Holsteiner Chaussee ist ,Reines Wohnen* mit einer GFZ von 0,6 geplant.
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Als FuBwegeverbindung sind gekennzeichnet: Eidelstedter Brook und Brum-
merskamp in Ost- Westrichtung.

Im programmplanerischen Nutzungskonzept BAB-Dreieck Hamburg Nordwest
(Stand Oktober 1992) sind den Plangeltungsbereich betreffend folgende Abwei-
chungen vom Programmplan Schnelsen Sid:

Westlich und sidlich der Julius-Leber-Schule GFZ 0,3 (statt 0,25),

nordlich der Halstenbeker StraBe GFZ 0,3 (statt 0,25),

Gstlich der AKN-Trasse GFZ 0,3 (statt 0,2).

Die Ausweisung des WA-Gebietes an der Holsteiner Chaussee ist um das Flur-
stiick 2033 vergroBert. : -

In der Fassung des Programmplans von 1995 wird von einer héheren Dichte
ausgegangen, und zwar von einer GFZ von 0,6 6stlich der AKN-Trasse und 04
westlich der AKN-Trasse.

Gutachten

Fir die Bewértung des Naturhaushalts und des Landschafisbilds sowie die Er-
mittlung des Ausgleicherfordernisses im Plangebiet wurde 2001 eine land-
schaftsplanerische Untersuchung durchgefiihrt.

Im Juli 2000 wurde durch das Umwelt- / Gesundheitsamt des Bezirksamtes
Eimsbiittel eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Im September 2000 wurde im Auftrag des Amtes fiir Wasserwirtschaft / Behor-
de fur Bau und Verkehr zur Beurteilung der Ableitung des Niederschlagswas- -
sers im Plangebiet ein Entwasserungskonzept ersteilt.

1994 wurde im Auftrag des Bezirksamts Eimsbuttel / Stadtplanungsabteilung
eine Rahmenplanung zur GroBsiedlung ,Spanische Furt® ( Gutachtenbereich
zwischen Heidlohstrale, Autobahn A7, Depenbrook und Holsteiner Chaussee)
erarbeitet. Hierin sind auch den Piangeltungsbereich betreffende Vorschiage

- entwickelt worden, insbesondere der Vorschlag einer Ost / West- gerichteten

3.23
3.2.3.1

Wegeachse zum geplanten neuen AKN-Bahnhof.
Angaben zum Bestand
Bauliche und sonstige Nutzung

Westlich der AKN-Trasse:

Auf dem Flurstiick 4047 befindet sich die Julius-Leber-Gesamtschule. Klassen-
trakte, Auta, Verwaltung und Turnhalle sind in zwei- bis dreigeschossigen z.T.
typisierten Gebauden untergebracht. Die HaupterschlieRung erfolgt von Norden
Uber eine StichstralRe stidlich der Halstenbeker Strae, eine zweite Zuwegung
ist nérdlich des Brummerskamp Ost- Westrichtung vorhanden. Parallel zur
AKN-Trasse befinden sich Stellplatze, die von Norden tber die Haupterschlie-
Bung zu erreichen sind.

Die Bebauung am Brummerskamp ist — bis auf das Flurstiick 6237 - gepragt
durch eingeschossige, meist giebelstandige Wohnhauser in offener Bauweise.
Die Flurstiicke 2980 bis einschlieBlich 3003 sowie 3059 bis 3060 am Brum-
merskamp sind im Besitz eines privaten Eigentimers. Diese Flurstiicke sind im
Erbbaurecht bis zum Jahr 2047 vergeben.

Auf dem Flurstiick 6237 befinden sich vier zweigeschossige Wohnhauser des
Albertinen-Diakoniewerkes.
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Sudlich der Haistenbeker Strake und westlich der ErschlieBungsstichstralle zur
Schule, sind — bis auf das Flurstiick 3755 - eingeschossige Hauser mit Wohn-
sowie einer gewerblicher Nutzung vorhanden. Auf dem Flurstiick 3755 befindet
sich ein zweigeschossiges Wohngebiude. Ostlich der Kehre ist die Wohnbe-
bauung zweigeschossig. Auf den Flurstiicken 3865 bis 3874 und 7396 befinden
sich Reihenhiuser. Auf dem Flurstiick 6341 ist ein Heizél- und Kohienhandel
vorhanden.

Nordlich der Halstenbeker Strafe ist die Bebauung durch eingeschossige, meist
giebelstindige Einfamilienwohnhauser in offener Bauweise mit tiefen Grundstil-
cken und einer geringen baulichen Dichte gepragt, einzelne riickwértige Ge-
bidude sind vorhanden. Am Kreuzungsbereich AKN/ Halstenbeker Strale (Flur-
stiick 4447) befindet sich ein zweigeschossiges Gebaude mit Wohnnutzung im
Ober- und gewerblichen Nutzungen im Erdgeschol3.

An der Hogenfelder Strale 23 befindet sich auf dem Flurstiick 1897 eine Pfle-
geschule des Albertinen Diakoniewerkes.

Ostlich der AKN-Trasse:

Am Eidelstedter Brock und bis zur Kehre des Brummerredders, ist der Bestand
durch eingeschossige, meist giebelstindige Wohnhauser in offener Bauweise
gepragt.

An der Holsteiner Chaussee besteht eine heterogene Baustruktur. In ein- und
zweigeschossigen Gebauden befinden sich in offener Bauweise neben Wohn-
hausern gewerbliche Nutzungen wie KFZ-Handel (Flurstiicke 3187, 2028, 2029,
7259), Maschinenbau (Flurstick 3186), Sanitdrtechnik , Zahnarzt und Biro
(Flurstick 2025), sowie Gastronomie (Flurstiick 2027).

im Eckbereich Hoisteiner Chaussee / Halstenbeker StraRe (Fiurstiick 5634) und
westlich der Stichstrale Halstenbeker Stral3e bis zur Trasse der AKN (Flurstiick
7760), befindet sich eine drei- und viergeschossige Wohnanlage mit insgesamt
174 Wohneinheiten und einer eingeschossigen Heizzentrale.

Westlich und &stlich der Kehre der Stichstralle Halstenbeker Stralle befinden
sich insgesamt vier zweigeschossige Reihenhauszeilen.

Vorhandene Leitungen aulerhalb von éffentlichen Strallenverkehrsflichen:

An der Holsteiner Chaussee befindet sich auf dem Flurstiick 2024 die Netzstati-
on Nr. 393 der Hamburgischen Elektrizitatswerke.

An der Ecke Hogenfelder Strae / Hogenfelder Stieg, (Flurstiick 1897), befindet
sich die Netzstation Nr. 4272 der Hamburgischen Elektrizitatswerke.

Der Fortbestand der Netzstationen und der zu den Netzstationen fithrenden
Kabeltrassen muf3 gesichert bleiben.

Naturhaushalt

Flora und Fauna
Folgende Biotoptypen kommen im Plangebiet vor:

Gehdlzanpflanzungen / Einzelbaume

Hausgarten

Gartenbrachen

Stralenbegleitender Graben (temporar wasserfiihrend).

Im Plangebiet ist zahireicher geschitzter und erhaltenswerter Baumbestand
vorhanden. Es handelt sich iberwiegend um Biume der Arten: Stiel-Eiche, Bu-
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che, Ro-Kastanie, Robinie und Ahorn. Dieser Baumbestand tragt neben zahl-
reichen Gehoéizen bzw. Gehdlzgruppen zu einer landschaftsbild- und ortsbild-
pragenden Durchgriinung des Plangebietes bei. Die riickwértigen Grundstiicks-
bereiche nordlich der Halstenbeker Strafe sind zum Teil mit dichtem Geholz-
bewuchs aus Nadelbdumen, Obstbdaumen, Zierstrauchern und vereinzeltem
Baumbestand, bewachsen. Mit Stammdurchmessem von bis zu 0,9 m ist insbe-
sondere auf dem Flurstiick 4447 ein Bestand erhaltenswerter Buchen (Rotbu-
.chen) vorhanden. ‘

Auf dem Gelande der Julius-Leber-Schule sind zum GroRteil dichte Gehélz-
saume in den Randbereichen ausgeprégt. Westlich der Stellplatzanlage befin-
det sich eine bemerkenswerte Eichenreihe, vermutlich Relikte eines ehemaligen
Knicks. Einzelexemplare erreichen Stammdurchmesser von bis zu 1,20 m.

Fur Végel der Gruppen Busch- und Heckenbriiter sind in den teilweise dichten
Gehdlzbestanden geeignete Brutbedingungen gegeben.

Boden

Das Geldnde weist eine relativ ebene, schwach nach Siiden zum Brookgraben
ausgerichtete Topografie auf. Das Gelandeniveau bewegt sich zwischen 16,5 m
und 18 m {1 NN.

Im Plangebiet wurden noch keine systematischen Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt. Im Zusammenhang mit durchgefuhrten Altlastenuntersuchungen
wurden im Bereich Hogenfelder Stieg / Wogenmannsburg in vier Bohrsondie-
rungen unter Mittel- bis Feinsanden anstehende Geschiebelehme in 2,1 -4,5m
unter Geldndeoberkante erbohrt. Grund- oder Stauwasser konnte in den Boh-
rungen nicht nachgewiesen werden.

Im Rahmen der Vorplanung fiir das nérdlich der Halstenbeker Strafe auf dem
Flurstiick 4447 geplante Bauvorhaben wurde im Jahr 2001 eine Baugrundbe-
wertung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass ein unregelmaRiger Baugrund-
aufbau mit sehr unterschiedlichen Durchlissigkeiten vorliegt. Die Dicke der ver-
sickerungsfahigen Sandschichten ist durch eingelagerte bindige Schichten be-
grenzt. In den Schichtenverzeichnissen wurden Wasserstiande zwischen

1,10 m und 3,30 m unter Gelande ausgewiesen.

Die natiirlichen Bodenfunktionen wie Wasserspeicher, Regenwasseffilter, Eva-
potranspiration, Standort fiir Pflanzen- und Tiere, sind innerhalb des Plangebie-
tes unterschiedlich stark gestért. In den gartenbezogenen Einfamilienhausge-
bieten nordlich der Halstenbeker Strafie, ostlich Brummerskamp und beidseitig
Brummenmnedder sind anteilige Bodenversiegelungen ilber Gebaude, Stellpiitze,
Nebenaniagen und Wege mit durchschnittfich 10 - 20 % der Grundstiicksfliche
gering bemessen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen daher relativ
gering. Im Geschof3wohnungsbau, im gewerblichen genutzten Bereich der Hols-
teiner Chaussee und auf dem Schulgelinde liegt der Anteil versiegelter Flachen
und damit der Grad der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen héher.

Wasser

Natirliche Oberfldchengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der als
Vorflut dienende Brookgraben verlduft unmittelbar sidlich des Plangebietes.
Das StralRennetz ist durch abschnittsweise offene Graben gepréagt. In die Stra-
Rengréaben des Hogenfelder Stiegs und der Hogenfelder StraRRe wird sowohl
das Oberflichenwasser der Verkehrsflachen wie auch der anliegenden
Grundstiicke eingeleitet. Die Aufnahmekapazitéat der Graben ist erschopft.
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Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich der offenen Einfamilienhausge-
biete aufgrund der iiberwiegend locker bebauten Strukturen nur unwesentiich

eingeschrankt.
Kleinklima / L.ufthygiene

Die vegetationsbestandenen Gartenflachen und der Baumbestand im Plange-
biet unterstitzen die Kattluftproduktion und die Verbesserung der Lufthygiene. -
Das Kleinklima wird durch Verschattung, Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit
und Staubfilterung insgesamt stabilisiert. _

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist insgesamt stadtebaulich iberformt und bietet unterschiedli-
che Bebauungen. Wahrend 6stlich der Schnellbahntrasse verdichteter Ge-
schollwohnungsbau, entlang der Holsteiner Chaussee sowohl gewerbliche wie
Wohnnutzungen vorhanden sind und beidseitig Brummerredder Einfamilien-
hausstrukturen Uberwiegen, ist der Bereich westlich der AKN-Trasse mit Aus-
nahme des Schulgrundstiicks der Julius-Leber-Schule durch offene, gartenbe-
zogene Einfamilienhausstrukturen gepragt. Auf den riickwirtigen, gartengenutz-
ten Grundstiicksflachen nérdlich Halstenbeker Strale haben sich zum Teil dich-
te Gehdlzstrukturen herausgebildet. Einzelne Bdume in den Vorgarten pragen
durch Alter und GréRe auch das StraRenbild. Die Bahntrasse zwischen
Halstenbeker Stral3e und Hogenfelder Stralte wird von einem dichten Gehélz-
saum eingefafit, '

Planinhalt und Abwégung
Allgemein:

Im Norden des Plangebiets erfolgt weitgehend eine bestandsorientierte, einge-
schossige Wohngebietsausweisung, bei der vorhandene Ansétze rickwartiger
Bebauung fortgesetzt und gezielt entwickelt werden sollen.

Auf rackwartigen, bisher unbebauten zusammenhiangenden Grundstiicksfla-
chen des Hogenfelder Stiegs 21 bis 31 und der Halstenbeker Strafie 28 soll die
Voraussetzung fur die Entwicklung eines eigensténdigen Wohnquartiers mit
zwei- bis dreigeschossigen Reihen- bzw. Stadthausern geschaffen werden. Die
gegenuber geltendem Planrecht hohere bauliche Ausnutzung entspricht dem
Planziel der Inneren Entwicklung und schiie8t sich in der Hohenentwicklung
stadtebaulich vertraglich an die Ausweisung der Halstenbeker Strafe an.
Nordlich und siidlich der Halstenbeker StraRe, am Brummerskamp sowie am
Eidelstedter Brook und Brummerredder wird Wohngebiet in zweigeschossiger
Bauweise ausgewiesen. Im Unterschied zu bisher geltendem Planrecht {vorwie-
gend eingeschossige, teilweise zweigeschossige Ausweisung) und dem Be-
stand (vorwiegend eingeschossig, teilweise zweigeschossig) werden zwei Voll-
geschosse zugelassen, um dem mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziel der In-
neren Entwicklung und maBvollen Nachverdichtung an integrierten, infrastruktu-
rell gut erschlossenen Gebieten zu entsprechen. Um die mit dieser Ausweisung
verbundene Umstruktuierung vorsichtig und vertraglich zu gestalten, sind zu-
séatzliche Festsetzungen - insbesondere Begrenzung der Dachneigung- erfoigt,
die auch bei zeitlich unterschiedlicher Inanspruchnahme neuen Baurechts eine
stadtebauliche Einfiigung zum Altbestand gewdhrleisten sollen.
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Vorhandener Geschosswohnungsbau éstlich der AKN-Trasse und im Eckbe-
reich Holsteiner Chaussee/ Halstenbeker Stralte wird bestandsgemaf tber-
nommen. An der Holsteiner Chaussee erfolgt insgesamt eine dreigeschossige,
und damit - gegeniiber geitendem Planrecht — eine in Teilbereichen héhere
Auswetisung. Die dort bisher geltende Gewerbegebietsausweisung wird nach
Abwiagung der méglichen Auswirkungen auf angrenzende Wohnnachbarschaft
und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen in eine Mischge--
bietsausweisung geandert.

Zielsetzung ist es, einerseits den Charakter der durchgriinten, gartenbezogenen
Wohngebiete zu sichern und gleichzeitig bestehende Nachverdichtungspoten-
tiale — unter Berdicksichtigung der damit verbunden Konsequenzen fiir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung — zu entwickeln.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung bleibt dem Stadtteil angemessen
moderat und damit unter den méglichen Hochstwerten der Baunutzungsverord-
nung.

Im Einzelnen:

Westlich der AKN-Trasse
Reines Wohngebiet

Nérdlich der Halstenbeker Strale:

An der Hogenfelder StraBe, am Hogenfelder Stieg und an der Wogenmanns-
burg wird ~ bis auf das Flurstiick 1897 — reines Wohngebiet in eingeschossiger,
offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebaude wird auf zwei beschrankt.

Gegeniiber der bisherigen Ausweisung im Baustufenplan (S 1 o) wird die zulas-
sige (Iberbaubare Grundflache erhéht, bleibt aber unter den zulassigen Ober-
grenzen nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung.

Mit diesen Ausweisungen werden vorhandener Baubestand beriicksichtigt und
auf geeigneten tieferen Grundstiicken im Sinne des verfolgten Ziels der Inneren
Entwicklung und mafivolien Nachverdichtung zusatzliche riickwartige Bebauun-
gen ermdglicht. Durch die Festsetzung der ausschlieBlichen Zulissigkeit von
Einzel- und Doppelhausern und der Beschrankung der Zahi der Wohneinheiten
auf zwei pro Gebaude, wird die vorhandene lockere, durchgriinte Gebiets- so-
wie die soziologische Struktur weiterhin erhalten bleiben. Es werden der Grund-
stlicksgréfle und dem Bestand entsprechend angemessen unterschiedliche
Bautiefen festgesetzt, die durch ausreichende Abstinde untereinander im Zu-
sammenhang mit Festsetzungen zur Begriinung zusammenhangende griine in-
nenbereiche sicherstellen.

Die ErschlieBung der riickwartig ausgewiesenen Grundstiicksteile soll iber sog.
Pleifenstiele erfolgen. Dabei sind gemeinsame Grundstiickszufahrten anzule-
gen (vgl. § 2 Abs. 9) und die Zufahrten gemeinsam mit den Vorderliegern zu
nutzen, um den Anteil versiegelter Nebenflachen zu minimieren und zuséitzliche
Verrohrungen offener Strallengraben zu vermeiden.

Der Geb&audebestand des Flurstiicks 1882 am Hogenfelder Stieg 21 wurde
nicht beriicksichtigt, da hier eine Neubebauung mit einem Doppelhaus beab-
sichtigt ist. Hierzu wurde ein positiver Vorbescheid im Zusammenhang mit den
Planungen der riickwértigen Bebauung im Marz 2002 erteilt.
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Das Flurstiick 1892 an der Hogenfelder Strale liegt nach bisherigem Planrecht
innerhalb einer als Verkehrsflache (Aussengebiet) im Baustufenplan Niendorf,
Lokstedt, Schnelsen ausgewiesenen Flache. Eine Wohngebietsausweisung
wurde unter der Annahme einer Beurteilung nach § 34 und § 35 BauGB gepriift.
Eine durchgefiihrte Untersuchung zum L&rm und zu den Auswirkungen der Er-
schitterung durch den Bahnverkehr (s. Ziffer 4.8) hatte zum Ergebnis, dass ge-
sunde Wohnverhéltnisse nach einem zweigleisigen Ausbau der AKN nicht si- -
chergestelit werden kdnnen. Das Flurstiick 1892 erhilt insofern eine Auswei-
sung als private Griinflache. Der Gebaudebestand an der Hogenfelder Stralte
17a genielit Bestandsschutz, soweit er unwiderruflich genehmigt ist.

Auf den riickwartigen Grundsticksflaichen des Hogenfelder Stiegs 21 bis 31
(Flurstiicke 1877 bis 1882 ) wird reines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen in
offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Nordlich der Halstenbeker StraBBe (Teilstiicke der Flurstiicke 4447 und 3143)
wird reines Wohngebiet mit drei Voligeschossen in geschlossener Bauweise
und einer Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Dach und Staffelgeschosse
sind oberhalb des dritten Vollgeschosses ausgeschiossen (vgl. § 2 Nr. 3).
Diese Ausweisung erfolgt auf der Grundlage einer grundstiicksiibergreifenden,
gemeinsamen Antragsplanung fiir diesen Bereich und den siidlichen Teil des
Flursticks 4447, der als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen wird. Ein Vor-
bescheidsantrag auf vorgezogene Vorweggenehmigung nach § 33 Abs. 2
BauGB fiir ca. 50 Wohneinheiten wurde im Mérz 2002 nach Beteiligung der
Nachbam (Eigentimer und Mieter) und nach Zustimmung der politischen Gre-
mien positiv beschieden. Auf der Grundiage dieses Vorbescheids wurden im
Dezember 2002 sowie im Januar 2003 die Bauantrage genehmigt. Mit der Rea-
lisierung des Bauvorhabens wurde zwischenzeitlich begonnen. :
Die gemeinsame Antragsplanung sieht den Bau von drei zweigeschossigen
Reihenhauszeilen mit 18 Wohneinheiten auf den riickwartigen Grundstiicksfla-
chen des Hogenfelder Stiegs vor. Diese Hauser erhalten ein ca. 38 Grad ge-
neigtes Satteldach und stellen mit Dachform und gegliederten Baukérpern einen
Ubergang zur Bebauung des Hogenfelder Stiegs her. Parallel zur Trasse der
AKN sind dreigeschossige Stadthauser mit 17 Wohneinheiten geplant, die ein
begriintes Flachdach erhalten sollen. Auf dem stdlichen Teil des Flurstiicks
4447 ist ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit ca. 15 Wohneinheiten ge-
piant, das als Torhaus den Eingang in das neue Quartier markiert.

Die gemeinsame ErschlieBung soll iber eine Privatstraie mit Kehrmaglichkeit
an der Westgrenze des Flurstiicks 4447 erfolgen, an der die privaten sowie die
Besuchersteliplitze angeordnet sind. :

Die gegeniiber geltendem Planrecht héhere bauliche Ausnutzung entspricht der
stadtebaulichen Zielsetzung in der Nidhe von Schnellbahnhaltestellen Potentiale
zur inneren Entwicklung der Stadt unter Bewahrung stadtebaulicher Qualitaten
zu nutzen und durch grundstiicksiibergreifende Konzeptionen sparsamen Um--
gang mit Grund und Boden zu betreiben.

In der Hohenentwicklung schlieft sich das Quartier stadtebaulich vertraglich an
die im Kreuzungsbereich zwei- bzw. dreigeschossigen vorhandenen Wohnge-
baude sowie die Ausweisungen nérdlich der Halstenbeker Stralle an. Zu den
eingeschossigen Wohngebauden des Hogenfelder Stiegs sind Gartenflichen
freizuhalten, die einen raumlichen Ubergang zur vorhandenen Einfamilienhaus-
bebauung sicherstellen und eine gewisse Eigenstandigkeit des neuen Quartiers
betonen. Fir die rickwartigen Grundstiicksflachen des Hogenfelder Stiegs ist
eine Fldchenausweisung erfolgt, um einen Spielraum zur Anordnung der Bau-
korper zu gewahren. Zum Flurstiick 1883 hin wurde diese Flachenausweisung
im Zuge des angesprochenen Vorbescheidsverfahrens nach § 33 Abs. 2
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BauGB weiter eingegrenzt, um nachbarschaftliche Belange ausreichend zu be-
ricksichtigen. in Verbindung mit der Festsetzung der offenen Bauweise und
dem unter den Obergrenzen nach § 17Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
liegendem MaR der Nutzung ist eine Einfiigung der Gebédude ausreichend si-
chergestellt. Fur die dreigeschossige Bebauung parallel zur AKN erfolgt eine
Baukorperausweisung in 15 m Tiefe in geschiossener Bauweise, um einerseits
vorhandenen Baumbestand zu schiitzen und andererseits eine larmabgewandte
Seite gegeniber der AKN zu erreichen. Gleichzeitig wird ein zusatzliches Dach-
oder Staffelgeschoss auf den dre:geschossagen Gebadudeteilen ausgeschlos-
sen, um innerhalb des Quartiers eine abgestimmte Héhenentwicklung zu errei-
chen.

Auf den nordlich der Halstenbeker Stralle riickwértig ausgewiesenen Baufla-
chen ist das von Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen oder in
geeigneten Einrichtungen eine Rickhaltung vorzunehmen. Eine Einleitung des
Oberflachenwassers in die vorhandenen offenen Straengriben kann auf
Grund zu geringer Aufnahmekapazitaten der Graben sowie der Vorfiut Brook-
graben und der Regensielleitungen nicht erfoigen. Wegen der kleinrdumig sehr
unterschiedlichen Bodenbeschaffenheiten ist grundstiicksbezogen durch Bau-
grunduntersuchungen und Gutachten nachzuweisen, mit welchen Maflnahmen
eine schadlose Ableitung des Oberflaichenwassers erfolgt (s. hierzu Ziffer 4.13)..

Sudlich der Haistenbeker Straﬁe:

Westlich des Kreuzungsbereichs AKN / Halstenbeker StralRe wird auf den
Flurstiicken 3865 bis 3874 zweigeschossiges, reines Wohngebiet (Reihenhau-
ser) mit einer Grundflache von 60 m? je Flurstiick festgesetzt. Auf dem Flurstiick
7396 wird zweigeschossiges, reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise

mit einer Grundflache von 600 m? festgesetzt. Diese Ausweisungen erfolgen auf
der Grundlage der realisierten Bebauung.

Ostlich der ErschlieBungsstichstaBe zum Schulgelande wird auf dem Flurstiick
6340, ebenfalls bestandsgemat, reines Wohngebiet in zwe:geschosmger offe-
ner Bauweise mit elner Grundflachenzahl von 0 3 ausgewiesen.

Am Brummerskamp / Nord-Siidrichtung wird reines Wohngebiet in zweige-
schossiger, offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Gegeniber bisherigem Planrecht wird im
Sinne des Planziels der maBvollen Nachverdichtung ein zusatzliches Vollge-
schoss zugelassen, um das Wohnraumangebot zu erhéhen.

Die Dachneigung in dem mit ,A“ bezeichneten Wohngebiet wird {iber dem zwei-
ten Vollgeschoss auf max:mal 22 Grad begrenzt (vgl. § 2, Nr. 5), um stadtraum-
lich mafivoll proportionierte Ubergénge zum westlich angrenzenden einge-
schossigen Nachbarquartier und zum vorhandenen Baubestand innerhalb der
Straflenzeile sicherzustellen (s. hierzu Ziffer 4.5).

Auf den tieferen Flurstiicken 2988 bis 2990 wird wie im bisherigen Planrecht ei-
ne Bautiefe von 25 m festgesetzt, um einen durch die Gréfe der Grundstiicke
gegebenen Spielraum zur Anordnung von Gebauden zu gewahren. Auf den (b-
rigen Grundstiicken wird eine Bautiefe von 15 m im Ostteil der Flursticke fest-
gelegt, um die vorderen Grundstiicksfiichen als zusammenhangenden, griinen
Gartenbereich zu sichern und gleichzeitig einen Abstand und Ubergang zur ein-
geschossigen Bebauung der westlichen StralRenseite zu erhaiten. Bestehende
Gert]béude auferhalb der festgelegten Oberbaubaren Flache haben Bestands-
schutz.
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Auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen der Flurstiicke 2983 und 2984 des
Brummerskamp / Ost-Westrichtung wird eingeschossiges, reines Wohngebiet in
offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Analog der
an der Halstenbeker Strale auf den Flurstiicken 2064, 2740 und 3180 auf der
Grundlage einer Baugenehmigung von 1998 erfolgten Ausweisung wird hier bei
annahernd gleichen Bedingungen eine gegenlber bisherigem Planrecht zusatz-
liche riickwartige Bebauung zugelassen. Die festgesetzte Baukdrpertiefe von 13
m sichert zusammenhangende Gartenfreiraume. -

‘Allgemeines Wohngebiet

Nérdlich der Halstenbeker Strafle:

Das Flurstiick 1897 im Eckbereich Hogenfelder Strale / Hogenfelder Stieg er-
halt zur Sicherung der zum Albertinen Krankenhaus gehdrenden vorhandenen
Schwesternpflegeschule eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet in offe-

- ner Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,3. Die Hochstzaht der Volige-

schosse wird unter Einfligungsgesichtspunkten im Hinblick auf die umgebende
Einfamilienhausbebauung bestandsgemafl mit einem Vollgeschoss festgeSetzt.

Nordlich Halstenbeker Strale / dstiich Wogenmannsburg wird zweigeschossi-
ges, allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahil
von 0,3 und einer Geschossflichenzahl von 0,6 ausgewiesen. Auf dem siidli-

- chen Teilflurstick 4447 wird im Zusammenhang mit der gemeinsamen Planung

fir die riickwdrtigen Teilbereiche der Grundstiicke Hogenfelder Stieg 21 bis 31
sowie des nérdlichen Teilflurstiicks 4447 ein aligemeines Wohngebiet mit drei
Vollgeschossen in geschlossener Bauweise mit einer Grundfiachenzahl von 0,4
ausgewiesen. .

Mit der Ausweisung als aligemeine Wohngebiete sollen neben Wohnnutzungen
auch erganzende, das Wohnen nicht beeintrachtigende Nutzungen, die der
Versorgung des Gebietes dienen, erméglicht werden. Diese sind auf den Flur-
stlicken 4447 und 3143 in den Erdgeschossen vorhanden. : _
Gegeniber bisher geltendem Planrecht ( S,1,0 ) wird die Zahl der Vollgeschosse
und die zuldssige Grundflache im Sinne des Planziels der maRvollen Nachver-
dichtung erhéht. In ihrer Hohenentwickiung entspricht die zweigeschossige
Ausweisung der stdlich der Halstenbeker Strale vorhandenen Wohnbebauung
und fligt sich so in die Umgebung ein. Fiir das Flurstiick 4447 wird, um die Ein-
gangssituation ins neue Quartier durch ein Torgebdude zu betonen, eine drei-
geschossige Baukérperausweisung vorgenommen; gleichzeitig wird festgelegt,

- dass Dach- und Staffelgeschosse oberhalb des dritten Vollgeschosses unzulas-

sig sind (vgl. § 2, Nr. 3), um eine abgestimmte Hohenentwicklung im Ubergang
zur westlich angrenzenden zweigeschossigen Ausweisung (mit erlaubtem
Dachausbau) sicherzustellen.

Siidlich der Halstenbeker StraRe:

Sudlich der Halstenbeker Strale/ Ecke Brummerskamp wird allgemeines
Wohngebiet in straRenseitig-zweigeschossiger, riickwartig eingeschossiger of- -
fener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Gegeniber
bisherigem Planrecht wird, dem Planziel der Inneren Entwicklung entsprechend,
stralenseitig ein zusatzliches Vollgeschoss zygelassen. Die auf dem Flurstiick
2064 realisierte riickwartige Bebauung sowie die fiir die Flurstiicke 2740 und

3180 in 1998 erteilten Genehmigungen fir eine gegeniiber altem Planrecht zu-



_15_

satzliche riickwartige Bebauung, werden durch eingeschossige Baukdrperaus-
weisungen in 12 m Tiefe im sidlichen Grundstlicksteil Gbernommen. In den
ndrdlichen Grundstiicksteilen dieser Flurstiicke erfolgt eine Baukdrperauswei-
sungin 13 m Tiefe, um ausreichende Abstande zwischen vorderer und rickwar-
tiger Bebauung und &kologisch und rdumlich wirksame griine Innenbereiche si-
cherzustellen. Gleichzeitig soll durch das Festlegen der Stellung der BaukGrper
ein rdumlichen Bezug zwischen vorderer und riickwértiger Bebauung sowie zum
Strallenraum herstellt werden.

Die Dachneigung in dem mit ,A“ bezeichneten Wohngebiet wird (iber dem zwei-
ten Vollgeschoss auf maximal 22 Grad begrenzt (vgl. § 2, Nr. 5), um stadtraum-
fich maRRvoll proportionierte Ubergénge sicherzustellen (siehe hierzu Ziffer 4.5).

Westlich der ErschlieRungsstichstrale zur Schule wird auf dem Flurstick 3755
allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger, geschlossener Bauweise mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen, Die vorgenommene Baukdrper-
ausweisung beriicksichtigt den vorhandenen Baubestand und ermdglicht eine
den Straflenraum betonende Erweiterung. Vorhandene Stellpidize missten
hierzu unterirdisch ersetzt werden.

Die bisherige Ausweisung als reine Wohngebiete westlich der Stichstrafe zur
Julius Leber Schule wird in allgemeine Wohngebiete gedndert, um neben
Wohnnutzungen auch ergidnzende, das Wohnen nicht beeintrachtigende Nut-
zungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, zu ermégiichen. Diese sind
im heutigen Baubestand an der Halistenbeker Stralle verschiedentlich vorhan-
den. :

Ostlich der ErschlieBungsstichstralie zur Schule wird auf dem Flurstiick 6341
allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger, geschlossener Bauweise mit ei-
ner Grundflachenzah! von 0,4 ausgewiesen. Die Zahl der zulédssigen Voilge-
schosse und die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet entspricht dem bis-
herigen Planrecht. Parallel zur Halstenbeker Strale und zur ErschlieBungs-
stichstrale wird eine Baukdrperausweisung in 13 m Tiefe vorgenommen. Ge-
geniiber bisherigem Planrecht, das eine Bebauung nur zur Halstenbeker Strafie
vorsah, wird im Sinne des Planziels eine zusatzliche Bebauungsmadoglichkeit
eingerdumt. Das Festlegen der Stellung des Baukdrpers durch eine Baukérper-
ausweisung erfolgt, um die Eingangssituation im Straenraum zu betonen und
gleichzeitig raumlich zusammenhangende Freiflichen des Grundstiicks zu si-
chern. ‘

Das dstlich angrenzende Flurstiick 7397 erhilt eine Ausweisung als zweige-
schossiges, allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3. Die bisherige Ausweisung einer geschlossenen Bauweise
wird unter Beriicksichtigung des bestehenden Gebaudes gedndert, um erhal-
tenswerten Baumbestand an der Westgrenze des Flurstiicks zu sichern.

Die Zahl der zulassigen Voligeschosse und die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet entspricht bisherigem Planrecht.

Westlich der AKN-Trasse wird auf dem Flurstiick 7598 aligemeines Wohngebiet
in zweigeschossiger, offener Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,3 fest-
gesetzt. Die bisherige Ausweisung als reines, eingeschossiges Wohngebiet wird
im Hinblick auf die unmittelbare Lage zur AKN- Trasse gedndert, um auch un-
empfindlichere Nutzungen als Wohnen allgemein zuzulassen. Der Baubestand
des Grundstiicks wurde mit Beginn der Bauarbeiten zum zweigleisigen Ausbau
der AKN abgebrochen. Z. Zeit wird das Grundstiick als Lagerfldche im Rahmen
des AKN-Ausbaus genutzt. Das Flurstiick 2058 wird ebenfalls als Wohngebiet
ausgewiesen, um nach Beendigung der Bauarbeiten eine Zusammenlegung der
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Flachen zu einem Grundstiick und damit eine zusammenhadngende Nutzung zu
ermdglichen. Eine selbstandige Nutzung des Flurstiicks ist auf Grund der Gréte
und des Flachenzuschnitts nicht sinnvoll maglich.

Am Brummerskamp / Ost-Westrichtung wird auf dem Flurstiick 6237 allgemei-
nes Wohngebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese bestandsgemale Ausweisung entspricht im
Hinblick auf die Zahi der Vollgeschosse dem bisher geltendem Planrecht.

Im Anschlufd hieran wird westlich und dstlich der Stichstralle zur Schule zweige-
schossiges, aligemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzaht von 0,3 und
einer Geschossfidchenzahl von 0,5 ausgewiesen. Die Zahl der zuldssigen Voll-
geschosse wird im Sinne des Planziels gegeniiber bisherigem Planrecht um ein
Geschoss erhdht. Die Dachneigung in den mit ,A* bezeichneten Wohngebieten
wird Uber dem zweiten Vollgeschoss auf maximal 22 Grad begrenzt (vgl. § 2,
Nr. 5), um eine harmonische Hohenentwicklung zum vorhandenen eingeschos-
sigen Baubestand auch bei zeitlich unterschiedlicher Realisierung neuen Plan-
rechts sicherzustellen (s. hierzu Ziffer 4.5).

Die bisherige Ausweisung als reine Wohngebiete am Brummerskamp / Ost-
Westrichtung wird in allgemeine Wohngebiete gedndert, um neben Wohnnut-
zungen auch ergdnzende, das Wohnen nicht beeintrachtigende Nutzungen, die
der Versorgung des Gebietes dienen zu ermdglichen. Dieses beriicksichtigt ins-
besondere die Lage der Wohngebiete am neuen Schnellbahnhaltepunkt und
dient der Entwickiung des Gebiets. '

Ostlich der AKN-Trasse
Reines Wohngebiet

Siidlich der Halstenbeker Strale (Flurstiick 7760) wird reines Wohngebiet mit
drei und vier Vollgeschossen in geschlossener Bauweise mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 ausgewiesen. Diese Ausweisung entspricht dem baulichen
Bestand und dem bisher geltendem Planrecht.

Sidlich und &stlich angrenzend wird beidseitig der Kehre der Halstenbeker
Stralle - ebenfalls bisher geltendem Planrecht und Bestand entsprechend -
zweigeschossiges, reines Wohngebiet / Reihenhauser festgesetzt. Die Grund-
flache der vorhandenen Reihenhduser je Flurstiick wird westlich der Kehre mit
;1’0 m? bzw. 110 m? und 6stlich der Kehre mit 65 m? bestandsgemaR beriicksich-
igt.

Am Brummerredder wird reines Wohngebiet in zweigeschossiger, offener Bau-
weise mit einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer Geschossflichenzahl von
0.4 fesigesetzt. Gegeniiber bisherigem Planrecht wird im Sinne des Planziels
der Nachverdichtung ein zusétzliches Vollgeschoss zugelassen.

Die Dachneigung in den mit ,A" bezeichneten Wohngebieten wird iiber dem
zweiten Vollgeschoss auf maximal 22 Grad begrenzt (vgl. § 2, Nr. 5), um un-
maBstabliche Hohenspriinge in dem heute eingeschossig bebauten Bereich zu
vermeiden (s. hierzu Ziffer 4.5).

Auf den Flurstiicken 5582 und 2053 wird zweigeschossiges, reines Wohngebiet
in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossfls-
chenzahl von 0,6 ausgewiesen. Diese Ausweisung soll - sofern eine Einigkeit
der Grundeigentimer herbeizufithren ist - die Méglichkeit erdffnen, eine der
nordlich angrenzenden Reihenhauszeile entsprechende Bebauung zu realisie-
ren. Gleichzeitig soll hier gezielt ein Anreiz geschaffen werden, die fiir die neu
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ausgewiesene offentliche Wegeverbindung erforderlichen Fidchen abzutreten.
Beide Flurstiicke sind als vorgesehenes Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet,
da eine Bebauung des Flurstiicks 5582 nach Abtretung eines 5 m breiten Strei-
fens fur offentliche StraBenverkehrsflichen keine sinnvolle Nutzung des
Restflursticks erméglicht (vergl. Ziffer 4.11). :

Allgemeines Wohngebiet

Sidlich der Halstenbeker Strale / im Eckbereich Holsteiner Chaussee wird auf
dem Flurstiick 5634, Bestand und bisher geltendem Planrecht entsprechend,
allgemeines Wohngebiet mit drei- und vier Vollgeschossen in geschlossener
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen. Die auf dem Flur-
stick vorhandene zentrale Heizanlage wird bestandsgemaR mit einem Ge-
schoss iibernommen.

Am Eidelstedter Brook wird aligemeines Wohngebiet in zweigeschossiger, offe-
ner Bauweise mit einer Grundflachenzahi von 0,3 und einer GeschoRflichen-
zahl von 0,5 ausgewiesen. Gegenuber bisherigem Planrecht wird im Sinne des
Planziels der Inneren Entwicklung und unter Beriicksichtigung der stdlich an-
grenzenden Festsetzung im Bebauungsplan Eidelstedt 63 / Schnelsen 78 (drei
Voligeschosse) ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen.

Die bisherige Ausweisung als reine Wohngebiete wird in aligemeine Wohnge-
biete gedndert, um neben Wohnnutzungen auch ergédnzende, das Wohnen
nicht beeintrichtigende Nutzungen, zu erméglichen. Dieses entspricht den
Festsetzungen auf der siidlichen Strallenseite.

Mischgebiet

An der Holsteiner Chausee wird dreigeschossiges, auf riickwértigen Grund-
sticksflachen eingeschossiges Mischgebiet mit einer Grundfiachenzahi von 0,6
und einer Geschossfldchenzahl von 1,2 festgesetzt. Vorhandene riickwartige
Baukérper auf den Flurstiicken 2024 und 2025 werden bestandsgemanR mit
zwei Geschossen Gbernommen.

Diese Ausweisung beriicksichtigt bestehende Strukiuren und soll auch kiinftig
die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen erméglichen und den Charakter als
funktionsgemischtes Quartier stirken. _

An der Holsteiner Chaussee ist ein dreigeschossiges, 20 m tiefes Baufenster
ausgewiesen, das den zu erwartenden unterschiedlichen Gebdudetypen eines
Mischgebiets eine zusammenfassende Gestaitwirkung zur Holsteiner Chaussee
hin erméglichen soll.

Die gegenuber bisherigem Planrecht um ein Geschoss héhere Ausweisung
schlieBt an die Wohnbebauung im nérdlichen Bereich der Holsteiner Chaussee
an und bildet einen gestaiterisch vertraglichen Ubergang zur zweigeschossig
festgesetzten Bebauung der westfichen Wohngebiete. Auf die Festsetzung ei-
ner offenen oder geschlossenen Bauweise wird verzichtet, um Spielraume zur
Anordnung unterschiedlicher Gebaude zu ermdéglichen die den jeweiligen An-
forderungen von Dienstleistungsbetrieben, Kleingewerbe und Wohnen Rech-
nung tragen konnen. In diesem Sinne ist auf den riickwértigen Grundstiicksbe-
reichen die Mdglichkeit einer eingeschossigen Bebauung eingerdumt worden.
Gleichzeitig sollen grundstiicksuibergreifende Konzeptionen geférdert werden,
die im Vergleich zu den baulichen Entwickiungsméglichkeiten innerhaib der
kleinteiligen Eigentumsstruktur groBzigigere und effiziente Lésungen ermégli-
chen. Dem entsprechend ist auf den Grundstiicken nérdlich und siidlich der neu
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ausgewiesenen fuBlaufigen Verbindung zum neuen Schnelibahnhof eine drei-
geschossige bzw. auf dem Flurstiick 5539 eine im Ubergang zur zweigeschos-
sigen Wohnbebauung zweigeschossige 12 m tiefe BaukGrperausweisung er-
folgt, die — einen gemeinsamen Ansatz der Grundeigentiimer vorausgesetzt -
bet Realisierung durch Neubauten eine stadtebauliche Aufwertung und raumfi-
che Fassung der geplanten neuen Wegeverbindung unterstutzen soll. Die auf
dem Flurstiick 5539 vorhandenen Garagen missen im Zuge einer Neubebau-
ung des bisher als Flache fiir Gemeinschaftsgaragen ausgewiesenen Grund-
stiicks entsprechend ersetzt werden. '
Entsprechend der Zielsetzung des Planes werden in den Mischgebieten die
nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zulassigen Obergrenzen des
MaRes der baulichen Nutzung voll ausgeschopft.

Die bisherige Ausweisung — reines Wohngebiet auf den Flurstiicken 2029 bis
2032 und nérdlich angrenzend Gewerbegebiet (Flurstiicke 2028 bis 4631) —
wird nach Abwagung der planerischen Konsequenzen aufgegeben.

Die bislang planrechtlich direkt aneinandergrenzende Ausweisung von reinem
Wohnen am Brummerredder und Gewerbegebiet an der Holsteiner Chausse
steilt aus heutiger Sicht kein konfliktfreies Miteinander sicher. Die an der Hols-
teiner Chaussee z. Zt. vorhandenen gemischten Nutzungen (KFZ-Handel /
Werkstatt auf den Flurstiicken 3187, 2028, 2029, 7259 ) benétigen nach akiuel-
ler Bestandsaufnahme keine Gewerbegebietsausweisung. Die Larmauswirkun-
gen des auf dem Flurstiick 3186 vorhandenen Maschinenbaubetriebs wurden
mit Hilfe eines Schallausbreitungsprogramms fur den ist-Zustand (Bezugsjahr
2001) auf die Auswirkungen auf die Nachbarschaft untersucht. Dabei wurde
festgestellt, dass der Betrieb auf Grund der berechneten Immissionswerte bei
der Einordnung in ein Mischgebiet keine Nutzungseinschrankungen erfahrt und
die Richtwerte bei der unmittelbaren Nachbarschaft nicht iiberschritten werden.
Wiirden die auf der Grundlage des bisherigen Planrechts fiir ein Gewerbegebiet
zulassigen Larmgrenzwerte ausgeschopft werden, so kime es sowohl fir den
Tag wie auch fiir den Nachtzeitraum zu Uberschreitungen fiir die westlich an-
grenzende reine Wohnbebauung im Brummerredder. Aktive Schutzmafnahmen
— wie der Bau einer Larmschutzwand zwischen gewerblicher und Wohnnutzung
kommen aufgrund der erforderlichen Hohen unter stiadtebaulichen Gesichts-
punkten nicht in Betracht. Eine Einschrankung des Gewerbegebiets auf die fiir
ein direkt angrenzendes reines Wohngebiet zutraglichen Emissionswerte stellt
andererseits die Gebietskategorie entsprechend der BauNVO in Frage. Eine
Einschrankung in Teilbereichen ist aufgrund der geringen GréRe des Gewerbe-
gebietes nicht mdglich. Vor diesem Hintergrund wird nach Abwagung der vorge-
fundenen Situation aufgrund der hohen Larmbelastung durch StraRenverkehrs-
larm die bisherige reine Wohngebietsausweisung im sudlichen Teil der Holstei-
ner Chaussee und unter Beriicksichtigung der schutzwiirdigen Wohnnutzung
am Brummerredder die bisherige Gewerbegebietsausweisung in Mischgebiet
geéndert (s. hierzu Ziffer 4.8).

In den Mischgebieten an der Holsteiner Chaussee sind Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe sowie Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. I 8. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBL. | S. 466, 479) in den Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégten Teilen der Gebiete unzuldssig. Aus-
nahmen fir Vergnigungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzu ngsverordnung
in den Gbrigen Teilen der Gebiete werden ausgeschlossen (vergl. § 2 Nr. 1).

Der Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Vergnigungsstatten
soll eine Verdrangung der stiadtebaulich erwiinschien Nutzungen von Wohnen
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und gewerblichen Einrichtungen verhindern und damit einer stddtebaulich un-
erwlinschten Fehlentwicklung entgegenwirken.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit erhebli-
chem Zu- und Abfahrisverkehr verbunden sind und mit ihren spezifischen Be-
triebs- und Verkehrsabliufen zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden -
Wohnnutzungen fiihren wiirden. 7

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten soll dem Druck auf produzie-
rende Nutzungen entgegengewirkt werden, der dadurch entsteht, dass Betrei-
ber von Vergniigungsstatten wie Dlskotheken Tanz- und Nachtbars Spielhallen
und dhnlichen Unternehmen im Sinne von § 33 der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie
von Vorfiihr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darsteliungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet sind, in der Regel héhere Mieten und Pachten als
andere Betriebe zahlen kénnen und sich daher ein wesentlich héherer Flachen-
umsatz erzielen lasst als im gewerblichen-produzierenden Sektor. AuRerdem
fiihren die mit Vergniigungsstitien verbundenen Begleiterscheinungen, z.B.
Larm in den Abend- und Nachtstunden, vielfach ,reiRerisch® aufgemachte Re-
klame, zu den in ausgewiesenen Mischgebieten abtraglichen Strukturverande-
rungen.

Insgesamt stellt der Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Ver-
gnigungsstatten eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die sowoh! unter
Beachtung der Bediirfnisse der Bevélkerung als auch unter Beachtung der Be-
Iange der Wirtschaft gerechtfertlgt ist.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Auf die Ausweisung von Stellplatzen bzw. Tiefgaragen wurde im Hinblick auf

§ 12 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990
(BGBI. | S. 133, zuletzt gedndert am 22. April 1993 BGBI. | S. 466, 479) verzich-
tet. Danach sind Stellptatze und Tiefgaragen auch auf den nicht tiberbaubaren
Teilen der Baugrundstiicke zulassig.

Hierdurch wird ein Spieiraum fir die Anordnung projektbezogener Planungen
ermdglicht.

Flichen fir Gemeinbedarf

Die Julius Leber Schule wird ais Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Schule mit drei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgewie-
sen. Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung beriicksichtigt den baulichen
Bestand sowie angemessene Erweiterungsmdglichkeiten.

Das im Eigentum der Liegenschaft befindliche Flurstiick 6238 nérdlich der Keh-
re Brummerskamp wird fir den zweigleisigen Ausbau der AKN nur in Teilen be-
nétigt. Das verbleibende Restflurstiick ist mit einem Gehrecht zugunsten einer
durchgéngigen Nord-Siidwegeverbindung belastet und wird z.Zt. durch die AKN
zwischengenutzt. Da das Flurstiick nach Beendigung der Bauarbeiten den di-
rekten fulllaufigen Anschluf} der Julius Leber Schuie an die Schneilbahnhalte-
stelle und an den Brummerskamp darstellt wird es dem Schulgrundstiick zuge-
ordnef.
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Gestailterische Anforderungen

In den Wohngebieten und Mischgebieten ist eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch einzelne Architekturelemente wie Vorbauten, Balkone, Loggien und
Erker bis 2,5 m zulassig (vgl. § 2 Nr. 8), um horizontale und vertikale Gliederun-
gen der Fassaden zu ermdglichen, ohne dabei mit der gesamten Bauflucht zu-
riickzuspringen. Diese Festsetzung erméglicht architektonische Vielfalt und er-
weitert die Gestaltungsspielrdume, ohne planerische Grundziige zu verletzen.

Unter gestalterischen sowie Einfigungsgesichtspunkten wird in den mit ,(A)*
bezeichneten Wohngebieten an der Halstenbeker Stralle, am Brummerskamp
und Brummerredder die Dachneigung Uber dem zweiten Vollgeschoss auf ma-
ximal 22 Grad begrenzt (vgl. § 2 Nr. b).

Diese Festsetzung bezieht sich auf Bereiche von heute eingeschossig bebauten
Einfamilienhausquartieren, die in der Regel (iber dem ersten Vollgeschoss mit
einem Satteldach mit einer Dachneigung von bis zu ca. 45 Grad abschlieen.
Durch die Beschrankung der Dachneigung der Dachgeschosse in den zukiinftig
zweigeschossig zu bebauenden Bereichen soll die raumwirksame Héhe der
Gebaude begrenzt und eine iber die Hohe von Staffelgeschossen hinausge-
hende Héhenentwicklung ausgeschiossen werden. Damit wird sichergestelit,
dass auch bei zeitlich unterschiedlicher Inanspruchnahme neuen Planrechts
zwischen ein- und zweigeschossiger Bebauung keine unmaBstiblichen Héhen-
spriinge entstehen und in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachneigung
von Staffelgeschossen eine harmonische Héhenentwicklung innerhalb einer
StraBenzeile gewahrleistet ist.

Gleichzeitig sollen zu angrenzenden eingeschossigen Nachbarquartieren stadt-
raumlich mavoll proportionierte Ubergange entwickelt werden.

Die festgelegte maximale Dachneigung von 22 Grad erméglicht die Eindeckung
der Dacher mit — auch im Bestand vorwiegend vorhandenen - Dachpfannen.
Dieses sichert eine gestalterische Einfiigung in den vorhandenen Baubestand.

Werden in den Wohn- und Mischgebieten oberhalb des zweiten Vollgeschosses
Staffelgeschosse errichtet, so sind sie an der Vorder- und Riickseite um min-
destens 1,5 m zurickzusetzen (vgl. § 2 Nr. 7, Satz 1). Durch das Zuriicksetzen
der Staffeigeschosse soli die Geschossigkeit ablesbar und ein Bezug zur Trauf-
kante von Geb&auden mit geneigtem Dachgeschoss hergestelit werden. Ein ge-
ringeres Zuriicksetzen der Staffelgeschosse auf bis zu 0,4 m ist auf maximal
der halben Gebaudeldnge zuldssig, wenn die Traufkante des Gebiudesables-
bar bleibt und die gestalterische Einfugung sichergestellt wird. Die Dicher der
Staffelgeschosse werden in ihrer Neigung auf maximal 15 Grad beschrankt (val.
§ 2 Nr. 7, Satz 2), um die raumwirksame Héhe zu begrenzen und zwischen Ge-
bauden mit Dach- und Staffelgeschossen eine abgestimmte, harmonische Hé-
henentwicklung zu sichern.

StraBenverkehrsflichen und Gehrechte

Die Holsteiner Chaussee, als Teiistiick der Bundesstrafie B4, gehdrt zum Netz
der Hauptverkehrsstralen und wird entsprechend den bisher planrechtlich fest-
gesetzten Flachen in ihren Abmessungen iibernommen.

Die Halstenbeker Strale ist ebenfalls im Netz der Hauptverkehrsstraen enthai-
ten und wird einschlielich der planfestgestellten hohengleichen Kreuzung der
AKN Obernommen.
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Um ein durchgéngiges Strallenprofil zu sichern, werden gegeniiber dem Be-
stand bzw. bisherigem Planrecht auf der Nordseite Liegenschaftsflachen, auf
der Sudseite private Flachen neu als Strallenverkehrsflachen ausgewiesen.
Die langfristige Option einer hdhenfreien Kreuzung (in Form einer Uber- oder
Unterfihrung der Strale) wird durch die Festsetzung zuriickgesetzter Baugren-
zen beriicksichtigt.

Der Ausbauzustand des Hogenfelder Stiegs entspricht nicht den Anforderungen
fur Anliegerstrallen dieser Gréf3enordnung. Die Fahrbahnbreite betragt z.Zt. 4 m
und ist damit unzureichend fir Begegnungs- und Notfille, Gehwege bestehen
nicht. Mit beidseitig offenen Entwésserungsgraben (3 m breit) ist insgesamt eine
offentliche StraBenverkehrsflache von 10 m vorhanden.

Unter Beibehaltung der offenen Grében ist fir den Hogenfelder Stieg ein um

2 m verbreitertes Stralenprofil von 12 m festgelegt worden, um den Anforde-
rungen an die Verkehrssicherheit zu geniigen.

Die 6ffentliche Verkehrsfliche am Brummerskamp in Nord-Siidrichtung wird
entsprechend dem bisher geltenden Planrecht Gibernommen. Die vorhandene
Kehre am Brummerskamp in Ost-Westrichtung an der Kreuzung zur AKN wird
unter Beriicksichtigung des planfesfgestellten héhengleichen Bahnibergangs in
westliche Richtung gegeniiber dem Bestand verschoben ausgewiesen.

Aus der 1994 entwickelten Rahmenplanung zur Grofsiedlung ,Spanische Furt*
wird der Vorschlag einer in Ost-/West gerichteten ful’-/ radlaufigen Wegever-
bindung ( Flursticke 5582, 5539, 5344 und 3186) (ibernommen und neu aus-
gewiesen. Hierdurch soll eine bessere Verkniipfung der westlich angrenzenden
Stadtteile Schnelsens zum neuen AKN-Bahnhof erreicht werden.

Die Hogenfelder Stral3e, die Wogenmannsburg, der Brummerredder und der
Eidelstedter Brook haben auch fur die beabsichtigten Nachverdichtungsabsich-

‘ten ausreichende ErschlieBungsqualitidten und werden bestandsgeman Gber-

nommen. :

Das festgesetzte Gehrecht an der Westseite der AKN-Trasse umfasst die Be-
fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Geh-
und Radweg anzulegen und zu unterhalten (vergl. § 2 Nr. 8). Das mit 4 m Breite
festgesetzte Gehrecht ermdglicht in Verldngerung des planfestgestellten sidli-
chen Zugangs zum AKN-Bahnhof und dem als Option geplanten Zugang zum
Schulgelande eine durchgangige fulldufige Verbindung bis zum Albertinen-
Krankenhaus. Der Geh- und Radweg entlang der AKN - Trasse ist Bestandteil
einer Uberdrtlichen, weitgehend strassenunabhéngigen Griinverbindung und
entspricht den Vorgaben des Landschaftsprogramms.

Bahnanlage

Durch den Planbereich fihrt in Nord-Stdrichtung die zur Zeit eingleisig ausge-
baute Trasse der AKN. Der Gleiskorper kreuzt héhengleich den Eidelstedter
Brook/ Brummerskamp sowie die Halstenbeker Strae und die Hogenfelder
Stral’e. Der Trassenabschnitt zwischen Halstenbeker Strafte und Brumm-
merskamp/ Eidelstedter Brook befindet sich im Geltungsbereich der Planfest-
steltung zum zweigleisigen Ausbau der AKN —Strecke A1 in Eidelstedt und wird
nachrichtlich ibernommen. Mit dem Ausbau der zweigleisigen Trasse wurde
zwischenzeitlich begonnen.
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Eine Entscheidung zur Héhenlage der AKN ist durch den Planfeststellungsbe-
schluss vorgegeben. Der Beschluss erfoigte am 21.4.1999 (Amti. Anz. S. 1441).
Langfristig ist vorgesehen, die Bahntrasse auch nordlich der Halstenbeker Stra-
e zweigleisig auszubauen. Die hierfir erforderlichen Flachen sind als unver-
bindliche Vormerkung ,vorgesehene Bahnanlagen® nérdlich und, soweit erfor-
derlich, auch stidlich der Halstenbeker Stra3e gekennzeichnet.

Liarmschutz

Das starke Verkehrsaufkommen der Holsteiner Chaussee fiihrt zu erheblichen
Larmbelastungen im unmittelbar angrenzenden Plangebiet.

Durch den Verkehrsidrm der Autobahn BAB 23 werden die Baugebiete am siid-
lichen Brummerskamp sowie am Eidelstedter Brook trotz vorhandener Larm-

. schutzwiélle belastet.

Im Rahmen des zweigleisigen Ausbaus der AKN werden Erstattungsanspruche
bzgl. der Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. $.1036) ausgelédst. Diese sind fir den Bereich der siidlichen Plange-
bietsgrenze bis zur Halstenbeker StraBe durch ein Schallgutachten dokumen-
tiert worden. '

Fur die Holsteiner Chaussee wurde im Rahmen der Abwigung unter Auswer-
tung der Ergebnisse einer larmtechnischen Untersuchung gepriift, welche
SchutzmaBnahmen geeignet sind, um unter Berlicksichtigung der Verkehrsbe-
lastung einen zumutbaren und ertraglichen Larmwert fiir die angrenzende Be-
bauung zu erreichen. Da weder eine Verdnderung der Trasse der Holsteiner
Chaussee mdglich ist, noch aktive LarmschutzmaBnahmen (wie die Anlage von

- Schutzwillen oder -wanden) aus Griinden der Stadtbildgestaitung zu vertreten

sind, kann wirksamer Larmschutz nur durch passive LarmschutzmaRnahmen an
den Gebaduden erreicht werden. ' ‘

Dieses gilt in gleichem Mafe fiir den durch die Bundesautobahn verursachten
Verkehrslarm und fir den durch die AKN verursachten Verkehrslarm, sofern
Gebaude weniger als 22 m von der AKN-Trasse entfernt errichtet werden.

Deshalb wird festgesetzt, dass an der Holsteiner Chaussee, am stdiichen
Brummerskamp, am Eidelstedter Brook sowie entlang der AKN-Trasse bei Ge-
gebaudeabstanden von weniger als 22 m in den Wohngebieten die Wohn- und
Schlafrdume, im Mischgebiet an der Holsteiner Chaussee die Aufenthaltsrau-
me, durch geeignete Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten Gebiudesei-
ten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muB fiir diese Raume
ein ausreichender Lamschutz durch bauliche MalRnahmen an AuBentiiren,
geznﬁlterg), AuBenwinden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (vergl.
r.2).

Durch diese Festsetzung wird die bauordn‘ungsrechtliche Forderung des § 18
Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),

- zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347,353) nicht beriihrt.

Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und AuBeniarm haben. Das gilt in jedem Fall und fur alle Gebau-
deseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen
sind die Technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991
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(Amtl. Anz. $.281) gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121)
malgebend.

Die Grundstiicke Holsteiner Chaussee 175 bis 197 wurden hinsichtiich der
Ausweisung ais Mischgebiet oder Gewerbegebiet in eine larmtechnische Unter-
suchung einbezogen. Diese ergab, daB eine Mischgebietsausweisung vertrag-
lich mit den benachbarten Wohngebietsausweisungen ist. - Dagegen wiirde ei-
ne Gewerbeausweisung zu Richtwertiiberschreitungen sowohl am Tage als
auch in der Nacht fihren. Die vorhandenen Betriebe sind in ihren Nutzungs-
und Entwicklungsméglichkeiten durch diese Auswelsung nicht eingeschrankt.

Stdlich des Brummerskamp Ost-Westrichtung beﬁnden sich auflerhalb des
Plangebiets auf den Fiursticken 6224 sowie 6225 und 6228 zwei Spielfelder.
Der ausgeubte Sportbetrieb (Schulsport , Fulballspiele) wurde im Januar 2001
durch ein Schallgutachten der Gesellschaft fiir Umweltschutz TUV Nord mbH
analysiert. In diesem Gutachten wird dokumentiert, dass der ausgeiibte Sport-

‘betrieb mit der Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete nérdlich-des Brum-

merskamps immissionsschutzrechtlich vertraglich ist.

Sofern die Erschlieffung riickwartiger Bauvorhaben auf den Flurstiicken Nr.
1877 bis 1882 und auf dem Flurstiick Nr. 4447 der Gemarkung Schnelsen uber
einen gemeinsamen Wohnweg erfolgt, sind zur Sicherung der Wohnruhe auf
angrenzenden Grundstiicken geeignete MaBnahmen zur Abgrenzung, Schall-
ddmmung und Begriinung vorzunehmen (vgi. § 2 Nr. 4). Mit dieser Festsetzung
soll eine Beeintriachtigung vorhandener Wohnnutzung durch Zu- und Abfahrts-
verkehr in das neu ausgewiesene Baugebiet nérdlich der Halstenbeker Straie

- ausgeschlossen werden. Da die ErschlieBung zu dem als Bodenordnungsgebiet

gekennzeichneten Bereich noch nicht endgiiltig festliegt, ist im Baugenehmi- .
gungsverfahren im Einzeinen darzulegen, mit welchen Malnahmen die Wohn-
ruhe vom ErschlieBungsverkehr betroffener Nachbarn sichergestellt wird.

Fir das Flurstick 1892 an der Hogenfelder Stralle wurde eine Untersuchung
zum Larm und zu den Auswirkungen der Erschiitterung durch den Bahnverkehr
durchgefihrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass gesunde Wohnverhaltnisse nach
einem zweigleisigen Ausbau der AKN nicht sichergestelit werden kénnen, das
Flurstick 1892 wurde deshalb als private Griinflache ausgewiesen (s: auch Zif-
fer4.1.1).

Fachinformationssystem Boden

Fldche im Bodenzustandsverzeichnis 5842-027/00

Die im Bodenzustandsverzeichnis gefiihrte, nicht altlastverdachtige, ca. 3471 m?
grofde Flache ( Flurstiick 6237} fiel im Zuge vergleichender Luftbild- und Grund-

kartenauswertungen der Jahrgénge 1965 bis 1966 auf.

Ortsbesichtigungen und Baugrundgutachten ergaben keine Hmwelse auf plan-.

relevante Bodenverunreinigungen.

Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6044-008/00

Die im Bodenzustandsverzeichnis gefiihrte, nicht altlastverdachtige, ca. 1.660
m? grolle Flache zwischen der Kehre am Brummerredder und der Kehre der
Stichstrale Halstenbeker Stralle fiel im Zuge vergleichender Luftbild- und
Grundkartenauswertungen der Jahrgange 1976 bis 1978 und anhand einer -
Ortsbesichtigung aus dem Jahre 1980 auf.
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Eine detaillierte Auswertung der historischen Grundkarten 6040 ergab folgende
Ergebnisse: ‘ _ _ N
Die auffalligen Luftbilder aus den Jahren 1976 bis 1979 decken sich zeitlich mit
den ersten ErschlieBungsarbeiten zur Errichtung der Wohngebaude zwischen
der AKN und der Holsteiner Chaussee nérdlich des Brummerredders. Hinweise
auf eine Grube im Bereich der jetzigen Verdachtsflache liegen nicht vor.
Anhand der Recherchen ergaben sich keine Hinweise auf planrelevante Boden-
verunreinigungen. '

Ehemaliger Tankstellenstandort 6042-114/00, Flurstiick 2029

Von ca. 1955 bis 1963 befand sich an der Holsteiner Chaussee 173 eine
ESSO-Tankstelle. :

Eine 1971 nur wenige Meter von der recherchierten Lage der Tanks entfernt
abgeteufte Sondierung wies ab 1m unter Gelandeoberkante eine mindestens

5 m machtige Geschiebelehm- und Geschiebemergelschicht auf. Hinweise auf
eine Kontamination oder organocleptische Auffalligkeiten sind in dem Schichten-
verzeichnis nicht vermerkt. Hinweise auf Storfille oder Schadensfille durch den
Betrieb der Tankstelle sind nicht bekannt.

Anhand der Recherchen ergaben sich keine Hinweise auf planrelevante Boden-
verunreinigungen.

Ehemaliger Tankstellenstandort 6044-120/00, Flurstiick 5634

Auf dem Flurstiick 5634, im Bereich der heutigen Stellplitze siidlich der
Halstenbeker Stralle, befand sich von 1965 bis 1981 eine FalRzapfanlage fur
Benzin und Diesel fiir die Fahrzeuge der Gértnerei Margenberg. Die FaRzapfan-
lage wurde 1965 ordnungsgemaR eingerichtet und 1981 ordnungsgeman still-
gelegt und abgebaut. :

Die historisch im Zusammenhang mit dem Betrieb der Tankstelle stehende
Gartnerei, die nachweislich 1933 schon bestand, wurde bis 1969 betrieben. Von
1969 bis 1981 wurden die Betriebsgebaude und einige Wohngebaude, die zur
Gartnerei gehérten, abgerissen und die Tankanlagen (It. Bauakte zwei oberirdi-
sche Tanks mit jeweils 13.000 und 12.000 | Volumen sowie ein 20.000f Erdtank,
alle gefiillt mit Heizd!) ordnungsgeman stillgelegt. Wassergefahrdende Vorfalle
aus dem Betrieb der Tankanlagen ergaben sich bei Recherchen nicht. Dariiber
hinaus wurden die altiastenrelevanten Produktionsstandorte im Zuge der Neu-
bebauung durch den Erdaushub im Bereich von Kellern oder durch die Einrich-
tung von Verkehrswegen und Parkpiatzen erfaldt. Baugrundsondierungen, die
im Zuge der Errichtung der mehrgeschossigen Wohngebiude durchgefiihrt
wurden, zeigten keine Hinweise auf Kontaminationen oder organoleptische Auf-
falligkeiten. :

Anhand der Recherchen ergaben sich keine Hinweise auf planrelevante Boden-
verunreinigungen. S

Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6044-007/00

Die ca: 10.700 m? grofle Flache liegt zwischen der Halstenbeker Strale im Nor-

den, und der Holsteiner Chaussee im Osten (Flurstiick 5634 mit 80 %, Flurstiick

5547 mit 10 %, Flurstiicke 7760, 5683, 5682, 5684, 5685 jeweils mit 2 %). Die

im Bodenzustandsverzeichnis, nicht altlastverdéchtige Fiache, fiel anhand ver-

%;ge_;%henger Luftbild- und Grundkartenauswertungen der Jahrgédnge 1970 bis
auf. :

Recherchen ergaben keine Hinweise auf planrelevante Bodenverunreinigungen.

Altiastverdachtsfliche 5844-029/00
Auf den Flurstiicken 1907, 3886 und 3887 im Dreieck der Stralen Wogen-
mannsburg und Hogenfelder Stieg befindet sich der als altlastverdachtig einge-
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stufte ehemalige Produktionsstandort einer Lack- und Farbenfabrik. Von 1948
bis 1968 wurden Farben und Lacke hergestellt. Von 1965 bis 1968 wurden nur
noch Farbpulver gelagert und abgefiillt.

Anhand einer historischen Erkundung und einer daraus abgeleiteten Bodenun-
tersuchung auf den 3 Flurstiicken wurden die unbebauten Bereiche untersucht.

Anhand von neun Rammkernsondierungen, deren Lage sich aus den vorherge-
henden historischen Erkundungen ergaben, 45 Bodenproben sowie 3 Misch-
proben (MP) aus dem Oberbodenhorizont 0 - 35 em (1 MP pro Flurstiick) wurde
der ehemalige Produktionsstandort untersucht.

Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse:

Qrganoleptisch deutlich auffallige Proben wurden nicht festgestellt. In keinem
Sondierloch wurden oberflachennahes Grundwasser oder Stauwasser angetrof-
fen,

Aus den 45 Bodenproben wurden 5 ausgewihite Proben zusammen mit den 3
Oberbodenmischproben nach den Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung analysiert und bewertet. Die Ergebnisse stellen sich im Ein-
zelnen wie folgt dar: .

Die Analysenergebnisse der Oberbodenproben iiberschritten in keinem Fall die
Prafwerte fir den Wirkungspfad Boden / Mensch und Boden / Nutzpflanze der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung. Geringflgige Uberschreitungen
wurden in 3 der 5 Bodenproben aus den Rammkernsondierungen ermittelt. Die
analysierten Proben stammten aus den Sondierungen, in denen Schlacken

. bzw. Bauschuttreste festgestellt wurden. Dabei wurden lediglich Uberschreitun-
gen der Prifwerte in 2 Proben fir Kupfer und Zinn sowie in einer Probe fiir Kup-
fer festgestelit. Die Uberschreitung far Zinn lag im Mittel bei 15 %, die Uber-
schreitung fir den Prifwert Kupfer lag bei 13%. Aufgrund der hier durchgangig
vorhandenen Weichschichten kann ein Eintrag der ohnehin nur in geringen
Konzentrationen nachgewiesenen Schwermetalle ausgeschlossen werden.
Leicht flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe konnten ebensowenig nachge-
wiesen werden, wie aromatische Kohlenwasserstoffe. Eine Gefahrdung des
Grundwassers (iber den Pfad Boden / Grundwasser besteht ebenso wie fiir den
Pfad Boden / Mensch sowie fiir den Pfad Boden / Nutzpflanze nicht. Damit bes-
tatigen die Analysenergebnisse die organoleptische Ansprache der Bodenpro-
ben im Zuge der Rammkernsondierungen und der Oberbodenprobenentnahme.
Bis auf geringe Beimengen von Ziegelbruch, Bauschutt und Schlacken abgese-
hen ergaben sich keine planrelevanten Bodenverunreinigungen.

Bodenbelastung mit Schwermetalien

Im Plangebiet liegt der Schwermetallmefpunkt 4204 des im Jahre 1984 abge-
schlossenen rasterformigen Oberbodenuntersuchungsprogrammes des Ordina-
riats fiir Bodenkunde der Universitat Hamburg. Die am MeRpunkt 4204 nach-
gewiesenen Schwermetalle lagen im Bereich der mittleren geogenen Gehalte.
Die Prufwerte der Senatsdrucksache 13/5693 und der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) werden nicht Giberschritten.

Fazit:

Die Recherchen und Bodenuntersuchungen im B-Plangebiet haben gezeigt,
dass lokal mit Bauschuttfunden zu rechnen ist. Die Ergebnisse der untersuchten
Bodenproben zeigen aber keine Verunreinigungen an, die eine Einschrankung
fir den Bebauungsplan bedeuten. Kennzeichnungen einzeiner Flichen sind
nicht erforderlich
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Griinflichen
Offentliche Griinflichen

im Rahmen einer Freiraumanalyse zum Landschaftsprogramm wurden die Prio-
ritaten fir eine wohnungsnahe Freiraumversorgung ermittelt (Stand: 1997). Fir
den B-Planbereich wird die Dringlichkeit der Freiraumverbesserung fiir die wonh-
nungsnahe Erholung mit ,niedrig’ eingestuft. Der unmittelbar sudlich andas
Plangebiet angrenzende Griinzug Brookgraben, ausgestattet mit einem offentli-
chen Kinderspielplatz, Bolzpiatz und Sportflichen, liegt mit einer maximalen
Entfernung von 700 m im fuRlaufigen Einzugsgebiet des B-Plangebietes. Auf-
grund der im Plangebiet vorherrschenden offenen Einfamilienhaus- und Rei-

~henhausstrukturen ergibt sich auch bei der vorgesehenen Verdichtung kein Be-

darf fir zusatzliche éffentliche Grinflichen im Plangebiet. Es stehen auch keine
geeigneten Fldchen zur Verfiigung. Eine verbesserte Erreichbarkeit des Griin-
zugs am Brookgraben wird durch das entlang der AKN-Trasse festgesetzte
Wegerecht ermglicht. '

Private Griinflichen

Das im Eigentum der Liegenschaft befindliche Flurstiick 4446 (nérdlich der Hal-
stenbeker Stralle) wird als private Griinfliche ausgewiesen. Im Rahmen des
fortgesetzten zweigleisigen Ausbaus der AKN wird ein ca. 5 m breiter Streifen
paraliel zur heutigen Trasse benttigt werden. Dieser Grundstiicksteil ist mit ei-
ner unverbindlichen Vormerkung gekennzeichnet. Das verbleibende mit einem
Gehrecht belastete Grundstiicksteil kann in diesem Zusammenhang ggf. fur
Ausgleichserfordernisse Verwendung finden. Andererseits ist auch eine gartne-
rische Nutzung fir die westlich angrenzende geplante Bebauung mdglich. Beide
Nutzungsoptionen sollen mit der vorgenommenen Ausweisung freigehalten wer-
den.

Das nach bisherigem Planrecht als Verkehrsfliche (Aussengebiet) im Baustu-
fenplan ausgewiesene Flurstiick 1892 an der Hogenfelder Strae 17a wird als
private Grinfliche, belastet mit einem Wegerecht zugunsten der FHH und einer
unverbindlichen Vormerkung fiir vorgesehene Bahnanlagen ausgewiesen. Eine
Untersuchung der Auswirkungen des Lirms und der Erschitterungen hatte zum
Ergebnis, dass gesunde Wohnverhiltnisse nach einem Zweigleisigen Ausbau
der AKN nicht sichergestelit werden konnen. Der Gebdudebestand geniesst
Bestandsschutz, soweit er unwiderruflich genehmigt ist.

Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Die Form und die Nutzungsabhéngigkeit von Grundstiicken untereinander kdn-
nen im Hinblick auf die geplante Bebauung im Plangebiet eine Bodenordnung
erforderlich machen. Eine hoheitliche Bodenordnung kann nur durchgefiihrt
werden, wenn ein Bebauungsplan vorliegt. Regelungen privatrechtlicher Art
kénnen unabhingig vom Bebauungsplan erfolgen. Die Ziele des Bebauungs-
plans miissen jedoch beriicksichtigt werden. Eine Kennzeichnung als Boden-
ordnungsgebiet ist erforderlich, da ein magliches Scheitern bei privatrechtlichen
Vereinbarungen beriicksichtigt werden muid.

Es werden zwei Bodenordnungsgebiete vorgesehen.
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Die rilckwartigen Teile der Flurstiicke 1877 bis 1882 &stlich des Hogenfelder
Stiegs sowie ein Teilstlick des Flurstiicks 3143 und das Flurstiick 4447 nérdlich
der Halstenbeker Stralle werden als Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet, um
eine privat zu regelnde, geordnete Erschlieflung zu sichern. Bei einem Schei-
tern der Verhandlungen zur Zusammenlegung rickwartigen Flachen ist zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht ausreichend sichergestelit, dass einzelne Grundsticksteile
eine ihrer zweigeschossigen Ausweisung angemessene ErschlieRung fiir sich
allein genommen werden realisieren konnen. Insofern ist dieser Aspekt im An-
trags- bzw. Teilungs- oder Zusammenlegungsverfahren zu beriicksichtigen und
zu priifen.

Das Flurstiick 5582 westlich der Kehre Brummerredder wird nach Abtretung der
im Planentwurf fir eine 6ffentliche Wegeverbindung vorgesehenen Flachen
keine eigenstandig wirtschaftliche Nutzung realisieren kénnen. Eine Bebauung
in Zusammenhang mit dem siidlich angrenzenden Flurstiick 2053 ermoglicht
die Realisierung einer Reihenhauszeile. Dieses soll einen Anreiz zur Einigung
der Grundeigentiimer und zur Abtretung der fiir eine 6ffentliche Wegeverbin-
dung erforderlichen Flachen bieten.

Von einem Bodenordnungsverfahren kann abgesehén werden, wenn im Zuge
einer Neubebauung im Bauantragsverfahren private vertragliche Regelungen
getroffen werden.

Baumschutz /BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1848
(Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-)), zuletzt geén-
dert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S. 187). Fiir das Landschafts- und Ortsbild pra-
gende Baume sind in der Planzeichnung Erhaltungsgebote vor Einzelbdumen
festgesetzt.

Der auf dem Flurstiick 4447 vorhandene Baumbestand aus Rotbuchen stelt
sich als durchgewachsene Heckenstruktur dar. Es werden in der Planzeichnung
die Baume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt, die im Zusammenhang mit
der vorgesehenen Bebauung als landschaftsbildpragende Einzelbdume erhal-
ten werden miissen, Ein Anpflanzgebot fur Baume ist dort festgesetzt, wo mit-
tels einer Baumieitpflanzung zwischen geplanter Bebauung und Wegeverbin-
dung eine landschaftsgerechte Einbindung erfolgen soll.

In den Wohngebieten sind fur je 150 m? der nicht Giberbaubaren Grundstiicks-
flache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je 300 m? der nicht Giberbau-
baren Grundstiicksflache mindestens ein groRkroniger Baum zu pflanzen (vergl.
§ 2 Nr. 10). Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern soll trotz bauti-
cher Verdichtung eine Durchgriinung des Quartiers gewahrieisten. Die Entwick-
lung eines bioklimatisch wirksamen Griinvolumens bewirkt eine Stabilisierung
des Kieinklimas. Die Pflanzqualitat der Baume gewahrleistet schon nach weni-
gen Jahren ein visueli wahmehmbares und bioskologisch wirksames Griinvo-
lumen. Mit der alternativen Anpflanzverpflichtung grof- oder kleinkroniger Biu-
me je Flacheneinheit wird eine flexible und grundstiicksspezifische Handhabung
ermaglicht. Mit der Festsetzung wird ein Mindestanteil 6kologisch wirksamer
Gehdlzstrukturen, die Nahrungs- und Riickzugsridume insbesondere fir Insek-
ten und Vigel im Siedlungsgebiet bieten, geschaffen.
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Es wird festgesetzt, daB fir Baum- und Strauchanpflanzungen standortgerech-
te, einheimische Laubgehdlze zu verwenden sind (vergl. § 2 Nr. 16.5atz 1). An-
zupflanzende grof3kronige Baume mussen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm in
1 m Héhe iiber dem Erdboden aufweisen (vergl. § 2 Nr.16 Satz 2.) Im Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm
anzulegen (vergl. § 2 Nr.16 Satz 3).Die Bestimmung, daR fir die anzupflanzen-
den Gehdize nur standortgerechte und einheimische Arten verwendet werden
dirfen dient dem Ziel, eine stadtékologisch wirksame Anreicherung des Natur- -
haushaltes und eine landschaftsgestalterische Einbindung der Bauvorhaben zu
erreichen (siehe auch Pflanzenauswabhlliste). Als groBkronig gelten Baume, die
im ausgewachsenen Zustand eine Baumkrone von mehr als 6 m im Durchmes-
ser ausbilden. Biihende und fruchtende Gehélze bieten einer Vielzah! von Tie-
ren, insbesondere Insekten und Végeln, eine Lebensgrundlage, sichern die na-
tirliche Nahrungskette und dienen daher unmittelbar dem Artenschutz. Eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 gm im Kronenbereich jedes Baumes
soli eine ausreichende Nahrstoff-, Luft- und Wasserversorgung und damit ein -
nachhaltiges Wachstum gewahrleisten. Um die Funktionen langfristig zu sichern
ist bestimmt, dass fiir die zu erhaltenden Gehdize bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen so vorzunehmen sind, daft der Umfang und Charakter der Pflanzung erhal-
ten bleibt (vergl. § 2 Nr. 17). .
Zum Schutz des festgesetzten Baumbestandes sind Geldndeaufhéhungen und
Abgrabungen im Kronenbereich auRerhalb von 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen unzuldssig (vergl. § 2 Nr. 18). Die Festsetzung dient dem Schutz erhal-
tenswerten Baumbestandes durch einen offenen, unverdichteten, wasserdurch-
lassigen und belebten Bodenstandort im Wurzelbereich und gewdhrleistet die
dauerhafte Erhaltung von Neuanpflanzungen.

Weiterhin wird bestimmt, da auf Stellplatzanlagen nach vier Steliplatzen ein
Baum zu pflanzen ist (vergl. § 2 Nr. 15). Die Baumanpflanzungen tragen zur vi-
suellen Belebung und Gliederung von Stellplatzaniagen und durch Verschattung
gowie Filterung von Abgasen und Stiauben zur Verbesserung des Kleinklimas
ei.
Zur qualitatsvollen Einbindung von Tiefgaragen wird bestimmt, dass, soweit sie
nicht als begehbare Terrassen ausgebildet werden, sie mit einem mindestens
80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen
sind (vergl. § 2 Nr. 13). Mit der Begriinung soll die Anpflanzung 6kologisch und
gestaiterisch wirksamer Vegetation, auch von Biaumen, sichergestelit werden.
Die Schichtstérke des durchwurzelbaren Substrataufbaus gewahrieistet auch
Uber langere Trockenperioden eine Wasserverfiigbarkeit fir die Vegetation.

Dachflachen auf Gebduden mit einer Neigung bis zu 20 Grad und Schutzdicher
von Steliplatzen sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen (vergl. § 2 Nr.11 und
12). Dachbegriinungen zeichnen sich durch zahlreiche positive Wirkungen aus.
Sie tragen durch eine Regenwasserriickhaltung von mehr als 50 % zur Siel- und
Vorflutentlastung bei. Das Kleinklima und die Lufthygiene werden durch Redu-
zierung der Aufheizungseffekte, Staubfilterung sowie Erhdhung der relativen
Luftfeuchtigkeit positiv beeinfluft. Dachbegriinungen tragen mit einer Begri-
nung aus Sedum-, Gras- und Krautvegetation zur Bereicherung der Biotopquali-
taten, insbesondere far Insekten und Végel, bei. ‘
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Oberflichenentwisserung und Brauchwassermutzung / Schmutzwasser-
entsorgung

Im Hogenfelder Stieg, in der Hogenfelder Strae sowie im nérdlichen Teil der
Wogenmannsburg wird das anfallende Oberflachenwasser der Straften und
Grundstiicksentwasserungen uber Stralengraben abgeleitet. In den Ubrigen
StraRen des Plangebiets sind Regenwassersiele vorhanden. In der Halstenbe-
ker Strafle und in der Holsteiner Chaussee sind neben der Regenbesielung zu-
sétzlich abschnittsweise offene Straflengraben vorhanden. Die Einzugsgebiete
westlich der AKN-Trasse leiten in den offenen Vorfluter Brookgraben ein, ostlich
der AKN-Trasse wird in das Regenwassersiel der Holsteiner Chaussee eingelei-
tet.

Eine im Jahr 2000 durchgefiihrte Untersuchung zur Entwésserungssituation hat-
te zum Ergebnis, dass die bestehenden Regenwassersiele fir die derzeit vor-
handene Bebauung ausreichend dimensioniert, aber bei einem funfjahrigen
Regenereignis bereits voll ausgelastet sind. Eine Einleitung von zusatzlich an-
fallendem Oberflachenwasser in die vorhandenen Stralengrdben im Hogenfel-
der Stieg und in der Hogenfelder Strafle sowie in das Regensiel westlich der
AKN-Trasse ist aufgrund zu geringer Regensielkapazitdten und zu geringer
Aufnahmekapazitaten der Vorflut Brookgraben nicht mehr schadlos méglich.

Durch den Planentwurf ist sidlich der Halstenbeker Stralle keine wesentliche
Erhéhung des Versieglungsgrades zu erwarten, da gegentber vorhandenem
Baubestand eine Erhéhung der Geschossigkeit, jedoch keine relevanten zusatz-
lichen ruckwartigen Bebauungsmdéglichkeiten neu erdffnet werden.

Nordlich der Halstenbeker Strale wird sich durch die neu auf den riickwartigen
Grundsticksbereichen ausgewiesenen Baufelder in etwa eine Verdopplung der
versiegelten Flichen einstellen.

Verschiedene Varianten zur Lésung der Entwésserungsanforderungen wurden
untersucht. Unter wirtschaftlichen und ékologischen Gesichtspunkten ist der
Versickerung und Riickhaltung des zusatzlich anfallenden Regenwassers der
Vorzug gegeben worden.

Um nachteilige Auswirkungen auf vorhandene Entwdsserungsanlagen zu ver-
meiden, ist deshalb das auf riickwartigen Grundstucksfidchen nordlich der
Haistenbeker Strale von Dachflachen oder befestigten Flachen anfallende O-
berflichenwasser auf den jeweiligen Grundstucken zur Versickerung zu bringen
und / oder in geeigneten Einrichtungen eine Rickhaltung vorzunehmen. ’

Auf Grund der kleinrdumig sehr unterschiedlichen geologischen Gegebenheiten
kann eine Festsetzung zur Versickerung des Oberflachenwassers nicht allge-
mein fur riickwartige Grundstiicksbereiche nordlich der Halstenbeker Strafle ge-
troffen werden. Im nérdlichen Planbereich sind unterschiedlich méchtige Deck-
sande iiber Geschiebelehm / Geschiebemergel vorhanden. Die Stauwasserho-
rizonte varieren. Im Zusammenhang mit durchgefihrten Altlastenuntersuchun-
gen wurden im Bereich Hogenfelder Stieg / Wogenmannsburg in vier Bohrson-
dierungen anstehende Geschiebelehme in 2,1 — 4,5 m unter Gelandehéhe er-
bohrt. Grund- oder Stauwasser konnte in den Bohrungen nicht nachgewiesen
werden. In den dariiberliegenden Mittel- bis Feinsanden ist zumindest eine Teil-
versickerung moglich. Im Rahmen der Vorplanung fiir das nérdlich der Halsten-
beker Strale auf dem Fiurstiick 4447 geplante Bauvorhaben wurde im Jahr
2001 eine Baugrundbewertung zur Abschatzung der Versickerungseigenschaf-
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ten durchgefahrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass ein unregelméSiger Bau-
grundaufbau mit sehr unterschiedlichen Durchidssigkeiten vorliegt. Die Dicke
der versickerungsfahigen Sandschichten ist durch eingelagerte bindige Schich-
ten begrenzt. In den Schichtenverzeichnissen wurden Wassersténde zwischen
1,10 m und 3,30 m unter Gelande ausgewiesen.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind die Bauwilligen auf die Prob-
fematik der Oberflachenwasserentsorgung auf den rickwiartigen Grundstiicks-
bereichen nérdlich der Halstenbeker Strae und die dementsprechend erforder-
tichen besonderen Manahmen und Flachenbedarfe hinzuweisen.

Bei Bauvorhaben muB durch jeweilige Probebohrungen und Gutachten im Ein-
zelnen bestimmt werden, welche Manahmen fir die Versickerung bzw. Riick-
haltung des Oberflichenwassers in Frage kommen. Dieses sind:

» Versickerung

Uber flachige Mulden, Rigolen, Rohre, Teiche oder punktuell angeordnete Si-
ckerschachte (oder Kombinationssysteme).-

* Riickhaltung

in Zisternen mit gedrosselter Einleitung und Notiiberlauf in die vorhandenen
StraBengrédben. Je Grundstiick kann lediglich ein zusatzlich gedrosselter Nie-
derschlagsabflul von max 0,6 I/s ha eingeleitet werden. Ausnahmsweise kann
auf Antrag im Einzelfall eine Einleitung in die StraBengraben fir Zulassig erklart
werden, wenn eine Rickhaltung des Regenwassers nicht mehr schadlos még-
lich ist. _

Ziel dieser MaRnahmen ist, das nicht oder gering belastete Oberflachenwasser
der Dacher und befestigten Flachen iiber ein offenes Oberflichenentwisse-
rungssystem zuriickzuhalten, zumindest teilweise zu versickern und so eine
stolweise Belastung der Vorflut zu vermeiden. :

Eine Brauchwassernutzung in Wohngebauden ist erwiinscht und soll bei Neu-
bau nach Mdglichkeit genutzt werden. Trinkwasser gehort wegen der hohen
qualitativen Anforderungen zu den immer knapper werdenden Ressourcen.
Dies und die verhiltnismaRig hohen Kosten der Trinkwasseraufbereitung ma-
chen den Einsatz von besonderen Einrichtungen zur Reduzierung des Trink-
wasserverbrauchs notwendig. Solche Einrichtungen stehen mit der Regenwas-
sernutzungsanlage zur Verfiigung und finden Verwendung z.B. fir die Wasser-
spllung der Toiletten. Das Niederschlagswasser von Dachfldchen hat eine fir
die Wasserspulung ausreichende Quaiitat. Insgesamt kann damit einerseits ei-
ne sparsamere Nutzung des Trinkwassers bewirkt und andererseits eine fir das
Oberflachenentwisserungssystem niitzliche Ruckhaitung erreicht werden.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tiber die vorhandenen Siele
abgeleitet werden.

Schutz des Bodens und des Wassers

Zur Sicherung einer dezentralen Versickerung des Oberflichenwasssers auf
den Grundstiicken wird festgesetzt;

Innerhalb der Wohnbaufiachen sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige
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Stellplatze in wasser-und iuftdurchlassigem Aufbau herzustelien (vergl. § 2 Nr.
14, Satz 1). Durch diese Festsetzung kénnen die durch zusatzliche Versiege-

lungen verursachten Beeintrichtigungen des Boden- und Wasserhaushalts zu
einem Teil gemindert werden.

Die Herrichtung der Steliplatze soll in begrunungsfahigem Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder als Schotterrasen erfolgen, um so eine Versickerung
und einen mikrobieflen Abbau méglicher Tropféle zu optimieren.

Aus Grunden eines vorsorgenden Grundwasserschutzes sind die Fahrwege und
Stellpldtze in den Mischgebieten auf gewerblich genutzten Flachen nur in was-
serundurchidssiger Bauweise herzustellen(vergl. § 2 Nr. 14, Satz 2).

Die Festsetzung von gemeinsamen Grundstiickszufahrten fiir Vorder- und Hin-
terlieger zur Erschliefung riickwértiger Grundstiicksteile {(vergl. § 2 Nr. 9) wird
getroffen, um im Hinblick auf eine verdichtete Bauweise den Anteil versiegelter
Nebenflachen zu minimieren. In Kenntnis der Probleme um die Oberflichen-
wasserentsorgung soll der Anteil abfluRrelevanter Flichen mgglichst gering
gehaiten werden. In Strassen mit offenen Strassengraben sollen mit der Grund-
stiickserschlieBung verbundene Grabenverrohrungen minimiert und Beeintrich-
tigungen des Landschafts- bzw. StraRenbildes vermieden werden. Im weiteren
wird die Verkehrssicherheit durch Reduzierung der Grundstiickszufahrten er-
hoht. : o

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel.
Fur alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luft-
verkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBL. | S. 551), zuletzt
geandert am 6. April 2004 (BGBI. | 8.550, 551). Die sich aus dem uftverkehrs-
gesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen
Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksich-
tigt.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen.
Zum Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebie-
tes geplant. Das Gebiet soli in einem férmlichen Verfahren nach § 27 in Verbin-
dung mit § 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
(HmbGVBI. S. 335 ), zuletzt gedndert am 4. Februar 2004 (HmbGVBI.

S. 33, 62) festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung kon-
nen sich Verbote, Nutzungsbeschrinkungen und Duldungspflichten ergeben.

Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Schnelsen 38 ermdéglicht insbesondere auf Teilflachen
nordlich der Halstenbeker StraRke eine bauliche Verdichtung, deren Realisierung
eine Verdnderung der Gestalt und der Nutzung von Grundfiachen zur Folge hat,
die die vorhandene Leistungsfihigkeit des Naturhaushaites und das Land-
schaftsbild beeintrachtigen kénnen. Die Beeintrachtigungen ergeben sich aus

der Uberbauung heute Uberwiegend unbebauter und mit Gehéizen bestande-
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ner, riickwartiger Grundstiicksareale dstlich des Hogenfelder Stiegs und nérd-
lich der Halstenbeker StralRe. Trotz des Ziels einer baulichen Verdichtung erfolgt
eine Ausweisung mit einer GRZ bis 0,3 und begrenzt damit zusatzliche Bebau-
ung und insbesondere Versiegelung.

Fur den Bereich dstlich der Schnellbahntrasse werden weitgehend die nach gel-
tendem Planrecht méglichen Gberbaubaren Grundflachen Gtbernommen. Der
GeschoRwohnungsbau wird bestandsgemaR (ibernommen. Durch die Auswei-
sung einer Zweigeschossigkeit der Wohnbaufldchen im Bereich Brummerredder
wird sich der Anteil der Nebenflichen geringfigig erhéhen. Nachhaltige Beein-
trachtigungen sind hieraus nicht zu erwarten.

Fir den Bereich zwischen Halstenbeker Strafe und Eidelstedter Brook wird
weitgehend der Bestand festgeschrieben. Durch die Ausweisung einer Zweige-
schossigkeit der heute durchgehend eingeschossigen Einfamilienhduser am
Brummerskamp wird eine héhere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ge-
geniber dem geltenden Planrecht erméglicht. Dies fuhrt jedoch nicht zu nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Boden

Die Planung verfolgt das Ziel einer weitergehenden stidtebaulichen Verdich-
tung im Einzugsbereich des geplanten Schnellbahnhaltepunktes. Wesentliche
Folgen einer zunehmenden Bodenversiegeiung.und Beeintrichtigung der Bo-

" denfunktionen sind nur im Bereich der rickwartigen Grundstiicksverdichtungen

nérdlich der Halstenbeker Strafie zu verzeichhen. Der Neubau und die mogliche
Zweigeschossigkeit im ibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt auf

bereits eingeschossig berbauten Flichen und fiihrt hier zu keiner wesentlichen
Erhdhung der Versiegelung.

Zur Minderung der Beeintrééhtigungen der Bodenfunktionen sind auf den priva-
ten Grundstiicken der Wohnbauflachen Geh-, Fahr- und Stellplitze in wasser-
und luftdurchidssigem Aufbau herzustelien.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der Bauarbeiten wie-
der aufzulockern.

Flach geneigte Dachflidchen auf Gebauden und Schutzdicher von Stellpldtzen
sind mit einer Dachbegriinung auszubilden. Auf diese Weise kénnen verloren-
gegangene Bodenfunktionen wie Regenwasserspeicherung, Standort fiir Pflan-
zen und Tiere, zumindest teilweise wieder hergestellt werden.

Mit den vorgenannten MinderungsmaBnahmen fiihrt die Zunahme der Flachen-
versiegelung fiir die riickwartigen Grundstiicksbereiche nérdlich Halstenbeker
Strale zu keinen nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen der Boden-

funktionen.
Wasser

Die Bodenye_rsiegelung tiber bauliche Nebenanlagen, z.B. ebenerdige Stellplat-

Ze ist zu minimieren. Fiir die Anlage von Wegen und Stellplatzen auf privaten
Grundsticken der Wohnbauflichen sind wasser- und luftdurchidssige Wege-

~ baumaterialien zu verwenden, um so die dezentralen Versickerungsmaglichkei-

ten auszuschoépfen und pflanzenverfiigbares Wasser anzubieten. Mit den Vor-
gesehenen MaBnahmen zum Verbieib des Niederschlagswassers wird den
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nachteiligen Auswirkungen zusatzlicher Versiegelungen durch Gebaudekdrper
und Wege- und Platzbefestigungen entgegengewirkt und mégliche Beeintrach-
tigungen des Boden- und Wasserhaushalts wirkungsvoll gemindert.

Direkte Eingriffe in das Grund-/ Stauwasserregime sind durch bauliche Mag-
nahmen wie Leitungsbau, Keller und Tiefgaragen nicht auszuschlielRen.

Aus Griinden eines vorsorgenden Grundwasserschutzes sind die Fahrwege und
Stellplatze auf den gewerblich genutzten Flachen des Mischgebietes nur in
wasserundurchlassiger Bauweise herzustellen.

Klima/ Luft

Eine weitergehende bauliche Verdichtung heute vegetationsgepragter und da-
mit bioklimatisch aktiver Flachen fiiht zu einer Zunahme abstrahlungsintensiver
Fiachen. Bei gleichzeitiger Entwicklung und Erhalt vorhandenen Baumbestan-
des ist eine nachhaltige Beeintrachtigung des Kleinklimas nicht zu befiirchten.
Insbesondere Baume tragen liber die Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit,
Verschattung, Filterung gasférmiger Immissionen und Staubbindung zu einer
Verbesserung der Lufthygiene und Kleinklimastabilisierung bei.

Arten und Biotopschutz

Der vorhandene und geschiitzte Baumbestand kann weitgehend erhalten wer-
den. Der landschafts- und ortsbildpragende Baumbestand wird mit Erhaltungs-
geboten festgesetzt. Wertvolle Biotopstrukturen kommen in dem siedlungsge-
pragten Plangebiet nicht vor. ' ' '

Mit den festgesetzten Minderungsmalinahmen fihrt die Bebauung und die In-
tensivierung der Nutzung fir den Bereich nérdlich Halstenbeker Strafle zu kei-
nen nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen, Haus-
garten gepragten Biotopstrukturen. : '

Im Zusammenhang mit erforderlichen Erschlie&ungsméﬁnahmen (Leitungsbau
u.a} sind die einschldgigen Vorschriften zum Schutz des Baumbestandes (DIN
18920, RAS-LG4) zu beachten.

Landschaftsbild

Die vorgesehene stddtebauliche Verdichtung der riickwértigen Grundstiicksbe-
reiche mit Einfamilien-, Zweifamilien- und quartiersbezogenen Reihenhdusern
wird die garienbezogene Siedlungsstruktur insgesamt nicht nachhaltig veran-
dern. '

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Mit dem Bebauungsplan Schnelsen 38 werden insbesondere die ptanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Verdichtung rickwartiger Grund--
stiicksbereiche nérdlich der Halstenbeker Strafle geschaffen. innerhalb dieser
Quartiere sind mdgliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und durch Manah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu mindern.

Bei Einhaltung der planungsrechtlich méglichen Bebauungsdichte und der Rea-
lisierung der geplanten MinderungsmaRnahmen kénnen die Bodenfunktionen,
hier insbesondere die Versickerungsfahigkeit, zum Teil gesichert und wieder-
hergestelit werden. Es verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
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trachtigungen der Bodenfunktionen, die nicht im Plangebiet ausgeglichen wer-
den kdnnen. ] _ o
Fur die Kleinklima- und lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung
der gritnordnungsplanerischen Ma3nahmen wie Erhalt und Entwicklung biokli-
matisch aktiven Griinvolumens und der grundstiicksbezogenen Oberflichen-
entwasserung den Eingriff mindernde und kompensierende Auswirkungen.

Nach der gegenuberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandserhe-
bung/-bewertung und der naturschutzfachlichen Bewertung mdglicher Beein-
trachtigungen im Zusammenhang der Ausweisungen des neuen Baurechts un-
ter Bericksichtigung der Bebauungsméglichkeiten nach dem geltenden
Baurecht zeigt sich, daB fur die Bereiche mit aktuell eingeschossiger, offener
Bebauung und den Bereich nérdlich Halstenbeker Strale fiir die Naturhaus-
haltsfaktoren Boden und Pflanzen-/Tierwelt kein Ausgleichserfordernis {iber die
im B-Plan festgesetzten Minderungsmaflinahmen hinaus entsteht.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kannen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapi--
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen.

Aufhebun'g' bestehender Pliine

Fir das Plangebiet werden‘insbesondere' die Bebauungspline

» Schnelsen 9 / Eidelstedt 49 vom 5. Marz 1971 (HmbGVBI. S. 44), zuletzt ge-
andert am 4. November 1997 (HmbGVBL. S. 494)

» Schnelsen 17 vom 13.0ktober 1964 (HmbGVBL. S. 226)

» Schnelsen 66 vom 17. Marz 1981 (HmbGVBI. S. 51) :

« Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schneisen vom 10. Mai 1951, erneut fest-
gestelit am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger S. 61)

aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachen

Das Plangebiet ist etwa 277.231 m? groR. Hiervon werden fir StraBenverkehrs-
flachen etwa 35.670 m? (davon neu etwa 3.494 m?), fur eine Schule etwa
42.249 m? (davon neu 396 m?) und fir Bahnflachen etwa 11.079 m2 (davon neu
2.710 m? benétigt.

Kosten

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir 6ffentliche Zwecke aus-
gewiesenen Fldchen erworben werden.

Weitere Kosten entstehen durch die Herstellung der neu ausgewiesenen &ffent-
lichen Wege, durch den Ausbau des Hogenfelder Stiegs sowie durch die Reali-
iﬁﬁmg des durch ein Gehrecht gesicherten Geh- und Radweges parallel zur



